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Province de Luxembourg
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Comrmune de DURBUY
Lotissement ; 8.A. EVESTE

: Route d'fzier et rue dos Deux Titeuls & G840 Bomal 5/0

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES GENERALES

{plus spécifiquos 4 Ia Famenne)

Article 1 - GENERALITES

Bign méme en présence d'un reglement communal sur
les balisses, fes preseriptions ci-aprés en Lonnent
ifeu et sant do stricte observation.

Toutefois, en cas de contradiction, fes prescriptions
fes plus restrictives secont les seulus appiicables.

Les pragcfiptions pariiculidres (plans & profits du
Intissement) prévalent sur jes prescriptions géndrales
du présent decument

Le respect des conditions el-dessous ne dispanse
pas les acquéreurs de l'obligation de satistaire 4
fntes tes normes el rdglas en matidre technique,
dhygigne, de confor, de code civil, ete.,. nécessai
res pour obtenir les aulorisations lagales HURrés des
auterités compétentes,

Le nen-respect des prescripions du lotissement dans
leur entiéreté engage o malire de Fouvrage, Panire-
preneul & larchitecte 4 des poursuites iolles que
prévies au Code wallon,

Par cbligation, la trame parceliaire etou les cour

bes de niveaux détecmineront le sens dy morcelles

ment

La limite avant des zones capablas de constuciion

determinera V'alighement de réfarenca davan! corres-

pongg

w0t A cElul représentatif duy bad ancien existant
(slignement woiria, froat de batisse - lirnite do-
maine pubiiciorivé

+ solt & celui tel que déterming par la limite 7one e
igoul impesén par les Ardiss Royaux  o'alicne.
ment ou par les administrations oesllonnaires desn
wGirles régionales, provinciales ou cotirmmales,

Aricle 2 - DESTINATION T

Celle zone ost réservée 2 12 consiryction dhabita-
flons privées, anlfamiliales d'une superficie minl-
mum de 60 m? au sal.

Une affeciation particie n'excodant p3s8 50 %% des
surfaces habitables pourra &g attibuse 3 une activie
@ artisanale, liberale ou de petit cemmearce, dans la
asure ol sile rengendrers aucune pollution i nui-
satice et dentravera jamais Vaffectation principate.

Le bolsement systematique des parcelies of ja planis-
tior de sapins de Hodi sont interdiis.

s dépdis do forrailles, mitrailles, de véhiculag usa-
ges, de pneus of aulres portant prejudive & la qualité
ol 4 Ia destination ds fa zone sont inisrdits.

i enoest de meme des wagens, des baraguermnants,
hangars, caravanes, baragues a frites el autras dis-
posiifs.

Lingtallation on dépdt sérien de FESeIvoirs & mazout,
citernes & gaz fiquide, bonbonne de loutes SGrios est
striciement nferdile.

Les boites aux lettres d'un modéla agras par fa Fégle
des Postes seront placées 2 lexigrisur de la vole
publique et do \a zone de cour cuverte.

Elles poutront &ie Fudes sur la fagcade & e du bai-
mant pour aldand que lelr aucss soit 5ans entrave,

Article 3 - IMPLANTATION

SN
NERALTES _ J'

Les ronstructions respecierant les  disposiiions
particulltzes renseigndes sux plans ds lofissement

e
sendiions géndrales sulvanios |

ST Uimnlantation des volumes ot Famdnagement
de lours abords respactersnt fe relist iy 5o/
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3.1.6.

2l s¢ farent en fongtien des lignes de forge
du FEysage, bal ou non batl, aingi que de 4
trame parcellaire | eg consiructions devrent
EPOUSEr le ferrain naiurel a Pexception des
fagaces on reialion direcie avec s cour pu.
verte conditionnée qusnt & elle par Iy veiris,

Les remblais et déblais sont interdits; seuls
CEUK rEris aux plang seront autorisés et g,
de maniére 4 assurer Wwie confinuild uniforme
du terrain remarié entrg les lofs ot par rap-
port aux parcelles Lonligues et la voira.

Le terain non utitise Paur la conslruction
BINEN2gE en cour ouverte  etior en
COUTE et Jarding suivant e plan de lotisse-
ment. Canformiément ey Coda wallon, la fait
dabalire des srhres existant dans um bien
ayant fait 'objet d'yn Penmis de lotic est
SOUMIS & permis d'urbanisme prdalable.

sera

Dégagements latérauy

Le recours & /5 miloyennets est oblivatoire st

E%¢ aequis de plsin droit: wutefois, si il est

Prévu aux plans un dégagement fatéral pos-

sible par rapport & une limite de référence, il

séra | soif ;

® E0mpris enfreo 35 m of 45 m, <isiance prise en
parallele 3 Ja limite alerale de reférence.
Toute extension uitérieure sera realisee da
maniére privilbgice dans cetia zone, conira
la batiment existant et sur la limile mi
loyenne (voir Articls 113

« bl & 1,90 s de colle ménie imite {respect
du code civil),

Lorsauun (ot Fressente une rene de constryc-
tion joignant les fimites des oty voising {ou
parcelles) contigus, una soule des limites gxt
prise  en cempte pour salisfaire ay point
3.1.4.1,

Paur un Jot donné, en aucun cas l'aménane-
ment des abords oy e parti architeciural ne
Pouira mellre en peril la potentialite de cone-
truction deg lods of parcalies contigies {ou-
vErures, accas qarage {alérai ou arridra, ... ).
&n CONSeéqUence, tnute élévation Implantés
en limite mitoyenne du lot considars a8ra
strictemant avaygle.

La diraction dy iaftage o o front de DAtisae
nbligatoirs deyvroni regpanier définis
dans les plans lotssement, s sarrsg.
pendant au volyme pringipal. Daux tiers da
la facade 3 rue duy ol wme principal dojvent
AU minimum s'inserire syp fe fram de ba.
tisse,

Cax

fd

S— v ____—-_._..._..L_,....%_
Les disposiiifs dentrée porches g portiflons seron
congus de manidre a fespecer larchitectire dy Bati-
ment principa;,

Paur tous fes darages, une pente daiustement (mon-
fantz ou descendanle) de 4 9 SUr las 5 premisrs
MEles Sera aulprses 3 patr de la limite ente iz
progeiste prive st publioua. Cette dente d'ajustemoni
16 POUITR en autun cas melire e peit la confinuiis
de la cour ouvere ef devis sinsorire Oblgalorement
Uens Is configuration. Qensrale dit terrain nature!,

Les rampes débutant a la limite de ta vois de cireua-
ton sont jnterdiias.

La parte de garage se situera 3 une distance mini-
mut de 11.00 m de faxe da 1a voitie pour ce gy
eine fes habitations desservies dapuis la Voiria
princigale refient s royte dizler su fulwy fissemant
sonfiow « MC Consfruct ». Four ce gui coneerpe fes
Palcellos agencéos autour dune cour ou dune Vs
aefle e recul dy Jarage est siricternent deéfing sefon
fes plans du Iotissements,

Vaceds 'exdeuism gelon un des paris axhaystis
SUlvanls (biffer los mantions exclues) :

4 —HIgaeEe enldnnde-due g Aivesy-Se-temainnaturg.
{sopsemeloloni_ ]

2} ungsrage cn fagade latérale au riveau dy teernin nature,
{concame Jals n™ 12— 13 of 74}

3 ungarage s e & e dont Paones se site &t hiveay de
8 oo ouverte, de praifoied avee ie doivaing pubiic de fs
vairie moyennant ia pents dgjosiement
{Conzemea fols N® 2-3ei5-5-7-8-0s F&AT 974540 o1 23 ]

4)  ungarage en fagade latérale dont Pacces &2 Shve gy ndbeeat
da la covr ouverts, ge pRIN-pled avac i domalne public de
Voire moyennant |4 panle d'ajustement.

{consame ols n* 4 1 1R et 20)

A — S
(33 _ZONF DE COUR OIVERTE

L'ensermble des zores de cour ouverie définfes aux
plans deaivent étre strictement fespociées fant en eg
qui concerng fes limites que e remaniement dy tap-
rain. En cansdauence, les déblgic alfou  remblaiz
obligatoirgs repris aux plans {coupes) devrant respge-
ter les deux conditions suivantas -

1) s’étendre a l'ensemble de la cour ouverto se
vapportant au lot considéré;

2} comrsspondre & 273 minimum dy frang de batisse
du volume pringipal,

Larsque 12 cour ouverts tuche ta firmite mitoyenna gy
Y e rembial evey deébial serg stoppd 2u droit op
tetle limie, do tele maniare qu'ele enincide Lo
avec a thie ge falys (g 4eblais) seit au pied de ¢ fus
(s romiblais), le Bhiage sorespondam R Uit gabari
414,

Lors de lexdeution ey oarmis
voisin concerng. e proprigtare de oe ot prandra ep
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charge ie débial elioy embiai assurant o stricte
continuilé de la zane de cour dlverte i2lle que définie
aux plans de lo¥ssement

Cour doil Sire ameénagée en pelouses ou jardi-
neis. O osond muicrisés

a) des pelouses, plantes et fleurs otiemaniales
puctuslies e de petifes dimensions:

b} des plantations poncluelles dessences régionales
feiives (arbras - arbustes et bulssons} & impisn-
ber @ pius de doox métres des limites des loty:

¢} des sentivrs en malériay de 1einte neutre en { &
port avac les ieinfes locales;

d) des haies vives dessences indigenes feuilluas
prefongeant les fonts de bAlisses tels que dafinis
aux plans de lotissemant,

Ludilisation e revétemant bydracarbons est exclye.
Aucune maconnerde, ausun muret ou ouvrage d'art pe
peut slre &iigé & Pintédeur de celle zone ni sur ses
imites @ moins quils ne solent reprls explicitemant
aux plans de iotissement. Sauf poura Gire envisags
Ui petion de 4 marches maximum BOUT accéder aux
enlrens pidlonnes. Les marehas  seron! dispaspog
paraligicment au sewil de Fentrée

Les cldtures serant obligatoitament constituce par
une haie vive composée dine des gE8ences régio-
nales compaliblés avec Fenvironnement (aubépine
binnche, chirme Comuin, comouiller sanguin, £&rabla
chaimpéire, hétre, noiselier cormmun, prumer commun,
peunelier, fusain, chéna, sureawy noir, hous vert) st
serand tailizes =t enfrelgnues regulitrement. Elles
pourtont &ire ronforcées au cenire par des fils, trailis
et plauels de ton vert foncé.

L'ensemble des hales sera zonsfituge au minimym de
3 plants par rmidtre courant, Ls nombre de plants au
métre sera fonolion de Pessence cheisie de facon &
garantic un éeran suffisani.

En fanction des habitudes Iveates 81 des descrintions
précisées aux plans, Ia haie sefa implanide dans i
pralongement du front de biticse de la consfruction
G de {a consiruction veisine si ceite domidre ext
plug éloignée de 13 voirie, S5 Navteer sery de 1,80
. maximum,

La cloture devra obligatairement alre grigée dans (n
delai de 2 ans A dater de loctupation de Ihabitation,

Lors de lintroduction de ia demaride de permis
durbanisme, # sera nint un pian daménagemen

précis de cetty rone {(mites, végétations 4 plantsr gt
exisfantes revétameants, 3eces... ),

Cotte zone est résopvée & faménagement d2 jarding
2l aspaces libres, Des plentations d'arbres isolis
peLvent élre iolerees comme omemeniatian, :

sérant exéoutées an haies vives comme
fe 3.3, Lewr hayteur est fimiés 5 1,50

Elles serost implantees -

1) et retrail & 50 em de ia limite séparative apgre ig
ot considéra et fo dotnming public oy Ig parcells
sonlgud Napparenart 243 ay [ofissement-

suria limite mitoyenna SEparant dagy Imls inscrils
nzne le parimetre dy ielissament,

i

L abii de fardin pewt y lre érigé moyennan -

@) un seul obri par Divcitie:

b) surface maximum : 12 mi:

G) hautsurs maxima : 2,50 m Saus comiche - 3,50 o)
au falle:

d) en matériaux (&lévation, aiture) de tonaits ident.
aue & ceux de la construstion principale ou en
bois de ton brou da e

8) Dans la zone prévue auy plans. 57 catte zone esl
inexistante 3 une distance de plus de § 11 de )a
fagads ariéra di volyme principal &t 4 1 m mini-
mum des limites parcellaives ou en mitayern
meyennant accort du propridtaiie du ot voisin
concerns,

Ardicle 4 - PART] ARCHITECTURAL

Les constructions s'inspireront avantageusement dea
modelités du réalement général sur les bitisses en
Sia rusal, de ses rdgles aenérales et da calls particu-
litres 23 Iz FAMENNE, en respactart lse indications
des plans de lotisserment, Ellag respecleront Videntig
du bati traditionnel local faus en répondant 4 [a dusti-
nation de Mmmesuble.

L'arehitesture doit slimprégner dune modestiz fisiie
damentale subardonmant franchemant Parehiteciure
i site

a) L'effel sloiqné doit ave aussi neulre que possibie
pour laisser inlactes ez valeyprs relatives du -
ligu.

b} Leffet rapproché doi Wi ausal saUveQarder ipg
valeurs du cadre. Il doit étre simple et caime o
produil par de bonpes proporlions et nop par lz
recherche do niltvrescue, ni par isg formas mau.
vamenlies of variges, ni par Mimitation des formes
urhaines, fanement 2t g polychramis. |l doit
contribuer 2 une perceplion franche tes volumes
&t de l'zspgee public par le bisis June sour o-

verie bien défimitae,

G traiides e
fatade sans guavouns a8 st zacifise par rappt

U sulies. Chanue faes N pariiciier devrs Slra

aussi calme st homogéne qus possibie.

Toules jes Isces das constructions ser

Les dizposiioes en Dian seront simples, sang o7
Coune, 2has permettront un ensoled lemont et un Gulgi-

- 898 rRinnng! ey loeauy,




Avcurt détall (baies lucames, jeux ds materiquy,
murets,.) ne polira orendre e pas sur lz perception
volumétrique unitaire du bitiment.

Atticle 5 - VOLUMETRIE

Les volumes respestaront jes proporions suivantes |

21, Le plan du volume principal §'mscrira dans un
reciangle capable donl le rapport fagade/pionon
sera compris entre 11 @b 1.5, Ly profandaur du
volume principal (= jonqueyr du pignon) ne dé-
passera en aucun cas 12 meétres,

9.2, La hauteur apparente sous comiche de ja fa-
gade a rug du valume principal sara a0 maximum
de 4,80 méatres et au minimum de 5,00 metres
{cfr. plans du lolissement), hauteur nrise & P'axe
median de la fagade af devant trs maihtenue
eh moyenne, pour /2% au meoins ds I facade

{mur goutieraau) & rue. Le niveau des cerniches

ges murs gouliersaus dy volume pringipal sera

idertigue sur fa majorits de leur fonguisur

5.3. La pente des toiiures sers compiise entre 3% of
38% Ces toitures seront 3 double versant de
pents el faite identique. Cependsnt i ost auss
envisagesble de lraiter jo voluma sccandsire en
appentis {un  seyl versanll conire fe volume
prncipal.

Les prises de lumidres dans les versants de-
viont laisser intacke la valeyr relative et Funité

Le débordemant des witures sur les dlévations
est fnferdil, winsi que teut brise de foiture,
"coyaux",.. fes Groupes falliéres son! souhal-
leas dos yu'elles constitusnt upe caractéristigue
du bali loeal (notamment dans le cas Jos ots 4
et 78)

=2
b

. Lo higrsrchie entre jo volume pringipal &t e vo-
lume secondaire dventuel 858 Mmarguée par une
différence ds hautour sensiile entie leg piveavx
des fafles of dos comiches respectifs, les pi-
vesux du valume secondaice étant evidemment
inférieurs & ceux oy volume pringipal,

o
]

. les volumes serent simples, ramassés, sans
renfoncements ou désischements gratuits. Les
farmes inufilement rompliquées enger

drant e
asrcepltion malaisés des volumas SEIon reje-
téas, Par contra, pEUvant &g admis Putilization
déliments architecluraus orésn Phernegensits
de P'enzemble (notsmment PGUT des batimenis
de goin ou en Vis-3-via), Ainsi pour les jels 4 et
1€ peuvent Ble onvisagds des fonaes architec-
rates marquant Veffel de o pofie » 4 lissue de

ia placete {voir croquis d'intention oirt en an.

Naxe;.

ARTICLE 6 - MATERIAUX

T s s 9

Les normes da construction auxquislies

&y gontare-
pondre les bitiments sont définies paifetou Toadfions
gengrales disolation thermique et da velillation pour
fes hatimants & construire destings au fogement" {af.
le clernier Arrgté du Gouvernement Wallon publié au

Meniteur baige).

Les couleurs ylilisées doivent &tre neylres, catines et
toujours présenter une gramdo unitormite (Das de
scinfiferant, ni nzance).

6.1, SOUBASSEMENTS ]

Is doivent élve traitss en plinthes af dés fors ne DaE
excader 40 em de hauteur. s seront réalisés

1y en picre du pays (calcaie givilien) posée & plat en strates
horxontales sucressives et Jointbrgérement rertrant de ton

aris elaiz;

2} comme murs en éidvation,

6.2, MURS EN ELEVATION

A l'exception des saubassements point 6.1 ef des
points b et o) des femarques repises dans  ceiie
section, il ne gera admis cuidnt a&""?naténaiﬂmgour
fansemble des aldvationg. | COIESHONGTE & un des

perlis admis ¢i-aprés (biffag les mepiians exclaeg):

o Gvra gaenoh r{w'u i Z}em‘; i Gl L
B en plarve du pays {caicaire givelien) bosée 4 plat en siraias
horizontales successives et joinl {Eodrorment fentrant da fon

s clair

4 la-nagonnare-te i e s -ou- grosse, iR na-dy
{00 yhe-slal-untobjoin 18-RoR-marquis-teintée-dans. latrasse
fodtan linge-ata *5simuée}4crrm’al~m&ﬂnmm«9x9%%n;

# emsconnode-de- tesereiEs0 -0k gronuo- welerme~ds
for: blanegasse do gis-unketjsiats Rermarguéslointis-dans
la—masye “Biétan —isse—at-accinilés) formsat—ninimen
xltlom

- - -
£ les bloos de g doment conditshngs, chiigalulremers
eCouvaIE AN enduit hurtjpgﬁ-’ne de ten gris elain-Ues on

duitg esférieurs seront exdfutes dans fos douxafis A dater do
. - -~
secupation de la gofistnction »

,’:‘-{*5%—“:("3‘5--%--‘@éimi&rmﬂii‘mm—s—& - GEligato ot
OIS FUR-SREUI- o IogSne e bfHanc. chsse o
Gite-LE0-ERGOHS- SXEO L 5. somnb-axdaths. il da

#¢ Fostupalinn-dala consluetion

B 2 magonaote de (ovture mixté vaira alivée, iréqubére, e
=0 Gn fougaile bni et jairls Yegiroment rentrants ds

SHEES

roftier nativel de chaux hydmuligua (grie moysn) (¢

de campaong el assimilgs) |

B tes batdages en bois tan aris, Bron ou lasur radurelle.
] @

]
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Remarques ; [64. Llga SOUCHES DE CHEMINEES |
a) Ne sont pas aylorees les cardons, piages et + Elles

jeux dg matériaux différents, paremant décoratifs
les mostions semés dans e eréni ou dans 28 (

saront ardoisees, de ton neir mat, reduites d4a
barle nombre ¢f situdes 4 proximits du faite,
* Lgs massifs an salllie: sur les dlévations sont

murs. Drascrits,
b) Les facades exposées & la pluie PANRIEO PO | e ———
gfre revétues d'ardoises naturelles ou J'@lémenis .8, MENUISERIES

préfabriqués plats 27/40 ton neir semi-rat incor-
FOre ala masse. Ceg fagades seront recouveres
bar le matériau dans loyup totalite, a rFexception
éventuslle d'une plinthe,

Les menviseries exterieurss seront de tonalite blaie
che oy foncée agsurant ung pacfaite discrétion vig.a-
vis de {'ensemble e Pélévaiion ot en rapport aveo jes
habiludes locales,

Les ferronnerias seront peinies on oy

Article 7 - ELEVATIONS

ey Des éléments de composition architecturals {vo-
lume secondaire, volume de ligison, car-port, por-
che,..) pourront étre traitees dans un matéday f
difiérent de celyi retenu pour le vollime princinal
(Ces matériaux @ bois | piefre,... serom exclusi

vement repris dans la liste das miaterauy dnongés e _ — :
au point 6.2, [2‘1 - LAVERTICALITE

- } | Verticalite pour lensemble de Paldvation {ou des
OUvertures, des décrochés, des bardeaux,. )
* Verticalite des ouvertures,

Le traitemant gee fagades respesias

[6.3.  LES TomURES

Suivant la tendancs géneérale du bat local {quartier),
la couverture (ton mal oy semi=mal exclusivement)
Gorrespondra & un des partis adimis suivanis (biffer les
mentlons exclues )

LE RYTHME ]

It est propre & Fidentiis des batiments tradition-

1 une ardoise nalurele ou arlifisizle de fomst recianguliie ! el focaux, & savoir :

{A2740) el de lelne noire sorai-imat Ineomorts dans la
asse,

a) un jeu de baies higrarchisés forternent struciuré
o la prédominance das pleing sur fes vides esi
PEU sensible,

2y une fulle plate de ton ol meorpore dans la masse de maxi- I evitera teu systématisme  conduisant & un

U 15 i d'épaszeur. Lorsque is fuile e thilisse, fes lu- ythme réoétitif rendant lensernbie de I'&lévation
GHTes, croupas gt aulres ascidents de biluie sont sticte. indifférencida,

et interdits ; 3 " Y :
i h) un ensemble de baies ponciueiles of I prédomi-

3 loslucamas en pleine toiyres, mdme de peliles dimensine nance des pleins sur les vides a5t effactive, s
sentintandiles, Seules les labatigres insoritos dans fe fRdr g _\.nde:s. pauvant cependant brendre des dimensions
12 foilure sont autofisdes v ainelque des bales de Tagesds da NTpataIES.
be @ passantes »  se profongeant  verticatement dans ] &) Fouwr chaque éfévation du volume principal fe rap-
Pant des pleins sur fss vides ng Boura dtrg infé.-
feur 8 2. Tout renfoncement aw-deld ds 20 om dy
plan de Ja fagads sers assimjé 3 un vigle,

loiiure . La anuverture de cog avancies povan] Se | soit &
deux versants, soit cinfrées (recouveris de zine pré-pating)

ou plals (recnuvarte d 'une étanchiils asphialique)
d} lorsque ta hauisur apparento des murs goutta.

F1 0 des volues do Galsons enfre volume principal @ se. 23X dy volume principsi es superieure en
condéirs parront £tz fraié scus forme de follure plate s tmoyenne & am s fagade dojl présenter deuy Ei

frome niveayy d'ouveriures figrarchiséss, Jes baigs

sorte & parmetive yne liaison & e lecture valumélrigue ai- . B .
ERpe . au rez dtant do dimensions Sbperiauras 4 celles

sée, des élages,
Les corniches, fattages ot rives de toiture seront de &) le traitement partioulier de certaing @ldments archi-
caractérs régional. Les fattages, Wréliers ot noyes ecluraux (rappel de matériallx, formes, por.
seront obligatoirement de types ferme sans wing zppa- ches,...) contribusnt 2 la diversité mais ayssj a
rent. Fharmaonis dey espaces conslruis reste enviss.

geable. Ainsi notamment, per le renforcement de
Vinter-rslation de PIgNons en vis-dvis sux en.
Fées sur 3 placette (voir croquis dintention S
fnt). Ceel pormettig de marguer Peffet de ponn
{par des rétrécissemants de volsie) mals ausg]
YR, P par das récivrocites architecturales au pivosy
A . das gabarils, pignons, croupeties.

Les rives et les comiches seronl trailéss dans je ton
du toit ou dans Lpe ‘einte voisine 4y ton o des
Turs, i rives seron! de prisférence ardoisées. Elles
ne pourront dépasser une Nauleur FbRzrente de 10
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7.3 ENCADREMENTS DE BAIES ET | N
g s A

Les encadrements (biffer les mantivns exclies)

%}-—ma&ﬁgawm—m;%mm ~H-PRATE- 50T g Jag
ERYVEIAROD-CERE :mdam»é_ejz:&ﬁaum;xe%

g2} ghlizotpies “He-ios- ondes— an - piorrpie- FREMS
précesiarun nlpsg. smfslemm—%%ﬁ&m amos

. seR-ohligataires-sauipourlos etverures—pores pondant—a
des-mavrtidees.

4 nE ol pas okdigattireg

Las encadrsments oy linteauy respecteront urig
&paissaur apporents de 17 Gy minimum.

Les différentes bales de pories et de fenétres serpnt
soulignées gar un encaurement riglise 4 aida soil da
pierre de laile naturela @h calcare givétien oy patit
granit”, soft en bian préfabiniqué oy cimentage de
ton gris clair,

Dang fe cas ea Peacodment ezt 2as requis, un
fintea apparent sers mreva gl Cormespoidna & un
sinple apparcillage du maténiay délévation thrigue oy
e sur ghant), auoun linfeau n'éiant apparent
Inrsqis le paroment pst Crepi,

Atticle 8- HYGIENE

Las locaux habitables serant adrés el dolairds diras.
tement. lls suromt ung hauleur minimum gous plafang
de 2,40 m, Leur profondeur ne pourra &tre supérisure
& 6m par rappon! 3 fa fendtre ou 4 (g porigfenétra
sclairant | pigce.

Les constiuetions seront dotées de lequipement
sanilaire normal, “omprenant : aviers, lavabos, au
moing un W.C, evantuellemant douche, salle do bain
compléte, ele.. ot die rmecordiées 2 fa distribution
publique d'eau d'alimentation. Avcun WG ne peut die
=N Communication directe aves 88 locaug dhabita.
tian, Ils seront ageés @t eclairés direciament,

Toutes (25 consiructions serom obligatoirement rac.
tordees aux réseaux d'electicité, de distribution
d'eau gt dégouts axistants,

En l'shsence d'un réseay public d'egoul, (collecteur +
station d'épuration) chasgne construstion s&ra relide 3
un systéme d'assainissemant individun! ou collecti
répontant aux conditions du dernjar Brdle du Gouy-
vemement walion publig ay Monileur balge nofant
réalemertation sur la Collecte des saus residuaives.

Les disposilifs installes dolvent ripsndre a toutes lps
goranties an matisrg dhygigrna e seront implantés
dans un endroit & dslerminar ay plan de construction,

-...___.___.-...._____‘__.____,

Le propristaira dy ot est responsabie VIs-&vis des
vosing, 2e la Commune ou de la Région wallonne,
des éventusls gooulemnants anormaux de son dizposi
fif d'apuration ot d'évacuation dus 4 U mativais en-
fetien ou & toules autres causeg,

L2 canalisation 2ventuelle Hu fosse da la voirie publ
qus fara Pobjel d'ung autorisation spéciale préalable
de Tadminiziration communale sl sera exéoulée de
Manitre 3 Sviter {oute obstriction ef 3 parmeltre
aisémant le Curage, chague nverain atani responss.
Ble de fa porion de canalisation sityse devant gg

el helettor)

Adicle 8 - TRAVAUX D'ENTRETIEN ET

..... L& e £

1FS

lis seront exécutss &n wilisant les matériaux décrits
ci-avant ef en se conformant sux Couleurs presoitas
cl-dessus.

éﬁiQLQ.Mﬁ_&D_E_QQHS'@E@%

Les plans de construction serant complets, dressés
21 signés par des architecteg lEnalament immalriculgs
et ingcrits 3 un réperoire provingial de MOrdre deg
Arghitecies, conformément gux stipulations de la i
au 28 juin 1963 créant e dit Ordre des Archiloetns

Les travayy de congtruction ne piaurront etre ente.
Prs qu'aprés que laequéreur soit en possesslon dg
toutes les autorisations ltgales des pouvairs publice
compitents,

La présente slipulaiion vaut dgalement pour |ng ira-
vaux da transformations, agrandisssiments, sxhays.
SEMENS QU toeute autre modification 3 apporter ylig.
fiErement ayx constructions,

Les plans ds construction devront obligalofremen
rensgigner |a nature, la teinte ot fg texturo des mate.
riaux ou revétaments mis en cuyrs pour lss faparias,
les toilues of toutes les parties visibles e Vexps.
rieur,

Les documents de permis d'urbanisme deveanl mar-
fionrier avee exactilude fes haies et plantations &
rédliser ot existanies.




Article 11 - REALISATION TECHNIQUE

(g e L el f B

DES MURS MTGYENS

Les murs séparatits ges habiltations construites s
Ot contre fa firnite mitoyenne da deyx iots ou parssl-
5 SO 3 réalizer w’.’npératfverneni 8ans pont acoust.
que, de la maniare Sulvania;

_....,_A-A._h____,__..‘..ﬂ_._ﬂﬂ_____.__w_iww
E 1.1, CHRONOLOGIE |
- Le consiruciauy A é&tabli |a semellz de fondation at
&10€ la macorheric enterée - [l construit le g 2
intéieur portewr de sz batisse:
- place un isolant contee c& mur,
It érige le mur 1 S0/ s (a Mitoyenneta ) s'agit
dune fimils entre deux lots du présent latissement:
solt contre Ia limita mitoyenne 7l s'agil d'una limile
entie Je {ot et une parcalte hors périmeatra du lotis-
sement. Ce mur est irajia tomme un parement iden-
tique aux autres elevations dans un déja; da 7 ansg
& dater de i'oceupation dy bidimens.

3

- La constructegy B qui érige son batimen| postérioy.
rement 4 A, &ablit la semeile de fondation au mame
mvazay gue celle de A en plagan preatublement, un
istlant rgide Contre la semelle existants ds A |
Prévoit un drain i racenrds 2 son réseau d'égout.
tage salon Jes 1&gles de I'art.

- place un isolant st des PAMNERUX drainants de
telle manare qulaucune fiaigon fgide ne puisse
subsister enfre le mur 1 &t s construction,

- A censiruif e mur 3 intérieur porteur de sa batisse,

e s e g

Dressé & *Gvf‘w Architecte, te 0 1ymars 200

f/ - vd_.a_-r“f:-’f—'“ T
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e

e e
45 WACHAT DE T

1.2, RACHAT DE MITOYENNETE ) .
Fréalablemen: a fouvertuie ge SOn chantier, B ra-
chele [a mitoyenneté du mur T qui lu esg necessaire;
la valeur de ge il el délerminee a feals communs
parun expert désigng d'yn ROMMILN accord anlre Jes
parties,

- = .
. |

- La proprigtairn B {ou A) asqyre 4 ses Trais tous fus
raceerds (soling, joiniy néﬁprem:,.,.) Garantissant I
fermetura of |3 joriclion de wa nouveils censiruction
au batiment da A (ou 8).

- Dans te cas of 15 surfage mitoyenne ds a COslrue-
tion de B déborde celle de A up fasentage {formar
27/40) de teinte grise anthracie sera fixdée au mur 2
apres isolation, 4 charge de B,

- Dans le cas of A (ou B) sauhaite réalizer des caves

&t descendre aing le niveau des fondations, || tim-
Vi@ prendre en charge lensemble das travaux de
rempiétement des fondations de B fou &) de ma
nigle & maintenir lensemble des fendalions de Jn
separation mitoyenne au méme niveau.

- Le propriélaire A (ou B) réslisant des travaux syr

COntie ol & proximits Immédiate de ig mitoyennets,
Prendea en charge la réparaiion de tout degat sause
2 limmaoble de B (ot A) pay f'exésution ¢
travauy,
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AA: xxe de amitayenneté snire lots couvery par
le permis de lotir,

HE : aae de mitoyennets entre lot couvery nar
b perrain de fotip ¢ JUIre paresil.

U Fondatlons en LDeton [minia HVERY agpige
pour z et hj

2] Blocs creie de Bétan loyrg
[épaingeur minimum g - 29,
B o= 196m.)

31 Dalle {au-dessuy dp avesn du ferrain naturel}

4} Blocs eveny de bBétng lourd lép. min. ; ldgm}
81 Parement ({dem fagarles de gl {En. min, Jem)
8] Polyatyréne a charge de by . {&p. oy, ; e

7l Pangeans drainanty & charge de bf - (ga, Ein, ;
dem)

Bl Inolant thermigue - {&p mmin, . 3emj
9 Etanchéiie vontre hurmidits fscengionmeila
10} Etancheies contrs bugidita e ruissellemens

L1} Vide fip. mig, Zem.; abaanpes de tour elément
de Hoinon eprre 2Ernotiurey 5 ot i

E=3 4

12} Jaint #ouple [N + ailfragal Epaisnenr {om.

Les egteg mentionndes i
/ Lorvespondent auy Yaleurys i
| minimales § TeRpechey,
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* Ville de Durbuy - Province de Luxembourg — Arrondissement de Marche-en-Famenne *
; D registre aux délibérations du Collége Communal de cette Commune a été extrait ce qui suit
) SEANCE DU 19 septembre 2007.
PRESENTS : MM. BONTEMPS, Bourgmestre-Président;

MOTTET, JALHAY, PAQUET,

Mmes le BUSSY, JAMAGNE, Hchevins et

MM. BONJEAN, Président du CPAS;
MAILLEUX, Secrétaire communal.

Délibération N° & Objet : _
5: Octroi d'un permis de lotir modificatif ; S.A. EVESTE 2 Bomal $/0. (VAN WIEMEERSCH).

/] Le Collége Communal,

Vu le Code Wallon de I'Aménagement du Territoire, de ['Urbanisme et
du Patrimoine annexé a 'Arrété de I'Exécutif Régional Wallon du 14 mai 1984 (M.B. du 25.
05.1984) portant codification des dispositions législatives et réglementaires relatives a I'urba-
nisme et & 'aménagement du territoire et applicable 4 la Région Wallonne;

Vu les articles 246 a 284 du méme Code déterminant les modalités de
publicité de certaines demandes de permis de lotir;

Vu les articles 227 a 231 du méme Code portant délégation des pou-
voirs de I'Exécution en matiére daménagement du Territoire et d'Urbanisme et désignant les
fonctionnaires délégués,

Vu la demande nous adressée par la S A. EVESTRE représentée par
M. VAN WIEMEERSCH, Oocyste Kouter 120 4 9920 LOVENDEGEM, relative au lotissement
sis Au dessus des Hans 4 6941 BOMAL S/O., cadastré DURBUY-4éme division, section B n°
219h;

Attendu que l'avis de réception de cette demande porte [a date du 26
juin 2007 et le numéro 874.2/113/2007;

Attendu qu'il n'existe pas, pour le territoire ol se trouve situé le bien,
de plan particulier d'aménagement approuvé par le Roi;

Vu le décret du 27 novembre 1997 modifiant le Code Wallon de
I'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine;

Attendu qu'il ressort de l'examen de la notice d'évaluation préalable
des incidences du projet sur l'environnement que celles-ci sont peu importantes; qu'il s'ensuit,
des lors, qu'il n'y a pas lieu de prescrire I'établissement dune étude d'incidences du projet sur
I'environnement;

Vu les prescriptions corrigés par l'auteur de projet;

Vu les réglements généraux sur les lotissements;

Attendu que le dispositif’ de I'avis conforme, émis le 11 septembre
2007 sous le n° 83012/LAP/2007.7/CP/bf par le fonctionnaire délégué en application du code
précité, est [ibellé comme suit : "FAVORABLE CONDITIONNEL

Considérant que le bien se situe en zone d'habitat, au plan de secteur en vigueur;

Considérant que la demande vise a modifier, pour les lots 2 & 20, les prescriptions urbanis-
tiques du lotissement «<EVESTE» (nos références : 83012/LAP3/2005.3°, délivré par le Collége
des Bourgmestre et Echevins de Ia Commune de Durbuy en date du 12,12.2005, comme suit ;

O Article 3.1.6.1 Implantation : longueur minimale sur front de bétisse réduite a 1/3;

L Article 6.1. et 6.2. Matériaux : emploi de la pierre de grés;

O Chapitre 8 §2 : Hygiéne : correction d'une formulation incorrecte;

Vu l'avis favorable du Collége émis en date du 18.07.2007;

Vu I'accord des autres propriétaires du lotissement (lots 1 et 21),

Considérant que les plans ne subissent aucune modification;

Vu les prescriptions urbanistiques modifiées et la notice dévaluation des incidences sur
T'environnement;

Considérant que le dossier présenté est incomplet au regard de l'article 311 du CWATUP,

notamment vis--vis du point 2° par 'absence de certificat de propriété pour Ies lots Z 4 20, pro-

1’}??/?/.'#-1;9 rt.;j‘.j







* Ville de Durbuy - province de Luxembourg — Arrondissement de Marche-en-Famenne *
Du registre aux délibérations du Cellége Communal de cette Commune a éié extrait ce qui suit :

SEANCE DU 19 septembre 2007 suite n° 1

Délibération N° & Objet :
5. Qctroi d'un permis de lotir modificatif : S.A. EVESTE a Bomal S/O. (VAN WIEMEERSCH).

priété du demandeur et d'attestation permettant de vérifier le nom des propriétaires des lots 1 &
21,

J'émets, sur la présente demande de modification des prescriptions pour les lots 2 a 20, un
avis favorable i la condition suivante :

% Préalablement & la délivrance du permis de lotir, il sera fourni toutes les attestations
permettant de vérifier le nom des propriétaires des différents lots. Copie de ces attestations me
sera transmise avec le permis de lotir.";

Considérant que cette demande ne nuit pas au bon aménagement de Ia

zone; )
ARRETE

Article ler. Le permis de lotir modificatif est octroyé a la S.A. EVESTE qui devront :

1° respecter les conditions prescrites par l'avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire dé-
légue,

2° supporter, 4 'exclusion de toute intervention communale, les frais éventuels d'extension des
infrastructures (eau, éclairage public, égout, électricité, télédistribution et voirie.

Article 2. Expédition du présent arrété est transmise aux demandeurs et au fonctionnaire délégué

aux fins de l'exercice éventuel par celui-ci de son droit du suspension.

Article 3. Les Tots 17 4 20 sont exclus du périmétre du lotissement pour des raisons techniques.

Article 4. Chaque construction sera dotée d'une citerne d'eau de pluie d'une capacité¢ minimale de

10 m?, servant de réservoir d'orage en cas de fortes précipitations.

Par le Collége Communal :
Le Secrétaire, Le Président,

(s) H. MAILLEUX (s) Ph. BONTEMPS
Pour extrait conforme ;
Le Secrétaire communal,

N —

Henri MAILLEUX

Philippe BONTEMPS

Rbto® _{Zg
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ATELIER D’ARCHITECTURP; POy

7
ROBERT TRESEL] G A% \Architecte
2 QAN =
Tavier ,le 8/06/07 \5 fledd o 5\ §

Ry

1

DEMANDE DE MODIFICATION DE LOTISSEMENT : .

Concerne : lotisserment Eveste, route d'Izier, rue Au Dessus de Han a 6940 Bomal s/0

Les modifications demandées concernes trois points

1-Chapitre 3 Implantation article 3.1.6. 1

«... les 2/3 de la fagade a rue du volume principal doivent au minimum s‘inscrire
sur le front de batisse... » Cette disposition vise essentiellement 3 éviter la typologie
« fermette » basée sur un plan en forme de « L », Malheureusement cette
prescription se montre Ta'rfmis-con traignante lorsque l'on envisage d’intégrer des
constructions d’esprit plus contemporain. Cela a été le cas lorsque nous avons étudié
les batiments 19 et 20 du lotissement. Il a fallu déroger aux prescriptions. Nous
serions désireux de continuer i travailler dans un méme esprit de cohérence et
d’intégration. Dés lors, nous souhaiterions pouvoir modifier cette contrainte en -
réduisant de 2/3 a 1/3 obligatoire sur alignement. Cela permettrait entre autre de
rendre plus attractives les dispositions en mitoyenneté et cela éviterait des demandes
de dérogation au coup par coup.

2 — Chapitre 6 Matériaux , articles 6.1. (seubassement) et 6.2, (parement) . Lorsqu’est
envisagé un parement en moellons, les prescriptions précenisent,  juste titre, une
pierre du pays. Toutefois entre parentheéses il est cité le calcaire givétien.

D"une part, cette imposition s’avére caduque, ce type de calcaire dolomitique(Givet)
n’est plus exploité que pour du ballast et est par assimilation remplacé par du calcaire
de Vinalmont (calcaire oolitique).

Aunvu de réalisations existantes dans les lotissements contigus, ainsi que de batisses
dans le cceur méme de Bomal {notamment au carrefour ainsi que sur la route de
Heyd) il nous semblerait judicieux de permetire I'emploi de pierre de grés ( exploités
sur les bords de I'Ourthe) de ton gris beige. Quoiqu‘il en soit bien plus local gqu’un
calcaire de Meuse (notamment en ce qui concerne les provenances des Carridres du
Bois d’ Anthisnes ou celle de la carriére du Halleux & Laroche)

3 — Chapitre 8 Hygiéne § 2 «... aucun we ne peut-étre en communication directe
avec des locaux habitables. [Is seront aérés et éclairés directement. » . Comme tel ce
paragraphe signifie que les locaux habitables seront aérés directement : ceci étant
défini par I'emploi inapproprié du pluriel en seconde partie de phrase. Il serait
nécessaire de préciser que les we seront ventilés selon les normes en vigueurs (en
Voccurrence actuellernent la NBN 50-001) en effet, la prise de jour directe ne suffit pas
et n'est en tout cas pas un des critéres permettant de répondre a la norme de
ventilation. En plus cela aurait pour conséquence I'impossibilité de « caser » un we
sous une volée d’escalier !

Rue de la Magrée, 43 B-4163 Tavier Fortis 001-2870066-09

Phone 04/383 76 66 Fax 04/3837616 TVA BE 754 152 630 X C
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ATELIER D’ARCHITECTURE

ROBERT TRESEL]J Architecte

Tavier ,le 8/06/07

Ainsi dressé A Tavier le 08 juin 2007 < T

-~ .
~ Roberhl’re elj — Architecte Dirk Vanwiemeersch — le Demandeur
(pour la s.a. Eveste)
propriétaire des lots 2 4 20

Pour accord sur modifications demandées

Mr. et Mme. Mariel - propriétaires du lot 1

Rue de Ia Magrée, 43 Fortis 001-2870066-09

Phone 04/383 76 66 Fax 04/3837616 TVA BE 754 152 630



ATELIER D’ARCHITECTURE

ROBERT TRESELJ Architecte

Tavier,le 8/06/07

L 5w R s 5 s g S
Adnst dressé a Tavier le 08 juin 2007 L .
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Dirk Vanwiemeersch — le Demandeur
(pour la s.a. Eveste)
propriétaire des lots 2 2 20

’R Obé}}.:[“\ie elj - Architecte

Pour accord sur modifications demandées

Mr. et Mme. Marie] - propriétaires du lot 1

Rue de la Magrée, 43 B4 :gj;;a:_yier Fortis 001-2870066-09
Phone 04/383 76 66 Fax 04/3837616 TVA BE 754 152 630
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Vincent DUMOULIN

LTS
Notaire

(Successeur de Me Michel BACLENE)

Avenue des Nations Unies, 9
6997 EREZEE

Tél. 086/47.71.53
Fax. 086/47.70.62

V/REF, :
N/REF.

ATTESTATION

Je soussigné Vincent DUMOULIN, notaire résidant & 6997 Erezée, avenue des Nations Unies, 9,
atteste par la présente que:

Monsieur MARIEL Henri et son épouse Madame RUELLE Danielle, sont propriétaires du lot 1
Monsieur vande BERGHE Adrianus et son épouse Madame PIDOUX Monique, sont propriétaires

dulot2i,
du lotissement “EVESTE” sis a DURBUY(Bomal)

\ Fait 4 Erezée, le 14 septembre 2007

Signé “Ne varietur” par les parties
at nous, Notaire Vincent Dumoulin 4 Erezée,
en annexe 4 acte de notre ministére

du 8/4 /«ge}-é)ﬁ.,




ENREGISTRE & DURBUY
e 2 1 JAN 2009
Vol. C/ﬂ = fg Case«{,’f

A ROl /-t Pisnvol~
Regu/: Vingt-cing euros

(25€) L’!nsgécta ripyincipal,
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