
BAIL D'APPARTEMENT AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR 

ON MEUBLE 

ENTRE 
Le bailleur : 
Monsieur: Pietro Curatolo, Numero National 88.01.18-481.58 

Domicilic(s  lxelles 

ET 
Les prcncurs : 
Madame: Gol
Domicilie(s): 

Monsieur: Marijn Scholte, Numcro National 91.01.22-607.69 

Domicilie(s) : Rue Jenneval n. I I, I 000 Bruxelles 

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT: 

CLAUSES PARTICULIERES 

1. OBJ ET DU CONTRA T 
le bailleur donne a titre de bail a toyer au preneur. qui accepte, un appartement meuble situe au troisiemc 

etage d'un immeuble sis a Bruxelles, code postal 1000, Rue Jenneval n. 11, comprenant I' appartement 

proprement dit, parfaitement connu du preneur qui declare l'avoir visite el s'engage a l'occuper en bon 

pere de famille, et Jes meubles qui suivent : cuisine avec fiigo, canape. table, bureau, armoire, etagere, lit, 

commode. 

2. DESTINATION 

Les lieux sont loues a usage de simple habitation et affectes a la residence principale du preneur. 

A. Le baillcur n'autorise pas le prcneur a affecter une partic du bien loue a l'cxercicc d'unc activitc 

professionnelle. Dans ce cas, le preneur ne peul deduire son toyer de ses revenus irnposables et ii serait 

redevable au bailleur de tous Jes impots supplementaires mis, le cas echeant, a charge de ce demier, 

meme si cette exigence fiscale survient apres le depart du preneur. la clause eventuclle « solde de tout 

compte » ne couvrant pas la presente eventualite. 

3. DUREE 

A. Bail d'une duree egale ou inferieure a 3 ans 

Le bail est conscnti pour un terme de 12 mois, prenant cours le 01/04/2026 pour tinir le 31/03/2027. 

4. LOYER 
La presentc location est consentic ct acceptce mo ennant un loycr mensucl de ¤1080,00 (mille quatre-

vingts euros), payable par anticipation a l'ec
 bailleur, ii 

dcvra etre paye par virement au compte n° B

5. INDEXATION 
Confonnement a !'article I 728bis du Code civil, le loyer sera adapte, apres demande ecrite du bailleur, une 

fois par an a la date anniversaire de l'entree en vigueur du present bail. 

L'adaptation n'a d'effet pour le passe que pour les 3 mois precedant celui de la demande. 

Cette adaptation se fera confonnement a la formule suivante: 
loycr de base x indice nouveau 

indice de base 



Le toyer de base est celui qui est mentionne a l'article 4. 

L'indice de base est celui du mois qui precede celui de la conclusion du bail, soit mars 2026. 

L'indice nouveau sera celui du mois qui precede celui de l'anniversaire de l'entree en vigueur du bail. 

6. GARANTIE 

Afin d'assurer la bonne et entiere execution de ses obligations, le prcneur constituera, au profit du 

bailleur, avant de recevoir les cles, w1e garantie d'un mois de loyer, qui sera liberee a sa sortie des lieux 

loues et apres que Ia bonne et entiere execution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers 

et des charges, aura ete constatee par le bailleur, sous deduction des somrncs eventucllcment dues. En 

aucun cas. la garantie ne pourra etre affectee par le preneur au paiement des Ioyers ou charges 

quelconques. 

7. ETAT DES LIEUX 

Le bien dont ii s'agit aux presentes est loue dans l'etat ou il se trouve, bien connu du preneur qui declare 

l'avoir visite et examine dans tous ses details. 11 reconnai't que l'etat du bien correspond aux exigences 

elementaires de securite, de salubrite et d'habitabilite. 

A l'expiration du present bail, il devra le delaisser dans l'ctat ou ii l'a trouvc a son entrec, compte tenu de 

ce qui aurait ete degrade par l'usage normal OU la vetuste. 

Les parties conviennent qu'il sera procede. avant l'entree du preneur a l'etablissement d'un etat des lieux 

etabli a )'amiable. 
Sauf convention contraire, le constat de l'etat des lieux de sortie sera etabli selon Jes memes modalites 

qu'a l'entree, apres que le preneur aura entierement libere les lieux, et au plus tard le demier jour du bail. 

8. CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE 

Le foyer comprend deja toutes les charges communes et les consomrnations privees, notamment (sans que 

cette enumeration soit !imitative) : Jes consommations d'eau, d'electricite, de combustible et internet. 

CLAUSES GENERALES 

9. ENTRETIEN 

Le preneur assurera l'entretien et la garde des lieux loues et de tout ce qui dessert ou gamit les parties 

privatives. 
Si les lieux sont equipes d'appareils electromenagers, le preneur fera effectuer a ses frais l'entretien et 

toutes Jes reparations. Le preneur veillera a maintenir l'appartement en bon etat de proprete. 

Si le locataire reste en defaut de remplir ses obligations d'entretien comme decrit ci-dessus, le bailleur 

aura le droit de faire executer les travaux necessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comrne seul 

responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du materiel vise. 

10. RECOURS 

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est etabli que ce dernier, ayant ete avise 

de reparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitot quc possible toutes mesures pour y remedier. 

II en sera de meme des responsabilites decoulant des articles 1386 et 1721 du Code civil. Le preneur 

signalera immediatement au bailleur Jes degats occasionnes a la toiture ou toutes autres reparations mises 

par la Joi ou par le bail a charge du proprietaire; il devra tolerer ces travaux meme alors qu'ils dureraient 

plus de 40 jours et declare renoncer a toute indemnite pour nuisance dans son occupation. 

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou reparations 

incombant au bailleur et ne presentant pas un caractere d'urgence absolue. 

11. MODIFICATIONS DU BIEN LOVE 



Tous les travaux, embellissements, ameliorations, transformations du bien loue ne pourront ctre cffcctues 

qu'avec !'accord ecrit du bailleur. 

Sauf convention contraire, ecrite et prealable, ils seront acquis sans indemnite au bailleur qui conservera 

toutefois la faculte d'exiger le retablissement des lieux dans leur etat primitif. Le preneur ne pourra placer 

d'antenne exterieure qu'avee !'accord ecrit du bailleur. 

12. IMPOTS 
A I'exception du precompte immobilier, tous les impots et taxes quelconques mis ou a mettre sur les lieux 

loucs par toutc autorite publiquc devront etrc payees par le preneur proportionnellement a la durce de son 

occupation. 

13. ANIMAUX 

Le preneur ne pourra posseder d'animaux qu'avec le consentement ecrit du bailleur et a condition qu'ils 

n'occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement a ces obligations, 

l'autorisation pourra etre retiree. 

14. EXPROPRIATION 

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra reclamer aucune indemnite au 

bailleur; ii ne pourra faire valoir ses droits que contre l'expropriant et ne pourra lui reclamer aucune 

indemnite qui vicndrait diminuer les indcmnites a allouer au baillcur. 

15. VENTES PUBLIOUES 

II est interdit au preneur de proceder a des ventes publiques de meubles, marchandises, etc, dans 

l'appartement loue, pour quelque cause que ce soit. 

16. AFFICHAGE - VISITES 

Pendant toute la duree du preavis, ainsi qu'en cas de mise en vente de l'appartement, le preneur devra 

tolerer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient apposecs aux cndroits les plus apparents et quc 

les amateurs puissent le visiter librement et completement 3 jours par semaine (dont le samedi) et 2 

heures consecutives par jour, a determiner de commun accord. 

Pendant toute la duree du bail, le bailleur ou son delegue pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous. 

17. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR 

Le preneur s'oblige a respecter les statuts de copropriete ainsi que toutes les modifications qui y seraient 

apportees et a en assurer }'execution. 

11 s'engage egalement a respecter le reglement d'ordre interieur et les decisions prises par l'assemblee 

generale des coproprietaires. II s'engage enfin a respecter les modifications apportees au reglement 

d'ordre interieur et les decisions prises par l'assemblee generale des coproprietaires posterieurement a la 

date de la signature du bail pour autant que ces modifications et decisions leur soient communiquees par 

le syndic. En tout ctat de cause, le prcncur s'engage a ne rien deposer dans lcs parties a usage commun, et 

a ne pas creer de bruits derangeant Jes autres occupants. 

18. CESSION ET SOUS-LOCATION 

Le preneur nc pourra ceder ses droits sur Ies lieux loues qu'avec le consentement ecrit et prealable du 

bailleur. La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordonnee a 
l'accord ecrit et prealable du bailleur et a la condition que le reste du bien loue demeure affecte a la 

residence principalc du prcncur. 



19. FIN ANTICIPEE DU BAJL 
Chacune des deux parties se reserve le droit de renoncer au bail a n 'importe quel moment moyennant un 

preavis de deux mois adresse par lettre recommande a I'autre. 

20. RETARDS DE PAIEMENT 

Tout montant du par le preneur et non payc IO jours apres son echcance produira de plcin droit sans misc 

en demeure, au profit du bailleur, un inten~t de 1 % par mois a partir de son echeance, l'interel de lout 

mois commence etant du pour le mois entier. 

21. RESOLUTION AUX TORTS DE PRENEUR 

En cas de resolution judiciaire du bail a ses torts, le preneur devra supporter tous Jes frais, debours et 

depens quelconques provenant ou a provenir dit chef de cettc resolution et payer, outre Jes loycrs venus a 
echeance avant son depart, une indemnite forfaitaire et irreductible equivalente au toyer d'un semestre, 

augmente de sa quote-part d'impots pour cette periode et, pour la meme periode, de sa quote-part des 

charges qui reste inchangee nonobstant son depart des lieux. 

22. SOLIDARITE 
Les obligations du present bail sont indivisibles et solidaires a l'egard des preneurs, de leurs heritiers ou 

de leurs ayants droit, a quelque titre que ce soit. 

23. ELECTION DE DO:\UCILE 

Pour toutes les obligations decoulant du present bail, le preneur fait par lcs prescntes election de domicile 

dans le bien loue, tant pour la duree de celui-ci que pour ses suites, et ce, meme s'il reste effectivement 

domicilie ailleurs. Dans ce demier cas, ii communiquera au bailleur l'adresse de son domicile legal ainsi 

que tout changement. 

24. ENREGISTREMENT 

L1enregistrement du bail et les frais y afferents sont a charge du baillcur qui supportera seul tous droits et 

amendes auxquels le present bail donnerait ouverture. 

Fait a Bruxelles le 2 mars 2026 
en quatre exemplaires, dont trois remis au bailleur aux fins d'enregistrement, le quatrieme restant aux 

mains du preneur, chaque partie reconnaissant avoir re<;u un exemplaire. 

Les 

Reserve a l'enregistrement 


