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Saint-Josse-ten-Noode. le 21/05/2026 

Objet : Renseignements urbanistiques 

Madame, Monsieur, 

En réponse à votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée complète en 
date du 08/05/2026 concernant le bien sis Rue Joseph Dekeyn 7 , cadastré 
21572C0018/00N006 nous avons l'honneur de vous délivrer le présent document dressé 
sous réserve des résultats de l'instruction approfondie à laquelle il serait procédé au cas où 
une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était 
introduite au sujet du bien considéré 

A. Renseignements urbanistiques relatifs aux dispositions réglementaires 
régionales et communales qui s'appliquent au bien : 

1°) En ce qui concerne la destination : 

Le bien se situe 

• Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrêté du 
Gouvernement du 3 mai 2001 en espaces structurants, zones d'habitation , 

•  (1)- Dags-le-périrnetr-e-du-plan-d'ablenagerneetegecteer-(-PAD-)-dehemme 
- — -appfeuve-par-arreté-de-Getiverherhent-du 

• (1) Dans le périmètre du plan particulier d'affectation du sol (PPAS) SQUARE 
DELHAYEILOT COMPRIS ENTRE LES RUES DEKEYN, verbist, de la cible 
et eeckelaers Date arrêté : 1996-11-07 

• 4-1}Dans le périmètredu-per-mis -de4etir (PL): 

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de 
l'urbanisme : httpJ/urbanisme.brussels. 
Le périmètre des PPAS et des PL sont consultables sur le site intemet suivant www bmgis.be, leur 
contenu est disponible, sur demande, auprès du service urbanisme de la commune 

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de 
certificat d'urbanisme serait soumise: 

• Les prescriptions du Code Bruxellois de l'Aménagement du Territoire (CoBAT), 

• Les prescriptions du PRAS précité , 
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Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens 
immatériels admissibles (CASBA) est consultable à l'adresse internet suivante : 
http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.htm ; 

•—(-1-)-L-es-pFese,Fiptiens-du-PAD-pFéGité 

• (1) Les prescriptions du PPAS précité, sous réserve d'une abrogation implicite 
de certaines de ses dispositions ; 

•  (1) LOG-pfessriptions-clu-permis-de-keter--(124)-préGité4 

• Les prescriptions du Règlement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par 
l'arrêté du Gouvernement du 21 novembre 2006 ; 

• (1) Les preccriptions-du-règlement-réglonel-dlufbanisme-zené-(RRUZ)
suivant , approuvé par le 

• Les prescriptions du règlement communal d'urbanisme (RCU) — A.G. 
30/04/2009; 

•  (1) Les prescriptions du règlement-commLmat d'urbarisme spécifique ou zoné 
(RCUS ou RCUZ) suivant : 

•—(1)4e-bien-est-siteé-dans-le-PérirnetKi-eintérêt-regienal-destine-à-reseveir--le 
prejet-entéritet-regional—aprété-par--le-GGuvernement-le 

Les prescriptions du PRAS et des règlements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail 
régional de l'urbanisme : httb://urbanisme.brussels.
Le périmètre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site intemet suivant : 
wwwbruois.be, leur contenu est disponible, sur demande, auprès du service urbanisme de la 
commune. 

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien: 

jeker-;-Padministration-seavnunale-a-sennaissance-que-le-bien-sensidéré 

est-repris-au-plan-d!expeopriation-appFotivé-par akiter-isant 
expropr-ier-4e-bien, 

4°) En ce qui concerne l'existence d'un périmètre de préemption : 

se-situe-dans-ie-périmètre-de-préemptien-rekatif; appFeuvé-par-arrété-d-ki 
Gouvernement du 

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien : 

•—(4)-L-e-bien-est-inftent-Skif-la-liete-cle-sauvegarde-par-aFrêté-da-Gokivernernent 
du

• (1) Le bien est classé par ... du 

•—(4)-L-e-t;isin-est-repf+6-à-ginventaire-Ele-patr-ifnGine-açshitestur-al 

•—(4)-L-e-bien-fait gobjet-dlene-presédufe4inseription-sur-la-liste-de-sauvegarde4 
de-Glassereent-initiée-par-ar-rêté-du-Geuvernement-du 

• (1) Le bien est situé en zone de protection (ou à défaut d'une telle zone, à 
moins de 20 mètres) d'un ou plusieurs monument(s), ensemble(s) ou site(s) 
classé(s) ou inscrits sur la liste de sauvegarde suivant : Le bien est situé dans 
la zone de protection d'un ou plusieurs monument(s), ensemble(s) ou 
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site(s) classé(s) ou inscrit(s) sur la liste de sauvegarde : ancienne gare de 

St Josse 

•  (1) Le bien fait l'ebjet-cgun-plan4e-gestien-patrimoni-aleel-que-visè-au-x

artietes-242/1 et suivants du QAT, suivant : 

}P tien, pour le bien-viséde-Ila#sle-22-2§-raT 
alineas-2-et-3-d-u-Gog onditione-impesées dans le-eadre-dlune-désisien-du 
Geuvernement-de-ne-pas-entamer-la-ffleédufe de  olossement-relative-au-eien 

conserné-/-sle-ne-pas-le-elasser 

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent être 
obtenues à la Région, auprès de la Direction des Monuments et des Sites. 

6°) En ce qui concerne l'inventaire des sites d'activités inexploités : 

•  (1) Le-bien -66t-iferiS à I ' inventaire-des-sites-dastiv-ités inexploitési 

7°) En ce qui concerne l'existence d'un plan d'alignement : 

*—(4)-La-veirie-leleng-de-laqueliese-situe-lo bion a fait l'objet d'un plan 
ealignement-approuve-par-Arrete-RoyaP-du—; 

• (1) La vekie-le-long de-laeu-elle-se-siteeie-bien-af objet-d'un plan 
d'alignement appr-efflé-par-ie Conse-i4 GGM-111{441a4-ffl-ciate-clu-et-par-le 

Gel-lège-des-Bourgetestre-et  Eshevins en date du 

• (1) La voirie le long de laquelle se situe le bien n'a pas fait l'objet d'un plan 
d'alignement approuvé par arrêté royal. Les limites sont, si nécessaire, à faire 
contrôler en soumettant un plan de bornage au géomètre communal; 

• (1) La-voirie le-leng-ee-â.quelie se-situe le bien-a-feit-eobjet-diunotan-dialignement 
établi pare-plan panisulier d'af:fectation-eu-soi-(-RPAS-)-n°approuvé par

en date du 

8°) Autres renseignements: 

•  (1) Le bien est corn-pris dansle-centrat-de-siu,a-Fti-e-r-suivant 

•-0-)-Le bien-est-oor-reris-dans-le-oontret de rénovation urbaine suivant 

• (1) Le bien-se-situe-à-pfex-imité directe d'un site visepar-par -du-1-ee-mars 
2012  relative à  la—sonservation—de—la—nature—fréserve nater-elle; reserve 
ferestière-eu-zene-Natura4000):,-

• Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris à l'inventaire de l'état du 
sol au sens de l'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative à la gestion 
et à l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent être pris 
auprès de l'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86c/3000 à 1000 Bruxelles 
ou via son site internet : www.bruxellesenvironnement.be ; 

• Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour 
transport de produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des 
renseignements peuvent être pris auprès de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 
31 à 1040 Bruxelles; 

• (1) Le bien se situe / rie-se-situe pas en zone d'Espace de développement 
renforcé du logement et de la rénovation (EDRLR); 
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(1) Le bien se situe / ne-se-situe-pas dans le périmètre de la Zone de 
Revitalisation Urbaine 

En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous 
invitons à prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ; 

En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et 
d'équipement des logements, nous vous invitons à prendre contact avec la DIRL 

• En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitons à 
prendre contact avec Vivaqua; 

B. Au regard des éléments administratifs à notre disposition, ci-dessous, les 

renseignements urbanistiques complémentaires destinés au titulaire d'un droit 

réel qui a l'intention de mettre en vente ou en location pour plus de neuf ans le 

bien immobilier sur lequel porte ce droit ou de constituer sur celui-ci un droit 

d'emphytéose ou de superficie, ou à la personne que ce titulaire mandate pour ce 

faire : 

1°) En ce qui concerne les autorisations. permis et certificats : 

• Permis d'urbanisme / permis d'environnement : 

N° de dossier PU 

URB/18310/ 

Date 

13/12/1999 

Objet 

construction annexe 

URB/13031/ 20/08/1937 

URB/1864/ 14/07/1876 

WC suspendu 

Maison 

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles sur 
demandes, auprès de l'autorité délivrante (commune ou Région). 

2°) En ce qui concerne : 

• La destination urbanistique licite de ce bien : logement 

• La ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : 

Rez-de-chaussée — appartement 1 chambre 

1er étage — appartement 1 chambre 

2 ème étage — duplex 2 chambres 

• S'il s'agit d'un immeuble, le nombre de logements : 3 
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3°) En ce qui concerne les constats d'infraction : 

•  (1) Le bien-feit-robje constat-dlintraotion  (référenoes-eemmufieles. 
n° de notice du parquet et n° NOVA ) dressé le , ayant pour 
objet 

•  {1)  L3 ou lec infractienefeet-gObjet4e-peuesu-ites-itidiGia#06-depu.49le -

e---(4)--La-precée-wre-eeen-seur-s-crinstructieei
(1) Un-pgement a été rendu le , par , ordonnant 
(1) l:1-ne prosed-ure-dappel-est-en-ceues-dlinstFuetiondepuis-le 

•  (1) La ou les infractions font l'objet d'uno-procédure-Wamende-ad-rninistretive
depuis le 

o (1 ) Une-eeneitiation-preelaele-est -ee-eraureNenant-e-echéance- le—
o (1) La procédure est en cours d'instruction,
e--(-14-Une-deeisien-est-intervenee-le-- portant sur  
o (1) Un recoufs-adnlinietretif à l'encontre de cette-déoisien-a-été-intpaduiti
e--(4)-Une-decisien-a été rendue par -le-fenctien-naiFeeerneete-nt ordenearit—
c (1) Un recours est-pendent-au Concoil d'État ; 

L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de 
l'absence d'infraction. 

Observations complémentaires : 

Il y une interdiction de mise en location par la DIRL concernant le logement au rez-de-
chaussée 

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, l'assurance de notre considération distinguée 

4? . 
l , el Par ord nnance -o Le Collège 

La Secr taire comrnunai- L, --des Bourgmestre et Échevins 
Marie- se Laid. Ei-n,ir kir 

Page 5 sur 6 



21572C0018/00N006 

Remarques : 

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables à la date du présent courrier. Une 
modification ultérieure de la législation ou la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent 
avoir pour conséquence de modifier les informations fournies. 

2. Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour l'exécution 
de travaux ou l'accomplissement d'actes énumérés à l'article 98, § 1 du Code Bruxellois de 
l'Aménagement du Territoire (CoBAT) ou par un règlement d'urbanisme conformément à l'article 
98, § 2 du même Code, ou du permis de lotir exigé par l'article 103 du même Code. 

3. Toute personne peut prendre connaissance auprès du service urbanisme de la commune du 
contenu des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des 
certificats et permis délivrés, et obtenir copie des éléments communicables en vertu de 
l'ordonnance du 18 mars 2004 sur l'accès à l'information relative à l'environnement et à 
!'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-Capitale. 

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non 
périmés, des plans d'alignement et des règlements d'urbanisme peuvent être obtenus auprès de 
l'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais relatifs à la délivrance 
de ces documents. 

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dès lors que celle-ci n'intervient pas dans son 
élaboration. 
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