BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Observation importante

Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement wallon en exécution de l'article 3, § 4, du décret du 15 mars
2018 refatif au bail d’habitation. Il s'agii d'un modéle indicatif et donc non cbligatoire. Dans le souci d'aider les
parties et en vue d'étre complet, il reprend non seulement les clauses issues du décret, mais aussi d'autres
dispositions bien connues de la pratique, gui concernent des sujets non réglementés.

ENTRE
A. Le bailleur

Sl s'agit d'une perscnne physigue (nom et 2 premiers prénoms du ou des bailleur(s)) :

Date et lieu de naissance :

Domicilie () () || . ... ... .. ..

Sl s’agit d’'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siege social est sis & (code postal, localif) ...
S =TT o e
Etdont le nUMErD i anireprise B8t ... o e e e
*Le numéro d'entreprise n'a pas encore été atllribué (biffer la mention inutile}
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B. le preneur

S'll s'agit d'une personne physique {nom ef 2 premiers prenoms du ou des preneur(s)) :

ST
(En cas de changemeni d'efat civil en cours de baii, par mariage notamment, le preneur sera tenu d'en avertir
sans retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas échéant, identité compléte du cenjoint).

Date et lieu de nais S 2 R N ... ............................

Domicifi& () () | ...t



S'il g'agit d'une personne morale (dénomination sociale de la personne morale) :

Dont le siége social est sis a {code postal, focalité). ...
=16 LTI o T U O P OO
Et dont 18 NUMETe B enirepriSe @8t . o i e e e
*Le numéro d’entreprise n'a pas encore été attribué (biffer la mention inutile)
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Agissant @n QUAHEE T8 ..o e
IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT ;

1. Description du bien loué

Le bailleur donne en location au preneur qui accepie le bien situé (indiguer fe code postal, 1a localité, 'adresse, le
n° de la rue ol se situe le logement [oué)

........ RUL.... dadark.... G fﬁcﬁdf%imaﬂp},9ﬁﬁo(:maf!%nu«a4

et comprenant (indiquer tous les locaux qui font partie de 'objet du bail: nombre de chambres, cuising, jardin,
annexes, grenier, ...)

i, 2. Rovoren.., A ) Prahokens. .4 Sl ole. dlondle
/IQU,MJO e J@ﬂdﬂn .....................................................................................................

2. Certificat de performance énergétique

Le bieny loué a fait I'objet d'un certificat énergétique réalisé en date du ... et ayant conclu & un
indice de performance énergétique de ... (indiquer A+, A, B,C, D, E, F, G ou H).

Le preneur déclare avoir regu le certificat de performance énergétique de |a part du bailieur. -
/' f-&w LA
3. Destination du bien loué

L.es parties conviennent que le présent bail est destiné a usage de résidence principale.

Il est interdit au preneur de modifier cette destination sans l'accord préalable et écrit du baifleur.

4. Durée et résiliation anticipée du bail
4.1. Le bail de courte durée (c’est-a-dire d’une durée égale ou inférieure a 3 ans)

A, Duréde

l.e bail est conclu pour une durée deAQfﬂ.‘, prenant cours Ie:ﬁ%}()}/gﬂl pour finir le. (07} |2 ')1&( .

Le bail prendra fin moyennant un congé notifié par Fune ou lautre des parties au moins {rois mois avant
Fexpiration de la durée convenue.



Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes conditions, en ce compris le
loyer sans préjudice de Iindexation. Cette prorogation deit obligatoirement intervenir par écrit. Le bail peut étre
prorogé deux fois pour autant que les contrats successifs n'aient pas une durée cumulée superieure a trols ans.

Sauf tes cas visés a l'alinéa précédent, a défaut d'un congé notifie dans les délais ou si, malgré le congé donné
par le bailleur, je preneur continue & occuper les lieux sans opposition du bailleur, et méme dans Fhypothese ol
un nouveau contrat est conclu antre les mémes parties, le bail est réputé conciu pour une période de neuf ans a
compter de la date & laguelle le bail initial de courte durée est entré en vigueur. Dans ce cas, |e loyer et les autres
conditions demeurent inchangés par rapport & ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de l'indexation et
des causes de révision.

B. Résiliation anticipée :

a} Parle bailleur

Le bail peut &tre résilié a tout moment par le bailleur aprés la premiére année de location moyennant un préavis
de trois mois et une indemnité équivalente a un mois de loyer, aux conditions cumulatives suivantes

- en vue de F'occupation du bien par le bailleur, son conjoint, ses ascendants, descendants, enfants
adoptifs ou ceux de son conjoint, ses collatéraux, et ceux de son conjoint jusqu'ac troisieme degré ;

- e bailleur devra mentionner dans le congé lidentité et le lien de parenté avec le bailleur de ia personne
qui occupera le bien ;

- sile prensur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de parenté,
faute de quoi le preneur peut demander la nulli{é du congé. Cette action doit étre intentée & peine de
déchéance au plus {ard deux mois avant I'expiration du délai de préavis.

- Foccupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et débuter au
plus tard un an aprés la libération effective des lieux.

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas I'occupation dans les
conditions et le déiai prévu, le preneur a droit a une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.
b) Parle preneur

Le bail peut &tre résilié & tout moment par le preneur moyennant un préavis de trois mois et une indemnité
équivalente & un mois de loyer.

4.2, Le bail de neuf ans
A. Duree
Le bail est conclu pour un terme de neuf ans, prenantcoursle .................. pour finirle................... .

Le bail prendra fin & Pexpiration de cette péricde moyennant un congé notifié par le bailieur au moins six mois
avant I'échéance, ou par le prenetir au moins trois mois avant échéance.

A défaut d'un congé notifié dans le délai prévu & l'alinéa précédent, le bail sera prorogé chaque fois pour une
durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de I'indexation et des causes de
révision.




B. Résiliation anticipée
a) Parle bailleur

Pour occupation perscnnelile :

Le bail peut étre résilié par le bailleur moyennant un congé donné par écrit six mois & 'avance aux conditions
cumulatives suivantes ;

a tout moment en cas d'occupation par le bailleur lui-méme, ses descendants, ses enfants adoptifs, ses
ascendants, son conjoint ou cohabitant légal, les descendants, ascendants et enfant adoptif de celui-ci,
ses collatéraux et ceux de son conjoint ou cohabitant |égal jusqu'au troisiéme degré : ou & Fexpiration du
premier triennat a partir de Pentrée en vigueur du bail, en cas d'occupation par des coliatéraux du
troisiéme degré ;

le bailleur devra mentionner dans le congé l'identité et te lien de parenté avec le bailieur de |la personne
qui occupera le bien ;

si le preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de parentg,
faute de quoi le preneur peut demander la nullité du congé. Cette action doit étre intentée a peine de
déchéance au pius tard deux mois avant I'expiration du délai de préavis.

Yoccupation par la personne visée dans le congé devra étre effective pendant deux ans et débuter au
plus tard un an aprés la libération effective des lisux.

Lorsque le bailleur, sans jusfifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas foccupation dans les
conditions et le délai prévi, le preneur a droit & une indemnité éguivalente & dix-huit mois de loyer.

Pour travaux :

L& bail peut étre résilié par le bailleur moyennant un congé donné par écrit six mois & I'avance dans les conditions
cumulatives suivanies ;

a lexpiration du premier et deuxieme triennat ; ou par exception, a tout moment, lorsque le baileur
dispose de plusieurs logements dans un méme immeuble, il peut mettre fin & plusieurs baux moyennant
un congé de six mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

les travaux doivent notamment respecter ia destination du bien loué, affecter le corps du logement
oceupé par le preneur et étre d'un colt dépassant irois années du loyer afférent au bien ioug, ou si
limmeuble dans lequel est situé ce bien comprend plusieurs logements loués appartenant au méme
bailleur et affectés par les travaux, d'un colt global dépassant deux années de loyer de Jensemble de
ces logements ;

les travaux doivent étre commencés dans les six mois et &tre terminés dans les vingt-quatre mois qui
suivent Yexpiration du préavis donné par ie bailleur ou, en cas de prorogation, la restitution des lieux par
[e preneur ;

a la demande du preneur, le bailleur doit lui communiguer dans les deux mois a dater de la demande,
soit le permis d'urbanisme qui lui a été octroyé, soit un devis détaillé, soit une description des travaux
accompagnee d'une estimation détallée de leur colt, soit un contrat d’entreprise, faute de quoi le
preneur peut demander la nullité du congé. Cette action doit &tre intentée a peine de déchéance au plus
tard deux mois avant 'expiration du délai de préavis.

Lorsgue le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas Poccupation dans les
conditions ef le délai prévy, le preneur a droit a une indemnité équivalente a dix-huit mois de loyer.

A |2 demande du preneur, le bailleur lui communique gratuitement les documents justifiant de la réalisation
des fravaux.

Sans motif ;

Le bail peut étre résilié par le bailleur dans les conditions cumulatives suivantes

a 'expiration du premier et deuxieme triennat ;

moyennant un congé donné par écrit et un préavis de six mois ;

moyennant le paiement d'une indemnité équivalente & neuf mois ou six mois de loyer selon que le
contrat prend fin & lexpiration du premier ou du deuxiéme triennat.

b) Parle preneur

Le preneur peut mettre fin au bail & tout moment moyennant un congé et un préavis de trois mois.



Si le preneur met fin au bail au cours du premier iriennat, le bailleur a droit 3 une indemnité. Cette indemnité est
égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon gue le bail prend fin au cours de la premiére, de la
deuxiéme oy de la troisiéme année.

{orsgue e baileur met fin au contrat, le preneur peut 4 son tour, & tout moment, mettre fin au bail moyennant un
congé limité & un mois. Dans ce cas, le preneur n'est pas redevable de 'indemnité prévue a 'aiinéa précedent.
Le bailleur demeure en outre tenu de I'exécution du motf fondant le préavis initial et du paiement des indemnités
éventuelles.

5. Loyer (hors charges)
51. Loyer de base et modalités de paiement

l.e bail est consenti et accepté moyennant ie paiement d'un loyer mensuel initial de base de 8‘9) EUR.

e
Le loyer doit &tre payé chague mois au plus tard le A ... du mois en cours par virement cu versement sur le
compten’ L _. du bailleyr.

5.2. Indexation

Sauf si les parties souhaitent exclure Tindexation du présent bail (dans ce cas, batrer 'ensemble du point 5.2), a
la date anniversaire de 'entrée en vigueur du bail, le loyer est indexé, a la demande ecrite du bailleur, pour autant
que le bail soit enreqgistré,

Le loyer indexé est égal a: loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le loyer de base est le loyer fixé par le présent bail.
Le nouvel indice est 'indice santé du mois qui précade celui de la date anniversaire de Pentrée en vigueur du bail

Uindice de départ est l'indice santé du mois gui précéde celui de la signature du bail.

§.3. Intéréts de retard

Tout montant dii par le preneur, et non payé dix jours aprés son échéance, produit de plein droif, sans mise en
demeure, au profit du bailleur, un intérét au taux légal a partir de son échéance, llintérét de tout mois commencé
étant dll pour le mois entier.

54 Révision périodigue du loyer pour un bail de 9 ans

Les parties pourront convenir de la révision du loyer entre le neuviéme et le sixieme mois précédent 'expiration
de chaque friennat. A défaut d'accord entre les parties, le juge peut accorder la révision du loyer aux conditions
prévuas a |'article 58 du décret relatif au bail d'habitation.

6. Frais et charges
6.1. Comptes distincts et justificatifs

Les frais et charges doivent étre détaillés dans un compte distinct du loyer, S'ils correspondent a des frais reels,
le baifleur s'engage a produire ce compte et les justificatifs au moins une fois par an.



Dans le cas d'immeubles & appartements multiples, dent la gestion est assurée par une méme personne,
f'obligation est remplie dés lors que le bailleur fait parvenir au preneur un relevé des frais et charges et que la
possthilité est offerte & celui-ci ou & son mandataire de consulter tes documents auprés de la personne physigue

ou au siege de la personne morale qui assuire 1a gestion.

6.2. Charges privatives

Attention, cochez la mention retenue !

S'il existe des compteurs individuels :

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels avant I'occupation des fieux par le preneur.

Les compteurs portent les numéros et codes suivants -

N° compteur d'eauls A‘S’A :}' %66{:.,:) Qo Li é,/l ] ,/\C)

N°compteurgaz ... L. ... Code EAN ...
N°® compteur électricité .............. Code EAN ...

533579300 = 032/, 0

- B. S'il mexisie pas de compteurs individuels :

Les charges privatives sont estimées a .......... ... EUR par mois / an (biffer la mention inutile)

Le preneur interviendra dans le colt: -

o du chauffage & raison de ........................ quote-part o
0 de la distribution d'eau chaude a raison de.............. quote-part o
11 de P'électricité a raison de ............................... quote-part o
o de I'eau de ville d raison,de ... quote-part o
cdugazaraisonde ..l quote-part o
PP y e, quote-part o

montant forfaitaire o
mantant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o

Les parties c:onyiénnent que la quote-part prévue ci-dessus sera déterminée en fonction

o du nombr@,d'e logements silues dans l'immeuble, chague logement étant présumé engendrer des charges et
frais égaux-;

cdela su'perficie du logement par rapport & la superficie totale des parties privatives de immeuble, soit .......... ;

cautre” .................. ,

s
6.3. Charges communes

Les charges communes sont estimées &
limitativement les suivantes :

La contribution du preneur dans les charges communes s'éléve,

guote-part o
quote-part o
quote-parto
quote-part o
guote-part o
guote-part o
quote-part o

. EUR par mois / an (biffer la mention inutile). Elles sont

montant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o
montant forfaitaire o



Les parties conviennent que la quote-part prévue ci-dessus sera déierminée en fonction

o du nombre de logements situés dans I'immeuble, chague logement étant présume engendrer des charges et
frais égaux ; ’

o de la supericie du logement par rapport a la superficie totale des parties privatives de limmeuble, soit ......... ;
o du nombre de quofités du bien loué dans les parties communes de 'immeuble, telles gu'elles ressortent de
'acte de base, soit............... guotités.”

Attention ; a tout moment, a dé}‘aﬁt d'accord, chacune des parties peut demander au juge de paix la révision des
frais et des charges forfaitaires ou leur conversion en frais et charges réelles.

/l
i

s

7. Impodts et taxes

7.1. Précompte immobilier

Le précompte immohilier ne peut pas &tre mis a charge du preneur.

7.2. Autres

Tous les imp6ts et taxes quelcongues mis ou a metire sur le bien loué par {'Etat, la Région, la Province, la
Commune ou toute autre autorité publique, sont & charge du preneur.

8. Garantie

En vue d’'assurer le respect de ses obligations, le bailleur et le preneur conviennent que le preneur constitue une
garantie iccative.,

Le preneur a le choix (biffer la mention inutile) :
¥ S0IT

Le preneur verse une garantie de 3%)0& EUR (maximum deux mois de loyer) sur
un compte individualisé, blogqué a son nom. Les intéréts sont capilalisés au profit du preneur.
Le bailleur dispose d'un privilege sur I'actif du compte pour tout montant résultant de l'inexécution iotale ou
partielle des obligations du preneur {arriéres de loyer ou de charges, dégéls locatifs, ..} ;

¥ 80T
Le preneur cobtient de la banque, ol sont versés ses revenus professionnels ou de remplacement, une
garantie bancaire de................... EUR (maximum trois mois de loyer). La banque garantit cette

somme au bailleur. Le preneur rembourse a la banque le montant de la garantie bancaire par des
versements mensuels endéans la durée du bai, et dans un délai maximum de ftrois ans.
Une fois totalement constiiuée, ia garantie locative produit des intéréts.

Il est interdit au preneur d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

9. Etatdes lieux
9.1. Etat des lieux d’entrée

Les parties dressent contradictoirement un état des lieux détaillé et a frais communs. Cet étal des lisux est
dressé, soil au cours de la péricde ou les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. H
est annexé au présent bail ot est également soumis a enregistrement.

S'il w'a pas été fait d'état des lieux détaillé, e preneur sera présumé, a lissue du bail, avoir recu ie bien loué dans
le méme état que celui ol il se trouve 2 la fin du bail sauf preuve contraire qui peut étre fournie par toutes voies
de droit.



9.2, Efat des lieux de sortie

Le preneur doit, a 'échéance du bail, rendre le bien loué {ei quil I'a regu suivant '&tat des lieux, g'il a été dresse,
excepté ce qui a péri ou a été dégradé par véiusté ou force majeure.

Chague partie peut requérir I'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

10. Entretien
10.1. Liste des réparations et travaux d’entretien a charge du preneur ou du bailieur

Les parties devront se conformer & la liste des réparations locatives et travaux d'enfretien adoptée par le
Gouvernement walion en date du 28 juin 2018.

10.2. Périodicité de I'entretien locatif et attestation

Pourvu qu'il en ait bien regu la charge, le preneur fera procéder, le cas échéant au menu enfretien annuel du
chauffe-eau, de l'instailation de chauffage, de ia cheminee, ... et en produira une aitestation a la demande du
hailleur,

Pour sa part, le bailleur produira avant 'entrée dans les fieux du preneur la derniére attestation de contrble et
d'entretien périodigue ou de réception de l'instaliation de chauffage et une attestation de conformiié et d'entretien
du chauffe-eau, de I'installation de chauffage et de la cheminge.

10.3. Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera immeédiatement le bailleur des travaux et réparations a charge de ce derier, Le preneur
supportera toutes les conséquences résultant de 'absence d'information cu d'information tardive du bailteur sauf
a démontrer gque ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations & sa charge.

10.4. Réparations urgentes et fravaux destinés a améliorer ia performance énergétique

Si, durant le bail, te bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre différées jusqu'ad son
échéance ou si des travaux économiseurs d'énergie conformes a la liste établie par I'arrété du Gouvernement
wallon du ....sont réalisés, le preneur doit les souffrir, quelgue incommodité qu'elles lui causent, et quoigqu’il soit
privé, pendant qu'ils se font, d'une partie du bien loue.

Toutefols si ces réparations ou travaux éccnomiseurs d'énergie durent plus de quarante jours, le loyer sera
diminué properiionnellement au temps et 4 la partie du bien loué dont il aura été privé.

Si ces réparations ou travaux économiseurs d'énergie sont de telle nature qu'ils rendent inhabitable ia ou les
partie(s) du hien nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résitier le bail,

11. Modification du bien loué par le preneur

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien ioué ne pourront &tre effectués
gu'avec I'accord écrit et préalable du bailleur. En tout état de cause, ils seront effectués par le preneur a ses frals,
risques et perils.

12, Cession

La cessicn du bail est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailleur, Dans ce cas, le cédant est déchargé de
foute obligation future, sauf convention contraire inciuse dans I'accord sur ia cession du bail.



13. Sous-location

La sous-location du bien ioué est interdite, sauf accord écrit et préalable du bailieur.

14. Affichages - visites

En cas de mise en vente du bien loué ou 3 mois avant I'expiration du bail, 1e preneur doit laisser apposer aux
endroits les plus apparents des affiches annongant la vente ou ja mise z location. Il doit en outre autoriser les
candidats preneurs ou acquéreurs a visiter complétement le bien jours par semaine (maximum 3},
pendant ..&..... heures (maximum 3) par jour, & convenir entre les parties,

Par ailleurs, le bailleur peut visiter les lieux loués une fois par an pour s'assurer gu'ils sonf maintenius en bon etat,
Hl convient du jour de cette visite avec le preneur en le prévenant au moins 8 jours a favance.

15. Assurance

Les pariies choisissent une des options suivantes :

fJ Le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement & Yentrée dans les lieux. Il
pporte la preuve du paiement des primes annuellement. Si le preneur reste en defaut d'apporter la preuve du
paiement des primes dans le mois suivant F'entrée dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date
anniversaire de T'entrée dans les lieux, le bailleur peut solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouier, au
orofit du preneur, une clause d'abandon de recours & son condrat d'assurance « habitation ». Dans ce cas, if peut
en répercuter les colts au preneur. La franchise peut étre laissée a charge du preneur si sa responsabilite est
engagee.

8 Le bailleur contracte une assurance abandon de recours en date du ............... pour un mentant de
....... EUR ef en apporte ia preuve au preneur. Les colis de cefte assurance sont répercutés au preneur. Le
preneur reste responsable d’assurer son mobilier et sa responsabiiité vis-a-vis des tiers,

16. Enregistrement du baii
Lenregistrement, ainsi que les frais éventuels liés a un enregistrement tardif, sont a charge du baitleur.

A défaut d’enregistrement du bail, le délai du congé et findemnité prévus au point 4 & la charge du preneur ne
sont pas d'application pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail adressée par le prensur au
bailteur par envoi recommandé, par exploit d’huissier de justice ou par remise entre les mains du bailleur ayant
signé le double avec indication de la date de réception, soit demeurée sans effet pendant un mois.

17. Election de domicile

{ e preneur déclare élire domicile dans le bien loué ou & Padresse suivante................v
tant pour la durée de la location que pour toutes les suites du bail, sauf s'il a, apres son départ, notifié au bailleur
une nouvelle élection de domicile, okligatoirement en Beigique.

18. Conditions particuliéres

Les parties conviennent, en outre, que



Faita ... EQQUUMAMA. ..o ool Yl 06/2 v.

en autant d'exemplaires criginaux qu'if y a de parties ayant des intéréis distincts, plus un exemplaire aux fins de
I'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)

Annexes :

1. Note explicative synthétique et pédagogique des dispositions légales relatives au bail d'habitation établie
par le Gouvernement wallon en application de Tarticle 3 §2 du décret du 15 mars 2018 relatif au bail
d’habitation.

2. Etat des lieux d'entrée.



