REF. DMROBO9D

MAISON

SUPERBE MAISON 3 FACADES AVEC 4
CHAMBRES ET 2 GARAGES !

LOCALISATION | Rue du Cortil 52, 6224 Wanfercée-Baulet

SURFACE TERRAIN CHAMBRES SDB / SDE GARAGE
200 m? 487 m? 4 1 1pl.
ETAT

Excellent état / Impeccable

DOSSIER DE PRESENTATION

kimme
Kimmao. plus que des mols

PRIX DE VENTE FAI

389000 -

LIBRE A L'ACTE



kimmao

PRESENTATION DU BIEN

@ L’agence immobiliere KIMMO vous présente cette élégante maison 3 facades de 4 chambres, terrasse, jardin, 2 garages avec
atelier, offrant 200 m2 de superficie habitable (271m2 de superficie totale), sur et avec terrain de 4 ares 87 ca. Idéalement située
Rue du Cortil 52 a Wanfercée-Baulet, a proximité des commerces, écoles et transports. Les commerces se trouvent notamment a
environ 1,3 km, la gare de Fleurus a 3,5 km et un arrét de bus a 500 m. En excellent état, ce bien conviendra parfaitement a une
famille a la recherche d’espace, mais également a un indépendant ou un artisan grace a son vaste garage et a son atelier séparé de la
maison. *, Plans, PEB et catalogue du bien disponibles sur notre site KIMMO. &’ Lien de 'annonce (plans intéractifs, photos de
drones, ...) : https://unfrmlab.be/showcase/dMrobogdvy8usLDPhZMD ¥» Composition : Spacieux séjour de 39 m?2 - Cuisine
équipée avec ilot central, puits de lumiere et baie coulissante vers 'extérieur - Bureau - W.C. séparé - Salle d’eau avec baignoire
d’angle, grande douche a litalienne et W.C. 1er étage : Hall de nuit - 2 chambres - W.C. séparé avec lave-mains. 2e étage : 2
chambres mansardées avec rangements. Sous-sol : Cave - Chaufferie. # Extérieur : Terrasse - Jardin de + 295 m - Abri de jardin -
2 garages dont un avec atelier idéal pour une activité professionnelle, du bricolage, du stockage de matériel ou de véhicules. .

Aspects techniques : Chauffage central au gaz naturel Chaudiere Vaillant Production d’eau chaude via ballon de 150 L couplé a la
chaudiére Chassis PVC double vitrage Raccordement au tout-a-'égout Contrdle électrique en cours 4 PEB : Classe E (407
kWh/m?2.an) (82.829 kWh/an) (20260928008217 — 75 kg CO2/m2.an) 5 Disponibilité : libre & I'acte. RC : 530 € g§ Prix
indicatif, hors frais d’agence : 389.000 € (sauf offre supérieure et sous réserve d’acceptation des vendeurs) @ Frais d’agence : 3,63
% TVAC (min. 6.655 € TVAC) EE Prix indicatif, frais d’agence inclus : 403.121 € ®, Informations et visites uniquement par
téléphone 071/77.28.38 = Annonce a titre informatif et non contractuel. §8 L’agent immobilier ne prend aucune décision quant

aux offres recues. {» KIMMO — Plus Que Des Mots !

SURFACE HAB. CHAMBRES SDB / SDE WC
200 m? 4 1 2
TERRAIN GARAGE / EMPL. PEB
487 m? 1pl. E

DONNEES ADMINISTRATIVES

REVENU CADASTRAL 530 €/an
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VUE AERIENNE & ENVIRONNEMENT — 2 / 2




Rez-de-chaussee



PIECE 01 / 11

Salon / Sejour

39 m?2

SURFACE 39 m? HAUT. SOUS PLAFOND 3m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex
CHASSIS PVC — double vitrage ECLAIRAGE Spots encastrés LED
ETAGE Rez-de-chaussée CHEMINEE Aucune

NOTES - DETAILS

Salon moderne et chaleureux doté d'un escalier design et ouvert sur 1'espace de vie.

14 - 36



PIECE 02 / 11

Cuisine

15.56 m?

SURFACE

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

NOTES - DETAILS

Superbe cuisine équipée avec ilot central en granit, puits de lumiére zénithal et baie coulissante sur I'extérieur.

15.56 m? HAUT. SOUS PLAFOND
Carrelage céramique REVETEMENT MURAL
PVC — double vitrage ECLAIRAGE
Rez-de-chaussée PLAN DE TRAVAIL

15 - 36

3m
Peinture acrylique / Latex
Spots encastrés LED

Stratifié




PIECE 03 / 11

Bureau

3.88 m?

SURFACE

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

NOTES - DETAILS

3.88 m? HAUT. SOUS PLAFOND
Carrelage céramique REVETEMENT MURAL
PVC — double vitrage ECLAIRAGE

Rez-de-chaussée

Piece bureau fonctionnelle et lumineuse bénéficiant d'un accés vitré direct vers la terrasse.

16 - 36

2.5m
Peinture acrylique / Latex

Spots encastrés LED



Garage

36 m?2

SURFACE 36 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.46m
SOL / REVETEMENT Carrelage grés cérame émaillé REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex
CHASSIS PVC — double vitrage ECLAIRAGE Plafonnier LED
ETAGE Rez-de-chaussée

NOTES - DETAILS

Spacieux garage carrelé avec porte motorisée, rangements intégrés et coin buanderie complet.
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WC / Toilette separee

42 m2

SURFACE 1.42 m? HAUT. SOUS PLAFOND
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL
CHASSIS PVC — double vitrage ECLAIRAGE

ETAGE ler étage

NOTES - DETAILS

Toilette séparée moderne entiérement carrelée avec lave-mains et fenétre oscillo-battante.

19 - 36

2.5m
Faience

Spots encastrés LED



PIECE 05 /11

Salle de bains

NS5 m2

SURFACE 1.5 m? HAUT. SOUS PLAFOND 25m
SOL / REVETEMENT Carrelage grés cérame émaillé REVETEMENT MURAL Faience
CHASSIS PVC — double vitrage ECLAIRAGE Spots encastrés LED
ETAGE ler étage

NOTES - DETAILS

Somptueuse salle de bain contemporaine avec immense douche a 1'italienne, baignoire d'angle et meuble double vasque.



PIECE ©7 / 11

Palier

8.14 m2

SURFACE 8.14 m? HAUT. SOUS PLAFOND
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL
ECLAIRAGE Spots encastrés LED ETAGE

NOTES - DETAILS

Hall de nuit lumineux desservant les chambres et donnant acces aux combles aménagés.

21 - 36

2.28m
Peinture acrylique / Latex

1er étage
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PIECE 08 /

Chambre

157 =718

SURFACE 17.71m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.28m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex
CHASSIS PVC — double vitrage ECLAIRAGE Spots encastrés LED
ETAGE 1er étage

NOTES - DETAILS

Grande chambre parentale avec double vitrage, sol carrelé et vaste dressing a portes coulissantes.
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PIECE 09 / 11

Chambre

Al £ ki

SURFACE 10.33 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.28m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex
CHASSIS PVC — double vitrage ECLAIRAGE Spots encastrés LED
ETAGE ler étage

NOTES - DETAILS

Chambre généreuse et lumineuse aux finitions modernes avec radiateur mural et spots intégrés.



Grenier / Combles



Chambre

qWak -

SURFACE 1M m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.44m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex
CHASSIS Velux — double vitrage ECLAIRAGE Spots encastrés LED
ETAGE Grenier [ Combles

NOTES - DETAILS

Chambre mansardée pleine de charme avec fenétre de toit Velux, poutre apparente et placards sous combles.

071 77 28 38 - info@kimmo.immo 25 - 36 Rue du Cortil 52, 6224 Wanfercée-Baulet



PIECE 11 / 11

Chambre

9.84 m?2

SURFACE 9.84 m? HAUT. SOUS PLAFOND 24m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex
CHASSIS Velux — double vitrage ECLAIRAGE Spots encastrés LED
ETAGE Grenier [ Combles

NOTES - DETAILS

Quatrieme chambre sous toiture bien agencée avec rangements sous pente optimisés et apport de lumiere Velux.

26 — 36



PLAN 1/ 4

Garage
36.19 m#*

RUE DU CORTIL 52 6224 WANFERCEE-BAULET

Rez-de-c

Atelier
35.50 m?

Bureau
3.88 m?

L

Salle de bains
11.49 m?

Halt i 5
177 m? Ta2me. =

Salon
39.01 m#




PLAN 2/ 4

Autre
16.53 m?

Chambre a coucher
| 10.33 m#

Chambre & coucher
17.71 m2

RUE DU CORTIL 52 6224 WANFERCEE-BAULET




PLAN 3/ 4

RUE DU CORTIL 52 6224 WANFERCEE-BAULET

2e Elags

Chambre-a coucher
9.87 m2

Placard

Chambre a coucher
11.03 m2

Blacard
4.97 m?




PLAN 4 / 4

Chaufferie
17.39 m?

RUE DU CORTIL 52 6224 WANFERCEE-BAULET
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FICHE TECHNIQUE — QUARTIER & MOBILITE

ﬁi ADRESSE DU BIEN

Rue du Cortil 52, 6224 Wanfercée-Baulet

2

GARE PROCHE

3.5km

6 min en voiture

@ MOBILITE & TRANSPORTS

Gares ferroviaires
Fleurus

Arréts de bus
WANFERCEE-BAULET Au Louvre

Mobilité (Autoroutes)
[P] Aire des Amoudries

#9 VIE QUOTIDIENNE & SANTE

Commerces & Alimentation
ALDI

Santé (Pharmacies / Médecins)
BENU Velaine-Sur-Sambre

Hopital & Soins
Hépital pédopsy Les Feux-Follets

Banques & Services
Banque CPH

%‘]

AUTOROUTE

7.4 km

13 min en voiture

3.5km

<& 6 min en voiture

500 m
4 6 min a pied

7.4 km

<8 13 min en voiture

1.3 km

<& 2 min en voiture

2.6 km

<& 4 min en voiture

4.7 km

<& 8 min en voiture

3.1km

<8 5 min en voiture

ECOLES

3.5km

6 min en voiture

@& EDUCATION & ENFANCE

Ecoles & Créches
Collége Saint-André : Site du Voisin

Q\ CADRE DE VIE & GASTRONOMIE

Nature & Loisirs
TRBA Site de Farciennes

Restaurants & Gastronomie
Hotel A Fleur de Couette

A Données géographiques et commodités relevées via géolocalisation haute précision UNFRM Lab.

—
COMMERCES

1.3 km

2 min en voiture

3.5km
<& 6 min en voiture

2.8 km

<8 5 min en voiture

4.0 km
<& 7 min en voiture

RAPPORT TERRITORIAL



ENERGIE & PERFORMANCES

SCORE PEB

CONSOMMATION TOTALE

AFFECTATION URBANISTIQUE

SYSTEME DE CHAUFFAGE

EAU CHAUDE SANITAIRE

VENTILATION / VMC

THERMOSTAT

COMPTEUR GAZ

82829 kWh/an
Habitation

Chaudiére (Condensation —
Vaillant atmoVIT)

Ballon (Accumulation) (Couplé
chaudiére) — Vaillant VIH R
150/6 B

Aucune

Programmable

Individuel (Ores/Sibelga)

CONSOMMATION SPECIFIQUE

N° CERTIFICAT PEB

ALEA D'INONDATION

COMBUSTIBLE

DIFFUSEURS / EMETTEURS

CLIMATISATION

COMPTEUR ELECTRIQUE

COMPTEUR EAU

407 kWh/m?/an
20260928008217
Non inondable

Gaz naturel

Radiateurs fonte/acier

Non

Compteur communicant — Bi-
horaire (Jour / Nuit) —
Monophasé (230V)

Compteur individuel
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TERRAIN, CADASTRE & EXTERIEURS

SURFACE TERRAIN SURFACE JARDIN ORIENTATION JARDIN
487 m? 295 m? Ouest

TYPE DE TERRAIN VIS-A-VIS LARGEUR FACADE
Plat Partiel 28 m

PROFONDEUR ZONE INONDABLE REVETEMENT TERRASSE
52m Non Dallage naturel

ECLAIRAGE EXTERIEUR

Oui

Cléturé Abri de jardin

REFERENCES CADASTRALES

COMMUNE 52071 DIVISION FLEURUS 3 SECTION C RADICAL 1038
FLEURUS DIV/WANFERCEE-
BAULET/
EXPOSANT Y

ASPECTS LEGAUX

SERVITUDE DE PASSAGE Non ZONE PRAS/CWATUPE Résidentiel

30 - 36
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CADASTRE & PHOTOS EXTERIEURES
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STRUCTURE & TECHNIQUE

GENERALITES

ANNEE DE CONSTRUCTION

TYPE DE CONSTRUCTION

NOMBRE DE FACADES

ORIENTATION

ENVELOPPE & FACADES

FACADE AVANT

AUTRES FACADES

ETAT GENERAL

MURS & ISOLATION

TYPE DE MURS

ISOLATION

ISOLATION SOL

RESEAUX & EQUIPEMENTS

EGOUTTAGE

BORNE RECHARGE EV

N/C
Maconnerie traditionnelle
3

Est

Crépi / Enduit
Bardage composite

Excellent état

Murs pleins
Par l'intérieur

Non

Tout-a-I'égout

Non

FONDATIONS & SOUS-SOL

TYPE DE FONDATIONS

SOUS-SOL / CAVES

ETAT SANITAIRE

TOITURE

TYPE

MATERIAUX

ISOLATION

GOUTTIERES

EQUIPEMENTS

Classiques (semelles)
Oui

Séche

A deux versants (a batiére)
Tuiles terres cuites

Oui

Aluminium

Cheminée, Velux

MENUISERIES & EXTERIEURS

PORTE D'ENTREE

GARAGE

CLOTURE

CONFORMITE & URBANISME

PERMIS D'URBANISME

AMIANTE

POLLUTION DU SOL

PVC

Sectionnelle

Béton

Oui

Non controlé

Non réalisée



SCANNER POUR VISITER EN LIGNE

Kimmo

info@kimmo.immo

07177 28 38



