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———— VYoor Ons, meester Jos ROOSENS, notaris met sténdplaats
te Diegem, e i

;ggc | ~—-— VERSCHENEN :

4 $
~-A—-=- De heer Ferdinand Julius VANHOOY, mef?%eqs&ﬁen, gebo-
ren te Kampenhout op negentien februari negentienhonderd ‘
tweeBntwintig, weduwnaar in eerste en enig huwelijk wvan me-
% vrouw Erna Helene BUSCHMANN en wonende te Elsene, Kollege-
straat, nummer 112;
-—-B-— Mevrouw Iré&ne Maria Thérése VANHOOF, verkoopster, ge-
boren te Elsene op acht november negentienhonderd zevenen-
veertig en wonende te El ene,éﬁan Van Volxemstraat, nummer
72; &@_AJ /fqgné& a.é»gi R -ai«fé;
,———~ Gehuwd te Elsene op vijftien april negentienhon- i
iderd zevenenzestig met de heer Ivan Prudent Arthur
VILAEMYNCK, politieinspekteur, geboren te Elsene op
tien augustus negentienhonderd zesenveertig, onder het
stelsel van de wettelijke gemeenschap van goederen bij -
rontstentenis van een huwelijkskontrakt, welk stelsel t
ivolgens haar verklaring bevestigd noch gewijzigd werd; ;
--C-- Mevrouw Ingrid Godelieve VANHOOF, zonder beroep, gebo-
ren te Ottignies op zeventien oktober negentienhonderd acht- ?
enveertiqg en wonende te/Elsene,fSans-Soucistragt, nummer
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- . w—m—- Gehuwd te Elsene op dertig maart negentienhonderd ™ |
achtenzestig met de heer Daniel Frangols Eugéne WAEGE- i
NEERS, garagehouder, geboren te Brussel, tweede di- N
strikt, op zeven april negentienhonderd vierenveertig, -
onder het stelsel van de scheiding van goederen naar !
blijkt uit de bepalingen van hun huwelijkskontrakt o
verleden voor notaris Raucqg, te Brussel, op vijfen- n
twintig maart negentienhonderd achtenzestig, welk kon-
trakt volgens haar verklaring niet gewijzigd werd;
——D-- De heer Eric Jules VANHOOF, loodgieter, geboren te El- r
sene op vier juni negentienhonderd génenvijftig en wonende

-

—
~ | te Blsene, Kollegestraat, nummer 112; -
- ; ,——-# Cehuwd te Elsene op negen cktober negentienhon- -
'derd é&&nenzeventig met mevrouw Maria Elisa Léa Lydia

VLAEMYNCK, zonder beroep, geboren te Elsene op twee .
{0 augustus negentienhonderd tweeé&nvijftig, onder het r
stelsel van de scheiding van goederen naar blijkt uit -

de bepalingen van hun huwelijkskontrakt verleden voor !
;;7 jondergetekende notaris op vijf oktober negentienhon-

derd éénenzeventig, welk kontrakt volgens zijn verkla--

Ering niet gewijzigd werd;

~-~-- Welke komparanten, voorafgaand aan de basisakte die het'
voorwerp van onderhavige akte zal uitmaken, Ons, notaris,
" uiteengezet hebben wat volgt : '

| ———— VOORAFGAANDE UITEENZETTING :

jy oo Komparanten hebben verklaard :




~—1l-- Dat het hieronder beschreven goed hun onverdeelq
volle eigendom toebehoort :

——-- Ben huurhuis met aanhorigheden en tuin, gelegen ¢
SENE aan .de Kollegestraat, waarvan de woning het numme
draagt, op en met de grond, groot volgens titel : twea
achtentwintig centiare achtenzestiqg tienmilliare, kadas
bekend of het geweest sektie A, nummer 125 n 4, voor ec
oppervlakte van twee are dertig centiare, palende of ge
hebbende, behalve aan voormelde straat over een afstanc
vijf meter zestig centimeter volgens titel, adn Baltha:
Henri en aan Andries-Pittewils.

-~2-- Dat het hierboven beschreven goed oorspronkeli jk
hing van de wettelijke gemeenschap van goederen welke }
ontstentenis van een huwelijkskontrakt bestond tussen s
noemde heer Ferdinand Julius Vanhoof en zijn echtgenote
vrouw Erna Helene Buschmann, hieronder nader genoemd,
dat zij het verkregen van mejuffrouw Maria Lucia Agnees
met pensiocen, alsmede van de heer Leo Jan De Block, bec
de, en zijn echtgenote, mevrouw Cecilia Catharina Joanr
Agneessens, zonder beroep, allen te Elsene, door koopal
verleden voor ondergetekende notaris op dertien oktobes
gentienhonderd zeventig en overgeschreven in het vijfde
poteekkantoor te Brussel op vijf november van dat jaar
nummer 4 van boek 4242.

—---~ Voornoemde mevrouw Erna Helene Buschmann, in lever
laatst zonder bercep te Elsene, is aldaar testamentloos
overleden op zes februari negentienhonderd achtenzeveni
echtgenote van voornoemde heer Ferdinand Julius Vanhool
latende als enige en enkele wettelijke erfgenamen met 1
op voorbehouden erfdeel, haar zoon en twee dochters, ve
wekt en behouden uit haar huwelijk met voornoemde heer
dinand Julius Vanhoof, te weten : de heer Eric vanhoof
mevrouwen Irene Vliaemynck-Vanhoof en Ingrid Waegeneers-
hoof, allen vocornocemd, onder voorbehoud van de rechten
vruchtgebruik (de helft) welke aan haar overlevende ect
noot toekwamen krachtens de bepalingen van de wet wvan 1
tig november achttienhonderd zesennegentig,

—=-- Het hoorde mejuffrouw Maria Agneessens en de echt
ten De Block-Agneessens, allen voornoemd, toe doordat :
het verkregen, ieder van hen tot beloop van &&n onverde
helft, van de heer Paul Guillaume Edouard Hector Sonkes
bediende, te Elsene, en de heer José& GuillTaume Paul Ade¢
Sonkes, ingenieur, te Etterbeek, door koopakte verleder
notaris Verkaeren, te Brussel, op dertien februari nege
tienhonderd twee&nvijftig en overgeschreven in hetzelfc
voormeld kantoor op twee&ntwintig dito onder nummer 2 T
boek 1121.

———~ Oorspronkelijk hoorde het hierboven beschreven goet
aan de heer Joseph Guillaume Thoorens, hieronder nader
noemd, doordat hij het verkreeg als volgt : -~ deels, ir
nalatenschap van zijn moeder, mevrouw Eulalie Parmentie
in leven laatst zonder beroep te Elsene en aldaar over]
op vijftien mei negentienhonderd dertien, en - deels, *



(i
&
=

i
o .

5 wj
pE

=
¥
."‘ﬂ'_“.-‘y.,(,\g“" Els i

Y
B

A
L
R,

—

,__.__.
»

zijn vader, de heer cuillaume Adolphe Thoorens, handelaar,
te Elsene, door akte-afstand van onverdeelde rechten verle-—
den voor notaris Goossens, te Brussel, op drie oktober ne-
gentienhonderd dertien en overgeschreven in het toenmalig
enig hypoteekkantoor te Brussel op zestien dito onder nummer
33 van boek 12.624.

———- yoornoemde heer Joseph Guillaume Thoorens, in leven
laatst ingenieur te Elsene, is aldaar testamentloos overle-
den op veertien juli negentienhonderd vijfenveertig, echtge-
noot van mevrouw Adéle Wilhelmine Amélie Sonkes, met wie hij
gehuwd was ondexr het stelsel van de scheiding van goederen
naar blijkt uit de bepalingen van hun huwelijkskontrakt ver-
leden voor notaris Mangelschots, te Brussel, o©op twintig
april negentienhonderd en vijf, en zonder erfgenamen met
recht op voorbehouden erfdeel in de opgaande noch in de ne-
derdalende lijn na te laten.

——- Bij akte-schenking onder de levenden tussen echtgenoten
terzake des doods, verleden voor dezelfde notaris Mangel-
schots en behoorlijk geregistreerd, had voornoemde heer Jo-
seph Guillaume Thoorens al de goederen welke zijn nalaten-
schap zouden uitmaken aan zijn echtgenote geschonken.

e Voornoemde mevrouw Adéle Wilhelmine Amélie Sonkes is
overleden te Elsene op vijf mei negentienhonderd génenvijf-
tig, weduwe in eerste en enig huweliijk wvan voornoemde heer
Thoorens en zonder erfgenamen met recht op voorbehouden erf-
deel in de opgaande noch in de nederdalende lijn na te laten
~=-~- Bij autentiek testament gedikteerd aan notaris Possoz,
te Brussel, op zesentwintig julil negentienhonderd zesenveer-.
tig en behoorlijk geregistreerd, heeft voornoemde mevrouw
Adéle Sonkes haar twee neven, voornoemde heren Paul en José
Sonkes, als haar enige en algemene legatarissen aangesteld. p
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——3-- Dat voormeld huurhuis over vier verdiepingen bestaat
uit drie appartementen, een garage &n vier kelders.

i
Y|
~—4-- Dat zij voormeld huurhuis onder het stelsel van de me- f
dedigendom willen stellen en voorzien van een onroerend sta-

fuut ten einde dit eigendom horizontaal te kunnen verdelen. .
--—~ BESISAKTE :

———— Na deze uiteenzetting hebben komparanten Ons, notaris, |
aangezocht hun akte te verlenen van hun wil voormeld huur-
huis onder het stelsel van de medeéigendom en de gedwongen .
onverdeeldheid te stellen overeenkomstig de beschikkingen
van de wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig wel—
ke artikel 577 bis van het burgerlijk wetboek uitmaken.

———— En onmiddellijk daarop hebben komparanten Ons, notaris,
de hieronder vermelde stukken en dokumenten overhandigd om
deze onder Onze minuten neer te leggen en te bewaren :
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—a- Bijlage I : de beschrijving van de gebouwen met de
delingstabel van de aandelen in de grond en in de gemen
len van de gebouwen;

-b- Bijlage II : het algemeen reglement wvan medeéigendo
—==- Al deze stukken en dokumenten vormen samen met ond
vige akte de basisakte wvan het eigendom; zij vervolledi
elkaar en vormen &én geheel; zij dienen gelezen en gein
preteerd te worden in onderling verband.

-—-— Deze dokumenten werden aan onderhavige akte vastge
na door komparanten echtverklaard te zijn, 'ne varietur
dertekend en door Ons, notaris, bekleed met de melding
bijlage; zij zullen samen met onderhavige akte worden g
registreerd en voortaan onafscheidelijk deel ervan uitm
—~-—- Vervolgens hebben komparanten verklaard hun naamte
ning, onderaan deze stukken en dokumenten, te erkennen
voorwaarden en overeenkomsiten, welke zgj bevatten, te b
tigen in de termen waarin zij werden uitgedrukt, @it al
met het doel aan deze voorwaarden en overeenkomsten dez
graad van authenticiteit te verlenen alsof zij in onder]
ge akte zelf volledig waren overgeschreven,

~-—— De bepalingen van deze basisakte zullen van kracht
den vanaf het ogenblik dat een privatief deel aan een d
persoon zal worden verkocht en bindend zijn voor elke e:
naar van welk deel van het eigendom ook alsook voor al
rechthebbenden en rechtverkrijgenden te welken titel ool
—=-=— Zij zullern zonder enig voorbehoud worden toegepast
slechts kunnen worden gewijzigd op de wijze als bepaald
—-~- Al wat niet uitdrukkelijk zal voorzien ziijn, zal t«
uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering de:
de€igenaars behoren welke hierover zal dienen te beslis:
-—=~ Alle genots~ en eigendomsoverdragende of verklarenc
akten, huurcelen inbegrepen, met betrekking tot een pris
tief deel zullen uitdrukkelijk moeten vaststellen dat de
nieuwe belanghebbenden kennis van deze basisakte alsook
de beslissingen van de algemene vergadering der medeé&ige
naars hebben en dat zij, door het enkel feit eigenaar, t
ner of titularis wvan welkdanig recht, op welk deel ook <
het eigendom te worden, van rechtswege in al de rechten
len treden en zich verbinden tot al de verplichtingen we
eruit voortspruiten of zouden kunnen uit voortspruiten.
———— Daarenboven zal er in al deze akten moeten worden v
gesteld dat partijen woonplaats kiezen in het gerechteli
arrondissement van de ligging van het eigendom, zo niet
len zij ambtshalve worden beschouwd woonplaats gekozen t
hebben in het appartementsgebouw,

—=== ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM

—--- Het algemeen reglement wvan mede&igendom werd opgest
met het doel

-1l- de eigendoms- en mede&igendomsrechten van de toekoms
eigenaars alsook deze van hun gebeurlijke erfgenamen, re
hebbenden en/of rechtverkrijgenden, te bepalen;

—2- de wijze vast te stellen waarop de gemene delen zull
worden beheerd, .
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-——— pit reglement omvat : 1
-1~ Het onroerend statuut van het eigendom ‘
----"Dit statuut regelt de verdeling van het eigendom, het
onderhoud, het herstellen en gebeurlijk het verbouwen en

het herbouwen van het geheel of van een deel van de gebou-
wen. -

-——- Zijn bepalingen alsmede de erfdienstbaarheden welke
hieruit kunnen voortvloeien, zullen aan al de mede&igenaars
zo tegenwoordige als toekomstige, worden opgelegd en zullen
slechts vatbaar zijn voor wijzigingen zo deze beslissing met
de eensgezinde toestemming van al de mede€igenaars wordt ge-
troffen: zij zullen trouwens tegenstelbaar zijn aan allen
door de overschrijving op het bevoegde hypoteekkantoor.

-2- Het huishoudelijk reglement :

----"Dit reglement regelt het genot van het eigendom en de
verschillende bijzonderheden welke het leven in gemeenschap
met zich meebrengt en heeft tot doel de verhoudingen en be-
trekkingen tussen alle personen, die het eigendom bewonen
en/of gebruiken, te vergemakkelijken.

~--= 72ijn bepalingen zullen toepasselijk zijn op elke bewo-
ner en/of gebruiker alsmede op hun gasten; het maakt geen
deel uit van het zakelijk statuut maar zal verplichtend ,
worden opgelegd aan al diegenen die in de toekomst titularis
zullen worden van een genots- en eigendomsrecht op een deel
van het eigendom; het zal vatbaar zijn voor wijzigingen op
de wijze en onder de voorwaarden welke het bepaalt.

———— VERKLARING VAN VERDELING VAN HET EIGENDOM : f

—~w~- Vervolgens hebben komparanten Ons, notaris, wverklaard
het eigendom te verdelen in drie appartementen, vier kel-
ders en €&n garage. o

———~ Deze wilsverklaring, in onderhavige akte geakteerd,
heeft tot gevolg dat deze appartementen, kelders en garage
vanaf dit ogenblik moeten worden aanzien als afzonderlijke
eigendommen, welke ieder op zichzelf het voorwerp kunnen
uitmaken van eigendomsovergang onder levenden of terzake
des dobds alsook van gelijk welk kontrakt.

-——= Ieder appartement, kelder of garage bestaat uit

-1- een deel in privatieve en uiltsluitende eigendom;

-2~ een zeker aantal aandelen in de gemene delen van het _
eigendom, welke zich in staat van medeE&igendom en gedwongen
onverdeeldheid bevinden.

~--—— De vervreemding van een appartement, kelder of garage
omvat noodzakelijkerwijze de vervreemding &n van het priva-
tief deel &n van het aantal aandelen in de gemene delen
welke daarmede onafscheidelijk verbonden zijn.

---— De hypoteek en ieder ander zakelijk recht dat een ap-
partement, kelder en garage bezwaart, bezwaart terzelfder-
tijd &n het deel in privatieve en uitsluitende eigendom én
het aantal aandelen in de gemene delen welke daarbij horen.

r




dommen ontstaan.

verdeeldheid.

van het eigendom uit.

——A-~- In het voordeel en tot last

het eigendom.

den.
—~=== VERKLARINGEN

—=-— Komparanten hebben verklaard

een afschrift ervan;
in hun voormelde woonst;

ontvangen te hebben.
———~- WAARVAN AKTE.
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—-——— En na voorlezin

ondertekend.

tief deel, waaruit het eigendom be
een erfdienstbaarheid van doorgang
ties, leidingen, buizen, kokers, ka
pen; daarenboven zal er, voor hun onderhoud, herstellenﬁ
gebeurlijk vervangen, steeds kosteloos toegang moeten WO
den verleend tot alle delen, =zo privatieve dan gemene, v

—3- voor het verlijden van onderhavi

bijlagen hebben komparanten samen met Ons, not

———— Het ontstaan van de appartementen, kelders en garaé
doet tevens de gemene delen van deze afzonderlijke eiger

~=—= De gemene delen zijn verdeeld in duizend Onverdeelé
duizendste delen en bestaan in mede&igendom en gegd '

Wongen

———= De appartementen, kelders en garage werden beschreg
in de dokumenten aan onderhavige akte vastgehecht; degze.
kumenten bepalen welke lokalen en elementen privatief of
gemeenschappelijk zijn evenals de verdeling van de gemen
delen over elk privatief deel; allen samen maken het geh

—=—= ERFDIENSTBAARHEDEN - BIJZONDERE VOCGRWALARDEN

van allen en elk privg
staatjof zal bestaan, ;
gevestigd voor kanali,
nalen en schoorsteenp:

[ ——B-- Aan het appartement op de benedenverdieping werd hi
uitsluitend en privatief genot verbonden van de tuin well
er juist achter gelegen is; de eigenaars en/of gebruikers
van dit appartement zullen de tuin, waarvan voormeld genc
hun toevalt, steeds alleen en op hun kosten moeten ondert

~l- de hypoteekbewaarder uitdrukkelijk te ontslaan onm uif
hoofde van onderhavige akte ambtshalve inschrijving te ve
richten om ongeacht welke reden bij het overschrijven van

—2- ter uiltvoering van onderhavige akte woonplaats te kié

ge akte een kopie eré

—=—= Opgesteld en verleden te Diegem op kantoor.




BIJLAGE 1
—--A-— BESCHRIJVING VAN DE GEBOUWEN
van een huurhuis gelegen te Elsene aan de Kollegestraat,
waarvan het gebouw het nummer 112 draagt.
—--I-- GEMENE DELEN

-—-a—-- Kelderverdieping

———= De trapzaal met trapkooi en trap;

~~b-- Benedenverdieping

—~-—— De toegang gevolgd door een inkomhall;

--—- De trapzaal met trapkooi en trap.

~-c—— Eerste en tweede verdieping

---~- De trapzaal met trapkooi en trap.

-—-c—— Alle verdiepingen

~——- De luchtpijpen, rockkanalen en schouwen;

———= De schachten voor water—, gas-— en clektriciteitsnet;
-——— De afvoerleidingen, alsmede

-——~ De ligplaatsen voor telefoon-, radio- en televisielei-
dingen.

——II-—- PRIVATIEVE DELEN

“—a-- Relderverdieping

--~— Een garage : de garage zelf met haar poort; q
—-—- Vier gewone kelders en een kolenkelder : de kelders L
zelf met hun deur. :
--b-—- Benedenverdieping : I
-——- Een appartement : slaapkamer, woonkamer, eetkamer, keu-
ken en badkamer, alsmede w.c. op de overloop. o
~——— Aan dit appartement werd onder de voorwaarden vermeld ;
in de basisakte het privatief en uitsluitend genot verbonden - i
van de tuin.

~--c-- Eerste verdieping ‘
———— Een appartement : twee slaapkamers, woonkamer, eetkamer |
keuken en badkamer. |
~—d~-~ Tweede verdieping

-£.- Een appartement : keuken, woonkamer, slaapkamer en zol-
der alsmede w.c. op de overloop.

-—B~-- VERDELINGSTABEL

i
van de aandelen in de grond en in de gemene delen van de ge-r
gebouwen. 9
Z———- Deze onverdeelde delen zijn uitgedrukt in duizendsten.

~—a—-- Kelderverdieping

--~- De garage : vijfentwintig;
—-—— De kelders: elke kelder vij£;
—~-b-- Benedenverdieping b
-——— Het appartement : vierhonderd; b
--c-- Eerste verdieping

~——— Het appartement : driehonderd;

~—d-~- Tweede verdieping :

---- Het appartement : tweehonderd vijftig;

w——— Totaal : duizend,




BIJLAGE II
ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
———— HOOFDSTUK I : ALGEMENE UITEENZETTING

———— ARTIKEL 1 : Met het doel inzake gebuurschap en mede-
eigendom alle moeilijkheden en betwistingen te verni jden
tussen de latere mede&igenaars van het eigendom en gebruik
makend van de mogelijkheid voorzien bij artikel 577 bis,
paragraaf 1, van het burgerlijk wetboek (wet van de achtste
juli negentienhonderd vierentwintig) werd het onroerend
statuut van het eigendom vastgesteld zoals hieronder volgt.
———— Dit statuut regelt alles in verband met de verdeling .
van het eigendom, het herstellen, het onderhoud, en gebeur-
1ijk het verbouwen en het herbouwen van het geheel of een
deel wvan de gebouwen.

——~— 7Zijn beschikkingen alsmede de erfdienstbaarheden, wel-
ke hieruit kunnen voortvloeien, worden als zakelijk sta-
tuut aan alle medeé&igenaars evenals aan alle titularissen
van zakelijke rechten, zowel tegenwoordige als toekomstige,
opgelegd; deze zijn bijgevolg niet te veranderen bii gebrek
aan eenstemmig akkoord onder al de mede&igenaars, zi3 zul-
len trouwens tegenstelbaar zijn aan derden door de over-
schrijving op het bevoegd hypoteekkantoor.

———— ARTIKEL 2 : Om tussen de partijen en hun rechthebben-
den, te welken titel ook, te gelden, wordt er bovendien een !
huishoudelijk reglement opgemaakt met betrekking tot het
genot van het eigendom en de bijzonderheden van het leven
in gemeenschap. Dit reglement maakt geen deel uit van het
zakelijk statuut en is vatbaar voor wijzigingen op de wijze
en onder de voorwaarden welke het bepaalt.

——w— Deze wiijzigingen moeten niet worden overgeschreven
doch moeten door hen, die afstand doen van enig eigendoms-
of genotsrecht op welkdanig gedeelte van het eigendom ook,
aan de afstandhouders van die rechten worden opgelegd.
————% ARTIKEL 3 : Het onroerend statuut van het eiligendom en
het huishoudelijk reglement vormen samen het algemeen re-
glement van medeé&igendomn.

———— HOOFDSTUK II : STATUUT VAN HET EIGENDOM :

——w— Deel T : Onverdeelde mededigendom en privatieve eigen—
dom.

—we—— ARTTKEL 4 : Het eigendom omvat privatieve delen, waar-—
van ieder eigenaar de persoonlijke en uitsluitende eigen-
dom zal hebben, en gemene delen, waarvan de eigendom op on-—
verdeelde wijze aan alle elgenaars samen, hetzij aan ieder
van hen afzonderlijk voor een zeker onverdeeld deel, zal
toebehoren.
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—== De privatieve delen worden appartement, kelder ¢
ge genocemd.

——== Om aan deze verdeling in privatieve en gemene d
een onbetwistbare wetteliijke grondslag te verlenen,
alle medeZigenaars wvan het terrein, de &&n aan de an
het zakelijk recht wvan natrekking af dat zij bezitte
tens artikel 653 wvan het burgerlijk wetboek, doch sl
vOor zover dit recht voor ieder wvan hen geen betrekk
heeft

—l- op het appartement, de kelder en de garage, waar
zich de volledige en uitsluitende eigendom voorbehou
—2- op de onverdeelde delen in de gemene delen welke
diezelfde privatieve delen onafscheideliqk wverbonden
——~~ Deze afstand geschiedt voor ieder van hen te be
den titel mits overeenkomstige afstand der rechten v
anderen,

=——— ARTIKEL 5 : De gemene delen zijn verdeeld in du
onverdeelde duizendste delen. Z1iJ werden aan de appa
ten, de kelders en de garages toebedeeld in evenredi
met de oorspronkeliijke waarden van hun privatieve de
~——- Deze waarde wordt door allen als definitief aan
welke wijzigingen ook aan de privatieve delen mogen |
‘ren door werbetering, verfraaiing of anderszins.
—~—— Deze privatieve en gemene delen staan beschreve)
bijlage I tot de basisakte waarop tevens de verdelin
van de onverdeelde delen in de grond en in de gemene
van de gebouwen voorkomt.

————= ARTIKEL 6 : De gemene delen omvatten -
— de grond;

— de funderingen, de afsluit- en scheidingsmuren en :
voor om het even welke omheiningen ook; de betonbewaj
van de gebouwen met steunpijlers, balken, welfselsg el
de bekledingen en versieringen van gevels, vensters ¢
rassen; de 1euningen en borstweringen; de buitenzijde
trapzaaldeuren, kelderdeturen; garagepoorten en ~deurt
brievenbussen en boodschappenkasten:; de parlofoons ex
schellen; de schouwen, kanalen, pijpen, kokers, schac
en leidingen van alle aard; het algemeen rioolnet; be
dens nochtans die delen welke zich binnen de privatie
len bevinden en voor zover zij tot uitsluitend en pa:
lier gebruik van deze privatieve delen dienen.

— alle delen van het eigendom welke nieét zullen beste
zijn tot het uitsluitend en partikulier gebruik van é
mede&igenaars of welke gemeen zullen zijn krachtens ¢
van acht juli negentienhonderd vierentwintig en het ¢
~=~= ARTIKEL 7 : De gemene delen zullen niet vervreen
gen worden noch bezwaard met zakelijke rechten of ink
genomen dan samen met de privatieve delen waarbij zij
en voor de onverdeelde delen welke aan die privatieve
zijn toebedeeld;
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—-—-—-— De hypoteek en elk ander zakelijk recht, op een priva-
tief deel gevestigd, bezwaart van rechtswege de onverdeel-
de delen van de gemene delen die er van afhangen.

—~—=~— ARTIKEL 8 : Elk privatief deel zal omvatten de samen-
stellende delen van het appartement, de kelder en de garage
met uitsluiting van de geméne delen en onder meer :

~ de vloer of vlcerbekleding met hun steun; de scheidings-
muren binnen het privatief deel met hun deur; de mandelig-
heid van de scheidingsmuren tussen privatieve delen; de
vensters met hun luiken; de trapzaaldeuren, kelderdeuren,
garagepoorten en -—-deuren; alle leidingen binnen het priva- -
tief deel; het partikulier sanitair; de ruiten van deuren
en vensters; de bekleding en versieringen van binnenmuren -
en zolderingen;

-~ alles wat zich binnen de privatieve delen bevindt en tot
ultsluitend en partikulier gebruik wvan hun eigenaars of
bewoners bestemd is en alles wat zich exbuiten bevindt maar
tot uitsluitend en partikulier gebruik wvan deze privatieve
delen bestemd is (meters).

———— ARTIKEL 9 : Ieder eigenaar heeft het genot en beschikt
over zijn privatief deel binnen de perken bepaald door on-
derhavig reglement en door de wet, mits de rechten van de

_andere eigenaars niet te schaden en niets te doen dat de

stevigheid van de gebouwen zou kunnen in gevaar brengen,
-—-—— Ieder eigenaar zal naar goeddunken de binnenverdeling
van zijn privatief deel kunnen wijzigen doch onder zijn
verantwoordelijkheid wat betreft gebeurlijke verzakkingen,
beschadigingen en andere ongevallen en ongemakken welke
hiervan het gevolg zullen zijn voor de gemene delen en de
privatieve delen der andere eigenaars.

-—-—-- Het is de eigenaars verboden, zelfs binnen hun priva-
tieve delen, enige wijzigingen aan de gemene delen aan te
brengen, behoudens hetgeen in overeenstemming is met vol-
gend artikel.

-——- Het is de eigenaars verboden hun appartement in ver-
scheldenefappartementen onder te verdelen, behoudens het-
geen in de basisakte ter zake is voorzien; het is hun ech-
ter toegelaten meerdere naast elkaar gelegen privatieve
delen samen te voegen en gebeurlijk later terug te splitsen
in hun oorspronkeliijke vorm.

—-——— ARTIKEL 10 : Wijzigingen aan de gemene delen zullen
slechts mogen worden uitgevoerd met de uitdrukkeliijke goed-
keuring van de algemene vergadering der medeé&igenaars, wel-
ke haar beslissing zal moeten nemen met een meerderheid wvan
drie vierden van de stemgerechtigden, en onder toezicht

van de architekt-bouwkundigen van de gebouwen waarvan het
honorarium ten laste van de eigenaars, die deze werken uit-
voeren, zal vallen.

————= ARTIKEIL 11 : Niets wat betreft de stijl en de harmonie
van de gebouwen, zelfs indien het gaat om privatieve delen,
zal mogen worden gewijzigd zonder de uitdrukkelijke goed-
keuring van de algemene vergadering der mede&igenaars, wel-

ke haar beslissing zal moeten nemen met een meerderheid van

drie vierden van de stemgerechtigden.




——-—— Eenzelfde goedkeuring zal vereist zijn voor alles
betreft de toegangsdeuren van de privatieve delen, de v
sters, leuningen, luiken en alle andere delen welke wvan
de straat zichtbaar zijn, alle schilderwerken inbegrepe
~—== ARTIKEL 12 : Luiken, rolluiken, gordijnen en ander
afschermingsmiddelen zullen mogen worden aangebracht de
slechts volgens het model door de algemene vergadering
vaard.

—-—--~ Het appartementsgebouw zal worden zangesloten op L
teledistributienet; de bewoners van de gebouwen zullen
gebruik moeten van maken met uitsluiting van alle andex
gelijkaardige installaties met privé karakter.

———— Draadloze telefoon-, radio- en/of televisietoestel
mogen worden gebrulkt en de telefoon mag in de privatie
delen worden geplaatst op kosten, risiko en gevaar van
aanvragers en zonder dat de leidingen van buiten af zic
baar zijn. .

———— ARTIKEL 13 : Ieder eigenaar zal door de algemene =
gadering gemachtigd kunnen worden in de gemene scheidir
muren openingen te maken om de privatieve delen waarvar
eigenaar zal zijn te verbinden met de aanpalende huizer
doch.op“voorwaarde de ligplaatsen waarin-de gemene leid
gen en anderé& zijn ondergebracht, in acht te nemen en ¢
stevigheid van de gebouwen niet in gevasar te brengen.
---— Deze toelating kan aan bijzondere voorwaarden onde
geschikt worden gemaakt en ook aan huurders worden ver-
leend mits voorafgaand akkoord wvan de eigenaars.

—~-— ARTIKEL 14 : De kelderverdieping zal door de heren
Vanhoof mogen worden gebruikt als werkplaats.

-——-~-— Deel II : Diensten en beheer,.

———— ARTIKEL 13 : De algemene vergadering van de meded
naars beslist soceverein over alles wat het beheer van |
eigendom betreft, voor zover het gaat om gemene belang:
—-—-—— Deze vergadering is samengesteld uit alle eigenaa:
van een privatief deel in het eigendom, en beschikt ov
duizend stemmen verdeeld over al de eigenaars in evenr
heid met het aantal onverdeelde duizendste delen welke
bezitten in de gemene delen.

———-— ARTIKEL 16 : De algemene vergadering doet beroep ¢
de diensten van een syndicus, al of niet gekozen onder
zijn leden; deze is belast met het algemeen toezicht o
het eigendom en namelijk over de uitvoering van de her
lingen aan de gemene delen.

———= Bij afwezigheid of in gebreke blijven van de synd
cefent de eigenaar van het grootste aantal onverdeelde
duizendste delen hiervan de funktie uit, en bij geliijk
tal onverdeelde delen, de oudste in jaren onder hen.
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~~~= ARTIKEL 17 : De algemene vergadering is slechts geldig
samengesteld wanneer alle mede&igenaars tegenwoordig zisn
of behoorliijk opgeroepen..

~~~— De vergadering verbindt dcor haar beraadslagingen en
beslissingen alie medegigenaars voor die punten, welke op
de dagorde staan, zij mogen vertegenwoordigd geweest zijn
of niet,

——=— ARTIKEL 18§ : De algemene statutaire vergadering wordt
ambtshalve elk jaar gehouden in de gemeente Sint-Steveng-
Woluwe op dag, uur en plaats, door de syndicus of diegene,
die de funktie ervan waarneemt, aangeduid, ’ _
——~- Behoudens tegenstrijdige aanduiding door de syndicus
aan alle eigenaars gemeld in de vormen en binnen de termij-
nen, hieronder bepaald voor de Oproepingen, zullen deze dag
uur en plaats, jaarlijks dezelfde zijn.

syndicus, zo dikwijls als het nodig is.

—=—= zij moet steeds worden Samengeroepen op verzoek van de
mede€igenaars die minstens over vijfentwintig ten honderd
van de stemmen beschikken; laat de syndicus dit na, dan zal
de vergadering na het verstrijken van een termijn van acht
dagen rechtsgeldig kunnen worden Samengeroepen door &én

der mede&igenaars. '

———— ARTIKEL 19 : De Oproepingen geschieden minstens acht

brief of door overhandiging aan de mede&igenaars persoon-
1iijk tegen ontlasting door hen ondertekend. '
———— De algemene vergadering kan echter, bij eenvoudige
meerderheid wvan stemmen, beslissen dat deze oproepingen
Per gewone brief mogen geschieden, behoudens in de gevallen
hieronder bepaald.

——=— ARTIKEL 20 : De dagorde wordt cpgemaakt door diegene
die de vergadering Samenroept.

——— Allg punten van de dagorde moeten klaar en duidelijk
op de Oproepingen vermeld staan.,

~~~~ De beraadslagingen mogen slechts gaan over de punten
vermeld op de dagorde, nochtans staat het de leden van de
vergadering vrij wvan gedachten te wisselen betreffende
andere aangelegenheden, doch ten gevolge van deze gedachten
wisseling mag er geen enkele beraadslaging worden gehouden
met bindende kracht.

—==— ARTIKEL 21 : De algemene vergadering is Samengesteld
uit al de mede&igenaars, welk aantal onverdeelde delen in
de gemene delen van ieder van hen ock moge bezitten.

—=—= Indien de syndicus geen mede&igenaar is




—-—— Evenwel, indien hij van de mede8igenaars, die de ve
gadering niet bijwonen, volmacht heeft gekregen, zal de
syndicus ertoe gehouden ziijn hen te vertegenwoordigen er
er in hun plaats te stemmen volgens hun geschreven onder
richtingen welke aan het prodes-verbaal van de vergaderi
zullen vastgehecht blijven.

——-——- Met uitzondering van de syndicus mag niemand een
medegigenaar vertegenwoordigen indien hij zelf geen mede
eigenaar is of indien hij, als titularis van een zakelij
of genotsrecht op het geheel of een deel van het eigendc
van een mede&igenaar geen volmacht heeft gekregen om aar
de algemene vergadering deel-te nemen en er in zijn plas
te stemmen; geen enkel ander persoon wordt tot de vergad
ring toegelaten. P -

———- Evenwel mag een gehuwde mede&igenahr door zijn echt
genote en een gehuwde medegigenares door haar echtgenoot
worden vertegenwoordigd.

---- Flke volmacht zal schrifteliik moeten zidn en vits
kelidik bedingen of zii algemeen is ofwel slechts de ber
slaginpen betreft van zekere wel bepaalde zaken; in ter
overgesteld -geval zal zii als niet-bestaande worden be-
schouwd, tegenover de andere mede&ipenaars,

-~~~ Mocht ingevolge het openvallen van -een nalatenschs
of enige andere wetteliijke oorzaak, de eigendom van ecer
privatief deel toevallen aan onverdeelde eipenaars, zo
meerderiaripge dan minderijarige of onbekwame, hetzi3i aar
een vruchtgebruiker én een naakte eigenaar, dan zullen
allen moeten worden opperoepen; allen zullen het recht
hebben de vergaderingen met raadplegende stem bid te wc
doch zij zullen één onder hen moeten aanduiden als vert
genwoordiger met beraadslagende stem om voor rekening
van de gemeenschap te stemmen.

---- De volmacht welke hem gegeven wordt of het Proces-
verbaal van ziin aanduiding, zal aan het proces-verbaa>
van de algemene vergadering moeten gehecht blidiven.
-—~-- ARTIKEL 22 : De algemene verpadering kiest, voor ¢
tiid welke zii bepaalt en met eenvoudige meerderheid va
stemmen, haar voorzitter en twee adjunkten; deze ¥unner
worden herkozen. :

---- Het voorzitterschan van de eerste verpadering wore
uitgeoefend door de eipenaar van het grootste aantal
duizendste delen en bij.gelidik aantal delen, door de ou
in jaren onder hen. '

——-= ARTIKEL 23 : Het bureau is samengesteld uit de voor
zitter bijgestaan door beide adjunkten en, bij ontstente
van deze laatste, door de twee aanwezige eigenaars met h
grootste aantal onverdeelde duizendste delen en, bhij ge-
lijk aantal onverdeelde delen, door de oudste in jaren
onder hen. '
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-——— Het bureau alzo samengesteld, duidt gebeurlijk een
sekretaris aan die nochtans buiten de leden der vergadering
mag worden genomen.

~—-~ ARTIKEL 24 : Er wordt een aanwezlgheldslljst bijgehou~
den, welke door de voorzitter en é&&n van beide adjunkten
of de sekretaris echt verklaard wordt.

--—~ ARTIKEL 25 : De beslissingen worden genomen bij een-
voudige meerderheid der stemmen van de tegenwoordige of
vertegenwoordigde medeéigenaars op de vergadering, be-
houdens wanneer er door d4it statuut of het huishoudeliik
reglement een grotere meerderheid wordt vereist.

~—=-~ Wanneer de eenparigheid der stemmen wordt vereist,
moet hierdoor niet de eenparigheid der stemmen van de te- -
genwoordige of vertegenwoordigde medeéigenaars op de ver-
gadering worden verstaan doch wel de eenparigheid der stem-
men van AL de medeéigenaars, waarbij afwezigen worden be-
schouwd als tegenstemmers.

---- De Dbeslissingen betrekkelijk het genot van de gemene
delen, eisen slechts de eenvoudige meerderheid der stemmen.
~-=-— ARTIKEL 26 : Om geldig te kunnen beslissen moet de
vergaderling als leden met beraadslagende stem meer dan de

. helft der medeelgenaars, die samen meer dan de helft der

stemmen bezitten, verenigen.

~-~- Indien de vergadering aan deze dubbele voorwaarde niet
voldoet, zal er binnen de-veertien dagen een nieuwe verga-
dering worden samengeroepen met dezelfde dagorde; deze
vergadering zal beslissen welke ook het aantal aanwezige
mede€igenaars en het aantal vertegenwoordigde stemmen weze,
behoudens wanneer de eenparigheid der stemmen wordt ver-
elst.

—-—--- ARTIKEL 27 : De rekeningen betrekkelijk het beheer
van de syndicus worden aan de goedkeuring van de gewone
algemene vergadering voorpelegd; de syndicus zal deze een
maand bij voorbaat aan de mededigenaars moeten mededelen;
de voorzitter alsmede beide adjunkten hebben opdracht deze
rekeningen alsook de rechtvaardigende stukken, na te zien;
zij zullen aan de vergadering verslag van hun opdracht
moeten uitbrengen en voorstellen doen.

—--— Per kwartaal zal de syndicus aan de mede&igenaars hun
persoonlijke, rekening overmaken.

--—— De medeéigenaars zullen zowel aan het bureau als aan
de syndicus de vergissingen, welke zij in de rekeningen
zouden vastgesteld hebben, laten kennen.

—-—== ARTIKEL 28 : De beslissingen van de algemene vergade-
rlng worden vastgesteld bij processen-verbaal, ingeschreven
in een bijzonder register en ondertekend door de voorzitter,
beide adjunkten, de sekretaris en al de medeé&igenaars die
het wvragen,




-~~~ Ieder mede&igenaar mag het register raadplegen en

hiervan een kopie nemen zonder het te verplaatsen op de
plaats door de algemene vergadering voor zijn bewaring g
geduid en in tegenwoordicheid wvan de syndicus, die het L
waart samen met al de archieven betrekkelijk het beheer .
het eigendom. :

—-—-- Deel III : Verdeling der gemeenschappelijke lasten gy
baten.

—--—— ARTIKEL 29 : Er bestaan voor elk privatief deel als
de voor de gemene delen partikuliere meters voor het wat
elektrikiteits—~ en gasverbruik.

---— Het verbruik, opgetekend door de meters van de pPriv
tieve delen, valt ten laste van de eigenaar of bewoner
van deze delen en dat opgetekend door defmeters van de
gemene delen ten laste van de mede&igenaars.

——~-= ARTIKEL 30 : Normaal worden alle gemeenschappelijke
lasten door de medegigenaars gedragen in verhouding tot-
hun wederzijdse onverdeelde delen in de gemene delen zoa
deze onverdeelde delen bepaald werden in de verdelingst
van bijlage I. |
~—== Dit stelsel heeft een forfaltalr karakter voor alle
lasten zonder enige uitzondering. |
——-—— ARTIKEL 31 : De gemeenschappelljke lasten begrijpen
onder meexy :

—-1- het elektriciteits- en waterverbruik voor het onderh
der gemene en dexgeheenschappeliike delen;

—2- Gebeurliijk het rechistreeks en onrechtstreeks loon val
het personeel belast met het onderhoud; .
~3- De vergoeding van de syndicus en het honorarium van -d¢
architekt van de gebouwen wanneer hun tussenkomst gevraa%

wordt;
~4~ Alle kosten betrekkelijk het gemeenschappelijk mobil
-5- De terugbetaling van de verzekeringspremié&n door de
syndicus onderschreven in het belang van eenieder;

-6~ Alle noodzakelijke uitgaven voor het onderhoud wvan d
gemene en de gemeenschappelijke delen; ,
—7- Alle lasten ontstaan uit de gemeenschappelijke noodw
digheden.
———= ARTIKEL 32 : De herstellingen en werken worden ver-
deeld in drie kategori&n : dringende herstellingen, onon
beerlijk maar niet-dringende herstellingen en niet- -noodza
kelijke herstellingen en werken,

~—==— ARTIKEL 33 : Voor de herstellingen met een absoluut
dringend karakter, zoals gesprongen water— en gasleiding
buitenbuizen, enzovoort, heeft de syndicus algehele volma
om ze te laten uitvoeren zonder hiervoor om toelating te
moeten vragen,




——~= ARTIKEL 34 : Tot onontbeerlijke maar niet-dringende

herstellingen wordt besloten door de leden van het bureau,
de wvoorzitter en beide adjunkten, die aldus de raad wvan
beheer vormen.

—-=-— De raad van beheer zal zelf oordelen of een bijeenkomst
van de algemene vergadering noodzakeliijk is om werken van
deze kategorie te laten uitvoeren.

———= ARTIKEL 35 : Herstellingen en werken welke niet vol-
strekt noodzakelijk zijn maar een verbetering of een ver-—
fraaling met zich brengen, moeten worden aangevraagd door

de eigenaars van ten minste &én vierde van het eigendom en
onderworpen aan een buitengewone algemene vergadering.

--=-=~ Tot deze werken zal slechts mogen worden besloten

door de eigenaars, die met drie vierde der stemmen het voor— !
stel, dat aan hun beslissing wordt onderworpen, aannemen. :
—-——= ARTIKEL 36 : De elgenaars of bewoners der privatieve
delen zul len steeds toegang moeten verlenen tot hun pri-
vatieve delen voor alle herstellinpgen- en onderhoudewer)ien
aan de gemene delen, behalve gedurende de vakantieperiodes
tenware het om een dringende herstelling zou gaan.

---- Bij afwezigheid 21i4n de eipenaars of bewoners der
brivatieve. delen vernlicht een sleutel van deze delen te
overhandigen aan een lasthebber die in de naaste omgeving
woont en van wie naam, adres en telefoonnummer, aan de svn-
dicus moeten worden overhandigd derwijze dat men zich
steeds toegang zou kunnen verschaffen indien noodzakeliik,
---- De eipgenaars of bewoners der privatieve delen zullen
zonder vergoeding, alle herstellingen aan de gerene delen,
waartoe zal worden besloten overeenkomstig hetpeen vooraf-
gaat, moeten gedogen.

~==- ARTIXEIL 37 : De verantwoordelijkheid over het eigen-
dom (artikel 1388 van het burgerliik wetboek) alsmede

alle lasten ervan worden verdeeld volgens de formule van

de mede€igendom, voor zover het paat, wel te verstaan,

om gemeenschéeppeliike zaken en onverminderd het verhazl

dat de medefigenaars zouden kunnen uitoefenen tegen cdie-
pene, wiens persconliike verantwoordeliikheid op het spel
staat, derden of medeéigenaars.

———~ ARTIKEL 38 : Mocht eeen medegigenaar de gemeenschappe-
lijke lasten verzwaren tot zijn persoonlijk wvoordeel, dan
zal hij vanzelfsprekend alleen deze vermeerdering moeten
dragen.

-=-— ARTIKEL 39 : Mochten er uit de gemene of gemeenschap-
pelijke delen ontvangsten voortspruiten, dan zullen deze
door ieder medeZigenaar worden verkregen in verhouding tot
zijn onverdeelde delen in de gemene delen.

]




-=-—- Deel IV : Verzekering en wederopbouw.

———— ARTIKEL 40 : Al de verzekeringspolissen zowel van de .
privatieve delen, met uitzondering van de roerende goederen
dan van de gemene delen, zullen voor al de medegigenaars
bij dezelfde maatschappij worden onderschreven door de 5
zorgen van de syndicus en voor de bedragen en de risiko's
door de algemene vergadering te bepalen;

———— De syndicus zal hieraan voorrang dienen te verlenen;
hij zal de premi&n betalen als gemeenschappelijke lasten, .
terugbetaalbaar in verhouding tot eenieders rechten in de'”
medeg&igendom. E
——=- De mede&lgenaars zullen ertoe gehouden zijn hun mede~ﬂ
werking te verlenen, wanneer zij erom worden verzocht, voor
het afsluiten van deze verzekeringen en het ondertekenen ,
van de nodige akte, zo niet zal de syndicug dit van rechts~
wege en zonder invertoefstelling geldig in hun plaats mogem
doen.

~—=— ARTIKEL 41 : Mocht er een bijpremie verschuldlgd 21jn
uit hoofde van het beroep, uitgeocefend door &&n der mede- -
eigenaars, of uit hoofde van het personeel dat hij in dlens
heeft, of meer in het algemeen, voor alle persoonliijke rede-
nen eigen- aan &&n der mede&igenaars, dan zal deze bljpremle
uitsluitend ten laste van deze laatste wvallen. |
——~= ARTIKEL 42 : In geval van ramp, zullen de vergoedlngen
uitgekeerd krachtens de polis, door de syndicus worden
geind in tegenwoordigheid van de mededBigenaars door de
algemene vergadering aangeduid en op last deze in een bank
of eldexs neer te leggen onder de voorwaarden door deze
vergadering vastgesteld. -
——== Doch er zal noodzakelijkerwijze rekening moeten worden
gehouden met de rechten van de bevoorrechte en hypotekaire-
schuldeisers, hun ter zake door de wetten verleend, zodat :
dit bedrag hun geen enkel nadeel =zal mogen berokkenen, hun
tussenkomst zal derhalve moeten worden gevraagd, |
——-— ARTIKEL 43 : Deze vergoedingen zullen als volgt wordeni
benut

~1- B1ii gedeeltelijke ramp zal de svndicus de door hen
pe?nde verpgoeding aanwenden tot het hersteller van de
geteisterde plaatsen; .
-~-~- Is de vergoeding ontoereikend on de herqtelllny uit o
te veeren, dan zal het saldo door de syndicus worden ver- .
haald op de medeg&ipenaars, behoudens het verhaal van deze |
laatsten tegen diepene dle, uit hoofde van de wederonbouwy
een waardevermeerderlnp van ziin privatieve eipendom zou
verkrijgen en tot beloop van deze waardevermeerderinm,
———= QOvertreft de vergoedlng daarentegen de onkosten wvan -
de herstelling, dan zal het overschot door de medeelgenaar9
worden verkregen in verhouding tot hun wederzijdse onver-
deelde delen in de gemene delen.
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~2— Bij volledige ramp zal de vergeceding worden aangewend
tot de wederophouw, tenzij de algemene vergadering der mede-
eigenaars er anders over beslist met een meerderheid wvan
drie vierden van het totaal der stemmen.

——— Is de vergoeding ontoereikend om de wederopbouw te
financieren, dan zal het saldo ten laste van de meﬁeelpm—
naars vallen in verhouding tot hun wederziidse rechten in
de gemene delen en eisbaar ziin binnen de drie maanden
volgend oOp de algemene verpadering, welke deze aanvullende
betaling zal bepaald hebben, verhoogd van rechtswere en
zonder 1nver%oefste111ng met de wettelijke intresten bid
pebrek aan betaling binnen deze termidin.

-—-- Mocht de algemene verpadering tot de wederopbouw be-
slissen, dan zullen de medeé&igenaars, die aan de stemming
geen deel hebben penomen, of die tegenstemden, gehouden
zijn, inpeval de andere medeéigenaars, binnen de maand vol-
gend op de beslissing van de vergaderﬂnp, hiertoe een aan-
vraag zouden doen, aan deze laatsten of indien al de an-
dere medeéigenaars dit niet wensen, aan dilegenen der mede-
eigenaars die erom verzoeken, al hun rechten af te staan
wiil zij nochtans hun aandeel in de vergoeding zullen rogen
behouden.

---—- De prl1s van deze afstand zal, bij gebrek aan ekkodord
tussen partijen, worden vastgeeteld door twee deskundigen,
aangeste ld door de burgerliike rechtbank van de ligging
van het eigendom bij eenvoudipg bevelschrift op verzoek

van de meest gerede partli, en met mogeliikheld een derde
deskundige te kobBpteren om te beslissenj indien zij niet
akkoord gaan over de keuze van een derde deskundige, zzl
deze op eenzelfde wijze worden aangesteld.

-——— De priis zal worden betaald als volgt : &én derde
kontant en het overschot bij derden van -“aar tot -iaar en
verhoogd met de wettelijke intresten samen met de gedeel-
ten van het kapitaal te betalen.

~--- Wordtfer niet wedercpgebouwd, dan zal de onverdeeldheid
een einde nemen en de gemeenschappelijke zaken verdeeld

of openbaar verkocht; de vergoeding van de verzekering zal
samen met de opbrengst van de gebeuriijke veiling cnder de
medeé&igenaars worden verdeeld in verhouding tot hun weder-
zijdse rechten in de gemene delen.

———— ARTIKEL 44 : Indien door de eigenaars aan hun priva-
tieve delen verfraaiingen werden uitgevoerd, zal het hun
vrij staan deze op hun kosten te verzekeren; zlj zullen
deze niettemin in de algemene polis kunnen verzekeren op
voorwaarde er de bijpremie van te betalen en zonder dat de
andere medeigenaars zullen moeten tussenkomen in de kosten

ﬁézf/,xan een gebeurliike wederopbouw.




---- De eigenaars die, in tegenstelling met het oordeel
van de meerderheid zouden denken dat de verzekering voor
een onvoldoende bedrag werd afgesloten, zullen steeds he
recht hebben voor eigen rekening een aanvullende verzeke
te nemen op voorwaarde hiervan alle lasten en premié&n te
dragen.

-——- In beide voornocemde gevallen zullen de belanghebben
eigenaars alleen recht hebben op het overschot der vergo
ding welke zou kunnen worden uitgekeerd ingevolge deze a
vullende verzekering en hierover alleen vrij kunnen be-
schikken.

———- ARTIKEL 45 : Om de mede&igenaars te dekken in alle
gevallen waar hun verantwoordelijkheid zou kunnen op het
spel staan, zal de syndicus, telkens als de algemene ver
gadering het nodig oordeelt, een verzekéring onderschrij
——-- %0 kan een verzekering worden afgesloten tegen onge
vallen welke het personeel, belast met het onderhoud wvan
het eigendom, zou kunnen overkomen, tegen de ongevallen
welke zich zouden kunnen voordoen in of buiten het eigen
tegen de ongevallen welke zich zouden kunnen voordoen do
de staat van de gebouwen. A

~-—- Het bedrag van deze verzekeringen alsmede hun voorw
den zullen steeds door de algemene vergadering moeten wo
den vastgesteld; de premi&n zullen worden betaald als ge
meenschappelijke lasten, terugbetaalbaar in verhouding t
eenieders rechten in de mede&igendom.

——-- HOO¥FDSTUK IIT : HUISHOUDELIJK REGLEMENT

—===— ARTIKEL 46 :Er wordt tussen al de mede&igenaars ove
gegaan tot het opmaken van een huishoudelijk reglement,
bindend woor hen en hun rechthebbenden, en dat slechts z
kunnen worden gewijzigd door de algemene vergadering met
een meerderheid van twee derden van het totaal der stemm
---- De wijzigingen aan dit reglement zullen onder hun
in de processen-verbaal van de algemene vergadering moe
worden vermeld en bovendien ingelast in een bijzonder.b
genaamd "Boek van Beheer", door de syndicus bijgehouden
en dat in een aaneensluitende tekst het zakelijk statuu
het huishoudel ijk reglement en de wijzigingen zal bevat
--~- Dit boek zal aan alle belanghebbenden, mededigenaa:
huurders , vruchigebruikers en rechthebbenden, moeten wo:
medegedeeld op eerste verzoek.

—--— ARTIKEL 47 : In geval van vervreemding wan een priv
tief deel, zal de partij, die vervreemdt, op een gans
bijzondere wijze de aandacht van de nieuwe belanghebbend
moeten vestigen op het bestaan van dit boek en hem uitno
gen hiervan kennis te nemen,
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—-——- De nieuwe belanghebbende zal, alleen door het feit
eigenaar of rechthebbende van gelijk welk deel in het eigen-
dom te ziijn indeplaats worden gesteld in al de rechten en
gehouden zijn tot al de verplichtingen, welke voortspruiten
uit de beslissingen in dit boek vermeld, en ertoe gehouden
zijn deze na te komen, everials zijn rechthebbenden.

mwww Deel I : Onderhoud :

~=-— ARTIKEI, 48 : De schilderwerken der gevels, ramen, leu—
ningen en vensterluiken inbegrepen, zullen moeten ge-~
beuren op de tijdstippen bepaald volgens een plan opgesteld;
door de algemene vergadering en onder toezicht van de
syndicus. '

~——- Wat de werken aan de privatieve delen betreft, waar-
van het onderhoud de harmonie van de gebouwen aanbelangt,
deze zullen door ieder eigenaar te gepasten tijde moeten
worden uitgevoerd, derwijze dat de gebouwen hun uitzicht
van zorg en goede staat van onderhoud bewaren.

———— ARTIKEL 49 : De eigenaars of bewoners zullen de schoor-
stenen, kachels en covens, die tot de plaatsen, welke zij
bewonen, behoren, moeten laten vegen telkens het nodig zal
zijn en ten minste eenmaal per jaar zo er gebruik van ge-
maakt wordt.

-——= 7Zij zullen dit aan de syndicus moeten bewljzen.

~w—w— Deel IT : Uitzicht ¢

—-——— ARTIKEL 50 : De eigenaars of bewoners zullen aan de
vensters en op de terrassen geen uithangborden noch reklame-
borden, eetkastjes, linnen en andere voorwerpen mogen plaat-
sen noch ophangen.

———— Deel III : Inwendige corde :

—-——— ARTIKEL 51 : Hout, kolen en andere brandstcf, wanneer
zij gebruikt worden, zullen slechts 's morgens vddr tien
uur mogen worden vervoerd in het appartementsgebouw.

-——— ARTIKEL 52 : De gemene alsmede de gemeenschappelijke
delen als*toegang, inkomhall, trapzaal, doorgang, enzovoort,
zullen altijd vrij moeten worden gehouden; bijgevolg zal er
nooit voor om het even wat cok mogen worden aangehaakt of
neergezet,

———- Dit verbod treft in het bijzonder de rijwielen, kin-
derwagens en speelgoed.

~——— De tapijten zullen slechts mogen worden uitgeschud

en uitgeslagen op de plaatsen door de algemene vergadering
aangeduid bij meerderheid van stemmen,

———-— ARTIKEL 53 : Op de overlopen en in de trapzalen zal

er geen enkel huishoudelijk werk mogen worden verricht
zoals het uitborstelen van tapijten, beddegoed, kledingstuk-
ken, meubelen, het poetsen van schoenen, enzovoort.




~——— ARTIKEL 54 : Het is ten strengste verboden in het ap-
partementsgebouw gasbuizen in rubber of buigzame buizen te
gebruiken; deze buizen zullen onplooibaar en in metaal moe
ten zijn. ‘ .
~7—~ ARTIKEL 55 : De eigenaars of bewoners zullen bij wijz
van eenvoudig gedogen slechts honden, katten en vogels me
houden. Mocht een of ander van deze dieren door zidn ges
rucht, reuk of anderszins, een ocorzaak van stoornis zidn.
in het appartementsgebouw, dan zal de algenene vergaderir
bij eenvoudige meerderheid van stemmen, kunnen beslissen.
dit pedogen in te trekken voor het dier dat corzaak van
deze stoornis is. . _ :
———= Indien de eigenaar van het dier zich niet naar de be-
slissing van de vergadering zou gedragenj zal deze de ;
betaling van een som kunnen opleggen, welke honderd frank
per dag vertraging zou kunnen bedragen, te rekenen vanaf.
de betekening van de beslissing; het bedrag van deze dwan
som zal in het reservefonds worden gestort, dit alles on-
verminderd de beslissing welke de algemene vergadering -
met een meerderheid van drie vierden van het totaal der -
stemmen zou kunnen nemen ofi het dier door de maatschappit
voor dierenbescherming ambtshalve te doen verwiideren.

—~—== Deel IV — Moraal - Rust.

~=-— ARTIKEL 56 : De eilgenaars, huurders, dienstboden en
andere bewoners zullen het eigendom altijd moeten bewonen
Op een nette wijze en' ervan genieten volgens de juridische
opvatting van een 'goede huisvader'.

-——— Zij zullen erover moeten waken dat de rust van het
eigendom op geen enkel ogenblik wordt gestoord door hun
handelingen, deze van de leden van hun familie, wvan het per
soneel in hun dienst, van hun huurders of bezoekers, E
—-~=~ Er mag geen abnormaal gerucht worden gemaakt, G
--~- Het gebruik van muziekinstrumenten, radio- en televi
sietoestellen en platendraaiers is toegelaten, maar de
gebruikers zijn uitdrukkelijk ertoe gehouden te vermijden
dat het gebruik van deze toestellen de andere bewoners .
stoort. @
---- Indien er elektrische toestellen worden gebruikt wel
ke storingen teweeg brengen, dan zullen deze moeten worde
voorzien van toestellen welke deze storingen uitschakelen
of verminderen, derwijze dat zij de goede radio- of tele-
visieontvangst niet belnvloeden. ' ;
~--- Geen enkele motor mag in het appartementsgebouw wor-
den geplaatst behoudens diegene welke de centrale verwar-
ming doen werken, alsmede toestellen voor het reinigen
en boenen, de koelinstallaties en andere huishoudelijke
toestellen; daarenboven zullen al deze motoren moeten wor
den ontstoord.



we—— ARTIKEL 57 : Alle huurovereenkomsten zullen moeten
vermelden dat de huurders zich ertoe verbinden op nette
wijze te.bewonen zoals het een ‘goede huisvader' betaanmt,
overeenkomstig de voorschriften van het algemeen reglement
van mede&igendom, waarvan zij erkennen kennis te hebben
genomenj dit alles op straffe van verbreking der huurover-
eenkomsten na regelmatige vaststelling van de feiten
welke hun zouden ten laste worden gelegd.

———- Elk appartement mag slechts worden bewocond door de
personen van één enkele familie, hun gasten en hun dienst-

bOden. N
———— ARTIKEL 58 : Kelders mogen slechts worden verkocht

aan of geruild met de eigenaars van appartementen; zij
zullen slechts mogen worden verhuurd aan bewoners van het
appartementsgebouw.

m——— ARTIKEL 59 : Alle medeBigenaars moeten voldoen aan
alle lasten door gemeente, politie of wegenisdienst opge-
legd.

—-——— Deel V : Bestemming der lokalen :

———— ARTIKEL-60 : Behoudens toelating van de algemene verga-—
dering is het verboden publiciteit te voeren op de gebouwen.

" Behalve op de benedenverdieping zal er geen enkel geschrift

\

mogen worden aangebracht op-vensters of terrassen, buiten-
muren of buitendeuren, noch op de trappen, in de toegang,
de inkomhall, de trapzalen en doorgangen.

———- Het is echter toegelaten op elke deur, welke toegang
verleent tot een appartement, volgens het model door de
algemene vergadering aanvaard, een plaat aan te brengen
waarop naam en beroep van de bewoner van het appartement
staan vermeld. -

——w= In de hall zal het toegelaten zijn een plaat aan te
brengen volgens het model door de algemene vergadering
aanvaard; op deze plaat mag naam en beroep van de bewoner
worden vermeld alsmede de spreekuren en het nummer van het
appartefent.

—ZZ~ In de hall zal elke bewaner eveneens over een brieveén-
bus beschikken waarop zijn naam en beroep alsmede het num-
mer van zijn appartement zal worden vermeld in opschriften
volgens een eenvormig model door de algemene vergadering

aanvaard. °~
———— ARTIKEL 61 : In de gebouwen zal geen opslagplaats van

gevaarlijke, ontvlambare, ongezonde of hinderlijke goederen
mogen worden ingericht.

we—= Deel VI : Beheer :

———— ARTIKEL 62 : De raad van beheer is samengesteld uit

de voorzitter en beide adjunkten. De syndicus zal de ver-
gaderingen van de raad van beheer bijwonen met raadplegende
stem.




~—~= De raad van beheer zal toezicht uitoefenen op het -
heer van de syndicus, diens rekeningen nagaan, verslag -
brengen bij de algemene vergadering, en de onontbeerli i
maar niet-dringende herstellingen laten uitvoeren,

=——— De raad van beheer kan geldig beslissen wanneer mj.
stens twee leden tegenwoordig zijn; alle beslissingen w
met meerderheid van stemmen genomern.

——=— ARTIKEL 63 : De syndicus moet zorgen voor het goed
derhouden van de gemene &n de gemeenschappelijke delen
van alle gemeenschappelijke toestellen: hij moet gebeur:
op eigen hand de dringende werken en herstellingen vasts
len evenals diegene welke door de raad van beheer of doc
de algemene vergadering moeten worden bevolen.

——=— Hij heeft eveneens tot opdracht hef bedrag der ui ¢
onder de medeigenaars te verdelen in de verhoudingen be
paald door onderhavig reglement, de bijdragen te innen ¢
deze te storten aan wie er recht op heeft.

~-~-- Hi3j zorgt voor het algemeen onderhoud van de gebol
onderzoekt alle betwistingen met betrekking tot de geme
delen en brengt hierover verslag uit aan. de raad van be
en aan de algemene vergadering welke zullen beslissen
welke maatregelen dienen getroffen om de gemeenschappel
belangen te.vrijwaren.

---= In dringende gevallen zal -hij zelf alle bewarende

maatregelen treffen.

——~= ARTIKEL 64 : De syndicus legt jaarliijks zijn algeme
rekeningen aan de algemene vergadering voor en biedt om
drie maand aan iedern medeéigenaar diens bijzondere reke
aan. “

---= Aan de syndicus zal door ieder mededigenaar een vo
schot worden gestort ten einde hem toe te laten het hoo
te bieden aan de gemeenschappelijke uitgaven. Het bedr
van dit voorschot zal door de algemene. vergadering word
vastgesteld.

--~- Mocht een mede&igenaar welgeren dit voorschot te b
len, dan mag de syndicus, mits toelating van de raad va
beheer, alle middelen gebruiken om aan deze toestand ee
einde te stellen; de in gebreke gebleven medeé&igenaar,

zich op gelijk welke Wwijze tegen de genomen sankties zo

verzetten, zal van rechtswege en zonder invertoefstelli
een boete van HONDERD frank per dag eni.per inbreuk oplop

en deze boete zal in het reservefonds worden gestort.

—-~-~ Daarenboven kan de in gebreke gebleven medeéigenaa
Op verwlging en benaarstiging van de syndicus in naam
alle mede&igenaars worden gedagvaard; de syndicus heeft

daartoe een kontraktuele en onherrroepelijke volmacht
zolang hij in funktie is.
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———— Vooraleer gerechtelijke vervolgingen in te spannen,

zal de syndicus zich van het akkoord van de raad van beheer
verzekeren, doch hij zal dit akkoord tegenover derden of

de rechtbanken niet moeten bewijzen.

———— nl de aan de gemeenschap verschuldigde sommen zullen
ten bate van de gemeenschap intrest opbrengen tegen de
wettelijke rentevcoet in handelszaken.

--—— Zolang de mede&igenaar in gebreke blijft, zullen de
andere nedeéigenaars ertoe gehouden zijn, ieder in wverhou-
ding tot zijn rechten in de gemene delen, de nodige sommen
voor de goede werking van de gemeenschappelijke diensten

en van hun goed beheer te betalen alsoock diegene welke nood-
zakelijk zijn voor het onderhoud wvan de gemene en de gemeen-
schappelijke delen.

———- Indien de privatieve delen van de in gebreke gebleven-
mede8igenaar verhuurd zijn, heeft de syndicus het recht

zelf de huur te innen tot beloop van de verschuldigde som-
men. Te dien einde heeft de syndicus volledig volmacht en
zal tevens geldig de ontvangen sommen kunnen kwijten; de
huurder zal zich tegen deze regeling niet kunnen verzetten
en zal geldig bevrijd zijn tegenover de verhuurder voor alle
sommen door de syndicus gekweten. )

——=— ARTIKEL 65 : De algemene vergadering zal overgaan tot

- het oprichten van een reservefonds dat zal dienen tot het

betalen van de herstellingen welke noodzakelijk zouden kun-
nen worden; zij zal de sommen vaststellen welke de mededige-
naars als bijdrage zullen-dienen te storten alsmede de bhe-
stemming, het gebruik en het plaatsen van dit fonds in af-
wachting van zijn aanwending.

———— ARTIKEL 66 : De syndicus is belast met het innen van

de ontvangsten welke van de gemene en de gemeenschappelijke
delen zouden kunnen voortkomen.

——=~ Deel VII : Algemene bepalingen :

———— ARTIKEL 67 : Bij onenigheid tussen de mede&igenaars on-
derling of tussen de medeZigenaar(s) en de syndicus zullen
de moeilijkheden, betrekkelijk dit algemeen reglement van
medeéigendom worden onderworpen aan het cordeel van een
scheidsrechter, aan te stellen bij algemeen akkoord of, bij
gebrek aan eensgezindheid aan te stellen op vordering van

de meest gerede partij door de burgerlijke rechtbank van de
ligging van, het eigendom.

———— Echt verklaard en 'ne varietur' ondertekend door kom-
paranten en notaris en vastgehecht aan een akte de datofZ
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