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REF. 7aUHXPWE DOSSIER DE PRESENTATION

MAISON

MAISON 3 FACADES AVEC GARAGE,
JARDIN ET GRANGE INDEPENDANTE

LOCALISATION | Rue Lieutenant Lemercier 51, 5060 Arsimont

+ Spacieuse maison 3 chambres avec cuisine moderne, jardin, garage et beau potentiel d'aménagement.

GARAGE CUISINE EQUIPEE CAVE GRENIER AMENAGEABLE

SURFACE TERRAIN CHAMBRES SDB / SDE GARAGE
132 m? 383 m? 3 1 1pl.

PRIX DE VENTE FAI

0]
o , wie 299000 -
A rénover partiellement

LIBRE A L'ACTE




PRESENTATION DU BIEN

& L’agence immobiliere KIMMO vous présente cette maison 3 facades de 3 chambres (poss.5) avec véranda, jardin, garage et une
grange indépendante a rénover, offrant environ 132 m2 habitables (268 m2 de superficie totale), sur et avec terrain de 3 ares 83 ca.
Idéalement située Rue Lieutenant Lemercier 51 a 5060 Arsimont, a proximité des écoles, commerces, transports en commun et
principaux axes routiers, avec notamment un arrét de bus a £ 100 m, les commerces a + 1,1 km et la gare a + 2,1 km. En trés bon
état, ce bien conviendra parfaitement a une famille, un couple ou pour un premier achat, a la recherche d’'une maison offrant de
beaux volumes, un agréable extérieur et de nombreuses possibilités d’aménagement notamment grace a la grange indépendante.

Plans, PEB et catalogue du bien disponibles sur notre site KIMMO. Lien de 'annonce (plans intéractifs, photos de drones,
...) : https://unfrmlab.be/showcase/70UHXpWo09BbujDLdhGcq4 |+ Composition : Salon avec poéle a pellets - Spacieuse cuisine
équipée - Salle de douche avec douche a I'italienne et W.C. - Véranda donnant directement sur les extérieurs. 1er étage : Hall de nuit
- 3 chambres - W.C séparé. 2e étage : Vaste grenier aménageable de + 39 m2, offrant la possibilité de faire 2 chambres
supplémentaires. # Extérieur : Terrasse - Jardin orienté Sud-Est - Garage - Emplacement de parking - Grange a rénover avec une
entrée dépendance. Aspects techniques : Chauffage par poéle a pellets Production d’eau chaude par ballon a accumulation
Chassis en PVC et bois double vitrage Compteur électrique communicant bihoraire — monophasé 230 V Raccordée au tout-a-I'égout
Installation électrique a remettre en conformité % PEB : Classe F (500 kWh/m2.an) (72 782 kWh/an) (20160916037833 — 9 kg
CO2/m2.an) ¢ Disponibilité : actuellement loué mais sera libre a 'acte. RC : 398 € g§ Prix indicatif, hors frais d’agence : 299.000

€ (sauf offre supérieure et sous réserve d’acceptation des vendeurs) gl Frais d’agence : 3,63 % TVAC E# Prix indicatif, frais

d’agence inclus : 309.854 € % Informations et visites uniquement par téléphone 071/77.28.38 Annonce a titre informatif et
non contractuel. §3 L’agent immobilier ne prend aucune décision quant aux offres regues. KIMMO - Plus Que Des Mots !
SURFACE HAB. CHAMBRES SDB / SDE WC
132 m? 3 1 1
TERRAIN GARAGE / EMPL. PEB
383 m? 1pl. F

REVENU CADASTRAL 396 €/an
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Rez-de-chausseée




PIDRCES P/ 1@

Salon

27.12 m?

SURFACE SOL / REVETEMENT Carrelage céramique

REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex CHASSIS PVC — double vitrage

ECLAIRAGE Suspension classique ETAGE Rez-de-chaussée

CHEMINEE Pellets
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Salle de bziins

12.53 @i

SURFACE SOL / REVETEMENT Carrelage céramique

REVETEMENT MURAL Faience CHASSIS PVC blanc — double vitrage

ECLAIRAGE Spots encastrés LED ETAGE Rez-de-chaussée




Cuisine

22.406 m?

SURFACE SOL / REVETEMENT Carrelage céramique

REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex CHASSIS Bois — double vitrage

ECLAIRAGE Spots encastrés LED ETAGE Rez-de-chaussée

CHEMINEE Pellets PLAN DE TRAVAIL Stratifié



Veranda

1@.14 m?

SURFACE
REVETEMENT MURAL

ECLAIRAGE

Faience

Spots encastrés halogéne

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

Carrelage céramique

Aluminium — simple vitrage

Rez-de-chaussée



)

Buanderie

13,71 m?

SURFACE SOL / REVETEMENT Absence de revétement (Brut de béton)
REVETEMENT MURAL Pierres et briques apparentes mixtes ECLAIRAGE Aucun éclairage fixe

ETAGE Rez-de-chaussée




1er etage




PI:cE 06 / 1@

Chambre 1

57 m?2

SURFACE
REVETEMENT MURAL

ECLAIRAGE

Peinture acrylique / Latex

Suspension classique

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

Parquet stratifié

Bois — double vitrage

ler étage



HEERe /.18

Chambre 2

7.91 m?

SURFACE
REVETEMENT MURAL

ECLAIRAGE

Peinture acrylique / Latex

Suspension classique

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

Parquet stratifié

Bois — double vitrage

ler étage



SURFACE SOL / REVETEMENT Parquet stratifié

REVETEMENT MURAL Peinture acrylique / Latex ECLAIRAGE Suspension classique

ETAGE Ter étage




Chambre 3

17025 m#®

SURFACE
REVETEMENT MURAL

ECLAIRAGE

Peinture acrylique / Latex

Plafonnier classique

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

Parquet stratifié

Bois — double vitrage

ler étage



2¢me étage




Grenier

30.94 m?

SURFACE
REVETEMENT MURAL

ECLAIRAGE

Briques apparentes jointoyées

Aucun éclairage fixe

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

Plancher bois ancien
Bois — simple vitrage

2éme étage




PLAN 1/ 4

RUE LIEUTENANT LEMERCIER 515060 ARSIMONT




PLAN 2/ 4

Cusme
240 m?

I3

Autre

Autre
10.14 m?

RUE LIEUTENANT LEMERCIER 515060 ARSIMONT

REZ-DE-CHAUSSEE




PLAN 3/ 4

RUE LIEUTENANT LEMERCIER 515060 ARSIMONT




PLAN 4/ 4

RUE LIEUTENANT LEMERCIER 515060 ARSIMONT
2F ETAGE




FICHE TECHNIQUE — QUARTIER & MOBILITE

. ADRESSE DU BIEN
Rue Lieutenant Lemercier 51, 5060 Arsimont

8 P e =
GARE PROCHE AUTOROUTE ECOLES COMMERCES
21km — 700 m 11km
4 min en voiture 9 min a pied 14 min a pied
% MoBI LITE & TRANSPORTS @& EDUCATION & ENFANCE
Gares ferroviaires 2.1km Ecoles & Créches 700 m
Auvelais # 4 min en voiture Ecole Communale Arsimont/Seuris % 9 min a pied
Arréts de bus 100 m
Arrét Arsimont Haut-Baty ', 1min a pied
VIE QUOTIDIENNE & SANTE ﬁ CADRE DE VIE & GASTRONOMIE
Commerces & Alimentation 11km Nature & Loisirs 21km
Trafic L 14 min a pied Parc Solvay # 4 min en voiture
Santé (Pharmacies / Médecins) 1.6 km Restaurants & Gastronomie 1.2 km
Docteur Fadeur Noémie # 3 min en voiture La Bavette # 2 min en voiture
Hopital & Soins 1.3 km
Centre Hospitalier Régional du Val de Sambre 8 2 min en voiture
Banques & Services 1.2 km
Belfius +# 2 min en voiture

# Données géographiques et commodités relevées via géolocalisation haute précision UNFRM Lab. RAPPORT TERRITORIAL




ENERGIE & PERFORMANCES

SCORE PEB

CONSOMMATION TOTALE

AFFECTATION URBANISTIQUE

SYSTEME DE CHAUFFAGE

EAU CHAUDE SANITAIRE

CHASSIS / VITRAGE

CLIMATISATION

COMPTEUR EAU

72782 kWh/an

Habitation

Poéle / Insert (Pellets /
Granulés)

Ballon (Accumulation)

Chassis double vitrage avec volets

Non

Compteur individuel

CONSOMMATION SPECIFIQUE

N°® CERTIFICAT PEB

ALEA D'INONDATION

COMBUSTIBLE

DIFFUSEURS / EMETTEURS

VENTILATION / VMC

COMPTEUR ELECTRIQUE

509 kWh/m?/an
20260916037833
Non inondable

Pellets

Radiateurs fonte/acier
Naturelle

Compteur communicant — Bi-
horaire (Jour / Nuit) —
Monophasé (230V)




TERRAIN, CADASTRE & EXTERIEURS

SURFACE TERRAIN

383 m?

TYPE DE TERRAIN

Plat

PROFONDEUR

25.4m
Terrasse Cloturé
COMMUNE 92137 DIVISION
SAMBREVILLE
EXPOSANT E PUISSANCE

SERVITUDE DE PASSAGE

SURFACE JARDIN ORIENTATION JARDIN

164 m? Sud-Est
VIS-A-VIS LARGEUR FACADE
Aucun 19.1m

ZONE INONDABLE

Non

REVETEMENT TERRASSE

Carrelage extérieur

SAMBREVILLE
2
DIV/ARSIMONT/

SECTION C RADICAL 385

Non ZONE PRAS/CWATUPE Résidentiel




CADASTRE & PHOTOS EXTERIEURES




STRUCTURE & TECHNIQUE

N/C
Maconnerie traditionnelle
3

Nord

Crépi / Enduit
Brique rouge

Bon état

Murs pleins
Inconnu
Inconnu

Inconnu

Tout-a-1'égout

Non

Classiques (semelles)
Oui

Légére humidité

A deux versants (a batiére)
Ardoise fibrociment
Zinc

Cheminée, Velux

PvC

Battant

Inconnu
Non controlé
Non réalisée

Oui — désaffectée




Kimmo




