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Faisant usage de la faculté prévue par llariicle
5y 7bis paragrsaphe un du Code Civil {Lﬂi du huit Jalllﬁ*

mil meuf cewnt vingt gual e},*“ est établi ainsi gu'il s2id
ie statut de 1'immeuble réglanmt tout ce gul concerne l1a
division de 1a proprléié;fa conaervatloﬂ,l'ent“eilen Sty
dventuellement,la reconstructicn de 1fimmeubles

2 - . - 5 . b
Ces dlspc31t10n3 et les servitudes gui peuvent 2B ¥Ye=
[

sulter stimposent en tant gue statut réel 'a tous les co=
propriétai es ou titulaires de droits réels actusls su
futurs.

i1les sont,en conséguence,immuables 4 défaut dlaccora
ananime des cospropriétaires,lequel sera opposable aux
tiers par la transcription au bureau des hypothégues de
ia situation de 1'immeuble. £
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I1 est en outre arr@té pour valoir entre les pa%umas
et lzurs ayants droit & auelgue titre gue ce soitgum rézle
meat d'sc térieur relatif & la jouissance de 1'immeu-
ble et au détail de la vie en comuun,lequel réglement =’

st pas de statut réal st est susceptible de modifications
dans les condiitiocns qu’*l détermine.Ces modifications ~°
wont pas soumises a la'transcriptiongmails doivent 8trs
p 23 £C“ ios cédants @& dreit de propriété ou de HOET e
S de ditimmeubles

Article J.

Le statui réel de itipmeuble et le réglement diordre
i ensenble le régiemsnt de co proprigté.
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Pour domner a cette division en parties privatives e
en parties communes une base légale indiscutable, tous les
coprapriétaires du terrain se cédent les ums aux autres L
droit dfaccession immobilidre guiils possédent en veriu di

Ltarticle 553 du Code Civil.en tant que ce droit ne se ra)

‘porte pas pour chacun d’eux 3

s
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1.4 XLlappartement et aux parties privatives dont
se réserve la propriété entidre et exclusive;

2oaux quotiités afférentes auv mfme appariement 2%t aux
parties privaiives dans les parties communes de 1'immeudl

Cette- 08b510ﬂ est faite pour chacun a titre onérevuir,
moyennant la cession corrélative des droits des auires.

N

Les parties commumnes sont divisdes en dix milleddiz
émes atiribués aux appartements el parties privatives
la proporiion des valeurs respectives de ces e;emenis
<

i

etie valeur est acceptée par itous comme définitive,
§ que soient ies modifications des parties privati-=
r améliorations,embellissementis ou auvtrement.

Ln tahleau descriptif de l'immeuble et um tab;aau 3
diguant les quotités des parties communes jointes a chacun
des éléments privatifs de l'immeuble,figureront dans 1lfac=
te de base.

Les différents plans se rapportant 4 la comstruciion

A

seront égalemenu annexés au dit actea

Lea EhﬂSLE communes de l'immeuble comportent notammen
le terrain,les fondations,les grilles et murs de c¢clotures
gt ds re!end iles balluztrades appuis de balceons et fenfire

les balcons & l'exclusion de leur revéﬁemengfl armaturas

e béton de 1l'immesuble,les ornements exteéerieurs des faga-
des,balcons,fenBtres,les garde- corps et cheminées,les cana
lisations et conduites de touwtes natures. EﬂﬂggﬂZQE1ECLT

1

cité,tout & ltégout,sauf toutefois les parties de ces cia-
nalisations ei gonduites se trouvan:t a ll'intérieur des ap
pariements ouw des locaux dépendant des appartements,si ces
canalis zt*ons et comndultes servent & l'usage exclusif et
pariiculier de ces appartements st locaux.

Les emtirdes avee leurs rories,les porches et halls Q°
sutrée,les escaliers.les cages des escaliers,les paliers,
couleoirs et corridors des Caves,les ascenseurs complets
et leur machinerie,la buanderis cnlle»tlve,lL garage pour
v8ios et voitures d'enfents cle revEtement de circulaticn
de LIa toiture du bYAtiment cCOmpresant les garages;les pe=
louses;ls toit purmontant itimmeuble avec les descentes,
toutes les-parities de i'immeuble gux ne seront pas affecs=
tées 4 llusage exclusif de l'um des copropriétairves op gui
seront comumunes dlaprés la loi du huit juiliet mil mneuf
cent vingi auatre et liusage,
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Toutefois les pelouses faisant facs aux appartements
+ &% 3 du rez de chaussée pourront fire mises 3 1la dispo=
sition excliusive des propriétaires respectifis des dits ap
partements pour autant gu'ils 1l'occupent eux mBmes,avee
ltobligation de les entretenir & leurs frais ot conforme
ment aux voeu# de l'assemblée générals

Les choses commumes ne pourront fBire aliénées,gravis:
de dreits réels ou saisies pu'avec les apparzements af 21.

treas parties privatives dont slies sont ll'accessoire ot
pour les guotités attribuées 3 chacun de ces 913m$n,4u

L’hypnthé gue de tous droits réeld établis sur un ar=
partemens et autrss parties privatives grava de plkein
droit la fraction des choses commanes gui en deépend coma
accessoires indispensablese '

Article 8.

e e e
-

ies parties cons—

Chague prepriéité privés comportera
tigubives dz= Liappartement 2t auntres parties privativas g
ILlexclusion des r,awtvek; comunes ei notamment le pl&ﬂCth“
ou le parqguet ou revd@tewent,avec leur soutdnement,ie revE
tement des ba?@ona dans la mesure ot la jouissanee =n 2
privative ies cloisons imntérieures abse leurs pord aﬁ?ﬁﬁﬂ
miioyerretes des cloisons séparant sntre eux les apyarﬁﬁﬁl
menis et autres parties privative 8;ies fenftres sur rug {
Qu sur cour avee leurs voleis,les porias palieresitahtﬁ".
les canalisations intér 1ﬂu“zs des appartements &t par 2
privatives,les installations sanitaires ey de chauffe
particuliéres,les 1ar+1cs vitrées des pories st fane |
iz plafonnage du plafond avec sa décoration,le piafonnage
¢t la décoration intérieure eun résumé,tout ce gui se Irois
ve & llintériecur des appartements et auires locaux prive
tifs gui est a X'usage exclusif de leur prapridétaire ou
occupant ou m8me gui se trouve 3 llextérieur de ces Loe
caux mails sert 2 llusage exclusif
d ~7 compteor particulier ef canalisat BE
o5 e gazgélectriazxva téléphone) les énumérations ci-odessus fris
/Iég;f tes &tant Snonciatives =%t nown limitetives.
! Article 3.
o
3 . Chacum des propriétaires a le droit de jouir st ds
£ / disposser de ses locaux p“j"é& dans les limites fixéss par
S e px ?ng#reh* et & condition de me pas nuire ass
ﬂff d autres proprietad gt de ne rien faire gui

puisgse comprometire la soli de L'immeuble,

Chacun peyt medifiesr comme bon lui semblera la dis-

position dntérieure de ses locaux,mails sSous sa reSponsSse.
Bilité & i'égerd des affaissements,désradations et avires
aceidents ot inconvinients fui en searont la conséguencs
pouy les parties communes &t ies locawx des autres propsi
étairss,
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Toutefois le ou les propriétaires de locaux contigus
4 un m8me &étage peuvent changer & leur gré la distributio:
de lsurs locaux privatifs,d condition de répartir entre
i=s parties privatives ainsi comstituées ha totalité des
quotités dans les choses et las dépenses communes atiri=
buées aux dits locaux privatifs.

Tout travail de medificatiom de composition des lo=
caux privatifs entre propriétaires contigus se fera sous
la surveillance de Llaprchitecte de It'iwmeuble doni les ho
Goraires seromt & charge des propriétaires intéressés.

Article 10.

Les travaux de modification aux choses communies ne
pourront 8tre exécutés gu'avee l'autorisation expresse de
liensemble des copropriétaires les concernant,statuant a
la majorité des trois/quarts des voix,sous la surweill
de ifarchitecte de 17immeubleg;aussi longtemps qu*il ss
en vie,dont les honeraires seiront & charge de celui
fait exécuter les iravauxz. : o

Pour ces travaux,il sera fait appel,de préférencse,
aux: Entreprises DRAYZ Marcel ou successeurs,pour autant
gquelles existent encere 3 l'époaues
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La vente de partie des locaux privatifs entre proprisd
taires contigus est autorisée,de m8me gue l7échange des
caves entre propriétaires de 1'immeublen

Ces ventes au échanges seront constatés par acte aue
thentique soumis & transcription,le toui aux frais exclu-
sifs des propriétaires intéressés.

Article 11,

S

Rien de ce gui concerme le style et l'harmonie de 1°7
immeuble m8me 5°il stagit de choses privées;ne peut &ire
modifié que par décision de 1'assemblée générale prise a
a mojorité des troisfguarts des voix et avee 1taccord de
liarchitecte auteur des plans,aussi longtemps gu'il sera
en vie.En cas de décés de 1'architecte,un nouvel architsc-
te sera désigné par l'assemblée générale & la majoritd des
deux/tiers des voix.

Ii #n sera ainsi notamment des portes dl'entrés des
appartements et autres locaux privatifs,des fenBtres,des
garde-corps et de toutes les parties de 1?'immeuble visi-
bles de 1’exstérieur,et cela;méme en ce gui concerne les
peivntures,

Article 12,

Les propriétaires pourront é%
Siennes et rideaux,ils devront 8tr
1'assemblée géndraie.

ablir des volets ocu per-
¢ de modeéie agréé par

Les propriétaires pourront établir des postes privés
g teléphonie sans fil,de radiodififusion ou de f&lévision
T en user suivant le réglement de police et de manidre &
2 pas Iroubler la jouissance des accupants de 1'immeubles

SO0

Le itéiéphone peut Bire installd dans les appartement
bureaux st autres locaux privatifa,anx frais.risgues st o
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Les fils,acces et antennes ne pourront itoutefois pas
emprunter les fagades de 1'immeuble,

I1 sera imstallé dans 1itimmeuble une ou des anitennes
cellectives pour 1a téléphonie sans fil ei pour la télévie
sion et des tubes spéciaux pour le téléphone.les coproprié
taires devront obhligatoirement slen servir & l'exclusica
de toutes imstallatiouns privées du méme genreo

Article 13

Chague propriétaire peut 8¢re autorisé par 1'Assea-
hiée génsrale staituant 3 la simple majorité des voix, & v
tiquer dans les murs wmitoyens des ouvertures pour faire =zon
muniquer les locaux dont il est propriétaire avee les mai
sons voisiues contigues a la condition de respecter I
ga;nes 2t de me pas comprometire ia solidité de 1'%

'ass=smblée genérale pourra subordonner son autorisa

z des conditions particuliéresg.
La m8me aﬁ*ori"a*¢op pourra &tre dounée a des ?gcava*

ra
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res si leurs propriétaives raspectifls y donnent leur adhé
Si01-
Section II = Service et adminisiration de 1'immeudble.
i o w = et S .o e s g et = = T s S - i =

Article ik,

Il est fait appel par liassemblée générale des coproe=
priétaires auw service dfun gérant ou syndicgchoisi ou mom
parmi les caprepriétaires;il est chargé de la surveillance
générale de 1'immeubie et notamment de 1texécution des ré-
parations & effectusr aux choses communesS.

3i le gérant est absent ou défaillant,le propriétairs
du plus grand nombre de dix—milliémes en faii les founciliong
en cas d'égalité de droits,la fonction est dévolue au plus
L ] . -

Agé.le premier glrant sera gésigné par le constructeur ou
son mandataire pour une péviode de un an,afin dléviter fdes
difficultés dues a 1’41compé*e1ce éventuelle du gérant.
Il entrera en foactzons des gue le président des coproprié
taires sera unomméjsa réemunération sera de un franc cingwan
te centimes par dlkwmilllemes pour cette premiére année,

Artigle 13«

Ll'assemblée ghunérale des copropriéizires est souves
raine maliresse de 1tadministration de l'immeuble em tant
qulil svagit d'interdts communs.

riicle 16,

L.’assembiée giéndrale n'est valablement constitués gus
si tous les copron*e+a¢r om leurs ayanis droii sont pre
sents ou re ylespnces camme il sera dit ci~aprés,ouw auroni
- e o)
eté dumenit convogués,

L¥assemblée oblige par ses délibérations et décisions
tous les copropriféfaires sur les points portés a llordrs
du jour,qu'ils aient &té présents ou représentés cu non.

Ariicle i7.

i.'assemblée générale sta se tient dloffics
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beure et lieu indiqués par le gérant ouw par celui qui en
Tait les fonctions.

Sauf dindiwvation comtraire de la part du gérant,qgvi
doit 8tre donuée 4 tous les propfletafres dans Xa forme
2t les délais prescrits ci-aprés pour los convocations.ca2a
jours.heure et lieu seront constants dlannée en année.

En dehors de cette réunion obligatoire,i'assembiés
est comvoguée & la diligence du Président de iL'Assemblée

cu du gérauni,aussi souvent qu'il est nécesszaires

Elle doit 1%8tre en tous cas lersgue la convocation
¢st demandée par les propriétaires possédant au moins
vingt cing pour cent des dixsmilliémes afférents a 1'zmmen
bla.

oubefn4s, es assemblies extvaordinaires doivent sauf
urgence,2ire 2viitées pendant les mois de juillet et asht
ainsi gu'entire le 20 décembre et le 5 Janvier et duramt
les 10 jours précédant ou suivant Paqaesa

En czs de décés,démission du gérant ou G'absence on
diinaction de celui-ci dans les aguinze Jjouirs de la demande
de comvocatio: nu* ini serait valablement adressée par lets
J-,,‘ - -

A4

g2 racomma
par l&s cepr

E

entre esuX.

it
idée,lagsembliée sera convoguée valablement
pl'&tElTEE gui lf'ont demandée ou par L'un 4°

cas;la couvacation indiguera le

o
u
fm
4

Dans to 5 PR
1theure et le lisu de la- reQHLOﬁ,en,Aespeﬁtap tes formoes
et délais prescrits cie-apras.

Au cas oud le gérant défaillant ne serait pas llun
des copropriétaires,il devra Stre &palcément convogie dans
les m8mes formes et délais.

Article 18, ;

Les convocations sont faites huit urmurs fVﬂBEE ﬁu
moins et quinze jours francs au plus & 1'avance,par &
tre recommandéeilia convocaticn sera aussi valablement £
te si elle est reéemise au propriétaire contre dicharge si
gnee par ce dernier dans le mwe délai.

L'assenblie géndrale,d la simple wmajorité des voix,

cider gue les comvocations soient faites par siwm

Letireg nomn recommandées a la poete

Dans tous les cas,si une premiérs assemblée n'est pss
en mombra,une seconde assemblée peut Stre convogués de 1a
mEme TﬂjlﬂmP,E”EE mme ordre 4u jour,gui indiguers quiil
sfagit d'une deuxiéme assembloe.

"

Articlsg 10,
Liordre du jour est arr8ié parx celui gui comvogue)
E; i " s
tous las points 3 1 @ t X
une manieére tris o
re les peints 1id
de choses de trés
ies délabéra
oy = b B oy e oL S
9ui se ftreuvent 2
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I3l est loisible aux membres de l%assemblée de dis=
cuter au sujst de toutes autres questioms,mais il ne peut
Etre pris en suite de ces discussions aucune délibératior
ayant force obligatoire.

Article 20.

L*assemblée générale se compose de tous les copropri
étaires,ouel gue soit le nombre;de dixemilliémes pogsédés
par chacun d'sux.

5i le gerant n'est pas un des copreopriétaires,il sc-
ra nianmoins convogué aux assemblées génirales,mais il as
Sistera avec Vvoix comnsultative seulement et non dAélibérae
tive.

Toutefois,s'il avait regu mandat de copropriétaires
niassistant pas & l'assemblée,le gérant serait tenu de
les représenter et d'y voter en leurs lieu et place;sslion
leurs imstructions écrites,qui resteront ammexées au Pro=
ces verbal de i'assemblée,

A llexception du gérant,nul ne peut représenter un
copropriétaire s'il nlest lui mBme copropriétaire ou si
ayant,sur tout ou partie de 1'immeuble un droit réel ou
de jouissance,il a regu mandat d’un copropriétaire de par
ticiper aux assemblées ginérales et d'y voter en ses lieu
@t placejaucune autre personne n'est admise a4 l'assemblée
Toutefeis,un copropriétaire marié peut &tre représenté pa:
son conjoint.Ce mandat devra 8tre &crit et stipuler expreé:
sément s'il est giniral ou s'il ne concerne que les déli=
bérations relatives & certains objets qufil déterminera.

A défaut de cette stipulation,le mandat sera réputé
nexistant vis & vis des autres copropriétaires.

fule

&Zn cas de discussion entre un copropriétaire et son
mandataire su sujet de Iz portée du dit mandat,le droit d:
vote litigieux restera suspendu au regard des autres copr:
prifttaires jusqu'a déicision définitives

Une procuration peut toujours servir pour la seconde
assemblée gui devrait se tenir apres une premisre n'ayant
pu délibérer pour navgir pas 4té en nombre.

Dans le cas o} par suite ¢'ouverture de sucecession ot
autre cause légale,la propriété d'ume portion de 1'immeue
ble qui se %trouvera appartenir a des copropriétaires indi-
vis,tant majeurs gue mineurs ou incapables,soit & un usu-
frupitier et & ua nu propriétaire,tous devront 8tre convo=
qués et auront le droit diassister aux assemblées avec
veix comsultative,mais ils devront élire un seul dientre
SBX comme représentant ayant voix délibdrative ot Giti voe
tera pour le compte de la collectivité,

La procuration qui sera dounée 3 celui ei r
ces verbal de som élection devront 8ire annexés an proces
verbal de i'assembikée ginérale.

Il ne pourra 8tre émis aucum vote pour des parts in

divises relatives a4 un appartement.,d un bureau ou & ur 1o
cal priv¥atif.Les majorités ou 1'unanimitd sont compiéas
sans aveir égard aux parts en guestion.
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Article Zi.

Ltassemblée désigne,pour le temps gufelle détermine,a
la simple majorité des wvaoix,;son FPrésident et deux assese
seursjiils reuvent 8tre réélus.

La présidence de la premiére assembBEée génédrale est
o » . - > . s D
devolue au propriétaire du plus grand nombre de dix wmillie
mes et.,en cas d'égalité,auw plus agé d'enire suxX.

Arcicle 232,

Le bureau des assembl3es est composé du Président as-—
sisté de deux assesseurs et.,a défaut de ces dermiers,du
Président assisté de deux propriétaires présents ayant le
plus grand nowbre de dix milliémes;le bureawn désigne un
secrétaire gui peut &tre pris hors de L'assemblée.

Ce bureau porte également le nom de “Conseil de Geé=
~ N 1
ranceil,

La premiére année a partir de la réceptiion des b

ments,l’architecte de 1'immeuble fera partie de ce bu

aves volx Copcb’taL’qude mBme cue 1lemtrepreneur ayan
construit le bRtiment ou son représentant,

Article 23.

=

28t3
IERE
2t

Il est tenu une Ffeuille4 ou liste de présence gui est
certifiée par les membres du bureau.Elle est signée en cus
tre par les propriétaires gui le désirent ocu leurs repré-
senitantso

Article 24,

Les délibérations sont prises & la majorité des pro=
priétaires prisents ou représentdés,sauf dans le cas oB une
majorité plus forte ou wdme l'uncnimité est exigée par 1le
présent statut ou le réglement dlordre intérieurs

Lorsque i’unanimité est requise;elle ne deit pas s?sn
tendre de l'unanimité des membres présents ou rﬂprésentéz
i 1‘aasn—blﬁe générale,mais de l'unanimité des propriétai-

sles défaillonts étant considérés comme st oppesant a
la prop051ulonqLes décisions relatives A 1z jouissance des
chéses commumnes n'exigent gus la majorité des voixXo

Durant le cours de la coanstruction de 17immeuble
Assemblée ginérale pourra dé&libirer sur tout ce gui e
relatif aux choses communes en coustruction,mais ces
bérations doivent Btre prises & la majorité des trois;
guarts des voix de l'immeunble.

A cle 259

Les coproprléh

] ispeseaa chacun dfauntant de
voix putils ont de dix 1icémes,

Lrticle 26.

Four } lga délibérations soient valables,1%Asscm-
doit ré Hl? comme membres ayanc VvOoILx délibera61yvs
de la moitié des copropriétaires;posseédant plus de
g milie/dix milliémes des v0ix.Si l'assemblée ne rau
pas cettes double condition,uns nocuvelle asssmblie

O o

i3
S

oo
e fde e gt
N oe

et

W

{an f-«n

[

s

i

%]



Sa

m&me ordre du jour et délibérera valablement aquel gue soit
le nembre de dix milliémes présents ou représentés,sauf
dans les cas ot l'unanimité est requise.

Si lors d'une premiére assemblée générale,une propo
sition requérant 1l'unanimité n'a pu €tre prise en raison de
l'absence de certains copropriétaires,une seconde assem-
blée comvoguée avec ie mBme ordre du jour doit pouvoir 4é
cider valablement & ltunanimité de ses membres présents
ou valablement représentés,les non présents étant réputés
faverables & le proposition.Llordre du jour de la seconde
assembiée devra wmentionner que les membres qu; n'y serai-
ent pi présents,ni représentés,seront réputés favorablses
& la proposition en discussione

Article 27.=

Les comptes de gestion du gdrant sont présentés & 1°
approbation de 1ll'assamblée gwngrule ordinaire;le géraant de
vra les communiguer un mois & 1'avance aux coproprletai;es,
Le président et les deux ascesseurs ont mandat de vérifier
£es comptes avec les piéces justificatives et ils devront
faire rapport & l'assemblée de leur mission en faisant
leurs propositions,

Trimestriellement le gérant enrverra aux copropriétai
ves leur compie particuliera.

Les copropriétaires signaleront aux membres du bureaun
et au gérant les erreurs ou“1ls pourraient comnstaiter dauns
les comptes,

Article 28°

Les délibérations de l'assemhiie _gomnérale. sont comsta
tées par les proces verbaux inscrits sur un registre spec
cial et signé par ;e Frésident,les assesseurs,ie secrétaia
re et les copropriétaires cui eun font Iz demandes

Tout copropriétaire peunt consulter ls registre et en
prendre copie sans dépla cement,é 1lendroit désigné par 1°
assewbl” générale pour sc couservation,et en présence du
gérant qui en a 1a garde,ainsi que des autr95 archives de
gestion de 1'immeuble.

ar Y'extraixt 4emanﬁéuCes ex trulf sont signés par 1e
nt ou TE président.
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Be plus,les del?b
notariés ilorsgque né

rations soni coustatées par actes
G n est
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Section ZIT -
communes.
Principe - Article e 29.
Il existe des compteurs particuliers d'eau,de gam,4?

€lectricité pour chague appartement ou autre partye priva
tive et les parties conumunes.,

IF-J

'ﬁlgﬁ des charg 25 el receties

- nn.-

La consommation individuelle de ces compteurs income=
be a chague occcupant i pour les pariies communes a 1's
emblie des conrenriatatrac dans 15 mracestgmn da T o s o
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Au cas ou il n'y aurait qu'un compteur général pour
1'eau de 1a ville,l'abonnement et la conscumation deo ce
compteur seront considérés comme dépense communeo

Les ascenseurs,sous sols,garages et touites les pare
ties coummunes sont,du ppint de vue électricité,branchés
SUI un compieur particuliersla consommation de ce compteur
incombe aux copropriétaires dans les proportions établies
& ltarticle 32 ci=aprés.

Charges.~ Liacheteur est dans 1a mBme situation que s?
il faisait construire une maison sur son terrain.Il devra
sunporter i

leLa location et 1
3 eau,gaz et électricit
par lies compagnies dist
constructenc,

Z2oles frais de contributions annuvelles de voiries

3.Les frais gde copropriété et ce;dés la demande de
réception formulée par Monsieur Marcel DRAYZ individuelle=
ment a chaque copropriétaire,v compris les frais d'ascen-
3eurs etCocon : .

& ffais d'entretien des compteurs
insi que les obligations imposéss
utrices ou 4 leur défaut par le

2
2
&
e

e 100

2

3w

Contrat centreticn, -
ey

Les différents corps de métiers sont tenus a des ga-
ranties.Néeanmoins certaines parties d'un immeuble sont sue
jettes a fonctionnement,donc entretien,

Clest notamment le eczsg pour g ascenseurs,chauffage,
plomberie,électricité,toiture gt e, o

Le comstructeur soumettra des contrats dfentretiexn
aux copropriétaires.Iil dégage sa responsabilité dans ile
cas o& ces contrats dfentretien ne sont Pas conclus avee
les entrepreneurs désignés par lui mBme.

Garantie,
S A

Les réceptions étant faites,les entreprenmsurs tant du
Eros oceuwvre que du parachevement seront tenus des garanties
suivantes pour ce qui concerne les vices cachés 3

a) Sol,gros ceuvre,tciture : dix ans,

b) pierres de revltement t six ans,

¢} chauffage : deux ans.

djl ascenseurs,plomberie,électricité ot pavewents ther
woplastiques : un an,

¢) autres corps de métier ¢ six moisa

£) vitrerie 3 aucune garantie,

Lontributions $ Article 30,

Normalement,toutes les charges dientretien et de cen
somaation des choses communes sont supportées par les coe
propriétaires suivant les guotités de chacun dans les pPare

~ .,v

ties communes Tixées zu tablean de répartition ammexé & 3
acte de basse,

Le régime a un Caractere forfaitaire et immuzable pour
toutes les dépenses,sans zucune exception autre ngue celliss
prévues wi-aprés pour les aSCenssurs,

= =F

Sau{ convention conivaire.la participation dans e
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sntreprensur de procéder 4 la réception.

Le chauffage central &iant du type individuel électri
iq 21 n'y A pas lieuw de prendre des dispositions spéciales
2 a3t Egard¥1?3 appareils de chauffage seront reliés au com
T

culiser de ltappartement oa duxguels ils sont rat

ewy parti

- 7
S8 o

entretien,de réparation et &ventuelloment
Erogt répartis entre les divers pﬂprnnri
tellement au nombre de quotités quiils

5 Fa“tieb COmMMUNESq

rale peut a toul moment décider,a 1=

?rmqahrts des veix,le placement ou 1= Hitne
pLovrs spécioux pour ifous les ssrvices zéné
Leciricita) ainsi gue tout wmade de rep&r.“'
[c

chargss communes comprennent notamment H
a2zl 2lectricitd et licau de la wille pour le sele
PRIFLIas Conmines .
etrifbution du géront su syndic ed les honeraires
dtects de 1'immeuble lorseu'il est fait appel &
LA E .
frale diachat,dlentretien,de réparation et ds ram
du mobilisr comitinie
L inb ent des primes dlassurancas contractées
&z tous par e zivant oun gsyndis.
rai shat de poukbelles et des divers ustsnsie
5 saji x femmes dfouvrage pour le neticyage ef
aihx an maison, et de fagon gindrale,q toutes las dé
=111 35 tESS % l'entretien des parties conmunes .
.l salai 3 femmes dlou VI ARE .
Tetis ém tion est exemplative et non 11m1iaﬁiv&»
e

ﬂpunhlﬂnnellemﬁri'
I
avdra Ilactici= &

trﬁTaux sont répartis em trois =j
gentes, riparations indispensables
J:uls 2%t traveuy mon indispem=abl

e ol - - hS
£2VIONS UIrgenites 3

& présantant un caractéy

2tes dfeaun ou fde Eam = S
i8res etcCo.cas,ie ghrant ) =
exécuter sans en demander 1'antorid

eq afférsntes 4 ces services autre qus calei
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Le conseil de gérance sera Juge du point de savoir si
une réunion de i'Assemblée générale est nécessaire pour eo:
domner les travaux de cette catégorie,

Article 36.- Eéparatgons et itravaux non indispeusable

mais entrafnant un agrément ou une amélioration i

Ces travaux devront &tre demandés par des propriétai-
res possédant au moins unfquart des quotités indivises de
1'immeuble et devront Bire soumis par le gérant 3 yne asse
bilée généraie extraordinaire,

Ces travaux devront obtenpir & l’assemblée 1lacqguies=
Cement d’au moins les trois—quarts des voix attribuées 3 1
ensemble des propriétaires,

Toutefois,ces travaux pourront gtre exécutés,malgré
“n avis défavorable de 1'assenpblée générale,par une majori
té possédant au moins les cinguante pour csnt des voeix con
Voguées 4 la condition gue les propriétaires formant cette
majerité s'engagent 3 supporter intégralement ia dépense
et gu'il nlen résulte zucun incun?éuient'pour les austres

Les propriéiaires doivent domner accés par izurs Jo=
GX Privés pour toutes réparaticn$gﬂntret19ﬁ et'n&ttﬂ?#ﬁﬁ
25 parties cowmmunes., ' FEL

de réparations urgentes,cet

1’1l ne stagisse
ACSEN me pourra fire demzndé du premier Jjuillet an guinze
Bepiembre de chague suné o

H o

23 les copropriétaires o les occupznts siabsentent,
15 doivent ebligatoirement rematire une clef de lewr appar
Cement ow logauny Privatifs 3 B nandataire habitapt 1'immen
-2 o I'aghlomération carolorégienne dont le nom;itadres-
i 8t le numéro de tilhphone devront 8ire comnus dy gerant,
i€ maniére 4 pouvoir acclder i ilappartement ou aux locans
privetifs. si 1s chose est nécessaire.

i €5 devront supporter sans indemnits
uis résultunt des riparations an choses com
-~ by f:.e

dlaprés les régles ci-dessus,

ta
1

[N

Ou occupanis devront laisser

e 5 A SSaires pour tous trawamm
tara issage, ation des fagades,toitures
®8 21 gouttiires de 1'immeublea

t i

moins gue lasz iy
3
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pour aut ant“b*en entendu,qu'il s7agisse de choses communs:
&t samns préjudice auw recours gue les copropriétairss pemy:
rajgnt avoir comtre celui dont 1a responsabilité personne!
ie est engagée,tiers ou copropriétaire.

ns le cas on un copropriétaire,augmenterait ies
communes pour son usage personnel il devra suppor
gtie augmenitzation.

o
i
o

< article &1,

1z PEBPGTLLQH de ses &ravts dans les pﬁs
vant ies indi ticons du tabisauv chiffrani
milliemes et annex® & llacte de bases

P~

Vaﬂ Ass surance et Regonstructions

- o Ll

aj L¥assurance,tant des choses privéss,d 1llexcln
deg ﬁu&@lebg ue des choses couwmunes,sera faite & la mé

]

aires,par les soins

eg exploszsions provogud
r 1'Electricité,lie re-
te des loyers;le recours ds
*f-wauﬂlc g2t le= recours réciproguses enira les
ires,le tout aux socifétés dlassurances i pour
ditersiner por l'assemblie généralse

soounivre i'?nconﬁl s &8

e
& &
agnie pour tcous les coproprict
ot it
ooz le gazmgles aceidents cau o

¥]

8 agsurances sercnt contractées pour
praneur ou s5¢n mandataire et lss copy

T oD enus de Eeprendre les diies assurances
cde restant & courira
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CBEE PAR UN DES copreopriétaires ou du shef du persounnel
gun’il occupe,ount plus gémnéralement pour toute Cause persoy
nellas a l'un des copropridétaires cette surprime sera & e
charge sxclusive de ce dermnisyo

Arthcle 454

En cas de sinistire,les indemnités allocuées em veriu
police seront encaissées par le gﬂrant ou 5ynd1u 5Y
ence des copropri :Lu&rGaAdEDlgneS par 1l'assemblée.a

gd'en effectuer le dépot en Bangue ou ailleurs,dan:

]
onditions déterminées par cetie assemblées

-
LE
25

¥adis il sera nécessairement tenn compte des droiis «

wciers priviligids et hypothécaires leur attribués
war les 1lois sur la matiére,et lz présente clause me pou:
ieur porter aucum préjudice,leur intervention devra domg
8tre demandés,

Article 46,

Liutilisation de tes indemnités sera réglée comme
Suit 3

&) si le sinistre est partiel.,le gérant ou syndic
smmloyera L'ind mmité per lui encaissée & la remise 2n &1
de: Lieux gindistrés.5i 1lindemnite¢ est insuffisante pour
fTaire fave & le remise en 2tat,le supplément sera yrecouvi
par le gérant ou syndic a charge de tous les cap?apriata:
res.zanf le recours de ceux ci contre celui gui aurait;dr
ch de la reconstruction.une plus velue de sof bien,et :
concurrence de sette plus value.Si l'indemnita est Eupér:
purTe aux dépesmses de remise en Qaatql‘exeédant ezt acgui:

copropriittaires enm proportion de leur pert dans les
parties COmMmMUNGSsSa

hl8: le sinistre est totelillindownite sera emplaydy
3 is recomstruction,d wmoins gque l'zssemblée générale des
sanropriéteires n'em décide nutrement a la me jorité des
trois onarts de la totazlité desvoix.sutrement dii Jes Ly

des dix milliémess
eyl

1asuifisance ge l*indemnité pour 19ac i 1
;
e

exlglﬂie dans les AiEi
i

N
i
e ]
o |
fn
e
n
o
L
s
w
(1]
o
M
o

e

)

cas oft llasseublie gindrale déciderait
de Ifimmeunble,les copropridtairss gud
part au ¥oie {abssnts ou gdissidentz) o
& ) contre la reconstruction seront tenus
sauf déclaration écrite dfadhésioun a& la dicision de L'as
blée ghnirala signifiée au gorant ouw syndic,par leitirs ¥
commandé i oste dans le mois de iz demsnde gui leuy
en Serai de cidder,aux aunires coproprictaires guni
Fomt 1 dans le mois de ia décisiom de llasseuwbli
tTous 1 5 dans 1'immenble mais en reienant la pa
lepy ¥ ns 1'indemnité.
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Cette cession devra 8ire constatée par acte authenti
que dans ies deux mois de 1a iettre recommandée leur adrs
S5€€a

Le prix de cession,a défaut dlaccord entre les partic
sera déterminég par deux experts nommés par le tribumal cie
vil de ia situation de 1t immeuble,sur simple ordonunancs,

4 la requBte de la partie 1a plus diligente,et avec facul-
té pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert
pour les dapartagerjen cas de désaccord sur le cholx du
tiers—expert;il sera commis de 1z méme Tagone

Le prix sera payé un/tiers au comptant,st le surplus
par tiers dtannbée en annég,avec intérfits au tavx 1lézal,pa]
-bles en méme temps gue chague fraction dm capital.

Si 1'immeuble ntest pas reconstruit,l'indivisim prei
dra Tin et les chogses communes seront partagées ou iici=
thes.Llindemnitd dlassurance ainsi.gue iz produit de ia
ticitation eventusile seront &lors partagés entre les co=
ropriétaires dans la proportion de leurs droits respecti

ablis par le tableau chiffrant leurs droits en dixemill

£n cas de destruction totale ou partielle ayant umne
cauwse autre que l'indendile,les régles &tablies ci=avant 8
ront applicables et méme ei mucune indemnité mietait ==
cupillie,i'assemblie ginirsle ctatusnt & la majorité dss
auarts des voix présenteﬂtrﬁprésentéa ou TON,pHuE-
feider #a reconstruction de 1*immeubles

es embellissements ont 6td effectués par iles
e i leur propristé.il leur appartiendra de 1
s frois,ils pourront péapmoing les assureyr
iice génirale,a charge d'en suppeorier la surprii
ns que les autres propriéta;res aient & imtervemnir
1igavance des frais de recoustruction Sventuelse
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F.Lez proprisiaires quisconbrairement a 1lavis de 1
majaritégestimeraient cue 1llassurance esi faite pour un
mor.tant insuffiszut,surcnt tounjours i& foculté de fairs

pour leur coumpie personnel une a4ssSUrance complémentaire
tos les charges et primses e

2

3 condifion dien supporter ton

>

as,les propriftaires intiressés aure

s les deux <

git a l'excedent atindemnit’ qui pourrait gtre
par sulite de cette sssurcnce complémentaire et 1
seront en toute iihertés

cidents -~ Ariicle LB,-A5zZUrances = ssponsabiliiis

& asgurances seromnt contractées par les soihs dw

.+ pour couvrir toute responsabilité civile géneralks

ot quelcomnnue d4es cepropriitaires.occupants on lecatal

hagme fois Gue 1'assembliae génayrale le jugerz wutile =&x
tamment 12ur responsabilitd civile.

pouvant provenir de 1'e
des ASCEBSLUIS,;que ia W
itimmeubls on gir'ells =
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23Dwu chef de tout agcident pouvant survenir A toute
personne 2xergant dans l'immeuble une fonction ou un em=
ploi pour compie commum des prepriétaires;pourvu guiells
agisse dans lLllexercice de ses fonctions ou emplois.

3)Du chef des doumages causés aux tiers du fait de
immeuvble,

L.es montants de ces assurances seront fixés par 1l'a
semblée générale,

Les primes seront payées par le gérant,d gudi elless
ront remboursées par les copropriétaires dams la preoport
on de leur guocte part dans les charges commpunes.

23 premiéres assurances seront contractées pour di
ans par 1'Enirepreuneudr ou son mandatairs et les coprop:
taires seront tenus de reprendre les dites assurances po
ia période restant & courire

Article 4£9.~ Mobilier ~Risques locatifs et partes ¥
afférentsa

Chaquer?eﬁeéé%&éye-ou occupant doit contracter pex
souneilement a4 ses frais 4 une Compagnie agréée par L's»
semblze gimirale,une assurcance suffisante pour couvrizge
tre llincendie et tous rlsques connexes,;ses risques loca
tifs et le recours des voisi nsgcnomage 1mm091116r et fra
de déblai et de démolitions

CHAPITRE FII ~ REGLJLINT DIORDRE INTERIEUR

Ariticle 50.

Il est arr8té entre tous les copropriétaires un reég
ment diordre intérieur obligateire pour eux et leurs aya
= ok

droit et qui ne pourra &tre wmodifié cue par l'assemblis
générale 4 la mojoriti des deux/tiers des veoixs

lLes modifications devront figurer a leur date aux p

cés verbaux des assehblées gincrales et &8tre enm outre in
rées dans un livre spécisl diénommé Yiivre de gérance® te
par le gérant su syndic et gui contiendra dlun méme coni
te e statut de l'immeuble,le réglement dlordres initériew
et les modificaticons.Un iupllcaia de ce livre de gérancs
devra 8tre mis a la disposition des coprepriétaires sn u
endroit & detexminer prr itassemblée gcﬂeruleet devra &%
communigus 2 tous les intércssis,copropridtaires,locatal
uzsufruitiers et ayeants droita.

En cas dfaliénation d'une partie de 1l'immeunble;la p
tiz gui 2lidne devra atitirer 1atitcention du nduvel intér
s& d'une maniére toute particulieére sur l‘existence de ¢
livre de giérzuce et 1ll'inviter 3 en prendre connaissan T8,
sayr le mouvel intéressé par le scul fait d?8tre propriét
re cu avent droit dlune partie quelcogque de 1l'immeubls
sera subrogé danms tous les droits et obligations gul ré-
sulient des décisions contenues en ce livre de géramce e
seva tenu de s'y comnformer,ainsi gue ses ayents droite

Section X -~ Eantretiena
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es travaux de peinture aux fagades,tant de devant
gque de derriére,y compris les cha551s,garde.corps et cov
niches,devront &tre faits aux epogues fixées suivant un
plan etabli par l'assemblée gémérale,et sous la surveilla
ce du gérant ou syndic,

Quant aux fravaux relatifs aux parties privées dont
l'entretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble ils devreon
8tre effectués par chague propriétaire en temps utilegde
telle maniére gue la maisonr conserve son aspect de socin
et de Pboun entretienes

Section IT ~ #Aspects
e B £ - S
Article 52,

i

Les copropristaires et leurs occupants ne pourrount m
tre aux fenétres et sur les balcons ni enseignes,ni récla
mes,;garde~-manger.linges et autres cbjets.,le placement d'u
garde wmanger et de cordes & linge étant autorisé sur les
terrasses en fagade postérieure pour sutant gue leur hau=
teur ne dépasse pas un meétre.

Section III.~- Ordre Intérieur
2L Ot bt

e

Article 5h.

Les copropriiteires ne pourront scier,fendre ou cass
du bois gue dans les cavesSa

Le pois et le charbon,s'ils sont utilisés,ne pourron
8fre montés que le matin,avant dix heures.

A e, -'E _Sl}e\

Les parties communes,notamment le hall dlentrée les
escaliers ct do g gements devront 2tre maintenus libres emn
tous tempsa.

-— r - - - i 4

En comnsécuence,il me pourra jamais ¥y 8tre accroche,
d2posé ou placée guoi gue ce soit. Cette interdiction s?
appliaone en particulier aux vélos,voitures et jouets dlen
Tantsa

~

'y

p

1

Les tupis ne pourront 8itre secougs et battus gufaux
heures et endroits gqui seront indigués par l’'assemblees ge
nérale statuant A la majoritéd des Poix.

Lxrticle 55,

11 ne pourra 8itre fzit dans les mouloirs et sur les
liers aucun travail de minage ftel gue : byrossage de ta-
s,literie,habits,meuvbles.cirages de chaussures efCeove

P
»

e D

Articlie 560

I1 est strictement défendu dlutiliser dans lYimmeubl
des tuyaux a gaz en caoutchouc ou flexibles,les raccords
an gap devront 8ire eun tuyaux rigides.Lfutilisation de ga
ey dbouteililes esat strictement interdife,

iLes tcopropriétaires veilleront a couper toute condus
dlalimentation guelcongue,en cas dfabsence prolongee.
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Article 57,

Les copropriétaires,de m8me gue leurs locataires ou
ccsupants ne pourroni avoir des chiens.des chats ou des
oisesaux gutld titre de tolérance.FPoutefois,si L'un ou lflay
tre de ces animaux était une cause de itwouble dans 17imme
ble par orhxhﬁcdeur ou auntrement,l’assemblée gémérals pou
rait ordonner & la simple majorité des votants de retirer
la tolérance pour 1l'animal cause de troubles.

5i le propri2taire de l'animal ne se conformaii pas
4 1z décision de l'assemblée;celle ci pourra le soumeitre
zn pailement dtune somme peouvant attsindre cent framcs par
jour de retard & partir de la signification de la décisie
de L'assemblés, et le montant de cette astreints sera vers
z fond de réserve,le tout sans préjudice 2 une décisionm
de 1'assemblée 3 prendre a lz majorité des iraisfquarts
des veotants el portant sur itenlévement dteffice de 1'ami
mal par la société Protecirice des animaux.

Article 5Cq.~ Asgenseurse.

Les prescfiptions gindrzles ou particuliéres affiché
dans chacun des ascenseurs obligent tous leurs usagerss

Il me peut Bire fait usage des ascenssurs pour ies 4
énagenents ou le traﬁsport d*objets encombrants ou de na
ture & en griffer ou abimer les parois,tels gue voitures
d'enfants,viios etCena

s~ F}

Liusgage de 1’ascenseur est interdit aux enfants ages
de moins de 12 ans,non accompagnés d'une personne plus 8g

e

Ltassemblée glinérale déterminera,le cas échéant.les
ités d’utilisction des ascenseurs par les fournissen

Liusager dfun ées  ascensours qufil soit un des SCCU=
u z,un fournisseur ou att
e de 1‘un de ceux -czeqai aurait dégradé ou
réwent liascenseur,soit pa ;Zgligeﬂce ou fo
3 & dans l?obligation de remettre en €tat ou 4
la cabine de liascenseur.

&
4
s

copropriétairesyleurs locataires,les domestiques
l17immeuble devront toujours habiie

bl ile oourve01s ment et honn€iemwent et en jowrir en
hom pére de fawilie.
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¥is devront weiller A ce gue la tranguillité de 1L im
meuble me sSoit a sucun moement troublée par leur fait,ceiv
S ice.ds

des personnes de leur famille,des gens & leur serv
leﬁrs locataires ou visiteursa.

=
= Pel

Tls ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruid
mal,Z?’emploi des instrumenis de musigue et notamment des
honie sans fil est autorisé,mais les <o
t foncitiomner sont tenus formellement
nctiocnnement de ces appareils unfincommoes

antae Se Ilimmenbles . . or celas.nuel oue 29;
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S5'il est fait usage dans 1'immnevbles dfappareils &lec
itrigues produisani des parasites,ces appareils devront 8+
ﬂﬁ”“s gz dispositifs supprimant les parasites ou ies attd
;42 talle meniére qu'ils n'influencent pas la bonn
éc@piiam radiophoniqus.ducur moteur ne peut 8trs placs
aps 1'immeuble 4 exclusion de ceux gqui actiomunent les ag
cRTSeurs, les appareils de metteyage par le vide,le cirage

éga“&qd@ gt ceux des appavrsils frigorifigues et de cheui
aga coent ra;;a*nsi que i25 moteurs a&ctiommani les appeyed
da ménige et ceux nécegsaires 4 1'exercice d'umne profezsid
antorisde.

&
b
2&

Les baux consentis par les propristaires et usuirui-
X ir l'engagemént des locatsires dihabd

t honnfitement avee lss sgoins de von B

ut conformément aux prescripticns du

2 ce@romriéﬁégd@m* il resonnaisssni

reésilistieon de leur

faits leur reproch?d

iy N

~fdtaires ou wsufruitlers gui domunent leur
i~m ont 1l'osbligaiion d4s séparer les bnaMgs
antes;d'cceuvpstion du lgyer propremsnt Sl
meiire éirectemeaﬁ & chaxrgze de ?”accaﬂar: 2
sNEes quEi peuwent do P
wt fglairage des parties c@mmunesgcangamm&tigm 2t enip
cozrant Ges aICeNSeUrs 8¢ coetera

&N
0

Axtizle

&30
Los caves na pourront 8tre venduses gu’ & des a;c?ziét_
rea 67&§3ﬂﬂcﬂm@ﬁ€a de 1l'immeublsielles ne pgurront §ire
loubes eu’e fdgs occupanis de Lﬁ‘mmmub?eggrmgrietai?eﬁ TY
rTocatRires  L.es prepyiét@iygs peuvsnt échanger lsurs caves
wre eux 8% L8 Bilidner entres SuXe

€
Leg garages privés pourront @ﬁr@ louss ouv ¥
autres DArsceunes les copropricétaires deos appa

wrtdeis 5%,

ias QQW“ﬁwﬁa@?&i?@) et leours avants droit deivenit aze
tisTeire & toutes les charges de villa,ds polics @t 42 Vol
yviao,
Hootion ¥ = Bestination dea locaux.

2 W Py
Amticla D%,
s s T e

Lez locaunr sont destinéds & L'habitetbi
2%t 19 pourrondt 8tre affoctés cu’d 1'heb
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Les autorisations d'y exercey unse profegsion gueleon
- , ol L4 L4 +

qus aseront subordonnees & 1taccord de 17azsenbleo general:

des c@propriétairesgstatuant 3 la majorité des voixe

Article 550

71 est imterdit,sauf autorisation de 1 asseublée géni
rals de fTaire de la puhlicité sur 1'immeublejaucuns inscr:
tinm me pourra 5irs placée aux fenéires et balcons;sul is
nortes et wWurs extérieurs ni dans leg escaliesrs et paszsagt

T1 gers penmis d'apposser gur la ports particuliére de
1tappariement une plague indigquant le nom et la professiol
ds 1'cccupant de 1tappartement.

pans le hail dlemirée il sera permis d'établir uma
plague de wmotidle comforme & ce gui 2ers décidé payx L'agoen
bissicette plagwe pourra indiguer ls nom et la professici
de llocoupent;iss Jours et heures ds visite ls numéro dez
lqapgart@m@mto

pans L'entrée,chacun disposara d'ene bolte sus lev.c
ey cetie bolts sux letires pourront figurer le nom @t LA
nrofession de 803 situlaire,l’étage ou S8 tLrouve ilappai=
cemamt gu'il habitsices inseriptions seront a'un modsle
wniforme admis per 1'assenblés.

Lilentrepraneyd vendeur 88 raserve ie droit dtappli=
aoy gur le Ytoit de 1'immeubls el tvantuellemsnt sur les
e plgnens pour 1ui ou pour des tiers  uRG publiciﬁége%

ynigusment pendant 1a durée des travaux.Lles rogsttes &
rovendy 4 B nlacement iui profiterent & Jui seule.
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L' omménegenant ou le déménagement des menbhles ne povy
zp falre gue DAY itextériour au moyem des dispositions
igvage installées par je constructeur. Touts dégradatl
commise & la fagade ou autres partiss de 11 immenble

cette ocoasion devra 8tre réparéde aux frals de iLioccu=

Se (0 L M
Hob R
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¥
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en CARSS 2L BBK gimpls demanas du conzeil de gerance
voe froliurss justificatives.

Aptiele 46 - Toitures et terrasssie

Las toitures ol Leryralses couvrant 17immsuble 02
snnt accassibles gu'aun gérant dens itexercics de mes =
rions et suxm ouvriers chargés par ce dernisr du TapCRIgs
dan chemindes.des travaux de réparation ou digntretlei,
tant B ssllss ci-gu'aux antennede
surra également actoriser =2t acceés B

Le gérant s
chargés ds® 1! smménagement cu du déménais

B
&

-, aq # &
rows 4demensa geur
ment 4lun appariement.

Cop perIomMNss auront 2cess a4 ces toitures ou terrassg
3 lLewy DIOopre ?EE?Gﬂﬁﬁbiliﬁé et devroant prendre Louiesd
Pl & Ry - s z
sares necessalres pour s pas datériorex 1'étanchéits
selles-ci ou les ingtallations gqui ¥ paraisnt placéeds
e e 2 A £
Eiles seront rapponsables de sout deéegat causeo

srticie 57
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i1 me pourra firse &tabli dansd 1 fipmeuble ancun ABRCE
matidres Mangergusesginflammables imaslubraes ou InCOE
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Les occupants devromt veiller 4 ce gue dans lss caves
il ne soit déposé aucune matiere ou denvrée en etat de decos
position.Aucun dépdt de matieéres inflammables ne sera Zute
Fi&éo

Toutefois,le propriftaire désirsux de se ssxvir dTun
podle & mamout pourra posséder cemti litres de mazout em re
perve dans son garage. 1l devra prendre tcoutes mesSuUras gn
vue dléviter gue la présence de ce combusiible ou is fons=
ticonmement du brileur mne réponde dss odeurs désagréablan.
Ii pourra Sgalemeni posséder une réserve de vingt litres
egsgnce 4ans 3onm gavrageo

c;_ﬁ

, &rticle 68.~ Garageszso.

Lea prescriptions et interdictions des articles ci-
avant soni d'appliication dans les garages.

Ceux-ci ne pourront 8ire affectés qi'a 1l'usage de
voitures automobiles privées s i'exclusiom des veiliures de
trawmsport 2n commun 4de pRIrSonnss ow de tramsport de marches
51

_ Ltinstaliation de tout atelier de réparation ou dlen~
tretien,de débit d'huile;d’esssnce ou de tout autre carbi-
ramt on lubrifiant ¥ est formellement interdite.

Les seules réparations gui y sont tolérées sont celles
gui peuvent ss felrs sxclusivement par lex moyeons du bord
2t rons incommoder les occupants de 1’immeuble ou les voi=
AR o

Les otccupants des garages sgsroni tenus ds s‘assurer &

&
orée de la Compagnie gui assure 1'ipmeuble ou de toute Su=
L]

mpagnie désignée par liassemblée géuérale des copro=
sitaires de 1°'immeubls et pour un mandat sinipum & Fizer
atie derniire,comire tous risgues ou dommngaes pouvant
er teant pour 1'immeuble gque pourr ses prepriétaires;
cupantg,tous tierz ou leurs biens.de ia présence on
Tigtilisation de leurs véhicules dans leur garage,les
cours et rampes d’acedso

L

S €
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Tiz justifieront A& toute réguisition du gérant on da
préposbd,de la bomme exécution de cetie obligation et
du gpaiement de la primseo

o Qt

57 g
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Les usagers des garages respecteroent toutes preseriptl
- - [ e -
ons guil pourraisnt §tre édictées par i'assomblée geénérale

des copreprifiaires et notammeni 3
i.Les cours ot rampes d'accés devront e:n Tout TeWMpHE
8tre waintenuss libres.

ne pourrs ¥ &8ire déposé auvcup objsto

Lionmplel de 1'échappement librs est séviremant proki

bé,de méme gue eslui de lubrifiamts ou de carburants dégas=
seanty des odsurs ou fuméeso.

Z.I3 a8t interdii de fumer dams leZ garages oun dépens=
SIET =

P

i Bonformdment & 1'Arr8té Hovel dp 22 jJuillet 1945 & 31
- A . - = y . Y e
lemaent interdite 1z détention de soute matisrsg R iaw




h&bxa,ﬂwplﬁﬂive,gu @aﬁg@reus% on guelqgue quantité gue 69
soit, tent deng lem garages aa lgurs dépendances que Annie
law v@h4 culss 'y trouvant, 1iemception,hisn e entandi da
cglles conignues dans ies ?agarvo%rﬁ dss dxtm vhhiculoz
5.Les usagera dds garageas respectaront la priorit % d
mortie deB garag@ﬂ de 5 heures du matin & midi et deg raie

de midl & 5 heurss dun matine

4

G.Dansg leg rampes dlaccés ei cours,ils mencenrrerent
leurs véhicules uniguemsnt el yrem;arﬂ vitesse ou en WEXS
arridre 4 allure non supdrisura i 10 kilomdires<heurs.

7.Tia signaleront au gérant de 1'immeuble ou & som

aawgtauﬂ dommages qu'iis pourraisnd ccoaslonnelr aux

alilations communss oW p“ivéaﬂ cu aux véhiculsa dag av
UBBFEST B0
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ieront A& maintsuir 2N garfiait &2tst u@ LoD
garages gue les oours et rampss dlace
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Ils seront Seuls ruapaﬁﬂenkﬁu ds tous dommages o
_"fnﬁ&niﬂnﬂ ghnbralemont gUEICONGUES POUVALT résultey 42

1& EEBCeUVIE da jeur vehiculs tant par aux mimes gua DAT
lzurg pr@pe&es ou tous tiers,fit-il wlme 1'un des membrse

du personnel de 1tipmenbla.lens o9 dernisr casyils pn'aure

&dmva recours conire les cuﬁvﬂﬂ+*ewaiaes de 1ltimmeuble.
autos ia wuli se fera & telle =R
itd de 1limmenble ne soif poiunt

de leurs vols

2ffesctusy le lavags &

e 1 GAYAEE B o & llaire do lavage et veillsyon

A remetire les locaux GRRE isur &tat de pvoprabﬂa

Article 5%.- Bursauzo

Ges activités commercialesd pouryoent tre exercést
ders leg locauX o roz-de-chauasés pour autent gufelied
soignt strictament 1imitées & dss actd jwités de bureau =an
Ltalages, 3anE livraison de marchandises en gres on 31 éé
toid {(Prading.agsucs immobilisre,s53Uuranses eua00903

VI, = Fepnes 4 SUVIEES-
—;.,,.,ammmmum'a_

Lo dos pArties communes Sera assuyrs
s 2
gawmﬁm At onvraga on 3 ghes par le go¥

tas congddier gans aveiy & en ¥

Famnsg 4’
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3.Bt en. gémnéral,faire tout ce que le gérant ou syndilc
cerdonners pour la bonne tenrus des parties communes.

Article 72.=

Le salaire des femmes d'ouvrage sera fixé par l'assen
blée générale ot comstituera une charge commune;les femmes
d'cuvrage n'‘ont d'ordre & recevoir que du gérant ou syndic

Le gérant ou syudic sera tenu de congédier les femmes
dlouvrage si i'assemblée des copropriétaires le décide.

A son défaut,le congédiement sera effectué et réalisé
par un délégué de llassemblée.

Section VII.- Géramece.
Article 73.

Le conseil de gérance est composé du président et de
deux asseSERUISO

Le gérant ou syndic de 1'immeuble assistera aux réuni
ong du Congseil de gérance avec voix comnsultative.

Le comseil de gérance surveille la geation du gérant
ou syndic,examins ses comptes,fait un rapport & ltassemblé
ordonne les travaux indiszpensables mais non urgentes;et
peut donner ordre au gérant de comgédier l'une ou 1'autre

£ f . = des femmes d'ocuvrage.
Le comsell de gérance veille & ce que la gestion soit
? 8 b faite d'ume menidre écdnomique.Il délibére valablement si
/7 Ayfﬂ”ﬁa doux au moins de ses membres sont présents.
;J'ar Les décisions somnt prises & la majorite des voix.En
bw&*y cas de partage,la volx du président de la réunion est pré=
5 2 ponéeranteﬁil n est pas temnun compte des abstentionsoxl Be=
f Hffﬁﬁl ra dressé proces verbal des décisions prises;le procéds ver
T

bal sera signé par les membres présents.
. Article 74,

g Le gérant ou syndic sera élu par llassemblée gémnérale
YT e gul pourra choisir soit parwi les copropriétaires solit en
dehors disux et sa rémunération sera Fixée a cette occasiol
A Si le gérant oun syndic est um coproprietaira et gutil
?ﬂ F T in'est pas appoinﬁa,il pourra s'adjoindre un secrétaire

" pour la tepus des ecriturau;Lea émolumsnts de ce secrétal-
re geront fixés par l'agssemblée.Pour lia premiere fois la
gérance sera asgsurés par une perscmne désignée par le cons
tructeur ou son mon mandatailre pour une durée de un amno
Les gérants ultérieurs smrom’ nommés ou réélus par l'assem
blée générals statutaire pour un terme de deux ans.

Artilcls 75,

Le gérani ou syndic a la charge de veiller au bom en
tretien des parties communes.aun obon fonctionnement des az-
cengeursde surveldller les femmes d'ouvrage,de f%xar éven
tueilement les travaux et reparatlons urgentes de sSon pro-
pre chef et ceux qui gseront ordonnés par le conseil de gé=
rance et par l'assembide;aun respect tamt du present regls
ment gque de l'sxécution des décisions de i'assemblée géné=




Article ?6 0

Le gérent ou syndic désigme un architecte attitrsd de
i'immeuble.

Le gérant ou syndic veille au bon entretien géméral
de 1'immeuble,toitures,égouts et canalisations.

I}l instruit lez contestations relatives aux parties
communes vis & vie des tiers et des administrations pu-
bligues. '

Il fait mapport au conmseil de géramce et g& 1l'assem=
blée générale,lesguelles décideront des mesures & preudrs
pour la défense des intéréts communs.

En cas d'urgence,il prendra toutes mesuresg conssrvAas
todireso,

Article 77.~ Ramonagse des cheminées.

Le géramt fera procéder au moims une fois 1%an au
reamonage des conduits de cheminée et ce,conformément aux
prescriptions du constructeur.Les frais de cet entretisn
seront répartisz entre les co-propriétaires par parts éga-
ies.

Les occupants des locaux privatifs devront domner ac
éﬁh"f ~:’¥;gi cds & ceux ci pour qus les remonages puissent 8ixre GREMO-
= dément effectués.

Article 78.

/1

g jﬁcﬁ‘ 5 Le gérant ou syndic présente amnuellement ses cempte

. Lﬁ*),j généraux & l'Assemblée générals.
I1 présente trimestriellement 3 chagque propriétaire

|Ei{g” zon compie particulisr,
s Une proviszion sera versée au gérant ou symdic par le
7 copropriétaires pour lul permettre de faire face aux daape
e ses communes.Le montant de cette provision sera fixé par
,ﬂp~" assemblée généraleo

M8mo si la provision &tailt réclamés pour la facilité
gu locataire,les propriétaires resteront responsabies cu
naiement des charges communas gt de leurs locataires.

Limgsemblée générale fixera également les sommes a

' werser par Lles propriétaires pour ia comnstitution dfum

| fond de réserve gul servira ultérieursement au paiement de
réparations gui deviendront nécessairss et 1l'assemblée I
xera l'utilisation et le placement de ce fond de réserve
en sttendant son utilisation.

Le gérant ou syndic 2 le droit de réclamer le paieme
des provisions décidéss par 1'assemblée gémérale aux ¢oO=
propriétaires.

Le propriétalre défalllant pourrsa dtre assigné pours
suites et diligences du géramt ou syndic,au nom de tous
lss copropriftaires;le gérant 2 ;& cet effet,un mandat o

tractuel et irrévcocable sussi longtemps gu'il eat en fens
tione



&0

Avant d'exercer les poursuiltes judiciaires;le gérant
s’assurera de 1l'accord du conseil de gérance,mais il me
devre pas justifier de cet accord vis a vis des tiers et
des tribunaux.

Les sommes dues parﬂle défaillant produiront intérst
au profit de la communauté au taux légal en matiére comme:
ciale.

Dursnt la carence du défaillsnt,les autres coproprié
tairss seront temus de fournir chacun en proportion de sei
droits dans les parties communes,les sommes nécessaires
au bomn fonctiionmement des services communs et & leur bonnt
administration et celles nécsessaires a lfentretiem des pai
tiss communes.

Si l'appartement ou le bursau du défaillamt est loué
& bail,le gérant ou syndic est em droit de toucher iuni
mBme les lovers & concurrence dv montant des sommes afiezo

Le gérant ou syadic 8,& cet effet dd plein droit,eun~-
tidre délégation et il délivrera valablement qguittance des
sommes regues;le locataire ne pourra s'opposer & ce réglae-
ment et sera 1ibdré valablement vis 4 vis de son bailleur
des sommes quittancées par le gérant ou syndic.

Si le défaillant continuait & vouloir se servir du
chauffage central gui iui est procuré & 1'aide de digposi
tifs foncticnnant 4 frais communs,il sera passible ds poux
suitess pénales.

Article 79o

Le géraunt ou syndic est chargé dleffectuer les recet=
tes gul proviendront des choses comRMUNSIo

Section YIII = Chargss _comumunes.

Articie 80,

De mfme gue les charges d'’semtretisn et de réparation
des choses communes dont il est guestion au statut de 1fim
meuble,les charges néss des besoins communs geront BSUGDPOTe
téez par les copropriétaires em proportion de lsurs droits
dang les parties communses.

Articie 81,

Les consommations individuelles du gaz,de 1°&lectrici
td.,de 1'ecau,sont payées par chagqus propriétaire suivant
lez indications de som compteur particuliers.

Articls B2.

La répartition proportionnelle des charges faisant 1°
shjet de la présente ssction ne peut 8ire modifiée que de
l'sccord unanime des copropriétaires.

Section IXaogigpgagtécgsatgagaétgigago

Article 83.

Le comssil ds géramce sera mis en placs conformément

N z 5 x s . 2 LAV
aux dispositions décrites dams ce raglemsnt de copropriata
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Le premier bureau sera mis en place pour une durée
d'un an maximum.lul ou son Successeur aura ia mission de
cenvoguer 1a premisére assemblée gémérale du complexe enti
ey lors de la réception des travaux de la tranche 3o

Article BL .,

pendant cette période provisocire et jusgu'au moment
ot tous les appartemanis auront &té vendus, 1 'architecte i
présenté Eventusllemeni par un mandataire désigné par iui
sura voix délibérative aux ~éunions de 1'assemblée Propor:
t%unnallament au nombre de dixmillidmes mom vendus qu'il

réprésente il possédera les mBmes droits et devoir que ist
propriétaireso

i1 pourra de ce failt @ire appeld & sidger domme meme
bre du bureau.Toutefois,il mne pourra remplir ies fonctioni
de wmyndic ou géramnt et 11 ne lul msersa pas demandé de paril
ciper aux charges communes ;sauf en Ca gui concernse ien
frais occasionnés par les différents contrats dientretien
dont il est question au § 29 du présent réglement de COpT!
priété,sauf également =a quote part dans les frais de l'al
surance décrite au § %2.

Ceg dérogations mne sont valables pour ivarchitects
que pour sutant qu'il ne mette pas en jocation les appar<
tgments domt il reste propriétaire.

Articie 85.

Tant gue 1'immsubls na Sera pas réceptionné dans tou-
téz ses perties communes et privativesgil restera accassi
ble au persomnel de iientreprise occupé auv paxachévem@nt
sans gu'aucuns intervention ne puisse 8ire réclamée de ce
fait par les nuprnﬁriétairea dans les frais de fonctionmnés
ment de 1'apparell commun OU ST général. Si les parties
communes ont 4éjd été réceptionnées conformément aux dis%
positions de itarticle 30 du présent réglement de copropy!
6té,1le personnel ne pourra utiliser l'ascemnasur qu'occa=
siopmellement et pour autant gué l'architecte en ait donni
par écrit ifautorisation limitativer

Section X = Dispositions géméraies:

Articis 86 = Clause compromissoire.

#n cas de désaccord entre las copropriétaires ou eu=
tra unm ou plusieurs dtentre eux et le gérant,les gifficul-
téa relatives A itinterprétation ou 1tapplication du ste-
tut de 1'immeuble cu du réglement dloprdre intérisur peroni
soumises & ltarbitrage d'un ou de trois arbitres & désigne
ds commun acecord et,a défaut d'accord & la regquéte de 12 ¥
partie la plus diligente,par le président du Tribunal Ci=
vil de le situatiom de 11 3immeuble.L'arbitre statuera en
amiable compositeur,sans devoir respecter les formes 2t
déials de procédureeLa gepntence S8ra rendue dams le molis
du derniexr devoilr dt'infermation prescrit par ivizelle se-
ra & 1'abyri de tous recours tant ordinaires qu*extraordia
naireso.

L'apsemblée générale pourra suppyimer la prézents
cimuse dlarbitvage & 1a ma jorité des deux/tiers des VOilXe
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Les demandes de paiement des provisions et sommes dues
pour lem dépenses communes,sont soumises aux tribunaux com
pétents,en cas de litige a leur sujet.

La comtribution aux frais d'arbitrage est réglé par
le ou ies arbitres.

Le rdglement général,statut réel;et le réglement 4°

e ;8 ordre intérieur présentement arré&té,demeurera déposé au
rang des minutes de Madtre Etienne DESGAIN,Notaire & Charle

rei.
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Il en sera imprimé ou polycopié des exemplairés gui se
ront remis aux intéressés au prix dque l'assemblée décidera.

i “-'ﬁ:}"-'h:.;él';-"-'i.

Le réglement général de copropriété est obligatoire
pour tous les copropriétaires actuels et futurs.ainsi gque
pour tous ceux gul posséderont & 1l'avenir sur 1'immeuble ou
une partie guelconque de cat immeuble un droit de gquelgue
nature gue ce solto

.%,ryw

{ L%JL%;M:#’ En conséquence,ce réglement devra,ou bien &tre trans-

: erit en entier dans tous les actes translatifs ou déclara=
4H;pbajﬁl tifs de propriété cu de joulssance ou bien ces actes devron
contenir la mention gue les intéressés ort une parfaite com
p naissance de ce réglement de copropriété et qu'iéls sont d'a
' ijﬁ,r leurs subrogés de plein droit,par le seul fait d'&tre propr
Jt;’ A= étaires occupants ou titulaires d'un droit guelconque,d'une
(At partie quelcongue de 1'immeuble,dans tous les droits et obl

N J gations gui peuvent em résulter ou en résulteront.

Y fr Dans chagque convention ou contrat relatif & une perti
& on de 1'immeuble,lez parties devront faire élection de domi

e }% ‘ cile attributif de juridiction dans le ressort du Tribunal
A- . Civil de la situation de 1'immeuble,faite de quoi ce domici
J g le sera de plein droit élu au Parquet de Momsieur 1le Procu-

T% - reur du Roi 3 Charleroi.

Signe "me warietur" par les partiles dt Nous,Maitre
ﬂﬂ Etispmne DESGAIN,Notaire & Charleroi,pour dsmeurer annexé a
; notre acte de base en date du vingt huit mai mil neuf cent
H soixante cing.
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