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{ Cher Monsieur,

Concerne : Acte de Base - Galerie Louise.

Je vous fais parvenir en annexe le complémentgue m'a fait parvenir mon confrére
Maitre Gérard Indekeu.

Je vous en souhaite bonne réception et vous prie ‘d'agréer, Cher Monsieur,
Fexpression de mes sentiments dévoués.
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L'AN MIL. NEUP CENT CINJUANTE ET UN.
LE VINGT§CINQ JUILLET.
Par devant Nous, Maitre MAURICE GURARD, Notaire
régidant 2 Bruxelles.
; A comparu :
La-Société anonyme dénommée "SOCIETE d4'ETUDE et de

RTALISATION de la GALERIE LOUISE", établie & Saint-Gilles~

Bruxelles, avenue de la Toison a'0r,53, ci-devant actuel~ i/
lement & Bruxelles, avenue Louise,324, immatriculée an

Registre du Commerce de Bruxelles, sous le numéro 201243,
Constituée sous la dénomination "Société des

Appartements Royal" par acte regu par le notaire

Gerard soussigné, alors de résidence 2 Anderlecht,

le 6inq février mil neuf cent guarante sepw T10.18

aux annexes du Moniteur Belge du vingt seps oo

mois, gous le numéro 3036.

Dont les statuts ont été modifiés une seule fois
suivant prooés—yerbal de l'assemblée générale ex~
tréordinaire des actionnaires dressé par le notaire %;}
soﬁsaigné, le guatorze octobre mil neuf cent gquarante
neﬁf, publié aux annexes du Moniteur Belge du onze
novembre suivant, sous le numéro 21516,

Ioi représeptée en conformitéd & l'article 5 (nouveaun)
des statuts sociaux par :

Monsieur le Comte Charles Frédéric d'Oultremont,
propriéﬁaire, demeurant & Woluwe Saint-Pierre,
béulevard Saint Michel,7, admipistrateur de 1la

scciétéd, en Vertu d'une délégation de pouvoirs




lui conserntie par la majorité du conseil dladministration
aux termes Jd'un acte regu var le rotalre soussigné, le
seux juillet mil neuf cent cinquahte et un, Jont une
expéiition demeurera ci-unnexfe. (Anuexe 1)

Leguelle, zréalodleuent U L'aete de base, objet des

e ime . TN ~ 7 -~ - .
rresentes, Lous a exypes: e o ul swit o

LAPOSL TPRLLINMIDAINE

l.- La société anonyme Geslerie Loulse, comiarante,
posalie une veste propristé sise i Ixelles, derriire les
mzgasins portant L 1l'ovenve Lowise les numdros 2 & 464,
ayznt acceés & la dite averue per une servitude de imssage
et & la rue Capitaine Crespel, propriété qu'elle a divis?e '
en deux lots plus anplenent décrits ci-apreést

2.- Lo socidté anonime Galerie Louise, comparante,

a démoli,les construciions drigées sur le lot 1 et s

¥

comzencd 1?2 ificsticn sux ce lotv d'un vaste comnlexe

Dy

immohilier désignd =zous 1l'zppellation "Gelerie Louise".

La csnetructicn de ce complexe se Ffera & 1'initia-
tive de 1n sociéti compararte; & 1'intervention éventuelie
Je 1l'ertrezreneur chargd de llexdcutinn des traveux et
ae celle Qes zuintewrs qui se 1résertirout.
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locpry devert constituver wre preopriétd orivetive &

aouelle serr rattochie une fraecticn jes clicoges com:mnes,
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4,~ Le complexe 1mmoblller tout entier comprend en
principe gquatre groupes de batiments : -
le groupe I;— la CGalerie proprement dite;
le groupe Ii -~ les garages;
le groupe III - le Building;
le groupe IV -~ le Résidence Crespel.

Ces guatre groupes seront-édifiés, les trois premiers
sur le lot 1 et le quatriéme sur le lot 2, décrits ci-aprés

5.~ La société anonyme Galerie Louise comparante s 'est €/
réservie daﬁs le Réglement général de copropridté, dont il -
sera question ci-aprés, la faculté de détacher le groupe IV
de 1a Galerie Louisge.

BElle poﬁrra atteindre ' ce résultat de deux fagons :

- swit en conservant la propriété du lot 2 grevé dans

ce cas de sérvitudes_au profit du lot 1 formant l'assiette
de la Gg;erie Louise, servitudes qui seront comstitudes
cl~apreés et gui auront pour but principal d'assurer la
gortie vers la rue Crespel conformément aux plans établis.

- 501t en incluant la superficie de oce lot 2 dans las~ om,

ot

£

giette de la Galerie Louise qui s'étendra dans ce cas
sur la totalité des lots 1 et 2 (vingt neuf ares vingteing
centiafes), mgis en conservant pour elle-méme ou pour un
tiers le droit d'ériger des cqnstructlong_sur tout ou
partie du lot 2, & compter d'une certalne‘ﬁaﬁteur, qui
sera a'environ troig métres & front de la rue Capitaine
Crespel et oe, par voie de remonciation & l'accession.

TLa décision de la société comparante 2 cet égard
feéa 1'objet d'un acte authentigue sgsoumis -~ la transerip-

tion dans un délai maximum de cing ans 4 compter des

présentes,




6.~ La société anonyme Galerie Lbuise comparante,
a fait établir les plans des constructions projetées par
Monsieur Emile Goffay, architecte (Bfuxelles numeéro L367)
demeurant & Bruxelles, avenue Louise%443.

L' ngénienr da 22ton 2st la société anonyme Bureau
d'Btudes nicn Jlzrxegl. Saarveand, établﬁe a2 Bruxelles, rue

du Pépin, 54,

Cet expnzd faiht, la scziété anoﬁyme Galeries Louise
comparante, représentée comma dit esi, nous a requis d'ac-
ter authentliquement sa volonté de pléoer la "Galerie Louise"
¢i~apres décrite sous ie régime de 1? co-propriété en
conformité 2 la lol dv huit juillet ﬁil neuf cent vingt
quatre, formant J'article 577b%is 4u bode Civil.

LEICAIPTION du B;EN
CCMITINE d'IXBLIEé

Vestr complexe immotilier en voie Atédification
sous l'appellatica "Galerie Lﬁuise“,iderriére izs wagacsins
portant & l'avsnus Toulse les nunéro§ 22 2 4f€a, zyant
accés 4 la dite avenue av numdéro 32a;par une servitude
de passage de cing métres et & la rve Gupiitaine Crespel
au numéro 45 également par vme servi%uds d2 passcge gqui
sexra ccastituse cl-gpres. contenart ?n sunsrfiaic d'aprés
mesnrege vingt gept evzs trante uventiares, csdantré section A
nunéroe 3648 partie., tenznt avx di+es%ariéren, A 1g Caisse
Nétionale ¢e Tensiorns pour Imrloyés et a divers,

Tel gua ce bhien se trouve décrit sous le lot I et

figuré sous une teinte rose au procés-verbal de mesurage




: ’5_
avec ilan dressé par Monsieur Georges Zimmer, gfometre-
exper% immobilier, demeurant & Ixelles, rue de l'Ague-
duc,126, le sgept juillet mil neuf cent cinquahté et un,
lequel procés-verhal demeurera ci-annexé., (Annexe 2)

Il est fait observer gue le volume 4u terrain cons-
tituaht l'assiette des vcies privées du groupe I
tel qu'il est figuré aux plans ci-annexés - est exclu

du régime de la copropriété; il resta la propriété s

L

persoﬁnelle et exclusive de la société anonyme Galeriél

Louise.

la société anonyme Galerie Louise, comparante, a éta-
bli wn Reglement de co-propriété, dans le but de déter-
miner les droits de propriité privative et de co-propriété,
de“iégler les rapports de voisinage et de co-propriété,
d'établir la manidre dont les parties communes seront gérées
et adminisfrées et de fixer la part contributive de chacun
des co—propriétaires dans les dépenses communes.

Ce réglement comporte

A.- Le Statut de 1'Immeuble, réglant tout ce oui i%?

concerne la division de la propriété, la conservation, l'en-
tretien et éventuellement la reconstruotion de l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes aui peuvent en
résulter s'impogent en tant cue statut réel & tous les
co-propriétaires ou titulaires de droits réels, actuels et
futurg, dans 1l'immeuble.

I1 est opposable & tous par la transcription sur les
registres de la Conservation des hypothéques de Bruxelles,

(Cinguidme bureau); il est immuable & défaut d'accord




;“Pié?e 2

nnanime d6s co-propriétaires dans la mesure ol il coherrpe
la répartition des quotités dans 1es thoses ¢ommunes,

B.~ Le Réglément d'ordre intérieur relatif i la

jouissance de l'immeuble et aux détails de la Vie en commun,

Ce réglement d'ordre intérieur n'est pas de statut
réel mais sera obligatoirement imposé 2 tous ceyx nui
deviendront par la suite titulaires d'un droit de propriété
ou de joulssance sur une partie de lfimmeuble.

I1 est susceptible de modification dans les condi-
tions qu'il détermine. .

Ta société anonyme “Galerie Louise“ comparante, nous

a ensuite remis pour €tre annexés aux présentes et cons-

"tituer ensemble l'acte de base de la Galerie Louise.

A.— Partie géﬁérale

I.- Lz description générale des.bétiments

IT.- Le reéglement géniral de copfopriété dont il a été
guesgtion ci-avant.

III.- Le cahier général des charges régissant l'eén—
treprise,. ! |

IV.- Le tableau général de répartition des dépenses
afférentes aux ascenseurs.

V.- Une note relstive aux servitudes et conditions spé~:
ciales afférentes au terrain sur lequel la Galerie Louise
est en voie dédification, reprises du titre de propriété
de la société comparante.

VI.- Les divers plans (annexe 4) savoir :

{

Pigce 1 -~ Pian du second sous-sol;

Plan du premier sous-sol;

I

Pitce 3 ~ Plan du rez-de-chaussée;




?iécer4'-'Pian de l'entresol;

T

Pigce - Plan du premier niveau des garages;

Pidce 6 - Plan du deuxikme niveau des garages;

-~
!

Piece Plan de disposition de 1'immeuble supérieur

sur terrasse des garages;

H

Pigce § ~ Plan de 1'élévation du pignon (cdté Porte Louise);
Piece 9 - Plan d'élévation du pignon (c8té Place Stéphanie)
Pitce 10 - ?lan d'élévation du pignon (c8té rue Crespel)

(o Pitoe 11 - Plan d'élévation des facades

Place 12 ~ Plan de coupe longitudinale
Piéce 13 - Plan de coupe transversale

Légende des plans

Bleu : ' parties communes
f Rouge : : parties privatives
f Vexrt : f volume du terrain ¢onservé par la so-

- ciété anonyme Galerie Louise;

parties communes dans le terrain

Hichures vertes
conservées par la sociéité anonyme
Galerie Louise.

Hichures jaunes terrain n'appartenant pas & la sociité

e

anonyme Galerie Louise mais frappé de

servitudes & son profit.

B.— Régimes particuliers eux divers groupes de bi-

timents ~ Groupe 1 -~ La Galerie proprement dite.-

l.- Descripiion
2.—- Reglement de co-propriédté
3.~ Reglement d'ordre intidrieur

4.- Description des matériaux 4 mettre en oeuvre.




Groupe I1 - Les garages

1.~ Description

2.- Héglement de copropriété
3.~ Reglerent d'ordre intérieur
4.— Description des matérisux 2 metitre en oceuvre

Groupe JII - Le Building

v

1.~ Bipglement de copropridté
2.~ Reéglement dlordre intérieur

OBSERVATIONS

1.~ Descriptionset plansse complétent et forment un tout,
Ils doivent se lire et s'interprfter 1'un en fonction de
l'autre. -

2.~ En cas de discordance gntré d'une part les indica-
tions des plans et autres documentsfannexés aux présentes
(tels que descriptions des bitiments, réglements de co-
propriité, cahier général des oharges) et d'autre part
la description des matériaux 2 mett?e en oeuvre, ce sont
les données de cette dernidre oui f¢nt foi.

Sous cette réserve,tous les documents annexés a
1l acte de base sont de stricte interprétation.

3.- Les différents documents dont s'agit, & l'exception -
des plans, ont été remis au notaire soussigné, sous la forme
d'une brochure qui deseurera ci-annexde., (Annexe 1)

Ces documents sont censés entiérement reprodﬁits

aux présentes et font partie intégrante du présent acte de

base.



Super icie de la Galerie Louige

Quotités dans les parties communes

.- Les actes de vente des locaux privatifs de la
Galerie Louise seront réalisés compte tenu de L'existenoe
de trofs groupes de b&timents édifids sur le terrain pré-

décrit d'une contenance de vingt sept ares trente centiares,

(lot 1)
Les quotités dans les parties communes générales sont
réparties entre ces trois groupes comme prévu au Reglement %

général deécopropriété.

Groupe I - septante deux mille cing cents - 72.500
Groupe II } treize mille deux cents lj.édd“*“ﬂ
Gr;upe III?— Quatorze mille *trois gents 14,300
cent milliémes *—""5557555}“_
90it cent mille / cent millismes 100.000es.

2, Sj le groupe IV est construit sur le lot 2 de

terrain déorit ci-apréd par la société ananyme Galerie

£,
{

Louise oomparante, ou par un tiers auguel elle accorderait @
i A&

o

une autoriéation de batir et fait partie de la Galerie
Louise :

a) 1aisuperficie totale de la Galerie Louise compren-
dra celle des deux lots de terrain et sera portée de vingt 1
sept ares trente centiares & vingt neuf ares vingt cing cen~ |
tiares. a |

b) la Participation de c2 groupe IV dans les parties
communes géﬁérales sera fixé a deux mille / cent milliémes
comme pPréva au Reglement général de copropriété, l'alloca—
tion des trois piemiers groupes étant ramenée respective-

ment & septante et un mille, treize mille et quatorze mille,




- IO&bﬁ; _
3.— 8i 1l'éventualité prévue & 1l'alinéda,préoédent ve- |
nait & se réaliser, lesg gucti+és dons ieg parties commines
aussi bien géndwrelas gue spéuizles, rattachécs aux éléments
privatifs vendus ssront réduites de plein droit dans la
proportion étahlis & chague aste da vente.

Cette modificzaticn éventviells sera censtetfd dsns un

in

acte authentinue gqui sera rdalisé & la regusie de la socidte
anonyme CGalerie Louise comparante et & 'ses frais au plus
tard dans les ¢urg ans d28 prigeates,

Peur zutant gus ée Tesoin, les futurs acquéreurs consen—

tiront, chiacun en ce gui le concerme, & la rétrocession de

quotités dans les parties commrnes devenue alors nécatozire

13

1o
B e a L.

et donneronf mandéat irrévocabtle & la sociétéd anonyms Cu
Louise de les représenter 2 cet acte et de le sizner cn
leurs lieu et vlace, w

Cet acle ne pourra avoir ¢'antre objiet que de constaier
la réalisation de 1l'évaninalitd privuz et d'opicrer la

,

redigtrihation deg guotités dans les limites arréties dans

+

Ve

les &ivers actes de LE .
Cette redictribution des cuotitds n'affectera en aucie

215 privetis

.

fagon la velewwr den b

EENOICLIRTON 4 LTACCESEIon

Tahle a la division

1o
w
[al
m
ta.
St
e
>

Pour cGonner uvne hace ligw
en parties privoiives el pacsiles soumanes, tous les copru--
pridtoires du errain se cid.ont les uns aux ~utres le droit
d'acscessicn imccpiliece gu'ils possidant en wertn de Liar-

ticle 553 cu Code Civil en tant rue ce droit ne se T=DOrorew

pas pour chacun a'cux ;
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a) au.bien dont il se réserve la propriété entidre
et exolusiﬁe;
b} aux gquotités du méme bien dans les.parties communes;
Cette cession est faite par chaoun 2 titre onéreux
moyennant la cession corrélative des droits des autres.
Elle est fzite de plein droit, sans qu'il faille
de nouvelles manifestations de volonté des divers co~
propriétaires.

De son cbté, la société anonyme Galerie Louise compa-

rante renonce purement et simpliment & l'accession en ce
qul concerne uniguement la partie du terrain dont elle
se réserve la propriété exclusive dans les conditions dédter-
minées au Réglement de co-piopridté.

Elle se réserve de méme de renoncer & l'accession
pour toutes les constructions gui seraient érigées par un
tiers d'accord avec elle,

» .

‘Cabines 4'énergie Eleotrique

Aux termes d'un acte regu par le notaire Gerard sous-
ree

signé, le vingt neul Jjuin mil neuf cent cinguante et wun,

s

e

transorit au cinguigme bureau des hypothdgues & Bruxelles,
le onze juillet mil neuf cent cinguante et un, volume 1060,
numére 3.

La société anonyme Galerie Louise a donné a bail em-
phytéotique, pour une durée de nonante neuf ans prenant cours
le trente juin mil neuf gent cimuwante et un et finissant
le trente juin deux mille oinquaﬁtet a2 la Commune d'Ixelles,
une partie de 1l'immeuble, teintée de rouge au plan annexé

au dit acte,




-
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Ce bail est consenti moyennant une redevance annuelle

de un frano gue la Commune s'engagé a4 payer & la sociéié
anonyme Galerie'Louise, ou & ses aﬁants-droit le trente juin
de chague année.

Cette partie de terrain.pourra &tre utilisée par la Com-
mune de la maniére qgui lui plaira dans 1'intérét de ses pro-
pres services de distribution d'éléctxiciﬁé.

Dans le méme acte la Commune @‘Ixelles a déclaré
annuley le bail emphytioticue lui éccordé précédemuent par
la sociédté civile des Magasins de l'avenue Louise, suivant
acte regu par Maltre Wagemans, notaire & Saint-Gilles,
le vingt six ootobre mil neuf cent ‘quarante huit, trans-
crit au deuxidme bureau des hypotheé~ues 2 Bruxelles,le
huit décembre suivant, volume 798,2numére 1, dont il est
guestion dans la note relative auxiconditi;ns spiciales
et servitudes afférentes an bien, ﬁote annexée au présent
acte de base, .’ - : oL

Les.co~propriétaires et titulaires d'un droit réel
dans la Galerie Louise“serbnt.subrégés dans tous les droits -
et obligations résultant des stipulations reprises & l'acte
susvanté dressé par le notaire soussigné dont ils pourront
le cas échéant se procurer une copie & leurs frais. ‘ -

Un acte semblable pourra éventﬁellement gtre dressé avec
la ménie Commune d'Ixelles et sous les mémes conditions en
e de:1*installatién*a'uneTsecdnde.oéhine de distribution
de l'électricitéd,du-cdté -de la. rue Crespel, destinde & _
1'alimentation de la Galerie Louise et du secteur environnant

les co-propriétaires et titulaires de droits réels dans
la Galerie Louise seront également subrogés dans les droits

et obligation= résultant de’ce nouvel acte,

e
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Mitovennetés ~ Prises d'air

1.~ VlS-é-Vls de la copropriété, tous les muls separatﬁfs
versa les proprletes voisines sont présumis mitoyens. )

2.~ Vis—a—vis des tiers, la société anonyme Galerie
Louise comparante se réserve expressément le droit de per=
cevoir les mitoyennetés qui resteraient & payer par les
voisins é;l'heure actuelle et dans l'avenir, comme elle
conserve en contre partie la charge des mifoyennetés dont
le paiemeéﬁ serait réclamé dans l'avenir par des voisins, %3}
le tout sans intervention des copropriétaires ni recours
contre euﬁ.

La société anonyme Galerie Louise a fait établir par ;

Monsieur ie Géometre ~ expert immobilier Zimmer prénommé
un relevé de l'état actuel des mitoyennetés; les conclusiong
de Monsieﬁr le Géomitre Zimmer sont consignées sur trois
plans dressés par 1lui B la date du sept juillet mil neuf
centnainQuante et un, gui demeureront ci-annexés.
{Annexe 5 - trois pigces)

3.- Les déclarations ci-avant et les plans de mi=-

toyenneté oi-joints ne conférent . personne plus de dr01ts'
gu'il n'en aurait en vertu de 1la loi ou de titres régu-
liers et;non prescrits.,

La société anonyme Galerie Louise conserve 1l'intdgra-
1ité de ses droits: elle ne sera vis-A-vis des tiers
liée ni par les clauses ci-dessus ni par les oconclusions
de Monsieur l'Expert immobildier Zimmer gui constituent &
son égard de simples présomptions juris tantom nu'elle se

réserve le cas échéant de renverser ou de contredire. f
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4.- La société anonyme Galerie Louise comparante se

réserve enfin le 4droit dlaccorder a titre de servitude
a la Caisse Fetionasle des Pensions pouvr Employés ayant son
giége & Ixelles, rue Capitaine Crespel,35, le droit d'éta-
blir aux endrcits et svivant les modzlités 2 convenir entre
elles des prises d'air dans le mur sdéparatif joignant les
deux héritages.

CONSTITUTION DE SERVITULES

D'un méme contaxte, la société anoayme Galerie Louise,
représentée comme dit est, a ddclaré grever le bien ci-
aprés décrit - fonds servant - au profit de la Galerie
Louise, ci-avant décrite, - fonds dominant -, des ser-
vitudes swWivantes h

1.~ une servitude de passage pour viéhicules et
piétons s'exercant sur toute la largeur du Ffonds grevé
et sur une heuwteur de trois métres enviroa & front de la
rue Cresnel.

2.- une servitude permettant l'etablissement sur toute
l'étendue du scu5usol.du fonds servant dans la mesure qui
sera jugée nécessaire de lncaux de dépendances e la

Galerie Louvise - {(tels gue réserves de combustibles, tanks

4 mazout, tanks & essence, cabines & haute tension, caves,

et coetera...)

Ces servituiles sont destinges & assurer dans le

cadre du Rezlrment général de co-propriéis dont question

(L1}

ci-avent le litre accis de la Galerie Louise vers la rue
Capitaine Crzspel 2t e bon fonstionnement de ses services

généraux.
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‘ Ellestsont constituées sous les conditions suivantes :
1.~ elles sont gratuites et perpétuelles;
2.- elles prendront naissance, de plein droit, dés la pre~
mieére vente d'un élément privatif de la Galerie Louise,
les deux fénds cesgant par cette premiére vente d'apparte-
nir 2 un méme propriétaire,
3.- elles ﬁrendront fin notamment par la réunion des deux

fonds entre les mains d'un méme propridétaire, si par exem~ gﬁi

S

ple le groﬁpe IV de la Galerié Louise &tait construit et
faigait paitie intégrante de cette dermiére.

4.- elles ne pourront subir dans leur exercice aucune en-
trave. '

L'acgés vers la rue Capitaine Crespel sera assuré
liﬁrement de jour et de nuit pour les piftons et véhicules
de touted $ortes én provenance ou & destination de la
Galerié'LoﬁiSe.

In esf rappelé & ce sujet gque l'acces des véhicules aux
garages fo?mant le gro?pe IT de la Galerie Louise se fait,
exclusivemgnt par la rue Capitaine Cregpel; il en est de iﬁ
méme de tout les approvisionnements en denrdes, marchan-
dises et accessoires de tous genres, des emménagements
et déménagements, et coetera, intéressant tous les groupes
de la Galerie Louise, |

Iitexercice de ces servitudes s'étendra sur la hauteur~- ;
et la largeur prévues aux plans jusqu'a front de la rue R
Crespel en:oe compris le trottoir de celle-ci et comprendra;i:

le placement éventuel de portes a rue de plagues signa-~

lisatrices et d'enseignes lumineuses au nom, de pompes a
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essence, de trappes pour l'approvisinnnement en sssences,
huiles cu sembuxtibles de tcus genres =t coetera...

Soer LoocerTitade G2 Cassage pourra £tre exercée :

Eoi ARG AL e

[=

ciel osuveri. snus Te.e1vd fe LTaccord

ministretives asprdteries.

o

S 12 pesinge Auii wartiellement ou totalement étre
recouvert. lz sociéte znonyms Galerie Louise prendra a cet

-

dgard touter dismesitlcas néoeuraitm:c; la propriité de 1la

m

dalle recouvvrany ce passnge lui ra2zwera acguise dens toute
son dpaiesenr var dércgaticn A ce aqul a été prévu & ce
sujet dans le Réglement gdréral de co-proprigté.

6.~ Tous les travaux etb aménagemgnts néoessaires a
l'exercioe de ces servitudes (comme par exemple 1'établis-
sement de la veoile d'accés des garages, les constractions
dans les sous-sols) inccmberont au propri%taire du fonds
dominant gui dev -a en outre en assurer l'entretien.

Cea travaux spécislement en ce gul corcerne les
tanks & commistible (cssence, mazout) sercnt entourés
des mesvres Ge nreotantion les wius sirictes destinges &

assurer la cAcurité Avr usagers fu Dessat. ¢t des woisins.

TEFCRIPRION TU WONTDS LETRVALT
COHMLUKRE a'IYLLIES
Terrein sis & front de la rue Crespel, numére 45,

olt 11 oréesanTe un dévelopnerent @de Faczd:r de six mdires
cinquanie ze:timetres. confenmant er srpewiicii d'apros
MESUTALT WA LrS M raats eing camtiawer, acastré sqnfiqnj
nwieros JF4s petisii, Selens b la @3t2 Tve, X lu Caisee Na’
tiocnels de Pancinns pya Zaployds, au coapisxe (e la

Louise et & divers,
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Tel nue ce terrain est décrit sous le lot 2 et fi juré
sous une téinte bleue au procés-verbval de mesurage
susvanté de Monsieur le Géomdtre Zimmer prénommé.
{annexe 2)

ORIGINE DE PROPRIETE

I.- Ies lots 1 et 2 d'une contenance totale de vingt
neuf aresg vingﬁ cing centiares appartiennent & la société'
anonyme (alerie Louise comparante, pour les avoir acquig,
ensemble avec les constructions qui s'y itrouvaient. alors
édifi’es,de la Société Civile des Magasins de 1l‘avenue
Louise, établie & Saint-Gilles - Bruxelles, aux termes
d'un acte regu par .le notaire soussigné et Maltre Raymond:
Coen, notaire & Bruxelles,le guatorze octobre mil neuf cent
quarant; neuf,_transorit au cinquieme bureau des hypothegues
4 Bruxelles, lé vingt huit du méme mois, volume 873,
numéro 21.7 "

II.~ Le bien appartenait primitivement en propre 2
Madame Héline Elisabeth Julie Vautier, en son vivant
renticre, veuvé de Monsieur Charles Graux, en son vivant
Ministre A'Etat et avocat prés la Cour 4'Appel de Bruxelles
domiciliée & Ixelles, ob elle est décédée intestat le dix
avril mil neuf cent dix neuf, laissant pour seuls héritieré
légaux ses cing enfants, étant :

10 Madanme Marguerite Julie Marie Graux, sans profes-
sion, épouse dé Monsieur Maurice Jules Antoine Despret,
avocat & la Coﬁr de Cassation & Saint-Gilles; 2° Madame
Héléne Caroline Elisa Graux, sans profession, épouse de
Honsieur Auguste Henri Germain Peltzer, propriétaire & Spaj

3° Monsieur Lucien Pierre Edmond Graux, ingénieur des
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constructions civiles a Saint-Gilles; 4° Monsiewr Pierre
Jules Charles Graux, avocat prés la: Cour 4 'Appel, 2 Saint—
Gilles; 5° Monsleur Charles Jean Auguste Graux, indus-
triel & Ixelles,

III,~ Aux termes 4'un acte regﬁ par Maitres Vergote
et Jacobs, notaires ayant résidé i Bruxelles,le vingt sept
novembre mil neuf cent vingt deux, #ranscrit au Aouxidme
bureau des hypothéques & Bruxelles,le huit décembre mil
neuf cent wvingt deux, volume Tbl, numéro 26, les consorts
Graux prénommés ont vendu le bien & la Société Civile des’
Magasins de l'avenue Louise, constituée par acte des notailres
Georges Jacobs 2 Bruxelles et Rapha®l Hodenbach, a Ander-

leoht, le vingt sept novembre mil neuf cent vingt deux,

par :
l.- Monsgieur Georges Day,souscripteur de trois cents

parts | 300
2.- Monsieur Marcel Day, 5ouécripteur de cent

parts : 100

3.- Monsieur Gaston Day, souscripteur de cinguante

parts 50
4.~ Madame van Harcke de Iummen, née Marie

Louise Day, souscripteur de cinquahte parts 50
5.~ Monsieur Léon Maurissen, souscripteur de

deux cent cinguante parts 250
6.~ Monsieur Henri Flach, souscripteur de cent

vingt ¢ing parts 125
7.¥ Monsieur Georges Beauduin, souscripteur de

125

cent vingt oinn parts

st s




ot

8.~ Monaieur Jean Beptiste Evrardl;§6@écripteur
de soixan®e cing parts. o 65
9.~ Mademoiselle Elisabeth Goetvinck,
souscriptéur de soixante parts. 60
10.~ Madanme liarie Jeanne Augusta Leurs,
veuve de Monsicur Bugéne Beauduin, souserip-
teur de trente deux parta. 22
11l.~ Madame Marie Beauduin, souscripteur de
trente et une parts. 31
12.- Monsieur Robert Germot, souscripteur de
soixante deux parts. 62
lj.w;Monsieur FPrits Delacroix, souscrip-
teur de cent trente huit parts. 138
) 14.—:Monsieur Rioguier, souscripteur de trente
et une parts, 31
15.~ Madame Victorine Cerf, veuve de Monsieur
Adolphe Xarelsen, souscripteur de trante et une
parts. 31
16.- lMonsieur Maurice Van Loey, souscripteur
de cinquaﬁte parts., 50
Soit ensemble : guinze cents parts de mille fr;;;gi-:j‘:”

IV.~ Suivant procegs-verbal d'ascemblée générale

-—

extraordinaire des actiocnnaires de 1la dite société, dressé

par le notaire Jacobs préncmmé, le douze septembre mil

neuf cent vingt irois, transcrit aw deuxiéme bureau des

hypothéques 2 Bruxelles,le treize octobre suivant, volume

831, numéro 17, le capital social a été porté de un
million cing cent mille francs & deux millions deux cent
cinguante mille franes, et les sept cent cinguante parts

nouvelles ont &té souscrites par :

LT
\

gy




1.~ Monsieur
2.~ Monsieur
.- Monsieuf
parts
4.- Monsieur
5.— Monsieur
parts
6.~ Monsieur

trois parts
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Georges Day @ deux cents parts 200

Marcel Day : cinguante parts 50

Léon Maurissen : cent vingf cing
125

Henri Flach @ soixante deux parts 62
Georges DBeauttiln : soixante trois
63

Jean Baptiste Evrard : <trente

33

T7.- Mademoigelle Goetvinck : trente parts 30

8.~ Madame Veuve Beauduin-Leure : quinze parts 15

9.~ Madame Marie Beauduin : seize parts 16

10. -~ ﬁonsieur Germot : trente et une parts 31
1l.~ lMonsieur Marcel Ricquier :.seize parts 16
12.- Madame Veuve Karelsen : quinze pafts 15
13.~ Monsieur Maurice Van Loyé ¢ vingt cing
parts 25

14 .- Monsieur Ferdinand Joseph Stanislas

Emsens : guarante cing parts 45
15.~ Monsieur Henri Théodoxe Van Loey :
vingt guatre parts. 24
V.- Monsieur Henri Théodore Marie Van Loey est Iécédé
% Saint-Josse-ten-Noode,le vingt huit janvier mil neuf cent
vingt quatre, laissant pour Seuls héritiers légaux, ses
deux enfants : Monsieur aurice Charles Léon Van Louvy,
4 Forest et Madame Suzanne Marie Léonie Van Loey, épouse
de Monsieuxr Frits Delacroix, & Ixelles et laissant sqﬁ7ﬂ

épouse, Madame Jeanne Marie Virginie Augustine Chaussette
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saﬁS«profEBsion, a Forest, donatairékiéi%ﬁiggﬁi&fg disponi-
ble entre époux, aux termes d'un acte recu parlle notaire
Vaes & Bruxelles, le quinze avril dix huit cent nonante deux:
Suivant acte regu par le notaire Paul Ectors & Bruxel-
les,le dix neuf mars mil neuf cent vingt cing, transerit
au deuxiéme bureau des hypothénues & Bruxelles,le vingt sept
avril suivant, volume 1062, numéro 3, intervenu entre

.Mngmqﬁgapve-Van Loey - Chaussette et ses deux enfants pré.-

nommés, il a &été attribué 2 Monsieur Maurice Van Loey sept )

parts sociales et a Madamelbelacroig - Van Loey, :dix-sept
partg sociales. o _ ) IR

. ¥I.~ Suivant acte 3ﬁ'ﬂotéiie Guillain,, ayant résidé "

‘2 Bruxelles,le onze février .mil. nenf cent trente deux,
e ?E 5 .’ e

trénscrit:aq deuxiéme bureau des hypothéques g Bruxelles,le
dix huit du méme mois, vo;Pmezggzo, numéro 2,Mademoiselle
Goetvinck a vendu a lonsieur Marcel Day, ses nonante parts
soclales.

VII.~ Suivant acte du méme notaire Guillain en date du

onze février mil neuf cent trente deux, transcrit au méme iﬁ
bureau le dix huit du m@me mois, volume 1920, numéro 1,
Monsieur Jean Baptiste Evrard a vendu au d4it Narcel Day,
dix .parts sociales. -

VIII.= Suivant .acte du méme notaire Guillain du deux
Juin mil neuf cent trente deux, transcrit. au méme bureau
le six du méme mois, volume 1960, ruméro 1,.Monsieur Jean
Baptiste Evrard a vendu 2 Monsieur iMarcel Day. nuatre .
vingt huit parts sociales,

IX.- Suivant acte du notaire Aertg a Lﬁége, du gquinge

novembre mil neuf cent trente-deux, transerit au dit bureaun
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le trois décembre mil neuf cent trente deux,volume 1989,

numéro 33, Madame Maris Julie Arménde Bezuduin 3 Schaer-
beek a vendu a Hademoiselle Vietorine Zugénie Jeanne Anne
Marie Beauduin, alors & Bruxelles, vingt parte sociales.
. .. Ko= Suivant acte 4du notaire Guillain prénommé en date
- du- douze avril mil neuf cent trenfe-trois, transcrit au
dit- burean le vingt huit du mé.e mois, volume 2061,
numérd |7, Honsieur Roﬁgft Pierre ée;mot a fait donation
avec dispense de rapport, en natufe et en avancement
d'hoiries 3 sa fille, Mademoiselle Monique Louise Marie

Germot a Paris, actuellement baronne d'Entraigues, de

nonante trois parts de la susdite société.

XI.- Suivant acte du notair'e Richir & Bruxelles,
en date du dix sept aout mi) neud cent trente deux, trans-~
crit au méme bureau le quinze septembre guivant, volume
1985, numéro 17, Monsieur Georges Beauduin, . Ixelles,’
a vendu a Monsieur Samuel Mennig; éctgg&lement a Bruxelles,
ses cent quatré Qiﬁgt hﬁit parts d; la dite société.

¥II.- Suivant acte du notaire Clara & Ainderlecht du
gept juin mil neuf cent trente trois, transcrii au méme
bureau le huit juillet suivant, volume 2080, numéro 14,
Madame Marie Julis Amande Joséphine Beauduin a vendu :

sept warts de la sccidté & Monsieur Jules Frédéric
Edouard Delacroix, époux Ie¢ dame Lucie Emilie Louise José-
phine Eenriette Beauduin, demeurant ensemble a Tirlemont.

Sept parts & Monsieur Jean Hippolyte Frangois Joseph

Timmermans, ¢poux de dame Marthe Emilia Marie Joséphine

Beauduin, demeurant ensemble 2 Tirlemont.
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Sept parts de méme & Monaieur Joﬁebh;ﬁégard 14an Marie
Blondeau, époux de dame Germaine Emilic 0dile Alherte
Beauduin & Saint-Gilles;

six:parts a Monsjeur Pierre Hyacinthe Jean Jules Beau-
duin, épbux de dame Marguerite Courouble, & Ixelles.

XIIi.- Suivant acte du notaire Richir prénommé du
premier juin dix neuf cent trente trois, transcrit au méme
bureau le guatre juillet suivant, volume 2085, numéro 17,
Monsieur Maurice Charles Léon Van Loey a vendu & Monsieur g}
Samuel Mennig prénommé, trente sept parts de la société,

XIIIY.~ Suivant acte du méme notaire Richir en date-dué
onze aoﬁf mil neuf cent trente trois, transcrit le huit
septembre suivant, volume 2110, numéro 8, Monsieur Maurice
Charles Léon Van Loey prénommé, a vendu 2 la Société
Italo - Belge Mobiliere et Immobilidre, cuarante cing
par?;_degla société.

IV.; Suivant acte du notaire Guillain prénommé,le
cing nofembre dix neuf cent trente quatre, transcrit au

méme bufeau des hypothégques le neuf novembre suivant,

i

/a,\v-«:&

volume 2231, numéro 23, Madame Suzanne Marie Léonie
Van Loey,épouse de Monsieur Fritz Delacroix & Ixelles,
a vendu :
dix parts sociales & Monsieur Georges Day;
quatre parts & Monsieur Léon Maurissen;
trois parts & la Société Ttalo - Belge Mobilidre et
Immobiligre prénommée,

ZVI.~ Suivant acte du notaire Guillain prénommé du
neuf mai mil neuf cent trente cing, transcrit au méme

bureau des hypothiéques de Bruxelles,le seize du méme
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mois, volume 2309, numéro 3, Madame Marie LouiseﬁﬁaYggpbuSéf
Van Marclke de Iaaamen, a vendu |

E

seize pirts A Monsiehwr Marcel Day ;
et seize parts a Monsirur CGaston Day.
XVII.~ Suivant acte du notaire CGuillain préngmmé du
trente juillet mil neuf cent trente cing, transcrit au
méme bureau le cing actt suivant, volume 2345, numéro 11,
Monsieur Fritz Delacroix & Ixelles, a vendu :
Neuf parts a Monsieur Léon Maurissen;
six parts a IMonsieur Samuel Mennig;
onze paris & Monsieur Georges Day;
huit parts & Monsieur Marcel Day; . .
et quatre parts & Monsieur Henri Flach.
XVIII,- Suivant zcte du notaire de la Housse ayant
résidé a Koekeiberg, du cing octobre mil neuf cent trente
neuf, transcrit au wéme bureau des hypotheques,le dix
du méme mois, volume 110, numéro 8,Madame Victorine
Cerf, veuve de Monsieur Adolphe Karelsen, & Bruxelles, a
vendu '
seize parts a Monsieur Léon Mauvrissen;
quinze parts & Monsieur Georges Day;
et quinze parts a -lonsieur Marcel Day.
XIX.-Monsieur Léon Maurissen, en son vivant indus-
triel et administrateur de socidté, demeurant B Bruxelles,
¥ est dseédd le 2ert goft mid neuf cent quarante guatre,
sans délaisser d'néritiers A réserve, époux de dame
Angéle Anne De Poo, sans profession, demeuramta Bruxelleé. 
Les époux Maurissen - De Roo étaient mariés sous o

le régime exclusif de communzuté, aux termes de leur
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contrat égjmariage regu par le notaii’e Delzaert & Schaer-
besk, 1e§quatre décembre mil neuf cent vingt quatre.

Auxétermes de son testament olographe en date & Bruxele
les, du éinq novembre mil neuf cent quarante deux, Adéposé
au rang @es minutes du notaire Wagemans & Saint-Gilles,
suivant écte dressé par lui le quatorze aolit mil neuf cent
quarantegquatre, le défunt a institué pour sa légataire
universelle, Madame Angéle Anne De Roo prénommée,

Sui&ant ordonnance rendue par Monsieur le Président é?
du Tribu@al de premidre instance de Bruxelles,le vingt
cing aoﬁ% mil neuf cent guarante gquatre, Madame Veuve
Maurigseh —~ De Roo a été envoyée en possession de la
successibn de son défunt époux.

XX.; Monsieur Marcel Day, en son vivant administra-
teur defsociétés, domicilié & Bruxelles, e st ¥cédé en état
ge qéliﬁat &4 Overyssche - Malaise,le seize mai mil neuf
dent qu{rante ¢inq, sans laisser d'héritiers répervataires:

Aug termes de son testament clographe daté de Bruxel-

les du fingt sept hovembre mil neuf cent guarznte deux,

suivi dgun codicille daté d&u six novembre mil neuf cent
quaranté trois, le tout déposé au rang des minutes du
Notaire%Coen & Bruxelles, suivant acte dressé par lui le
six juiﬁ mil neuf cent quarante c¢ing, le défunt, a charge
de divefs legs paticuliers, et notamment de 1'usufruit
de ses trois cent septante sept parts sociales de la

dite soo0iété i Mademoiselle Léopoldine Colette Vanden—
broucke, sans profession, 2 Bruxelles, a institué pour

son légataire universel, Monsieur Georges Day et pour ses




légataire & titre universel, & eoncurronce ﬁ‘vn.éharf:_
sa succession. Medame Marie Louise Day, épouse van Warcke:.
de Lummen, et .z concurrence d'un quart son frere, Monsieur
Gaston Day.

Suivant ordonnance rendue par Monsieur le Président
du Tribunal de premidre instance de Bruxelles, le vingt huit
juin mil neuf cent guarante cing, Monsieur Georges Day
prénomé, a été envoyé en possession de la succession de
son frére, llonsieur larcel Day.

Délivrance de legs volontaire a €té consentie par
Monsieur Georges Day & Mademoiselle Vandenbroucke de son
legs particulier, comprenant liusufruit des trois cent
septante sept parts sociales de la s0cidté.

Suivant acte du notaire Coen & Bruxelles,le cuatre §
geptembre mil neuf cent cuarante six, Monsieur Georges ;
Day a consenti purement et simplement » 1l'exécution du
testament de son friére, Yonsieur Marcel Dsy préncmmé,
et en conséquence, a Tait le délivrande & Madame Marie
Louise Day, épouse van Harcke de Lummen et & Monsieur
Gaston Day du guart 1égud & chacun d'eux de tous les
biens dépendant de la succession de MNonsicur Iarcel Day.

XZI.~ Madame Suzanne Van Loey, en son vivant épouse
de Monsieur Fritz Delacroix, domiciliée & Ixelles, ¥y
est décédde intestat le vingt newf evril mil neuf cent
quarante trois, laissant pour seuls héritiers légaux
ges deux enfants Hounsieur Jean Albert Henri Delacroix é-
Ixeliés et Honsieur Philippe Henri Jean Delacroix, & Uocl
et laissant son époux, Monsieur Fritz Delacroix pré#?ﬁ

nommé, commun en biens acquéts aux termes de leur contrat
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de mariage Tegu par le notaire Ectors 3 Bruxelles,le .
vingt quétre Juin mil neuf cent vingt et un,lequel
stipule ia séparation de biens avec adjonction de com-
runauté a'acquéts, la dite communauté attribuée au sur-
vivant des époux pour moitié en pleine propridté et
moitié en usufruit, ledit contrat contenant donation
de 1a moitié en usufruit des biens propres et stipulant
que l'usufruit cesserait en cas de convol en secondes

noces de l'époux survivant.

g

I1 ést fait observer que Monsieur Fritz Delacroix
est rema?ié et gque des lors 1l'usufruit gqu'il exerg¢ait
du chef ae 1'attribution de la communsuteée ainsi que de la
donationy est venu & cesser,

XXIi.- Monsieur Ferdinand Stanislas Emsens, en son
vivant s?ns profession, demeurant 3 Lommel, y est décédé
le quatr; juillet mil nenf cent guarante six, laissant
pour seu}e héritiére sa fille Madame Jeanne (Marie Ghislain
Elisabefh Paule Jeanine) Emsens, épouse de Monsieur Louis

de Sadeieer, & Mol-Rauw, et laissant sa veuve Madame Marie

& o
Ey

Germainé Angele Ghislaine Delacroix, comnmune en biens Gl
acquétsé aux termes de leur contrat de mariage regu par
le notaire Delacroix a Tirlemont, en juin mil neuf cent
treize, |

FIIII.~ Maiame Louise Joséphine Lys, en son vivant
épouse de Monsieur Samuel Mennig, avec leguel elle demeu-
rait & Bruxelles, est décédée en son domicile le vingt
neuf juin mil neuf cent trente sept, laissant pour seculs
et uniques héritiers ses deux enfants, Madame Louise Hen-

nig, 4pouse de Monsieur Augustin Leemans & Villance
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(Province de Luxembourg) et Monsieur Daniel Mennig 2
Bruxelles et laissant son époux survivant, Monsieur Samuel
Mennig, commun-en biens & défaut de contrat de mariage

et donataire de l'usufruit de la totalité des biens compo =~
sant sa succession, le dit usufruit réductible en cas de con.
testation & un quart en pleine propriété et un cuart en
usufruit, aux termes d'un acte regu par le notaire Richir

& Bruxelles,le dix décembre mil neuf cent trente et un,

enregistré,

ZXIV.- Les parts acqguises par Monsieur Plerre Beau- .
duin, ainsi que ocela est précigé au paragraphe XI ci- “
avant, dépendaient de la communauté de biens ayant existé
entre lui et son épouse en premiéres éooes,Madame Courou-

ble prénommée, aux termes du contrat de mariage regu par

le notaire Halflants & Lubbeek, le vingt cing aott »il

neuf cent vingt neuf.

Cette communaunté a été dissoute par la séparation
de corpsa et de biens prononcée par jugement rendu par
le Tribunal de premiére instance de Bruxelles,le vingt

c¢ing mai mil neuf cent guarante cing.

Madame Courcuble n'ayant pas accepté la communauts

dans le délml prévu par l'article 1463 du Code Civil,

est censé y avoir renoncé et les parts sociales sont

devenues la propriété exclusive de Monsieur Pierre Beau-
duin,

De tout guoi il résulte gu'au moment de la vente
de la propriété prédéorite & la société comparante, la
Société Civile des Magasins de 1'avenue Louise existait

entre
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1.~ Monsieur Georges Day,, pour ¢in¢;§§g¢ trente six
parts : _ 1;”_ 536
2.~ Monsieur Gaston Dav, pour saixanto
Bix parts 66
3.~ HMadsme Louwise Day, épouse van Marcke
de Lummen, pour dix huit psrts 18
4.- Macdemoiselle Vandenbroucke, pour trois
cent septante sept parte en usufruit, 1la nue-
propriété de ces parts appartenant pour moitié
a4 Monsieur Georges Day et pour un quart 2 chacun
& Monsieur Gaston Day et Madame Louise Day pré-
nommés. 377
5.~ Madame la Baronne d'Entraigues pour
nonante;trois parts. 93
6.~ Mademoiselle Victorine Beauduin
pouglvingt parts 20
7.- Madame Veuve Eugénie Beauduin pour
quarante sept parts 47
8.~ Monsieur Ju}es Frédéric Edouard
Delacroix pour sept parts 7
9.~ lionsieur Jean Timmermens pour sept
parts T
10.~ Monsieur Joseph Blondeau, pour sept
parts 7
1l.- Monsieur Pierre Beauduin, pour six
parts ' - 6
12.- Monsieur Samuel Mennig
Madame Louise MNennig

Monsieur Daniel HMennig
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ensemble pour deux cent trente et une parts
13,- Monsieur Henri Flach, pour cent nonan%e’ﬁ:'.
et une parts 191
14.-~ Madame Veuve Maurissen - De Roo pour
guatre cent quatre parts 404
15, Honsieur Fritz Delacroix et enfants
" Monsieur Jean Albexrt Delacroix
Mensieur FPhilippe Henri Delacroix
ensemble pour ocent parts 100
16.~ Madame Veuve Emsens - Delacroix et sa
fille, Madzme Desadeleer - Emsens, ensemble
pour guarante cing parts .- 45
17.- Monsieur Juste Rioguier, pour guarante
gept parts 47
18.- La Société Italo - Belge' pour qﬁqrante
huit parts 48

e s G e ok e g et

Soit ensemble : deux mille deux cent cinecuznte 2.2580

oo E==

parts.

XXV.- Les constyuctions qui existaient sur le lot 1
ont été démolies par la société anonyme Galerie Louise,
comparante et celles actuellement en voie d'eédification
sur ce méme lot 1, le sont & son initiative et & ses frais.

TECLARATION POUR 1'ENREGISTREMENT
En vue de l'application des articles 291 et 297

du Code des Droits d'enregistrement, la société anonyme
Galerie Louise comparante annexe aux présentes la copie
du certificat dressé le sept juin dix neuf cent cincuant

par ‘Jonsieur le Receveur de 1'Enregistrement d'Ixelles
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constatant gque les anciennes constructions qui se trous
vaientésur le lot 1 prédécrit ont &+té entibrement démolies,
(Annexe 6)

| ELECTION DE DOMICILE
En vue de l'exécution des présentes la société com—
parante fait élection de domicile en son sidge social.
FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires résultant des

présentes sont & charge de la comparante et des futurs ¢
propriétaires,
DONT ACTE
Fait et.passé A Bruxelles
En 1'Etude
-Date que dessus
Lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire,
' (suivent les signatures)
Enregistré & Bruxelles A.C.II,le vingt sept juillet
1951, volume 1374, folio 93, case 6, dix rdles, neuf ren-

voig.Recu : guarante francs.Le Receveur (signé) Abras. 2
g

i

ANNEXES
L'an mil neuf ocent ecinnuante et un
Le deux: juillet
Par devant Nous, Maltre MAURICE GERARD, notaire rési-
dant a ﬁruxelles.
Ont comparu :
Monsieur le Comte Charles Frédéric &'OULTRENONT,

propriétaire, demeurant & Voluwe Saint-Pierre, bhoulevard
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Saint Michel,7.
Monsieur Jean Bellerocke,administrateur de sociétés,
demeurant & Uccle, avenue du Wolvehdael,B.

Formant la majorité des membﬁes du Congeill d'Adminis-

tration cﬁmposé de trois admihistrateurs de la so-

ciété anonyme dénomméee "Société d'Ltude et de Réa-
lisation de la Galerie Louise“ en abrégé “"Société de
la Galerie Louise" ou encore?"Galerie Louise" eta-
blie & Bruxelles, avenue Louise,32a, immatriculée
au Registre du Commerce de Bruxelles sous le numéro

201243,

Dont les statuts ont été modifiés une geule fois

par .acte duw ministére du notéiré‘soussigné en date

du quatorze octobre mil neuf icent guarante neuf,
publié aux annexes du Moniteur Belge- du onze novem-
bre suivant sous le numéro 2i516.

La composition du Conseil d‘édministration en fonce
tions a été publife aux Annexes dﬁ Moniteur Belge du trois
juin mil neuf cent cinguante et un sous le numére 12.503.

Leaguels agissan% en conformité &2 l'article 5 des sta-
tuts sociaux déolarent donner expfessément mandat aux fins
ci-apreés précisées & l'un ou l'autre d'eux agissant sépa-
rément sous sa seule signature.

A l'effet de représenter valablement la "Société
Galerie Louise" prénommée et d'accomplir en son nom les
opérations sulvantes relatives au bien ci-aprds ddcrit.

I.-Etablir le statut immcbilier qui régira le bien .

sous le régime de la copropriété.
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Arreter notamment le réglement général de copropriété
modifier celui-ci.

CféQr toutes servitudes sur le bien ou au profit
du bien;%accepter toutes servitudes,

Diviser le bien en un ou plusieurs lots; créer-des
servitudes sur ou au profit de ces divers lots.

Faire toutes déclarations relatives & l'origine de
propriété, aux servitudes, aux mitoyennetés, aux cabines
de haute:tension.

II.% Vendre de gré & gré ou publiguement, aux prix, .,
t

charges ét conditions gque le mandataire trouvera conve-
nir tout. ou partie du bien ci-aprés décrit.

Fixer les épogues d'entrée en jouissance et d'achéve-
ment du 5ien et de Tacon générale toutes les clauses et
con@itions de la vente.

Touéher le prix au comptant ou au terme convenu;
accorder%termes et délais; accepter toutes garanties,

'Dispenser Monsieur le Conservateur des Hypothégues de
prandre inscription d'office,

Consentir toutes subrogations ou cessions d'anté-

riorité, renoncer & l'action xésolutoire.

Donner meinlevée de toutes inscriptions, saisies
ou autres empéchements avec ou sans justification de paie-
ment.
Elire domicile !
FPaire toutes déclarations relatives aux frais.
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes ,

et piéces et en géncéral faire le nicessaire.




DESCRIPTION DU BIEN
COMMUNE 4'IVELLES

Propriéfé sise derriére les magasins portant a 1'avemn
Louise les numgros 32 & 464, ayant accés & la dite avenue
par une servitude de passzge et & la rue Capitaine Crespel
par une farade de six métres cinnuante ocentimdtres, conte-
nant en superficie d'aprés mesurage vingt neuf ares vingt
cing centiares.

Dont acte
Fait et passé en 1'Etude
Date gue degsus

Lecture faite, les comparants ont signé avec le
Notaire.

(suivent les signatures)

Enregistré & Bruxelles A.C.II,le onze juillet 1951,
volume 1374, folio 71, case 8, déux r&les, un renvoi.
Regu : quarante francs. Le Receveur {signé) abras.
Pour Expédition conforme. (signé) Maurice Gerard.

PRCCES-VERBAL DE MESURAGE

Je soussigné, GIORGES ZIMISR, géométre—expert immo-~
bilier, légalement admis et assermenté preés le Tribunal
de premiére instance séant 2 Bruxelles, demeurant &
Ixelles, rue de l'Agueduc,l26,

Agissant & la requéte de Maltre MAURICE GERARD,
Notaire résidant & Bruxelles, avenue Louise,457.

Déclare avoir procédé au mesurage et lotissement
de deux parcelles de terrain & bAtir sises i Ixelles;_:

connue su cadastre sous la section 4 K°384° et 364n;g
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Lesduelles parcelles comportent :-Ie'ibt I : un ter-
rain enclavé grevé des servitudes indidﬁééélau plan oi-
contre olt il figure sous la teinte rogse, contenant y com~
pris la ﬁoitié de l'assiette des murs limitrovhes :
27 ares jO centiares.

Le lot 2 : un terrain développant 6.50m 2 front de
la rue Crespel ou il porte le futur N°45, figurant au plan
ci-contre par une teinte bleue, contenant y compris la

moitié de l'asaiette des murs limitrophes : 1 are 95 cen-

tiares.

Soit ensemble : vingt neuf ares vingt cing centiares.

Falt en smmple expedltlon a Ixelles, 1e sept du mois
de Julllet mll neuf cent cmnquante et. P
(51gne) Zlmmer. ' .
_ Enreglstre a Bruxelles A.C.II,le 27 juillet 1957,
volune 250, folio 2%, case 9, Un réle, sans renvoi.

Regu : guarante francs.Le Receveur (signé) Abras.-
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Acte de base - Annexe 4 -~ Pikce 7

Plan - Disposition de 1'immeuble supérieur sur
terrasse garage.

Enregistré u Bruxelles A.C.II,le 27 Juillet 1951,
volume 250, folio 21, case 9, un r8le, sans renvoil.
Regu : quarante francs.Le Receveur (signé) Abras.

Acte de base -~ innexe 4 - Fieéce 8 -

Plan - Elévation du pignon {c8té Porte Louise)

Enregistré & Bruxelles A4.C.IT,1e 27 juillet 1851,
volume 250, folio 21, case 9, un rile, sans renvoi.
Recu : quarante francs.Le Receveur (signé) Abras,

Acte de base -~ Annexe 4 - Pidce 9 -

Plan, - Blévation du pignon (cGté place Stéphanie)
& Enregistré 2 Bruxelles A.C.IT,le 27 juillet 1951,
volume 250, folio 21, case G, un rdle, sans renvoi,

Regu : quarante francs.Le Receveur (aigné) Abras.-

Acto de b.ase - Annexe 4 -~ Pilece 10 =~
leﬂ - Elévation 4du yignon - (¢8té rue Crespel)
Enregistré & Bruxelles A4.C.II,le 27 juillet 1951,
volume 250, folio 21,'case §, un rdéle, sans renvoi,
Regu : quarante francs, Le Receveur (si:nd) Abras.

Acte de base - Annexe 4 - Pidece 11 -

[y

Plan - Elévation dea fagadss - (.ace & L'avenue
Louise et retour)

Enregistré & Bruxelles A.C.II,le Z7 juillet 1951,
volume 250, folio 21, case ¢, un rdéle, sans renvoi,

Regu : puarante francs.le Receveur (signé) Abras.
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Acte de base -~ Annexe 4 - Pidce 1 -
Plan second sous-sol |
Enregistré & Bruxelles A.C.II;le 57 3juillet 1951

volume 250, folio 21, case 9, un rﬁle, sans renvoi,

Regu : quarante francs.le Receveur (signd) Abras.

Acte de base -~ Annexe 4 - Pidce 2 -

Plan _remier sous-sol

Enregistré & Bruxelles A4.C.II,le 27 Juillet 1951
volume 250, folio 21, case 9, un rdle, sans renvoi.
Regu : quarante francs.Le Receveur (signé) Abras.

Acte de base - Annexe 4 - Pidce 3 -

Plan rez-de~chaussée oL - o

, .Eng:-elgis:tx'.é}.é Bruxelles A.C,IT,1e 27 Jui.l-le_t 1951,

volume 250, folio 21, case 9, wn £6ie,isg§§ ren&qi.
Regu : quarante francs.le Receveur (signé) Abras.

Acte de base ~ Annexe 4 — Piéos'4.m

Plan entresol

Enregistré & Bruxelles A.C.II,le 27 Juillet 1951,
volume 250, folio 21, case 8, un rdle, sans renvoi,
Regu : quarante francs.Le Receveur (signé) Abrés.

Acte de base -~ Annexe 4 -~ Piédce 5

Plan ler niveau garages
Enregistré 4 Bruxelles A.C.II, le 27 Juillet 1951,
volume 250, folio 21, case 9, un rdle, sans renvoi®

Regu : guarante francs. Le Receveur (signé) Abras.-

Acte de base - Annmexe 4 - Pigoe 6 -
P}an 2eéme niveau garages . _
Enregistré & Bruxelles 4.C.II,1le 27 Juillet 1951;
volume 250, folio 21, case 9, un r8le, sans renvoi,

Regu : guarante francs.Le Receveur (signé) Abras.
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Acte de bhase - Annexe 4 -~ Pigce 1P

Plan ~ Coupe longitudinale (féce & 1'immguble aupée
rieur)

Enregistré 2 Bruxelles A.C.II}le 27 Juillet 1§51,
volume 250, fclio 21, case 9, un rdle, sans renvoil.
Recu : quarante francs.Le Receveur {sign4) Abras.-

Acte de base - Annexe 4 - Piéce.13

Plan d'auntorisation -~ Coupe transversale -
Enregistré 2 Bruxelles A.C.II,le 27 juillet 1951
volume 250, folio 21, case 9, un rjle, sans renvoi,

Regu : gquarante francs.le Receveur (signé) Abras,

Acte de base ~ Annexe 5 - Pidce %
Légende : _
Enregistré a Bruxelles A.C.Ii,le 27 Juillet 1951,
volume 250, folio 21, case 9, un ﬁﬁle, sans renvoi.
Regu : quarante francs.Le Beceveﬁr {(signé) Adbras.

Acte de base . Annexe 5 - Piece 2

Légende :
Enregistré & Bruxelles A4.C.II,le 27 juillet 1951,
volume 250, folio 21, ¢ase 9, un r&le, sans renvoi.

Reg¢u : guarante francs.Le Receveur (signé) Abras,

Acte de base - Annexe 5 — Pidce 3

Légende : |

Enregistré & Bruxelles A.C.II,le 27 Juillet 1951,
volume 250, folio 21, case 9, un rdle, sang renvoi,

Regu : guarante francs.le Recevaur (signé) Abras.

Acte de base - Annexe 6 =~




RESIDENCE CALERIE TOUISE IT.

it s st e

Ixelles _
Plzce Stephanie, numire 2°

. v

ACTE DE BASE

Ltan mil neuf cent cinguante-septd.

LGMM

Par devant Ndus, llaitre laurice GERHRD, Notaire risidant &

Bruxelles.,

: ONT COLIR-RU :

Do premiére part.
La socilité anonyme dénommée “Soc1 té d'Etude et de R'all.

sation de la Galaerie Louise" en abrigl "Galerie Loulsge", ¢

Stablle & Ixelles, rue Capitalne Crespel,27. Reglgtre du %@

Commerce de Bruxellez numroc 201243,
Congtitude sulvant acte raegu par le notuire Gerard
soussigné alors de rdésidence & anderleclit, le cing
- février mil neuf cent gquarante-ment, Dublic aux
annexes au ifonlteur Belge -du vingt-sept du mBme mois
sous le numdéro 3036.
Dont les statuis ont &ét¢ modifids suivant proche-
verbaux de l'essemblle gindrale extreordinaire des
actionnaires dressds par le notaire Gerard soussicm:
1° le guatorze octobre mil neud cent quarante~neuf
-~ {annexee pricitifes du onze nove..brs suivant,
. sous le nu..lro 21. 516),
22 1le hult avTil mil neus gant .cingquante-deusx,
- (annexes pricities des vingt-trois/vingt-quatre
. mai sous le numire 11.449).
Ici reprisentie s ce 2@l et K I-D

P T e S A e

N ade Fredle e ¥ a«zzz.:m‘x ol
/ ..

. genier ~/=,¢¢&£’1

Y/}cuwa%ﬁ;;uab{ ) /C(fcu.(”-—&vscmg LY

24cl” -%“&‘MMM(o)

T%M%aﬂ_;{a‘ Lma, 27, /:/‘;._/_5;

Mfwéungk_&%‘d.a%mﬂﬁ‘:.
Et d'autra part.

La Socllitl anonyme dinommie "Les Entrepris es Vap Ryme-
nant" d¢tablie 2 Ixelles, avenue de la Couronne, 159. Lmma-
triculfe an Registre du Commerce de Bruxelles szus le nu-
méro 80.686.

Congtitude sulvant acte reg¢u par 'altre Vanisterbeel
notalre ayant rdésiddé % Bruxelles, le vingt sedtembre
mil neu? cent trente~cing,publi¢ aux znnexes aun .ioni
;gur delge le quatre octobre sulvant,sous le nwilro
292,
Dont les statuts ont 4t modifiis 2 difl/rentes re—
vripes et en dernier lieu par dllibiration de ltas~
senolie glnirale extrsordinaire des sctlonnaires
constatie sudvant orochs-verbal dressd npar llaftrs

> -

_é:

T la, % 2
S

s

;
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ACTE DE BASE

Cet expbad falu, leg comparantes reprisentles comme
dit esﬁ,?— le socidtd aenonyue Galerie Louise interve-
nant & raison du droit de proprifits qu'elle posside sur
le terrain eci-apris dlcrit - nous ont requls d'acter
authentiquement leur volonté de placer “1e Risidencs
Galerie Loulse II" sous la rigime de la codropri’td et
de L'indivision forcie, en conformit? & la loi du huit
juidlet mil neuf cent vingt~guatre, formant l'article
577bia du Cade Civil.

Ce Residence sa trouve aingi divisé en fonds dlatinctas
aryant ciigc un comme accegsoire insénarable un ceriain
nomhre de quotités dens le terrain et les .arties co au-
nes. ‘

Dans le but d'opdrer cette divielon, les comparantes
ont établl un Ré&glement de copropriité ajyant pour ohjet
de déterminer les droits de propriltd et de coprourilid
d“tablir la manlére doht les parties communes seront
ger»es et adninistrdes et de Pixer la vart contributive
de chacun dey copropridtalres dans les d’penses communes,

Ce Réglement comporte ¢

1, Le Statut de l'immeuble qul régle la dlvision de
la uronrlgﬁé ITentretlen, Ta conservetion et dventuel-
lement la trans;ormatlon et la reconstruction de tout
ou pertie de 1l'immsuble.

Ses dispositions et les gervitudes qui neuvent en ddé-
couler sont imposies & tous les.copronri itaires tant
prfsenﬁs que £.turs et ne sont susceptlibles de modilica-
tions que du coneenftement wnanime des coproorldtuiras;
ce Statut serz du reste ownosazble & tous par la transcrinp-
tion & la Comservation dea ayovothizques.

2. Lo Ri&glement d'ordre intlirieur relatif & la Jjouis-
gsance de L'immeunle et aw details de la vie en commun.

Ce rdglement d'ordre intlirie r n'est rvas de stetut rdlel,
maias sera obligatolirement imposé & ftoua ceux gqui devien-
dront par le suite titulaires d'un droit de propriitl ou
dfb{ouissance sur une partie de l'immeuble; il est suscep-
t a e e e o e e -




Stienne Taymans,notaire é'EYer ,_ubat+tua.___
: confrare lalire alfred Levig,notaire 3 .§;

' bDaek, le guatre mai mil neuf cent ¢inguap
: trois,publié sux annexas pricitées du viy

S

-du m8me mols sous le numiro 12,.389.

- oy

i’ J A 0;' . 5 - ™
11 Ici sepruaent_?éhzu¢am QL et oan e E B T
;;M &ﬁW";&« {,jﬁ" LW, e

| Bpenitnd on LidZ % Za iul e L eaa
]}': a;../ ‘..“ T - &g ; ) y o %.:‘—. q‘g

2 catarin T . el connt - toels Lidard e cne
, L &ZLm&huAaxFr Chent LT lorin Cn. Lo Gt eiddS [
! . o LasgualXos reprisent ‘es coume“dlt est, préalableme

aux conventions, objet des prisentes nous ont axposs
- gul swit @ :

o EXPOSE PRELIIONAIRE

. 1. La soclit!{ anonyme Galerie Loulas est Proprilta
: d'un lmmeuble als & Ixelles, FPlace Stephanie, 2, nlus
L : - . 2. Ella 2 mis cet immeuble & la disposition de la
[ cldtéd anonyme Entreprises Van Bymenant, qul aprds d'm
tion des conatructions axistentes J{dlfiera sur cet an
ment un immeuble A appartements multiples gqui sera 'dé
"RESIDENCE GALERLE LOUISE TI¥. .

3. Lea conatructions geront &6ifisfes par les Entre
Van Bymenant de leurs denieérs pergonnels et demeurars
leur propridté, & la sulte de la rencnciation au droi
ceseion et de l'antorisation gindrele de b&4ir qui e
ia:gnt consentim cl-aprds par la sociétd anonyme Gale

QUl Se. :

4. Le terrain reste la propriltd de la soci it anol
Galerie Loulase et sera placé sous le rdégime de la cop:
priété et de 1l'indivision forecde.

Cat exposi falt, les ccuparantes revrésentim comme
est, nous ont requls d'actar authentiquament ce qui a

'Renonciation an droit d’accession

T AUtoXieation g.m.rule de DEEIT
Ls socidétd anonyme Galerse foulse, TenT.cent.e com
déclare renoncer purement st simpleument au profit des
Intreprises Van Rymenant au droit d'accession qu'elle
des articles 546, 551, 552 ‘et sulvants du Code Civil ' 8
bien cl~apr2s décrit et confirer aux dltes Entrepriag‘ .
Rymenant une autorisaiion g/nirale de RAtir sur le;~i B
blen. ' - ' coanig
~ DLlautorlisation de bAtir emporte pour les Intredris
Rymenant le drolt de dlmolir les constructions act
ae trouvent sur ls bien ci-aprds dicrit; elle
aux .construptions pulvant les plans qui seéxcén
l’acte de bLaaa. : o
L'exdcution de ces constructions se fera se
regssonsabillitd de llentrepreneur. L
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i de modifications dars less conditions qu'il déterminem.

Lescomparante nousmiensulte remis pour &Stre ddposds ay
rang ¢e nog minutes, les documents suivanisg ¢
1. ILa description de ltimmeuble { annexs ’)

2. Les diversﬁplégs { annexe 2).

2 ¢44¢n41£uacuh-_ bé&¢qdi:

r 2 E At dd ek, _ _h»
(e : Ea{hzfl 7. - cmif?%%éz%:jz
Imc, du..a-m.. L e, g ...’gy - %@ ole,,
fi?{’ LB 3 i K. \ Lok itk intceatitds s it o
fe Réglement” de copropriétd ( “arnexe 3)
4. Le Tablean de rdpartition des quotités dans le terrain

et les parties communes ( annexe 4).

5. Le Tableau de répartition des ddpenses afférentes i

1l'ascenseur { ammexe 5).

Ces documents forment ensemhle l'acte de base du
Résidence Galerie Louise II qui est ainel juridiquement
cxréé; 1ils sge compldtent et forment un tout : ils doi
ae 1ire et a'interpriter les uns en fonctlon deg autr

Ces documentas demeureront ci-ammexds apriés aveir &
certifids veritables et signéa ne variebur par lea.
parants et revétus de la mention d'ammexe par le nota:
soussigné; ils seront enreglstriés en méme tamps que L
prégsents, dont ils feront désormais.pariie 1ntégrante

Les ocomparantsa nous ont en oitre déclard reconn
leur signature apposée au bas de ces documents et réité
les conditions et conventions qu'ils renferment, voulan
que ceg’'condlitions et conventione acquidrent le méme de
dtauthenticité que si elles étaient ici reorodultes.

Dtun m8me contexte, Les socié*t}éa comparante eevrésentdes
comme dit est nous onlrequis d'acter authentiquement les
déclarations, conventichg et conditions suivantes gqui

complatent 1'Acte de base dont elles font partis intégrante
savoir 3

$ 1. Renonciation A l'accessaon.

Pour donner Y la division en parties privativea et partl
comruncg une base légale indiscutable, tous les copropriétal
res du terrain se cddent les uns aux autres le drolf d'ace
ceasion immobilidre qu'ils possddent en vertu de 1l'article
553 du Code Civil en tant que ce droit ne se rapporte pas
pour checun d'eux @

a) & 1! appartement dont 11 se réserve la propridté az.'.iii-&f"q
at exclusives

b) aux quotités rattachées 2 ce médme appartemen‘t, dans 1“‘
parties communes.

Catte cesepion est falte par chacun A titre onéreux Eﬂ,#%
nant la cession correlative du droit des autres. 1

§ 2. Servitude de pagsase.

A. Le terrain eur lequel gsers 4difié le Résidence Galerd :




_; _ 4,
Deuise 11, eat pgrevé comme fonds servant au profit de

la Galerie Louise — fonds dominan®t =~ dfune servitude de
pasgage; pour pidtons & titre verpétuel et gratuit.

Cette morvituds a 6t constitude dans un acte recu
rar le notaire Gerard scussignd, le douze juin mil neuf
cent cinquante troils, transcrit au cinquidme bureau des
hypotheques & Bruxelles, le trois juillet suivant, volume
1250 numéro 25, dans les termes suivants ici textuellement
reproduitse @
"™ Les modalités dtexercice de cette gervitude de passage
" cont précisdes comme suit :
" 12 L'agsiette du pagsage est figurde au plan ci-annexé
" gui en donne le tracé complet en longueur et largeur
( teinte jaune au plan). .
" 2% Qe droit de passage comporte
" Au niveau du sol : llaccds permanent pour le public b
travers le passage vers la Galerie Louise, tenant du ford
" au bien présentement acquis; aucune séparation, ancune
* grille, aucune porte ne pouvant 8tre dfablie par les venda
" A la limite séparative des deux biens.
" Cet accés devra regter constamment libre wour la circulatic
" des piétons; les vendeurs a'interdisent pour eux et laurs
" ayante-droit 2 titre de servitude au profit du bien vendu
" de déposer dans ce passage, d'y laisser déposer ou d'y
" maintenir aucun objet, véhicule ou agencement guelcongue
 ou dlautoriser 1 y stationner des persommes tels notamment
" des colporteurs, marchends ambvlante, vendeurs de fleurs,
" billets de loterie etec.
" Le droit pour la société acquéreuse d'dtablir & ses freis
" au-degsug de l'entrée du nassage et sur toute la largewr
" de celui-cil une enseigne, qui pourra 8tre lurineuse,
" nortant le nom de la Galerie; cette enseipne sera raccordés
' gur un comnteur particulier .
* Le droif d'établir du c8te drolt en venant de la Place
7 Stéphanie tout le long du passapge sur leg murs latéraux :
" deg glaces et vitrines publicitaires ou tous autres motifs. .’
" décoratifa.
" Dang lz sous-sol : le vpassage dfépolits, cabvles, turauz et
" conduites diverses;
" L'aménagement et 1l'entretien de ce passage incomberont aux
" nropridtaires du fonds dominant "

B. Le fonds dominant, originairement béndéficiaire de cette
servitude, est la parcelle de ‘trois ares septante trois
centpalres vingt dixmilliares d'aprés titre et de trois
areg sepfante et wn centiares dix dixmilliarszs d'aprds mesu-
rage ayant formé avec le bien cl-aprds déerit la propriété
gise Place Stéphanie 2, dans son ensemble qui a appartenu
aux consorts Van der Avoort.

Ponds dominant et servant sont décrits e’ figurds respecti-
vement sous le lot 2 ( teinte tleue) et Le lot 1 ( teinte
rose) au prowds-verbal de mesurage avec plan dregséd var
HMrnsieur Georges Zimmer, géomdtre-expert immobillier,




Eany

. demeurant A Iwellns, le wingt-quatre novembre mil mew
I cent einquante quatre, demeuré arnexd a Ll'icte: ‘debasy

la Galerie Touise ( Passame Stéphanie) dont il ‘est quast
cl-aprea. -

ITI. Cette parcelle, d’une contenance de trols ares sept,
et un centiares dix dixmilliares, a 4td incorporée dang

la Galerie Loulse par délibdration de l'assemblde géndérg
extraordinaire pléniére réunissant tous les copropriétai;
constatée dans la forme authentique suivant procég-verha
dreegé par le notalrs Gerard soussignd, le quinze décemb:
mil neuf cent oinquante trois, transcrit au cinquiéme by

dea hypothéques 1 Bruxelles le vingt deux du méme mois,
volume 1333 puméro 5.

Cette méme agsemblde a marqué son accord nour étendre
béndfice des nouveaux locaux du passage vers le Placa
Stéphanie, la gervitude de passage constitude par ltartig
17 du Réglement général de copropriétd, au nrofit des lae

riveraing du Groume I et des locaux compris dans lea Gyroy
31X et III.

: En contrepartie, la sociédté anonyme Galerie Louise,
| comparante aux présentes, a grevé ‘au profit des locaux dei
@roupes I - II et 1II de la Galerde Louise, le terrmin
congtituant 1'asgiette de la vole prévue traversant sur
toute sa longueur le blen voisin étant sa vropriétd person
nelle, diune asrvitude de passape pour pilétons & titre
perpetuel et gratuit dans les conditions étab‘les & l'arti
17 du Rdglement ménéral de copropriétd.

Ces diverses servitudes cnt été reprodultes danag 1l'Acte
‘do bage régissant le "Pasgsage Stéphanie’, incorvord comme
dit ci~dessus dans la Galerie Louige; cet acte de base a |
été dreesé par le notaire Gerard soussigné, le trente
décembre mil neuf cent cinguente trois, transcrit au cinﬂ
quidms bureau des hypothdques & Bruxaslles, le sept janvi
de l'année suivante, volume lJ40-HHMbrO 1 vis.

IV. A 1la suite dos nouveaux planb dresgég par tiongieur
1tArchitecte Goffay, gqui seront amnexdés aux présented , -
la configuration de l’asﬂette du terrain, sur laquelle

cette servitude de passaze 8" exercera, a été légtrement
modifiéea

Pour sutant que de hesoin, la Jocidté anonyme com
ddclare frapper le bien ci-aprds déerit au profit de
Gelerle Louise toute entidwe ( Groupe I - 1I et
servitude de pessgage dans les termea ci-avant v

I'asslette du terrsin sur laquelle cette gervitud
g'axercers 93t figurde aux plans du rez-de-cha
facades et I la coupe A ~ B gqui seront annexés
( andexe 2 - piéees-’ 7 ).
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§ 3. MITOYRNILTES.

Vis & vis de la covropriété, tous -
vers les pronridétds voisines sont présuméa mitoyens,

Vis b vis des tiers, la socléié anonyme/estedremianse
comparante, se rdserve expressément le droit de rercevoir
les mitoyennetés qui seraicent ) payeér par les voisins
ltheure actuelle et & l'avenir; elle conserve con contre
partie la charge des mitoyennetés dont le paierent serait
ultérieurement rdclemé par les voisins le tout zena inter-
ventvion des copropridtaires ni recours conire cux.

Ceg déclarations ne' confdrent i verscrne plus de droit
qu'il n'en aurait en veritun d'un titre régulier et non
rrescerit ou en veriu de la loi.

Leg droits e la société comparants se réserve n'ten-
trafnent pour elle aucunc obligation de proiection ocu
d'entretien, ni de responsabilité pour les wurs et pisnons
géparatifs qui demeureront, au contraire, szux risques, s
charges et pdrils des copropridteires de 1l'immeudle.

§ 4, SERVITUDES CONVERTTONNRLIRS QU PAR DESRINATION

fo-o-r et

JE FrRI; D¥ PANILLE,

La congtiuellon dn Résidence Place Stépkonie par la
gocidté comparante1 peut amsuer l'existcnce dtun atat
cheses qul eut constituéd une servitude, si lcos fords
avalent appartenu & des propridtazires différents.

Le prdsent acte de bage ayant opéréd lo divigion de la
propriété, ces gervitudes prendront effectivement nais-
sance d¢s la vente d'ung partic privative : un tiers et
trouvent leur origine dans la conventicn™des nartiea ou
12 destinatlion du pire de famille consacrdée par les article
692 et suivants du Code Civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues qui pourraient exister dtun aprertement sur
1lantre; -

~ des communautés de desceaten d'eaux nluviales ou résidy,
aires, d'dpouts et coetera; e

- du passage des cecglisations et conduites de toubte naturm

eal, gaz, ¢lectricité, téléphone et coetere);

- et de fagon générazle, de toutea les communautés et
gervitudes entre les diverses parties privatives ou ent:
celles—ci et les parties comrmnes ¢ue révéleront lea
pleng ou leur cwécution au fur et ) mesure de la conssru
tion desg b&timents ou encore l'usage des lieux.

4
§ 5. CABINE DE SECTIOFNENENT DE COURANT ELECTRIQUE.

N
ae

la Régle de L'dlectriciié de la Comrune d'Ixclles e
menifesté . L'intention d'dtablir, au sous-uol, ur-czbine
de sectlionnement de courant éleatrique.

Un emplacement a ¢té préva i cette fin dans les parties
COMIUNES »
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. LD'occupation de cet emplacement par la Régle fera
1'objet d*un pall emnhytéotique aux cénditions dusegs
en la matiere. ' !
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~acc1éiénanenymeﬂccﬁﬁarantE"GEIT?1c Louipe pour SiTET ™ Tiy—e.
Fhailpour et aunom-de—veus-tes Toproprietalres, T

§ 6. RELATIONS AVIC LA GALTRIE LOUISE,
Les relations avec la Galcrie Loulse se“cnt etablies
aur les bases gsulvantes 1 .

19- Beﬁﬁﬁveee—ehW£%]a14aﬂ84$}%;._____

-

.....! M
29— Rénlement d'orare interleur-nartlculier au Gproune I.

- Les magasing quil seront crids au rez-de-chaussée du
Résidenco fplariciIcttons I geront sovnmis au réglement
d'ordre intérieur particulier au Groure I, gur les pointa
suivants
Volutu :Lag volet® seront de type uniforme
zrréterpar 1'Architecte de L'immeubls.
Boités aux letires : Uue bolte aux lettres du type prévu
pour tous ies lOGaLI. Lo nom ou la firme geront gravés
sur lc battent de la bolte aux lettres, & L'exclusion de
toute autre indicavicn en aurcharge et de toute sutre beite
aux. lettres extéricurs.

Heurss d'ouverture et de Pvrﬂeﬁu* Leg locavx drivatifs. -
doivent rester ouvervs et accesgibles au publig uous les
Jours owrrables aux heures i déterminer par la gérancs,
avec wne interruption facultative entre les heures de midi.
En dehors de cag heuresg, comme augssl pendant lea jours
fériés, Y'ouverture dez locaux est facultative.

Eclairace :Les locaux privatifs recevront tous les jours,
en ce compris les dimanches et jours f£ériés, un éclairage
conforme aux critéreza de luxe et de haute tenue en usage
dang la "Galerie Lonise". Cet éclalrage sera mainterm poUt
les vitrines et les cnseignes zprds la fermeture des locaW
privatifs jusqu'a ltheure qui sera décidde par la_géran :
du Régidencetls durde de 1f fclairage sera au minimum
Tenue des Jocaux ¢ Les locaux privatifs devront &tr
nus dans l'état de propretd et de soin gu'exige 1'ag
extéricur de maiscna réputdes de premier ordre.
Lea traveux de peinture awt endroite visibles de
devront &tre’ falts aux époques fixdes suivant un plan
rar l'Aasemblde génsrale du Résidence.

»
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-indrmnité pour les copropriétzircs duw Résidence.

a 8'
Les oceupants devront wveiller & 1'entretien régulier deas
glaces des portes et vitrines donmnant sur-les passages,
deg seuils et encadrements, des merbres, culvrss et volets
et de facon géndérale de tout ce qul gstivisible de L'extd-
Tieur.: Lens ma"chanalses on objeta quelconques ne pourrcont
8tre exposda qu'l 1'intérisur dea locaux; rien ne peut
€tre exposd au dehors ni devant la porte ouverte.:

Aucun étal extérieur n'est autorisd.

I1 est interdit d'annoncer la venie de preoduits ou marchen-
dises par eris ainsi que de se servir dtamplificateurs ou
d'appareils musicaux suscept*bles d'8tre cntendus de
L'extériewr. Ia gerde d'animaux, spdcialement de chiens,
qui pourraient conastituer uns géne ou une nuisance pour les
autres occupants du Résidence, est interdite. ‘

Yagsaso: La passage doit demeurer congitamment libre pour
la circulation des pidtens.

Les occupants des magasina ne pourront déposer, laisser ;o
déposer ou séjournmer dans ces voies privées aucun peguet,
colig, celase ou objet quelconque; ile ne pourvont y faire
aucun cemballsge ow déballwue de marchandiges ni avcun trava:
Jusnension d'activité : Toute suspengion de 1'activitd
comnercials dans un lccal nrivati? est en principe interdis
Dane le caa de force mzjeure entrainent une suspension de
cette activité cormerciale iL'éclairage du magasin et de la
vitrine devra continuer 2 Btre esguré.

La gérance du Résidence pourra prendre elle-méme, aux

frais des intéressés, toutes disrvositions utiles pour
agsurer cet declairege et pourra, le cag éecndant, utiliser
d'of?iCe la vitrine & des fins publicitaires.

3%~ Manifestaticns d'intdrdt ménéral.

En cas d'organisation dans les passeses de la Galerie
Louise de manifestations d!intérdt général comme par
excmple pour les f8tes de £in d'année cu les "Journdes
des Deux Portes", ces manifesiaticna pourront &tre dtendues
au pacgsage traversant le Résidence Galerie Louise IX
reliant le Gelerle Touise 2 la Place Stéphanie et ce sans i“;

§ ¥. CAHIER GENERAT DIS CHARGHS RESISSANT L'ENTREPRISE.

. Ze Cakier général des charges régissant 1l'entreprise
des magasing et appertements A construire avec cescription
des travaux et des matérlaux i mettre en oeuvre, sera
déposé au rang des minutes du notaire Gerard souasigné, ca
Jour immédiatement apréds les présentes.

Ce Cahiexr des charsmes régira tous les contrais relatifs
sux magaeaing et appartenonta 2 congtruire dans le Régidence
Galerie Louise II, 2 moing qu'il n'y asoit ddrogé par des
canventions parti cul dres.

En cag de divergence entre ce: Cahier dss charges et
d'autres documents annexés & 1'acte de base, clest ce
Cahier des charges qul fera foi.




§ 8.. TOITURE~TERRASSE, AMENAGEIIENTS PUBLICITAIRES

1° La tolture-tierrasse surmontant 1'immeuble est chosa
commune; alle n'est pasg accessibls aux coproprldtalres,

© 2° La Soclété anonyme Galerie Loulsze se réserve le drgqy
de placer sur cefte tgrrasse une enseigne ou toute autre
installation & caractére publicitaire.

Blle se r¢serve ce droit perscnnsllemsnt, vour elle-ming
ou pour ses eyants-droit & tous titres; elle pourra 1l'exsp.
cer elle-méme ou par l'intermdédiaire de tiers asuxguels ellg

pourra l'effermer.

Les installations dont s'agit seront placdes aux {rais
et risques exclusils de l'installateur, conformdément aux
régles de l'axrt et de fagon & dviter tout danger et toute
nwigance pour les occupants de l'immesuble et spcialement
pour les occupents de l'apsartement du dernier étage.

La Spocidté anonyme Galerie Louise assurera l'entidra
réaponsahbilité de ces installiations & fcus peints de vua,
notamment en ce guwl concarne lss aceldents, l'incendis

et coetera; elle supporterz paersouanellemesnt tous suppléments
de charges que l'existence de ces 1nstallations pourrait
entrainer pour l'immeuble touil entler & la sulte par exeaple

de la majoration de la prime de l'assurance incendle.
’

Au point de vue é&lectricitéd, ces installations seront
branchdss sur wn compteur diffdrent de ceux de L'immeuble),
conpteur dont le branchement, la location et la consonma-
tion incemberont excluglvement awy exploitants.
i

+




Commune d'Izelles.

Immeuble & appartements multivles ddnommé “"Résidence
Gelerie Louise II " , Place Stéphanie, ol il est cdté
soug le numéro 2, et prégente un dévelopvement de facade
de sept mdtres quarante deux centimdires, conienant en
superficie, d'anrds mesurage, de un are nonante centiares
nonante deux dixmilliares, cadastréd ow ll'ayant été section A
numéro 36/25, partie tenant ou ayant tenu & la Place
Jtéphanie, 4 la Galerie Louise, au Combte de Beauffort et

congorts et & Mademoiselle Raymonde Vanderveken.

Tel que le dit bien se trouvs ddorit sous la lot 1
et figure sous une teinte roge au procda~verbal de
mesurage avec plan qul en a été dressd par Honsieur ¢
Georges Zimmer, géomdtre-expert immobilier, demeurant.
4 Ixellesg, le vingt quatre novémbre mil neuf cent
cinquante trois, demeuré ammnexd 4 un acte recu par

le notaire Gerard soussigné, le trente décembre de la
méme ennde, formant lL'Acte de Base de la Galerile DTouise
(Paseage Siéphanie).

' ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE.

1 e

Le Résidence Galerie Louise II sera &difié par la
gociété enonyme Galeric Louise, comparante, sur la pro—
priété acquise par elle avec les constructions qul s'y
trouvalent alors édifides et ‘qu'elle compte démolir, aux
termes d'un acie regu par le notaire Gerard soussigné, le
vingt sept f£évrier mil neuf cent cinquante quatre, iranscrit
an einquidme bureau des hypothdques le onze mars guivant,
volume 1358 mmméro 13, de
~ Madname Jeenne Marie Josephine Charlotte Van der Avoort, ¢
sang profession, épouse de Monsieur Raymond Charles Mariw
3toop, notaire honoraire & Saint-Gilleg-Bruxcllen;

- et Monsieur Charles Joseph Félix Marie Albert Van der
Avoort, notaire & Anvers.

I1 avait été attribué & titre de partage, aveec la partie
de fond de la propriété sise Flace Stéphanie 2, 2 Madame
Jtoop-Van der Avoort et 4 Maltyre Charles Van der Avoort
dens un acte regu Har Maltre Renéd De Winter, notaire rési=-
dant & Anverse, le vingt-sept mars mil neuf cent quarante-
gsept, transcrit au cinguldme Tureau dea hypothiques &
Bruxelles, le dix-neuf avril suivant, volume 662, numére 10,
le dit acte avenu entre Mademe Stoop=Van der Avoort, Mongieu

. Charles Van der Avoort et Madame Gabrielle Mavrie Henriette
Theodorine Van der Avoort, sans profession, &pouse de
Moneieur Paul Arsdne Cherles Marie Vertd, notaire, &
Bruxalles.
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Le mineur Lodewiik Jozef Emisl Jaﬂhhauwera prénommé
est décddd intestat b Cannes (France), le diz-neuf mai
nil neuf cent quarqnte—trois, laissant nour seuls
héritiers lésaux son frare Monsieur Plerre Joseph
Odilon Louise Lauwerg et son pire Monsieur Louise Merie
Augmste Corneills Lauwers, préncmmésa. .

Suivant déclaration falte au Greffe du Tribunal de
Premizre Instance & Bruxelleg, le dix-gept mars mil neuf
cent quarante-~deux, Madame Veuve Van der Avoort - Van der
Schoat: a renoncé purement et gimplement 2 la commumautd
digcquéts ayant existé entre elle et bon époux prénommé
Monaieur Emile Corneille Van der Avoort ainsi qutil est
précisé ci-avant.

- Suivant proctg-verbal d'adjudication définitive du

| minigstdre de Maftre Geormes Willocx, notaire & Saint-
Gilles, le vingt-trois novembre mil neuf cent quarante-

© six, transcrit au cinquime bureau des hyvothdques a

i Bruxzelles, le neuf décembre suivant, volume 632, numéro 7,
. lo bien a été adjugé i Megdames Stoop ~ Van dsr Avoort

| et Verté — Van der Avoort et i Monsieur Charles Van der

! Avoort' lg dite adjudizcation cl8turant une vente publique
i
|

tenue ﬁ la requdie des adjudicataires, du mineur Pierre
Joseph Odilon Louis Iauwers préncmmé et de HMonsieur Louis
Marie Auguste Corneille Lauwers, sans profession, a Spa.
| DONT ACTE
© FATT BY PAGSE A BRUXNLLES

EN L!EfUDE,
wa Ja - DATE QU DESSUS,
I;I-:C‘QUR;H FAITE, les parties ont signé avec Ie notaire.
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Le bien prédéerit apraritenait primidtivement & Madap
la Vicomtesse Douvairidre Alfred de Spcelberch, née dad
Marie Adolphine Gislaine Appoline de Kerckhcve de -
Denterghem, sans prof9331on, a Ixelles, qul en dtait
propriétaire dés avant mil neuf cent vingt-trois; ellg
egt déecddée & Ixellezm, le vingtecing mal mil neuf cent
trente et en laissant pour seuls et uniques héritilers
légaux et rdéservataires ses quatre enfants :
A. Madame Marie Henriette Asterie Joséphine Ghislaing
Vicomtesse de Spoelberch, propridtaire, épouse de Honsieuz
Albert Marie Bdonard Jesn Baptlste Frangois Xavier Shialay
Baron d'Huart & Mainets
B. Madame Emms Marie Ghlslaine Vicomtesse de Spoelbere}
yropriétaire, épouse de longicur René Albert Marie Ignace
Baron d'Huart & Schaltin:
C. Monsieur Henri Alfred Joseph Ghilslain Vicomte de
Spoalberch, propriétaire, & Deurle;
D, Madame Marguerlte Marie Benedicts Josephine Ghiglair
Vicomtesse de Spoelberch, pron*iétaire, dpouse de longieuwr
ARaoul Baron van Zuylen wvan Lyevelt, & Veldegem.
Auz termes d'un acte de partage partiel les bi:zna
dépendant de la succession de Madame la Vicomtesse
Douairidre de Spoelberch prénormée, regu par laftre Jean
Paul Englebert, notaire & Bruxelles, le diz-sept décembrs
mil neuf cent trente et un, transerit au deuxidme burean
des hypotheéques & Bruxelles, le quinze mars mil neuf cent
trente~deux, volume 1923, numéro 20, Intervenu entre les
prénommés du nom de Spoelberch, le bien a été attribué i
Mpdame wvan Zuylen van Nyevelt prénommée.
Aux termes d'un acte regqu par Maftre Adhdmar De Valken:
notaire & Bruxeclles, le dix—huit Tévrier mil neuf cent
trente-deux, transerit au deuxisme burean des hypothiques
a Bruxelles, le neuf mars mil neuf cent trente-deux, volw
1929, numéro 6, IMadame van Zuylen van Nyevelt prénommée a
vendun le bien S Honsieur Emile Corneille Van der fvoort,
notaire honoraire, et son épouse Madame Odile Elise Henrds
VMarie Yan der Schoot, sans profession, a Ixclles.
Monsieur et Hadame Van der Avoort=-Van der Schoot étai@
marids sous le régime de la communauté réduite aux acquft:
aux termes de leur contrat de mariage re¢u par Maftres
Auguste Van Dael et Robert Myin & Anvers, le seize juin
mil huit cent nonante=trois.
Monsleur Van der Avoort prénommé egt décédé en son
domicile & Ixclles, le douze septembre mil neuf cent
quarante et un, intestat, laissant pour seuls héritier
légaux ses troils enfants prenommés Madame 3toop=Van de
Avoort, Madame Verté~Van dgr Avoort et Momszieur Char
Van der‘Avoort et ses petits enfants Plerre Joseph 0dl
Louis Iauwers et Lodewilk Jozef Dmiel Jan ‘Lauw
deur mineurs d*ige, venent: par représentation
mére préddcédde Madame Marguerite Marie Louise
Van der Avoort, épouse de Monaieur Louis Lauwers a Spa
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RESIDENCE GALERTE LOULSE II
Ixelles,Place Stephanie,?

ACTE DE BASE

dnnexe 1., Dedcription du hAtiment.

§ 1. Généralitds.

l. Le Résidence comprend cutre le gous—-sol et le rez—~de=-
chaugsde, sept niveaux de conutruotions.
2. Le rez—-de—chaussde ezt affectd 2 l'usage de magasing

‘et locaux divers & usage Jventuel de magasins, passage vers

propriétés voisines, conciergerie et coetera; il comprend
egalement un panneau publicitaire et des v1tr1nes publlcl-
taires,

3. AV rez-de—chaussde, le cowloir reliant la Place
Stephanie a la Galerie Touise, est grev! dfune servitude de
pagsage au profit de celle~ci dans les conditions pricis’es
a4 l'acte de Dase. s

8 2, Description ddtaill.e.

A. Sous-sol,

Parties communes,

Degcente d'escalisrs, cabinse de l'ascenseur;
Dégagements
Dmplacement compteurs eau et gazs
Zmplawement compieurs é¢lectricitd;
Local de sectionmement riéservd & la Riglie de 1'Tlectri-
cité de la Commune d°lxelles;
Sas et emplacement pour vida-pouhelles;
u"agoment vers ltazrilre avec weCas
aEsfferiel
Tank 3 mazoUt,

Parties privatives.

Dépét a marchandises rattachd au magasin 1;

8 cavss privatives nunm rhties 1 2 3;

une cave suppl. mentairs (,venuuellement destinde & la
concierszerie)s;

B. Rez—de—-chaussdée,

Parties communes.

Entrdée publique et passages;
Hull d'entrie des appartements;
Cage d'escalierss

Trémie de l'ascenseur.

RS
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Parties privatives,

Hagasins .1l et 2¢° : .
Locaux divers & usage ventuel de magaalna, Tassage vers |
vropriltlis veoisines, conciergerie et coetera. Bt

Cing vitrines — montre ei un parmeau publicitaire

Co Etages~tyve : pramier au cinquidme ‘tage.

Partlsas communes, T

i

Palier 4'dtage:

Cage d‘escalier,

Trémie de 1'ascens eur;
Cour intdérieure ou adra.

Parties privatives.

Appartement (voir plan).

D, Slxiéme dtage. a

Parties comounes.

Palier 4'dtage;

Cage d'edcalier;

Trémie de ltascenseury
Cour intdrieure ou adlra.

Parties privatives.

Appartement du sixidme Jtage (voir plan).

Be Sentiéme tage.

Parties communos.

Palier d'détage;
Cage d'escalier;
Trémie de T'ascenseur,

Cour intérieure ou adra;

Partie duw couvrant le 31xiéme {tage situé d'une vpart
entre le mltOJen gauche et le rur de lo trimie de
W'ascenseur, la cage d'escalier et la salle de buin
at dlautrs part T'e.'J.J_hth'. Les deux terrasses latlirales.

Parties privatives.

Appartement au se_tiéme dtage (voir plan),

.n variante, un seul appartement du type Duplex reliant
le sixidme et le septitme ¢tage (voir plan),
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F. Couvrant du septidme Jtage.

Parties communes.

La toituwe et t
L i & out ce qui s's
Lo oLy 1 s'y rapprorte:
abane de l'ascenseur et sa mgghiz;ziie
— -
Partiss privatives.
Néant.
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RESIDFuCu GALBRIZ LOULISE II.

Ixelﬁes - Flace Stéphanie

Cahier des charg°s rﬂr*ssant l'entreprise avec deacrilp-
ion des travaug ﬂt des matdriauy a4 mettre en ceuvre.
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Par devant Nous, Maltre Maurice GERARD, rotaire de résidence
A4 Bruxelles,

A COMPARU

Ia gociété anonyma dénomnée " Leg Entreprisea Van Rymenant"
S tabllie % Ixelles, avenue de la Couronne, 159, immatriculée au
B Registre du Commerca de Bruxelles, sous le numéro 80686,

Conptitude svivan* acte regu par Maltre Vaniaterbdoek,
notalre ayant résiddé i Bruxel1es, le vingt sentembre mil neuf
cent trente-cing, publid anx Annexes du Honiteur Belge du
quatre octobre suivant, sous le numére 13,292.

Dont les statuts ont &té modifiés 3 diverses renrises et
en dernier lleu par délibération de l'agsemblée géndrale extra-
ordinaire des actionnaires constatée sulvant proces~verbal
dresgé par Maftre Etiemne Taymang, notaire & Evere, substituant
son confrére Maftre Alfred Levie, notaire & Scheerbeek, e
quatre mal mil neuf cent 31pquante—trois, publié aux Annetes
au Meniteur Eelge du vingt~-huit mei suivant sous ls muméro 12.385.

Ve it ag Sos, 2 Can Comepditne. Lo 0rC Gandl e /ey “mm

e Za, k’-&-&:i&’i’é Wy{?’&‘éQ;AM é’.zcjf_z“{"’/&%ﬁ_:?,

Laquelle comparante représentée comme dit est, nous a
présentement remis pour 8tre déposé au rang de nos minutes,
le cahier général des charges régissant 1'entreprise avec
description des travaux et deg matérisuz 3 mettre en oeuvre,
- applicable aux constructions qu'elle compte entamer 2 Ixelles,
2, Flace Stephanie.

Ce cahiler des charges réglra tous les contrats d'entre-
prise relatifs & des constructions dans le b&timent, pour
autent qu'il n'y solt pas dérogé par des conventions apéeiales.

I contieni 2;4~6#M/ /:4¢¢>JZZ' af15@¢1£22ﬁ/’ -

Ce cahier des charges, apres avoir &té certifid véritabvle
et signé Y ne varietur" par la copparante et revétu de la
Tomd o Atevvnes maw Ta notaire souseland, demeurera cl-ammsxze,
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Cahier des charges rigiscant Ll'enivrenrise avec descripitis
pcheles '

- n 1) .~
deg travavz et Cas matiris

iRl aranm plend A IS
.'_",E’;.’;S.'L!..;_‘JI‘\‘_I PARTTH 3

piggpnt 12 ommirod

CEAPTTRE I « Exjomé ménéral.

1). Le contrats intervenu avec Llacquérsur comvrend deux
opéxations dlso nctes:

a) une Keﬂﬁc:u guotitée indiviseg dans le terraing
b) un contrat dlendreorice affdrent zu gros~oeuvre
des parties p“l ratives et aw parachdvement des zarticy communasg.
Le parachdvement des pary nriveiives est en principe
1 il oewt au gré de llechsteur Stre axelu fans

melu du concrat; (il
g contrat dfenirenrise.

Q

2)= Le prix de ventz des queotliiés indiviages dans le ferrain
23t nayebie au ﬂozﬁtand, & la gignetvre de 1'acie anbhentizue
de vanv
arabile zuivant vne cchells
sncement des travanx, arvditis

). rain dewiang
" Naitre de herprarsTe e s g slengagas A
conssruire et qu T, ~uas i he eNhITSPrensuT

sont pricisdes dans llacte

5%}. et basd sun:
ache de basze admiz par le malire
de = gur 12 plan particulier annexs
A ifam acmn
Il est convenn é ce sjet que le constructeur ou lsas
architectes peuvent en cours de coastruchion apnorter 2 cos
plang les modifications nécegaaiyres POUY aSSVXey un travail

conforme aux rigles de Lltari.

Les cotes flﬂuLanu A ces plans sont celles cutre maconneri
plafonnages nown compris; elles ne sont domndes gu'h !1Jre de
renseignement.



: & charge pour le notaire soussigné d'en délivrer exnéditil g
extrait ou copie 3 qui il appartiendra. ~ORy

DONT ACTE
Fait et pasaé & Bruxelles, en 1'étude
Date que dessus.
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RESIDENCE GATERIE TOULSE II.

ACTH DI BASE.

ANNDBIE 3. - REGLE:FNY DE COPRCPRIETE

Chanitre T. - SPATUT DB DLfIMLURLE.

]
-

Bection i. - Prouvridid orivative et cooropriéié indivise.

Erincipe

uble comporte des nariies privatives
aoat chaquﬁ proprib jalre aura la pfoprlete gzclusive et
des parties,commaﬂ°s dont ia LTopT iété appartiendras in-
divisdément 3 tous les cepropri étazres pour une Ifraction
indivise, chacun.

.

. o Descrintior des periies privatives.

icle 2.-2.Les pariies privetives scnt désignées par
ternes "magasin® Tappartenent? et "vitrine~-montre;
8 heuvent Sgaloment étre désiqné@g.par le terme
nérigue V7 aprariemeni M. ' o a
1. I1 ex:s:e 2n ;ez—&u~cqgu8aee trois magasins numé-
s de 1 & 3.e% 5 vitrines-monire et un panneaun publici-
tal€e= e magasin numéro 1 digpeose au sous-sol dh
gu LN .....,..,.g:_&.m,q.:gg é!ﬂg - WXV e
TIT. Awy Stages, il
- 1lfaprariement

*

;e trgis types &'apnzrtement
& Yer au Seme. &tage;

Gran ﬂta,v,

: étage:

zoz ont fait I1'objet d'une
iendsnt sur les sixiéme el

o
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idtailée est figurée au plans
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Ta—nnponend s rattaché su
zous~301 3 caves privatives
z emplacement ewact est figursé

V.

L

&0 el
@ ;

Fmd {S

[

[

I~

1um@rob
au plan &u SQUE—-30

Ces caves ne pos
communes. . .

Ltacte = *hvntique de wente détermine, s'il y a 1ieu,
le nombre de caves ratbachdées & 1? apnavfement veadu et
leur numérao. .

VI. Chacue apparienent des étages dispoge, & titre
rrivatif { sous réserve de la partie de ceg installations
qui pourrait &tre commune] :

—~ d'une installatiord de v1de-?oubelles,

~ d'une installation de parlophone et d'ouvre-porte &

lt'entrde de 1l’immeuble se trouvant dans le pasgsage.
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Q L
=

~'g
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~ d'une sonnette dans l7entrée et d'une somnette
sur la porite privative de 1'aprartement,
- d'une boite aux lettres, dans 1l'entrée,
- et d’un tube pour antenne T.8.F. 4 antenne T.V.e%
t$lénhens That iastalld dans chaque appartemﬁ%t e+
Composition des ngrtles orivatives. - Lo

Article 3. - Chague nrovridté privée comporte les parties
congtitutives de 1laprnartement { & l'exclusion des parties
commues)} et, notamment : le plancher ou revdtement du sol .
a 1'exclusicen des hourdis, pouvitres et golives, les cloisous
intérieurs non portantes avec J.faurs:portes9 les portes
paligres, 1lss ;nnetrﬂs sur rue et cour,

= , 1e plafond atvaché awr hourdis
de Ll'étage supérieur, la décoration intérieure des murs
et plafonds, les canaligations intérieurss avec les compteurs
les installations sanitaires particuliéress: en résumé,

tout ce qui se tTrouve & l'intérieur des varties privatives
et qui sert & l'usage exclusif de leur propridtaire et
méme ce qui se irouve & llextérieur de ces locaux mais

ert & leur ussge exelusif cogme par exemnle : compieurs
varticulisrs et caralisations varticulieres des eaux, gaz,
iecHricité, séléphone, &% castera

)

My 1A

T
T
2

;ies nrivetives sont teintées de rouge sux pilans
fadte de bagse. '

+

Droits sur les choses privies.

Article 4 - § 1. — Poriies privetives nrovrement dites.

1) Chaocun des nreopridtai
di snose“ de son anrart ent
présent comtran 2t a 13

s 2 le droit de jouir et de
ans les Limites flxees par le

r

a
2

-
Q

conditior de ne pas nuire aux droits
des autres propridiaires et e ne risn faire qui puisse
compromeitre la solidité de 1’immeuble. Chacun peud medi-
Tier comme ben Iui semplers la distribution intérieure de
ses 100&u3,'v3V90 comprises, mais sous sa responsabilite
é 1'¢gard das affaisee Feﬁss, Gdgradationa e% autres acci-
enta eb inconvénients qui en seraisnt la conséquence pour
Tee wariias communes eh “tes lesanx des autres propriétaires.

2) 11 est interdit aux propridtaires de faire, méme
intérieur ds leurs locaux privéas, avcune modification
Y ; sauf ) se coaformer au paragraphe

los depenses communes autribuéas aux locaux primitifs

,w*"J N
Y -'




Cetts trangfovmation pourra s roam
lance de 1lazrchitend:
aux Tormslisés vreseri
avtant bisn suvendn,
reégles de l'ars eb
des viers.

4) Il es’ permis aux propridtaires dfapvartements
d?dechanger entra~sux lsurs caves var acte authentique
@owzis & ¢ tTanscerintion. .

Le propridiaizre 4'vn gupariement peut méme ., cou101 e
Der acte avthenitigile zowmis A la transcription, vendra
& un autre propvidizire dlapoartement la cave rautachae
& %itre nrivatif b son apoartesent.

% 2. - Pariies commumes i 1lintérieur’ d’un ADNEYTERETT + p

Les trevaux ; Ti0M aux choses communss ne
seurrent &tie s n"hs Lllapprobation ds
ilasssmbide zén riétaires, atatuant & la
medorité des trr iz et sous la gurveillange
de llarchihects

avhcrisani ca2s hravauT en euauLaJa suy ia contributicn 2
cas frais dang les ménes conditions de majorité.

Tes honoraires de ilarchitacte de 1'ifmeuble ne pourront

de
dépasser ceux cul scnd prdvus par le bardéme de la Scciddd
Centrale Q'Architechure.
$ 3. - Btvlc et hornonie de 1'immeubls.

Rien de ce gui concerne le gtyle et I ‘hermorie de
Ltimmeuble ne ROGIYE. dtre medifid que var ddecision de
lizgoemblée gé - prige & L'wnanimité des votants e
avee liaccoxd. do L'zoeghiitscie de 1'immeudble.

waert des portes dfentric des

trez locawv: particuliers,
es fonetros, des balcons,
i23 visdbles de l'exiérieur
ela mdme en c2 qui ccncerne

iennes - T.S.F. ~ Téléphone.

Les propriétaires pourront dtablir des wolets ou
persiennesf ils devront &ire de modele agréé par
1'assembléde c-é_*era_]_@) AATihdmant A& 1a ma.]OI'lt\.. des
trols quarts dem vwoix.




Les propridtaires nourront £tavlir des no*tes

privés do télénhone sans 7il, de rgdlouzvfu81on ou de
télévision.

e télévhone peut gsre installé ﬁans les appactements
auz Trais, risgues et périls dzs co opriétaires respectifs.

pETL

Lgs Pilg, acces at anfennss devront obligatoirement 8tre
amen.s par la cour intérieure en adra.

S'il é%ait installs dans 1'immeuble des antennes
collectives »our la T.S8.7. et la télévisicn ou des |
tukes spéciaux pour le héléphouen las promriétairas
= dem‘ nt obligetoirement sien servir, & l'exclusion de
Qooins, VitIl- oo installation Au méme genve prlvee»

s 3! 3tendant aux étages, A

éralament, sont choses communes.

ve e} exciusive en est réservde
T

P o]

,Ouverf&_j 28

8§ DIrOoDrii~
P;gigadQQZ" . Les parties commmes son = 5 en quotités
$urs mitoyens Z2TeIibuées auxl ADNADnT emﬁa@ga Aians 1 ;nvopor"lon da la
uvertures valsur respective dz ces éiéments privatifs.
§faire commu-~ _
BT ges TOCEUT Uetits valeur serz accevide irréwocablieness par tous
eux ouw avec comme définitivs gueliles gque solent les modificaiions
ped aon s ouw Ceg partiees priveitives »ay amdliorations, emiellissements
jas contigus., ou sutrement. ?
i condition Lss parties commanes ne sont pas teintdées aux nlans
feose de L 25~ annends i ll'acha dz bagze. :
T les gafnes :
ct%iepig gg?;~ § 2 ~ Zhendve de La coorovriéhd commiue.
?3 —
ng %réﬁzig ) Lfs ch@ges communies ds 1'immeubleicomportent le terrain,
tont 2fre exé~ 185 fondations _es groe murs de Tagade et de refend,‘
B Sous ia l'armatare en béton de 1'immenvle, les hourdis, poutres
liance de et solives qui scubtienment le nlancher ou vevitement; les
bl tecte de ornemente exidricurs d2sz facades mais non Wes ga*de-corns
Mmeubls., des balcons et terrasses, Uy
E canzlisations 2% condultes géncrales de toute nature (
<D &$:> gaz, €lsctricité, vide-poubelles) sauf, toutefois |

- 36 ces canalisations st conduites se trouvan 2

. 4ﬂ;- ~des locaux et servant & l'usage exclusif de ¢
S porte dleatrde, le hall, les locaux régervés A lz
) ol gerie, les zscaliers, la cage d eqcaller, les pal

le dégzgement dn sous-scl, l‘ascenseur avec sa machiner

O s D57

"'-’.trs'vw
¥ b
]

+

w_w‘"—.-«- e




1z czge de emplac

compbanrs sounxr lz cab

du couran chaufforie:

le tank A zillage élac

commuas, gaines des _iae_ncunel_es, lbs
descentes "ot , toutes lss: parties de 1'im-

cuﬁloﬁqui ne zcnt naz affectdss b 1'usags exclusif de
i'vn des ceprowrisdiairss ou qui seront commumes dlanrés
i1z loi du kwi® juililet =il neuf cent vingi-quatre et
L'usage.

La prepriétd indivise des choses communes résuliant

de la nature méne de ces choses, le nartage ne nourra
jomeis en dtre Jemandé. A

I
”ter closet gn G238

BERE 10l fait
Mo de la con-

gerie.Llacceds o

water clo-— de fAr
b5t dtendufau  giles
pohel employé b ohg

¥ lcs mogasins

2 ct ce &

B de seyviiy-
profit de
'~}aux magasins
e de Tﬂ co~

U.i‘ un anparis-
8 communes

I immenblsa.
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ion de 1'immeubliz
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x
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0t ou si 12 gérant est

1lantg, 10 ﬂLOﬁ“lOEaer du nius grand nombrz
ég en fait les foactiong. En cas drégalité de
fonetion ezt divolus au plus £g8.




3. = Il exisse en outre, un concierso.

Le fonctiomnement, les pournirs et les cbligations de
cen divers organes seront nrdéclsés ci-anrds.

’

Agse m}iéﬂ srdinsire ~ Asjemtlée extracrdinaire.

Vo

Axticle 7. - Liassem
doffice chaqgue snmn: ang 1laelomérat
avr Jour, heuve =i an indiquds’ pzi* le
celui gqui en Ffzit laa nOH‘ilOA“; clest ¢
aui apnrouve lez comptes du girantse

& 208

ire se tisnt

e gendrals glatub
& ér n vruxzelloise

’ lu\

mid
2
i

Sauf indication contraire ds la part du gérant, qui
doiy €tre dannés i tous les ;"qni_etalrms, dans 1a forme
2t les délais nrescrites pour lis convocationsz, ces jour.
heure e% lie: scut constanta d'annde en Qﬂﬂ@@o

-}

En dehors de cetizrréunion hligatoire. 1'assemvlée
est convegude & la dilizerce I3 Président de 1llaszenmblée
ow du gérent aussi souvant quiil 28t nécessaives

Elle doit 173%re. en touh cas, lorsque la corvocation t
. - 4 " N B 2 - - .
amy demandce lar les pronridtalres possdééant av moins un
i deg pariies corw !

8n cas d'inaction dAu gdrani, pendant plus de Huit jours,
'assemblée amera convoguée valiblement par i'un das
ropriet :

Apticiz 8. -~ U'agsemblé
cop?opr"evalrcs quel aw

ara ndaomoins convoquéd awr asisemblides géndrales, mais

Bi le gérant n'est pas wn d2s copropridtaires, il (
=)

1 7 assigtera avec voix consuliative senlsment et non
&1iibné : :

Toutefoiz, g'il avait mandat de covroprictairesn’assig-—
tan* tas a J'asaemblée le gérant serait tenu de les

eprésenter et 4ty vcte“ en leurs lieu e$ place, selen
1murs instructions écrites, qui resteront annezées au
procés-vrerhal de l'assembl ép, :

A 1ltexeception du gérant, nul ane peuu représenter un
o copropriéiaire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou si-
~ayant sur tout cu partie de l'immeuble un droit Téel ou
e jouissiance, il a re¢u mandat d'un. copropriétair
articiper aux assembléss géndralss et d'y voter e
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Artieis 15. -

1timnezuble soisat
adninigstrati?

dz

sponasviiité du fait de 1!immeubls
ivil} comme de fagon généralz
itimmeanle se répertissens suivant
id58 porer antant, Zien antandu.
ol g5 cOMIMUNes 2% gsans nydiudice au
ralcs opriétaires nourraient avoir contis
¥ 20ilite verscanelle e=st engagée,
B ral= N

COTETNZE, B

AT,

-

S
Leg copropricétaires suiveni WY
) [}

periies communes., sauf en

et travausr aur cho
=]

»

arationg et Hravaux agcnt rdraztia en trois

T 3
o
0]
B

{33s)
aiesories :
- Téparations vrzenhas,
~ méparations indiagpensables maisz uon urgentes,
- méparaticns ot travarx nean indisnensables.

v

Rénarations vrzenies

Argicle 20.— Pouz les rénarations ordsentant un caraciire
Gradsclue urgence, telles que confuites dieau ou de gaz,
Piyauteries extirieuvres, gouttidres crevées, 2t caehera,
le gérant a plsing pouvoirs pour les faire exdecuier sana
en demander 1'suitorisation et les pronriétaires ae pour-
ront jamais y zetire oustacle.




o R
[

on

=01
oo

1
o

L

i3 T Y
1T

TRy

5

.71

J
M2

-

L%

0

o)

i b
L
ot
0w
O Bsm
f: -]

s de&v
e

7 réparation
osséda
me 2

a

ke
5ot
i Fa b
A
[
HERTI )
42w
Lo

&
e
_I-e D

ubl

=

et
[y

Py e

=

o
e
£

™

des

1

oy

e}

4
1Y

u
ra

o

TLEL
e

A A

oo

d

PRV ECS R RF L)

L

e

F

‘
ra

o

[0}
ot

(o}
o
: Q2

[}

e
1

1

;

oni

S guis
led a

-~
e
>

LA

../_

41

-

i

D0

.
© eaunt,

conm
T

-
A

TIrAvE

Py

S SRy

R T

e

u

~e
L8

I

AL

LY

e 22

4
€
&)
i
{
(4

e

a2 ey

e

adin
5] :'l'f

a0

by
¢

LT

{
+
fy
v
&

:

extTr
dave




"
EP Y i S . . i H s
= T T MR RS T TR TS e PP T T mme e N
- Q.w n... 1Al ...;,w
1t b ¢ s i [
bl kil ] " i £ [ £ O
Rt @ e © G o w5 iy oo
2 re- o [ o RO w00 [
Sur 5] H S omg—) ‘oo N
1) S BN ™ [3] © 0 O LI} ~1 —_
A x £ 12 I E e 2P e e Sl
: al g doa N oo el R H o] -
¢ o ) =) s OO e G fr o (SR s i
o ] (AN 23 [T I o ed e mow N
: = U] <o T (£ : . pait o LI D o -
4 B - e X GG AS e S & = &
&.0 4o m 4 oI © o a o Q ~ .
15 £ O o DI B RS G L2 © i O @ -2 . \.L
m Q o ] R I g ()
AN ol 7i o @ B 9 @ A ! -
<IR] [ A (0] oo - ‘o
£ Bl R E M B 42
7, o5 SN = B ! 50 N\,
. J TN M 0 og W ® .
o] CRNU IR B = fu
P O &0 L C NI T -
el b & ~ & w *
[l (L » AR [ N
720 ) Y
a [ U i i
o \H L= I w
o W... 42 (4] I
il Y 12 W E3 - 4]
o o 3 fL v;
3] . © n al o
&) i 0 et 8 e iy o
& H n o (]
I fa 42 41 oo
i R 0 Ofar
o © 4 i3 wed] Al
W e I EHEREIREY
h : ~3 4 Wl
] et ot [0} q u ot s
-.lm .ﬂ. I m..l_ fa .ﬂu_ O vl W
oo [s ANORE D !
A2 [ gy el [ b el W
‘el i o €. 42| 2l E
} o, g ut =] e
o S ~lo
wt [ 3o
TR lid
v Ft
i - [0 —
(S 4 wl & o+
A O [ [k} |
0 O jo mai 0 Q
(G 5 rel A0 O,
m oo 1 (oSN =are
IRE : = PR
MEoTa Sy
N R DIRE
Eadi =P )




L5 g i T
gy L N NI
R AR e L NN
ST T R B g, TR T e ey .

b TS 4am a7 et ey
1L Enaes S ingurilsances
5 o~ 2yl -, —— L P
1a remise en étad, Iz suvplément ge

DEQ A2 TOWUS L

2
M-l contre calul gii

g coprony
]

- - LN . —e, Y e
Lo reconesd : plus-rasue dz
currence ds pliug-vralue.

1 tindem

Sty

— e LD N

VST T

e Aramate

[ ]
@

[P
Sa D) &

S P

OGS AR -

.

P
ela

-y

[# 0
LAY Wir 221

2 2 I0IELRng

[

D oemeyer s
SRV el

Hint

e mmmmn o =

- 1
X sy el
PR TR IS IO R £ o

HRAATL

DIOETE .,

=05 compunnti .

P et
0 35w naes

nrendra $in 2% l2s choses commnes

Liindemnitsd d'assurance ainsi que le produit de la
avion dventuelle seront alors nartagés entre les
iédtaires dans la proportion de leurs droits respec—
é¢4ablie aun tatleau de ripariiticn des gquotités dana
nerrain et les parties communes annexé X l'Acte de Bas
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Bour le con-
i erge

e WA

En cas de destruction totale tielle ayant une
cause antre que 1'incendie, le es £tablies ci-avan
seront apnlicables et méme ¢i aueune indemnité n'était
recueillie, l'agsemblée générale gtatuant 2 la majorisd
deg trois quarts des voiz pourrait décider la reconsbruc
tion de 1l'immeubdble.

Dérogationsg.

Article 28.- 1) Si des embellissements ont &4 effectuds
par les copropriétaires & leur propriété, il leur appar-
tiendra de les essurer & leurs frais.

2) Lesg copropridtaires qui, contrairement & llavis de
la majorité, estimeraient que l'assurance est faite pont
un montant insuffisant, auront tonjours la Facultéd de
fairze pour leur compte persomnel une assurance complé-
mentaire i condition d'en supporter =———i—— les charges
et primes.y affdérantes,

Mobilier ~ Risgues locatifs - Recours des Voisginsg.

Article 29 -Chague propridtaire ou occupant doit contrac-

ter nersonmellement, & ses frais, & une conpagnie 3da
Premier-ordre —————— e agsurance suffisante DY
couvrir, contre l'incendie et tous risgues connexes, Son
mobilier de méme que ses risques locatifs et le recours
des voisins.

.. Agsurances = Resﬁonsabilité

Article 30.- Une assurance sera contractde var les soins

du gérant pour couvrir la resnonsabiliité des copronrid-
taires chaque fois que l'assemblée géndrale le jugera
utile et, notamment® pour tout aceident pouvant provenir

de 1'état du badtiment ou de l'utilisation de l'asceaseur, ..

que la vietime goiv un des habitants de 1'immeuble on

quielle soit un tisrs éitranger & 1l!'immeuble.

Le montant de cette assurance sera fixé par 1'assemblée
géndérale.

Les primes seront vaydes vpar le gérant, A qui slles
seront remboursdeld par les copropridtaires dans la
proportion de leur guote-part dans les charges communes,
gauf en ce qui concerne la prime pour l'ascenseur qui
sera répartie en conformité au tableau gpécial qui le
concerne.




SLTRF IZ. - Reclement d'Ordre intérienr
' Géndralitds

Article 31. ~ Il est arrédté entre tous lesz copropridtaire
uwn réglement d'ordre intérisur obligatoire pour eux et
levrs ayanis-droit et qui ne pourra &tre modifié par
l'aggemblée ‘génédrale qu'a la naaoflte des trois quarfs 4
TOix.,

Les modlflcaulofs devront figurer &4 leur date aux
procés-verbanzx des assembldes genévaWea et etre, en oubrs
ingérées dans un livre spéeial, dénemmé "Livre de Gérance
tenu par le gérant et qui. contlendra d’un méme contexts
le statut de L'immeuble, le réglement d’ordre ﬂteTWBUE
et les modifications. .Un duplicata de ce livre de ‘géranc:
Gevra 8tre mis en vue dens un local i désigner par le
girant et devra etve oommunvque ‘B tous les ﬂmteregses,
“cpfonwleua res, lécataires, hsumruatlews 2% ayants-droii.

s

o1 d’une ra*tﬂe de 1tirmeublie, Iz

ra attiver 1 attevuLon 4u nouve
toute particulisre sur 1l'existencs
ea Llinviter & en prendre connalis~

séresgé, zr le seul Pfait é'&ire

drois

é*aLre ou aran d’ure tariie, que¢conqte de
’ﬁneuole, gera subrogé dans tous les droite e cbliiga-
qui résulient des iecmsﬂons contenues en o2 livre
gera tenu de s'y confo“ne“ ainsi que zes

SN L L [ LMD
uETed _'.4. neE

o el
= iy

3

arivées, dons
maeunle, ils
le»a_re, en temps
ongerve sSOn 4g9pNcect

Arsicle 33.~ Iwes occupants devront faire ramoner les
chemindes ddpendant des locaux qu’ils occupent; s'il y a,
toutes les fois qutil sera nécessaire et au moins une Tois
1'an, pour celles dont ils fornt usage. Ils devront: 1usL1--
Fier au gérant. .

Section deux - Aspech

Article 34 .- Leg copropridtaires eﬁ leurs occupanf




la fagade

890uﬂon troig - Ordre intdricur

drficlie 35-~ Les copropriétaites ne nourwonu scier,
fendre ét casser du bols que dans les caves.

Le bois et le charbon, *ils sont utilisds, ne
pourront &tre montds que le matin avant dix heures.

I1 ne pourra &tre fait dansg les couloirs et sur les
paliers aucun travail de ménage, tel que brossage de
tapis, literies, havbits =% meubles, cirage de chaussursas
et caetera-

Chaquea@n Ttement ne peut &tre occupé.que par les
vergomnes d'une sgeule famille, leurs hétes et leurs
domestiguesou encore par une seule firme ou socldté
filiales .

Article 36.- Ies parties communes, notamment le hall
d'entrée, les escaliers et désagemenis, devront &tre
maintenus lidres en tout temps; en conséquence, il

ne pourra jamais y &tre accroché cu dévosd quoil que
ce 30iva

Cette interdiction s'anplique en particulier aux
vélos et voitures d’'enfants.

Des tépis ne nourront &tre battus ni secoués qu‘aux
endroits. et aux heures qul seront indiqués par l'assem-
blée penerale statuant & la majorité des voix.

Article 37.- Les copropriétaires, de méme que leurs
locataires ou occupants ne pourront avoir que des
chleas, d@s chats ou des olseaux :

- et ce & titre de simple toldrance.
Si 1'un ou L'autre de ces animaux euaLt une cause 4de
vrousie dans l'immeuble par bruis, odeur ou autrement,
llagsemblée générale nourrais ordonner & la simple
najorité des votants, de revirer la tolérance Dour
l'animal cause de trouble.

3i le. propridétaire de l7arim=l ne se conformait Pas
a4 la décision de ltassemblée, celle-ci nourra le
soumettre au paiement d'une somme nouvant atteindre
cent franes par jour de retard avrés sisnification de
la décision de l'assemblée et le montant de cetse
astreinte sera versé auv fonda de réserve; le tout sans
préjudice & une décision de l'assemblée, & prendre i
1o maaorlte des trois quaris des votants et por*ant
sur l'enldvement d'office de l'animal par la société
protoctrice des animaux.

: ~_

e O R |

sy




cmAmi L s .

Article 38. - L'assemblés gén
et sur n'imporiz quslle matisd
dTordre intdrisur pour tous 1

I1 en sera noiamment ainsi pour 1lussss

ol

Section ouaire - do*aiité ~Tranguilisd.

Aviicle 39.- Les copr onriét&iren, leurs locatairs

les domestiques ev autres. occupants de 1'immeudle
devront toujours habiter ll'immeuble bourgzoisement of
honmétement et 2n jouir suivant la noticn juridique s
bern pére de femilile. '

Tls devzont wveillsy & ce gue la tranquilisd de
Ltimmeuble ne soit L aucun moment troublds nax la
clu¢ des nerconnes ds leuH famiile, des Q_As
2 leurs domestigues, de leurs locatu_fes o1 S

Qi-ﬂ t s

Iis n faire n isser faire au
anornal; des instrurents de_nmsign
des anno 4ldnhen gang fil%ess au’b
l23 ocow lag ZTon Aceticaner sont |
lamen 1@ £ onnement do c23
ine &3 occunants de 17immeudis
aue du jour ov de la nuis.

STil est gage ds
g1a CT“lGJeS arsduicant 4o
davy i lg diso

3 Teilie

on‘ra_

ML Pimy
Gl L
G2 ¥
T2 enﬁ" *1* 2 1'im
eh. B _’;xe"c1oe d’une professzch A% 001~
ad Long arrétdes ci-anrig.

ar Les hropridévalres
c“dav et deg locz—~

@ ABY

taire nonnitemant evec les
80ing o 1z ‘touth "oqfﬂrnémcnﬁ auz
race bolement de copronridid, dont
ils ¢ 5 connaissance, sous peine dz
résil rras constatat 1on régulibre
des T re2prochés.




I

é Section cing - Servxces generaux-

Lau -~ Gagz ~- Ble0urlclté - Porﬂe morcvce.

A cl= 41. -~ I1 existe des ccmntcurs narticuliiers d’emu
de gaz, et d’électricité pour les parties communes ef vour
,paCLn des apnariements.

Les chavdidres et l’ascenseur seront branchds sur Geg
ﬂomnueurs spéciaux " force motrice" distincts.

La, consommatlon de ces compteurs incombe pour chague
appartement & l7cccuvant de celui-ci, vour les narties
communes et les chaudidres 3 1'ensemble des Coproorlﬁt"l“@
dais la proportion de leurs droits dans iz copropridié
et pour le compieur de 1'ascenseur dans iz preportion
€tablie au tableau particulier amnexé & l'acte de base.

. Ascengeur
ﬁrticlé 42.~ Leg dépenses affdrentes b 1
conscmmation d?électricité, eﬁtreuleﬁ, T
assu;ances et, le cas dchéant, frais de v
incombent aux divers copropriétairss dans la pronoriicn
établie au tableaw spéeial annexé & llacte de basas

censeur
gparations,
cnouvellsment)

-

Chouffage ceniral — Circulation d'eauw chaude.

3
"Article 45.- L‘1mmeublﬂ egt chanffd dans son ensemble
Tar un s;Sueme de chauvtfage Fénéral & eau chaude. 11
ezisie ega¢emcn una d¢33rlbuuicn d*eau chauvde avac
compteufa particuliers.

Ces SeTV’ceS foncetionnent suivant les di ectivas du
e*ant,"“glsuanu lui-méme en exédcubtion deg déeisisms du
Congeil ﬂe gérance et de llassemblée généraleu

Jl’{

a rticipation aux frais de ces services esi obliza-
p ur Lous lesg covronridtaires. g

'

r I

a

toire
Les frais d'entretien, de réparation et de renouvelle-

ment des chandidres et autres appareils de ces serviceg

{ - uyauterles - radiateurs et caetera) sont rcparuls entr

l2s copropriétaires an nrorata du nombre de millitmes
p0°sedestpar chacun d'ewx dans la propriété.

Quent & la consommation du combustible, les freis en
serant repor% s entre les copronri¢ {taires

a) pour le chlaufiage central,au prorata du nombre de
milllemes poosdédés pur el sacuan d'eux dans la copropriitd

b) et pour l*ean cheude gur base des indices r/vil!s par
les compteurs volumitriques individuels.
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Article 47.~ Il ne pourra Stre
hle auvcun derot de matidresg darre“g
1ngaluofcs et incommodza3.

Des cécupants i‘"r0"+ reiller & 1oz cavexs
il a2 so0it ddnoed sucuns mmtidre oun hat de
décompositicn.

Ii ast Je méme Termellement iaterdis de jeter dons iz
vide-novbelles des maditres irnflammabies ow oy décomposia-
L-' Oilo

Sechicn sept - Gérance

Ariicie 48, - Le conseil de gérance
aa'il est 4i% ci-svent du Frésidens
pronriétaire possédant le plus ﬁ?anu
¢t de Un ow deux assesseurs,

r|—-|

’
A

Te Conzeil de &
examlne ses conpuug eu _a&t TAPPOTT

Tance surveiile la gestion du zdrans,
1'a é

e uonoe11 de zérance aélibdrers valableme:
av moins de ses membres sont présents; Llss déeiad
nri ses 7, ¢a majorité.

. °T;' I‘ ‘J’OCJ_ 2

Arbicia 4::— Le gérant zera &1v par 17 oavmklme rénérals sta-

uant . choisi parmi les 3:Cnri§ta*f¢s, ov. en l

denors d'zux; @i le gérant est un zopropristaive e gutii

n'est peint appointd, il poura 9 aﬁao""re wn g@zerdbaire i
los dmoluments de ce secre-

wour la itenwe des deritures; lo
veire sercnt Tfixds par 1'assenhide.

Lrticle 50.~ Le gérans a la chﬂﬂge de veiller au bon eantre-
tien dez commmms. 1u ven foneticuonement de llascenseur,

de surveiller le conolefge, de fizer éventuellement lzs i
Srevaun de réparations urgentes, de son propre chel et dc :
¢a1“e exéenter ceux qui seront ordonnds par le couseil de
Zérance et var liassenblde,

Il a pour mission aussi de répariir entre les copropri-
taires le montant des dépenses dans les proportions
ndiquées par le présent réglement, de centralizer leg fonds
% de les verser 4 qui de droit.

(ORI O

Avticle 51. ~ Le gérant veillera an bon enmtretien général
de 1'immeuble .- en ce compris la toiture, les égofits et
canalisaticns). :
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: mdclamer 1
. Léociddaa 9n ‘am DLoe gandrale st coo"on“*i

(LRI S R

Fi copronyids: 3'obenis .ﬁ TRE TerIey :
BTOVES au gérant, c2 lernier pourra, avec Llautorias :
( , “ conzeil ds géﬂa*ca Bicgquer les sariicaes de l'l2lzck ’
- A gaz et de l'esu,du chauffage central et de l'esau chau
degzeyvant Lispnartement du d4faillant; cette clsuse =gk i
zzzgnviells 2t de rigueur, 12 cevronridtaire en d4é7aus oul
z'opposerait d'uns facon quelcnnque % ces sanchions cern -
passible de piein dyoit et zanz mise en demeuvis, 4 une
amenda de deux cents francs par Jjour de Tetard avese minimon
" .

de cing cents francs, WanuaLIe amende sera versée azu fonds ;
de réserve.,

-

o)

¢faillant nourra etre agsigné nour-
du gérant, au nom de tous Les conro-
4 cet effet un i mandat contrachuel

ai long*emps qu'il est en Tonction.

G’J

Avant d'exercer les pcoursuites judiecialres, le géraunt
stassurera de l'accord du conseil de gérance, mailg 1l
ne devra zas justifier de cet accord vig-d-viz des tiers
ath dos tribunauz. E N
[

: X 1l
. 3 \\‘*ﬂttd : :
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Lgsg
au protiith de la conmunaune au tauwr 1ewa7 en
commerciale.’ '

Durant ia carence du d&éfaillant, lss sutres provridsairas
ercnt tenus de fournir, chacun en nroporsion de szes dro
3 les pariies commvneu, les sommes ndcessaires au boxn
cvionnement des services ccmmuns et 2 lewr bonne adminiz-
ation et cizlles nécegsaires & 1l'enitredien des pariics
COmMuNEes . : -

-

8i Llapwartement du @éfaillant est Ioud 2 bail, 12
gérani est en droit de toucher lui-méme les Lloye»s A cou-
curreince Gu wmentant des sommeg dues.

o e Lo

Le gdrant. a, & cet effet, de plein droit entidwx
/ délégasion et 1l délivrera valablement qulttance des 3
’ sommes rogues, le locataire ne pourra s’opposer A ce z
réglement ot sera 1libéxé valzblement vis-2—7is de aon -
Tailleul dﬁs BOMNes Qulttoncens par le gérani. i

Ar¥icle Djowgﬂe gérent est chergé d'effectusr les receiiex
qui sroviendront des choses communes.

b chbion nuit - Le Conciersme
st EA L T : Sventuellement
Arvpicie Zhe~ Un conciorkes sers¥ choisi var
Tizxe sa r&numératiom avec l'annrooation du
gra"-va-‘lv S,

-

Le Urnniof comcierge sera caoclsi par ls consiructauy
gqui fizera sa rénumération.

B

I1 szera engagé an mois et Dourrs &tre conpddid p
’ gérant cui en référe aun congeil de gérance.

Il sera loge. géclairéd et chauffé dans les locaux
prévus & cev effet, et aux frais de la communauté. . !

Le concierge n’a d'ordre i recevoir que du gérant,
ceci sans prijudice & la déférence dont il doit faire
preuve envers les occunants de 1'immeuble.

Le concierge ne pourra pas s'occuner de travaux ména-
gers ~our les occupants ni exécuter des travaux dans les
parties vrivatives; s'il est marié, son conjoint ne peut
exercer dans 1l'immeuble aucune profegsion ni métier étran-
ger au service de 1l'immeuble-

Le service dw concierge comporte tout ce qui est
dusage dans les maisons bien tenues,:




1) tenir en parfait dtat de propreté 1es comrung, les
trottoirs, entrées, caves et degagements,

2) évacuer les ordures ménagtres;

3) recevoir les paquets et COmmissioné;

4) surveiller et entretenir le chauffape et la ciroulation

dteau chaunde;
5) surveiller les entrées et sorties de 1'immouble;

6) assurer la visite des apnartements A vendre ou 2 louer;

7) et faire, en général, tout ce que le gérant lui comman~
dera pour le service de 1'immeub1e§

Section neuf -~ Architecte aé 1'immeuble

Article 55.~ Monsieur Emile Goffay, érchitecte, immatriculé

Brabant numéro 1367, demeurant A Bruxelles, 443 avenue
Louise, auteur des plans, egt de81gne comne architecte de
1l'immeuble. i

I'assemblée générale pourra toujours procdder 2 la
désignation d’un nouvel architzcte de! l’lmmeuble & la
gimple majorité des voix. i

CHAPITRE IIT — Dispositions généralesé

Glzuse compromigsseire

Article 56.~ Toutes les difficultés auxquelles pourraicnt
denner lieu 1'interprétation ou 1l'application du statut
de 1l'immeuble ou du reglement d'ordre intérieur enirs co~

propriétaires ou avec le gérant seront soumises a llarbitrass.

L'arbitre sera désighé de cormun accord oun A défaut
dtaccord var Honsieur le Président du Tribunal de premisdre
instance de Bruxelles sur requéte de la partie la plus
diligente. .

Lriarbitre statuera en amiable compdsiteur sans devoir
respecter les formes et délais de la procédure.

Lo, sentence sera rendue dans le mois du dernier devoir
d'information prescrit par lui, elle sera & l'abri de
tous recours tant ordinaires qu'extraordinaires.

L'assemblée générale pourra sunprimer la prdésente clause
dlarbitrage & la majorité des deux tiers des voix,

P I EET L
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Reglement de Copropriéhé -~ Op
! zux Tierg - Minute des Actes

Article 57.- Le Bdolement de coproovridié’ s
W polycopig; des exemplaires sarent soumis
av pPrix queil'assemblée décidera.,

Le rézlement de Cooropridtd =s3 obligatoire pour tous
lag coproprigtaires actuels et futurs, ainsi gque pour
tous ceux qui possddercnt i llavenir, sur l!irmeuble ouw
une pertie guelecongue de cet immeuble, un éroit de quelous
naturs cue ce soit. :

in comséquence, ce riglement devra ou bien &ive transerit
en entiler dans tous les actes transiatifs on Addelaratifs
de propridtd ou de joulssance, ou bien ces acies devront
contenir la mention que leg ihtdressds ont une narfaiie
comnaissance de ce réglement de copropridté =% quiils
sont d'ailleurs subrogés de plein droit par le geul fais
d'&tre propridtaire, occupant ou titulaire d'un droid
quelcongue, d'une pariie quelcongue de 1'immeuble, dans
tous les droits et obligations qui peuvens =n rvéaulter 2u
en résulteront.

Leg premiers actés de vente sercnt dresséds per le noiairs
de la société venderesse & 1'interventiqn éventuelie du
notaire de l'acaouéreur.

La minute de ces actes sers confide au notaire de 1z
socié’é venderesse de fagon i assurer. la comssrvation de
toutes les minutes chez une seule Biude.

Blention de Domicile

Article 58.- Dans chaque convenbtion ou contrat reiatit
2 une poriién de Liimreuble, les wariies devront fairs
¢lection de.domicile attribuiif de juridiction » Bruxelle
feute de quoi, ce domicile sera de plein droit censé £in
ans l'immeuble méme.

=)
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Extrait de ['Acte de E:gase. sous le régime de la copropriété, établi par

 la SOCIETE D'’ETUDE ET DE REALISATION DE LA GALERIE LOUISE
(en abrége S. A. GALERIE LOUISE)

Siege social : 32a, avenue Louise & Bruxelles

Description générale des Batiments.
Reglement géxéléral de Copropriété,

Cahier généraé des charges régissant I'Entreprise.
Ascenseurs, |

Servitudes et Cionditi;)ns particuliéres.

+ % 4 o+ *

Régimes particfuliers a chacun des Groupes du complexe.

GROUPE 1 : La Galerie proprement dite.
Description.
Régfement de copropriété.
Reglement J'EorJre intérisur,
Description Jes matériaux a mellre en uvre.

GROUPE 11 . _Les Garages.
Description. :
Reglement dé copropriété.
Raglement c‘.{"fordre intérieur.
Description des matéricux a meltre en ceuvre.

GROUPE 11 Le Building.
Description -} Description des malériaux a mettre en ceuwre.
Réglemem‘. r:[ei coproprigié.
Reglement dordre intérieur.

GROUPE v Le Résidence Creapel.

A, i
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RESIDEHCE » GALERIE LDQISE T+

Ixelies.

ACT® DE BASE.

-'.';"""'\

Ed

i ANNEXE 4.-) TABIRAU DR REPARTITION DES QUOTITES

A

< DANS ILFF TERRAIN BT LHS PARTLES GOMWULES.
T ;

Res—-de-chausssde :

Mogaging 2199 X et 2 %
avec dépdt au sous-gol : 88/1000

Local privasif No. 3 % . 35/1000
. ¥itrineg-montre 2 6 x 1 f £/1000

- €v pannesw publicitairs

1 H
Ehazes . :
Suages | :

Appartement type ler au Sare - -

134 x 5 ; 670/1000
Anpartemesnt S&éme étage 122/1000
Appartement Timz étage 79/1000

1000/1000
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Description généra e des

Section Jlere ——

La x GALERIE LOUISE » est ub complexe de batiments
déslgné aux présentes sous cette appeliaticn quand I s'agit
de l'ensemble des bidtimepts. Ce complexe est lul- mbme
divisé en quatre groupes distincts désignés aux présontes
sous les appellationy raspectives :

GROUPE I : La Galerie proprement dite,
GROUPHE IT .- LesGgroges.

GROUPE I : Le Building.

GROTFE IV ! Le Résidence Crespel.

La ¢ GALERIE LOUISE » s'étend derrlére U'lmmeubls por-
tant & I'avenue Loulse les mes 33 & 408a, en bordure des
cours postérieures, Tmplantée dans l'entiéreté du terraln
entre voisins, ello de dfveloppe jusqu'd la rue  Crespel
ot eile débouche aw no 45, Elle englobers, aprés constructlons
et aménagements, la gnlerle d’'accds (Golerle Flat trans-
tormée), frappéa d'une servitude de passizge A son profit.

De l'nvenue Loulse, on accéde & ia ¢ GALERIE LOUISE »
PAr un passage conny actuellement comme ftant 1 £ Galerie
Fiaty, qui prend accis au 32a de Vevenue Loulse, sur un dé-
veloppement e 5 m. de large sur 3 m. de haut environ.
Ce passage gers transformé par is S. 4. GALERIE LOUISE
pour Inmarmoniser avec la décorstlon géusrale de 1" Galerie
zroprement dite (groupe I) avec laguelle 1] sera soudé pour
réaliser une entrée homogéne.

Le ¢ GALERIE LOUISE ».disposera sgalement d'uns sortle
sur Ia rus Crespel, ne 46, d'un développemsnt de 6 m, G0 de
large sous le Réxidence Crespel (groupe IV) qui y sera Edifts,
Cette sortle serp sménagée, partlo pour accée des voitures
aux Goarages {(groupe II), partie pour pilétons 4 l'usage du
<omplexe général,

GROUPE 1.
LA GALERIE PROPREMENT DITE
Celte Oolerle cormporie, un rez-de-chevssée, un entresol,
un piemier sous-sol couvrant lentidretd du terraln entre
turg volslns; elle pouwrta comportor un deuxitme et un

* troisléme sous-scl et elle englobera la galsrie d'accés & rue,

Ifruppée d'une servitude de passage & son profit,

Le Gelerie proprement dite est édifiée dans le desseln d'y
&tabllr un centrs commerclal [mportant, qul réunira de
multlples magssins, déblits ot autres, Des voles d'aceds A ces
divera locoux ont été prévues et se distinguent sous lea appel-
Iatlong sulvantes :

Au reg-de-obausaée ;

— Lo GALERIE LOUISE, constituée par 1a galerie d'acces
(anclenne Golerie Fiat);

— L’ETOILE, ttant la prolongation de la galerle d'accés— dés
lea premlers locaux contigus aux bitiments A rus — ot se
daveloppant en une vaste rotonde jusgu’su Passage Seint-

i Honoré;

L. Le PASSAGE VENDOME,
Rivoll,;

« Lo PASSAGE RIVOLI, reliant l¢ Passage Venddme au Fas-
csage Saint-Honoré, une placette tensnt lleu de charnidre;

‘Modifications

alrsl que cela est préve au Réglement général de copro-
pridtd, cey divers groupes de bAtiments sont, en principe,
indépendantsy les uns des autres, sous réserve des commu-
nautés et servitudes dont il est guestion & ce méme
régloment, . )

Ils peuvent ftre constrults glmultanément ou méme
successlvement “4 plus ou molns bréve échbance,

Le Groupe v peut méme 8tre détaché de la ¢ GALERIE
LOGISE p et Jattaché & un jmmeuble volsin de la rue Cres-
pel, scit que  lé- terrath sur lequel 11 sera ¢diflé ne fasse
pas partle de; Ia &' GALERIE LOUISE », solt que la §.4. GA-
LERIE LOU!SE renonce 4 l'accession, en ce gul concerne lan

rellant 1'Etolle eu Possege

Section leme —

'.:Iﬂme — Groupe I'-

lite comprend :
8-301s,
pertant de VEtoile vers le premler
iproprement dite {(groupe 1) commporto
-l‘une BY¥ec ascenseurs reliant le res-de-

le rez-de-chaussée,

Description du

yatiments

complexe général

— Le PASSAGE SAINT- HONDRE. relant 1'Etoils au Passage

Rivo.‘.'s 18 meme plac,a:’ae tenani len de charnlére.
Au premier 301u9-80l :

— La .ROTON.DE DES CHAMPS-ELYSEES, .
V'Etoite;

— Le PASSAGE DE LA MADELEINE, rellont 1a Rotomde des
Champs-Elysdes & un gnmd. local prévy comIne pouvant
dtre un restaurant) H

— Le PASSAGE DES TUILERIE‘S
Champs-Elysdes & une placette. .

établle  soun

rellant 1o Rotonde des

Les boxes de garage s'dtendent sur la presgque totalltd de
ln Guolerle proprement dite; en retrsit de 9 mi..sur U'aligne-
ment établl en bordure des cours de l'lmmeuble du 93 au
48n do avenus Loulse, .

Oer boxes de garage comporient deix nlveaux déelgnés
sous l#s appellations wtivean inférieur et le nlvegu
Stupérieur.

L'accés des voltures et plétons se rait par la rue Orespel.

Lovsque la Galerie prqpreme.nt dite {groupe I} pern
construlte, lea Gorages (groupe II) disposeromt, en outre,
d'un aceés pour piétons dans 18 Galerle proprement dite
(groupe I} et d'une cage d'escalier complétés par des asosn-~
geurs, prévue pour la ¢a3 c\e 1 “constructlon au Buflding
(grou.pe 1),

ouémﬂ oI ;
LE BUILDING

Ces locaux s'étendent sur une *partle de Is toltura des
Garages {groupe II}; i3 forment un rectangle d'environ
48 m. de largeur sur 18 m.:de profcndeur. Lo restant de s
tolture doa Garages (groupe XI) constitue -une terroase, bven-
tuellemont & I'ugage exclusit du Butding (groupe IIK).

Les locaux du Building (groupe IIT} prennent leur accds
A I'avenue Louise par 1a Galerfe proprement dite (g'roupe 1),
4 iaquelle 115 sont rellés par une cage d'cscaller avee ascen~
seurs, Cetta cage d'eschler e% Jes ascenseurs desaervent
e, mdme temps les Goragey (groupe II}.

Ces locaux ne peuvent dtre constrults que si 1s Galerie
proprement dife (groupe xlste, A travers laguelle s au-
ront accds A Mavenue Loulss,

Le Bufllding {groups III) pourra avolr une hauteur de
14 m. environ et comporter;clnq niveaux au plus.

GROUPE IV
LE RESIDENGE CRESPEL
Co Rdstdence, qul o actés & l'avenue Louise A travers
la Galerie proprement dite’(groupe I), pourra &tre 6établl A
front de la rue Crespel, au-dessus de la dalle couvrant le
rez-de-chaussée, celul-ei, dlne hauteur de 3 m. environ,
Gtant réservé & Ventrée carrossable des Garagey {groupe II)
et b Unccés pour plétons du complexe général (cfr. infra).

Y

a la

11 résuite de ce gqui précdde que la description plus
détaillfe gul sers cdoonée dpns les Sechions qui vont suivre,
de méme gue les plans annexés 4 1'Acte de Duze, n'ont rlen
de définitlr. Seules sont immuables 1a configuratlon des parties
venduss — établie me varfetur au plsn qul sera Bnonexsd &
chague acte de vente — lesi voles d'accés et l1a degtination de
I'ensemble des locaux de ls @ GALERIE LOUISE n, sous réserve
dea pouvolrs des Aasemblées géndrale gt 'pa.rﬁcuuércs des
copropriétalres,

La composition des part:ea communes et des parties priva-
tlves n'a, par contre, rlan de définitlf; elle pourrs &tre
moditiés, méme au cours ‘des travaux de contiructlon, eo
exdcution des réglements des autorltSs compétentes ou dans
le but d'amélorer la digposition générale ou particuliére du
complexs.

Sous ces réserveu, L va atre procédé dona les Beotions qul
sulvent, & une description Dplus détalllée des batiments.

&escripti;bn et aux plans

La Ga_lerie propfre"ment‘ dite

choussba de la Galerie proprement dite (groupe I) au
Buflding [(groupe III) et desservant les Garages (graupe hig)
BUF BOD plssage Yautre a?ec sacenseur et montiz-charges’
degervant “tons ley Blveaux de la Galerle proprement dite
(groupe I) et des Garuoges (groupe 1T}, le monte-tharges ne
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desservant éventuellement pas le’ deuxléme nivesu de et nscengeur vers ce Réside 1 :premier et Jeuxid-
Qareges (groupe Iy, . - me gous-sols, :

11 existe,. en outre, une cnge d' ter dans le Possage o .
Verdome, cité Rivoll; nllant du; rex-d ha\mseo aux premder N Lrentresol compf_enq. :
et deuxtdme souc-sols, en pliis dtitne ¢ago d'escoller dauns je — Faller avec larrivée de. Yéacal g
Passage Rivoll réunissant le rez-de-chaussée, au premler sous- -sottle vers In rue Crespel. (coté Passage Rivoli);

8ol, d'une part, 3 l'entresol et A o sortle vers la rue Crespel, - Palier de l'escaller vers le; enice’ Crespel (groups 1V)
d'autre part, i et passege de servics _aved’ ~theiges vers la sortle
rue Crespel; . :

Parties mmmunesi

Le preinier soug-sol cnmprend L .

Ie rez-de-chayssée comprend : : des Ch S lund ¢ .
— L'ETOILE, donnant accés au pa.saage vers l'avenue Louise La Rotonde des Ol amnps. y: é“ avec srrlv e de Jescaller

au rez-de-chaussée; - ; - -
* — Le Pasysage des Tuileries. :
— Le Pasaage de la Medeleine, .

svec dépert d’escaller vers le prem.ler EOUA-80);

— Le PASSAGE VENDOME, rellant »Efotle au Possage Rivoll
8vec, A 1a Jonctlon du Pgssage R{uou un’ escailer vers les
premler et deuxiéme sous-sols; bt Le deuwxléme sous-sol comprend @

— Le PASSAGE RIVOLI, rellant le Passage Vendome auw — Locsl machineries et chaufteries;

Peasage Salnt.Honoré, avec 4 la jonction du Passege Saint- -~ Locaux d'expioitation,
Hororé, un escalier privatl! dorment aceds & un loval en Coge d'escaller et d'ascenseur cité Residence Crespel

premier gous-sol, et un autre donmgnr. accés A [entresol (groupe IV).
d'une part (sortle de Ia « GALERIE LOUISE» sur la Partles privatives
Tue GCrespel) et, diautre pert, A um local privatis; Le rex-dechonsaée, ventresol et les sous-s0ls constituent

— Lt PASSAGE SAINT-HONORE resiu.nt I'Etelle au Passage un ensemble de logaux privatifs commerclaux, dont la confi-
Rivoli, avec, d'une part, le hall dlentrée du Building guration est donnde aux plans annexés A Ydcle de base.
(groupe YEE) et des Sarages (s'mupq ) avec cege d'es~  La composition de cen locanx est variable au gré des ama-
calier et macenseurs, et, d'autre parf, le hell de service tewrs ot do la §.4. GALERIE LOUISE, sous réserve des drolta
vers le Rédsidence Crespel (groupe IV), avec csge d’'escalier acquis par des tiers,

Section ]%Vme — Groupe I - Les Garages

Les Garages (groupe O} comportent:deux niveaux, — Cege d'escalier et ascenseur vers le Résidence Crespel
Checun de ces nlveaux comprend ; - {Eroupe IVy et pessage de service avec Imontechirges
Parties commum:s': ‘vers la Galerie proprement dite (groupe I). .
— Voles carrosables périmétriques (renéea entre clles por Parties privatives )
rampe Intérieuze); -~ Ensemble de loceux privatifs a usage de_posts de lavoge
— Cage d'escaller et nscenseurs vers le Build.f.ﬂy (groupe ILI) et de gralasuge;
et la Galere proprement dite (groupe I - rez-de-chaussée); — Boxps de garage,

: La compoaition ds ces locaux est. variable, ainsi gqu'll est
: dit plus haut,

Section Vme — Groupelll - Le Building

Purtles communes ‘- Partles privatives
— Ln cage d'escaller el mscenseurs; i ’ Chacun de ces niveaux comprend des locaux privatifa
- Les (égagements. - dont 1l comfiguration et 1la composition seront flxées de’

fagon deéfinitive dans les divers actes de vente,

Section Vlme — Groupe IV . Le Résidence Crespel

Alnsi que celn est prévu au Réglement penéral de copro- La deseription en eera dounée dans le descriplion porticus
pridté, ce groupe peut atre deta.ché de la « GALERIE LOUISE»  Hére de ce groups,

Rég ement général de copropriété

Cha;pitre | —- Exposé général

‘ Le présent REGLEMENT GENERAL DE.‘ COPROPRIETE, Le REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR, relatir 4 )a jouls
établl dmns le cadre de Yarticle 577bis du<Code Civil (loi du  sance de l'immetible et aux détalls de 1o vie én commun, n'est
B palllet 1924) comprand deux partles @ | pag de statut réel mals E'Ympoze 4 tous eeux gqut seronk
Le 3XATUT DE LIMMEUBLE, réglnnt tout ee qui con- titulaires d'un droit de propriété ou de joulssence dens
cerne la -divislon de la propriété, Ia conservation et éven- I'imomaeudble & quelqup tlitre gue ce esolt, Ii est susceptible e
tucllement s recomstruction de l'immenble, slmpese en modifleations dens les condltions qu'll détermine; ces ymo-
tant que statut réel & tous les coproprietalrea ou titulalrea difications ne doivent pas étre soumilses A 1a transcription.
de drolts réels, actuels eb futurs dans Iimmeuble. I1 esat oppo- Le présent REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
Posable & tous par le tfanscription suriles regisires de la  sappliqgue A l'ensemble du complexe de bAtiments que
Conssrvation des hypothdgues de l‘nrroudissement de Bruxel- constiiue la ¢ GALFRIE LOUISE ». Il pout &tre compléts
Ies; 11 est immusble & détaut d’accord unanime des coproprié-  par des réglements particullers sux divers groupes de basl-
tilres dans la Toesure o I concerne la répn.rtlt.lon des quo-  ments qul composent ce complexe,
tités dans lea choses communeas,

Chapitre I -~ Statut du complexe «Galerie Loutses’

Section lare - Construction et conservation

Artlcle premier. — ARCUHITECTE BT ENTREPRISE, — tien et de seuvegavde de Y'unité artistigue de ln ¢ GALERIE
LiAtchitecte du complexe est M, EMILE GOFFAY, architecte, LOTISE z; 41 dolt velller dgelemaent & ce fue ls eolidité des
demeurent avenue Loulse, 443, & Bruxelles, auteur des plans  bAtiments, leur conservation et par vole de consépusnce la
(Br. o 1387). Bi M, Go::uy est dans limpossiblitté d'exercer  sécuritd-de leurs occupants ne pulssent 8tre compromises par-
AR fonsticn pour une cause quelcangue, 11 sers pouryu A& le falt des copropriétaires ou de leurs ayants droit. '
s0n remplacement par les solns de ln gérdnce. “Pour permaettre 4 'Archifecte du complexe d’accomplir

L’Architecte du complexe 'n une misslon géném!o te muoin- afficacement cette double misslan, aucuns mod!fication.
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aucune installation, !0t-ce meme dang les parties prlvst'iires:"'

ne pourra éire entamée sans avolr regu son autnrlsntlon
préelable et écrite,

L’Avchltects du complexe pulse dans les présentes d!sp 1

tlona le pouvolr de falre arréter ou démollr tous les travatx
entrepris ou exdcutés en mesonnslssance de la régle établie

ct-avant. Ses décislons seront guldfes par l'unique préccei-:
patlon de l'intérét général de )a o GALERIR LOUISE ¥ Bans . :
pouvole porter atteinte aux drolts acquls Dar 185 cOProprid-:

talres,

Section. llme .. Propriété priv

Art, 3. — PRINCIPE. — Limmeuble corzporte des parties
privatives dont chague capropriétalre sura la propriéth exclu-
glve et des pertles communes dont la propriété appartiendra
indivisément & tous las copropriétaires, chacun pour une
fractlon,

Art, 4. — MENONCIATION A L'ACCESSION. — Pour don-
ner une base légnle indiscutable & cette divislon en parties
privatives ot partles communes, tous lea copropriétaires du
terraln ze cédent ies uns mux nutres le droit d'eccesslon im-
mobiiléra gu'ils possddent en veoriu de YVartlcle 563 du Code
Civil en tant que ce droit hie se ropporte pas pour chacun
d'eux

a) au blen dont 1l se réserve In propriété entlére et exclu-
alve; .

b) aux guotltés du méme blen dans ley parties communes.

Cette ceaslon est faite -par chactun 3 t{ltre onéreux
moeyennant la cesslon corrélative des drolts des autres,

D& son ¢dtd, la Bociété venderesse renonce purement ed
g’ ement & I'Recession en ce qui concerne uniquement la
pr...e du terraln domt elle se réserve 1s Dpropridté exclusive
dsny 1ss conditions gqul esront déterminées cl-apréds,

Ellm se réserva de méme de rencncer b I'accesslon pour
toutes les constructions gul serslent 4rigées par un tlers
d'accord avec elle.

T OArt. 5, — COMPOSITION DES PARTIES PRIVATIVES. —
La = GALERIT LOUIAE » est un complexe de batlments com-
prenent quatrs groupes nettement distinets et désignés res-
peciivement

GROUPE I : Lo Galerle proprement dite,

GROUPE II : Les Garages.

GROUPE IIX : Le Buiiding.

GROUPE IV : Le Résidence Crespel.

Ces groupes sont en principe Indépendsnts les uns des

autres Bous réserve des communamutés et secvitudes dont it
sera duestion cl-pprés; Jeur comstructlon peut dtre simulte-
née malg en.e peut aussl étre successive 4 plus ou moin: lon-
gue échéance. .
- 8i 'un ou I'autre de ces groupes n'étalt pas construit, les
leceux comumuns destinds A luf servir d'accés pourront deve-
nir partiea privatives susceptibles comme telles d'dtre ven-
dues. séparément; 1l en perzit notamment aing! dang le
Groupe I des cagen &’pacallers avac ascenseurs donnant acces
aux Groupes X, III et IV.

Le Groupe IV peut ftre ratiaché A un fromeublo volsin rue
o1 ;:1. dans les conditions préclaées & V'Acte de Base, La

« wERIE LOUISE » ne comprendrs dang cetis hypothéze

=jue trols groupes de bitlments : ia Galerie proprement dite,
es Garages et le Building.

La détecmination des partles privatives est donnée 4 titre
ndicatl! duns la « Dessription géndrale des batimentr » et
ux p)ann annexés & 'Acte de base, sur lesguels elles sont
iaintéca de rouge.

La Société vendaresse peut, sous le contrdle et 1a survel-
snce de "Architecte de I'immeuble, méme au cours des tra-
raux, changer la compositlon ~des pariies- privatives pour
mtant qu'elle respecte les drolts” acqu!s TBr des coproprié-
lres, Paspect et la desunaticn de 1’snsembla des locau.x de
B ¢ QALERIE LOUISE ».

Fremplacement et’ls cnntlgma.ti 1
'endnes na seront définltivement
te vente nuxquols d.zmeurem
rarticuller, :

Les partles privatlvea son déal

del p‘lrtlea prlvablves
As gu dang les nctes

arde-corps

'm-r;. 2.~ STYLE ET HARMONIE. — Aucune décision
pauvant_n.\'nlr une [ncldence! quelcongue sur e style ou

de ‘FArchiteeta ot celul de In pérance,
Il:ien sern nntamment- nlnst de Yaspest architectural de la

DR GALERH} LODISE » en ce compris 1a décoratlon et I'scial
.rage,les portes d'entrée, les ¥vitrlnes et contre-vitrlnes et

da !ag.on générale de toutes les paftles d'un local privatif
visibles de l'extérieur et cela m&me en ce gui concems ‘la
peinture, i

ative - propriété commune

fendtras; les portes-palléres, les portes des garsges; les
canallsations fntérleures avec Jeurs compteurs; les instel-
lations santteires particulléres; le plafonnage du plafond aver
se décaration, les endutts etila décoration Intéricure, -et
plus géoédralement tout c¢e gul me trouve & lViptérleur des
perties privatives et qui est A 'usage excluslf de leurscopro-
ptiétalres ot occupants et méme ce gut s trouve & lexté-
rieur de cez locsux mals fert & wn usage perscanel el ex-
clusif (par exemple compteurs;particullers ot canslisations
particulidres des eaux, gaz, é&lectricité, téléphone, télépho-
nle sans fil, téldvislon et autres).

Art. 7. — DHOITS BUR LES:CHOSES PRIVEES.

Parsgraphe premier, - FABTJES PRIVATIVES PROPRE-
MENT DITES.

&) Chaoun des ouproprlétnirrm:_a. e droit de joulr et de dis-
poser de son Jocal privatiy dehs les llmites flxéeg par le
présent réglement ot A condition de ne pas nulre aux droita
dea sutres ¢coptopridtaires et de 'r_m rien feire qui pulsse com-
promettrs la soldité de l'tmmeuble,

Checun peut modifier commeibon lui semble, In distribu-
tion intérieure de ses locaux, dépendances c¢omprises, mais
sous &s respongabliité A 1'dgard: des affalssements, dégraca-
tions et autres accldents et inconvénlents ful en seront la
conséquence pour les partles communes at les locaux des’
sutres coproprifteiren.

Il est rappelé A ce sufet qua ln aurcharge maxdmum des
divers locaux est précisée au C'ahw‘ pénéral ‘des charges
téglssnnt l'entreprise,

b} 11 est interdlt atx copropuétnlres de faire méme A l'in-
tériour de leurs locaux privési aucune modification fex
choses communes, sauf A & conformer au paragraphe sulvant.

¢} Bous réserve dune réglerentation particulidre & un
groupe de bitiments, fl est permls au copropriéieire de piu-
sleurs locaux privetlfs contlgus, sy méme niveru ou & des
niveaux difrérents, de les réunirien un locat unlque, A con-
dition d'attribuer & ce derpier iz totsllté des guotités atte-
chées aux divers #&léments ‘qul‘le composent tant dans les
partles communes que dabg Ies dépendes et charges comumu-
nes de guelque naturs qu'elles aolemt.

Cette putorlsation existe mime 81 les locaux & réunir font
partie de groupes différents, - E:;

Le tout sous réserve de ce qul a &t git ci-avant de l'inter-
vention de l'Architects de limmeub:o

¢ 2. — PARTIES COMMUNES A LINTERIEOR D'UN BIEN
PRIVATIF, ]

Les travaux de modmcation k des pnrtlm coTununes A
I'ntérleur dun blen privatif ne pourront 8tre exécutés
qu'avee l'approbation de "Assemilée des copropriétaires sta~
tueant 4 1a majorits des 3/4 des volx.

.Le cofit de ces travaux incombers au copropristaire qulles
falt exécuter,.sauf autorisation contralre de Vdssemblée au-
torlsant ces travaux et statusng: sur la contribution a ces
frols dang les oémes conditions de muejorité.

Le ‘tout sous réserve de ce fguii s éte Alt cl-avent de lin-
tervention de 1'Architecte de I'lnimeuble.

i 8. — TELEPHONE. — T. S. F{ — TELEVIBION.

" Le téléphone psut atre ingtalié /dans les partles privatives;
11 en est de mame des postes prlvés de téiéphonig pans fil ou
de télévision, Le tout aux trals, riuques et périls du copro-
prigteire qui procdde A Ilostallation,

51 est instellé dmas 1im.meub1e une antenne collective
powr la T, &, P, ou la télévision ou des tubes apbclaux pour
le téléphone, les copropriétalres dpvront obllgatolrement s'en
pervic A l'excluslon de touts jpstallation du mEme’ genrs
mais qui serslt de oaractére prlvé.

§ 4. — CUVERTURES VERS LE.‘S PROPRIETES VOISINES.
La §, A. GALERIE LOUISE est putorlsée A pratiquer dans

les séparestions, mitoyennes ou a.utms. vers les pmprietés .

volelnes des ouvertures pour faire comrmunlquer ses logewx ..
privatifs ou les pnssages aves d'autres propriétés ou pasIpges .
comtigus & condition de respeoter l'ossature des' bhtiments, .. -

les galnes, condultes, etc.., ot da ne pos oompromuttra ls
solldité de l''mmeuble,

Cotte m2me auterisation »pouzra #tre accordés B d'auntrea
copropriétaires ou A leurs locatelrea s! les premmiers y ton-
sentent, par Ydssemblde géndrelel qul pourra subordonner
I'octrol de cette sutorisatlon o des coanditions particulldres.

onle du complexe ne pourra 4tre priss qu‘avec Vaccord
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Le tout sous réserve de ce qul o été dit cl-avant de l'in-
tervention de l'Architecte de I'lramneuble;

$ 6. — DEPENDANCES, |

Il existe daps lo « GALERIE LOUISE » des parties priva-
tives auxquelles sont ratiachées des quotlt&s dans les parties
communes mals qul auront lg caractérs de dépendances d'an-
tres dléments privatifs; elles ne pourront Btre vendues qu'd
des coproprlétalres de l'immeuble, :

Ces dépendances seront déterminées dans la & Description
de limmeuble » ou dans la « R&gle:nentatton parthiulidre » 3
chaque groupe du complexe,

§ 8. — JOUISSANCE PRIVATIVE .DES TERRASSES

Alnsl qu‘il sern préva claprds, les terrassus sont chokes

communes,

Le S. A. GALERIE LOUISE 5e réserve. exprmsement le droit
d'attribuer la joulasance prlvutive et exclusive de l'une ou
I'sutre de ces terrassen & iel ou tel élanent privatif,

11 ¢n ¢st notamment einst de Iz terrnsse surmontant les
groupes ¥I et IO gqul pourront recevelr n ‘iraporte guelle nffec-
tation compatible avec le statut généra] de la g GALERIE
LOUISBr» et 1les réglements des putorités compétentes
(parking pour voltures automobiles -— fordine privés ou
affectés & une exploitation commerciale — solarium — aic,.).

L'attripution de cette joulssance privative entraine pour
500 bénéficinire les obligatlons ccrrélatives sulvantes

— gelle de procéder, h ses frals, A l'sménsgement de la |

Yerrgese zur laquelle s'étendra son drolt privatif et ex-

cluslf;

— celle d'nssurer son entretlen en ce cnmpris les grossea
réparations;

— et celle enfln de prendre les mesures: vwttles pour Eviter
tous déghts que pourralt occasionner l'exercice de zon

! drolt, notamment sux counstructions : ien dessous de la
terrasse et, lo cag fchéant, de répondre des dégts coea-
sionnés du ehef .de cette joulssance, i
Art, 8. — PARTIES COMMUNES., — 1'1 exlste deux sor-

tes de partles communes :

— les PARTIES COMMUNES GBNERALES : qul ressortis-
sent & l'ensemble du complexe de bittments:

— les PARTIES COMMUNES SPECIALES ou PARTICULIE-
RES : qul ressoriissent 4 chacun dea groupes de bAtl-
ments en parfleulier,

Art, 8. — LES PARTIES COMMUNES GENERALES com-
Preznent : le sol, & l'exception de la par‘tle dont 1n Société
intéressée venderesse s'est.réservées In proprifté exclusive;
tout ce qul regarde l'ossature des bitlments, savolr : lcs
foudations, les colonnes, les poutres en béton armé; les vides
entre [es groupes I - IT et LU; 1a mitoyerineté intérieurs des
mure EEpAratifs vers les propriétén volalnes (ln Soclété vende-
ressp 5¢ réservant la mitoyenneté extérleme de ces meémes
mure); les gaines et souches de chem!.nées de chavfisge,
aérage ot autres; le réseau généridl- dégouta coniprenant les
chutes et vantilatlon.u principales, aérteunes ou souterreines,
4 l'exclusion des égouts privés; les canu.lisatlcns et condultes
géntrales de toutes natures (eau, gaz, electrlcité ventilation,
Vacuum Clesner, chauffage central) aver:. leur machinerle;
les locsux réservés pour les mervices communs, les locgwx
d'adminlstration générale; 1 servitude dejpessage vers l'ave-
fue Louise, la scrtle vers ln Tue Creapel, -De facon gérérale,

utes les pertles gul ne sont pas prlvatives mals quwi sont
nu controlre communea d'aprés la loi du § julllet 1024 et les
usages, pour eutant gu'elles eervent 4 Iensemble de la 0 GA-

LERIE LOUIEE » et des divers groupes de bAtiments gui la

composent, {ndistinctement,

C'est cetle notlon de service ou d'ut:lllté 4 l'ensomdbls de
la « GALERIE LOUISE» qul sert de crité:_'e pour déterminer
51 une partle commune est pénérale ou spédule — Fn cag
de doute, ia question pera tranchdée snuveramemeut per la
gérance et ’Arobitecte de Yimmeuble,

art, 10. — LES PARTIES COMMUNES BPECIALES sont
Bu contraire des partles communes servant & 'ussge oxclu-
sif d'un seul groupe de bAtuments, Ce sont par exemple :
les murs de fagade, les ornements extérienrs des fagades,
balems et fendtres (4 l'exclusion des gn.rde corpa, volets et
Persiennes); leg bourdls; la rltoyentets dea murs séparatifs
vers les groutpea volsins (horizontalement .ou verticalement);
les coulolrs, dégagements, cages d'eséaller et asrenseurs
entrées, halls d'entrée; les Instalatlons partlculitres de
chaulfage central,
etc..; les raccordementis aux condultes et cenallsatlons géné-
reles; les chutes de vide-poubelles et chemindes de chauffage
ou daération parh[cuuére les locaux des compteura paril-
cullers,

Des partles communes peuvent en!l'ln Btre particulléres

b deux groupes, 11 en est alosi pear e:cemp!e de “ln cage d'eg-

calier avec ascenseurs rellant le groupe; T sux groupes 1T

et I | elle est particullére A ces trols groupes.

Les partles communes sont teintées du bletn ou imauvs
aux plans annexés & l'Acte de base.

Lp composition de cea Ypalties comraunes, notamment
l'emplacement des dlvers locaux qui leg composent, n's rien
de défini¥f; elle pourra étre modiilée mEme au cours des
trevaux d.g construction en  extouticn de rég)exens des

5 S o

eau frolde, esu chauds, gaz, électricits, -

B i AN

sutoritds compétentes ou’ dsng
posltlon générale ou: pmicull. :

ez partles priva-
X6 & l'macte de

res.

Les toitures, tcrmsses ou: dallgs ‘2ont: soumlwa all régime
suivant :
— celles aurmontant les groupes III 'ct IV sont perticuliéres
2 chachn de ces groupes; -

— la dalle smrmontant le g'xoupe I est partdcunére A ¢e groups
dans 1a partie qul n’est pag recouverts par lép congiructiona
du groupe II; dens cette derniére’ partleé. elle appartient ;
la moltie supérleure aa groupe I et 1a moltlé Inférieurs gu
groupe I;

— & delle surmontant. le groupe II est, en principe, parti-
ewlidre & ce groupe dans toute gon &palsseur, sauf la rnoltié
supérleure gqul apportient :

2} A& la communauté générale de le & GALERIE LOUIBE »
pour 1a partle de cette dalle recouverte par lea constructionis
du groupe IIT, en dessous du vide prévu entre ce groupe at
le groupe II;

b) mu groupe II: sur le restant de l'étendue des cons-
tructions du groupe I jusqu'a la lmite de celles-ol avec
Vent:ée carrossable vers In rue Crespel;

c)-au groupe IV : dane la mesure ol !es constructlons de
ca groupe recouvrirbnt cette dalle;
+— la dalle au dessus du vide existant entre les groupes I1 et
IIl gppartlent : la moltlé taféricure & 1 communauté géné-
rale ot Je moitié supérleure au greupe I,

Les partles communes aussl blen géndrales que spéciales
sont divisées en quotitée attribuées aux partles privatives
(loczux coramerclaux, garages, appartements ou buresux).

Ces quotltés sont acceptées pPar tous comme définitives,
quelles que solent les modifications des parties privatives
par améloration, embellissement ou autrement; elles pour-
ront toutefols &tre modififes moyennant )Maccord unanime
de tous les eopropriétaires,

Art. 1l. — DIVISION DES PARTIES COMMUNES GENE-
RALES, — Les partles communes générales sont divieées en

100.000émes, Ces 100.000doies "sont répartls entre les deux
premlers groupes dans les proportiops swivantes @

GROUPE I ! Gulerle proprement dite .. 84.000

GRQUPE II : Gdrages 16.000

: 100.000

Bl le Groupe III est construit, cette répartitlon se fera
comme sult, I'allozation primitive des deux premiers grouges
étant ramenée respectivement A 72500 eb 18200 :

GROUPE T : Galerle proprement dite .. 72,600
GROUPE II 1 Garages CesRaR s AL 18.200
GROUPE TII : BULHRG  ovoennnnunr 14.300

" 100000

St le Groupe IV est conat.z"\nt, cette répartition se fera
comme sult, Vallocrtion primitive des trols premiers groupes
étant ramenée vespectlyement o 7T1.000, 13.000 et 14.000 :

GROUFE I : Gualerle proprement dite .. 71.000
GROUPE II : Garaoges Bes At aarerranan 13.000
GROUPE 11 : Bulldiny rreat e rarataa, 14.000
GROQPE IV : Résidence Grespel crreae 2.000

100,000

Le tableau récaplitulatlf de répartition des perties com-
munes générnles entre les divers groupes de bitlments n'éta-~
blit donc coame sult, suivant gue seront construlte deux
groupes, trols groupes ou quatre groupes :

QROUGPE I 2 Eroupts ] groupes 4 growpes

Gtlerie proprement dite ... 84.000 72,600 71.000

GROUPE I

GUTBHEE veassvroarssrraarany 16.000 13.200 13.000

GROUPE III

Buildintg .l o iiiiiennaenia 14.300 14.000

GRQUPE IV

Résidence Crespel . voavirvin 2.000

100,000/ 100,000/  100.000/

*100.000we  100,000me  100,00Qm0

Aussl lopgtemps que 1'an ou l'sutre des groupes de bhti-
ments ne sera pns pris en obarge per les copropriétalres,
la répartitlon des quotités se fern excluslvement antre les
autres groupéﬂ sur Ja base arrdtée cl-nvant, do fagon & ce

gu'd tout moment les 100.000 cent mililémes solent entlére-.

raent riparts.

Cunaque acte de vente déterminera ln fraction de Quotités
daps jes partles communes glnérsies sttribuée & Vdlément
privatit vendu, Mals en aucune fagon }ensemble des quo-

tités attribuées aux alvers E&léments privatifs d'un groupe

de bitiments ne pourra dépasser 1'allocation ci-desaus pré-
vue au pmrit de ce groupe tout entier. .
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DIVISION DES PARTIES COMMUNES SPE-
CIALES, -- Les quotités dans les parties coramunes générales
attribuées &7 chacun des groupes de bitimenta sont elies~
mémes aubdlv!sées au seln <o chacun de ces groupes entre
les divers “#]1tments qui e composent. C'est alasl qua les
cent mildémen réservés’ d'la Galerle proprement dite sont
subdivisés entya les divers ‘locawx commerciaux qul la com-
posent ot deviennent ains! des guotités dans les pariles com-
raunes gpéciales d 1a Ga!eﬂe proprement dite (GROUFE I).

Gotte subdi¥islon a el de fagon &2 ne pas moditjer le
numérateur de ja fraction” do quotités dena les paritles com-
munes générales attrlbuées p un élément privatif ; ce nu-
mérateur reste constant, qu'll a'aglsse de partles communes
générales ou de psrtles communes ppécelales, Beul le. dé-
pominateur change : au dénominateur 100.000 eat subatitud
le mombre global des quotités atiribuées au groupe dont
Ialt partie I'élément privatlf envisagé.

En supposant par exemple qu'un hoxe de garage glapoee
de 130/100.000mes dans les partiea comamunes générales, 1
dispesern de 130f18,000mes dans leg pertles communes apé-
clales 3 a3om groupe. Le numdérateur de la fraction des
quotités reste constant, seul le dénominateur général
a changé,

Art. 1§, — ATTRIBUTION DES QUOTITES DANS LES
PARTIE] CONDMUNES. — alnsl que celn est prévu cf-avant,
chague acte de vente déterminera de fagon préclse et défl.
nitive 1a deseription de l'éléroent privatit vendu et 1a fraction
de guotités dans les parties comrounes 'd bul attribude,

C¢ qud reste lmrousble dis A présent et ne peut &tre
modiflé qu’avec l'accord unanime de: <opropridtalres, c'eat
1s partleipatlon de chague complexe de bAfiments projstés
dans les partles communes générales,

Art, 14, — PARTAGE DES PARTIES COMMUNES,

LEOITS REELS, — La propriété des choses communes
résultant de la nature mdme de ces choses, le partage ne
pourrs jamaly en &tre demands.

Les choses cominunes pe pourrcnt dtre ollénées, grevéen
de droits réels ou salslea gqu'avec les éléments privetits dont
olles sont laccessolre ot pour les guotités attribuées &
checun de cea £léments privatifs,

Lhypothéque et tout drolt réel établi sur un éAlément
privatlt grive de plein dreit la fractlon des choses commu-
nes qui en dépend.

Art. 15, — SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PARL
DESTINATION DU PERE DE FAMILLE, — Ces gquatre grou-
pes de pitiments sont la propriété de la Socléts venderesse
qul ies falt crnatrulre ou en autorlse 1a construciton sur un
terrain Iul appartenant.

Lo Beclété venderessa a &té amenée Iréguemment & établiy
A& charge deo run ou de 'autre de ces groupes de bitiments
au profit des sutres et méme dens chacun de ces groupes,
sur certning #léments au profit des outres, un état de cho-
ses qQul reconstitueralt une servitude sl les fonds apparte-
nalent 4 des propriétalres différents,

L'Acte de bose opérant s division juridique de I pro-
priété, ces servitudes ‘prennent effectiveraent neissance et
trouvent leitr orlgine dans la conventlon des portles cu Ia
deatination du pére de famllle consacrée par les articles 652
<+ guivanta dua Cede Clvll,

1 en est notamment sinsl : des vues et Jours; des servl-
vades de passage pour les sorties de gecours conforimfment
auxX preseriptions des sutorités compétentes; des commu-
Dautés d'escallers, nscenseurs, chauffage, ventilation, écou-
lements <des eaux pluviales et réslduatres, chutes des vide-
poubelles, conduites d'esu, gaz, Electricité, téléphone, etc..;
de Y'utilisation des partles communes pour Jéclelrsge, la
ventilation, linsonorisaticn de lpcaux privatifs: de l'utillss-
tlon de lentrée carrogsable vers 18 rue Crespel et ces parties
communes en géntral pour lentrée et la sortle d'accessolres
de tous genres servant 3 l'exploitetion 2'un local privatif
<omme par exemple ds cécors pour une salle de Speciacles;
du passage et placement des tuysuterlss, pppareils et instal-
lstlons de toutes sortes mécessalres & Yexploitation dun locol;
du placement de plagues indicatrices; du acement de tanks
4 mazout, de pompes pour eaux résidualres, de pompas &
essence avec réservolry, du percement de pults, et de facon
générale de toutes. les communautés ou servitudes établles
8Ur un groups aw. profit des.sutres ou au sein d'un méme
groupe sur un, élﬁmen: Bu pmnt des Butres, que révélaront

Sect:onlume — Administration de 1'i

\GENERALITES.

INERALE des coprnpriétalres
drminlstratioh de 1'lmmeuble

R Ps.mgra.phe premle
Art, 1B, —

les guestions

_déclaton sers prize par la gérance & laquells est exolus

les pinns ou leur exécuticn: au fur et A niesure de la cons-
tructioh des bfitlments oul encore l'usage des lleux, Cells
notion de servitude peut mdme exister ur un élsment d'un
groupe au profit d'un élément dun autre groupe, . -

Les différends, de guelque pature gu’lls soient, suxquels i
pourTelt donmer Meu cette. notlom de servltude, spéclale- ~
Went en ce qui conaernse 1e mpintien de ces servitudes et
les modalités de leur axemlce, seront obligatolrement détéréa
& larbitrage de l'Az'c.hltecta de Mimmeuble; ses déclslens '
seront souveralpes et & l'sbri de tous recours, tant ordi- .
nalres qu'extreordinaires, | '

Att, 18, — DESTINATION DES LOCAUX. — Les lotaux
privatifa de la tGALERIE LOTISEs dolvent, en principe, rece-
volr la destination sulvante::

— GRQUPE I ; ces locaux uﬁeron: pffectds A un usags cotme
mercinl.

Ya pourront servir not-a-mment de @ locaux d'administra-
tion, (bsngue, sgent de change, services publics), magesio,
tevarne, bar, vestaurant, salle d'expositlon, salon de thé, :
salle de spectacles, instltut de beauté, salen de coiffure, N
danclng, ete.., cettea énumération {&tant purament exempla- *
tlve,

De toutes fagon, lexploltatlon qui sera Ialte dans cea ,f
locaux, devra Bftre de hauten tenus et gquallts, s'lnspirant & -
titro axempletit du stanmng_ tdas commercas établis dans le
zou.lut de l'avenus Louwiso. v
—'GROUPE 11 ! ces locaux: sont destinés 3 des bozes do’

- garage privés ou A des n_tm.iom da2 lavege et gralasage. ’

we GROUPE Il } ces locsux soot destinés A des huresux, ?;
locawx commerc!nux ou profea.slounel:; ou des apparte- ~.
menty, X
— GROUPE V. — Ces loctix sont destinés. & das apparte- i
mpants, des buresux OU des locaux COMMErclaux U pro- o
fesslonnals. \

Lo Réglement particulier aa chague groupe déterminera
avec préciston 1a destination “des locaux du Rroupe.

Art, 17, — VOIES PRIVEES, — INALIENABILIXE, ~- SER-
YITUDE DE FASEAGE. — Le terrain constituant l'moslette
des voles privees du groupe I sur pe_hauteur et sa largeur,
tet gqu'il eat délimité pux plans annexés i FActe de base, est
exciu du régime de la copropriété auquel est soumls ls res-
tant du terraln; i reste la propriété personnelle et exclusive
de 1a 5. A, GALERIE LOUISE. .

Copstituant lea voles A'accés aux locaux privatifs commer-

claux du groupe I et aux autrea.groupes de bitlments, ce
terraln est Anallénable si ce in'est su profit de l'enzembdls
des copropriétaires de la ¢« GALERIE LOUISE» A tltre de pars
tin commune ou su profit des’ pouvoirs publlcs dans. 1'hypo-
thése oll ces voies gorslent incorporées dans la volrie publigue. .
Ce terrain est également frappéd comme fonds servant & titre
parpétuel o gratult d'ude servitude de passage pour plétons
nu profit des locaux commerclaux riverains et des locaux
compris dens les groupes de batl.mums IF, Ti et IV, fonds
domipants.

Zouns cette double :éaerve iceg voles privées restent la
propridété de la S. 4. GALERI!-’; LOUISE qul pourra en joulr
ccanime bon Jul semble dans le reapect des drolts acquis par -
les copraprifinires ot les tlers:

Les appelintions données A ces voles, sur les plang et aux B
descriptions, pourront #ire modifiées par le SA. GALERIE
LOUJSE.

En'dehors de la misston de geahlun et de pallce Intérleurs
gul Jui sers dévolue cl-eprés av titre de la géranoce, 1a S. A,

GALERIE LOUISE pourra, & Vinstar d'ane unlon de com- <
mergants, promouvelr dsns ccs voles toutes les actlvités
susceptibles de contribuer an bon renom de I8 ¢ GALERIE
LOUISE » et & 18 prospérité de seas occupants,

Elle pourrs, & cette fin, organiser dena ces voles des fes-
tivités de toutes natures et proc&der 4 toutes iuatallations
ou aménagements attractifs, publ!dtairm oy non.

Ces divers aménagements et imanifestations devront ,
répondre aux critdres de muces tenus at gualité tmposds A .t
toutes les activitéys exercées dan.n la « GALERIE LOUIBE »; ila
ng pourrcnt 2tre crganisés qu_'avec "accord de la gérance. "
Les dépsnses at recettes & en provenlr feront la perte ou le H
profit de la soclété orgenisatrice; & molns gue, sur proposition K
de cotte dernlére, 'dssemblie particulidre au QGroups I:ne':
décide, & la malorité des trols quarts des voix, d'en suppnrt r A
les charges ot d’en reurer les beénéfices. . o

E%
=

e

et
. Y

'mmeuble

— L'ASSEMBLEE GENERALE réuninsant les m
bureaux des Aszzembldes porticulidres; elle est
ment compétente pour leg dépenses et les'iravaux
rents aux partles commupes générales telles que te
tles ont ét4 définlea cl-avant: et pour toutes les quest

drintérét général,
En cas de doute sur le point de savolr al une g
est ou non de ls <ampétence [ de MAssemblée péndra)

ment réservé le drolt de convoguer cetts Amemblde.
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Des Asgemblées particulidres A deux ou plusleurs groupes
peuvent délibérer conjolintement aur deg queatlons drintéret
commun & ces groupes,

Art, 20, — DELIBERATIONS. - L’Asserru:tee oblige pAr kes
délibératlons tous Jes copropriétalres présenw représentéy ou
absents : ['dAssemblde générale, tous les coproprléta.lres de Ia
« GALERIE LOUISE» Indistinctement; l'gsaembzée partiou-
lidre, tous les coproprlétsires du groupe. i

§ 2 — L*ASSEMBLEE PARTICULIERE

Art. 2L, — ASSEMBLEE S'I‘ATUTM.RE — L'Astembide
particuliére statutaire se tient d'office chaque année dans
un’ des locaux de la ¢« GALERIE LOUISE2, le -deuxiéme
mardi du mols de décembre, & 15 heurea.

Seuf indication contralre de la part du géront, qui dolt
gtre donnée i tous les copropriétalres dans Iz forme ot les
délela preserits pour lea comvogations, ces lieu. Jjour et heure
sont ¢onstants d'année en année.

‘\ Cetto Assemblde a pour oblet Esse]:xtf.elI I'aspprobation des

v

i

compées du gérant.

ATt 29, — ASSEMDLEE EXTRAORDXNAJRE ~- En dehors
de cette réunlon oblgatolre, 1'Assemblée est convoquée & la
diigence du Présldent de 'Asiemblée ou de la gémnce aussl
souvent qu’ll est nécessalre.

Elle doit I'Btre, em tout cas, lorsque ln convocatlon est
demendée par Jes copropriétaires possédant. isu molns un tiexs
des parties communes.

En cas d'inaction de la gérance pendant plus de¢ hutt jours,
l'Asserblde sera convoquie valablement pac l'un des copros
priétairea dOment roandsté pour tous ce:u.x gul exigent Ia
réunjon daps leg conditlons prévues & l'alinés précédent,

Art, 23, — CONVOCATION. — Sauf le cas d'urgence A mo-
tiver au procés-verbal de Ia réunlen, leg: {convoentions song
altes hult fours francs su' moins et qulnze jours franes au
plus A l'mvence, per letire recommandée & la poste; la con-
vocation sers aussl valablement falte, al ene est remisa au
copropriétalre contre décharge signée par r:a derplar,

81 une premlére Assemblée n'est pesiem nombre, une
secohde Agvemblde pourra étre convoquée!de }a méme ma-
nidre avec le méme ordro du jour, mals le délsl sera de
cing jours au molns et de bult jours francs au plus,’

Art, 24, — ORDPRE DU JOUR, — YL'ordre du jour est
BrTété Par celul gui convoque, Tous les poi.nts de l'ordre du
jour dolvent &tre lndiqués dans les convocattans d'une
manldre clalre. .

Les délibérations ne peuvent portar que sur les polnta
inscrity A l'ordre du fcur; :epend.ant 13 est’iioleible aux mem-
bres de l'Assemblde de diseuter au sujet] de toutes autres
questicns, maols Il ne peut &tre pris en sutte de ces dlaocus-
slons pucune délibération aynnt forece o!_:!u,gatulre.

Art, 25, — COMPOSITION, — L'Asaemblée particuliére se
compose de tous les copropriftaires, quel gue solt le nombre
de quotités possédé par chaoun d'eux.

Bl le gérant n'est pas un des coprcpridtaires, {1 sers népn-
molns convoqué aux Assemblées, mals 11 ¥ asslstera avec volx
consultatlve seulement ot non délibdrativel

Toutefols sl avalt mandst deo copropriétasrus n'assistent
pea 4 l'Azsemblde, le glraunt seralt tenn de les représenter
et d'y voter en leurs lleu et place, seion Ieura Inatruetions

‘prites, qui resteront annexées au proeés-verbur. de

~Azsemblée.

A l'exception du gérsnt, nul ne peut repréuunter un copro-
pridtalre s'll n'est Jui-oBme copropriétaire; ou sl, ayant sur
tout ou partle de I''mmeuble un drolt réelion de joulzsance,
1l & yegu mendst d'un coproprléta.lre de pnrticlper & l'dssem-
blde et d'y voter en ses Meu et place. 1

Ce mandat Qevrn @ire écrit et shipuler ‘expressiinient a'il
est générel ou #'il ne copcerne que les dé]lbémtlom relatives
i certaing objets qu'll détermine,

A défaut de cette stipulation, Is mandat sera. réputd inexis-
tant vie-A-vis des autres ccpropriétaires, |

Dans le cas ol par suite d'ouverture de successlon ou
autre cause [égale, la proprlétd d'une port,lon de l'lmmeuble
c2 trouversit appertenir & des copropriétalres Indivis, tant
majeurs gue mineurs ou lpcepables — ces derolers, représentés
. comme de drolt — soit 3 un wewiruitier etik un nu proprié-
msre, tous devront étre cenvaqués et auront! ‘le droit d'msslster
aux Assemblées aveo volx consultatlve, mala fla devront élire
un seul d'entre eux, comme représentent nyaut volx délibé-
rative et qul voiera pour le compte de Ip ccnecthrlcé

La procuratlon qui sera doonde & celui-ci ou le proces-
verbal de son électlon devra 8tre apnexé nu procés-verbsl de
T'asgemblée, i

Art. 28, — 9RESIDEN'J: L'Asaemblée © déalgne ‘pour le
temps qu'elle détermine 3 la simple majorité des volx, son
Présldent et deux assesseurs; ils peuvent ttre réélus,

L présidence de la premiére Asscmblée est dévdlue au
propri¢taire du plus grand nombre de quotltés et en cas

d'egalité, au plus Agé d'entre eux.

- Art, 27, — BUREAU. — Le buresu est compoab du Présl-
dent et des deux assesseurs et, & défnut du Présldent, du
propriétaire présent avec le plus grand nombre de gquotités,

Le Bureeu sinsi formé désigne un wcretalre, qui peufl &tre

pris hors de 1'dAssemblée; co se
4 molns qu'il ne aoit A£)h. mme
Qe Buresu porte égnlemen
dont les, attributlons - aero;
Art. 38, — LISTE DE P

voqués, .

Pour gque les délibératlons I
dol réunir comme membrea aya.nt.
1a moitié des copropriétaires,, possednn n.semble pius de ia
moltlé des volx.

Bl I'dssemblée ne réunlt pna ect‘ta dou‘bla condition, une
nouvslle Assemblde sern convoquée dans’ 16; délai cl-avant
rédult de cing jours au molns. ot bujf joura francs au plus
avec le mémae ordre du four et déliberera cuels gue solent le
nombre des copropriéteires présents. et le nombre des quotités
reprégentées, sauf dans i¢ eas ol Punendmitd est requlse,

Art, 80, ~~ NOMBRE DE VOQIX, — Leg capropriétafres
disposent chacun d'autaunt de volx qu'lis ont de quotités
dang les parties cominuahes, .

Art, 31, -~ MAJORITES. — Les délibérations sony prises
A )a majorité deg volx des copropriétalres présenfs ou repré-
sentés, sauf daoe le cas ol une mojorité plus forte ou
méme l'unenimité est’ exigée por le présent Statut ou le
Réglement d'ordre intériaur,

En cas de parité de volx, lu propositicn est rejetée,

Lorsque l'unanimiié; est reguiee, elle ne dolt pna s'sn-
tendrs de Vunapbmitd dea membres présents ow Tepréjentés
i 1'Azsemnblée, maly de lNunanimité des <copropridtalzes, les
défalllants étnnt coosldérés comme s'opposant & Ja Propo-
sitlon.

De Iggon générale, sauf stipulation contraire, les décisions
relatives & 1n joulssance des choses communes sont prises b
s mejoritd aimple des: valx du groupe, celles relatives au
gros ceuvre, su style et d l'harmonie de Fimmeuble ot cellea

modifiant le présent Réglement & 1a majorité des trols guarts’

des volx, et celles roodifisnt la répertltlon des tuotités dans
les choses comomunes § lunanimité des volx,

Art, 82. — NEGISTHE DES DELIBERATIONS. — EX-
UTAITS, — Les délibérations de 1'mssemblée sont constatées
par des procds-verbaux Inaetits sur un Tegistre spéclal signéa
par le Président, les sssesseurs, le secrétalre et les coproprie-
talrea qul en font Is demande.

Lorsqu'elles medifient le présent Réglement ou Ia répartin
tion des quotités dans les choses communes, lea déllbéretions
doivent #itre constatées davs un procé.s—vex-bal notarié sou-
mis & la transcription,

Tout copropriételre peut consulter le reglstre et en prendre
copte sana déplacement de celubci & l'endroit déalgnd par
V'Assemmbiée pour se conservation et en présence du gérant
qui en & la garde; 11 en est de mime des eutres aTchives
de gestion de l'kmmeuble.

Les extiraita de oe regletre sont signéds par le gérant,

§ 3. — L'ASSEMBLEE' GENERALE

- Art, 33, — L'ASSEMDBLEE GENEBALE dont la compétence
excluglve a été Etablle ci-avant se réunlt sur convocatiom de
In gérencs qul a seule quallté pour la convoquer.

Elle se compose des memprea du Buresu (Président et
agsesspurs) de checun des groupes qui en sont membres de
drolt; la gérance y est également représentie aveo volx con-
sultitive seulement gL elle nest pas membre de drolt,

Seuf le cas drurgence 4 notlver au procés—verbal de s
réuanlon, Ja convocation contenant l'ordre du jour est ndres-
gée sCus Dl recommandé A la poste sux membres du Bureau
de cheque groupe trente Jowrs france d'avance de fn¢om &
permettre & ceux-cl de réunir entretemps Idssemblée parti-
lére de ieur groupe.

Cette Aasemblée porticuliére réunia et délibérsnt comme
prévu ci-avent sur les points portés 4 l'ordre du jour de
V'Asremblde gdndrale donuera mandet lmpératl! & ses” délé-
gués de voier A cette nssemblée dans un sens déterminé.

I'dszemblée générgle- est préeldée par le Présldent du
Groupe I, aesisté dey Présidents des autres groupes comme
nseesseurs; le Burenu eat compléts per un gecrstalre qui est
d'office le gérent A molns qu'il n'en poit d¢{d mmembre &
un autre titre,

Elle n’est valsblemenot constituée que sl tous pea membres
sont présents, représentés ou dOment convoqués,

Elle peut déllbérer valablement, quel qua =olt le nembre
des quotitds dans les” parties communas générales repré-
sentées.

Les déléguts de chagque -groupe votént pour le mombre
total des quotités dans les pnrties communes attribuées’ i
leur groupe.

L'Assemnblée géndrale .!tarura{re, qul ¢, notamment, pour
oblet I'approbation des comptes de lo gérence, 56 réunit cha-
gque année dens l'agglomération bruxsllolan sux jour, lleu et
heura fixés par ls géjance. En dehors de cette réunlon opli-
gatolre 'Aszemblie géndrale est convoquée - par in ghrance
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chaque fols que celle-c! le juge opportun ou lorsqu'elle en. ...

est requlse par le Bureau d'un groupe su moins. g
Pour le surplus, 'dssemblée gdnérale ne téunit, délibdre e
décide en conformité aux useges dans les assemblées aElt
bérantes et aux régles arrdtées clavent pour R‘A.membléc
pertioufidre pour autant gu'il D'y solt pes dérogé dans le

présent article,
§ 4 — LA GERANCE.

Art, 34, — PRINCIPE. — IL'administratlon et la surveu-_'ﬁ_ﬁ iy
lance de la ¢ GALERIE LOTISE » ds méme que Pexécutiondey -

décisions dea Assembldes sont confifes & la gérance.

La gérance est composée de un ou pluslsure gérants chol-
sln par l'dssemblée géndrale parmi lea copropriétalres ou en
debora d'eux. Bl la gérance est confiée & une personne mo-

rale, celle-cl désipners un organe diment mandaté gul la
représentera  vis-A-vis des tlers et des copropriétalres; c'est
tot organe gQul est déslgné dons le présent réglement sous
le nom de « le gdrant ».

. 5l 1o gérant est absent ou défalllant, le propriétalre du
plus grand nombre de guetités dana les partles communes
générales an falt les fonctions; en cas d’égalitd, ce drolt est
dévolu au plus ageé.

L: mussion de la gérance est salariée; le montant de sa
rémunération est fixé par Pdssemblée pénédrale,

Dans l'accomplssement de cette misslon, la  géraoce
peut s'aitacher les conepurs rémunérés qu'elle jugera indis-
pensables (employés, survelllpnts, formmes Q'ouvrages, cons
clerges, liftlers, chauffeurs, etc..} scus le contrdle des Ccni-
seils de gérance,

E'le peut également édlcter des Réglements de police inté-
rieure, ehaque fols qu'sile le jugers opportun.

Art, 35, - NISSION. — La gérance B une double mission ¢
, MISSION DE POLICE INTERIEURE dans les voles privées
de le ¢« GALERIE LOUISE». Elle doit pasurer le maintlen du
bon ordre et de la tranguillité, Elle pourra, daba ce but,
4dieter un réglement obligatolre pour tous les cecupants
dz la 4« QALERIE LOUISE » sur s clrenlation des pldtons, les
heures d'ouverture et oo fermebure des magasing, cages
d'escaller ot des ascenseurs, Y'éclalrage, etc,; elle pourra,
le cas échéasnt, recourlr & l'intervention de la force publlque
8} elle s'avéralt nécessaire,

MISSION D'ADMINISTRATON  ET D'ENTRETIEN a'tens
¢aot 3 toutes [es parties communea, Elle dolt notamment,
saby gque cette énumdération polt Umitative : s} Velller au
bon eotretlen de Plmimeubls (toltures, égcuts, censllsations,
nettoynge..}), fixer de son chel les travRux de réparation
urgente, exécuter les travaux qul seralent décldés par
YAssemblée ou le Consell de gérance, pssurer les approvislonne.
ments nécessalres (combuatible, etc..); b) Engager, diriger et
jtcencler le personnel employé et ouvrier ntcessalre & l'ac-
compussement de 1z mlnuion ¢) Déslgner l'archltacte de
Iimmeuble dans le cas ol l'auteur de plans seralt dans
Yimpossibllité d’exercer cette foncilon: d) Eosirulre les cco-
teatntlons relatlves sux pertles comrmunes vis-A-vis des tlera
et des administrations publiques minsl que les contestations
entre copropriétalres, falre rapport au Conseil de gérance et
4 I'dssemblée qul décidera des mesures A prendre, Elle devra
en cas d'urgence prendre elle-méme toutss leg mepures Con-
servatolres . nécessalres; e) Souscrlre tous contrats d'agssu-
aoce; I} Assurer le palement des dépenses communes et le
feocuvrement des recettes communes; g) Répariir entre
touz tea copropriétalres le montant des dépenses communes
dans las proportlons qui sont arrétées cl-aprés; h} Présenter
irimestrlellement & chague copropriétafre son compte parti-
culler, et annuellement pux Assernbldes a:a:utaires les comp-
tes généraux,

Le tout sous le contrdle et la survelllance des Cumcﬂs de
gérance,

Art. 38, .— GERANCE S5TATUTAINE., -~ %a gérance est
conflée & 1a 8. A, LA GALERIE LOUISE qul devra l'exercer
dans les limites- et avec les pouvolrs #teblls cl-avant avec
le souct constent d'assurer le bon recom de a0 GALERIE
LOUIBE » et 1a prospérité de ses occupants. Flle ne pourrs
lul gtre retirée gue pour. motit grave

Section IVme — R partltron des

Ark. 39, — . PRINCIPE, — Les cherges communes com-
prencent, de fm;nn générale, toutes les dépenaps nécessaires
4, Ventretlen ‘des Parties communes et au malntien du bon
ardre dans:la ¢ GALERIE LOUIRE p,

il y a des chargea coinmunes péndrales ot des charges
comLmuies: spéc_igz!sa sulvant gu'elles sont relatlves A Ven-
 GALERIE LOUISE » ou & l'un des groupes de
il pent: méma .y avolr des charges communes
lusleyrs groupes du complexe,
4.:de-base pgt qu'une dépenss dolt &tre suppor-
t€e par: 19 BT po auguel -ells . proflite.

C'est alna ._go;vem. cnotamment  &tre  ¢onsidérées

E5 COMMUNES GENFRALES. — &) Les frals
sparation’ des parties commungs générales;
dmnlscratlon générale; c} les frais de chauf.

b) les frale d’

'_ avant et complété par le gérnnt «= qu} y assiste avec volx can~

-nouveau g&rant par V'Assermbilde pénérale. 1 sera
5. A. LA GALERIE LOUISE de
3 de géreuce b toute Autre per-
e apéciallaés et Gpte & reprendre -

. Art .37, »— CONSEIL {E GERANCE, -- Le Bureau de
_thague Assembléde porifculiére coustitué comme 11 est dit-el- i

ST T

sultative & moins qu'll n'en goit dé)a membte & un autre .
titre, — forme le Consell de pérance de chague groupe. Ce
consel] n'existe’ qu'a I'dchelon des groupes.

Il a pour misslon la sm-vemance de 1a gestlon du gérant,
Vexatmen des comptes de celiths] sur lesquels i) falt tapport
i lAssemdlde particuliere ‘et la déclslon & prendrs en ce
qul concetne les :épnrn.tlons indispensables mala non ur-
gentes.

11 doit velller essemleuemant 4 ce qué les dépcr.mes com-
munes salent rédultes Gm:s toute ls mesure du poasible,

Il délibdrers va.'lablemom 51 deux au roolng de ses mem-
brea sont présents; lea déclslona sont prises & Ia majorité
dea volx, Pour le surplus, ! scn fonctionnement est régl par
ley régles en usage dany ]es consefls d'adodnlstration .dea
soclétés paonymes.

Art. 88, — PROVISION PGUR LES DEPENSES COMMU-
NES. — Pour faire face a.u;x dépenses comrnunes, le gérant
egt putoriad B réclamer unsiprovislon aux copropriétalres, Lo
montant de cette provlslon pera fixé par le Consell de
gérance.

Le Consell de gérance leera. égulement, s'1l le juge opbor-
tun, les sonimies  verser psr les c¢opropriétalres, pour Iia
constitution dun fonds de Téserve qul servira ultérisurement
ru palement des réparaticm qut deviendront nécessalres
ninsl que le placement de ce Icods de réserve en attendant
son utilisation.

81 un copropriftalre 5oblth3!t. d.ne pns Yerser 1o provi-
slon réclamée par le gérant; ce dernler pourra, aves Ll'auto-
rishtion du Consell de géramce, bloguer les services communs
(8lectrlelté, paz, ean, chauffage et éventuelloment distribu-
tion d'eau chaude) desuennnr. lo local primailt du aéfaillant..

Cette clause est esseu.tlelle et do rigueur. Le copropriétalrs
en défaut qul s'opposeralt ‘d'ung fagon guelconque b ces
panctions sera passible de pleln drolt et “sans mise en de-
meure d'une amende de cen€ franca par jour avec minlmum
de clng centg frencs, ]aqueile smende sera versée s fonds
de réacrve,

Le copropriétalre détalilmt pourra étre ssaigné, pouraultes
et diligences du géran, aw nom de tous les coproprlédtaires;
le gérent 8, A cet effet, ug mendat éontractuel et lrrévo-
cable aussl longtemps gu'lt eat en fonctions,

Avant d'exercer les poursulftes judiclaires, e gérant s'snsu~
rere de accord du Congell de géronce, mals 1] ne devra pag
Justiffer de cet secord vis-4cFls dea tlers et des tribunaux.

Les sorames dues par le détaillnnt produiront intérdts au
profit de la communauté &u taux 1égnl en mntlére commer-
cinte.

Durant s carenca du défu.mant les autres copropriétaires
zeront tenus de fournir, chne_un en proportion de ses arolts
dang les partlies communes, Jes sommes hécessaires au bon
toncticnoement des services communs et & leur bonne admi-
nintration et celles nécessalfes A lentretion des parties
comImunes, a

81 1o loeal privatlf du défallin.nt eat loué & ball, le gérant
eat en dyolt de toucher lul-mMine les loyers & concurrence du
montany des sommes dues. .

Le gérant a, & oet effet, de pleln drolt, entldre déiégation
et 1 délivrers valeblement guittance des sommes regues;
lg locateirs ne pourra s'oppoger & ce réglement et sera lbére
valoblement vie-d-vis de aon; bailleur des sctomes quittan-

cées par le gérent.
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charges et recettes communes 3

fage (véparations, entretien,. combus?,!ble) pour putant
qu'il soit général; d) les primes d'sssurance. d.‘lntérat éné— :
ral; e} les frals de ventilatlon, sl elle est:g ; o

dentretlen des parties commu.nes xpéclnles.
drassyrance partlculidtes 3 cbnque Eroups
tratlen, de réparatlon, de rengquvellesaent des:
censeurs et autres apparells et coux de comomma
combustible ou d'é¢nergle relevés sur des comptau 3
pout le groupe auguel Serven’

Art. 40. — REPARTITION, § — Nomalcmen:
charges d'entretlen et de consommntlon des - oh
neg sont supportées par les coproprlétalres auivant’
tités de chacun fens les partlea commmunes. Sauf con
contraire, In participstion dans les charges communes
coura & compter de la réceptlon



Ce TéEIme a Un caractére .forznltn!re pour toutes les de-
penEes a5 Bucune cxcapt.ion nut:ren- que cellas prévues
-cl-pprés pour les ascenseura et celles ‘gul seralent prévues
~dens }ea Rég!ement: particullers pux divers groupes de bAtl-
ments,

Ltdsasermblde peat, 8 tdut moment, !déu!.d.er "nstallation
“un compieur partlculler pour n'lmporte guel service (eau,
gnz, Olectriclts, chruftage, ventilation; distribution d’ean
chaude) dans n'importe quel loeal privaslf ou dans un
© groupe 6t c¢e avux frals du coproprigtalre ou du grevpe
Intéresst qul supportera, outre les !rala{ d'installation et de
locatlon de ce corapteur, la consomumetion indlvidueils.

Le rapport entre l'lndex relevé & ce compteur particuller et
la dépense totale afférente su nervics envisagé sera souveral-
nement établi par l'Instellateur de ce Eervice.

Ce méms drolt exlate, dans les mémes condmons, poar tout
coprepriétaire qui déslre avolr un ‘lndex particulier de sa
consommation, individuelle,

Les dates et heures de mofee en fonctionnement des divers
services pgénéraux seront arrétées par ;a gérance, Bous ie
contrfle du Conseil de gérance de chagque groupe,

§ L — EAU — GAZ — ELECTRICITE.!

S'i1 cxipte des compteurs particullers, 1a location et Jla
consornmsation Indlvidisiles Incombent A chagque oceupant
et pour les pertles communes A Pepsemble des coproprié-
talres dans Ja proportlen deo leurs droits deos les choses
commures. 51 n'existe gu'ud compteur:général, In locatlon
et la consomimation sont consldérées comme dépenses com-
munes pour le ou les groupes desserviz!par le compteur.

§ H, — CHAUFFAGE CENTRAL, DISTRIBUTION D'EAU
CRAUDE, : VENTILATION,

Les fralg d'entretien, de réparatlon et tventueliement de
enouvenement dea chaudldres et de cm:la appareils de méme
que 1a ¢omsormation de combustible ou sd'¢énergle seromt re-
partly emtre les divers groupea intéressés:et au seln de ceuwx-
¢l entre Tes dlvers copropridtaires prcporttonnenamant -9
l'énargle ou au combustible uillisé, :

installateurs, chacun en ce gu
peléz dans les divers actes da

§ JEI. ~— ASCENSEURS.

'dcte de base.
Art, 41, — IM.POTB — A mo

ces impbts seront répartis ent_ra_ les
ticonellement & leurs quotités dans:)

Art, 42, — RESPONGABILITE crm, o :mapunan.b!llté
du felt du compleze 1a & GALERIE LOTLS “{article 1388 du
Code Glvll) et de fagon générale toutos led chinrges du com-
plexe se répartissect sufvant la formule de copropriété pour
autant, blen entendu, gu'll a'aglsse de choses communes et
sans préjudice au recours que les copropridtaires peurralent
evolr contre celnl domt la respobsabilité perscnmelle eat en-
gegte, tlers ou copropriétalre.

Art, 43, -~ AUGMENTATION DES CHARGES PAR LE
FAIT D'UN COPROPRIETAIRE. — Daos Je ¢ns oil un copro-
prittaire augmenterplt les chargos communes pour som Usage
personnel, i1 devra supperter seul cette augmentation.

Art, 44, — RECEXITES., — Daos le cas oil des recettes pe-
ralent effectuées & ralpon des partins communes, elles heront
acqulses & chague copropriétaire ¢ans la proportiom de ses
droits dans les choses comounes,

Le principe est 10 méme gue pour les dépenses : la recette
profite & celul qul ln procure, C'est mningl que a'1l a’aglt d'uno
recette provenant des partles communes géndérales, elle bé-
néficte A tous les copropriétsires et it g'aglt d'une recette
provensnt de parties coromunes spéclales 3 un groupe de
bitlments, elle bénéficle aux copropriétalres de ce groupe,

pnrt.les commuynes,

Section;Vme — Réparations et travaux

Art, 48, — PRINCIPE. — Les répnrnt!.ons et travaux Bux
choses communes seront supportées paritous les coproprié-
telres s'1] 4'mglt de choses communes générntes ou par les
coprepriétaires du groupe Intéressé s'hl snglc de choses com-
munes particuliéres & un groupe du comp!exe et ce daps
la proportion des gquotltés qui lewr sont attrlbuées dans
tea ghoses COMIDUNGE, ~f

Pour les oscenseurs, -1a répartition est réglée de fagon
particullére, conformémant su tableaw n::m.exé & l'dcte de
base.

. Ces réparatlons et travaux sont répartts en 3 catégories !
tdparations urgentes — réparai:om non urgentea mals {ndis-
pensgbles — rdparations et traveliz’ non {ndwpemables.

Iis ne peuvent &tre entreprls que sousile survelllance et
avec l'accord de l'Architecte de lp « GALERIE LOUISE »,

ATt, 46, — REPARATIONS URGENTES.|- Pour les répe-
retions présentant un ceractére dnbsolus urgence, telles
que condultes d'eau ou de gaz crevées, tuyauteﬂea extérieures,
‘puttléres, cheminées, etc.., le gérant a plelns pouvelrs pour
.23 falre exécuter sans en demander lu.utorlsndon et les
coproprittelres ne pourront jamals y met.t,re obatacle.

Art, 47. — REPARATIONS INDISPENEABLES MAIS NON
URGENTES, r— (les répargtions sont décldées par le Conseil
de géramee gui sera juge ‘du point de savolr g1 une réunion
do I'dasembide particulidre est nécessaire poux ordooner les
travoux de oette catégorle, 8l s'nglt deg réparations Inté-
resgant la ¢ GALERIE LOUISE » toute encléra. la déclslan
sers pria par 'Assembide géndrale.

Section Vime

Art. 50, — PRINCIPE, — L/sssurance, tant des choses
privées (& l'exclusion des objets moblillers’de toute nature)
que des choses communes, Sera falte A is mEIne Compagnle,
pour tous les copropriétalres por les solns du gérant, notam-
ment contre V'lncendie, 1a foudre, les exploslons provoguées par
le gez, les dAéghts provogués par les enux, les sccldents
cousés par l'dlectriclté, le rocours éventuel des tiers et In
perte des loyem le tout pour les risques et les sommes de-
déterminds par '"Assemblée générale.

Le premlére police d'sssurance sera coutrncbee par- la
Socldté vyenderesse Buprds dune Compngn!e belge de pre-
mier ordre de son cholx,

Le gérant devra falre, & cet effet, touteu les diligencey
nécepsaires; {1 acquittera les primes ccmme chbrges comrmu-
nes rembourszbles dans s proportion dea’/droita de chacun
dars la copropriété.

Les coproprlétalies seromt tenus de préter lewr concours
quand 1] leur sera demardé pour la. concluslon de ces assu-
Tamces ob de slgner les nctes nécessaires, A défout ‘de quol
le gérant pourra, de pleln drelt et sans mls- en demeure, les
signer vnlahtement b leur place,

10
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Art, 48, — REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPEN-
SABLES MAIE ENTRAINANT UN AGREMENT OU TUNE
ANMELIORATION QUELCONQUE. — Ces travaux et épara~
tHons devront btre demandés par 1o gérence ou par des copro-
pristatres possédant au molns un quort des quotltés et se.
rent goumis @ une Asemblde extraordinaire géndrale ouw
porticulidre suivant qu'lls intéressent tous lea groupes ou
certains d'entre eux,

X3 ne pourront 8&tre décldés qu'd 1n mejorité des OfL0wes
des volx. Toutefols ces travaux pourront é&tre décldés par
une majorité de copYopriétaires représentent les 8f4 des
volx, B} ceux-cl g'engngent & supporter personnejlement ia
dépense. .

Ark, 49, =» MODALITES. — Les copropriétaires deviont
supporter sans indemnlté toutes les réparations et travaux
qul buront été décldéy d'apréds les régles qui précddent, X
devront donner acces, par Ieurs locaux, pour toutes ces
réparatlons et travaux, de mbme que pour le netiognge et
l'entretien des partles communes,

51 le¢s copropriétaires des lopsux, privatifs ou leurs occubants
s'absentent, 115 devront obligatolrement remettre une clef
de leur local A4 un mandatalre habitant I'sgglomérstion, man-
datalre dont le nom, i'adresse et le ne de téléphone devront
Etre portés & la connalssance du gérent de manlére telle gque
l'on puisse nvolr accész A leurs locaux priveflts i o nécesslté

‘s'en falaalt sentlir,

Oe mandatelre ne pourrs Jamels Etre le pgérant,

— ASSUTEHCCSx

Art, 51, — POLICES. — Chacun des eupropxletah-as aure
drelt, & sea frals, A un exemplaire des polices,

Art. B2, — SUR‘PRH\'I‘ES. — 81 upe surprime est due du
che? de la professiom exercée par un des copropriftalres ou
du chef du personnel qu'il cceupe ou plus généralemsnt
pour toutes causes personnelles & Yun des copropriétalres,
cette surprime sern A In charge exclusive de ce dernler.

1l en sera de méme de tout tad? particuller A un groupe
du cemplexe; c’est ce groupe gul supporters le supplément
de prime.

Art, 53. — UTILISATION DES INDEMNITES, — L'utillsa-
tlon de ces indemnités sera réglés comme suit :

A, — SI LE SINISTRE EST PARTIEL, le gérant emplolera
Fludemnltt per lul encaicsée, A lp remise en état des lleux
ainlstris,

Bl I''ndemnlté est Insuffizante pour faire face & s reroles
en état, le supplément sérn Tecouvré par le gérant, 4 charge
de tous lea copropriétaires, sauf le recourp de ceux—nl cantre
celul qui auralt, du chef de la reconstructlon, une plus-
velue de son blen et & concurrence de cette plus-value.

81 Iindemnité est supérieurs mux dépenses de la rvembss
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on état, I'excédent est acquls aux copropriétalres, en pro-
portion de lewrs prits dans les partles communes.

B, — 8 LE SINISTRE EST TOTAL, Vindemnité sera em-
ptoyée 4 la reconsiruction A molns que LAsssmblde des co-
propridtaires n'en décide sutrement; & la majorité des irola
quarts des volx,

En caa d'insuffisance de Ulndemnité peur Iacquit des tra-

vhux de reconstructlon, le supplément sera A s chorge des
copropriétalres dans ls proportlon des drolts de copropridté
de ¢hacun et exigible dsns les trols mols de l'Aszemblée
qui aurs déterminé ce supplément, les Intéréts
J4gal coursny de pieln drolt et sans mise en demeure,
4 défaut de versement dans le dit délsl, .
- Toutefpls, au cas ol 'Assemblde déclderaft !s reconstruc.
tlon de Ilmmeuble, les copropriétafres qui n'muratent pas
pris part ru vote ou ceux gui suralent voté contre la recona-
truction, seront tenus, s lea autres copropriétalres em fond
ta demsnde, dang le mols de In décislon de I'Assembide, de
céder & ceux-cl ou sl tous ne désirent pas aequérir, & ceux
des- copropriétalres qul en fersient le dempnds, fous leurs
drolts dans l'lmmeuble mals en retenaht l1a part leur reve-
nant dans lindemuaite,

Le prix de cessien, & défaut d'accord entre les partles, aeTa
céterminé par deux experts Dommés par le Tribunal Clvil
de la slfuption de I''mmeuble. sur simple prdonnance, & la
requéte de ia partie la plus diligente et avec ls; facuité pour
les experts de gadjolpdre un troisiéme expert pour les dé-
partager; en ce3 da désaccord sur le cholx du trolsléme
expert, f1 sera commis de la mé@me fagon.

Lo prix sera payé au comptant. X

8i I'mmeuble n'est pas reconstruit, l'indlvislon prendra

fln et les Cnoses cominunes patiagées ou Heltées,
. L'indemnité d'nssurance ainsl gue le produit de la Hel-
“tatlon éventuelle seront alors partagés entre lea copropris.
tatrea dsns la proportion de leu.ra droits respectifs dans les
‘choges cormupes,

En cas de destructton totals ou partielle, ayant une cause
autre que Ulncendle, les régios 4tabllea cl-nvant secont appll-
dables et méme sl atcung Indsmnlté n'stalt recueille, 'ds
semblée statuant & in malorlté des trofs quarts des. volx
pourralt déclder de Ia reconsiruction de l'immeuble,

Art, 54, — DEROGATIONS. — a) Si des embellissements
cnt été effectuds par les copropriétaires & leur propriété, il
ledr appartlendra de les masurer 4 leurs frals; ») les copro-

Section Vilme — Dis

Art, 7. — CLAUSE COMPROMISSOIRE, — ‘Toutes Jes
dlffieultés auxquelles pourralent donnar leu linterprétation
et 'application du présent Réglement de copropriété entre co-
proprlétairen ou pntre cupmprlét.aires et kérant seront sou-
milsas” & I'arbitrage. .

L'arbitre sera déslgné de commun gccord ou & déeraut
<'accord par M. le-Présldent du Tribunal de premidre ins-
tance de Bruxelles sur requite de 1o partie la plus diligente.

Le comprotely atbltral Lera la partle défalllante quolque
régulléroment soratmée.

" Liarbitre statuera en smiable composlteur sans devolr rese
pecter les formes et déleis de la procédure.
' La sentence sers rendue dans le mols du dernler develr
d'lnformetlon preserit par lul; ells sera & 1'abrl de tous
recaurs tant ordinaires qu'extraordioalres.

L'Assemblée générale pourra supprimer la présente clause
corpremissolre & 1a majorité des 3/4 des volx.

Art. 6B. — OPPOBABILITE 'AUX TIERS. — Lo .présent
Réplement général de copropriété s'applique A Yensemblo de
1a ¢ GALERIE LOWISE »,

Chapitre 1T — Réglement cl ordre

du complexe «Galerie Louises

Art. &0, == REGLE'H.BHTS D'ORDRE INTERIEUR. — Ia
1imroeuble st Jes détalls de la vle en commun
1 ‘Réglement dlordre intérieur,

un Réglement 2'ordre (ntérieur géndral et
dre initérieur particuiters b cheque grou-

difiés ‘par décislon ou de VAssemblde
sembléss }:'arttcmhéres aur groupes A la
volx. :

VYOn _ﬂgurar A leur date aux registres
rhaux des dssembldes; elles devront on
.un:liyre ‘spécial dénommé ¢ Livre de

4 duns un local A Qéslgner par -
(_ie'plgmement & toute personne

xi'\._ﬁ;[e_ portie de l'immeubie. 1s partie
rer:-l'attention da l'acguéreur d'une
ére 'sur. Yexlstence de co «hivre de

au  taux’

positions génér

prlétal:ea qud, cuntral:ement b l'avia de ln majonté. egtime-
ralent gque lasaurance edt fslte pour un montant lnsuffl-
sm‘b ‘aurgnt tcujoura la faculté de falrs, pour 1gur compte
pemon:nel une sssurgnce’ complémentalre oupréds ds ‘la mbd-
me Compsgole A candltlon d'en Bupportér toutes lea charges
ot primes, Ce mbme dmit appartlent aux copropriétaires
d'ttn groupe pour le g‘m_npe entler,

Dans_ les deux cas, les copropriéteires Inbéressés suront
seuls droft & l'axcédent. d‘mdemnité qul pourrait dtie sllouds
par suite de cette pssurance complémentaire et fls en dis-
posercnt en touts Ubects;

Art, ‘66, — OBJIETS I\IOBILIERS -~ RIJQUES LOCATIFS =
RECOURE DES VYOIAINS, — Chaque sopropriétalre ou cccu-
bant dolt contracter pemo:mullament, A ges.{rals, une cssl-
rance suftisante peur couvrle contre l'incendis et tous
risgques connexes Beg objeta mobiliers (moubles, marchan-
dises, efo..) de meme qun sed risgues locstlfa et Ia recours
des volsins.

Cette -police sera contrn.ctée auprds e 1a Oompn.gn.le n.aau—
rant les batlments, .

A fMre. exceptionnel, érance - powra autoriser l'assu-
rance eupréy. d'une sautre. Compagnle, & la condltion gque
celle-ci prenpe lengagement snvera #lle de l'aviser acua
Pl recommandé & ia poste; quinze. jours d'avence. su molns,
de toute rAuse mattant fln:eu contret ou en suspendant las
‘effots; elle pourra méme. dans co .can, contracter sux frals
de J‘Lntére_-ié une contre assurance suprés de la Cotapagnie
asewrant les b&timents, © ..

Art. 55 — ASBURANCEQ RESPONSABILITE, — Une
aspurance serp contractée pnr les solns du gérant pour cou-
vrir la respansabllité des copropr:étalrea, chague fods que
U'Assemblée le fugera wtlle ot notamment pour tout sccldent
popvant arriver au personngl ow provenir de 1'6tat dua batl-
ment ou  de Yutitsation des aszcensenrs, .que la yictlme
solt un des habitants de l‘meeuble ou qu’ells solt un tlers
dtranger 4 l'immeuble, 4

L montant de cette assurance fera {lxé par 1 gérance, sous
le contridle de l'Agsemblée. -

Les primes seront phyfes par 18 gérant, & gqul elles seromt
retuboursées par les copropriétalres dens la proportion de
leur quote.part dans les ch.di'gen communes, sawf en ce gul
concerne la prlme pour leg a;.cemleurs tqqul sorn répsrtle oo
conformlté au tablepu partlculler pour ces dernlem annexé
A I'Aote de base.

Il est imprimd. Des exem@lalres en seront remis & toute
personna intéressée au prix ﬂxé par le gérant.

11 sera transcrit en, entler; dnnu tous les petes déelarnties

-0u transiatifs de proprlété ou de jouissance relatifs & llm-

wpitble cu A tout le moln.s. ces metes devront contenir In
mention que les intéressés‘en omt eu connajssence et qu'lls
sont subrogés par le seul ralt d’#tre copropriétalras, occu-
pants out titulatres dun drmlt. quelcongue sur une partie de
I'tfomeuble, dnns tous les dmlts et obligatlons qui pauvam
en Tésulter.

Art. 59, — BEGLEMENTS 'DE COPROPRIETE PAB‘I‘ICU—
LIER8, «w Chaeun des gmupea du complexe pouria fa:ra
l'objet dan Réglement de copropridtd perticulier gui sero
anhexé A premler acte de vente dan élément privatl! fat-
sant partie de ce groupe. ¢ .

Ce Réglement particulier particlpera de ta natuze du
Réglement géndral au polut dgs vue oppoaabllité sux tiers.

%

lnterleur

gérancen ot linviter A en prend:e conbelasance, Llacqgué-
reur, en effet, par le seul falt d'ét::e copropriétalre ou ayant-
drolt d'une partle quelconqueé de l'immpublo, serp subrogé
dans tous les drolts et obugM%ons qul résuitent des décl-
slons contenues dans ce dalivre de gérances et sera tenu de
¥y couformer Alnsl gue ses Ayants-drolt.

Art. 81, -~ MINUTE DES ACTES DE VENTE, ~ Lea'actes
de vente des éléments prlvntlfu de la « GALERIE LOTTISE ¥
serent regus par le notalre de ‘la Soclété venderesse. & ‘1o~
tervention du . notalrte de la,cqu.émur.

Pour - assurer la oonservation des mimubtes “onez un aeul
notaire, 1a garde de celles-c] serg confite au notalfe déten.
teur de Ja mioute de 1'4ete debase. .

Art. 82,
conventton o contrat relati & upe portion de Iimmeble,
les partles devront falre élect!tm de domliclle attributls de
Juridictlon dens - larrondfssement judiclpive ‘de Bruxelles;
fauta de quol ce domliclie sers, de pleln drolt, censé &l dans

U'mmenble méme, I, seTa toutefola lolalbie aux partles de -

faire toutes sommatlons ou significations au domidle rhal
o4 au domdclle élu dama YEcie de vente.

i1,

— ELECTION DE' DOMICILE, — Dang chaque
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(Cahier

Article premier, - OBJET, — ¢ LA GALERIE LOGISE »
ttant eo vole de romstruction, le contrst‘ intervenu avec les
naquérgurs vomporte deax opérations dﬁst!.nct.ea.

n) une venle des quobltds Indiviges dnns leg partles com-
munes (terrsin et constructlons) ainsl que desg congtrnotions
privatives déjs &difiées;

b) un contrat d'enireprise ayant pourtohjet le construc-
tion et le parachévement des partles privatives ncouises par
Ieequérenr et des pertles comraunes., Lelparaohévement. des
partles privatives peut dventuelleroent &tre exelu du oon-
trat.

Ces deux opérations régles par des condltsons aistinetes
sont réallsées 1'upe avec 1a 5. A. GALERIE LOUISE (vente)
st Psutre avec Je ou les entrepreneurs chargés per la S. A,
GALERIE LOUISE de l'édification des construetions,

A compter de son acquisition, l'acquéreur devient « Mafire
de louvrager vis-3-vis de ces mtrepraneu.m qul prandront
vis-i-vis de Jui la quslité d’« Entrepre'nzur généﬂz! » ou de
« Sous-tra{tant » sulvant le ces, 4

~+  Art, 2. — ACTE DE VENTE, — Les modalités de 1o veate

’sont précisées dang l'acte puthentlque de yente.
© At 8, — LE QONTRAT D'ENTREPRISB est basé sur @

a} les PLANS annexés b 1'Acte de base ;\dmu per le Maitre
de 1'ouvrage et, 1¢ cas échéant, sur le PLAN PARTICULIER
annexé 4 Yacte d'acguisition. ]

T est convenu A ce sujet gue lEntrEpreneur ou I'Architeote
peuvent, en cours de constructlen, apporber A ces pinpa les
moditications nécessalres pour assurer un travall conforme
aux régles de I'art, 11 en est spéclnlement ainal en ce qul
concerne les partiea communes (omplncement. des condultes,
conelieations et apparells généraux, locaux d'asdministra-
tion et de surveillance, etc,.).

Les cotes flgurant i ces-plans sont cellea kntre magon-
nertes, plafonasge non comprly, Elles ne ‘uont données qu'd
itre de renselgnement. Une telérance de cmq pour cent eat
admipe commae différence entre les plang ! et 'sxécutlon saps
aucune indemnité; of la différence 6tait eupéﬂeurn ellp ne
pourralt jamals servir de base A une action eo yésclution,
sauf st elle dépesapit cing pour cent en mﬁms en cobé ou en
surface, roals elle pourrait gervir de bnse A une Indemnité
Proportionnelle & lo différence, de aurra._ge bitie enire les
clng pour cent tolérés et Ia situstion révélée par Pexécution,
On tiendrs compte dang le calcul de la surface totale bitle
de )n partie privative du local teile qu'ene 1lgure au plan
et Ia murface réelle & lexdowtion, en nyanc pour base le
prix du local fled A& l'acte authentigue de veate; lindems.
nité sera donc calculée par une slmple régle de trols.
©" b} la DESCRIPTION DES TRAVAUX ET: DES MATERIAUX
mis en {guvre, en guslité et ordonnence:

L'Entreprensur pourrs néanmoins remplacer certalns ma-
térisux per dea matérleux similalrea mamia 1z tonditlon ex-~
presse que le colt des matériaux employés par lul en rem-
placement ne solt pas Inférieur A celul des matériaux pré-
vue, ce dont i1 devra justifier e caa échénnt.

¢) la DESCRIPYION DE LIMMEUBLE et le présent CA-
HIER DES CHARGES, nnnexés tous dsux & YActe de base de
la ¢« GALERIE LOUISE »..

Art. 4. w LES ORBLIGATIONS REC!PROQUES o
MAITRE DE L'OUVRAGE ET DE LI‘NTREPRENBUH sont
1es suivantes :

Le Mafire de louvrage dolt payer le prlx convenu et
réceptionner les travaux, B

L' Entregreneur doit : a) so conformer aux plans, d.eacrfp-
tion dez dfrovouxr et cahicr des charges, observer les régiea
de l'art de bétir et a'inspirer de l'usage des lloux pour
tout ce qui n'est pas prévu su contrat;!l b) terminer leg
travaux dens le délai convenu, ¢) répcmd:a de la perte
ou de la détérloration de 1a  chose pn.x- siite de né.
gligence ou de melfagon  jusqu'sn moment de la réceptlon
des travaux, dans lo mesure déterminée per Je contrat et
par la lof. .

Ces obligatlons sont précisées cl-aprés. -

Cheapitre Il - Nature

Art. 8. — PRIK. — L& prix de Ventreprise est fixé dang
Vacte muthentique ou le contrat Q'eotreprise,
I est payable par l'Acquéreur, Maitre de l'ouvrage, su
comptant, ou sulvant Véchelle de palement nrrétée A ces do-
cuments et beste sur l'état d’avancement des travaux,

12 e

du contrat c}lentreprise — Modifications

sénéral des C 1arges |
régissant Ientreprlse_

' Cha_;pitre 1 - Exposé général

ATt. 5. — BURCHARQGE DES PMNCHERS EN BETON
ARME. —— Lee planchors seront caloulés: pour pouvoir résleter
avec mpécuritéd auy surcharges sulvantes s
a) Toltures — terrasses fort occessiblag 2

Burcharge moblle w.....ovviviiseenian,. 100 kgfma
Béton de pente et couverbure .,........ 100 Xg/m2
Isplant et plafONBABE s.i..euvacaasean.. B0 kgfm2

Surcharge totale ,..... 260 kg/m2

b) Toitures — terresses accessibles -

Burcharge Moblle ..ivvnnrisacnsienness 260 kgjm32
PAVRIGRATY wrurcavrr-errasinsannsiissesy MO kgfm2
Béton de pente...................0.... 10D Xg/m2
Isolant et plafoDmBge........ovv....... B0 XE/m2

Surcharge totsle ...... 600 kgim2

Pour la caleul des poutres ef colonnes, la surchnrge mohile
gera rédutte & 176 kg/m3.
0) Planchers pour les appartements el buregtz :

Burcharge moblle .iviieierrinnnanneas, 200 kg [m3
, Revitement du eol et plafonnage ...... 100 kg/m2
Surchargg totale ...... 900 kg/m2

Pour le calcul deg poutres et colonnes, la surcharge mobile

sera, xéduite A 160 kgfm32, ,
d) Flanchers podr lex garages !
Burcharge. moblle w.....ovviiiiainianes 500 kgjm2
Revitement du 0l ,....c0iviiiirnennaes 26 xg/ma
Surcharge totale .,,.,.. 626 kg fm2

Pour ie calcul des poutrea et colonnes, 1a purcharge mobile

' sera rédulte & 300 kgfm32,

e) Planchers pour les entresoly des mugasing

Burcharge moble ...........v...0i0.. 500 Xg/m2
Revitement du sol et plafonnage ...... &0 ¥gfm3a
Surcharge -totule ...,.. 360 kgfm32

Pour le caleul des poutres et colomnes, 1a surcharge mobile
sera réduite p 200 kg/m2.

1} Planchers pour le salon de thé et la salle d'ezposiiion de
Pentresol, pour tous les locaur du rez-de.chausede et du
et gous-sol !

Burcharge mablle
Reveitement du sol et plafonnage ......

400 xg/m3
136 kgfma

Surcherge totale ...... B35 kg/m2
Pour le caleul des poutres et colonnes, 1e surcharge mobilp
sera réduite & S00 kg/m32.
g) Escalierg el pallers

Surcharge moblle .....ovevviiiaienees 400 kg3
Revitement et plafonnage ............ 186 kg fma
Surcherge totale ...... 525 kg/m2

Art, 8, — DESCRIPTION DES TRAVAUX ET DES MATE-
RIAYVX A METTRE EN (GUVBE..— La description des tra-
vaux et des matérieux & mettre en ceuvre sers donnde dens
une dotlce péparée, particullére & chacun des greupes, tant
pour les parties communes que pour les partles privatives.

Art. 7. — GENERALITES — DROIT COMMUN, — L'entre-
prise conatitue un forfalt relati! & prix global et sera régle
par 1o Cahier général des charges dit ¢ Anneze I 2 de 'Asso-
clation Royele des Architectes de Brurelles, 1946, pour au-
tant gue les clauses de ce-cohler des charges me solent pas
modifides ou -contredites par les donnéey da présent Cohier
des charges ou ne solent pas d’application en raigon méme
du vuat powrsulyl dang 1s répllsstion des bAtiments projetés.

L'anneze Il « Conditions technigues» du dit Cahler Général
des charges cornpléters pour autant que de bemoln les condi-
tions apéclales relatives & 1a description dea matériaux &
metttre en wuvre,

En cfs de discordance entre lea indleatlons des plang et
autres pidces st documents ae rapportant & l'enireprise e la
description des matériaux, ce sont les données de cette der-
atéra qul seront de régl.e.:

Ce prix a &6 fix6 campte tenu du priv retuel de 18 malne-
dieeuvrg et des roatérisux.
Eu égard 4 la mpjoration possibie do ces éléments ou de

1"un d'eux, i1 est convenu-entre partles que le prix de vente

cu le pertle de ce prix restée due pourra lult-méme 2tre aug-
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menbé dans-la méme proportlon pour les traveux restant &

accompllr,: compte tenu de ce que, dans im prix de vente,
Ja maindieauvre. intervlent pour 1la moltlé et les matérlaux
pour I'siutbre ‘mOItE (et ce par une estimatlon forfsltalre
seceptée “pariles partles).

Cette nlugmentstion proportionnelle du prix de 'entre
priso aure-ligiy’ dans les conditions suivantes : a) salafres :
1a hnausss deép:kalalres et des charges soctales sera éteblla 3
guffisance de drolt par la production des clepositions légales
ou réglemer'nthl:e's 1) matérlaux ; la hausse du prix des
matériaux devrn Btre de 10 9% su moins; les psriles prennent
comame rétérence, i cet dgard, In Mercurigle des Matériauz
éditée mensuellement par lo Minlstre des Traveux Publlcs.

Bous cette réserve, le prix de l'entreprise est invarlable
une foly 1ixé, quels que solent les dépenses et Lmprévus que
I'Entrepreneur devra simposer pour l'exécution de l'ouvrage
et ce conformément sux conditions du marché. L'Entrepre-
neur déclare p‘dtre rendu parfsitement compte de la nature
du terraln, des travaux h effectuer et des- conditions A
remplir.

L'Acquéreur pourrs se Jbérer du seul rlsque Iondé sur
Ia haeusge éventuelle des matérlaux en poyant, dés Vorigine,
Ia totslitd du prix de venle, moysonant quol la Soclété ven-
deresse pYendra ce risque a pa charge exclusive,

Ces réserves mises A port, le prix de vente constitue un
forfalt relatif A prix global; i1 est invarlablement flxé guellea
Que solent ies dépenses que I'Entrepreneur devra s'lmposer
pour l'exécution de louvrage. B

" Art. §. — MODIFICATIONS., — L'entreprise ne perdrs pea

{V to caractére de forfalt sl, A la demande du Maltre de l'ou-

vrage, 11 e¢9; apporté .des modlifications dans 1a partle prive-

tive du leeal privatl? vendu, durant l'exécutlon du contrat.

£ wen eers de meéme gl, 3 leur demande, les divers coproprié-

.-jves des partles communes de I'lmmeuble, aglssant .con-

formément au Réglement de copropridtd déslrent, duraat

T'exécution du contrat, apporter des modifications sux parties
corpmmunes,

Dans les dsux cas, les partles devront ae mettre d'aceord,
par derit, sur l'objet des modifications, sur leur cofit et le
délat supplémentalre gue lexéoution des modifientions en-
iraloers, sur la diminution ou Iaugmentetion du prix for~
faitalre,

O est entendu gue les suppressions gu'un copropriétalre
peut demgnder dane son local privablf ne peuvent excéder
Ire 6.000,— par local,

‘ Cﬁa_pitre fl - Obligations du Mattre de

Art. 11, — LES OBLIGATIONS DU MAITRE DE E'OUVEAGE
SONT LES SULVANTES :

Paragraphe premier. — MISE A DISPOSITION DES
FARTIES INDIVISES DU TERRAIN, — Lo Msltre do 'ouvrage
mettra lea quotités indlvises du terraln et les constructions
déja érigéen dont il amers devenu propriétaire per I'acqulsition
qu'll en n falte, & 1a libre dispositlon de I'Entrepreneur et
de ses sous-traltants, efln d’assurer une exscution ¢oordonnée
des travgux, Il devrs priter son concours chagite fols qu't en
gsern yequls, méune par simple lettre,

§ % — PAIEMENT DU PRIX. — 1l devra payer strictement

mentant convenu pour l'entreprise sux 4Apoques priévues
4 In conventlon.

I et cpéclalement & remarguer que lobjet du Contrat
d'entreprise passé par le Maltre de l'cuvrage comporte, vis-A-
vit deg aunires copropriftaires, obligation de construire tout

:+ls groups de bititments dont falt partle som local,

Lo eollectlvité ou comipunauté de tous les copropriétalres
de I'immeuble est Intéressée A la bonne matche des travaux;
celle-cl ne peut 8tre assurée que’ sl I'Entreprensur regolt
d'une toaniére ponctuelle, 1a park contrlputive de chrcun
des Maltres de l'ouvrage.

C’est pourquol, un Maitra de l'ouvrage ne peut, sous aucun
prétexte, nl pour aucun motlf, si pisusible qu'll pulsse pa-
Taltre, retarder un palement A falre; le cas échéant, £ devrs,
81l l1e juge bon, falre le pplement sotis réserve de ses drolts,

En cat de retard de pa!emen't, 1intérét courrn de pleln
drolé au proflt de P'Entreprenelir au taux de six pour cent
1'an, net d'iropdte, depuis Pexigibilits Jusqu eu réglemént.

De plus, gprés une mise en demeure par exploit d'hulsaier
Testée Infruotueuse durant ‘hult jours francs, toutes lea
somumaes dues sur:le-Contrat: d’entreprise deviendront Immég-
diatsment oxlglbles et prodilctives Q'Intérfts au taux de
alx pour cemt I'sn . depuls l'exigibiiité jusqu'an palement.

Le tout sans préjudice 3 tols sulres recours.

En outre, vu-l'attelnte portée aux Intérdts de la col-
lectivite, VAeaembEée deg: caprcrprlétaires gonvequée ot délihé-
Tant con.t‘ormément B Eé—gkmnt de copropriété, pourra
prendre contre’ le_'- coproprléta!re détalllant telles sanoc-
tlons q'u'elle 'bpport:u.nes, comme lul fmposer une
sstreinte, -gul ‘pourra dépasser cing cents francs par

Jnur de :em pnrtlr delot slgniﬂ:nt!ou de la déclslon de

. watif, i1 pourra le faire, mals 4 }a condition express

Ces modifications qu) deviont avolr regu lagrément préa-
lable de l'Architects de Uifumeubls ne pourrcnt pas nulre
ou porter préjudice b la 3olidité ce la comstruction et seront
confirmées par écrit & VEntrepreneur. Elles seront gratultes
pour sutant .qu’elles n'entralnent pas le Constructour A des
frals ou dépenaes aupplémemtadres mals feront, dans le ces
contrrire, I'objet d'une factire séparée; cette facture sera
envoyés d'ebord sous forme d’u.ne Iacture pro forma.

81 Ie ou les Malires de louvrage nae font nucune objactlon
dens les cing jours de l'enyol de cette facturs pro forma,
ils geront vensda l'agréer eg_ s'obliger A enm payer le colt.

Si, par .contre, le Maltre de l'ouvrage a des objecficas &
faire il devra les présenter ideny ledit dalal et conner aes
instructions en-conséquencs

Quand aucune instructiond n'est donnée par le Maltye de
'ouvrage, leg traveux seront exécutfs sulvant le programme
type.

L'ordre d'exécution deg mcdlﬂcatlun.s devra toujours &tre
envoyé 4 l'Entrepreneur eu momn vingt jours avent la date
prévue pour fexécution du tmvnu atln qu'll pulase prendre
ges dispositions en con.aéquonce. .

St le Maltre de Pouvrage voulalt encore falre des modiflca«
tlons avec un préavly molodre que les vingt jours prévus,
It 1l sera donns satlxtactionidans is ymesure du posaible. Il
sera, dans ce cBl, procédd de je manidre sulvante @ éorlt
demandant la rmodification, facture pro forme et agréation
tacite par lexpiration d'un délal de elng jours, & défaug
d'agréation expresas.

Les travaux supplémentn
stparées gul peront mises e

es feront objet de factures
rTecouvreraent dés gque ¢es tra-
voux supplémentalrss seront | exéeutés, Elies devront étre
régiées immédintement per 1 altre de l'ouvrage scus peino
A'wrrht des (Tavaux dans son Jocal privatid et produlront des
‘Intérdts nets dimpdts au taux de slx pour cent l'an & porilr
de 1a date d'envel de Is tacbu.re Jusqu'au pasiement,

Lea modificatlons De seront couvertes hi de ia garantie
ol de la responsavliltd du Construsteur,

En aucun cas, les modifications projetées. ne pourront
retarder Vavancement des travaux; 4 défaut d'accord formel
en temps utlle, ceux-cl seront pnumuivis comme iy evalont
eté primitivernent prévus.

Art, 10, = RESILIATION, -~ C’Dntrairement 4 Verticle 1794
du Code Oivll, 'Acguéreur ne; pours, en autine fagon, résl-
ler par sa seule volontéd, lg mm‘chz & ferfait, vu le caractére
de l'entreprise dont laxécution intéresse tous les coproprié-
talres de la ¢ GALERIE LOUIZE »,

'ouvrage

Le montant de cette astreinte sers versé nu fonds commun
prévu per le Régiement de copropridtd.

A défaut par le Maltfe de?l‘opvrage, de régler lmrnédia-
termnent le montsnt de cette astreinte, I"Assemblée pourra en
doubler le montant aprés uneilettre Tecommandse restée in.
fructueuse dursnt hult joure, |

Le tout sans préjudlce 3 tc'ua autres drolts et actlong
tant des copropriétaires que de 1"En{reptensur,

Les demandes de palement ssront feltea par Entreprensur
ay moins hult jourg.zvant la ;dnta prévide pour exlgibilité,

Comme généralement les palemants sont exigibles” sulvant
l'arcivée & un stade d'achévement, ce qul est une question
de falt, {i sultira d'un certitlegt ‘de I'Architecte de I'immeu-
bie attestant l'amrivée des traveux au atade prévu, pou.r
régler définitivement cette quesuun de fait,

Teus palements A lnnt':epreneur devront Btre faits an.
bonnea espdees, aysnt cours légel en Belglque, en malns et
en la domeure de VUEntreprengur ou phar versement & son
compte chbiques postaux ou A lson compte en banque; dans
ces deux derniera cad, le regu fde is poste oy le regu de la
bangue vaudrent quittatics pour le Maitre de l'ouvrage.

En cas de retaréd de palemant, le délal d'achévement Bera
lul-méme prolongé d'un nom‘bre de Jours égal A ceiul du
retard,

81 y a plusleum Maltres de 1'ouvmge ayant passé com-
mande d'un méme local, ceux-cl sont solidalrement et Indi-
vlsib]ement tenus alnsl que letirs héritlers et successeurs
tous ' titres. ¥

Ls Maltre de Pouviege nc pourra, durant le coura des
travaux jusgu'su patement lntégral “ckder ses drolts | sang
I'autorjzation de l'Ent-repreneur- A déteut dagréstlo g
cesston, le céddent sers tenu sclidalremant RyRC
naire,

Pour garantle ob shreté du salde du Con.tmt
et tous accessolres, le bien vendu et tout ce qul
Incarporer par la vole de l'accesslon, Bere gr )
12ge ou hypothdgue au profit- de YEntrepreneir
pourrs ‘prendre inscription aux frajs du Malire
dés Qu'il Festimera utile, pouritout ou partle du Inonte
au Contrat d'enfreprive. |

Bl le Maltre de l'ouvrsge déslra.it durant le cou;
vaux et jusqu 'au palemaent tntm hyputhéquar aon 1o

totalité des fonds, & provenk de 'emprunt, soit destln.
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tradiction; c) la prise de possess)
Maltre de l'ouvroge.ou per ses: AyAn|
travaux dans l'sppartement ou leg
corps de métiers sutres queice
ou d'accord Bvec celul-ci. L'Entre
4 ce que des travaux polent exdcutés'p
tlers étrangers A 50n entrepris

:prfvnt‘.i_.f Par le
d) l'g?c_écuugn de

due concurtence aw régiement des sommes
neur. ;

Daps ce cas, I'Entrépreneur devra 2treqprévenu et mlp au
courant des conditioms dans lesquelles le bailleur de fonds
mettra les fonds empruntés a la d!upoaitlon de l'emprun-
teur.

Le Maitre de l'ouvrage par le falt de ‘contracter un em-

dues & I'Entrepre-

WrTh a'opposer
fn_orpa de mé-

prunt s'cbllge sous peine de dommagea-.lntéréta & donner dé-
légation & I'Entreprensur & due concun'ence sur le ‘pontant
Qea fopds A provenir de l'emprunt afin que ce dernter pulsaa,
sur sa simple . quittancs et sur la praduct.lon du contrat In-
tervenu entre le Malire de Vouvrage at§1\z1-mame. toucher
directerment du baltleur de fonds toutes somumes exlglbles,

Bi I'Entrepremeur avait pris m.scrlptlon; pour le montant
au Contra? d’entreprise, i1 consentliralt solt A céder son rang
d'lnscription au bailleur de fonds, golt A :ne prendrs inscrip-
tlon gu'en setond rang, aprds :l'lnscz-lptlon prlse au profit
du hafllewr de fonds, .

§ 3. — RECEPTION DES TRAVAUX. — Le Maitre de Mou-
vage dolt.réceptionner les traveux. Oette;reneption est dou-
ble guant & son. objes et se fera 4 la demande de 'Entrepre-
neur, en présence de l"Architecte :

a) l'une a pour objet la partie mvativ_f du local vendu;
elle est falte par le Maitre de l'ouvrage jou son fondé de
pouvolrs dhune part, et per 1Entreprenpur ou son dalégus,
d'autre part. Y 1

El le Malitre de l'ouvrage ne procédalt pn.s b la réception,
U'Entrepreneur pourra, §11 le 'juge bon, ifafre nommer un
expert sur requéte A Monsieur le Présldent du Tribunasd
Civil de Bruxelles, lequel expert procédern k ls dlite réception.

b) l'antre a pour objet Ia réception des) _'pal'ﬂes comtmuney

de limmeuple.
’ Cette réception a Ueu phar 1'mtrepreneur ou son fondd
de pouvolrs, d'une psrt, et d'sutre part, ‘par un seul délé-
guéd pommp et muni des pouvoirs nécessalves par 1'dssemblde
deg copropridtaires réunle et déllhézant jcomme préva au
Réglement de copropriété et atatuant a la simple mjorit&
des volx représentées.

A défaut par 1'Asaemble'e de déaigner son  délégué et
aprds une slmpls mise en demeure falte par explolt d'huls-
sior et restie Imfructueunse durant hult jours francs, 1"En-
trepreneur pourra a'll le juge bon, ‘par siinple requéte, de-
mander % Président du Tribunal Civil de Bruxelles, qu'll
solt nommé un expert chergd de procéder b la réception des
parties comruune; contradictolrement aves! lul,

Le réceptlon sura lisu dés que les traVnux. earont atche-
vés dans In portie privative du local vergdu. pour ceg qui
concerns ces partles privatives” et ells aurs Meu dés Jaché-
vement des partles commures pour celiesch.

Il gera - procédé & Vexnmen des travaux, |

51 les travaux sont ec état de récept.inn‘i un procés-verbal

presss que toutes dlaposition,
cord avee lul pour é&viter'des’ eant

1 est expressément entendu : gu
g'opposer A toute prise de “possesat ant ‘Pétablissement
du procés-verbal constatant la réception; Bvec'la reraige dven-
tuelle des bons pour les t'mw.ux ‘reitent & fnlre.

Ne peuvent #tre consldérés comiuie entravant une rézeption
définitive, Je falt quil y suarait certalnss ratouchen & falra
& f"un ou Yautre éldment, des essals A fafre aux ascenseurs
ou aux diverses installations, lesguels’ essala demandent
pour &tre probents des conditlons clmatitues particulléres. |

La réceptlon, qu'elle soit expresse ou taclte,-a pour effet de
décharger 1'Entrepreneur et l'Architecte de toute responasa-
bilité vis-A-vis des Maitres de l'ouvrage et de leurs aya.nts—-
droit quand i1 s'aglt de menug travawx,

Far menus travauy, ! faut entendre : a) leg sollms, les
scellaments d'ouvrages, les canslisations, vVitrerles, revétemonts
en carreaux de falence et autres, les seulls, lea jolntements,
les endults au clment, & la chaux ou au plAtre, les mitres
ou mitrons, Jea bolsseaux, les bordurss en plerre, leg pein-
tures, taplsserles, etc; b) }es carrelages, dallagen en ciment,
grantto, moseiques ou autres, les aires en bitume, feutre,
aspbalte ou autres revétements; ¢) les joints des marches,
perrong ou autres ouvmges anatogues; d} les pargquets ou plan-
chers en chéne ou en sapln, plinthes, baguettes d'angle,
moy.!u.res repportées, armolres, placards, menuiseries, portes
et tous cuvrages ananloguea; e) tout co qul est guincaillerle
&4 serTutes queltonques; Ij tout ce qul est retralt imputable
4 1a contraction ou au séchage de Ja matlére; g) tout ce qul
e£t gonnettes, téldphone et autres acoessotres tlectrigues;
h) en un mot, tout ce qui est accessolre, pouvant Btre dé-
placéd ou enlevd, eans ququn édifice solt sndommeagé ou per-
de de sa sollditeé. .

Ces ouvrages, aprés gu'ils ont étA regus ou agréés sulvant
les régies cl-dessus expoefes, ne donnent plus ldeu A
garantie,

54 - OBLIGATIONS ACCESSOIRES. — Four le surplus, le
Maitre de l'ouvrage €st dans la méme gltuation gque 'l fal-
salt construlre sur son propre tervein. Ii est teny desatisfalre
& toutes les ub)lgutions réaultant des lols et usages en la
matiére.

Les honoraires de I'Arcbitccte sont compriz dans Je prlx.
de vente.

En dehors du prix -convepu dans le contrat, 1'Acquéreur
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dressé en double exemplalre le constatera et. vaudra décharge  Malire de l'ouvrage pupporiera :

TR

définitive & YEntrepreneur. Proportionnellement & sa part dans les parifes communes »

51 au contralre des travaux restent & exécuter ou & pars- @) les frais de placement et de raccovdement des Qivers ‘:h
Ehever, 11 sern remls su Matre de l'ouvinge, ofl s'sgit 48  compteurs généraux eux condultes méres de rue et sux ino- P
partles privatives, ou au délégue des comoprlécalres s'il g'agdt taligtions générales comrnunes, bh) les frala de chauffage de +} [0
de partles communes, sutant dz hons qu'n reste de travenx  ges locaux privés avent Io réception, ce chauffage ayant B :‘,'-,f
& exfeuter par corps de métlers différents] Ces bons seront pour but 'ssséchement de ces locaux; ¢} toutes taxes relp- A ]

slgnég par I'Enirepreneur ou par son fondé de pouvolrs; un
louble de ces bons contresignés par le Maitre de l'ouvrage
L ou l& delégué des copropriételres resters sl!.’ﬂ. possession de

tives A Ia bitlsse, dés lour sxigibllité & moins que ces taxes
me solent enrdlées directement et aéparément pour chacun .
des blens privatifs,

LA

i
¥

Lovsque tous les hons seront rentrés thez VEntrepreneur
munls de 1p décharge, 18 réceptlon sera devcnue définitive,
I s'sgit pour ca qui précéde de la récuptiou expresse et

Saclété venderesse,
Le Maitre de l'ouvrage devra préter gon concours, A
I'accomplissenent de toutes les

o
PR
SRZL

I'"Entrepreneur. 1 Pour leur entidreté ; a) les fruis de placement et de rac- o
. I'Emtrepreneur  fera ensulte exécuter les LIAVAUX DTEVUE cordement de ge; <ompteurs particullers (eau, gaz et i
) aux bons. Le Maltre de l'guyrage ou le délégué des copro-  électricitd, stc..); b) les frals ligaux de l'acte d'acgulsition, . A
! prittalres sulvent ¢ cas, sera tenu de rediettre ces bone &  mgajorés d'une somme pour particlpation aux frals extraordi- ! i
UEntrepreneur, avec leur signature pour %décharge. au fur  nalres de lacte de hese. Cette particlpation est fixée forfal- ¢ 2]
: et 4 mesure de l'exécution des travaux. talrement & 1.500 fr. par bex de gorage et £.000 fr, par ! ]
Bl le Moltre de l'ouvrage refusait de signeér le procés-verbal  local privatif, sau! convention contraire. ! i
ou de remettre les bons, {1 ne pourrai!. prendm possession Toute réduction des drolts d'enregistrement, fondde sur H 7
de ses locaux privetifs, Particle 257 du Code de U'Enregistrement, bénéticle & la, H 2

:

:

premiére demande, pouy

Lk
Rt

. normale, ! formaldtés administretives gue rendra nécessrire la cons— P
H A cOté de cette réception expresse, 13 esbg convenu que leg truction de l'immeuble (raccordement aux eaux, gaz, ¢lec- i (1
i cag sulvants entralneront également réception dérinitive ! tricitd, téléphone, enquétes de commodo et incommodo, ete.)-

8) le falt par te Maitre de l'ouvrage ou le dé]égué des copro~
prittaires de ne pas donner sulte dang les 12 jours aux de-
mandes de réceptlon adressées zous pll;mwmmmdé par
VEntrepreneur; b) le palement Intégral, 5ang réserve, de lo

totalité du montant du prix convenu, Par réaerve fl faut en.
tendre, des réserves précises, dcrites et permettnm 2 con-

Chapitre IV -% Obfigati

&rt. 12— LEB QBLIGATIONS DE L'ENTREPRENEUR SONT
LES SUIVANTEISR ; |

Paragraphe premier, EXECUTION, -—} L'Batrepreneur
devra se conformer exacbement aux Plans, Cnhier dex charges
ot Description des fravaux, compte tenu do ce gui est dit
ci-devant, ]

14
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Il e pourra avolr 2ccds au chentler qu'une fols par
semaine, sccompegné de I'Architecte ou de l'Entrepreneur ou
de leur délégus sux jowrs et heures A convenir, et ce 4 #es
tisques et périls pans qu’ll pulspe exercer aucun recours con-
tre 1"Entrepreneur en ces {'secident survenu sl cours dune-
visite,

ons de 1'Entrepreneur

It devra respester leg régles de l'art et s'lnspirer de Puoage
des leux poux tout ce qul n’est pas prévu aun contrat.

Les Gtats des Heux des proprlités vo'sines et le palement
de toutes mitoyennetés & acquérir pour le compte des copro-
priétoires sont A tharge de 1'Entrepreneur,

La 8. A, GALERIE LOUISE reate propristalre de js mitoyen-
netd extirleure des murs pignons séparatifs vers les proprié—
téz wolsines, pour autant gue celle-c! n'sppartlenne d#ja &

A
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autrui, partiellement ou totalement, I'Entrepreneur renongant
A toute revendlcation A cet égard.

§ 3. — DELAIS D'EXEQUTION. -~ u'Eotrepreneur dévra
tarminer ses travaux dans les délals convenus.

Lo délai d'schévement ces partles privatives est tlxé densg
le contrat, e

Le délal d'achévement des parties communes est ’ﬂxé ‘s
qustre mols aprés la mise en service de ces partles commu-
nes, cette mige en service davant slle-méme avolr Neu dés
que ia moitlé des partles privatives sera e état de réception.

Ces dilals d'achévernent seront proloogés du nombre de
jours perdus par suite de ces fortult ou de fores mafeurs.
Sont compris conventionsellement dans ced <as la grave
générale ou ‘partielle, lo lock-olt, la guerre, les troubles, les
plules perelatantes, les gelées ou tous autres 4vénements
indépendents de Ia volonté de 1'Entrepreneur.

- Pour établir le rombre de jours perdus, 11 sera tenu, dens
le bureau des travaux, un livre Indiquant le nombre de
jours perdus et la cause du rétard,

Ce livre pourrp étre conaulté par les Maltres de l'ouvrage
pendant les heures d'ouverture du buresy; Us pourront y
conglgner leurs obgervations ¢ans les huit jours de la date
des snuotations, sous nelne de rforelusion,

Les délals d'achévement sercnt égalemeont proliongés pro-
portionellement A l'lmportance des travaux supplémentaires
qui puront été commandds i 1'Entrepreneur dans les partles
privatilves ou communes.

g' Chapitre V

Art, 13, — RESPONSABILITE DECENNALE— Ls récepfion
définitive é&tant faite, 1Entrepreneur et l'Architecte seront
re’  1spbles dens les termes de l'artiols 1792 du Oode Civil,
rls vis de Yensemble des copropriéialres et ce pendant
dix ans.

_Quand la chose sern possible, I'Entreprenour remettra su
gérant de 1’‘mmeuble, les garonties gu’ll aura pu se procurer
Jonceroant les ascenseurs, les installatlons 6lectrigues, les
Instaliatlona de chatffage par alr pulsé et ventllation méco-

Chapitre VI - Faillite de l'Entreprenieur

Art. 14, — En cas de demande de sursis, de concordat pri-
rentif ou de falllite de VEntreprenens, i1 sera mmédiatement
novogué et dressé, & la diligence du gérand, un état des Heux
:ontracictolre.

Le procds verbael d'état des Meux sers contresigné per I'Ar-
shitecte de Ja ¢ GALERIE LOTISE » et par '"Architecte
{éalgné par le curateir de la falliite et par I'Entrepreneur
ul-méme, gl reste habllité pour ce faire,

Une Assembdlée ezfroordinaire sera convogquée par le
irant dés gue Ia suspension de palements de VEntrepre-
weur lul sers connte. Cette Azsemblée sera mouveraine pour
léctder, & ja msjorité des quotités représentées, des dlspo-
itfons A prendrs, dont notamment, la résiliation de plein
rolt des Contraty d'entreprise et la contlnustion des tra-

{ 116, — Le groupe du complexe dont falt partle le blen

. -1 vendu sera pris ¢n charge par 165 copropriétzires dds

1 mise en service deg partles communes; cotte mise en ger-

Chapitre A

Art, 16, — En cas dp difficulté durant le cours des.tra-
'sux, o'est-A-dire ‘avant Is .récapiiom, le différend idevra
bligetolrement - 8tre: soumis ‘A l'arblizage de la Socldid
‘entrale d'Architectire 'de Belgique, arbitre cholsl de com-
wn accord quliagira-en arbitre amisble compositeur. Ses
gclslons seront ou.veralnes. ‘A 1'abrf de tous recours tant

Chapitre VII — Prise en

Art. 17. — Tous
scord  pour e

‘s copropﬂéta!res affirment leur parfallb

Uotlen: de Vlmmeuble sera parfeite-
do'b_onne quelité et ache-

itre XI

tion ou contrat relatlt &
leg dovront falre é&lection
tion dans l'arrondi{psement
quot ce domiclle sera dlu

Confort et

- A N -

I} est en outre convenu gu'ert cgs de force maleure mete
tant I'Entrepreneur deng I''mpossibilité de contlnuer norma-
fernent Eex travaux,
qutl soit posaible do les reprend:e. Au moment de la reprise,
les condifions d'exécutlon seront; revies et réajuntées suivent
les conditions du moment. :

En cay de rgtard dang lachévement des travaux, les Mal-
tres de l'ouvrage awront droft & une Indemniié fizée forfal-
talrement A cent septente-clng ifrancs par locsl privatlf, et
par Jour. Cea smendes dg retard prendront cours aprés une
mise en demeure par exp}uit d'hulsaier

Ces dommeiges-intéréta prend.ront fln @ a) quand leg tra-
vaux peront exécutés; b) quam:l, le Maltre e l'ouvrags AUTH
pris pussession de son local aoit’. par Jul-méme, st par ges
aysnts-drolt,

Lo retard ne pourra donner Ileu & d'mutres sanctions et
le Maltre de Vouvrage ne pourra, en aucun ¢as, demander la
résolution de la vente, 3 molny que les traveux ne solent
interrompus totalemant durant trols mols, sauf dang le cas
oll cette Interruption aursit une cause basée sur la force
majeure ou le cas fortult, tela qu'ils sont déterminés el-avant.
<, L’Entrepreneur aura drolt, phr contre, & ute ptime &
I'svancement de cent francs par Jour et par locsl privatif.

§ 8, — RESPONSABILITE., -~ L'Entreproneur devra répon-
dre, jusqu's réceptlon, de la perte ou de la détérlovation de
la chosa par aulte de nég]ﬂgence,‘de maltagon d‘explualon ou
d'incendle, i

— Garanties

nigue, les installptlons de dépousa:émge Vacuwm Cleaner
mperméndllisation des toltures,.ete.,, De ce falt, de plein
drolt, les copropriétalres seront subrogéa dans. les droits de
VEntrepronsur vis-2-vis des soun—tra.ltnnts.

L'examen et l'agréation des plsns et devls descriptifs des
travaux sutsnt que la réception, ‘par le Maitre de J'ouvreage,
n'ont polnt pour effet de dégager VEntrepreneur ni 1'aArchl.
tecte de Ja yespomsabllite qui 1eur est imposee par la lol.

P "

vaugx psr un autre entreprenear {:de son cholx, Les Maitres
de l'ouvrage et I'Fntreprencur s'loterdisent de prendre entre
eux des arrsngements partleullers guelconques. Cette Inter-
dictlon s'étend aux rapports ave¢ le Curateur, MAssemdlde
ttant gewle qualifife pour consldérer avec 'Enireprenesur,
son. eursteur ou son nquldnteur.f. les conditions dena les-
queiles se poursulvromt ou ese ligulderont les traveux, qu'il
s'aglsse do blens communs ou ‘i;le blens privatifs, saur le
droit pour les Meltres de )uuvmge de réclamer ) FEntre-
preneur tels doromeges-intérita dont s justifieront,

Lidssembide désignera le mnnda.taire do scn cholx auprds
de I'Entrepreneur, son curatelr ou aon Mguldateur, pour le
reapect ‘des décislons gu'elle surs prises. Le rnandataire sta-
tutalre de I'Assemilée est le gérant.

charge de I'imméuble

vice aurs leq dée que la moltlé des locaux privatifs sern
en étut de réception, i

- Arbitrage

ordinalres gu'extraordinaires; elles devront Intervenir trols

moir au plus terd aprés qu'elle aura &td saisle du litlge.
Les tribuneux de Bruxelies sont 5equ compétents gl Jes par-

ties décidsient, de commun accord. de ne paog recourir A

Farbitrage.

P

'Chapxtre IX - Reglement de l'accessiion

propridté et p ses accessclres; b} sux quotitds afférentes mu
mime lo¢el danes les pariles d'un 'E:i.snge commun,

Cette cession est falte A titre onﬁreux par cherun moyen~
naot la cesslon corrdlative des divits des autres,

Cotte renonclation 4 lmccesslon? existern de pleln droit
par et au profit de chacun des acquéreure sans qu'll solt
besoin d'une nouvelle mani.fesl:ntlon expresse de volontd.

fini des

vén goigneusement conformément FARTS description des maté-
risux A metire en ceuyre pnrtlcullém 4 chagque groupe.

ouvrhges

Election de dom'icile?

de pleln droit dans Plmmeuble méme.

Tt sera toutefols loisibis aux parties de faire toutes som-
metions ou significations au domicile réel ou su demicile
élu dans le contrat, i

- . 15
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1, — Il existe deux cages dasceneeurs : 1 cage & su
centre do 1o Gelerfe proprement d:te, reliant celle-ci
(Giroupe 1) aux Carages et au Building (Groupea II et IO);
1a cage B, rellent la Galerie proprcment dite (Groupe I} A
la sortie de la rue Cregpel,

La cBge A est commune aux Groupes I, IT et IIT; 1=
cage B est particuliére au Groupe I.

2. ~ Aussi longtemps que seuls leg Groupes I et IO seront
constrults, les dépenses rolatives sux asconseurs (cagn A)
geront répartles par moitlé pntre chacun de ces deux
Grovpes,

Foraque les trols Groupes seront pris

en charge por leg

copropriétanires, ces dépenses seront répnrtlen eatre eux
comme ULt ©
.Groupe I 1 la Gualerie proprement di’te wres MR
Groupe IT ! 185 Garages ...vvveaisiionrnares 10 B
Groupe IIL: le Building T ERRETE 80 %

. 8.— Au zeln de chague groupe, la réput tlon des dépenses
relatlves aux ancenseurs (cege A) se fern’® comme gult :

GROUPE I : Les dépenses peront répsrtles entre es divers
locaux ayant un accds privatif au rez—de—uhamaée propoer-
tlounellerment & leur patticlpation dans xlea dépenses com-
unes du groupe.

GROUPE II.: Les dépenses geront répnrties entre leg divers
locaux privaiifs du groupe conformérment! aux quotités dans
les parties communen perticuliéres a?:bribuées A chatun d'eux,

GROUPE Il : Les dépenses seront repartles entre les dif-
Térents niveaux composant le groupe de la. fagor suivante
ls particlpation du premler nivenmwt est ﬂxée & 12, la participa-
tlon de chague niveau supplémentaire est augmantee cde 2 par
rapport au nivenu antérleur.

Far exemple : st le Building comprand B niveaux, Ba par-
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: ervitudes
Le titre de propriété de la S A, GALE.‘RIE LOUISE —
stant un acte reglt par M Maugice GERARD et Raymond
DORN, Notaires, résidant A PBruxzelles, ie 14 octobre 1849,
iransorit au clnguldme burest des hypothéques &4 Bruxellps,

le 23 octobre 1649 volume 873 ne Q) = stlpu!a ce qul sult
lel texiueMement reprodult :

¢ § 1. — CONBITIONS GENERMS.
ceereenss [D'INYéresso pas),

»§ 2 — OCCUPATION — ENTREE EN JOUISSA.NCE —
IMIPOTS.
.. . (n'Intéresse pas).

# § 5. — SITUATION awomﬂcamn
. (nintérease pas). i
|
 § 4. — BERVITUDES — CONDITIONS SPECIALES, »

1, — GENERALITES — TITRE &NTERIEUR

Do fagon générale, scus réserve de.ce qgul sers dit ci-
aprés concernant lg bail emphytéottque accordé sur le
blen vendu par la Soclétd venderesse, celle-cl déclare qu's
&s copnalssance le bien vendu n'est grevé d’aucune eer-
vitude.

I1 résulte dhun acte regu par Ma:.tra Wagemens, no-
talre & Salnt-Cilles, le 9ingi-skx octobre mil nouf cent
quarante-hult, transertt nu deuxidoe] bureaw des hypo-
thégues & BruxeLles, ie hult dEcembre sulvant, volume
198, numére 1, qu'en vus d'ériger pour les hesoing du
serviceé ds l'tlectricité de ia Cormunune d'Ixelles, dans la
propriété vendue, ure construction destinée A usage de
cabine de tronsformatlon du courant] électrique a haute
tepsion, ln Soclété venderesse & donng & ball emphytéo-
tlque, pour une dirée de nonante-neur ans, ayant pris
cours le vipgt-slx octobre mil neunt tent querante-hutt,
ot finlssant de pleln droit, le vingt-slx octobre deux mille
quarente-sept, & ls comuoune d'Ixzelled, s partie de l'im-
meuble o est actuellement conutrulte ta dite cablne.

2, — SERVITUDE DE « NON AEDIFIC’ANDI .

Le cour, telntée de bleu su plan 3:\0 1 ¢l-anpexé, ne
pourra A& titre de servitude, su proﬁt du btlen vendu,
Fecevolr aucume construction sous réaerve de ce gul gern
dit cl-aprés pour la prolongstion de passage existant ac-
tuellement et la construction de deuxr meagesins que la
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et conditions ‘spéciales

sult : :
12

. 1w nivesu: . .'

e nivenu: . . . . .. 14
Swe nlvest: . . . . ., 16 i
doe pivean: . ., .. ., 18 .

Gwme mivgan:r , . , . . 20

Latlocation cl-avant prévue pour chacun des niveaux sera
cépartle entrs tous les locmux privatifs gul le cemposent,
Cette ventlletlon' sern effectude dans l'ncte de vente; a
défaut dindleation particullére dana cet nete, la ventuatlon
ee fora proportionnellement A la surface.

%, — 8l le groupe IV est constrult par la Boclétd vende-
resse ef falt partle de la ¢ GALNRIE LOUISE », 14 'cagw
d'asscenseur B deviendra comrmune aux Groupes I et IV.
La particlpation du Groupe IV dans les frals afférents A
cotte cage d'ascepseur ast flxde A 20 %, les BO awtres %
restant & charge du Groupe T.

B. -~ S! In cpge d'sscenseur B est prolongée jusqu’ay res-
de-chauasée du CGroupe XII, elle deviendra comtiune A ce
deraler groupe ot auy Groupes I ot IV (sl celui-cl falt partle
de la ¢« GALERIE LOUISE 1), La particlpation du Groupe IV
dans les .frals reste malntenue 4 20 %. Le swplus (30 %
ou ‘100 %, sulvant que le Groupe IV folt on non partle de
la & GALERIE LOUISE»} sera répartl 4 concurremce d'un
quart pour le Groupe IOT et trols quarts pour le Groupe I,
. 6, — 4au seln de chacun de ces proupes, la répartition des
dépenses relatives aux ascenseurs {cage B) se fern confor-
mément’ sux régles établies & l'alinéa 8 en ce qul concerne
le Groupe IIT,

Pour le Groupe I, ol les différences de nlveat ne jouent
pratlquement pas, la répariition ee fera proportionneliement
aux quotités dans les partles communes particulldres,

~Boclété venderese as'engage A édifler ﬁ. ses frais pcmr
compte de la Bocléts” venderessg qui- e aure la plelne
proprigté, . L

3, — SERVITUDE DE « NON ALTIUS AEDIFICANDI ».

I es{ Interdit d'érlger sur le bien vondu’ dens une
zone e'dtendant sar une profondeur de nsuf métres &
compter du mur dont II sers guestion i V'sllnés sulvant,
des constructlons aeyant plus de slx métres cinguante
centimétres de heuteur & compter du nivesu du sol de
la eour actuelle.

Cette zone de non altius aedificondt est figurée sous
une telnte rouge hachurée au plen terdor cl-ennexé.
4, == MITOYENNETES — VUES ET JOURS.

a)} Le mur aéparant le blen vendu de la cour des bAtl-
ments 4rlgés A front de Yavenue Loulsé gul restent
ln propriété de la Bociéts venderesse serr mitoyen.

Bl apris lenlévement des terres, V'dtat de ce mur
s'avéralt ‘defectueux, les travaux de réparation et
éventucllement de reconstruction, incomberont & l'ac-

guéreuse souls., X en sera de méme en ce qui COR~ |

cerne I'entretlen et la conservation de ce mur, |

P) Des prises d-alr et de jour, destlnées A sasurer I'afre-
tion et 1'éclairape” des locaux qul seront adosfés: A ce
mur, du cOt¢ du blen vendu (rez-de-chaussde ot en-
tresol) pourrant &tre édtablles & titre de gervitude au
protit de ce dernier blen conformément aux disposi-
tlons du Code Oivll (un matre nonante centimétres
de hautour, fen2tres grillagées, & verre mat).
Toujours & titre de servitude au profit du blen ven-
du, des portes de secours en cas d'lncendie pourront
etre é&iablles dons ce mur conformément aux dispo-
sltlons qui seront nyrétées & cet égard par Y'autorité
compétents; elles De pourront servir & sucun autre
- usage.
d) Les xurs vers les propriéiés volsines sont présuméa
mitoyens sulvant us et contumes.
La Soclété venderesse ne rournlc & ce sujet aucune
garsntle.
L'scquéreuse devra s'entendre directement avec Ies
volslng pour {outes Jes mitoyennetés & poyer ou rece-
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b. — SERVITUDE DE PASSAGE.

Le blen vendu hénéficle dena les ¢onditions qu! seront
déterminées mu paragraphe suivant, d'une aervimde ue
passage i donnant eccés Avenue Loulse.

6. — ASPECT ARCHITEOTURAL —
DES LOCADX,

o) La destination des batiments gui seront ﬁrigﬁa Bur le
bien vendu est )bre, sous la seule réserve de n'sppote
ter ancune nuleance sux looatalrea de Iz soclétd ven-
derssge ni dépréciation 4 ls proprieté restant appar-
tenir & cellé-cl.

Ces bAtiments pourront notammen$ fdtre affectés &
T'un des usages suivants, cette énumération étant pu-
rement énonclatlve : bureaux, sppartements, inaga-
sins, salle d'exposition et de concerts, selon de con-
sotaration, bar, restaurant, cabaret, cercle prive,
locauzx sportifs, imstitut de beauté, salon de coiffure,
piscine, garage avec statlon de grelssage et accessoires
(I'nceds de ce garage, pour ce qul concerne les véhi-
cuies, devant toutefols se falre par la rue Crespel).

b} Les {mmeubles & appartemsnts qui seront érigés sur le

blen vendu au-dessus d'une partie de garage-par-

king, auront un caractére architectural sharmonl-
sant avec celu) de la fagade arriére des bAtiments
existonta,

L'acquéreuse pourre £riger i front de la rue Crespel,

en conformité mux réglements commuonalx, un n.

meuble de rapport aur toute 1a largeur de .fagade

50UB réserve de l'rccds éventue] du garags ¢t de 1s

Galerie,

7. — CABINE ELECTRIQUE.

L'acquéreuse devra tolérey sur le blen asquls la eablne
électrigue qul e’y trouve établie par le service publie
vompétent aux conditions dont connalssance Iul a &t
donnée ¢t dont elle ne déslre pas I reproduction aux
présentes,

L'acquiireuse davra donner un autre accés 3 la cablne
sur le terraln acquls par elle,

L'acquéreune pourra, 51 elle le juge oppertun, ot Inoyen-
nant l'accord Hu service compétent, changer l'empiace-
ment de cette cabine, h sea fmals et ce gans intervention
de la coclété venderesse n! responsabllité de sa pari.

-8, — ASEURANCE CONTRE LE RECOURS DES VOI-
SINGS. N
L'acquéreuse et sez ayents drolt devront contracter au-
prés dune Compagnle d'assurances de premier ordre,
une pollce d'assurance Incendle contre le recours des
voleins pour un moentant jugé suffisant & garantir la so-
clété venderesse comtrp ce rligue pour les bAtiments -

qul restent sa propriété & fromt de l'avenue Loulse.

DESTINATJON

—r

» § b — SERVITUDE DE PASBAGE — THAVAUX,

1. — Le blen vendu bénéficie A titre de fonds domi-
nent sur Is propriété 4 front de l'avenue Loulse (restant
appartenir & la gociété venderessé — fonds gervant)
d'une servitude de passsage pour plétons exclusivement,

dane largeur de clng métres, dont Vessiette est flgurée

sous teinte rouge hachurée au plan terrier cl-annexé,
3, ~ (e dreit de passage comporte :

- gu nlvean du sol

a) l'accdg permanent pour le publle § travers la Galerle

existante Jusques et y compris la lmite du terrsin

sur leguel sers tdifiée la Gnlerle projetée, la ‘soudure

entre les deux Galerles n'étant pag apparente et au-

<une séparation, aucune grille, aucune porte ne pou-

vant &ire dtablle A 1g llmite séparstive, par la soclété

venderesse,

Cet sccés devra rester constermment llbre pour Iz
circulation des plétons; la soclété vendetesse g'inter-
dit & titre de servitude au profit du blen vendu d'y
déposer, lalsser déposer ou d'y malntenir aucun ob-
tet, véhicule ou agencement quelcongue ou dantorlser
& ¥ statlonner des psrsonnes, tels notarament deg eol-
portewry, marchands smbulants, vendeurs de fleurs,
billets de loterle, et ¢oetera, «

Le passege vers l'avenue Loulse zers prolongé aux

fraja de l'scquéreuse pour rejoindre la Gelerle pro-
Jetée;- 11 pourra dsns son prolongement svelr une
bauteur d'environ slx meétres de hauteur, gul corres-
pond A celie du garde corps de la terragse-de Iimmeu-
ble existant; :
A front de U'avenue Loulse au-dessus de l'entrée du
passage actuel et sur toute sa largeur, l'établlase-
ment gz frals de l'acguérense, d'une enseigne gul
pourra @tre lumineuse portant le nom des Ia Gale-
rle. Cetts enseigre sern située entre les deux pilas-
tres et auras la hauteur du médaillon se trouvant au
millew. du portique, sile gern raccordée sur un comp-
teur: pa.rtlculler au nom. de l'acquéreuse et gurp Ay
roarimiim une hauteur de einguante & solxante cen-
timdtres.

b

-~

c) létablisement et le maintien d'sppareils d'bclairage
‘dans la Golerle Bctuelle de méme gue 19 pasasge de
chbles indispensables & l'éclairage et A l'enseigne
lumineuse A rua avec sa minuterle,

— dens le aousso! i
Le passage d'égouts, chbles, tuyaux et ¢ondultes diver-

ses -sang Que Cels puisae pulre aux jnstallations dea

vendeurs nl! lsur ocCeaionner n'importe quels frals ou
débours. Dans n'mporte queble dventunlité ceux-cl ge-
ralent & Ia charge de l'&cquéreuse ot gous sa seule et
ent.:éze responsnbulté.

— Dang lg paasage sctuel l‘acquéreuse pourra effec-
tuer les traveux sulvants A ses frais :

a}) Venlévement deg *bomuxes chasse roues;

b) aménsgement de: %'mus d'alr et de scmplmux dans
Is a0l; ¥

¢} remplacement du pavement:

4) aménsgement dine double porte vers les apparte-

‘menta existants {grandeur actuelie),

rétablissement des gous-bassements de vitrine et des

décoratlons en hérmenle aves ls décoratlon de Ia

CGalerle projetée;

1) enldvement de ln porte en fer forgh vers la cour;

g) suppression du clntre et dea deux mnssifs enca-
drant actuellemnent la dite porte en fer forgé aous leur
responzabilité et pour autant gue ce travail ne pré-
pente aucun dn.nger pour la golidité du bAtiment des
vendeurs;

h) déplacemeant de la gnine des ordures ménagéres éva-
cuées actueuement 4 coté de )a porte en fer forgéd
et qui gera dévséa_k partir du premler étage;

i} plafonnege do la \jeﬁtfe avec son clafrage électrique

. dans le décor de la nmouvelle (alerie;

]} directement au-demms Eur toute In lergeur de l'en-
trie A rue, suppreastcm en fagade des motifs et sculp-
tures existants dana le plelre ot dtabllasemnent de 1' v~
selgne & Galerie I,‘noulae » qui pourra ftre luminesuse
sinst que préva clavant,

Ie courant é&lecirlque néceasaire A l'écisirage de
cette engelgne afnsl que ‘valul du coulolr seront A
charge de la uociébé gequéreuse et rellé A son comp-
teur.

Cos traveaux saront entreprss 4 le mellleure conve-
nancg de 1'ncquérepse aprés un préavig de trols mola
donnd & 1a Bociétd venderesse.

Leur durée ne pourm excdder deux mols consé-
cutls.

Pour elfectuer oea travaux, l'acquéreuse devra de-
meander 1'sccord de VTAuto-Locomotidn et de Mcnaleur
Rancan; elle aup_po:tera. geule .le palement de toua
dopuriages que’ ces! dernlers pourrslent réclamer a la
venderesse du Ialtf;jda Vexsoution des dits travaux.
A tous moments cea locatsires devront avolr accds &

ls porte d'ontrée desiappariements, de méme gue leg

clients su magasin F!u.t
En ce gul ctmcame spéelalerment ies travaux repris

soug g) et h}, l'acquérm.me tlent & foire obzerver que les

déclslons définitives dépanclrcmt des études technigues
en cours, notammentdes bétons, études rendues néces-
eaires par o decouvarte récente dans l'un des mossife
encadrant la ports en fer forgd de la chominée du
chauffage central et idans 1'sutre du contrepolds de
l'ascenseur.

Ces décisions conditicnneront la présentation édven-
tuelle dune vitrine eﬁ" prolongement des deux magesine
dont i1 sern gquestion cl-apréu .

I doit étre blen entendu gque ce travail ne pourrs pas
btre effectud s5'1) presente un danger pour la solldité du
bAtiment de la venderesse at gon exécution se feralt le
cas &chéant acus l‘ent}ére responaebillté de l'acqudreuse,

Le goclété venderessy: slgnera h premiére demande tous
fes documents néceasaires pour obtenir ‘le cas &chéant
les nutorisetions admintatratives éventuelles & Yexéau-
tlon des travaux dont s'agit.

Les mmiénagementa ut- travaux prévus cl-avant devien-
divot la propridis de la seclété venderesse.

A tltre de servitude’ aun proﬂt du blen vendu, la so-
cldté venderesse s'l.nbegdlt de modiffer en aucune fagon
1a. Galerle ainsl transtsormée ssns 1'accord de l'acqués
Teuse ou de ses nya.nta arolt, gul conserveront la charge
de son entratien, b
4. — La Boolété venderaaae s'engege A insérer dans
Its prochaing baux qu'elle seralt amenés A falre pour
les lpcawx cocupés acmeuement per In soclété VAduto.
Locomotion ot Monsifur Rencan nne clause rendant
obligatolre béclalrage (des vitrmines Jusqua vingt.deux
heures mipimum, ;

5. == Pendant les travgux do construction des batl-
ments projetés, les looataires de Vimmeuble exiatant ac-
tucllement n'auront pas asceds A ls cour taintée de bleu
su-plan terrler ci-anmeké, Qette cour sera muise 3 le dis-

c

—

‘podition de l'entreprenrur des bitlments projetés qul
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f'occupera A ses Irals, rlsques ef pé i1a A chargs pour
lu{ de In représenter en parfait &tmtf lorsqu’ll delalssera

- les llsux, X1 gera dtabll une pallssada % un meétre ¢ln-
quante centimétres du bAtiment eticde deux ndtres de
hauteur, ceci afin de ne pas empéc.her Vavrivée de

<t . lumiére dans -Jes locaux de 1p soclété venderasss.

' L'entrepreneur, de méme' que l'acquéreuss, seront dé-
gag6s expressément de toute responpabllits guelcongue
envers 1¢s ers, locataires ou usagers|de Iimmeuble exts-

«*  tant, du chet de tout accldent gl potm-nlt leur arriver
dans cette cour dont Ll'accda leur est Iormellement in-

1p-Galerle comprenant
d'accds des magasins,
laces des vitrines;

parachévement des fage

* le revitement dea faghdes;

les encodrements: simill:bri
la rournlturc et 1'6tn

nets) ; :
apéclalement en ce q

cbté concierge, enlévém

+  lement sur le coulolr din C
. pur de 1z magonnerie
cds . des caves et pemtura

: cavea et remplmement'
ro:mnge .vers le couloir d'ac-

e A bye g e e ——d ity

«  terdlt. . .o \
8. — Pendant les traveux le charrol et. le trafic ngé-

. i s G D o T 0

et en e qui concerne’le maxasln % gauche {Flat) !
suppresslon de Ja portel.fénétre: domnant astuellament
cessalre aux traveux, approvionnements et autres se du magesin dans ia cour: et ramplacnment par de la
+as 0 T#iUnt exclusivement par 1a rue Crespel. . magonnerie ; plntonnago ¥ers 18 magasin et peinture. ) 5
1. — Tous matériaux existant at ehlevés par les soins : Le tout dans le reapect:des. plana et matériaux en -
' de l'acquéreuse pdur réaliser son progmmme. devien- . harmonle avec l'ensemble do 1a Galerle projetés et gue
- dront aa propriété, rarchltecte me réserve Joi soln. de détertminer,
Tous les travaux gue l’ncquéreusa effectuernit daas le parachévement intérleur des locaux : endults, ma. i
' Ulmameuble de la socléts venderesse seront & mes feals et nulstrle, parquetage, peintures; électricité, chauffage,
sous fon entidre responsabilité. Le chouffage sers branché sur les installations' oxis-
: : tantes do In BOOIETE CIVILE DES MAGASINS DE
\ » § 6. — CONSTRUCTION DE D}BU’X MAGASINS. l{:«éVFiNUE ?-OUTBE 1l en sern de méte pour l'électri~
! c ‘ent1, o gAZ
. En bordure de la servitude da passage dans la zone Ces deux mzagaslna obseryeront les réglemenm génd-
de & non aedificandl » dont question dans Valinéa 2 du raux des autres magasing de la 'Galerle notamment en
peragraphe 4 de; présentes, l'acquérsuse construdra & ses et qul concerne la durée du Uéclalrage, Fenselgne et les
; frals sur [e terrain restant appartenic 3 Ia soclébé vende- pgsurances. .
: Tesse, deux magnsins, un de cheque codté du passage, .
N conformrément & la description ci—deasoua et au plan ci-
. annex§ numéro 3.
Oes magnsins deviendront la proprlété de la sociétd
1 venderesse par voie d'sccession, sans déﬂommngument par
«  cotte dernlérp A l'nequéreuse,
Les travaux sulvants ssuls, i l‘ex.cluslon de tous au-
ires, incomberont & lacquéreuse :
<lo gros-muvre des dits magasins, dont la hauteu.r ints-
rloure pera d'un minlmum ds trois métres,

" une tolture terrngse; .

st am e e e s e drap b

[

La Soclété vendéresss s'engoge & insérer dans les baux
relatlfs 4 la location de ces deux magasing, les-obligationa
décrites ci-fessus, »

I Boclété venderesse conservers blen entendu & se charge
exclualve 1o construction de ces deux rasgasina,

‘Pour le gurplus, ceux qul devlendront dsna la sufte titu-
falres ‘d'un droit de propriété ou de Jowisaance' daps Ia hE}
® GALERI¥ LOTISE» seront aubrogés & tous les drolta et - i
obligations résultant de ces etipulations pour 1 Booléts
venderesae aans Intervention de celle-ol ni recours contre alle.
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Reglmes partlcullers - ;‘ |
a chacun des Groupes du comp[exe

gt e s

wr

Groupe [ : La Galerie proprement dite {

¥ Descnptzon ,

%',- i Paragraphe premier. - SITUATION. . chaussde vers le haut, dessert les locaus des Oroupes o, ar 1

ir Les locaux de la Galerie proprement idite constituent le etLl:;. pramier et deuwléme soussols sont égalemmt réunts 43
] Groupe I de ce complexe; lls comprenient quatre niveaux par deux escallers de service, su départ de ls Rotonde en i :
ks superposés A& usages dlvers, deux aoua-sols un rez-de-chaus- p— ! ,
;E':‘ sée et un entresol. _ La Galerie Louise proprement dile (Groupe 1) eost sur- , i
' — L3 rez-fle-chaussée est en relatlon dlrecte avec I'nvenME pygntpe immédiptemient des locaux des Garages {(Groupe M} 1 g
Ef Loulsa par un peawssge dénomumé sctuellement sCialerie Plote dont la fegade vers Yravenue Loulse est en recu: de p m, .i '
i et 1a rue: Crespel, par un escaller partant d'une placette g celle de 1a Gglerie Louise proprement dite [Groupe I). 4 :
! et aboutlssant 4 Ja vole catrosssble déboummt dans cette . ’ 51 !
e | $ 2.— PARTIES COMMUNES i :
— Les locaux d'emtrescl sont des biens privatifs reidés Sont parbies communes au Groupe I : 1 r’
individuellernent sux locaux snus-jacents Au rez-dechaus- A4 .. IF PASSAGE D'ACCES dénommé actuellement « Gale- ; '{
sée, en dehors du volurme des poBsages proprement dlts, Ex- rle Flat », Irappé d'une gervitude au profit du com. - ][
Ceptlon est faite pour le salon de thé otlla sslle dexposition piexe, rellant les passages de_ls Galerie Loutse propre- 4y L
. qul sont rellés au rez-de-chaussée par un escalter situs ment dite & 'avenue Loulse au Ne 33a. 1§ :
v extérleurement au local, dans le volume n.ttenant: dlzrectement B, — LES DIFFERENTS PASSAGES AVECG LEURS PLA- 1] .
AUX PaI™REES. CETTES : l‘g P
: — Le premler sous-gol est re].l:é AT rez-de-chaussée par a} e rez-de-chaussée : " .
e trola eacailers publles différents, situés sux trols charnidres — Ia Rotonde de PFBtaile; kR N
L. du tracé des passages. i . .— le Pessoge VendOme reliont 1'Etelle au Pessage | | ; .
13 . — Lo deuxiéme sous-yol est reilé au premler sous-sel par Rivoll par 'ntermédisire de la placette rectan- 3 .
H un hall et une racape d'accds lncorporés dam les locaux pri- gulnlrs; ! I
Vatife et par la- contibustlon de ]escnncr slg & lo place rec- — le Passage Soint-Honord rellant 1'Etoile au Pos- ; -

tangulaire. ' sage ‘Rivoil par lintermédiaire de 1a placette H

Indépendsmment de ces escallers locorporés su volume ronde ;

des passages, ik existe une cage d'escallér avec peconseur de
service et monte-charge desservant tons les nlveaux de In
Galerie Louise proprement dite (Groupe xI), et les rellont &
1a gortle vars Ja rup Crespal. Elle pourmlt également desser-
¥ir lea locaux du Bullding -{Groupe II) et du Résidence
Crespel (Oroupe IV) A Edifier ultérleurement.
Une autre cage, d’escaller, nltuée au centre de Ia Galerie Ca-

Loudse pro*pfemenz dite et partant du;nlveau dau rez-de-

—~- la Passege Rivoll rellant le Passage Venddme au

Passage Sutnt-Honord par les placettm précitées,
b) sux BOwA-5018 !

—.Ia Rotonde. des Ghamps-Elysdes ;

— le Passage de Io Mcdeleine rellant la Rotonde des
Champs-Elysées - & 1a place ronde du “rez-de-
cheussée pear l'intermédiaire dun dégsgzment
et d'un escaller;
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— 18 FPgssege des Tuiller{es rellant les Champs-
Elysdes A l1a placette rectangulaire dua rez-de-
cheussée par I'intermédialre d'un escaller,

0) & Y'entrescl :

— 15 sortle vers la rue Crespel avec #scaller paller
et dégagement;

- 1n* Yola carrcssable débouchant A la rue Crespel.

C. — LES CAGES D'ESCALIER :

a) du rez-de-chausade an 1o gous-¢ol A la piacetie rec-
tangulstre s¢ prolopgeant en partie privative vem
le deuxiimin nous-e0l (salle).

b} du rez-de-chaussée au premlier sous-sol entre ja Ro-
tonde de I'Etotle ot la Rofonde des Chomps-Elysées;

¢} du premier soue-sol (passege de la Madelgine) nu
rez-lechausgée (place ronde} vers entresol {salom
de thé) et sortle rue Orespel vers vole carrossable;

d) du rez-de-chuussée h l'entresol avec palier — la pro-
longatlon verticale #tant destinde A desservir les
locauy des groupes XI et OI — 4 uscenseurs par
groupe de deux;

8) du deuxiéme sous»sol & la gortle vers !a rue Crespel
avec asceneeur et monte-cherge;

1} du premler eous-sol au dsuxléme agussol & usage
de pervioe,

D. — LES LOCAUX D'EXPLOITATION en deuxidme sous-

E0} @

. a) ohaufferie ¢t salie des machines;

b) local pour transformateur 4 H. T.

Reglement ‘de copropriété

Section Itre — Composition des parties pfrivatives

1— LA GALERIE PROPREMENT DITE {groupe I} com-
prezd, en dehers des parties communes, un certnm nomhre
de locaux privatifs commerclaux,

Ces Iocaux scat de trols sortes
~~ LOCAUX INDEPENDANTS @ qul peuvent &tre vendus oé-

parément, .

— LOCAUX DE DEPENDAMNCE ; qul ns peuvent 3tre vendus
que comme dépendance dun lgeal prinolpal. Il en est:
notamment sinsl de la plupart des loceux de l'entresol,
qul n'ont pas d'accés direct i 1a Galerie proprément d—aie
&l ce n'est par up locsl du rez-de-chausaée.

— VITRINES.PUBLICITAIRES dont l"Archltecte peut dfui-
der la création dans tous les endrolts disponibles et "uti-
lpables & cette fln, sans Inconvénlent pour 3Ies partles
communes ou iés partles privatives.

Section [me —

Ains! que cela est préva au Réglement. géndral de copro-
prigté les locaux de la Galerte proprement dite pent destinés
h dtre mffectés & un uEsge commercinl.

En dehors deés critéres de hautes tenue et qualité sux-
quels dolt répondre cette affectation, sucune Ttestriction

a S. A. GALERIE LOUISE a conservé la propriété du tar-
raln constituant l'assietie des Rotondes, Flocettes et FPaa-
sages, tetle ruelle est déllmitée aux plans annmexés & VActe
de basge.

Elle a renoncé b ’accession pour cette partie du terrain
qu'elle 8 conservée,

Section lllme — Passages —~ Voies pr;ivées )

¢) locaux pour-cotdpteurs eau, gaz et électriciié;
d) local des pompes {avec poste) & emux résiduaires,
! 5 8, — PARTIES PRIVATIVES

L'snsemble des locauy prenn.nt Tue sur les rotondes, pas-
sages ot placettes eat a u.snga commercial et & destinatlona
diverses, celles remelg;nées sux plans n'étant donndes qu‘k
titre inaleatif et n'étant pns limitatives,

8} ax rez-de-chausaée :
— magasing avec vih‘ines et dccés gor les rotondes, pla~
* cettes et passages, locaux anmexes k lentresol avec
vitrlne et éventuewe__ment. en souB-30] aves vitrine et
Becés possible;
— bodega avec au.nexeu.
b) & entreso) @
ww Yitrines des magasims aveo locaux atlenanta
— salle d'exposition avec anneXes et escaller partifculler
d'accdy au départ du. rez-de-chauseés;
— salon de thé avec annexes.
— sortle vers rue Crespel.
e} au premier sous-sol: [
== Vitrine des magasinag avec-lecaux attensnts;
- salle de dégustation;
— locaux & wusnge corm’nercial et A destinaticn parileu-
lldres diverses:; :
- BCCAS Balle ED deuxiéme sous-sal,
d} ay deuxiéme sous-30l: |
— 1z salle et ses annez;'es.

Le nombre de ces Jocaux ot leur conflguration sont don-
nés a titre de simple tndication, 1la correspondent avx
locauy figurés sur 1eq” plnns annexés A VAdcte de base; lls sont
sugceptibles d'étre modifide dans les conditions prévaes au
Reégiement gdnéral de copropriéld, -

es partles comunes rattachées a

2, — Lea guotités dan
nt arrdtées de facon définitlve

ces lognux privatifs ne

que daus V'acte de vente. |

Mais i1 reste, blen entendu, qwen sucune fagon, l'ensemble
des quotités attrlbuées aux divera éléments .privatifs compris
denas le Groupe I ne pourra dépesser lallocatlon totale
prévue pour ce g-mupe dunn le Ragiement général de copro-

priéid,

Destination des locaux

n'est appertée A la nature des commerces Qul pourront
eétre exercés daps 1a « GAL‘ER]E LOUISE »,

Bont exclus les commerces qul, par essence, ne peuvent
pas répondrs A ces eritéres, tels que Jes polasohneries, hou-
cherles, charcuteries, marchinds de volnllles, ets..

1

Il en résulte gque les payements, revétaments, plafonnages,
fagades des locaux privn.tlr;s donnant sur jes dibs passages et,
de fagon générule, toute 13 décoration de eceux-¢l, font partle
des chogses tominunes,

Leur entretlen szera cons!déré comme dépense cominune,

Réglement‘ d’ordre intérieufr

Ars, i — L'entretien général des partles communes est
asgurd par -la “gérance. Il en est notamment ainsi du net-
toyege et du’ bnlayage de‘tous les paeshges, galeries, dégage-
ments, Vol rivées, - hakia, esoal!ers agoenseurs, cages d'es~
caliers et G'ast

3. &) i

__ctlo_nnemeut de tous lez servicea
clalrage, dépoussiérage,. ventliation,
tri'butlon d'eay, etc...).

e, Be pronurer tous apprevisionne-
jet, tous contrats de, tournlture,

¢t 1a pollee de 1n ¢ GALERTE

Section lere — Obligations imposées a [ef gérance

LOTISE » seront agsurées, de jour et g2 nult, par lss solns
de la gérance, en comomite aux dispositions gul seront
trentuellement prisep b ce pujet par les autorités compé-
tentes.

Du chef de cette aurvemance ln gérance, pas plus qu'su~
cun pubre orgapg de la wpmprlété. e pourra encourir de
reaponsabllité guelcenque.:

Le personnel gifecté & cette survelltance mers doté drun
uniforme de honne tenue.‘ .

Art, 4, — La distributlon postale & 1intérieur de la o GaA-
LERIE LOUISE » sers assu.rée par lp gérance A molns qu'elle

ne soit effectuée directement par 1'Administration des postes.

Art, 6, — De fagon génémle la gérance powrrs procéder A
touteg instellatlons et gmiinagements nécesssires destinds A
lut faciliter I'sccomplissement das 8es diverses misslons et
& mccroitre le confort ot ln’_ sécurité des occupants et usagers
de 18 ¥ GALERIE LOUIBE|», tels par exemple :

— Installatlon de montres-contrdle de polntage pour le

passage des survelilants; fostallatlon d'une bolte aux
lettres pour lever le ccurrler; installation ds.bouches

‘-::} - - a * mh—mp‘?} . 19
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dincandle, sortlea de secours, extl’pcl’.eurs; placemnent de
plagues indicatrices renseigpant:les ooms des diffé
rentes artéres, placement de nurméros patticullers &
chocun des locaux. de tnblen.u.x§ indlquant "emplace-
ment deg divers lobaux avec le Dom de l'cceupant et
lr nature de son commerce,

Art. 8. — Le peraonnel employé par 1; gérance np peut 8ire
utillaé A des fins privées par les copropriétalres pendant les
heures de eorvice; 1l ne peut Btre utiligé en dehors dea
heureg de sorvice qu'svec 1'sutorisation: prénlable et &crite de
la gérance, nux frals et rlagues du copropriftaire intéressé.

Section flme ~ @bligations i

Paragraphe premier. — ENSEIGNE :§Une traverse en tmi-
tatlon brooze ou similaire court & hauteur de la porte de
chaque local privatit sur toute la Isrgaur de la vitrine; elle
est destlnée A recevoir l'enseigne. ’

Cette enselgne dolt &tre lumlneuse, e}le Bera raccordée aur
le compteur particuler du loeel, La couleur de l'dclalrage
sera décldée en accord evec 1'Architecte du complexe.

Des indicatlons partlculidres A -chague local, telles par
exemple : nature du commerce, nurnéro de téléphone, adres-
ses de suecursales. pourrcac 8tre établies sur les vitrines
melz elley devront obligatolrement &tre faltesa & Ja feullle
d'or ou d'argent. i

Aucune autre publielté extérieure, flxe ou mohile, ne pourrs
tre établle, :

§ 2. — VOLETS ': Les volets seront de type uniforme : vo-
lets 4 mallies du type arrdté por l'Architects dp I'lmmeuble.

4 8. — BOITES AUX LETTRES : Une bolte aux lettrey
type est prévue pour tous les locaux,

Le nom ou la firme seront grevés sur le battant de lo
bolte gux leftres,’ A l'excluslom de touts autre indlcation
en aurcharge et de toute autre boite aux lettres extérleure,

§ ¢ — HEURES D'QUVERTURE ETfy DE FERMETURE :

Les locaux privatifs dolvent rester ouverts et accessibles au
public tous les Jours ouvrables sux heures & déterminer Dar
la gérance, avec une interruption focuitstive entre les heu-
res de midl .

En dehors de cea heurss, comme B11881 pendant les jours
férlés, l'ouverture des locaux est facultative, sous réserve de
ce qul sera dit cl-aprés,

Cependant, A I'occaslon de manlfestotions dimtérdt géné-
ral, cormune puy exemple les fdtes de:§ fin d'année oy les
4« Journées des Deux Poriesa, la gérgnco powrra déclder
P'ouverture des locaux en dehors des jours et heures régle-
mentalres et ce, sur slmple avls donné Sous pi recommands,
quinze jours d'svance mu moins: les ofccupanta des locaux
seront tenus de se conformer & cette déclslon deo In gérance.

§ 6. — VENTILATION — CHAUFFAGE © Ls ventllation et
te chauffage sont aesurés par un dispositlt unigue.

Les modalités de fonctionnerhent de_ice dispositif seront
arrBtées par la gérance d'accord avee ls Consell de geronce.

§ 6, — ECLAJRAGE : Les loceux privatifs recevront tous
les jours, en c¢e compris les dimancbes! et jourg férlds, un
écinlrnge conforme aux critéres de luxe et de haute tenue
en upege dens la & GALERIE LOUIBE .

Cet é&clalrage sera malntenu pour les ¥itrines et les engei-
ghes aprés la fermoture des locaux privatlfs Jusgw'd 1'heuro
gul sera décidée par ls gérance.

La gérance pourra sutorlser jes survelllants de nuit de la
¢ GALERIE LOUISE » & fermer l'dclalrage des locsux pri-
vatlfs par un dispositit extérieur établ) Znu;: freie des copro-
pridtaires, Bl une Instaliation automatigue de ce genre n'est
pos prévue. ’ :

§ 7, — LOGEMENT ; Les locaux de la £ GALERIE LOTUISE »
sont destlnés exclusivement & l‘exp!oltnt;ion de commerces,

Ie logement des persopnes ¥ est l.nberqm

La gérance pourrs exceptionnellement déroger & cette Tégle
et accorder des autorlsatlons de logement pour des cas dé-
termineés, ' ‘ %

& 8. — TENUE DES LOGAUX ! Les Jocaux privetifs de-
vront ftre maintenus dans 1'8tat de propreté et de soin
qu'exigent le bon renom de ls ¢« GALERIE LOUISE » et
'aspect oxtérieur de malsons réputées'ge premler ordre.

Les travaux de pelnture aux endrolts visibles de Pex-
térleur devront Etre faits aux épogues flxfes sulvant un pian
établl par l'Assemblée géndrale. ;

Lea occupanis devront velller & l'entretlen réguller deas
glaces des pories et viirlnes dounant sur les prsseges, des
peulls et encadrements, des marbres, culiw:r.s ot volets et de
tagon générale de tout ce qul eat vlﬂl‘h!aidc Textérieur.

Lra marchandises ou objets quelocngues ne po\lr:ont itre
exposés qu'd Fintérleur des locaux; rien ne peut étre exposs
au debors ml devant Ia pcrte ouverte,

Auvcun étal extérieur n'est autorisé., . -

Il est Interdit d’annoncer ln vente dp prodults ou mazr-
chandises par cris ainsl que de ae eervir; d'ampliticateurs ou
d'appareils musicaux suaceptibles d'dtre. entendus de l'ex-
térieur, ] 1

La garde d'anumpux, spécislement del chieas, qui pour-
telent cohstituer une géne ou uns nulsance pour les autrea

20 .

mposées aux locaux privatifs

{passages, galerles, nalls: dég
commung ou réputés:tels
disposltlf général assur

80y, voles: privées, locaux
‘lo- gérance. Un
rpermanent des

vellieuse & d'sutres,
L'enselgne 2 rue des la & GALERIE
sur le compteur spécial de. l'gclaliag
Art, B, —- Lea dépcoses exposbe
diversed activités seront. consldérées
munes, e

LOUISE » eat Tacrordés
commun. L.
BT la: gérante pour ces

oceupants de ln ¢ GALERTE LOUISE.# est interdite, La
gérance powrrn, lo oas dchéant, falre.enlover I'animal Inerl-
ming apréds un overtlssement demeuré sshs auite.

{ & — VOIES PRIVEES : Les. gulerfes, passages, dégagoe-
ments, hails, cages d'escallers ef d'ascenseurs ot de fagon gi-
nérale toutes les voles nrivies devront rester constemment
lbres pour 1 clrculation dea piétons,

Les occupants des magasins ne pourront déposer, laisser
dépeser ou séjourner dans ces veles privées aucun’ paguet,
colls, calsse ou objet quelconque; ils ne pourront y falra
aucun embsllage ou débellage de marchandizes ni aueun
travall,

§ 0. — ENTREE ET SORTIE DES MARCHANDISES
De fogon générale, l'approvistonnement des locsux en mar-
chandlses ou accessolres se fers par la rus Crespel.

Il ne pourra s'effectuer gu'aux heures et sulvant les mao-
dalités nrrétées par la gérsnce, Bauf cns exceptlonnel A appré-
cler par elle. *

Une cage d'escaller avec ascenseur est apéclalement pré-
vue pour reiler le £ GALERIE LOUISH» & Ja sortle de la
rue Qrespel, '

Du cott de celle-cl, un local sersa ameénagé A destlnstion
de consigne -dspot de marchendises et colis, Cstle consigne
sera mige & 1n  disposition des copropristaires pour ¥
déposer momentanément Jles matrchandises {calsses, colis,
paguets, emhalisges) qul arrlveralent A leur destination en
dehora des heures prévues pour l'approvislonnement et qul
seront enleyies dana les formes et délais fixés por la gérance.

Iexploltation de ceite consigme cera assurde par le .pro-
priétaire du loeal ou concédée par Wl & un tiers, Les cond!-
tlons de l'acte de vente ou le cahler des charges de la
concesslon imposeront une exploltetion donnant entiére antls-
factlon mux wusegers: les torifs notammoent deveont recevolr
Vopprobatlion préalable de 1 géraoce.

+§ 11, — EMMENAGEMENTS ET. DEMENAGEMENTS : Les
emménngements et déménagements ne poutront dtre effec-
tugs qu'nux jours et heures indlqués par la gérance et ‘par
la vole gu'elle nura désignée (rue Crespel ou Bvenue Loulse).

A cette fin, lo. gérance sors avisée de tout déménagement
quinge jours d'avance,

Elle pourra s‘opposer au déménagement de tout ocoupant
qul oraursit pas, au préslable, BpUré ses comptes avec elle,

Les emménagements et déménagaments se feront aux rls-
ques ef pérlle de celul qu Jes accomplit, qui devrs, e cas
échéant, Indemniser le copropriédtalre ou les autres copi"O-
priétalres pour les dégits occnslcanés par lut ou par ses
prépapts,

En ces de travaux 4 un local privatlf, Ventrés et la sortle
des matérlaux devra Se falre dens les conditions srratées
par la gérance comgme préva cl-ayant, .

§ 13. — SUSPENSION . D’ACTIVITE : Touts suspension
de l'activité commercisle dars un local privatif est en prin-
cipe Interdite, :

Dans le cas de force msjeure entrainant une suspension
de cette activité, I'éclairage du mognsin et de la vitdne devra
continuer A 8tre assuré.

La gérance pourras prendre elie-m&me, aux frals des Inté-
resafn, toutes dlspositlons utlles pour mssurer cet éclalrngs ot
pourra, le cas échéant, utillser d'office la vitrine & des fins
pubilcitalres, .

§ 13. — VENTE ET LOCATIQN ; Le vente ou la location
des locaux privatlfs ne pourra 8tre annoncée qu'a Vinterven-
tlon de le gérance & }alde de placards dont elle déterminers
le type.

L'apposition d'un hutre placard n'est pns autorlsée, sauf
dena le cas ot le lol en fait une obligation positive.

§ 4. — VENTES PUBLIQUES MOBILIERES : Aucune
Jvente publique dobjets mobillers quelconques n'est autorsée
dans la ¢ GALERIFE LOULSE », al ce n'est dans les locaux
vendus ou louds j des fins déterminées de vente puplque,

Cette Interdiction vise aussi blen les veéntes volontaires
fque Jes ventes par autorité de Justice,

§ 15. — MATIERES INFLAMMABLES ET DANGEREUSES :

If ne pourra &tre établl dans lea locaux ausua dépdt de
matléres inflammables, dongereuses, insalubres ou {ncom-
modes: . .

B1 l'exercice d'un commerce exigeait semblabla dépdt, une
Butorisatlon spéclele pcurrs ftre délivréa par lz gérance.

Cette sutorisetlon ne pourra 8tre Aélivrée qgu'apris octrol

"des autorlsationa Aministratives nécessaires et aprés gue
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toutes, les cispositions auront &t& prises pour assurer la
gécurité de la « GALERIE LOUISE » et é&viter toule nui-
pance 3 ses occupants,

Ls gérance n'assumern pucune respomsabilité partlcuilére
du chef de l'octrol de ceite autcrisatlon. .

Lalr viclé des locaux étant récupéré, les occupants de-
yront veiller spécialement & ne jaomaln lolsser dans leurs
locaux prlvatifs sucun objet en &tat de décompositfon opu
dégagennt des odeurs désagréables pour leam occupinis dea
sutres locaiwx; s devront, sulvant la natire du commerce
exploité dans leur locel, prendre 4 leurs frals, toutea dis-
positions uflles pour l'dMmination, dape leur propre local,
ie toutes odeurs particuliéres,

§ 16. — ENLEVEMENT DES IMMONDICES : L'snlévement
dep immondlices est assuré par ia gérance,

Les occupants de la @ GALERIE LOUISE p pe pourront
‘aire usege, & cette fin. que des poubelles d'un type déter-
niné oul Jeur seront fourcies per la gérance, contre pale-
nenn

Les poubelles ne pourrent gétra gkposées. & lextérleur

deg locaux n} de jour, ni de nult sl &8 n'est aux jours et '

heures Iixés par Ia gérance; ellen devront 4ize rentrées im-
médintement aprés lo pasange du service d'enléveinent.

L'enldvement des immondices ;Iem lobjet de d!aponmons' :

perilenliéres, arrétées dp commun accord entre 1 gérknce
et les intdreseés, dans le cas de commerce tels que restau-
rantg, sslons de thé, ete..

§ 17. — OBLIGATIONS BBEZLES i Les diverses obllga-
#onz imposées su locaux prlvati!u constituent des obliga-
ticna réelles suivant caur-cl en que!quen maing qu'ils poas-
sent,

Elleg peront opposables & tous le%: copropriétalres et titulaires
e drelts rdels ou de jou.lssnncé sur ces loceux, Leg baux
devront, le cas échéant, mntenlr 1a mention expresee gue
le preneur o connalssance de.ces obligstlons et qu'll s'engago
A B'y soumettre,

Description des matériaux & mettre en oeuvre

Section Ire ~ Parties communes

A)REZ-DE-CHAUSSEE ET ENTRESOL
’aragraphe premier, — GROS-EUVRE

mrdis, poutres, colonnea et escailers eh béton armé,
gonneries en brigues de Boom ou de locallté de premidre
! &é

2. — PARACHEVEMENT

PAVEMENT : Dallages en marbre travertln romaln da
ormes et dlicenslons dlverses, frises périphériques en mar-
re lunel ou similaire.

REVETEMENT MURADX BT EBCALIERSB : Colonnes
t plloatrex avee ratours, soubaszsernents de vitrloes avec
atoura, plinthes, linteanx des bates de vitrines, paroly mura-
2, escaliera (marches, conire-marches, limons et garde-
orps}, alost que tous garnlsaagea divers dépendant des
eux cl-dessus désignés ! en marbre trmvertin romsin,

MENUIERRIE (mdtalligue) : Toutes les menulserien o'été-
ation et ports d'accés des lieux,” donnant sur la Galeris,
arant en profllés métalliguen, |

PLAFGNNAGE : Ax mortier de chaux sdditionné de pl4-
e pour tous les piefonds, contre-plafonds, calssons et
sralchea destinés & l'dclalrage de la Galerie
CHAUFFAGE BT VENTILATION : Par air pula¢ en pro-
mance des magasina et mettant la Galsrle en surpression,
vacuation afr viclé par asplration eux endroits appropriés.
ECLAIRAGE ; Indirect par fluorescence, dans calysons
imineux et corniches combinks.

INTURE @ Mepuiserie métalligue : 3 couches peinture

f{ e,
%‘menulseﬂe bola é&ventuells : 8 couches pelnture & I'hulle,
Platonnage : peinture & la détrempe Javable,

B} SOUS-SOLS (— 3,60)

Rotonde des Champs-Blysées, Passages de lo Modeloins ot
' Tuileries, — Flacatte rectangulaire.

wragraphe premier, — GROSSEUVRE
Le gros-ceuvre ‘est le mbme gua pour le rez-de-chausste.

— PAHACEEVEMEN T

PAVEMENT Idem -qua pour ls rez-de-chaugode.

MURS ET:ECAL ERB Idem gue pour Je rez-de-chaussée
ce gul con arr ___s.::bre, — .cortaines éldvationa secon-
; nenduit chromolith ou similaire.

gi6) 2 Tontes les menulaeries ¢'Glé-
den neux, donpeot gur la Galerle,
hncllnlras ‘en profilés -maétalliques.

VMapulpeiis
Plafonne

TR,

i
§
£

. ©) ESCALIERS

I, — Escaller allant du nivean dn rez-tde-chiaussée (Placette
reatangulaire (—0,60) aux premler (— 3,80) et deuxl&ma
cous-sols (— §,00).

Cet escslier est comamun de -—0 60 & - 3,80; 1] est privatif
pour la au.q)l!.ls.

Paragraphe premier. ~ GROS-(EUVRE
Hourdls, poutres, marches ot girde-corps en bélon arms,
Magonnerie en brigues de Boom,:

i 2, — PARACHREVEMENT '

PAVEMENT HORIZONTAL : E_urfaceavpa.liéras. Marchas,
contre-marches, limons de four etitrainants, plinthes st gar-
nltures du garde-corps en marbre, travertin romein {parttes
de gurde-corps &ventusllement en gla.ca polis),

PAREMBNT VERTICAL : Toutes surfaces murales en
compiément des apcaliers et ae raccardam. avec la Golerig
en travertin romaln,

Certaines élévations secondalres seront en endult chromo-
lith gu slmilalre. ‘ :

BNDUM BUR PLAFONDE : Mortler de cheux additionné
de plitre pour lea plafonds, les: voldes d'escaliers ot les
raccord EVec les éléments de m&x‘bre.

CHAUFPAGHE ~ BT VENTILA’I‘ION (almblalres & la

Galerio).
BCLAIRAGE {voir Galerigl :
PEINTURE SUR PLAFONNAG.ZE A ln détrempe lavable.

II, — FEscalley allant Tu deuxléme 5005-801 nux QGarages,
avec mstensenr et mionte-charge (ca.ge d'cscaljer B).
Paragraplie premler. — GROS- CEUV'R.E

Hourdls, poutres, marches st gérﬂe-corpa en béton armé
plein. Magonnerle en brigues da Poom. .
g v

§ 2. — PARACHEVEMENT

PAVEMENT Surfaces paliére erches, contre-marches,
limonsd de jour et ttalnenis, plinthea et garde-corpa en
granito, ‘avee filet mmasaigue de ;dli&mtion. pour grandes
aurfaces. f

PARBMENT : Lea surfaces veri'lca}aa des murs de cette
cage d'escalier, auw-dessus des plinthes granito, neront en
un enduit chromeclith ou slmialre.

i

ENDUIT DB PLAFOND : Au mortier de chaux additionns
de platre pour tous lea plafonds erg-' voldes d'encaller,

CHAOFFAGE BT VENTILATION Por air chaud pulsé,

EQLAIRAGE ; Par points lu.mineux aux pallers, actionnés
par minuterie, : .

ASCENSEUR : Dans centre de 'esca!.'ler, pour trois per~
ponnes, avec contre-polds dens i galne séparée, cablne
métallique avac grille de fermeture et paller moblie, mise en
action par boutons, entournge trémle en treillls métaliigue,
sur cadre maétal, .

MONTE-OHARGH : Dans trémie indépendanie ! charge,
1.000 kg.; aves contre-poids dang la trémie, cebine métal-
Hgque avec grille de fermsture, mise en marche par boutons.

PRINTURE : Plafonnages, & la détrempe lavable; parties

‘métalllques, trola couches de pelnturs & V'hulle.
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I, — Escalier allang dux nlveau du rez-ge-chausste vers
Garages (Groupe [!) et vers Bullding (Groupe III)
({cage d’escaller A).

FParagraphe premisr, -~ GROB-(EUVRE

—Hourdis, poutres, marches, contra-mam!:en. Iimons  de

Jour, eto., en béton armé, Magonnerle on brigques ds Boom.

i 2 — PARACHHEVYHMENT
RBPZ-DE-QTATHBESR

- 1
— Pavenment on marbre au rez-de-chausséa,
~ Lambrls en marbre au rez-de-chaussée,
— Bndult & la chaux pur murs, au-dedsus du lambris.
— Plafond et dessous de volbes d'asc}xuer. en’ enduit au
mortier de chaux additionnd de platre.
— Epcaller en merbre sur hauteur du rez-de-chzussfe, ¥y
comprin garde-corps, E
— Ascengeura avee portes en bols {en cas de réalisation
du Building - groupe IiD. L
— Menwuisorie métn.mque aver aimili g’la.ce - painture ez
trels couches,
~~ Chauftage, ventilation et éclalrage ! (voir escallers des
postes précédenta). ;
. — Peinture sur plafonnage : & la délrempa lavable,
BTAGES
— Comme pour rez-des-chouazée, ua.uf,g que les escallers
seront en granito, les lambris en carreaux de gras au
lleu de marbrs, ot les pavements en carreaux céramiques
au Meu de marbre. :
IV, — Escallers totirmants allant de la Rotonde des Champs-
EGiysées (premier sous-sol) vers le deuxlime sous-gol.

Paragraphe premiaer, — GROS-(EUVRE |
Hourdls, marches en bétop armé plein, Magonnetie en
brigues de Boom.

§ 2. — PARACHEVEMENT

dea raurs de cette
n': marhre, 5eront en

PAREMENT : Lea sur
cage d'escalier, au-deszsus.
endult chromolith ou slrail

ENDUITS DE PLAFOND
tlonné de platre pour tous les

OHAUFFAGE ET VENTI

HOLAIRAGE : Par point: Tu
par. minuterle,

PRINTURER :'Plnfonnnge_ 0 }:e n'tu'ro: A la détrempe 1lwaKbh;.

da chaux mddi-
v0léoa d'escaller,

‘air chaud pulss:
paliers, icttonnés

D} LOCAUX BN sovs—sons
FOBRMANT DES PARTIES COWEB GHNERALES
DE L'ENSEMBLE DE LA’ GALERIE LOUIBE

Ces locaux comprennent : Niveau
1. Chaufferle . v i e me s e s aer aee - 810
2. Bolle des machined ...« v ot aw e e e — 8,10
3. Caves des comptaurs ean et ERZ  « vir 4ei a0 7,05
4. Cavens dea compteurs électriclte . ... ... .. ... — 725
B, Cavea des pompes pour eaux résiduaires ... .. = 7,28
4. Salle des transformateurs & H.T. ... . w0 oo = 1,08
‘t. Dégagements dea l_or_u.ux ci-dessus ... .. w40 — 1,00

Prragraphe premier. — GROS(RUVRE
Poutres, colonnes et hourdis en béton
Magonnerle en briques de Boom ou de localité.

armé  plein.

i 2, — PARACHEYEMENT

PAVEMENT : Dalles de béton 30X30x4 ou béton Ilssé,
stiivant les cas.

MENUISERIE (inétalitque) : Toutes portes d'accds en tble,
avec imontants et timverses en profllé, serrures, peinture &
I'hulle trols couches,

BRADIGEONNAGES : Toutes les aurfaces de maconnerie
et de bébton armé meront badigeonnéss au lait de chaux,

deuxz couches,
OCHAUFRAGE BT VENTILATION :
clreuit indépendant,

Par alr pulsé en

PAVEMENT : Surfaces palidres, mniarches et contra-
rmavcheg ot plinthes en marbre. : BCLAIRAGE @ Par points lumineux et Interrupteurs.
' Section llme — Parties privatives (Magasins)

Parngraphe premier, — GROS-EUVRE |

— Colonnes, poutres ef hourdias dn ‘béton armé.

— Cloiacns de séparatlon en bloca de candréea. £p. 0,18,

— Bnadult wmural au mortler de chaux. :Plafond idem avec
mortler additionné de platre. :

} 2. — PARACHEVEMENT :
A) BEZ-DE-CHAUSSEE

1} MAGARING AVEQ ENTRESOL, MﬂIS JANS HOUS-
BOL, § .
— Pavements en carteaux de g'rés cérame 10/10, ou

parquets cloués en c¢hbtne de T m/m 4pr. sur chape
béton de Ilége de 30 mym, (50 % quartler et faux-

quartier - 50 9% doosses). .o
— Plinthea droftes céramiques, ou plinthes en chane
0,10 3¢ B/B. i .

— Murs platonnés au mortier de! cha.u:r. crdinaire,

— Plafonds au mortisr de chaux jordinaire additionné
de platre {sans faux-plafond nlj gorges lumineusen).

-— Eacaliers en bols (escallers héllcoldanx) pour accéa
A Yentresol (1 escaller par ma’g&slu).

— Vitrinea imdétalliques avec po’rtea idem,. rmounies
d'une plinthe avec bolte aux lettres, compris gla-
ces,

— Calases & volets cu & grilles, lntercnlées entre vitrl-
nos supérieurs et inférioure.

3
2) MAGABINE AYANT EN PRING}PE UNE DHPEN-
DANCE AU PREMIER EOUS-EOL BT UNE DHPEN-
DANCE A L/'ENTRESOL.

— Favements en carreaux de gréu cérame 10710, ou
parquets cloués en chéne do 7 m/m épr,, sur chape
béton de ldpe de 50 m/m épr. {50 9 quartler et
taux-quartier - 50 % dogaes),

=u Plinthes droites céramigues, ou piathes en chéne
0,10 > B8,

— Murs plafonnés an mortier da ‘thaux crdinaire.

— Plafonds au mortier: de cha.u:r._i ordinalre additionns
de platre (sany faux-plafond ol gorges lumlineuses),

— Egcaliers héticoldaux pn bols] réunissapt le rez-

oo

de-chausaés (nivean -- 0,60) au premler aous-sel
{nlveau —- 3,60) et le roz-da-chaugsée (niveru — 0,00)
8 Y'entresol. {(Diveau 2,60).
— Vitrinea métalligues aveg portes idem, munies de
plintheg avsc bolte aux lettres - Compris glacea.
— Cajases & velsts ou A grilles, Intercalées entre vltri-
ne supérieurs st vitrlne inférieurs.

8) MAGASING B4N8 BOUS-30L NI ENTREBQL. .

— Parguet ou pavement en carrenux de grds corame
10710,

— Pilnthes en chéne ou plinthes droltes céramigues.

— Lambrla en c¢arresux de falence 15715 sur 1,20 m.
de hauteur,: dana levatory.

- Murs plafonnéa au  mortler de chaux ordinaire
(sauf & l'omplacement des lambriaj.

— Plafends au mortler de chrux ordinalre additionns
ds platre (sans faux-plafond, nl gorges lumineunsea).

— Vitrine métalllque avec porte et glaces {(arriere-
vitrine non compriza).

— Partes en bois pour lavatory.

-~ 1W.C., & chasae avec slige,

— 1 lpve-maln avec glace.

B} ENTRESOL

EANTREBOL DBS MAGARINS DU RBEZ-DE-QFAUEBSEE.’

— Pavements en crrrenux de gris céramoe ou perquets
clouds de T m/m ép., sur aire en béton de Lége de
30 mgm Epr. (pargqueils avec B0 % quartier ¢t faux-
quartier - 60 9, dozses).

— Plinthes approprides & la nature des pavements (plin-
they droftes) ou A la nature dea parquets (plinthea de
0,20 ¢ 5/8").

~— Vitrines métalligues fixea avec glaces.

— Murs plafonnés au mortier de chanx, sur toute leur
hauteur, sauf dans les lavatoriea, of lea murs ne sont
plafonnds gu'au-dezsus des felonces.

w Faux-plafond enduits au mortlor de chaux edditionné
de platre.

— Revdtements en cerrvaux de talence 15/18 ton cha-
mpols ou crame, sur 1,20 m. de hauteur, dans les lava-
tories,
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— Lave-mains en falence pour chacun des Javatories,
avec glace. .

~— W.C. en falence, avec alége et réservoir A chasae,
pour chacun des lavatorics.

—- Portes slmples en bols pour entrés des lavatories et

enirde des W.C,
C) PREMJER BOUS-30L y

MAGASING DEPENDANT UOF CORNUX DU RBZ.
DE-CRAUBIEE,

-— Parquet ou pavement en carrcaux de grés cérarme
10/10.

-~ Plinthes en chéne ou plinthes droltes céramiques.

- Murs platoonds au mortler de cbhoux ordipgirs,

~ Plafead au mortler de chaux ordinatre, additioané de
platre (sans faux-plafond, nl gorges 1um!.neusus)

~— 1 vitrine métallique avec porte ot glaces. Ces vitrines
ssront conditlonnéess pour pouvolr y adapter une grille
rétractile,

Section Illme — Rég:me général

la ventilation et le chauffage-

A)Y BELBCTRICITE.

— Un compteur électrique individuel,
— Una prige téléphone (tubage).
— Polnts lumineux et prises :
Rez-de-chausaée aeul :
‘Cing points lumnlre simples + trofs prises.
; Rez-de-chausséa + entresol :
Troie points lumidre slmples .} trols prises au
rez-de-chaussée.
Quatre points lumidre simples 4 une prise &
I'entresol,
Un point
escaller,
Rez-de~-chaussée .. antresol .. sous-sol :
Trols points lumidre simples 3. trols prises au
rex-de-chausade,
Quatre paints lumidre simples | une prise 2

par rmagasin,

lumidre & deux directions pour

'entreacl,
Deux polnts Jumidre slmples | une prise au
souUs-s0l.
Dewx points lumiére & double directlon pour
escalier.

Section IVme

1. — Chague magasin n'a qu'une porte d'entrée, dont l'em-
plecement peut tre modifld au gré des amateurs.

— HEa gétoéral, il o'y a quune vitrine, fan!t au rez-de-
chruaste qu'd l'entresol ou au pramisr sous-sol.

[3-3

3

3. — Les arrlére.vitrines ne sont pas comprises daune le
parachiyement,

1. — Ii en est de mémw des volets ou grilles de protection;
sewla les colsgons & voleta ou grilles sont prévus.

8, — Les vitrines publicitaires ne sont muniea nt de volets,

ni de grilles.
Groupe - II

Description

Paragraphe premler, -— SITUATION

Les Gurgged de la ¢« GALERIE LOUISE » constituent le
groupe II des bBtimciits de ce complexe; ls comprennent
deux niveaux superpa:és

‘Y15 sont Bitués {mumédlatemnent au-deasus des lotaux de ln
Galerie proprement dite {groupe I) : en retrait de 9 m. sur
I'slignement de célle-ci g coté de Pavenue Loulse, ils la sur-
plombent d'environ 1 m. & Ia parol arrlére, coté rue Crespel.
L uccés d.ea'vo_lturee se Ialt uniquement par 18 rue Crespel,

te mmp passe en-dessous du Résidence
IV)i Une rampa intérieure, aux garages, réu-

télier 1s groupe III su rez-tle-
LODISE » a'arritera aux deux

“copnstrolt, la cage d'escalter re-
lusieurs ascenseurs, contlnuera

Les Garages

£, ARy LN 5 .

MAGARING INDE'PEN,DANTS EVENTUELS (sans vez
™ entresol}. §

— Pargquet cu pavement en carreaux de grés cérams
18710,

« Plinthes en chéne og plinthes droltes céramiques.

— Lambris ep ¢arrepux de falence 24/15 sur 1,20 o, de
hauteur, deDda le ls.vé.tory.

— Murs platonnés su mortler de ¢haux ordinaire (sauf 3
templacement des lambrix),

— Plafonds an mortler f_de chaux ordinaire sdditionnd de
platre (sens faux-plafond, nl gorges lumineuses). -

— Yitrinee mélnulqueu §avec portes st glaces,
Ces vitrines seront conditionnées pour pouvolr ¥y adap-
ter des grillea rétmcﬂ]es

— Portes en bols pour Ia.va.tory

— 1"W.C, & chasas awec pidge.

-~ 1 lava-malns avec g]a.caa.

pour Iélectr:cxté 'eau le gaz

Sous-gol aeul :
Clng polnts lumldre simples -+ trols prises.

E) BANITAIRE.

— Une prise de gaz % iébouchunnée sur comptecr indi.
viduel, par npivean. | '
- Td compteur d'eau, commun pour tous les magaaina.

£ .
C) CHAUFFAGE RT VENT_ILATION.
Chauffags :

-« Par pir thaud pulsé [{combiné avec ventilation).
— Un ot demi renouvellement horalre, sauf pour les
magtains au promierf sous’sdl (sous rez-da-chausate
cu eatrescls, ‘pour lesguela troiz rencuvellements

horalrep aont prévue).
— 20° C. par molos 10° Ci

Tentilation : .
— Ltgvacuatlon de air viclé se fera par Ia Galerie.
— L'appel d'air frels se fers par gaines verticales, .en
toltures, -

B

— Divers

6. = Hn général, un seul ,e%ca!ier est prévu par magasin,

11 n'y o pag de porte pour fermer cet escaller.

7. — Dans certalns enf.resola, i1 ¥ & une porte supplémen-
taire pour le réduit prévu.

B. — Les magasing adossés au mur extérieur de la Falarie,
cotd npvenue Loulss, diaposent @'un chassls supplé-
mentalre & verre dormanl'.

, ~ Pour les locaux prlva.tita autres gque les megasing-
type, une deacription dea matériaux & mettro an muvre,
particulldre pour chacun d'eux, sera étable. Il en asra
aipst de la sglle dexpas!ﬂon, du beodége, du restaurant,
de 1o palle de Bpectacle etc.

@

Cette cage d'escazlier et ses;ascensewss sont f0nc communs

aux growpe I, IT et ITI.

§ 2. — PARTIES COMMUNEG:

Bont partles ¢communes parplcuuéres BU groupe IT ¢

— la vols carrossablg extérie'u.grc relfant la rue Crespel A l'an-
trée des garsges (lsr nlveu}v_.} & l'exceptiom du trottulr zer-
vant de sortle du groupe fiqul eat pariiculler & ce groupe.

— la vole carrossable mtérleure périmétrigue (& ‘chague
niveau).

— la rampe carmsss‘ble !.ntérlaure donnant accés au 2=e ni-
veau, face % la vole da:rlvée

— les installatlons de lavatory (a chague nlveau),

—- 1o disposltif de dégralssage: des ssux résidualres.

f

§ 3. — PARTIES PRIVATIVES

Eont parties privatlves, 4 cheque niveau :

tes boxes de garcge individusls juxtaposés,  disposés sutour
d'une Isrge vole carrossable périmé:rique'

ln station de lavage ou de; gmtssaga cormnprenpnt le poste
de lavage, la poste de gmm.sage, le bureau at le powto de sur-
velliance avec leurs dependancas {déphts).

23
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Section Ire . Composition des parties prnr ti
i

Les deux nlveaux dea garoges comp:mnene chacun :
1) un certaln nombre de boxes de garagca tndividuels;
2} un epsemble de locaux privnbus & usage de atation de

lavage cu de Kfllﬁsﬂ-ge AVEC poste de uurvemnnca, bureau et
dépota.

L'smplacement des locaux privatifs comme leur configurn-
tlon intérieure pouvant &tre rmodifiés au gré de 1a Hocléts
venderesss ot des. schetexrs (en prorondeur par exomple),
s0us rdserve de respecter les voles daccés caTrogsables pré-

vues sux plsns, les quoucés &
privatives ne aeront arrdté
cheque acta de vente, {

Mals 11 reste blen entendy ue _,nucunc Iagon l'ensemble
des quotltés attribuées aux;divers’ aldments privatifs ccm.
pris dans le groupe II (Gaereges) ne pourra dépasser l'slloca-
tlon totals prévue pour co grnupe dnnﬂ le ' Réglement géndral
de cnpro:prfdté !

Sectio__h [lme — Destination des locaux -

Parsgraphe premler. — BOXES BT GA.éMGES

Las boxes Individuels sont d.v_shlnéaé Al garage ds vé-
hicules de tous genreg - (voltures automcblles, alde-cars,
motocyclettes, v&los, camions, camtonnettes, remorques, etc)
d'un poids ne dépassant pag trols tonnes {chargemant 6ven-
tuel comprls), i#
§ 2. — BTATIONS DE LAVAGE ET DE GRAIBSAGE

Les deux stations prévues, Mune im.:. premier nivean

I'sutre au gecond nivesu avee leurs dépendances privatives,
sont destinées au lavage ou nu graisssge des voltures,

Les dépendances privatives peuvent adtre affectées pu dépdt
de marehsandises (hulies, pmeus, accessoires), A un Inagasin
de vente au détall d'accessolres pour véhicules automobiles,
<comme & l'établissernent d'un ateller de petite mécanlque et
de potites réparations.

Section Hljme — Pompes 4 essence - Servitude

1. — Liexploitant des stationg de lavage et de gralssage de-
vra pasurer I'approvisionnement des garages en esience.

I devra & cetts filn placer une ou 'plusieurs pompes 4
essonce sur son blen privatif, I1 pourra €tabllr ces pompes et
loura accessolres tels que clternes, timka, etc., dans les par-

|tles communes des garages aux endrolts qul lul parsttront
lea misuy appropriés (dens les voles carrossmbles per exemple
on & l'entrée A front deo 1a e Crespel), & vondition blen sn-
tendu de ne pas giner ln circulation des véhlcules et de
8o conformer aux prescriptions des autorltés compétentes et
aux régles ds Ja agdcurlts la plus atrictc._

Réglement d'ordre. mténeur

Ces installationy demeureront la propriété peraonnells de
aeltl qul les aura éiablles.

Le drolt d'établlr ces pompes constltue une servitude per-
pétuelle et gratulte su proflt des stations de lavage et de
grelssage ou de l'une d'elles - fonds dominant -- & charge
des partles communes générales et spéciales au groupe, 3T —
fonds aervont,

3, — L'approvislonnement de l'essence peut étre imposé &
I'une ou l'autre o aux deux atatlons, .

L'exploitant devra fournir une essence de bonne quallté, &
un prix égal A celul de 1n concurrence,

Sectlon lre — Boxes de pgarage

1. — La surcharge par |2 est preclaéo dans le Cahier
péndral des charpes véglesant le Contrat q.‘entrep-rhc

2. — Lea boxes peuvent étre occupés par leur propriétaire
ou donnés en location.

Plusileurs boxes peuvent falre lobjet
de locatlon unigue.

8.— Saut autorlsation de 1a géraaoce, les occupmts des boxes
ae garnges, 3) ne peuvent: affecter lewirs boxes A4 sucune
destidation autre gue celle prévue cl-n.vnnt‘ falre Bur s
porte de leurs boxes et de fagon géneraleb sur aucune partle
vigible de l'extérieur, nucune publicité iquelcongue {seule
est mutorisée I'apposltion de placards annongant 1la mise en
location ou vente du boxe); procéder dans leurs boxes A su-

d'une sxploitation

~ Stations

1. — L'exploitation cde ces Etatlons pour'rsx étre msourfe par
leur propriétaire ou concédée par ful a un;ou plusieurs tlera.

Cen locaux peuvent Btre vengus emaemhio ou Béparément;
i3 peuvent de méme falre Vobjet d'une exploltntlon wrdque
ou’ d'exploltations dtatinctes, 1

2, — Augel lonptemps gue 1o Soclété vmderesse sera elle-
mime propriétalre de ces stations, alle de\;'n BIJUTEr DAT EES
préposés ou conceaslonnpires, is service de lavage, gralsaage
et de petlt entretlen mécanique des von‘ures alusl gue lp
ventie de l'essence.

Oe service aern Basuré de Jour et de nult & Ventidre satls.
Incf.lou des occupants du gornge et 3 prlx égal 4 colwd do
Is coneurrence dans le méme quartier, :

Oette obligation sera imposée & 1'exploitant dans lo cohler

Section Hmei

cune expositlon ou vente publigue de véhlcules; laver leur
volture dans leur box; introduire de l'essence dans leur box,
en debors bien entendu du contenu du réservolr du véhloule,

b} doivent lpstaller dans lewr box Un spperell extinctear
d'lncendie du i{ype ngréé par la girance almsl quun sedn do
sable; sinterdlre l'ughge d'appereils avertlsaeurs ,Bonozes gpé-
clalemnent emire 20 heures et B heures, le ronflement den
moteurs, l'écbappement lbre, la wombustion d'hulles et
esgence; malntenlr lbres tous dégagements et accés et n'y
point nbandonner leurs voltures; de fagon générale, Eviter
tout trouble pour les autrea gccupants du garage et se con-
formmer en tous polnts au Réglement de police intéreure qut
sere ddicté par la ghrance A cette fin,

de graissage et lavage

des charges de la concession ou dans ies Gonditlons de lacte
de vente des stations en mbme temps gue l'obligation :
s} d'assurer par priorité le service des occupants de MHm-
meuble; o cas de manguement i cette obligatlon ls ghrance
pourra interdire l'accés du garage aux véhlcules non gerés
donsg celuf-of; b} d'assurer l'entretlen des voles cprrossables
Jusgu'a Yentrée de la rue Orespel, de méme que celd des
perties commmunes des garages.

8, -~ L'exploltant des stations de lavage et de gralssage
poura falre dans ses locaux privatifs, ¥ comprla sur Jea paz-
ties vislbles de 'exbérieur, de ln publleltd pour hyl-mime et
pour ies produita qu'il vend,

Cette publiclté pourrs 2tre falte par lul dang les pariles
comnmmunes particuliéres du groups XL, .

Description des matériaux & metire en ceuvre

i

! .
Sech_pn lre — Par:tles communes

" Paragrephe premier., — GROS-EOVRE

-~ Hourdls, poutres, colonnes, stc., en b&tnn armé;

~— Murs principaux eo magonnerle de brlques de Boom ou
de localité;
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— Clolsons de sépsratlon des garages en briques de cendrée;

-—Etavatamsnl: du acl en chepe - spéciale « Flintkoten od

** almllalre, nntld.empa.nta et antipoussiéreuse, ton nolr
avec retoutr vertical en- plivthe.pur 0 m 08 de haut;

—- Blanchizspge des parols au lalt de chaux, * o
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1 2. PARACHEVEMENT

A) COULOIRS D'ACCES AUX BOXES (NIv. 4 8,65 et + 5,95).
— Pavement en revitement monoltie w Flintkote »,
. rolevé cde B cm. le long des murs.
— Murs et plafonds badigeonnés au lalt de chaux en
deux couches. (Ces magonnedies sont supposges join-
toyées).

— Un WO. en grés, avec és!ége. soug couvercla (réservolr

de chasse compris). e’

— Un afversolr en grés, avec roblnet d'eau et décharge

vers l'égout.
— Une glare,
-— Un petit chissls méta)nque de fenédtire,
latlon du W.C. :

!
'} SAS D'ACCES ENTRE GARAGES ET RALL,

pour ventl-

[P PP

B} LAVATORY COLLECTIF COMPRENANT UN W, ET UN CAGE D'ES-
DEVERSOIR (Niv, 4 8,65 et . 595). CALIEE (Nlv. 4 B8b +g 5,86).
- Payement en carreaux de grés cérame. — Pavements en cnrreauxxda grés.
— Falopces sur les’ murs, sur 1 m. 20 de hauteur, le - Plinthes drottes de méme natiure gue les pavements,
restant des murs &tant clooenté, y . — Murs clmentéss. ]
— Platond badigeonnd, - -— Plafond au mortler de chnux 3
— Deux portes en bols, dont une pour l'enirée du lava- — Portes métalliques s!mples. cOté garages et cObé cage k

tory et I'autre pour ie W.C. d'esealier.

Section llme — Parties privatives; L

seur totale, protégé supérieurement par un clmentage
bordé par une bepdeen pierre bleue de B cm.
drépaisseur et de 15 cm.,de largeur.

- Clmentega des murs! entourant les portes,

— Arrivée d'esnl avec deuxiroblnets de prise d'eau,

- Un avsfolr & grille avec tablier en plomb raccordd A
['ssphalte, pour levacunt!on des egux.

— Teux chiissls mé'c'\uiques de fenébre, donnant du cote
de Mavenue Loulse (pour les postes de lavage).

Paragraphe premier. — GROS-ETUVRE
Ce gros ceuvre est le méme gue pour les portles cominunes.
£ 2 PARACBZEVMN’I‘
A) BOXES DES GARAGES (Niv. + 8,66 et 4 6,05.)
— Poverment en  revEtement monolithe g Flintkote »,
relevé de 8 cm. le long des murs.
— Murg ¢t plefonds badlgeonnés au lelt de chaux en
deux coucheg (lex xagonnerles gpnbt suppostes foln-

LSt S0, Tt B S S TR it T

{ toyées). — Un Intercepteur d'hulle; ventilé, avec couvercte de
— Portes meétalliques relevantes, d'une pléce, avec contre- visite recevra les décharges des postes de lavage; 1
polds et serrure de sCrets, Peinture en deux ‘couches sera recoordé aux égougs et placé A un endrolt alsé-

couleur, ment nccesoible, !
7+ Petltes grilles de ventllation & placer dansg les linteaux ) POSTE DE SIGNALISJ(TION. - BUREAU.. — LOGAUX

en béton des portes {(une grllle par box},’
B) POSTES DE LAVAGE ET DE GRAISSAGE,
— L'emplacement de ces postes n'est poas définitif.
— Lp pavement en 4 Flntkote» gera remplacd par un
revéiement en asphalte coulé de 16 & 20 rom, d'épats-

DE DEPOTS. 5
— Pavement en revitement monolich: ¢ Flintkote ».
— Murz et plafonds badlgeomu au lelt de chaux,

- Portes en bols.

b
h

y
%
e
B
7

pour ]éieckrtc:té I'¢au, le gasz,
et le chauffage

B) SANITAIRE.

Section Illlme — Régime général
[a ventilation

R Lt

-

T ot 4 b e ™ 1 Sh et g e i 2 g L8 4 b8 e

A) ELECTRICITE.

~— 3 prises de gaz 44, btaechéos sur compteur unigue.

— Tous les boxes cdea garages sont raccordés sur un
— 1 compteur d'ean pour 1'ansamf)le des garages, =

compteur coliectlf,

-— Les voles et rampes carrossables seront gclalrées en C) CHAUFFAGE ET VENTILATION. i
permanence par éclalrage fluorescent et raccordéey sur : t H
uUn compteur séparé, Chauffage.; :

-— Compteur &8psrd pour les statlons de lavege et de ;
gralsange,

— 1 polnt lumidre dans chague box.

«— 40 pointg lumiéra pour. conleirs dés boxes,

— Par alr chaud pulsé (cémj;iné avec ventilation}, ok
— 3 renouvellements d'alr par heure.
— B0 ¢, de température par é}—lon C.

e

*

— 4 polnts lumidre pour lavatorles, ventiation : ;";-

. i N

= B priges de courant pour coulolrs des bozes. — L'évacuation de l'alr viclé (ke fera par cheminée, avec .

~~ @ prises de force motrice, . aystéme de vontHation ap}iroprié i

é ~ 1 compteur de force motrlce, pour l'expleitant des — L'appel d'mir frals e fera| par prises en fagnde vers )
* stations. batiments svenue Loulse ¢t par l'ntermédinire de la v
— 3 prises de téléphone (tubege). rampe d'sccés A 18 rus Crespel. 3 '

H * *
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Groupe 11 Le' 'Building s

Description des matériaux & mettre en ceuvre

La description particulidre de ce groupe de mime gue s
deseription des matérlaux & mettre en ceuvre seront jointes

S TGP

H

i
i

Descri;ption

pahe

e g

elt premier acte de vente d'un €lément privatlf da groupe, z

- Reglement de copropriété .

Section lre —

Comfposition des parties pri*g.':ratives

11 en est de mame du nombre de nivesux. .

I

escailers ‘et
nt privatifs
Certains d_e_.

€5 Jocaux de dépendance en

2, — Les quotités dana les parties communes rattachées
aux diverg jocaux privatifs oe seront arrittes de :a;cm cafl-

[

nitlve que dans l'acte de vente. |

sens qu'lls éndua q_ue comme actessolres B
un Jocal ‘pr Mals H reste blen entendu gqu'eninucune fagon, I'ensemble

Le nombre des gquotités atiribudes aux dtverﬁ_ siémenta privatifs com- .
warnds A bt 118 correspondent aux  pris dans je groupe I ne pourra dépasser {’sllocation totale ’

BAX ﬂgui_'&s

3 xé.s b VActe de bose; Ha
1t susceptibl : .

o 0t

e b oot

prévie pour ce groupe dans Jc Réglemen: général de copro-
priéte. i
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Section llme — Destination des loc

dans la Galerie propreme {
— lecaux dadmindstration;’ tids
ministdriels, avocats, logénleul
agonts d'assurance ouw de: hureaux:
— apparterments destinés & logemient;

o
H

{
sy

e IR PRI

Alnsl que cela est prévu au Réglement général de copro-
priétd, les locaux privatifs du BUILDING peuvent Btre arfeo-
tés & I'usage do {

— magnsing, salles de vents gu d’exposition et de fagon gé-
nérale A l'exploftation de n'lmporte quel commerce répon-
dant sux critdres de hautes tenve etf qualité en viguenr

médecins, architoctes,

ﬂ

Rég_;lement d'ordre intérieur

Section ke — Aspect

PR

nenpux généraux sur lesquels ) sern permis nux dlvers oceLl-
panty d'spposer une plague de moddle conforme A ce qui
sers décldé par la gérance, Indlquant leur nem, profesalon, |
numérg et dtage du local privatlf,” jours et heires de visite
ok d'ouverture.

Des panneaux, du méme gente mals de format rédult pour-
ront dtre &tablis dons les macenssurs.

4. ~— Ohague locai privatit disposers d'une bolte aux lettres : .
pertiouliére soit dans ls hall d'entrée, soit sur Ia porte pa- 5!
locaux privatifs une plaque de moddlel et de dimenslons liére; pur cette-boite nux lettres pourront figurer ls nom et
admis per la gérance indiquent le nom st la profession de Ia profession de son titulnire et ie cpgy échésnt 1'6tage o
1'ovcupant, } - ¢ trouve son local privatil; ces inscriptions eeront d'un

3. — Dans les halls ou pallers, il pourraietre établi des ran- modéle uniforme -admis par la géranvce,

1. — Les copropritalres ou o:cupnnts.{ne pourront mettire

Bux fendtres et sur les balcons, nl enceignes, nl réclames, ni

linges, ni objets quelconques, smuf les placards amnongsnt la

mise o0 vente ou ¢n locatlon des locouxi qul seront du type
agréd por la gérance. f

- Lea locaux occupéds commercialement oé'u A des fins profes-

- slonnelles pourront d'aceord avec 1a géranoe organiger une
publioité vistble de Textérieur. |

2, — I sern permis d'apposer sur la porte partlculldre des

T AR At o P,

B e S

-

Section llme w- Entretien
A 1
¥ Les travaux dlentretisn aux partles communes sont décldés
par l'dssemblée particuliére, i
Les travenx d'ontretlon des partles 1privées qul intée-
ressent l'narmonie de l'lmmeuble devront Etre effectuss par

cHayue copropriétaire en tempa uttle, de manidre 4 ce que P
I'immeyble conserve son aspect de aols et de bon entretien,
Ilo pourront, 1¢ ces échéant, Btre décidés mux dpoques et
sulvant un plan étebli par Pdssemblée perticuliére.

Section Illme - Ordre intérieur

trouble, 51 le proprlétalre de l'amimal ne se conforroalt DBS
& 18 décislon de I'nssembilée, celle-of pourtelt cbliger ce pro-

I. — Les partles comrmunes, notamment les halis d'enirde,
cages d'escallers et d'ascepsenrs, dégngements, devront Btre

Er S

ier M rAat s mime e
s

malntenus llbres en tout ternps. pridiaire au paiement d'une sorome pouvant atteindrs cent "

11 ne pourrs jamals y étre acrochd owidéposé quot que ce francs par jour’ da retard aprds signtfication soug Pl recom. . ¢
solt; il ne peurrs de meéme y otre offectudisucun travall que;- mandé de ln déolslon de V'Avsemblée, mstrelnte & verser au ! E{
congue. - fond de réserve, le tout snnea préjudice 4 une décision de . i

I'Assemblde & prendre A la majorité des trois quarts des vo-
tants et portant sur I'enldvement d'offlce de Fanimp) paz
la Soclété protectrice des anlmaux,

4. -~ De fagon générele, 1a gérance pourrs, sous le contrdle
du Consell de gérance et de 1'Assembide, &tablir des réglernants

2. — Les tapls, v2tements, linges ne pourront ftra secouds
qu'aux endrolts et aux heures, qul seront indiqués ,par 1o
gérance, E k

3. — Les copropriéfalres, de mame que|leurs locatalres ou
occupants, ne pourront avolr A titre del tolérance Gue des

B T

chats, doa chiens et des olaenu.x.}ous ces ankmaux dtant de

petits tollie, S1 1'un ou P'autre de Ces anlmaux stalt une oauze
te trouble dans l'Ymmeuble par bruit, odeur o autrerment,
I'Assemblée particuliére pourrait ordom}.eri& Insimple majorits

de pollce intérieure tbligatolres pour tous les occupants de
I"'lmmeuble, alnsl notamment pour. usege des pacensaurs,
iea heures d'ouverture et de fermeture des portes, In con-
clergerie et toutes autres questions d'intérdt commun,

des votants de retlrer ln toldrance pour -;l’anlmsl, canee du

Section'IVm:fe - Moralite - Tran_qui“ité

d‘évltqr' que le fonctionnement de ces appareils lncommode
les putzes occuppnts de Momeuble et celd, quel gue solt 1o .
moment du jour ou de In nuit. . \
8. — &1 est falt usape dans I'lmmeuble d'apparells élec- 1
triques produlsant des parasites, ges apparells devront atre '
munis- de dispositifs supprbmant ces perasites, ou lem nbbé- H
'

H

)‘ 1, — Lea copropridtalres, leurs ]ot:sxtah-es,i les domestigues et
Autres occupants de I'tmmeuble, devront toujours habiter
Uimmeuble bourgeolsement et honnétement, ot en foulr sul-
vant la notton jurldique du bon pére de famdile,

2, — Les copropriétaires devront velller & co que la tran-

QUiLLs de I''mmeuble ne solt suCUR moment troublée par i
lour falt, celul des personmes de leur ‘fumlille, des gens de  nuant de telle manldre qu'ils n'influent pas sur la bonns r'-f

service, de lsurs domaestiques, de leurs ;lccatalres. visiteurs
ou clients, : .

Og ne peuvent falre mni lnisser falre aucum brult anor-
mal. L'emplol des inatruments de musiqus et notamment
dea appsrefls de téléphonle sans fil, estjau.borisﬁ. Malg les
occupanta quf les font fonctionner, sont tenus formellemsat

véceptlon radiophonique,

4. — Des moteuss e peuveat étre Installés dans Flromeuble |
b l'exception de ceux gqul sctionnent jes Bscenselss, les chau-~
didres, les apparells de nettoyege par le vide, les appatells !
ménagets, les machines de bureau, les ventilateurs et Butrea H
apparells communs de Mmmeuble. !

4 33 i
- b . H .
Section Vme —Dispositions communes aux groupes [ et [l T
Loz pnragraphes sulvents de ia 2= sectlon du Réglement  — le § 13 , vente et‘location, ig’ .
d'ordre intérieur particulier au groupe I sont également — e § 14 : ventes publiques mobltldres. ¥
applcebies au groupe IIT: | T — le § 1§ ¢ matiéres Inflammables et dangereuses. i ’
= 18 § 10 : entrée et aortlo des marchandises, —~le § 16 ! enldvement des {mmondices. -
— le § 17 : obligations réelles. :

— le § 11 : exernénagements et déménnge‘menbs.

Groupe IV : Lé Résidence .C.respel_ |

4 Ce groupae étant susceptibie d-dtre détache de 1o &« GALE-
2! RIE LOUISE », 1s description et les réglements qui lul sont

particullers peront snnexés le cas échiéant au premier pcte 3 :
de vente dun &lément privatif falsant partie du groupe, 5 ..
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Description générale
dds batiments

Reéglement général
de copropriété

CHAPITRE PREMIER. — Exposé général.
CHAPITRE II. - Statut du complexe
« Gualorie Louiss »

Section premiére. — Construction
ot conservotion.
Arliclo premier. — Architecto — Eanlre-
prise.

Arl. 2. — Styla et harmonie,
Section II°, — Prepriété privotive, —
Propriété commune,
Art, 3, — Prindpe,
Art, 4. — Ropondation ¢ l'occession.
A1t 5. —= Composition des parties pri-
valives,

Arl. 6. — Eteadus: de la propriété pri-
vative.

%xt. 7. — Droits sur les choses privées.
i 8. — Prrliea communes.

Ant, 3. — Partles communes générales,

Axt. 10. — Partien communes spécidles.

Axt, 11. — Division des pariies commu-
res génercles, .

At 12. - Division des poxties commu.
nes cpaciales,

Ath 13, == Attribution des quotités daus
les poriles communss.

Arl. 14, — Puartage des parties commu-
nes — Droits réels,

Art. 15, — Servitudes conventionnelles
on par destinotion du pére de fo-
mille,

Art. 1§, - Destination des loccux,

Art. 17, - Voies privées — Inalidnabi-
litd — Sorvimde de possago.

Section HI'. ~ Administration
de I'immsaubla
§ 1. Généralités.

Art. 18, — L'assemblée ganomle

Art. 19, ~— Des assembléea,

Art. 20, — Délibérations.

§ 2. L'assemblée porticulire.

Azt 2], — Assembléa statutaire,

Art, 22. — Amsemblée exbcordincire.

‘rt. 23, — Convocation.

Art. 24, ~— Crdre du jour.

= At 25. — Compozition.

Art. 26. — Président.

Arl 27, — Burecu,

Art, 28, — Liste de presence,

Art. 29, — Volidité des délibérations.

Azt, 30. - Nombre de volx.

Art. 31, — Majorités,

Art. 32. — Registre des délibérations —
Extraits,

§ 3. L'Assemblée générale.

Arl. 33, — L'Assemblée générale.
§ 4. La gérance.

Art. 34, — Principe,

Art, 35, — Miasion,

Arl, 36, — Gérauee slatubaire.

Arl. 37. — Consell de gérance.

Art. 38: — Provision pour les déponses
communey, -

Section IV*, — Répcaiition des chearges o

receites communas.

frt, 38, — Pdudpe

Art, 40. == Répartition,

Art. 41, -~ Impéls.

Art. 42. — Hesponscbilité civile,

Art 43, — Augmentaton puar _]a___-id_i_! :

dun coprepridiclre.

. Bxt 44, — Recolies.
Seclion V°, — Répurctxo

Arl. 45, — Pnnr:lpe

Arl. 46. — Réparations urge

Art. 47, — Réparctions -
mais noa urgedles.

Art. 48, — Hepnxuhonn

mdmpannab]os

Table des matiéres

Seclion VI'. = Assurcmces.
Ar. 50, — FPrincipe,
Axt, 5%, — FPolices.
Ast. 52. — Surprimes
Art. 53. — Utilisation ded indommnitds,
Ant. 54, — Dércgatlone.
Axt, 55, « Qbjets mobiers — RBisques
locatifs —- Recours des volalns,
Axl. 56 — Assurances responsabilits.
Section VII’. -~ Dispositions génércles.
Art. 57. — Clouse compromissoire.
Axt, 5B, — Opposcbilité cux tiers.

A, §9. - Héglements porticuliors,
CHAPITRE [iI. — Réglement d'ordre
intérievr du complexe Gealerle Louise,
Art. 60. — Riglements d'ordre jntérieur
A, 61. — Minute des acles de vente.

Arl. B2, ~- Electon de domicile,

Cahier général des charges
régissant 'entreprise

CHAPITRE PREMIER. — Bxposé général,

Article promier. - Oblef,

Art. 2. — Acle de vonte.

Arl. 3. — Le conlrat d'enireprise.

Art. 4. — Les obligations du mdgitre de
rouvrage ol de l'entreprenscur.

Arl. 5. — Burcharge des plaanchers en
bélon ormeé,

Axt, B. - Description des travaux ot des
matéricux & mettre en ceuvre.

Axt. 7. —- Générclités — Droit commun.
CHAPITRE H. — Nagture du confrot
d'enireprise — Modifications.

Axt. 8. — Prix.
Art. 8. — Modilications,
Art. 10, — Resiliction.
CHAPITRE Iil. - Obligations
du maitre de I'ouvrage,
Arl 11,
§ 1. Mise @& disposition dea parties
indivises do terraino,
§ 2, Palement du prix,
§ 3. Récoption des travaux.
§ 4. Obligalions acceasoires,
CHAPITRE 1V. — Obligations
de Ienirepreneur.
§ 1. Exécution.
§ 2. Dalais d'exscution.
§ 3. Responsabilild,
CHAPITHE V. — Garanlies.
Arl. 13, — Responsgbilité décennale.
CHAPITRE VI ~- Faillite
de Yentrepreneur
Ar. 14,
CHAPITRE VII, — FPrise en charge
de limmeuble.
Bt 15,
CHAPITRE VIII. — Arbitrage.
Art 16,
CHAPITRE IX, -~ Réglement
do Iaceession.
Att. 17,
CHAPITHE X. — Confort et fini
des ouvrages.

A1l 18
CHAPITRE ZXI. — Election de domicile.
Ar 19,

‘Ascenseurs

de‘répartition des dé

Régimes particuliers .
chacun des groupes
du complexe

Groups L — Lg Gulerie
: proproment dite,

[

Descn;f:on

Réglement de copropridté,
Section It Composition des

privatives, .
Section 1I**: Destination dea locaux.
Section II™ : Panzages - voies privéen,
Réglement d'ordre intérieur.
Section 1"': Obligations imposées & la
gérance.
Section ™ :
lodoux privatifs.
Enrelgnes.
Yalats,
Boltes ocux letlres,
Heures douverture ot de fermelure.
Vantilation - chautfage.
Eeldrage,
Logement,
Tonue des locamx,
Voies privées.
Enlrae et sortle des marchcmdluen.
Emmnnugamnnks ol déménogements.
Suﬁpena:on d'activité,
Vente st location.
"Ja:n'u prhliques moblhorea
Matmms inllommables et
rouses,
Enlévnmnn! den immondicaa.
Obhgaﬂons roellas,

Descnphon des matdricux & metire en
muvre

Sactmn promidre. — Peyties communes.
A Roz-de chaussde of entresol
E. Sou.q -3nls,

. Escaliers,

D, Locoux eon pous-ecle formamt des
partien communes générales.
Seclioni I, — Parties prvalives {(moga

aina):

Section 111, ~ Régime général pour I'dsloc-
tricita, l'eaw, le gaz, la venHlaticn et
le chcuffage,

Sacﬁonr.n’. - Divers.

parties

dange-

Gioupa I, « Les Guarages.
Descnpﬂon.
Regiemenr de copropricte.
Section I} Componition des
privatives.
Sectiop II™*: Deslnation des locoqux
§ L Poxes de'garoge.
§ 2. Statlons de lavage e! graissage.
- Section [II*": Pompes & essence - Ser
vitudae,
Réglement d'ordre Intérieur,
Section I'": Boxea de guarcge.
Section II*: Slc:th:ms de groissagas el
lavage.
Desmfpt:on des muienaux cr mellre en
ceuvre,
Section [premldre, — Porlies commures.
Section {I. — Paties privaiives,
Saction 1. — Régime général pour I'slec-

poxiies

triclté; l'etu, l¢ goz, la ventilation et

le chimitags,

Gr‘uupa NI, — Lo Building.
Descnpﬂon
RagIems nt de copropriété,
Section I'": Compesitien der parties
privatives.
Section II**: Destinallon des locaux.
RégIe_mé_nr d’ordre Intérieur.
Secb‘on I'": Repect.
Se:ﬁon II"* : Entratien.
Section I : Ordre intérieur,
Section IV*": Moralith - Trantuillits.

Section V™' : Disposifions communes oux
grovpes 1 et HI
Frmvnnl TU Tn Ricidames Mrasnol

Cbligations Imposfes qux
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