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HET JAAR T\ryEEDUIZEND EN ZES
Te 2845 Niel, Sint-Hubertusplein, 5
0p negentien april
Voor Ons Ludo LAMOT, notaris met standplaats te Niel.
ZIJN VERSCHENEN:
I.De naamloze vennootschap "VAN KERCKHOVEN & Co", opgericht blijkens akte
verleden voor notaris Romain Coppin, te Antwerpen,.þ-l-april negeñtienhonderd negen-
entachtig, gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van tien mei daarna, on-
der nummer 8905 10-114, waarvan de statuten tot op heden niet gewijzigd zrjn;
Vennootschap met maatschappelijke zetel te 2000 Antwerpen, Vlaamse Kaaig}, BTW BE
0437.263.726.
Alhier vertegenwoordigd door haar gedelegeerd bestuurder, mevrouw Maria Joanna Phi-
lomena Domen - Jansegers, wonende te Bornem, Rijkenhoek 46 (identiteitskaart nummer
033 0034714 71, geldig tot negen februari tweeduizend en acht), tot deze functie herbe-
noemd bij beslissing van de buitengewone algemene vergadering van zevenjuni tweedui-
zend en één, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad vãn elf januari
tweeduizend en twee, onder nurnmer 20020111-1076, die handelt overeenkomstig-artikel
I I der statuten.
Hierna ook genoem d " de grondeigenaar" .

II.De naamloze vennootschap "@!@", opgericht blljkens akte verleden voor notaris
Rik Vandekerckhove, te Antwerpen, op negentien novernber negentienhonderd vijfenze-
ventig, gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van tweeëntwintig no'lember
daatna, onder nummer 4038-3;
Waarvan de statuten verschillende malen werden gewijzigd, en voor het laatst blijkens akte
verleden voor notaris Romain Coppin, te Antwerpen, oþ twaalf september negõntienhon-
derd vierennegentig, gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad ian achten-
twintig september daarna, onder nummer 940928-121;
tgnlo,otsc[ap met maatschappelijke zetelte 2000 Antwerpen, Vlaamse Kaai 90, BTW BE
0415.52t.472.
Alhier vertegenwoordigd door haar gedelegeerd bestuurder, mevrouw Maria Joanna Phi-
lomena Domen - Jansegers, voornoemd, tot deze functie herbenoemd bij beslissing van de
buitengewone_ algemene vergadering van twaalf juli tweeduizend, bekéndgemaaÉt in de
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van drie augustus tweeduizend, õnder nufftmer
20000803-178, die handelt overeenkomstig de statuten.
Hierna ook genoemd"de bouwheer of de promototì'.
VOORAFGAAND ELIJKE UITEENZETTING
Comparante sub I. verklaren eigenaar te zijn van:
GEMEENTE BOOM
@d(metalleeventueelreedsopgerichtegebouwen),gelegenindeDirkputstraat 81-83, volg.!l! titel en thans kadasfráal bekeñd, sectie.D-, númmer(s)
1O5/B/deel, ll2lcl2, ll2lDl3, ll2lEl3, llz/Hl2 en ll2lCl3ldeeÍ, met een gezamenlijté
oppervlakte van duizend zeshonderd eenenzeventig komma vierennegentig vieikante meter
(1.671,94 rfi).
EIGENDOMSTITELS
De naamloze vennootschap "VAN KERCKHOVEN & Co", grondeigenaar voornoemd,
werd eigenaaî van voormeld goed, te weten als volgt:
" deels, (wat betreft het goed ter kadaster gekend w¡t< l, onder nummer 105/B/deel) om
het te hebben.aangekocht van de naamloze vennootðchap "RUPELKLEI", te Boom, blij-
kens akte verleden voor ondergetekend notaris Ludo Lamot, te Niel, op zevenent*i"tig



mei tweeduizend en viif, overgeschreven ter derde kantoor der Hypotheken van Antwer-

ó.n oo tien iuni daarnalmet referte 59-T-1010612005-10119.
ö;;rr|io;^;;;ää|¿]mlãre vennootschap "Rupelklei", voornoemd, eigenaar.van zelfde

ã""à "- f,"r onder ¿;;ú" "ppervlakte, "n 
ra*én met andere gg:9:I.-1 t^1h-.!9"-î verkre-

sen naar aanleiding i""1." üUi"ng in'natura, blijkens akte verleden voor notaris Benoit

fäoi, ìÑËr,ip"n"g.ntien auguslus negentienhõnderd eenentachtig,.overgeschreven ter

derde kantoor der Hiú1h"È""van Aniwerpen op één september daarna, boek 7797,

nummer 13.

b;-i;b;""Á werd gedaan naar aanleiding van de fusie door opslorping van de naamloze

vennootschap "Firma De Roeck", te Boom.
;-à;;tr-i;u[ U"ir"t É g;d ier kadaster gekend ryrjk o, gnqe! nurnmers. ll2lclz,
nzlfß,'ll1l1l3) om het"te hebben aangekoiht van-de heer Juul Jozefna LAUREYS-

SÈÑ;-1" ilñ, îf¡f."nt akte verleden vãor notaris Hans Van Over.loop, te Wilrijk, op

;t"; Ë"*.t t*"Ë¿rË"nd en vij! overgeschreven ter derde kantoor der Hypotheken van

Antü,erpen op zeven januari daäinl *"_t referte 59-T -07 10112005 -247 '

ijäártóõi *"ïd d. nËËi ir"t Jozeina Laureyssens, voorno€md,.eigenaar van zelfde-g,oeu

om het samen -.t ,iin måáegerechtigde mévrouw Maria Francisca LAUREYSSENS, te

g;o;,t" hebben u"rtäLgån in"hun hoõdanigheid 1y wettige erfgenamen ]i-" 1-",?"h!gg1o-
ten Alfons Juliaan Làî*yü; I À*u Catñerina Verlindeñ, sarnen te Boom, welke beiden

testamentloos overleden t" Boo-, respectievelijk op één februari negentienhonderd ach-

iãniériig en op één december negentienhonderd vijfenzeventig.

De heer Juul Josefina Laureysse-ns, voornoemd, werd a.lleen eigenaar.van ,:19:, goed om

ñ"-ì;;iñ ioebedeeld blijkeis akté van verdeling verleden voor notaris Paul Hellemans, te

Hemiksem, op n.génãniüintig mei negentienhonderd eenennegentig, overeglcfreven ter

derde kantoor der HypothekJn van Añtwerpen op twaalf juli daarna, boek 404, nuf1mer

24.
ã ä."h (wat betreft het goed ter kadastelgeke_nd ryük^ P^, 

onder nummers llzlHl2) om het

t.-n"bUàn aangekocht vãn 1) me\irouw Réna Maria Alfons LAUREYSSENS, te Antwer-

i,""-Wifrtf. "ri 
i¡ *ã*ou* Svea Anna Gaston LAUREYSSENS, te Ranst, blijkens akte

verleden voor notaris H;;; Van Overloop, te WilrÜk, op vier januari tweeduizend en.vijf,

overgeschreven ter Jeráe kantoor der Hypothekenïan Antweipen op zevenjanuari daar-

na, met referte 59-T-0710112005-247 .

Daarvoor werden de-damei Rena Maria Alfons Laureyssens en Svea Anna Gaston Lau-

i"y*.nt, Uei¿en uooìnoe-¿, eig-enaar van zelfde -ggg{-gÞnþ"danigheid 
van testame'

taire erfgenu-.n uun-*"*ou*"Mu.ia Francisca Ù¿.UnpySSENS, te Boom, welke ovs'

leed te Ê'oom op eenendertig oktober tweeduizend en drie'

Daarvoor werd oorsprónf..i¡t Maria Francisca Laureyssens' voornoemd,^eþnaar van

ã.ff¿. go.¿, o- t,"t'.u*.n nlet haar echtgenoot, -dq.hedr,Victor 
Albert COOREMAN, te

Boom, te hebben ";"g"t;;il 
;il A¿ heer"Alfoní Juüaan LAUREYSSENS, te Boom, blij-

kens akte verleden voor notaris Fernand Van Reeth, te Bo-om,-op tweeëntwintig april ne-

Ëãüii."üó"¿"i¿ ti.¡tiÀ, 
"uerg"r.hr"rren 

ter derde kantoor der Hypotheken van Antwerpen

óo viif mei daarna, boek I 7 67 , nummer.
lË r,i"i:viJr"îïíu"rt cooreman, voornoemd, overleed te Mechelen op zesentwintig april

negent ienho nderd zevene nzevent i g-.

;-Ëä-iin,at U"tt"t tt"ï g"ÀA i.iîadaster B$en{ yiikP, onder nummers ll2lCl3ldeel)

om het te hebben aangekîcht van mevrou*"Ritu Maria Paul Jules VAN DER AUWERA,

t"'Ñùi, úiljkéns akte"verleden voor notaris Hans Van OverlooP, le Wihijk, op elf april

i*á.ãuirón'¿ 
"n 

v¡i, ou"rgeschreven ter derde kantoor der Hypotheken van Antwerpen op

,Ëu.nãnt*intig apiií daarla, met referte 59 -T -27 I 0 4 I 200 5 -07 13 8.

Daarvoor *.rO *"uiò"* Rita Maria Paul Jules Van der Auwera, voornoemd, eigenaar
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van zelfde goed, om het samen met de heer Patrick François Rosalie VERMANT, te
Boom, ieder voor de onverdeelde helft, onder grotere oppervlakte te hebben aangekocht
van l) mevrouw Marie Louise Karel Alfonsine LEMMENS, te Boom, en 2) mewouw
Gabriëlle Monique Leontine Jean LEMMENS, te Willebroek, blijkens akte verleden voor
notaris Maurice D'Hoore, te Boom, op zeven juli negentienhonderd zesentachtig, overge-
schreven ter derde kantoor der Hypotheken van Antwerpen op zestien juli daarna, boek
8873, nummer 29.
Mevrouw Rita Maria Paul Jules Van der Auwera, voornoemd, werd alleen eigenaar van
zelfde goed om haar te zijn toebedeeld blijkens akte van verdeling verleden vóor notaris
Maurice D'Hoore, te Boom, op elfjanuari negentienhonderd drieënnegentig, overgeschre-
ven ter derde kantoor der Hypotheken van Antwerpen op vijfentwintig januari daarna,
boek929,nummer 12.

De grondeigenaars verzaken aan het recht van natrekking met het oog op de bebou-
wing van voormeld goed door de promotor, waardoor deze promotor eþenáar blijft van
de volgens nagemelde door het College van Burgemeester en Schepenen van de gemeente
Boom afgeleverde bouwverguming, hetgeen door de promotor, verlchijnster sublI, wordt
aanvaard.
Evenwel vervalt deze verzaking aan het recht van natrekking zuiver en eenvoudig van
rechtswege bij faillissement van de promotor.
De op te richten constructies zljn bijgevolg eigendom van de promotor als opstal.
De grondeigenaars zullen het hen toehorend grondaandeel, toekomend ãan de respec-
tievelijke appartementen, samen met de verkoop door de promotor van de constructies aan
de desbetreffende kopers overdragen.
De voormelde stedenbouwkundige bouwvergunning, goedgekeurd door het Schepen-
college van de gemeente Boom op tien januari tweeduizend en zes, wordt gevoegd aan
deze basisakte, als verder gemeld.
ERFDIENSTBAARHEDEN
Bestaande erfdienstbaarheden
" wat hetreft het soed ter kadaster sekend wiik D. onder nunrmers Il2lc/z. ll2lDl3,
lt2tEt3
Dienaangaande staat vermeld in een akte van verdeling verleden voor notaris Paul Helle-
mans, te Hemikseffi, op negenentwintig mei negentienhonderd eenennegentig, letterlijk
hetgeen volgt:
"Partiien in deze verwijzen dienaangaande naar de erfdienstbaorheden opgenomen in het
proces-verbaal van eindelijke toewijzing opgemaakt door notaris Charles Van Reeth, te
Boom, op negentien juli negentienhonderd éénentwintig, waarin letterlijk vermeld staat
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als volgt:
iã"go:o"a, voormelde erfdienstbaarheden wordt er wel uitdrukkeliik be.dongen: dat den

øàråp"'t gr*nm zat blijien op lgst van gemeenen onderhoud door dg drij- loten bij deze-butthrrrin 
en te koop gesteld; dat er rclhet uitvoeren dezer .erfdienstbaarheid ten eet¡wi-

gen dage en kosteloos"zal moeten uitweg-v_erleendworden door koop I7ary kgopen II en
'ttt, atñr¡te op het gevoegd en aangehaatd plan in puntlijnen aangeduid;_lat koop III ten

iiLägui'í aogp en k"ostelo"os uitweg"zal verlenen naãr de itraat aan koop II op eene breed-

te vai een meter zoo en gelijk op gevoegd plan is aangeduid'
Verder staat er vermelã ¡n ¿e- ãh, vãn verkoop verleden voor notaris Ferdinand Van

Reeth, te Boom, op tweeëntwintig april negeniienhonderd ltiflig: 'Betrekkelijk d9 erf--

diensibaarheden verklaren de urlkoptrt datnet bij deze verkochte perceel eetnuigdurend

"i àn trguld uitwegenis zal hebbei op ztjn volle breedte -om 
te komen tot in de Djrkput-

straant, oier de groíd van de verkopeis, þelegen tpQde- b-tj deze verkoc-hte eigendom, en

net ¿e kopers ial toegelaten zijn op de2e Srgna alle-licht en luchtsch_e-ppingen hoege-

"io*a te'nemen; datir in aanþehaàlde opãnbare verkoop van notaris Van Reeth alsda4l

ti noo* verblijvende op nrg;rtien juli hegentie-nhon-dird éénentwintig,,letterliik stau.

Urai"[u"' 'daí koop III ten"eem,vigen dagõ en kosteloos uitweg zal verleenen. naar de

itraat'aan koop II äp ,rre breedte-van een meter zoo en gelij( gevo.egd plan,in aange-

duid. Deze uitweg is'thans verlegd zoals op het bij deze gevoegd-plan--is aangeduid, en het

bij deze verkochle perceel zal insgetii.ks hierover uitwegenis hebben. "'
'iat betreft het góed ter kadastei gékend wÜk D. onder nUnuners 112lH/2:. -aankoop verleden voor notaris Fernand Van

Reeth, tã Boom, op tweeëntwintig april negentienhonderd vijftig, letterlijk hetgeen volgt:
;,näiånt ary a, trBitnstbaarhiden ver{laren de ve-rkopõrs dat het bij deze verkochte

pirtert tr"t*igd*und en onvergeld uitwegenis zal hebben op zijlt volle .b.reedte 
om te

komen tot in de Dirkeputstraat,"over de {rond van verkopeyi, gelegey yóql /u bij-de7e

ulr[o"htt eigendom, 
"n 

h"t de kopers zal loegelaten zijn oþ deze grond alle licht en lucht-

staat vermeld:
niliuintitin de erfdienstbaarheden doen de 

-gfstgndlgeners 
opmerken da.t er. i.n hoger

áài7iioítA, oprnbop verkoop van notaris Charles Van Reeth van negentien juli negen-

tienhonderd twintig het volgende werd bedongen:
Dat de bornput stãande op"I gr*trn zat blijlen op last van gemeenen onderhoud door de

drij loten bij deze verkoopsovereenkoms-t.
Dat er tot het uitvoeren dezer erfdienstbaarheid ten eeuwigen_dage_en kosteloos-zal moe-

tei uitweg verleend worden dooí koopen I aan koopen II.en III en II aan koop III derwijze

op het givoegd en aangehaald plan in p-untlij-n is aangeduid'
öot niop IIT rcn ,trítigtn digen en-kosteiool ytitweg zal verlenen noar de straat aan

n"op liäp àen breedte lan een meter zoo en gelijk op geuoegd pla1t i.s aangeduid'"

Oióãu.*duunde staat verder vermeld in een ãt<te vañ aãnkoop verleden voor notaris Hans
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Van Overloop, te Wihijk, op elf april tweeduizend en vljf; letterlljk hetgeen volgt:
" C onv ent i on e le v e s ti gin g e rfdi en s tb aarhe i d v an do or gan g
Verkoper en koper komen overeen dat er een eeznvigdurende erfdienstbaarheidvan door-
gang wordt gevestigd vanaf de Dirþutstraat nqar de (toekomstige) achterliggende gara-
ge nummer 79 op grond van verkoopster, deels over de grond gekend bij het kadaster
sectie D nummer 112/G/2 en deels over de hierbij verkochte grond, met een breedte van
drie meter en een lengte van veertien meter en elf decimeter, zoals afgebeeld op het
v,oormelde plan tussen de stippellijn en het huisnummer 79. De koopster is eigenaar van
ltet perceel nummer I I2/G/2 ingevolge aankoop van de heer LAUREfSS¿¡¿S Juul Jozefi-
na, te Boom bij ahe verleden voor ondergetekende notaris op vier januari tweeduizend en
vijf, overgescltreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen onder nummer 597
07012005-247."
VERKI,ARTNGEN IN VERBAND MET DE BODEMTOESTANT)
A, De eigenaar verklaart dat er op de grond die het voorwerp is van onderhavige akte, bij
zijn weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd
die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging kun-
nen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 3, paragraaf 1 van het Bodemsaneringsdecreet.
B. De eigenaar verklaart dat op tien februari tweeduizend en zes overeenkomstig artikel 36
paragraaf I van genoemd Decreet door de OVAM zes gelijkluidende bodemattesten wer-
den afgeleverd (één voor elk afzonderlijk kadasternummer). De bouwpromotor erkent in
het bezit hiervan te zljn gesteld.
Deze bodemattesten bepalen:
"Voor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar in het register van veront-
reinigde gronden omdat er geen gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM.
Opmerking: Gronden waarop een inrichting gevestigd is of was of een activiteit wordt of
werd uitgeorfrrd die opgenomen is in de lijst bedoeld in artikel 3 parøgraaf I van het
bodemsaneringsdecreet kunnen vanaf I oktober 1996 slechts overgedragen worden als er
vooraf een oriënterend onderzoek aan de OVAM is bezorgd met melding van de over-
dracht.
Dit attest vervangt alle vorige attesten."
C. De eigenaar verklaart met betrekking tot het goed geen weet te hebben van bodemver-
ontreiniging die schade kan berokkenen aan partijen, kopers of aan derden, of die aanlei-
ding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maat-
regelen die de overheid in dit verband kan opleggen.
DE GEBOUWEN
De promotor verklaart dat hlj, overeenkomstig gemelde bouwvergunning een gebouw
wenst op te richten op de voormelde gronden.
DE ST
Comparanten verklaren de basisakte en het reglement van medeëigendom, die de statuten
van het gebouw vormen, authentiek te willen vastleggen zoals hierna vermeld.
Deze statuten krijgen na overschrijving op het hypotheekkantoor uitwerking zodra min-
stens één privatieve kavel wordt overgedragen.
RECHTSPERSOONLIJKHEID VAN DE VERENIGING
Overeenkomstig de wet verkrijgt de vereniging van medeëeigenaars rechtspersoonlijkheid
na de overschrijving van de statuten van de gebouwencomplexen op het hypotheekkan-
toor, en vanaf de overdracht of de toekenning van ten minste één kavel.
De vereniging draagt dan de benaming "vereniging van medeëigenaars Residentie HET
SCHRIEK". Ztjheefthaar zetel in het gebouw.
De vereniging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende goederen nodig voor de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het
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gebouw. Beslissingen waarbij de vereniging van medeeigenaars wordt veroordeeld, wor-
den
uitgevoerd op het vermogen van iedere medeëigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel
in de gemeenschappelijke gedeelten.
Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren, dan is de medeëigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van de
algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uif te voeren,
evenwel (voor zover zijn eis niet wordt afgewezen) bevrijd van iedere aansprakelijkheid
voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken van de gevrãagde beslis-
srfig.
OVERGAN ALINGEN
De kopers van privatieve kavels zullen, in uitvoering van een beding dat als voorwaarde
vqn de verkoop zal worden opgelegd, aan de bouwheer volrnacht geven om in hun plaats
alle akten te ondertekenen waarin aanpassingen, wijzigingen of verbeteringen aan de statu-
ten van het gebouw worden vastgesteld, wanneer dergelijke aanpassingen, wijzigingen ,q ^

verbeteringen moeten worden aangebracht vooraleer de eerste syndicus werd aangèstela.
Voor deze aanpassingen, w[jzigingen of verbeteringen zullen evenwel dezelfcle eisen inzake
quorum en meerderheid gelden als voor iedere andere statutenwijziging, zoals door de wet
Appartementenrecht opgelegd.
Wordt niet als wijziging van de statuten beschouwd, de wijziging van de binnenindeling
van een privatieve kavel, het aßluiten van een privatieve kavel op een andere wijze als
oorspronkelijk voorzien, en in het algemeen elke aanpassing die niet leidt tot wijziging van
het genot, gebruik of beheer van de gemeenschappelijke delen, noch tot wijziging van de
verdeling van de lasten van de medeëigendom, noch tot herverdeling van de aandelen van
de medeëigendom.
AANGEHECHTE DOCUMENTEN
Aan deze akte worden gehecht om er één geheel mee te vormen:
l) de bouwvergunning
2) Plannen van het ganse complex:
o plan nunìmer l: fundering, gevels en snede
o plan nurnmer 2: grondplan
o plan nummer 3: inplanting, omgeving, terreinprofiel, garages
De plannen gelden als grafische voorstelling ter verduidelljking van de tekst van de statu-
ten waarmee ze één geheel vormen. ,t
De plannen van de verschillende niveaus werden getekend door Architectenbureau Ceui.
mans - Engelen, te 2030 Antwerpen, Noorderlaan 98/6.
HOOFDSTUK I - BASISAKTE
AfrIeäFg r- neschrffig vanEgebouwen
Artikel 1. Beschriiving
Het appartementsgebouw en twaalf er achter liggende garages worden opgericht op een
perceel bouwgrond, gelegen te Boom in de Dirkputstraat 81-83, ter kadaster gekend, sec-
tie D, nummer(s) 105/B/deel, lI2lcl2, lI2lDl3, l12lEl3, ll2lHl2 en ll2lC/3/deel, met
een gezamenlijke oppervlakte van duizend zeshonderd eenenzeventig komma
vierennegentig vierkante meter (1.67 1,94 rfi).
Afdeling 2.- Beschrijving van de privatieve kavels
Artikel 2. Omschrijving begrip kavels
De hierna beschreven gedeelten van het complex zijn bestemd om het voorwerp te worden
van een exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel met een dergelijke bestem-
ming wordt privatief gedeelte of kavel genoemd.
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De privatieve kavel of kavels kunnen afzonderlijk vervreemd worden, de garages zijn in
dat opzicht niet verbonden aan de appartementen en omgekeerd.
Artikel 3. Opsomming privatieve kavels
Het appartementsgebouw wordt gesplitst in de hiernavolgende privatieve kavels, zijnde
twaalf appartementen en twaalf garages:
Ondergrondse verdieping.
Ondergronds zijn geen privatieve kavels.
Geliikvloers

het drie appartementen, twaalf garages en één duplex-appartement
en de eerste verdieping.

Op de eerste verdieping zljn er drie appartementen.
Tweede verdieping
Op de tweede verdieping zljn er drie appartementen.
Derde verdieping
Op de derde verdieping zljn er twee appartementen.
De APPARTEMENTEN bestaan uit:
A. Op de gelijkvloerse verdieping:
l)het appartement, met nummer 0.1, bestaande uit:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, living, open keuken, berging, badka-
mer, WC en twee slaapkamers;

waaronder zeven|ig|duizendsten
70l1.000
2)het appartement, met nummer 0.2, bestaande uit:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, living, open keuken, berging, badka-
mer, WC en drie slaapkamers;
- in sedwonsen en onverdeelde medeë igendom. waaronder de srond:
tiglduizendsten

negenenzeven-
79/1.000

3)het appartement, met nummer 0.3, bestaande uit:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, living, open keuken, berging, badka-
mer, WC en één slaapkamer;

in sedwonsen en onverdeelde m. waaronder de srond r zesenvijÊ
56/1.000tiglduizendsten

B. Op de gelijkvloerse en de eerste verdieping
4) het duplex-appartement, met nummer 0.4, bestaande uit:
- in privatieve en uitsluitende eigendom:
A. op de gelijkvloerse verdieping: inkomhal, living, open keuken, berging en WC;
B. op de eerste verdieping: nachthal, bakamer en twee slaapkamers;
-m en waaronder de nd negenenvijf-

59/1.000
de eerste verdieping

5)het appartement, met nummer 1.1, bestaande uit:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, living, open keuken, berging, badka-
mer, WC, twee slaapkamers (waarvan één met dressing) en terras;

in sedwonsen en onverdeelde isendom. waaronder de srond: vierentach-
tig/duizendsten 84/1.000
6)het appartement, met nummer l.2,bestaande uit:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: living, open keuken, berging, nachthal, badkamer,
WC, twee slaapkamers en terras;
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in sedwonsen en onverdeelde waaronder de srond drieënzeven-



tig/duizendsten
7)het met nummer 1.3, bestaande uit:

C, één slaapkamers (met
inkomhal, living, open keuken, berging, badka-
en terras;

de srond

de srond

73l1.000

tweeënzes-
62n.000

: ZESENZES-

66/1.000

mer,
-in en onverdeelde m.
tiglduizendsten
D. Op de tweede verdieping
8)het appartement, met nummer 2.l,bestaande uit

inkomhal, living, open keuken, berging, badka--m
mer,

sluitende
C, twee slaapkamers (waarvan één met dressing) en terras;

tiglduizendsten
9)het appartement, met nummer 2.2,bestaande
- in priv : inko

in sedwonsen onverdeelde medeëisendom. onder de srond: drieënt ach-
83/1.000

uit:
mhal, living, open keuken, berging, badka-

mer, WC, drie slaapkamers en terras; ;F
tweeënnegeilF

92/1.000
eno

tiglduizendsten
1Õ) het appartement, met nurnmer 2.3, bestaande uit:
- in privatieve en uitsluitende eigendom: living, open keuken, nachthal, berging, badkamer,

WC,
-in

twee slaapkamers en terras;

tiglduizendsten
E. Op de derde verdieping
11) 

- 
het appartement, met nummer 3.L, bestaande uit:

- ii privatieve en uitsluiiende eigendom: living, open keuken, berging, nachthal, badkamer,

WC, twee slaapkamers en terras;
de srond: zevenentach-in eed onverdeelde isendom.

87/1.000

nachthal, badkamer,

en onverdeelde eëisendom-

tiglduizendsten
l2) het appartement, met nurnmer 3.2, bestaande uit: 

_

- in privatieve en uitsluitende eieendom: living, open keuken, berging,
douchecel, WC, drie slaapkamers en terras;
- in gedwongen en oñverdeelde medeëigendom, waaronder de grond'

vijf/duizendsten
honderd en

105/1.000

De GARAGES bestaan uit:
@, , zich bevindend in het met

aldaar de tweede garage van links, gezien
en uitsluitende eisendom: de ruimte en de

zeven garages gegroepeerde gar. '
bfj vooraanzicht, en bestaande uit:
poort;

geblok, zijnde
- in privatieve
- in sed en onverdeelde eisendom. waaro de srond
zevenlduizendsten 7/1.000
2) de garage, gemerkt "G.3", zich bevindend in het met zeven garages gegroepeerde gara-

geblok, nde aldaar de derde van links, gezien blj vooraanzicht, en bestaande uit
-m en de ruimte en de poort;
- in sedwonsen onverdeelde medeëieendom. waaronder de srond:
zevenlduizendsten 7/1.000
3) de garage, gemerkt "G.4", zich bevindend in het met zeven garages gegroepeerde gara-

geblok, aldaar de vierde van links, gezien bij vooraanzicht, en bestaande uit:
en de ruimte en de poort;

eno
zevenlduizendsten 7/1.000
4) de garage, gemerkt "G.5", zich bevindend in het met zeven garages gegroepeerde gara-

8



geblok, zijnde aldaar de derde garage van rechts, gezien
- in privatieve en uitsluitende eigendom: de ruimte en de

bij vooraanzicht, en bestaande uit:

5).d.e.garage, gemerkt "G.6", zich bevindend in het met zevengarages gegro
geblok, zijnde aldaar de tweede garage van rechts, gezien bij -vooiaanãiò'ht,

uit:

en
zevenlduizendsten

-ln en
zevenlduizendsten
6) de garage,
geblok, zijnde

7) de
blok,

blok,

7/1.000
epeerde gara-
en bestaande

7/1.000
epeerde gara-

en bestaande uit:

garage, gemerkt "G.9"
zijnde aldaar de tweede

de ruimte en de

links, gezien bij
de ruimte en de

garage van links, gezien bij vooraanzicht,

gemerkt "G.7", zich bevindend in het met zeven garages gegro
aldaar de eerste van rechts, gezien bij vooraanzicht,
en de ruimte en de poort;

de
zevenlduizendsten 7/1.000

garage, gemerkt "G.8", zich bevindend in het met vier garages gegroepeerde garage-
zijnde aldaar de eerste garage van vooraanzicht, en bestaande uit

en
-m
zeven/duizendsten 7/1.000
8) de , zich bevindend in het met vier garages gegroepeerde garage-

en bestaande uit:

9).d.e.garager gemerkt ,uG.10", zich bevindend in het met vier garages gegroepeerde gara-
geblok, zijnde aldaar de tweede gaïage van rechts, gezien bij voolaarã;iò'ht, en bestiande
uit:

-ln de ruimte en de rt;
-ln
zevenlduizendsten 7/1.000

ort;
de grond:

zevenlduizendsten
l0) de garage,
garageblok, zijnde
de uit:
-ln uitsluitende e de ruimte en de poort;
-ln eno de

duizendsten 7/1.000
I l) de garage, gemerkt uc.l2", zich bevindend in het met twee garages gegroepeerde

bestaande uit:garageblok, zrlnde aldaar de garage links, gezien bij vooraanzicht, en
en de ruimte en de rt;

deelde
zevenlduizendsten 7/t.00012) de garage, gemerkt "G.13", zich bevindend in het met twee garages gegroepeerde
garageblok, ztlnde aldaar de garage rechts, gezien bij vooraanzicht, en bestaande uit:

de ruimte en de poort;
en de

zevenlduizendsten 7/1.000
Totaal: d uizend/duizendsten 1.000/1.000
Artikel4 Onderdelen van privatieve kavels

el uit van de eerder beschreven kavels, de elementen waaruit ze zijn samenge-

gemerkt "G.11", zich bevindend in het met vier garager r.rt1"ll33r0"
aldaar de eerste garage van rechts, gezien bij vooiaanãicht, ãn béstaan-
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steld, en de onderdelen ervan die zich binnen de kavel bevinden of daarbuiten zoals onder-
meer hetgeen hierna is beschreven:
Binnen de kavel:
-de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de elementen waarop zij rusten
met uitzondering van het betonnen geraamte;
-de bekleding der muren en de plafonnering met versiering;
-de vensters begrijpende het raam, het glaswerk en eventueel de luiken;
-de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der steunmuren, betonnen
pijlers en balken;
-de bevloering en bekleding der terrassen alsmede de terrasrelingen;
-de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen en bordessen, de deuren binnen de
kavels, de deuren van de privatieve aflrankelijkheden;
-de sanitaire installaties;
-verwarmingsinstallatie ;

-de schrijnwerkerij;
-de apparaten van parlofoon en deuropener; \

-de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het deel ervan dat
zich binnen de kavel bevindt.
-de installatie voor centrale verwarming
Buiten de kavel:
-de drukknopjes en naamplaatjes van de parlofoon;
-de bellen aan de inkomdeur van de appartementen;
-de brievenbussen in de gemeenschappelijke inkomhall of buiten;
behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappelijk gebruik dienen.
Bijzondere gemeenschap:
Niettegenstaande het elektriciteitsverbruik van elke garage afzonderlijk beschouwd dient te
worden als klevend aanhaar privatieve kavel, maakt ze het voorwerp uit van een bljzonde-
re gemeenscbap. Ze wordt in die zin mee opgenomen op de elektriciteitsmeter voor de
gemeenschappelijke delen, behoudens andersluidende beslissing van de algemene vergade-
ring van medeeigenaars.
Afdeline 3.- Beschriiving van de gemeenschappeliike delen.
Artikel 5. Omschrüving besrip aandelen.
Overeenkomstig de wet wordt aan ieder van de privatieve kavels zoals eerder vermeld
aandelen verbonden in de onverdeelde onroerende goederen die bestemd zijn tot het ge-

meenschappelijk gebruik van twee of meer onderscheiden erven. Deze onverdeelde aan",

delen zijn niet vatbaar voor verdeling. De aandelen daarin kunnen niet overgedragen wor-
den, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de pri-
vatieve kavel waarvan ze onaßcheidbaar zijn.
Artikel6. Beschriiving van de gemeenschappeliike delen
Naast wat de wet en de gewoonte als gemeen aanziet bestaan de gemene delen ondermeer
uit:
Ondergrondse verdieping :

-de ruimten voor verluchting, afuoer, aanvoer en leidingen,
GelUkvloers:
-de ruimten voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen,
-de centrale inkomhallen en gangen (waaronder deze naar het meterlokaal voor gas en

water),
-de traphallen met trappen naar de verdiepingen,
-de lift en liftschacht,
-de ruimte met de elektriciteitsmeters,
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-de ruimten voor verluchting, afiioer, aanvoer en leidingen,
- de traphallen met trappen,
-de lift en liftschacht,
Niveau van het dak:
-de ruimten voor verluchting, afiroer, aanvoer en leidingen,
-het dak met zijn bekleding.
Artikel 7. Gemeenschappelüke zaken.
7.1. Zaken in onverdeeldheid tussen alle medeeigenaars die ook door alle medeëigenaars
worden gebruikt.
De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle medeeigenaars van het
gebouw in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen:
- de grond
-de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw metselwerk, de gewelven
-het buizennet der riolering, afuoerleidingen, goten en putten voor zover deze lich buiten
het gebouw bevinden en gebruikt worden door alle appártementen
-de bekleding en versiering van de gevels
-de ruwbouw van de terrassen, hun borstweringen, hun leuningen en traliewerk
-het dak met zijn bedekking
-de schouwen, verluchtingspijpen met kappen en schachten over de hele hoogte ervan
-de gemeenschappelijke inkom, hall, de tiapzalenmet trappen
-de.gemeenschappelijke radio- en televisieantenne met léidingen die op kosten van de me-
deeigenaars zou geplaatst worden
-de leidingen voor water, gas, elektriciteit, telefoon, radiodistributie en eventueel tele-
visiedistributie, hetzij ter gemeenschappelijk gebruik, hetzlj ter uitsluitend gebruik van
privatieve kavels, voor de onderdelen ervan die zich buiten ãe kavels die zij b=edienen be-
vinden
-de. parlofooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem van deuropening en de
belinstallatie dienend tot gemeenschappelijk gebruik
-noodladders en veiligheidsinstallaties
In.het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van alle kavels van het
gebouw.

- het meterlokaalvoor gas en water,
De eerste verdieping:
-de ruimten voor verluchting, afuoer, aanvoer en leidingen,
- de traphallen met trappen,
-de lift en liftschacht.
De tweede verdieping
-de ruimten voor verluchting
- de traphallen met trappen,
-de lift en liftschacht.

, afvoer, aanvoer en leidingen,

De derde verdiepine

7.2. die slechts tot of so dienen.
Niettegenstaande ze lijke dienen hiernavermelde zaken tot het uit-
sluitend genot en gebruik van bepaalde die de lasten ervan enkel tussen hen
zullen omdelen.
De verdeelsleutels hiervoor zijn vermeld onder artikel 25 hierna.
Bijzonder gebruiksrecht nummer l.
De manoeuweerruimte van- en naar de garages dienen tot het uitsluitend gebruik en genot
van de medeëigenaars van de garages.
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Hierbij wordt opgemerkt dat de toegang tot de garages enkel mag gebruikt worden door
personenwagens. De stroken voor de garages mogen niet als parking aangewend worden
en de eigenaarc zijn steeds verplicht hun wagen in de garage zelf te parkeren.
Bijzonder gebruiksrecht nummer 2.
De eigenaar van het appartement 0.1 heeft het onbeperkte exclusieve gebruik en het uit-
sluitende genot van het aanpalende tuintje er achter gelegen, hetwelk een oppervlakte heeft
van honderd en acht vierkante meter (108 m'), onder last en verplichting tot het uitvoeren
van het nodige onderhoud ervan.
Bijzonder gebruiksrecht nummer 3.
De eigenaar van het appartement 0.2 heeft het onbeperkte exclusieve gebruik en het uit-
sluitende genot van het aanpalende tuintje er achter gelegen, hetwelk een oppervlakte heeft
van vijfenzestig vierkante meter (65 m'), onder last en verplichting tot het uitvoeren van
het nodige onderhoud ervan.
Biizonder gebruiksrecht nummer 4.
De eigenaar van het appartement 0.3 heeft het onbeperkte exclusieve gebruik en het ui1
sluitende genot van het aanpalende tuintje er achter gelegen, hetwelk een oppervlakte heeh
van achtenzestig vierkante meter (68 rn'?), onder last en verplichting tot het uitvoeren van
het nodige onderhoud ervan.
Biizonder sebru srecht nummer 5.
De inkomhal, gelegen in het linkergedeelte van het gebouw, gezien vanaf de Dirkputstraat,
is enkel ten gebruike van de appartementen 0.1 ,0.2, I.7, 1.2,2.1,2.2,3,1 en3.2.
Bijzonder gebruiksrecht nummer 6.
De parlofooninstallatie, het systeem van deuropening en de belinstallatie van de in voor-
meld gebruiksrecht numlner 5 bedoelde inkom, zijn enkel ten gebruike van de aldaar be-
doelde appartementen.
Biizonder sebruiksrecht nummer 7-
De trapzalen met trappen en de lift van de in voormeld gebruiksrecht nummer 5 bedoelde
inkom, zijn enkel ten gebruike van de aldaar bedoelde appartementen op de eerste, tweede
en derde verdieping.
Bijzonder qebruiksrecht nummer 8.
De inkomhal, gelegen in het rechtergedeelte van het gebouw, gezien vanaf de Dirkput-
straat, is enkel ten gebruike van de appartementen 0.3, 0.4,1.3 en2.3, behalve indien men
zich naar de ruimte met de elektriciteitsmeters, dan wel naar het meterlokaal voor gas en
water begeeft, in welk geval de inkomhal en gang ernaartoe ten gebruike zijnvan alle ap
partementen. r

Biizonder gebruiksrecht nummer 9.
De parlofooninstallatie, het systeem van deuropening en de belinstallatie van de in voor-
meld gebruiksrecht nummer 8 bedoelde inkom, zijn enkel ten gebruike van de appartemen-
ten 0.3, 0.4,1.3 en2.3.
Biizonder gebruiksrecht nummer I 0.
De trapzalen met trappen van de in voormeld gebruiksrecht nummer 8 bedoelde inkom,
zijn enkel ten gebruike van de aldaar bedoelde appartementen op de eerste, tweede en
derde verdieping.
Bijzonder gebruiksrecht nummer 1 1.

De bedaking en de wateraflopen van de appartementen, ztln enkel te gebruike van de me-
deëigenaars van de appartementen, met uitsluiting van de medeëigenaars van de garages.
Büzonder gebruiksrecht nummer 12.
De bedaking en de wateraflopen van de garages, zich bevindend in het met zeven garages
gegroepeerde garageblok, zijn enkel ten gebruike van de medeëigenaars van die garages,
ziinde G1 tot en met G7.
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Bijzonder gebruiksrecht nummer 1 3.
De bedaking en de wateraflopen van de garages, zich bevindend in het met vier garages
gegroepeerde garageblok, zijn enkel ten gebruike van de medeëigenaars van die garages,
zrjnde G8 tot en met G11.
Bijzonder gebruiksrecht nummer 14.
De bedaking en de wateraflopen van de garage, dewelke alleen staat, is enkel ten gebruike
van de eigenaar van die garage, zrjnde Gl2.
Bijzondere gebruiksrecht nummer 15.
Het elektriciteitsverbruik van elke garage, dat ingevolge voorgaand artikel4, in fine, het
voorwerp uitmaakt van een bijzondere gemeenschap, is enkel ten gebruike van de medeëi-
genaars van die garages, elk voor wat betreft zljnlhaar garage(s).
VOLMACHT
De promotor behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor om zonder tussenkomst van de
medeeigenaars en zonder mogelijkheid van verhaal van deze laatsten, gedurende de werk-
zaantheden aan het gebouw de bouwplannen te wijzigen, indien zulke wijzigingen noodza-
kelijk zijn omwille van vereisten en voorschriften van de bevoegde diensten, de eisen van
de bouwkunst, de techniek en de veiligheid, en om het gebruik van private en gemene de-
len te vergemakkelijken en te verbeteren.
Hetzelfcle geldt voor wijzigingen aan te brengen aan de inwendige schikking van de appar-
tementen en andere privatieve lokalen, hetzij op initiatief van de promotor hetzij op vraag
van de verkrijgers vãn de appartementen erlof andere privatieve-delen. Indien äe op ver-
zoek van de verkrijgers uitgevoerde wijzigingen, kosten meebrengen, zijn deze ten laste
van de verkrijgers.
Zo\ang bepaalde kavels niet verkocht zijn, kan de promotor tn deze hun bestemming wijzi-
gen. Hij zal tevens bepaalde kavels kunnen splitsen of samenvoegen met andere, op voor-
waarde dat daardoor geen wijzigingen worden aangebracht aan het aantal gemeen-
schappelijke delen van de reeds verkochte kavels.
Door het enkel feit van de verkrijging van een kavel geven de kopers volmacht aan de pro-
motor in deze om namens hen te handelen en hen te vertegenwoordigen bij het opstellen en
ondertekenen van alle eventuele wijzigende of aanvullende basisakten in de meest uitge-
breide zin, en om in het algemeen daartoe het nodige te doen.
HOOFDSTUK II - REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
Partljen verwijzen naar het reglement van medeëigendom zoals het werd opgenomen onder
de artikelen 8 tot en met 54 in de akte verleden voor ondergetekend notaris, Ludo Lamot,
op twintig mei tweeduizend en drie, overgeschreven op het derde hypotheekkantoor te
Antwerpen op drie juli daarna onder nurnmer 59-T-31712003-09212, met volgende wijzi-
glngen.
l) Verdeling van de lasten wordt vervangen als hierna volgt
Artikel25 Verdelins van de lasten.
Algemene verdee lsleutel
Alle lasten zullen tussen alle medeeigenaars van het gebouw worden omgeslagen in ver-
houding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen of in totaal duizend aandelen
(1.000/1.000), tenzlj in een afwijkende verdeelsleutel is voorzien, én dit vanaf de opleve-
ring van de respectievelijke privatieve kavels.
Biizondere verdeelsleutels
De lasten betreffende de zaken voorwerp van een bijzonder gebruiksrecht zullen omgesla-
gen worden tussen de medeëigenaars die er het uitsluitend genot en gebruik van hebben,
elk in verhouding tot hun aandelen in de mede-eigendom.
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Volgende lasten zullen worden omgeslagen naar evenredigheid van het nut dat de gemeen-

schippelijke delen en diensten die ãeze kosten teweegbrengen, voor elke kavel hebben, en

dit vãñaf de oplevering van de respectievelijke private kavels.
Biizondere verdeelsleutel nummer 1.

ling van de manoeuvreerruimten van en naat de gara-

ges zijn enkel ten laste van de medeëigenaars van de garages.

Bijzondere verdeelsleutel nummer 2.
ffiaan|egvanhetaanpalendetuintje,gelegenachterhetappqr--
tement 0.1, en hetwelk een oppervlakte heeft vàn honderd en acht vierkante meter (108

rrÉ) zal gedragen en betaald worden door dat appartement.
Biizondere verdeelsleutel nummer 3.
ffinaanlegvanhetaanpalendetuintje,gelegenachterhetappar-
tement 0.2, en hetwelk een opperviakte heeft van vijfenzestig vierkante meter (65 rrf) zal

gedragen en betaald worden door dat appartement'
Riizondere verdeelsleutel nummer 4.-vanhetaanpalendetuintje,gelegenachterhetappar-
tement 0.3, en hetwelk een oppervÉkte heeft vañ achtenzestig vierkante meter (68 m') zal

gedragen en betaald worden door dat appartement.
Biizondere verdeelsleutel nummer 5.

llingvandeinkom,gelegeninhet1inkergedeeltevan
het gebouw, gezienvanaf de Dirkputstráat, zal gedragen en betaald worden door de ?Ppar
temõnten 0.'l: 0.2, 1.1, 1.2,2.1, i.2,3. 1 en 3.2, ieder overeenkomstig de onverdeelde aan-

delen die hij in dat geheel van appartementen bezit.
Bijzondere verdeelsleutel nummer 6.

ffirstellingverbondenaandeparlofooninstallatie,hetsysteem
van deuropening en de belinstallatie van de in voormelde verdeelsleutel nurnmer 5 bedoel-

de inkom,'zal g"edragen en betaald worden door de aldaar bedoelde appartementen, ieder

overeenkómstiã de o-nverdeelde aandelen die hf in dat geheel van appartementen bezit.
7

De kosten van onder de trapzalen met trappen en de lift van de in

voormelde verdeelsleutel inkom, zal gedragen en betaald worden door
de appartementen 1.1,1.2,2.1,2.2,3.1 en 3.2,ieder overeenkomstig de onverdeeldeaan-
deleñ-die hij in dat geheel van appartementen bezit.
Biizondere verdeelsleutel nummer 8.

lingvandeinkom,gelegeninhetrechterge-deeltevat,
het gebouw, gezien vanaf de Dirkputstiaat, zal voor vijfenne_gentig.ten honderd gedragen

en b"etaald *õr¿"n door de apparfementen0.3, 0.4, 1.3 en2.3, ieder overeenkomstig de

onverdeelde aandelen die hlj in ¿at geheel van appartementen bezrt, en voor vijf ten hon-

derd door de appartementen 0. l, 0.2, 1.1, 1.2, 2.1, 2.2,3.I en 3.2, iedet overeenkomstig

de onverdeelde äandelen die hij.in dat geheel van appartementen bezit, aangezien deze

inkom de enige toegang geeft toi zowel dè ruimte met élektriciteitsmeters, als het meterlo-

kaal voor gas en water.
be kosterivan onderhoud en herstelling van de gang van en naar zowel de ruimte met de

elektriciteitsmeters, als het meterlokaal voor gas en water, én het meterlokaal voor gas en

water zal gedragei en betaald worden door alle appartementen samen, ieder overeenkom-

stig de onverdeelde aandelen die hij in het appartementsgebouw bezit.
Biizondere verdeelsleutel nummer 9.

ingverbondenaandeparlofooninstallatie'hetsysteem
van deuropening en de belinstallatie van de in voormelde verdeelsleutel nummer 8 bedoel-

de inkom,^ zal{edragen en betaald worden door de appartementen 0'3, 0.4, 1.3 en2.3,
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ieder overeenkomstig de onverdeelde aandelen die hij in dat geheel van appartementen
beztt.
Biizondere verdeelsleutel nummer 1 0.
De kosten van onderhoud en herstelling van de trapzalen met trappen en de lift van de in
voormelde verdeelsleutel nummer I bedoelde inkom, zal gedragen en betaald worden door
de appartementen 1.3 en2.3, ieder overeenkomstig de onverdeelde aandelen die hij in dat
geheel van appartementen bezit.
Büzondere verdeelsleutel nummer 1 1.

De kosten van onderhoud, herstelling en hernieuwing aan de bedaking en de wateraflopen
van de appartementen zljn uitsluitend ten laste van de medeeigenaars van de appartemen-
ten.
Bijzondere verdeelsleutel nummer I 2.
De kosten van onderhoud, herstelling en hernieuwing aan de bedaking en de wateraflopen
van de garages, zich bevindend in het met zeven garages gegroepeerde garageblok zljn
uitsluitend ten laste van de medeëigenaars van de garages ((G 

1)) tot en mef "G 7".
Bijzondere verdeelsleutel nummer 1 3.
De kosten van onderhoud, herstelling en hernieuwing aan de bedaking en de wateraflopen
van de garages, zich bevindend in het met vier garages gegroepeerde garageblok zijn uit-
sluitend ten laste van de medeëigenaars van de garages ccc 8" tot en met "G 11".
Bijzondere verdeelsleutel nummer 14.
De kosten van onderhoud, herstelling en hernieuwing aan de bedaking en de wateraflopen
van de garage, dewelke alleen staat, is uitsluitend ten laste van de eigenaar van de garuge
uG 12".
Biizondere verdeelsleutel nummer I 5.
De algemene vergadering van medeëigenaars zal een forfait vaststellen voor elke bez\tter
van één of meer garages, welke die bezitter dient te betalen aan de gemeenschap, voor de
kosten van het elektriciteitsverbruik in die garage(s).
2) Aan artikel 16 wordt volgende tekst toegevoegd:
Het is de eigenaars van een privatieve kavel uitdrukkelijk verboden in het gebouw, de ga-
rages of de tuin activiteiten uit te oefenen of inrichtingen te vestigen die voorkomen op de
lfjst bedoeld in artikel 3 paragraaf I van het bodemsaneringsdecreet.
VERKLARINGEN
Tot uitvoering van onderhavige akte kiezen comparanten woonst respectievelijk in hun
voormelde huidige of toekomstige woonplaatsen en huidige of toekomstige maat-
schappelijke zetel.
De bevoegde hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontslagen van het nemen van een
ambsthalve inschrijving bij de overschrijving van onderhavige akte.
BEVESTIGING IDENTITEIT
Ondergetekende notaris bevestigt:
- dat de identiteit van de comparanten hem werd aangetoond aan de hand van hogerver-
melde bewijskrachtige identiteitsbewijzen.
- om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de Hypotheekwet de juistheid der
inlichtingen omtrent de burgerlijke stand van de partljen volgens de door deze wet vereist
stukken;
VOLMACHT
I. De comparante sub I, verklaart hierbij als volmachtdrager aan te stellen:
Mevrouw Maria Joanna Philomena Domen - Jansegers, gedelegeerd bestuurder, wonende
te Bornem, Rijkenhoek 46, om betreffende de in deze basisakte vermelde onroerende goe-
deren:
- deze te verkopen, bij geheel of deel, in der minne of gerechtelijk, uit de hand, bij toewij-
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zing of veiling, in de vormen, voor de prijzen, onder de lasten, bedingen en voorwaarden
aanzodanige persoon of personen, die de lasthebbers zullen goedvinden, alle pleegvormen
te vervullen, alle welkdanige overeenkomsten te sluiten betreffende erfclienìtbaarheden;
alle overdracht en aanwijzingen van betaling te geven; het ambtshalve nemen inschrijving
te vorderen of daarvan geheel of gedeeltelijk te ontslaan, zelß zonder betaling;
- zelß zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen andere beletse-
len,_opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van allé inschrijvingen en
randmeldingen van inpandgeving, met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheken,
koopbrekende vorderingen en alle hoegenaamde zakelijke rechten, af te zien váñ alle ver-
volgingen en dwangmiddelen;
- alle kwijtingen en ontlastingen met of zonder indeplaatsstelling te verlenen en te ontvan-
gen, alle schuldvergelijkingen en of schuldvermengingen in te roepen en te erkennen zon-
der waarborg;
-.alle wijzigingen aan onderhavige basisakte en zrjn bijlage aan te brengen, zonder w1zi-
ging van de eenheden, voor zover reeds verkocht.
E;r in het algemeen belang alle mogelijke daden van beheer en van beschikking te stellen.
II. De- toekomende eigenaars, ten welke titel ook, geven volmacht om hen te vertegen-
woordigen op een algemene vergadering van mede-eigenaars aan de heer Walter Geerae-
rts, bediende, wonende te Schoten, Lodewijk Weijtenstraat 2913 en mevrouw Christine
Decraene, bediende, wonende te Rumst, Kardinaal Cardijnstraat 59, met macht afzonder-
lijk te handelen, om elke wijziging aan te brengen aan de basisakte voor zover er geen wij-
zigingen aan éénheden wordt aangebracht, reeds verkocht.
SLOTVERKLARINGEN
l) Comparanten erkennen ieder een ontwerp van onderhavige akte ontvangen te hebben
minstens vijf werkdagen voor het verlijden dezer.
2) Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bevat in
artikel 12, aliwea I en 2 van de Organieke Wet Notariaat evenals de wijzigingèn die wer-
den aangebracht aan het voorafmedegedeelde ontwerp van akte.
j) D. gehele akte werd door ons notaris ten behoeve van de komparanten toegelicht.
WAARVAN AKTE
Gedaan en verleden te Niel, ten kantoor.
Na verwlling van alles wat hierboven staat, hebben comparanten samen met Ons Notaris,
getekend.
(volgen de handtekeningen)
F2006lt l4l0s74lNr(M)
Geregistreerd acht rol drie verzending te BOOM, de zevenentwintig april2006, boek 200,
blad 17 , vak 07. Ontvangen vijfentwintig euro 25,00 EUR.
vr. De Eerstaanwezend inspecteur ai, (getekend) Bij Delegatie De Bestuursassistent Heidi
Moortgat
GEVOEGD STUK
GEVOEGDE PLANS
Zijnde de plans opgemaakt door het architectenbureau CEULEMANS-ENGELEN, Noor-
derlaan 9816, 2030 Antwerpen de dato een juli tweeduizend en vijf dragende het volgende
registratierelaas: "Geregistreerd één rol geen verzending te BOOM,de zevenentwintig april
2006, boek 6/35, blad 99, vak 01. Ontvangen vljfentwintig euro 25 EtlR. Vr De
Eerstaanwezend Inspecteur ai., (getekend) Blj Delegatie De Bestuursassistent Heidi
Moortgat" ten deze
leggen op het derde

om samen met onderhavig aßchrift ter
te Antwerpen.
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REG oM.
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Artikel 8. Algemene interpretatieregel.
De.eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels binnen de
perken vastgesteld door het huidig reglemènt van medeëigenãom en dóor de wet.
Artikel 9. Splitsing en samenvoeging van kavels
Het is de eigenaars verboden een deel van hun kavel afte staan aan anderen dan eigenaars
van een kavel van het gebouw.
Twee of meer kavels of een kavel en een gedeelte van een andere kavel, die aan dezelfde
eig_enaar toebehoren, mogen zowel verticaal als horizontaal samengeuoegâ worden.
Indien deze samenvoeging de sievigheid of het esthetisch uitzichï van 

"het 
gebouw in het

gedrang kan.brengen, moet, behalve wanneer de eigenaar zeîtot.um"nuoãging overgaat
het voorschrift van artikel I I hierna in acht genomeñ worden.
Indien één of meer kavels samengevoegd worden, worden de aan deze kavels verbonden
aandelen samengeteld.
Indien. een kavel gesplitst wordt, moet de algemene vergadering zich uitspreken over de
omdeling van de daaraanverbonden aandelen.-
Artikel 10. Uitzicht van privatieve kavels.
Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigen indien deze wijzigingen vanaf de straat
of vanaf de gemeenschapp..elijke delen binnen heigebouw zichtbaai zfn.ilet onderhoud en
de herstelling van dergelijke.privatieve elementen geschiedt volgen"s de hierna UepáatOe
regels die ook voor het onderhoud en de herstelling van gemeenscñappelijke zakengè,ld.n.
Aan_ ramen, terrassen en borstwer.ingen mogen geen voorwerpen härigeñ of zichtb"aar zrjn
die het.ordelijk en esthetisch uitziclit van hét gõbouw kunneñ schadeî; aldus wordt geËn
was gehangen aan de terrassen aan de voorgevel van het gebouw, en worden daar-ook
geen antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zonne-of
windenergie geplaatst.
Eventuele airco- en alarminstallaties mogen enkel aan de achtergevel worden geplaatst,
doch voor zover hierdoor geen lawaaihinder wordt veroorzaakt.
It"t F de medeëigenaars verboden gemeenschappelijk bediende of gevoede toestellen of
installaties te veranderen of te verwijderen, tenzij-onãer toezicht varide syndicus, die des-
gevallend.zal zorgen voor een herziening van daarvoor te dragen aandelén in de gemeen-
schappelijke kosten.
Eenvormigheid moet heersen voor het uitzicht van de naamplaatjes (met eventuele aandui-
ding van het beroep) van de_bewoners, zowel op de brievenbussên, àlr b¡ de belinstallatie.
Eenvormigheid moet tevens heersen voor de bel. De syndicus waakt hieroïer.
Eenvormigheid moet eveneens heersen voor het uitzícht van eventuele glasgordijnen, die
wi{..en do^orschljne.nd moeten zijn, en de hele breedte en hoogte van veñsteis mõeten be-
strijken. Overgordijnen mogen áltijd naar keuze van de eigenãars worden gehangen, zelfs
als er geen glasgordijnen hangen. 

-

Het voorschrift van eenvormþheid geldt eveneens voor zonneblinden en zonneschermen.
De kavels op_het gelijkvloers alsmede het appartement gemerkt,,l.v.M.,,(op het pìan
gemerkt app. 5) mogen enkel worden bestemã voor de uñoefening van een vì¡ Ueroeþ of
de vestiging van een kantoor.
Artikel I 1. Werken aan privatieve kavels.
Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van gemeenschappelijke zaken in het
gedrang kunnen brengen, moet de eigenaar vóoraf de s-ynOicus hieròvei inlichten, met
voorlegging van de plannen van de vooigenomen werken. 

-

De syndicus wint het advies in van de ãrchitect van het gebouw, of van een andere door
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hem aan te duiden architect, en brengt, indien dit advies negatief is, de zaak voor de alge-
mene vergadering.
Het advies van de architect moet de eigenaar worden medegedeeld binnen de twee weken
nazrjn bericht aan de syndicus; is het advies negatief dan wordt de uitvoering van de wer-
ken geschorst tot de algemene vergadering een beslissing heeft genomen; is geen advies
binnen gemelde termijn van twee weken medegedeeld, dan mag de eigenaar op zrjn kosten
en risico's, tot uitvoering van de werken overgaan.
Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden uitgevoerd, en de eigenaar van
deze kavel laaf na hiertoe over te gaan, terwijl dit nadeel of schade aan andere medeëige-
naars of aan gemeenschappelijke zaken kan berokkenen, stelt de syndicus hem bij aangete-
kende brief in gebreke, en laat zelf tot de hoogdringende werken overgaan op kosten van
de eigenaar.
Artikel 12. Voorschriften over het gebruik van het appartementsgebouw.
De kavels zijn bestemd tot privé-bewoning en de uitoefening van een wij beroep of vesti-
ging van een kantoor.
De kavels die bestemd zijntot privé-bewoning mogen niet worden bewoond door een aan-
tal personen dat hoger is dan datgene wat in verhouding staat met de oppervlakte en de in-
richting van de kavels.
De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de gemeenschappelijke delen de
regels van normale zorgvuldigheid en alle geldende hygiëne- en veiligheidsvoorschriften in
acht nemen.
Ze zorgen voor beperking van geluidshinder bij het gebruik van radio of televisietoestellen.
Ze zorgen ervoor dat elektrische toestellen geen stoornis veroorzaken en plaatsen in hun
kavels geen andere motoren dan degene die huishoudelijke toestellen bedienen. Ze zorgen
voor veilige electriciteits- en gasleidingen, in overeenstemming met de geldende veilig-
heidsvoorschriften.
Kleine huisdieren worden in het gebouw gedoogd, voor zover hiermee geen burenhinder
wordt veroorzaakt. Bij aanhoudende stoornis zalhet dier verwijderd worden.
In de autobergplaatsen of autostallingen mogen geen hinderlijken gevaarlijke of ontvlam-
bare produkten worden gestapeld.
Het gebruik ervan wordt beheerst door volgende bepalingen:
- de autobergplaatsen mogen enkel tot parking dienen van voertuigen;
- het is ten strengste verboden in de autobergplaatsen benzine, olie of andere ontvlambare
produkten te plaatsen, die brand zouden kunnen veroorzaken;
- het is verboden op de berijdbare stroken en manoeuvreerruimten te parkeren, kinderen te
laten spelen, te fietsen, moto's enzovoort rond te rijden, dieren te laten rondlopen, gebruik
te maken van toeters of andere geluidmakende verwittigingssystemen, alsmede een vrije
uitlaatbuis.
De eigenaars, huurders, of gebruikers van de autobergplaatsen en autostallingen zljn ver-
antwoordelijk voor alle schade welke zlj veroonaken hetzij aan gebouwen, hetzij aan de
voertuigen, hetzij aan personen. Zij dienen met de nodige omzichtigheid het gemeenschap-
pelijk domein binnen of buiten te rijden, teneinde ongevallen te vermijden.
Het verkeersreglement zalvan toepassing zijn binnen het complex. Absolute voorrang zal
gegeven worden aan het complex binnen rijdend verkeer.
Artikel 13. Bewoning - terminologie.
In de tekst van de statuten wordt verder met de termen "zakelijk of persoonlijk recht of
toelating tot bewoning" aangeduid, ieder zakelijk recht, met uitsluiting van het exclusief
vol-eigendomsrecht, dat op een privatieve kavel is toegekend en recht verleent op gebruik
en genot, ieder persoonlijk recht dat gebruik of genot verleent, evenals een louter gedogen
van de titularis van een dergelijk recht, waarbij een tijdelijke toelating tot bewoning aan
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een derde wordt verleend.
De titularis van een ¡*qtü! of persoonlijk recht of toelating tot bewoning wordt verder in
de statuten aangeduid als "bewoner"; de term "bewoner" d-uidt dus ondãr meer zowel op
een wuchtgebruiker, erþachter, huurder of tijdelljke gast als op inwonend personeel,*uì,
in geen geval op een persoon aan die zich zonder reõht nochiitet in een Ëavel bevindt of
deze bewoont.
A¡tikel 14. Verhuring.
De bepalinge.n van_het reglementvan medeëìgendom zijn door de overschrijving van de
statuten van.het getouw_in de registers van de bevoegde hypotheekbewaarde"r aaã derden
tegenwerpelijk. Aldus ook aan iedere bewoner in de zin als ómschreven in artikel 13.
Bij toekenning van een zakelijk o.f.oersoonlijk recht of toelating tot bewoning zal de be-
woner.erop. worden gewezen lat hrj to_t naleving van alle bepalingen van dit rellement van
medeëigendom is gehouden. Een aßchrift vante statuten, minltens een uittieksel ervan
waarin de tekst van artikel l2 letterlijk is overgenomen, zalhem worden overhandigd. Ook
7?lh9y worden gemeìd dat de beslissingen van de algemene vergadering hem tegenwerpe-
lljk zijn,.mits_behoorlijke kennisgeving zôals verder vérmeld. Hetãelfcle g'"tat rrooi het hriis-
houdelijk reglement.
Iedere medeëigenaar die. een zakelijk ofpersoonlü,k recht op een privatieve kavel vestigt of
een toelating t_ot bewoning verleent, licñt de synãicus hiervan onverwijld in, met medéde-
ling val de volledige identiteit van de nieuwe 6ewoners en de datum *uurop hun recht op
bewoning is ingegaan.
Op eerste verzoek van de syndicus zal de eigenaar die een zakelijk of persoonlijk recht of
een toelating tot bewoning heeft toegekend het bewijs leveren dät de^door dit'reglemeni
opgelegde kennisgevingen aan de bewoner werden gedaan.
De eigenaars van privatieve kavels waarop een zaÈefijk of persoonlijk recht of een toela-
ting tot bewoning is verlee¡d, zorgen erv-oor dat ook de aänsprak"i¡tn"iC van de bewo-
ners. tegenover andere medeëigenaars en. buren, en alle huurdêrsrisicb's behoorliik verze-
kerd zijn, met aßtand van verhãal tegen de medeëigenaars en de vereniging van riedeëige-
naars.
Een.zakelijk of persoonlijk recht of een toelating tot bewoning kan alleen worden toege-
kend aan personen die de _b.estemming van de privatieve kavels õerbiedigen.
Toekenning van een zakelijk of persóonlijk re-cht of van een toelating tõt bewoning op een
deel van een privatieve kavel is verboden.
Artikel 15. Toezicht.
Met het oog op het toezicht op gemeelschappelijke zakenen op de naleving van het regle-
pgnl val.medeeigendom, van de beslissingên van de algemene vergader:ing en van-het
huishoudelijk reglement mgetgn de eigenaars de syndicus 6estendig to"egang iot hun kavel
verlenen, mits voorafgaande aßpraak.-
pii afivezi8heid zullen.ze ervoor zorgen dat de syndicus zich toegang kan laten verschaf-
fen, indien dit dringend vereist zou zr1n.
De eigenaars moeten eveneens, zoÃder recht op schadevergoeding, en desnoods zonder

v,elwijl, toegang 
-verlenen aan architecten, aannemers en uitv"oerderî van noodzakelijke of

dringende herstellingswerken aan gemeenschappelijke zaken, of aan privatieve zakén die
aan andere medeëigenaars behoren, of aan huñ perloonlijke zaken wånneer ze ten nadele
van andere eigenaars hieromtrent nalatig zijn.
Dit geldt onder meor voor het bereiken vãn afsluitkranen of gemeenschappelijke leidingen
die zich in een privatieve kavel bevinden.
A[delinq.?.- Re-chten en plichten van de eisenaars met betrekking tot de gemeen-
schappeliike delen.
Artikel 16. Algemene interpretatieregel.
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De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik en het genot van de
gemeenschappelijke zaken overeenkomstig hun bestemming en in zover zulks met het
recht van de andere eigenaars verenigbaar is.
De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen wljzigingen aanbrengen, tenzij in
de mate waarin het reglement van medeëigendom dit toelaat.
Het is de eigenaars van een privatieve kavel uitdrukkelljk verboden in het gebouw, de
staanplaatsen of de tuin activiteiten uit te oefenen of inrichtingen te vestigen die voorko-
men op
Artikel

de lijst bedoeld in artikel 3 paragraaf I van het bodemsaneringsdecreet
17. Toepassing van deze regel.

Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het huishoudelijk reglement kunnen wor-
den getroffen, gelden onder meer volgende verbodsbepalingen.
De eigenaars mogen in de gemeenschappelijke gang, trapzaal of hal geen huishoudelijk
werk uitvoeren of laten uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen, meubels of kleding
of schoeisel reinigen, borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen.
Toegevingen of gedogentenaatuien van welke activiteit ook die met de normale gebruiks-
wijze van gemeenschappelijke zaken onverenigbaar is kunnen niet als een stilzwijgende in-
stemming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder ogenblik worden herroepen.
Artikel 1 8. Nutsvoorzieningen
Contracten voor levering van water, gas, electriciteit en voor teledistributie kunnen na-
mens de medeëigenaars door de bouwheer gesloten worden.
De bouwheer heeft ook de bevoegdheid om namens de medeëigenaars contracten te sluiten
voor de levering van diensten, en om met derden overeenkomsten te sluiten waarbij met
het oog op technische diensten en leveringen, een recht van gebruik, huur of erþacht of
opstal op een daartoe bestemd gemeenschappelijk lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld
aan een gemeente, een intercommunale vereniging, een instelling van openbaar nut; daarbij
kan aan die derde ook een recht van toegang onder meer over gemeenschappelijke gangen
worden verleend om de lokalen te bereiken en om alle nuttige werkzaamheden uit te voe-
ren.
Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper van een privatieve
kavel volrnacht aan de bouwheer om dergelijke overeenkomsten ook bij notariële akte vast
te leggen.
Artikel 19. Antenne en ontvangers.
Antennes, ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zonne-of wind-
energie worden niet op het dak of de voorgevel geplaatst dan ingevolge een beslissing van
de algemene vergadering.
Artikel 20. Onderhouds- en herstellingswerken.
De reiniging, het onderhoud en de herstelling van gemeenschappelijke zaken, evenals van
privatieve elementen die zichtbaar zijn vanuit de straat of vanuit gemeenschappelijke delen
van het gebouw, worden uitgevoerd op de tijdstþpen en op de wijze door de syndicus
vastgesteld, wanneer ze als daden van bewaring of voorlopig beheer gelden; voor werken
die niet van bewaring of voorlopig beheer zijn wordt de beslissing door de algemene ver-
gadering genomen.
Elke medeëigenaar ondergaat, zonder recht op vergoeding, de stoornis die ontstaat als ge-
volg van dergelijke werken.
Artikel 21. Initiatiefrecht van de medeëigenaars.
Iedere medeeigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door hem gewenste
werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren.
Wanneer in de algemene vergadering daartoe de vereiste meerderheid niet kan worden
bekomen, kan iedere medeëigenaar aan de rechter toestemming wagen om zelfstandig,
doch op kosten van de vereniging, de door hem gewenste werken aan de gemeenschappe-
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lijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze dringend en noodzakelijk zijn.
{anng.gr de algemene vergaderng zlch.zondeigegronde redeni"gil ã" uitvoering van
dergelijke werken verzet, kãn de medeëigenau. uãnä" rechte^r toestemming wagen om op
eigen kosten de werken uit te voeren dið hü nuttig acht, zelfs il d; g;;?ensciappefi¡tä
delen.
Artikel 22. Schade .door de medeeigenaars veroorzaakt.
Vergoedingv^anschadeveroorzaa@naar,dietenlastekomtvandege-
meenschap of vereniging.van medeëigenaars wordtiusr"n'affe meOetiig"náäis,'ãot ¿oor.
let slachtoffer, in verhouding tot hun ãandeel in de g*""nr"ttuppet¡[eãaã[-ãrngèr6g"n.
De medeëigen1a1.di.e een võrde.ring instelt als verrñeld in het vórigË artil.éi ir Ùä.¡ã 

"ániedere aansprakelijkheid voor alle ichade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken
van een beslissing, voor zover de wet daarin voorziet.
Sff,,"t+gl.- Criteril en berekeninsswiize van de verdelinq van de lasten.
Artikel23. Opsomming.
zvn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking hebben op:- de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruiklde hersteiling, de vernieuwing,
het beheer van de gemeenschappelljke zaken;
- d.e schadevergoeding door dé þemeenschap of vereniging verschuldigd;
- alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakl.ln lei bäang uun aéÇ-eenschap of ver-
eniging van medeëigenaars of door haai ierschuldigd; ç

- de kosten van een rechtsgeding door of tegen de"gêmeenschap of vereniging van mede-
eigenaars ingespannen;
- belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslag ten laste
van een eigenaar worden gebracht;
- alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeenschap of ver-enlgmg
Artikel

van medeëigenaars of door haar verschuldigd
24. Biidrase in deze lasten.

Werk- en
Ziehoger
Artikel26

De betaling wordt periodisch door de syndicus gewaagd of gevorderd en door hem ont-

2t



vangen, om te worden aangewend voor de betaling van de gemeenschappelijke lasten als
vermeld. Op de periodische afrekeningen vermeldt de syndicus afzonderlijk het verschul-
digde bedrag en de daarop verschuldigde B.T.W.
Jaarlljks wordt de afrekening door de syndicus aan de algemene vergadering van medeei-
genaars ter goedkeuring voorgelegd, en wordt zonodig het bedrag van de provisie voor
het volgend jaar aangepast.
Voor niet verkochte kavels betaalt de eigenaar de helft van de verschuldigde kosten.
Betaling van gevraagde of gevorderde voorzieningen of provisies houdt geenszins goed-
keuring van de afrekening in; deze wordt enkel geldig door de algemene vergadering gege-
ven.
B. Reservekapitaal
Met de term reservekapitaal wordt aangeduid de som van de periodieke inbrengen van
gelden bestemd voor het dekken van niet-periodische gemeenschappelijke uitgaven, zoals
de uitgaven voor het leggen van een nieuwe dakbedekking.
De omvang van deze reserve-inbrengen wordt door de algemene vergadering vastgesteld.
De inning, het beheer en de besteding ervan wordt aan de syndicus toevertrouwd.
Voor niet verkochte kavels wordt geen reserve-inbreng gestort.
Artikel 27. Onverdeeldheid - Vruchtgebruik.
In geval van splitsing van het eigendomsrecht van een kavel in vruchtgebruik (of ander
zakelijk gebruiksrecht) en blote eigendom, of wanneer een kavel het voorwerp is van een
gewone onverdeeldheid, zijn de kosten aan deze kavel verbonden door alle deelgenoten
met ondeelbaarheid en hoofclelijkheid tussen hen verschuldigd, zonder dat wie ook onder
hen enig voorrecht van uitwinning of wettelijke of conventionele verdeelsleutel voor deze
kosten aan de vereniging van medeëigenaars of aan de syndicus die namens de vereniging
optreedt mag tegenwerpen.
Artikel23. Overdracht van een kavel.
A. Onbetaalde kosten
In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, is de nieuwe eigenaar, en, in de mate
waarin deze statuten hem deze verplichting opleggen, de optredende notaris gehouden aan
de s¡mdicus te vragen, en is de syrdicus ertoe gehouden te geven, een staat van volgende
kosten:
- de kosten van de uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing waartoe
de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;
- de kosten verbonden aan het verkrijgen van de gemeenschappelijke delen waartoe de
algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;
- de door de vereniging van medeëigenaars vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevol-
ge van geschillen ontstaan voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling pas
nadien opeisbaar wordt;
- het bedrag van de eventuele achterstand van de eigenaar in de kosten aan de vereniging
verschuldigd, ongeacht of het gaat om kosten die via het werkkapitaal dan wel het reserve-
kapitaal worden besteed;
- het bedrag dat overeenstemt met het aandeel aan de over te dragen kavel verbonden, in
het reservekapitaal.
Het antwoord, indien door de notaris gevraagd, wordt aan partijen medegedeeld; evenzo
wordt aan partijen gemeld, indien de syndicus niet binnen twee weken van het verzoek
geantwoord heeft.
De sl,ndicus die niet tijdig antwoordt kan door de medeëigenaar, zowel de nieuwe als de
vorige, aansprakelijk worden gesteld voor alle schade die uit dit verzuim of deze vertra-
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ging ontstaat.
Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen betreffende de bijdrage in
de schuld, draagt de nieuwe.eigenaar het bedrag van die sctrútàen én;;ã; jã*în" lastenvanafde datum van de overdracht.
B. Werkkapitaal
In geval van eigendomsoverdracht van een kavel is de uittredende medeëigenaar schuldei-
ser van de vereniging van medeëigenaars voor het gedeeltevanzijn aan¿Eetin fret werk-kapitaal dat overeenstemt met de þeriode die volgt õp de overdrac'ht ;;h¿; geÙrriks- ofgenotsrecht aan de nieuwe eigenaai.
Deze datum moet aa¡ de synãicus worden gemeld zodrade eigendomsoverdracht authen-
lt:5:":9 ya-stgesteld, dan.wel op een andeie wij_ze vaste áatuä rrãét 

"ã.Èi"À.n. 
u" ut.-kenlng wordt door de.syndicus op verzoek van de nieuwe dan wel de vorigeligenaar op-gesteld en medegedeeld. Ook de notaris die belast is met het opmaken uãn dE-akte vaneigendomsoverdracht kan in die zin een verzoek aan de rynaì.ur r'ichien waãiàp nr¡ gehou-

den is te antwoorden.
C. Reservekapitaal
Het aandeel van de verkoper in het reservekapitaal blijft als een accessorium aan de kavel
verbonden, en kan dus niet teruggevorderd wôrden; het blijft onder het beheer van de ver-eniging,van medeëigenaars, en wórdt voortaan vooí rekenürg uun de nieuwãËig"nuu. uun-gewend.

?^: 
bf"9]_:lz,ekerin8 dekt, overeenkomstig artikel 6l van de Landverzekeringswet ook deschade veroorzaakt door blikseminslag, ontplofüng, implosie, alsmede do"or het neer-
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storten van of het getroffen worden door luchtvaartuigen of door voorwerpen die ervan
afvallen of eruit vallen, en door het getroffen worden door enig ander voertuig of door
dieren.
Ook wanneer het schadegeval zich voordoet buiten de verzekerde goederen strekt de ver-
zekeringsdekting zich uit tot schade die aan de privatieve en aan de gemeenschappelijke
zaken is veroorzaakt door hulpverlening of enig dienstig middel tot het behoud, het blus-
sen of voor de redding; afbraak of vernietiging bevolen om verdere uitbreiding van de
schade te voorkomen, instorting als rechtstreeks en uitsluitend gevolg van een scha-
degeval, gisting of zelfontbranding gevolgd door brand of ontploffing.
Genieten als verzekeringsnemers mede de dekking door de verzekeringsovereenkomst ver-
leend, behoudens de medeeigenaars en de vereniging van medeëigenaars, de bij de me-
deeigenaars inwonende personen, zijn personeel bij de uitoefening van zijn functies, de
lasthebbers en vennoten van de verzekeringsnemer in de uitoefening van hun funeties, en
elke andere persoon die een medeëigenaar in een aanhangsel aan de verzekeringsovereen-
komst als mede-verzekerde aanduidt.
De verzekeringsvoorwaarden zullen derwijze worden bedongen dat de evenredigheidsregel
geen toepassing vindt.
De medeeigenaars hebben geen verhaal tegen mekaar, noch tegen de vereniging van me-
deëigenaars, noch tegen gebruikers andere dan huurders, zelfs indien de schade ontstaan is
in een privatief gedeelte van het gebouw, behoudens het geval van kwade trouw.
De medeëigenaars en de vereniging van medeëigenaars verzaken evenzeer aan verhaal
tegen huurders voor zover de overeenkomst met de huurders ook een verzaking aan ver-
haal tegen hen vermeldt. De medeeigenaars zullen hun huurders opleggen een dergelijke
aßtand van verhaal toe te staan.
De bouwheer zorgt voor de uitvoering van de voorwaarden met betrekking tot de brand-
preventie opgenomen in de bouwvergunning.
Andere veiligheidsmaatregelen in dit verband vallen volledig ten laste van de gemeenschap
van medeëigenaars.
Artikel 3 1. Aansprakelükheidsverzekerins.
De aansprakelijkheid van iedere medeëigenaar en van de vereniging van medeëigenaars
wegens schade aan derden op grond van de artikelen 1382 tot 1386bis van het Burgerlijk
Wetboek en het verhaal van derden wegens een dergelijke aansprakelijkheid wordt even-
eens door een gemeenschappelijke verzekeringsovereenkomst gedekt.
Zaken en gebouwen in de zin van deze wetsbepalingen zljn zowel privatieve als gemeen-.
schappelijke gedeelten van het gebouw. Derden in de zin van deze wetsbepalingen zijn do
andere medeëigenaars dan degene die aansprakelljk wordt gesteld, de personen in dienst
van de vereniging van medeëigenaars, de syndicus, en iedere bewoner van een privatieve
kavel in het gebouw.
De eerste polissen worden namens alle medeëigenaars gesloten door de eigenaar.
Door de ondertekening van de akte van aankoop verleent iedere koper van een privatieve
kavel volmacht aan de eigenaar om deze polissen mede namens hem af te sluiten.
Daarna worden de polissen verlengd, hernieuwd, aangepast, opgezegd of gesloten door de
slmdicus, die deze bevoegdheid namens de medeëigenaars uitoefent ingevolge een zelfde
volmacht zolang deze bevoegdheid hem niet door de algemene vergadering der medeëige-
naars of krachtens de wet is toegekend.
Artikel 32. Gemeenschappelüke baten en inkomsten.
De medeeigenaars zijn gerechtigd op de baten en inkomsten betreffende de gemeenschap-
pelijke zaken in verhouding tot hun aantal aandelen in deze gemeenschappelijke zaken,
voor zover het gaat om gemeenschappelijke zaken mede tot hun gebruik bestemd.
Kortingen evenwel die door de verzekeringsmaatschappü op de premies voor niet ver-
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Onverminderd de vorderingen tegen medeeigenaars, bewoners of derden die voor het
schadegeval aansprakelijk.zijn, zijn de medeëigenaars verplicht in geval van heropbouw of
herstel tussen te komen in de kosten, naar evenredigheid van hun aandeel in äe mede-
eigendom, dit wil zeggen in de algemene onverdeeldheld van het gebouw.
Indien b1_q9þ9le vernietiging, of_bij gedeeltelijke vernietiging vin minstens vijfenzeventig
procent (7t%) van het.gebouw (exclusief de waarde van dð grond), niet tot heropbouri
wordt beslist, zal deze beslissing van rechtswege leiden tot oploudíng ,ran het stelôel van
gedwongen mede-eigendom van in privatieve kavels gesplitstè geboùven. Indien de ver-
enþing van medeëigenaars rechtspersoonlijkheid heeft, vô6t uit-de beslissing tot niet her-
lp-þogw ook de noodzaak tot ontbinding ván deze vereniging.
Afdeline 4.- De alqemene vergadering.
A¡tikel 33. OmschrUving.

kochte kavels worden toegestaan komen uitsluitend de eigenaar toe.
Zo ook is iedere medeëigenaar in dezelfcle_ verhouding gerechtigd op de schadevergoeding
die krachtens een van de in de vorige.artikelen vermélãe polislen aãn de g"-""n.îhup oT
vereniging van medeëigenaars wordt uitbetaald.
In geval van gehele of gedeeltelljke vernietiging worden de vergoedingen die in de plaats
komen van het vernietigde gebouw bij voorrang aangewend vóor dJheropbouw ervan,
indien daartoe beslist wordt.

Een alge.mene vergadering verenigt alle medeeigenaars die gerechtigd zijn in de gemeen-
schappelijke delen van het gebouw.
Artikel 34. Bevoegdheid.
De algemene vergadering is bevoeg.d voor alle aangelegenheden die betrekking hebben op
het geheel van,zakenwaarvan haar leden medeeigeñaarõ zijn, en op de gemeenõchappelijke
belangen van deze medeëigenaars.
Zij is_ onder meer bevoegd om alle beslissingen te treffen die betrekking hebben op
- de beschikking, het beheer, daarin begrepen de aanstelling en het ontilag van dó s¡mdicus,
het. gebruik en het gelot vln {e. gemeensihappelijke delen de aan de gõmeenschappelijké
gedeelten of de van buitenuit ziclúbare privatiève delen uit te voeren we-rken,
- het optreden in rechte, als eiser of als ïerweerder,
- de verkrijging van on¡oerende goederen bestemd om gemeenschappelijk te worden,
- de wijziging..van de statuten, daarin begrepen van dè verdeling^van"aandelen in ãe ge-
meenschap.pe lijke delen en de verdeling van dè gemeenschappelijké lasten,
- de.herstelling ofheropbouw van het gebouw na beschadigìñg ervan,
De jaarvergadering 

.beraadslaagt alleszins over de rekeningeñ die de syndicus moet voor-
leggen, over .de kwijting aan de syndicus te geven, over ãe voor het íolgend jaar aan te
wenden provisies en de te uit te voeren werkèn aan de gemeenschappelijkle geðeeften van
het gebouw.
Artikel35
Delegatie
lljk binnen
Artikel36

gen
De
zal bijeenkomen.
De algemene vergader
zoals hierna bepaald.

Delesatie van bevoegdheden.
van bevoegdheden aan een raad van bestuur en aan de syndicus is slechts moge-
de ken door de wet en door deze statuten

waaî de
De algemene vergadering komt minstens eenmaal per bijeen, en voor het eerst binnenJaat
de zes maanden nadat zoveel kavels zijn verkocht, dat daarcan minstens een vijfde van het
totaal der aandelen in de gemeenschappe

of bewoners ervan
lijke delen van het ganse gebouw zijn overgedra-

en door de kopers in gebruik zijn genomen.
eerste algemene vergadering stelt de datum vast waarop de jaarvergadering voortaan

ing kan ook in buitengewone zitting bijeenkomen, na bijeenroeping
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Artikel3T.
De eerste atgðmene verg3dering wordt brjeengeroepen door.de eigenaar-.

il ú;;p;õtgenae verladerinlen wordõn b[jlengèroepen door de syndicus, of volgens de

hierna vermelde modaliteiten.
il bij..*;eping geschiedt bij aangetekende brief aan de medeëigenaars gericht- op-þull

*ã*Ëf¡tã of g"îo"r"n woonpiaats,-of worden de medeëigenaars_per_.drager overhandigd,

"n 
*orä"n v""iti"n dagen voôr de vergadering verzonden of overhandigd.

fJã U¡"ánioeping vernieldt de agendafaarover de algemene vergadering zal beraadsluggl.

Bü ;lí.-pñiuì?" agenda *orãt vermeld welke meerderheid vereist is om hierover geldig

te besluiten.
De buitengewone algemene vergadering ¡ygrdt bljeengeroepen, hetzij door een of meer

Ãã¿ãeig"räars die sã*"n minstãns een-v¡fde yan.de. áandelen in de_gemeenschappelijke

äàf"" UËlittài,ietzij door de syndicus telkens het belang van de mede-eigendom dit ver-

eist.
Oã ¿utu en de agenda van de algemene vergaderingen worden door de.rymdicus ook tel-

[*r i¡àig -"deledeeld aan de béwoners van een kavel in het gebouw die op de algemene'"

vergaaeriîg geeñ stemrecht hebben; Hij herinnert hen eruan dat ze \T agen of opmerkingen

sctñitet¡t< tunnen formuleren, en aan de s¡mdicus bezorgen.
Artikel 3 8. Samenstelling algemene vergadering.
Iedereeigeandealgemenevergaderingenneemtdeel
aan de beraadslagingen.

laten vertegenwoordigen door
, doch niet door de syndicus.

een lasthebber, al dan nietHij kan zich op de vergadering
lid van de algemene ver

van een kavel ofwanneer dit het vooIn geval van splitsing van het
van een gewone onverdeeldheid, wordt het recht om aan de beraadslagingen van

mene vergadering deel te nemen geschorst totdat de belanghebbenden de persoon aanwlj-

zen die dat recht zal uitoe fenen.
Artikel39. Quorum.
ä. ãlá.*"n--"".gøering beraadslaagt alleen dan rechtsgeldig wanneer meer dan de helft

u"n ¿ã medeeigeîaurc iun*"tig of iertegenwoordigd is., envoor zover zij minstens de

trett van de aañdelen in de gemeenschappelijke delen van het gebouw bezitten.

Indien dat quorum niet woidt bereikt, wbr¿t een tweede algemene vergadering na het ver-

strijken vun ."n termijn van minstens twee weken- bijeengeroepen die 
,zal .belTadslagen,

onleacht het aantal ainwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen in de gemeen-

scñappelijke gedeelten die ze bezitten. \

futikêI40. Bureau van de versaderinq.
levergade@esyndicus,diedealgemenevergaderingl,raagtom
een voõrzitter,-een secretáris en twee stemopnemers te benoemen.

È¡ ontri"nt"ni, ,run kandidaat of indien de älgemene vergadering na twee stemronden niet

t"Ì d; aánduiding van deze bureauleden kan-overgaan, wordt van rechtswege voorzitter

;;;ã;;;.dd¿.ñg, áã p"rroonlijk aanwezige medeéigenaar.die het grootst aarftal aandelen

i"-ã" g..Ëensctrippótij'le delen bezlt, en,\ndien veischeidene medeeigenaars een zeffde

aantal ãandelen beZil, de oudste van hen in jaren'

De voorzitter duidt dan ambtshalve de overige bureauleden aan.

Artikel 41. Stemrecht op de algemene vergadering
I"¿"." med en dat overeenstemt met zijn aandeel

in de gemeenschappelijke delen.
ñiemãn¿ zal evenwei'aan de stemming kunnen deelnemen, zelß niet als lasthebber' voor

;";^ã;t; iu"tat stemmen dan het totãal van de stemmen waarover de andere aanwezige

of vátegenwo ordigde medeëigenaars beschikken.

rwerp ls
de alge-
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Een persoon die de door de verenigins van medeëigenaars als lasthebber is aangesteld of tewerk wordt gesteld' kan noch p"rõoo"nr¡[ no¿h bii-"^"h"ã"Ï, uun de beraadslfrìng .n uunde stemming deelnemen over pùnten uuri d" 
"s."dä 

dËî;Ëklîe"h""biäiiii¿ hem toe-vertrouwde taak.

PÜ ¿" aanvang Yan 99 vergadering wordt daartoe door de medeëigenaars of hun lastheb-bers een aanwezisheidslijst-ondertõkend, waarop vermeld wordt met hoeveel stemmen aande beraadslagingi<an wór¿en ãåeig"no.n"n, of o,r.. *ãi[é prnten niet aan áe stemmingkan worden deelgenomen.
A¡tikel 42. Meerderheidsvereisten.*Debesluit@ergadering.wordenbijvolstrektemeerderheidderstem-
men genomen, behalve voor de hiernã u".rnäd. uang.t.g"nh"¿.n ài" 

""" 
bü;;"d;r. meer-derheid vereisen.* voor het tellen van de stemmen wordt geen rekening gehouden met de onthoudingen,noch met nietige stemmen.

* De algemene vergadering beslist met een meerderheid van drie vierden der stemmen:- voor iedere wiiziøing vañ de statuten v.oor zover zij slechts tt.t gã*1, Ë"i elîiîik of hetbe heer v,an de gemãenicnapp" rfLã e!áàË lten betreftl
- over alle werken bet¡effeìie.äe g:emeenr.trupp"ùjle gedeelten, met uitzondering van diewaarover de syndicus kan beslissen-;
- over de onrichtins en de samenstellins van een raad vanbeheer die tot taak heeft de qm-dicus bij re staan 

"ñtoéri.r.,t 
t;-ú;ã;ãp zijn beheer;* De algemene vergad.ering beslist met eån meerderhád van vier vijfden der stemmen:- over ieder andere wijziging van de statuten, dáaril b.À;pl" ¿.'*ù¿;i"g";;;ä. verde_ling van de lasten van de ñreãe-eigendom;

- over de wijziging van de,bestenúning van het onroerend goed of een deel daarvan;- over de heropbouw van het onroereîd goed 
"¡õ h;;;"Ïlin! uun het beschadigd gedeeltein geval van gedeeltelijke vernietiging; 

(

;J;id*:te 
verkrijging van nieuwe-onroerende goederen besremd om gemeenschappelijk

Aan alle eigenaars, ongeacht of ze op-de vergadering aanwezig\¡/aren of niet, wordt eendoor de syn^dicus eenslúidend verklaaid ãrr"rnit uá; ã.;;ì"len bezorgd, binnen de tweeweken na afsluiting van de verqaderins.
l)eze notulen worden daarenbõven. op"getekend jn een register, d.at zichop de zetel van devereniging van medeëigenaars bevindt"en ter plaatse, ;;;á-* Lort"n, àoå.1;d.; belang-hebbende kan worden geraadpleegd. be raadpfugl"ÀÉ.;b"*i op dagen en uren mer de syn-dicus,af te spreken; dJsvndiöur ñ ért* g.hðroä?ã.ãáäïr"ging mogerijk te maken bin-nen de drie dasen nadat het verzoek daãrtoe tot.hem ËË;.i".d ni-r.åilìãt,'^indi"n dedaarop gerechtigde p€rsoon d;;;;";en mee wil.nemen, een aßchrift van de gecoördi-

ffiiiij||::ran de Ètatuten 
"n 

uuñ alb ñog actuele u".lir.iäÀ.n van aeãrg;."À"-*.gua"-
De beslissingen van de algemene vergadering zijn, mits kennisgeving zoals hierna bepaald,

, die ondertekend worden door de voor-
; de leden die zulks wensen, of hun lasthebbers,
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tegenwerpelijk aan iedere titularis van een zakelijk of persoonlijk recht op een privatieve
kavel in het gebouw, en aan hen aan wie toelating tot bewoning werd verleend, met andere
woorden aan iedere bewoner van het gebouw. De beslissingen kunnen worden tegenge-
worpen door hen aan wie ze tegenwerpelijk zijn.
Beslissingen die vóór de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk recht of
een toelating tot bewoning, zijn genomen, worden ter kennis van de bewoner gebracht
door degene die het recht of de toelating verleent: hij moet de koper of bewoner melden
dat de beslissingen in een register zijn opgetekend en waar hij dit register kan inzien.
De verkoper of vestiger van een zakelijk of persoonlijk recht of van een toelating tot be-
woning, is tegenover de vereniging van medeëigenaars en de koper of titularis aansprake-
lijk voor de schade die ontstaat door vertraging of afwezigheid van dergelljke kennisge-
vmg.
De koper of bewoner kan zich ook rechtstreeks tot de syndicus wenden om inzage van het
register te bekomen.
Beslissingen die na de verkoop of het verlenen van een zakelijk of persoonlijk recht of een
toelating tot bewoning, zrjn genomen, zijn aan degene die stemgerechtigd waren op de
algemene vergadering die ze getroffen heeft van rechtswege en zonder kennisgeving tegen-
werpel!jk.
De bewoner wordt over deze beslissingen ingelicht door een bericht van de syndicus die
hem daarover inlicht bij ter post aangetekende brief, binnen de twee weken nadat de beslis-
sing werd getroffen.
Artikel44. Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering.
Verhaal tegen beslissingen van de algemene vergadering
staat enkel open indien en in de mate waarin de wet daarin voorziet. Hetzelfcle geldt voor
rechtstreeks verhaal tegen de rechter, onder meer omtrent iedere aangelegenheid die de
medeeigendom, de verdeling van de aandelen daarin of de verdeling van de lasten betreft.

-De

Het dagelijks van het gebouw en van de verenigingen van medeëigenaars wordt
door een s¡mdicus waargenomen.
Artikel46. Benoeming.
De eerste s¡mdicus wordt door de eigenaar aangesteld voor een eerste onbepaalde termljn,
die van rechtswege een einde neemt bij de eerste algemene vergadering. Zodra de eerste
algemene vergadering is bijeengekomen is zij aIs enige bevoegd over de aanstelling en het
ontslag van de syndicus. \\
Het mandaat van de sSmdicus kan in geen geval vijfjaar te boven gaan, maaî is hernieuw-
baar; onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de algemene vergadering kan
hlj geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven
gaat.
De algemene vergadering kan de slmdicus steeds ontslaan of tijdelijk schorsen, maar moet
dan ook onmiddellijk inzljn vervanging voorzien. Ook kan de algemene vergadering hem
een voorlopig syndicus toevoegen, voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde doel-
einden.
A¡tikel 47. Bekendmaking.
De aanstelling of benoeming van de syndicus wordt binnen de acht dagen bij uittreksel
bekendgemaakt door aanplakking aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de
vereniging van medeëigenaars gevestigd is; deze aanplakking moet steeds zichtbaar zijn en
mag niet worden verplaatst.
Het uittreksel vermeldt de datum van aanstelling of benoeming, de naam, voornamen,

beroep en woonplaats van de spdicus, of, indien het om een rechtspersoon gaat, de
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rechtsvorm, naam en frma en de zetel.
Het uittreksel wordt desgevallend aangevuld met andere inlichtingen die het ieder belang-
hebbende mogelijk moet maken de syndicus onverwijld te bereiken.
Tevens, wordt gemeld waar en wanneer, op de zetel van de vereniging van de medeeige-
naars,, het register van beslissingen van de algemene vergadering kan worden geraád-
pleegd. De syndicus staat in voor deze aanplakking.
Artikel 48. Opdrachten van de srmdicus.
De syndicus heeft als opdracht:
- de algemene vergadering bijeen te roepen op de door dit reglement vastgestelde tijdstip-
pen, wanneer de medeeigenaars die minstens een vljfde van de aandelen in de gemeen-
schappelijke gedeelten van het gebouw bezitten het vragen, en op eigen initiatief van de
syndicus telkens als een beslissing in het belang van de mede-eþendom dringend moet
worden getroffen;
- de beslissingen van de algemene vergadering op te nemen in het daartoe bestemd register
en ter tnzage van iedere belanghebbende te laten;
- de beslissingen van de algemene vergadering uit te voeren of te laten uitvoeren;
- de beslissingen van de algemene vergadering ter kennis te brengen van alle titularissen
van een zakelljk of persoonlijk recht of van een toelating tot bewoning, overeenkomstig de
bepalingen van deze statuten;
- alle bewarende maatregelen te treffen, en alle daden van voorlopig beheer te stellen;
- waken over de rust.en de orde in het gebouw, over het behoorlijk onderhoud van de ge-
meenschappelijke gedeelten ervan;
- het vermogen van de vereniging van medeeigenaars te beheren;
- aan elke medeeigenaar zljn periodieke afrekening voor te leggen;
- de vereniging van medeëigenaars zowel in rechte als voor het beheer van de gemeen-
s.chappelijke.zaken te vertegenwoordigen, voor zover de beslissing om in recht oþ te tre-
den of zich in rechte te weren door het bevoegde orgaan van de veieniging werd genomen;
- namens de vereniging van medeëigenaars contracten afsluiten, volgèns de ondenichtin-
gen hem door de algemene vergadering gegeven, voor verzekeringenzoals bepaald in deze
statuten, levering- van nutsvoorzieningen, onderhoud van de lift en andere gemeenschappe-
lijke toestellen of installaties, aanwerving of ontslag van onderhoudspersonéel;
- de vergadering van eigenaars wijzen op de noodzaak, wanneer de2e bestaat, de toestand
van het gebouw of van de gemeenschappelljke delen, de wijze van gebruik, onderhoud of
aanwending ervan, omwille van dwingende overheidsvoorschriften, aan te passen, of de
statuten in overeenstemming daarmee te brengen;
- aan de notaris die erom waagt een staat over te maken van de kosten waartoe de alge-
mene.vergadering vóór de overdracht van de kavel heeft besloten of die verschuldigd kun-
nen zijn ingevolge geschillen vóór de overdracht ontstaan;
- in het algemeen alle opdrachten uitvoeren hem door de wet, de statuten of door de alge-
mene vergadering toevertrouwd.
Artikel 49. Bevoegdheid.
De syndicus als orgaan van de vereniging, wordt door deze statuten de bevoegdheden ver-
leend nodig voor de uitvoering vanzijn opdrachten zoals in het vorig artikelomschreven.
De syndicus die handelt binnen de perken van zijn opdracht verbindt door zijn optreden
alle medeeigenaars en handelt in naam van de vereniging van medeëigenaars.
Artikel 50. Aansprakelijkheid.
De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij kan zijn bevoegdheid niet over-
dragen_dan met de toestemming van de algemene vergadering en slechts võor een beperkte
duur of voor bepaalde doeleinden.
Artikel 5 1. Vergoeding.
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De syndicus wordt vergoed overeenkomstig de tarieven van de erkende beroepsfederatie

ãndei wiens U"uo"gdhãid h¡ valt, ol bti aialogie, overeenkomstig de tarieven die voor

"äJó"¿1'1åt 
.tuur iñ de uitoefening van dêrgelijke opdrachten gelden.

Artikel 52. Raad van beheer.
ä" äì!.L"n:" u".gua"ring Lun steeds. beslissen een raad van beheer in te richten die tot taak

f,Ãftã;;údicuJbij te st'aan en toezicht te houden over zijn beheer.

De samenstelling van de i*¿ uun beheer, de bevoegdheden en de werkwijze van de raad

u*ï.n"". *ord"n door de algemene vergadering bep.aald' r . ,

ñdÈ; ;"; dergelijke raad varibeheer wofüt ingerichf is de.syndicus gehoude.n zich aan zgn

ii"frtfii"* t. nãud"n,-òok al zou dit leiden toieen beperking van de hem bij deze statuten

verleende bevoegdheden.
Afdeline 6.- Huishoudelii b ree.le.ment.

ffi Vaststelling huishoudelijk reglement

Destatutenvanhet@ewlddooreenhuishoudelijk.reglement,
;""ã;;;"nwel te k;ñ; ufir¡k"n van hetgeenfn de statuten is bedongen;.þÜ tegenstrij''r'

ãitil.id guun d" stutui"i"oòr. óe eigenlar k-an een derg-elljk reglement opstellen' 1/¿

De inhoud van dit ."ËË.*t^u*árcñ wijzigen of aanvùllen behoort evenwel tot de uitslui-

ã,il'Ë;"gánáia van de algemene. *ígíq9.t1q, zodra deze voor de eerste maal is bij-

;-.^"Ë;r;p;;: D" ld;"* îã.æ¿éring 6'eslist liêromtrent met een meerderheid van drie

vierden der stemmeî ãaar het 
"gaat oñ het genot of gebruik van de gemeenschappelijke

it
van het gebouw

moet niet bij notariële akte worden vastgesteld.

geraadpleegd worden.
ñ;ïö;lirË"n uun hãt hui,shoudelijk.reglement zijn. op de zelfde.wqze en onder dezelfde

voorwaarden t.g"n*ã.Ëîük-ñ;ñ dooi hen aan wie õok de beslissingen van de algemene

vergadering tegenwerpe lijk zijn.
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