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ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE CONVOQUEE LE 8 juin 2026
PROCES-VERBAL

Aprés avoir vérifié les présences, les procurations et les droits.de vote, I'assemblée compte :

31 copropriétaires présents sur 67, totalisant 4735 / 9.815 quotités| (soit 48%)
14 copropriétaire(s) représenté(s) sur 67, totalisant 1.880 / 9.815 quotités| (soit 19%)
45 copropriétaires présents et représentés sur 67, totalisant 6.615 / 9.815 quotités (soit 67%)

L'assemblée ayant été réguliérement convoquée et le double quorum prévu par la loi (Art. 3.87 § 5) étant
atteint, elle peut valablement délibérer sur son ordre du jour tel que défini dans la convocation adressée a
tous les copropriétaires.

Lors de la signature de la liste de présences, chaque propriétaire ou mandataire, a regu un/des bulletin(s)

de vote reprenant la formulation des points sur lesquels il a été invité a se prononcer au cours de la présente
réunion.

Seuls les points matérialisés en caractéres blancs sur fond noir seront soumis au vote de 'assemblée
et repris, a ce titre, dans le procés-verbal des décisions a établirfiEEEREEJellg SRl F gy ERe SV qu’ils
ne seront pas nécessairement repris au procés-verbal.

Pour rappel, par défaut nous devons convoquer les copropriétaires par courrier recommandé a Fassemblée
générale (extrait de la Loi sur la copropriété) : « La convocation est effectuée par envoi recommandé, a moins que
les destinataires n'aient accepté, individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la convocation par un autre
moyen de communication. Les convocations envoyées & la derniére adresse connue du syndic & la date de l'envoi
sont réputées régulieres. Les frais administratifs afférents a la convocation & I'assemblée générale sont a

charge de I'association des copropriétaires. »

Les copropriétaires qui souhaitent dorénavant réceptionner leur convocation par courriel ou courrier simple
peuvent en faire la demande & 'adresse mail suivante : clagjili@citya-belgium.be (mercide bien préciser l'adresse
et la référence du lot concerné).

N° ANNEXE(S) JOINTE(S) A L'ORDRE DU JOUR

Rapport circonstancié du conseil de copropriété sur sa mission

Echéancier des contrats en cours

Analyse électricité et gaz.

Tableau comparatif des charges cléturées et budget prévisionnel des charges courantes du nouvel exercice
Rapport sur les comptes de I'exercice cloturé

Devis stone attitude : rénovation pierre naturelle SAS

Devis VIMAR balcons privatif Pignon Derby

Noohkwh=

Ce(s) document(s) constituent des annexes faisant partie intégrante du procés-verbal des décisions, auxquelles ilya
lieu de se référer pour la présentation des points s’y rapportant.

Désignation du Président de I’'assemblée générale — Majorité absolue

C'est sans aucune opposition que 'assemblée générale accepte la désignation de Monsieur Burstin

pour assurer la présidence de la présente séance.
Désignation du secrétaire — Majorité absolue

Le role de secrétaire consiste a vérifier les présences et les procurations, ainsi qu'a contréler les votes.

‘:

Quant & la rédaction du procés-verbal, conformément au Code civil, C'est au syndic gu’incombe cette tache. % %
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C'est sans aucune opposition que 'assemblée générale accepte la désignation Monsieur Plumet
pour assurer le secrétariat de la présente séance.

La séance est ouverte a 18h14 heures sous la présidence de Monsieur Burstin , assisté(e)
des membres du conseil de copropriété, qui forment ensemble le bureau de I'assemblée, et du syndic,
. la SA CITYA Bruxelles représentée par Luc Vandenplas, gestionnaire,qui rédige le présent proces-verbal.

L'ordre du jour, tel qu'il figure dans la convocation, est ensuite abordé. Aprés délibérations, ['assemblée générale
prend les décisions suivantes, issues du dépouillement des bulletins de vote.
N° OJ RESOLUTION SOUMISE AU VOTE QRUE%T:IJ: POUR |CONTRE| ABST. RESULTATS
4.2 |Approbation des comptes 50,00% | 6.295 0 155 100,00% | accepté
6.1 |Décharge aux membres du CC 50,00% | 6.450 0 0 100,00% | accepté
6.2 |Décharge au commissaire aux comptes 50,00% | 6.450 0 0 100,00% | accepté
6.3 |Décharge au Syndic 50,00% | 6.150 0 0 100,00% | accepté
6.1.1 |Mandat CC : Monsieur Burstin 50,00% | 6.450 0 0 100,00% | accepté
6.1.2 [Mandat CC : Madame Tylke 50,00% | 5.870 0 580 100,00% | accepté
6.1.3 |[Mandat CC : Monsieur Philippe Plumet 50,00% | 6.450 0 0 100,00% | accepté
6.1.4 |Mandat CC : Madame Sarah Levy 50,00% | 6.195 0 255 100,00% | accepté
6.2.1 |Mandat comm.Cptes : Madame ou Monsieur 50,00% | 5.235 0 255 100,00% | ss objet
6.2.2 |Choix commissaire aux comptes profess. 66,66% | 6.070 0 0 100,00% | accepté
6.3 |Mandat cc choix expert CDCA 66,66% | 6.170 0 155 100,00% | accepté
6.4 |Mandat syndic contrat récurrent 50,00% | 6.450 0 0 100,00% | accepté
6.5 |Renouvellement enveloppe budgétaire 66,66% | 6.030 145 280 97,65% accepté
6.6 |Mandat Syndic 50,00% 6.455 0 0 100,00% accepté
7.1 |Rénov.surf.pierrres hall et rez 66,66% 5.175 885 395 85,40% accepté
8.1 |Accord devis Rebeton terrasse pignon gau 66,66% | 5.675 310 310 94,82% accepté
9.1 |Accord régularisation urbanistique 66,66% 5.835 0 460 100,00% accepté
9.2 |Accord tente solaire orange 66,66% | 5.825 145 485 97,57% accepté
12.4.2|Fixation montant fds réserve 50,00% | 6.150 0 145 100,00% | accepté
12.4.3|Financement décisions AG 50,00% | 5.440 0 885 100,00% | accepté
12.5 |Approbation budget 50,00% 6.180 145 0 97,71% accepté
[ 3. Rapport sur I’exercice écoulé |

L’ensemble des décisions de l'assemblée générale du 27 mai 2025 ont été effectuées .
La réception provisoire concernant les travaux de la fagade avant et des terrasses a été effectuée le 9 juillet 2025.
Celle-ci étant conditionnée a plusieurs remarques .
La réception définitive est prévue le 9 juillet 2026 et il va de soi qu'il subsiste une garantie décennale.
La cogénération a été certifiée Brugel le 30 janvier 2025 .
Pour rappel : Il est important de continuer & alimenter le fonds de réserve pour les travaux futurs a savoir :
- L’isolation et la réfection du pignon droit
- Laréfection de la fagade arriére
- Le pourtour de I'immeuble

Cette année est proposée la réfection des balcons privatifs du pignon cété avenue du Derby qui devra faire F'objet
d'un appel de fonds spécial pour les appartements concernés.

\ 3.1. Rapport annuel circonstancié du conseil de copropriété sur Pexercice de sa mission 1 \

\ 3.2. Echéancier des contrats de fournitures réguliéres 2et3 \
Aprés analyse des contrats, il s'avére, qu’actuellement, ceux-ci ne justifient pas d'étude de marché pour l'instant.

Le contrat-cadre de fourniture d’énergie
20260608-PEL-PV-AGO f’ %
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Jusquie fin 2023, les prix de 'ACP ont été sécurisés sur base d’'une négociation de prix fixe ayant eu lieu lors de la
crise du COVID. A Fautomne 2023, nous avons relancé une négociation de prix dans un contexte de marché
complétement différent. En analysant les comportements des marchés de I'énergie en automne 2023, il a été convenu
de suivre une stratégie de clics partiels progressive sur le contrat de gaz.

Pour I'électricité, par contre, il reste plus intéressant de conserver un tarif 100% variable.

Marché du gaz

Fin novembre 2023, la premiére phase de clics gaz a donc été réalisée pour sécuriser la fourniture 2024 et une partie
de la fourniture 25 et 26.

Phase 1 — Fixation d'une | Phase 2 — Fixation | Volume résiduel en tarif
partie de volume {réalisée | d'une seconde partie | variable
fin novembre 2023) du volume (mars
2025)
2024 75 % du prix 25% du prix
2025 50 % du prix 25% du prix 25% du prix
2026 25% du prix 25% du prix 50 % du prix

Voici un graphique sur les douze demiers mois d'évolution du marché du gaz comparant le tarif Citya, un tarif de
marché variable et un tarif de marché fixe disponibles en janvier 2024 (moment de négociation du contrat) pour les
clients professionnels :
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Les prix gaz de Citya sont actuellement trés compétitifs et plus économiques que les tarifs variables non négociés
actuels. De plus, il garde I'avantage de se prémunir d'une éventuelle hausse de marché pour les mois stratégiques
de chauffe. Le positionnement de Citya avec 75% de prix cliqué et 25% en variable est donc toujours performant et
offre un bon compromis entre sécurité et suivi de marché.

Attention de bien noter que les prix affichés dans le graphique ci-dessus comprennent les marges des fournisseurs
(pas les taxes et frais de distribution qui ne sont pas négociables). Les prix de marchés futurs (marché du gros hors
fournisseurs) avoisinent actuellement les 33,27€/MWh.

Marché de I'électricité

Pour I'électricité, voici un graphique qui montre également les douze derniers mois :

e
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Pour félectricité également, le tarif Citya est compétitif et garantit des prix avantageux pour les copropriétés.

e Prix Citya

Tarif variable de marché

=msz TArif fixe de marché

Les prix de marchés futurs (marché du gros hors foumnisseurs) avoisinent actuellement les 85,14€/MWh.

[ 3.3. Action(s) en justice — Contentieux en cours — Recouvrement de créances

il n'y a pas d'action en justice, cependant plusieurs copropriétaires accusent un retard.

SUIVI DES DOSSIERS CONTENTIEUX

Nom du propriétaire Soide Commentaire
Lemaire 3652,78
Anasstasov 3 327,66
Hautain-Lask 1 993,82
TOTAL| 8 974,26

[ 3.4. Résumé du tableau comparatif des dépenses ordinaires (art. 3.89 § 4 16°)

4|

Pour la présentation de ce point, il y a lieu de se référer au contenu de I'annexe référencée a la premiere page du
présent document.

POSTE Budget Réalisé Ecart

Frais "locataires" svt 'usage 231 000,00 214 580,08 -16 419,92
Frais "propriétaires" svt l'usage 253 682,65 254 953,59 1270,94
[TOTAL — | 484 682,65 469 533,67 -15 148,98
Ce qui représente en pourcentage une difference de : -3,13%

20260608-PEL-PV-AGO
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\ 3.5. Frais de conservation et travaux a épingler hors décision(s) de ’lassemblée générale

Suivant contenu du relevé des charges, les dépenses significatives ou particuliéres, qui méritent d’étre épinglées, sont

les suivantes :

Rubrique |Commentaire TVAC
2-000-01 |Remise en place dalles hall commun 212,00
Remplacement DEP parking 872,38
Remplacement taque fonte pour DEP 720,80
Remplacement blocs de secours 1 810,46
Réparation porte conciergerie 148,40
Réparation chambre de visite infilir.cave 811,43
2-000-08 |Honoraires coord.sécurité travaux facade 6 050,00
Remise DIU travaux 1 584,99
Réception cogénération Hon.expert technique 2 268,75
2-200-00 [Mise en conformité eclairage ascenseurs 8 076,75
2-600-00 |Rempl.corps de vanne en laiton 1 060,80
Remplacement sonde extérieure 681,77
Acompte 50% rempl.plaques 2 280,48
TOTAL| 26 579,01|

Pour le détail des rubriques, il y a lieu de se référer au décompte des charges de I'exercice cléturé.

\ 3.6. Suivi de Pexécution des décisions prises par ’'assemblée générale

Suivant contenu du relevé des charges, les dépenses engagées dans le cadre de I'exécution des décisions de
I'assemblée générale sont les suivantes :

Rubrique Commentaire TVAC
3-000-01 [Réfection bandeau et joints colonne 6 996,00
Travaux toit et facade par fds réserve 8 605,70
3-000-08 |Honoraire architecte facade 50 423,12
Réception provisoire travaux facade 4 363,27
Taxes location voirie 13 428,16
3-200-00 |Solde travaux fagade 196 344,98
TOTAL| 280 161,23
3.7. Situation du fonds de réserve
[Solde de réouverture de 'exercice | 170 336,89|
Apports sur I'exercice

Apport annuel 50 000,16

indemnités utilisation ascenseur 100,00

intéréts retard propriétaires 1442 61

intéréts annuels du livret 110,43

Loyer chaufferie 11 666,62

[Total des apports 63 319,82

Prélévements sur I'exercice

Prélevement fds de réserve 83 816,25

Total des prélévements sur I'exercice 83 816,25

|Solde & la cl6ture de I'exercice | 149 840,46

20260608-PEL-PV-AGO
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[ 3.8. Information sur le dossier « permis d’environnement » actuellement a Pinstruction |
Organisme compétent : I'I.B.G.E. (Institut bruxellois pour la Gestion de I'Environnement)
Champ d'application : certains équipements que l'on peut trouver dans un immeuble sont soumis & un permis
d'environnement ou a une déclaration. Tout immeuble quelle que soit sa destination, qui est équipé d’'une ou plusieurs
de ces installations classées est soumis & un permis d’environnement.
Installations susceptibles de classement : chauffage central, garage intérieur, .....

Echéance du permis d'environnement : les permis ont une durée limitée. Pour les permis datant d'avant 1994, la durée
était de 30 ans (commodo / incommodo), depuis, elle a été fixée a 10 ans puis 15 ans. Un « ancien » permis doit étre
renouvelé, c'est-a-dire qu'une nouvelle demande compléte doit &tre rentrée a la commune.

Délais :

e Permis de classe 2 : renouvellement 6 mois avant I'échéance
e Permis de classe 1B : renouvellement 1 an avant I'échéance
e Permis de classe 1A : nouvelle demande compléte 1,5 ans avant I'échéance

Situation du dossier par rapport & la mise en conformité des différents points repris au permis :
Ce dossier est toujours en cours et presque complet car du coté Pesage et Jockey . ils n'ont pas fait le nécessaire

dans les temps.

l 4. Comptabilité de I'exercice cloturé le 31/03/2026 (période du 01/04/2025 au 31/03/2026) ‘

| 41. Rapport du commissaire ou du collége de commissaires aux comptes 5 |
En exécution du mandat qui lui a été conféré lors de la demiére assemblée générale, Meys du bureau Goffin,

qui a procédé a la vérification des comptes de I'exercice cléturé, déclare n'avoir relevé ni erreur ni omission.

En conséguence, il recommande I'approbation des comptes.
4.2. Approbation des comptes et du bilan de I’exercice comptable cloturé et de leur répartition dans les

décomptes individuels — Majorité absolue ACCEPTE

\ 5. Décharges des comptes et de la gestion de I’exercice |

5.1. Décharge aux membres du conseil de copropriété — Majorité absolue ACCEPTE

5.2. Décharge au commissaire aux comptes — Majorité absolue ACCEPTE

5.3. Décharge au syndic — Majorité absolue ACCEPTE

e

[ 6.  Elections & mandats

| 6.1. Mandats des membres du conseil de copropriété — Majorité absolue

La/les candidature(s) recue(s) est/sont la/les suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t étre complétée(s) par celle(s)
suscitée(s) par la convocation de la présente réunion :

Monsieur-Burstin--Majorité-absolue ACCEPTE
Madame Tylke- Majorité absolue ACCEPTE

Monsieur Philippe Plumet - Majorité absolue ACCEPTE

Madame Sarah Levy - Majorité absolue ACCEPTE

6.2. Désignation du commissaire aux comptes ou du collégge de commissaires, qui devra avoir établi son
rapport écrit avant I'expiration du délai de convocation — Majorité absolue

La/les candidature(s) regue(s) est/sont la/les suivante(s) ; elle(s) pourrai(en)t étre complétée(s) par celle(s)

suscitée(s) par la convocation de la présente réunion :

Prénom Nom - Majorité absolue SANS OBJET

Choix d’un commissaire aux comptes professionnel, qui devra avoir établi son rapport écrit avant

I'expiration du délai de convocation, s’il N’y a pas de candidat au point précédent, ou si I’'assemblée
générale souhaite en adjoindre un au(x) candidat(s) désigné(s) - Mandat au conseil de copropriété —
Majorité de-2/3 e —— i —-——————ACCEPTE

20260608-PEL-PV-AGO W /M y
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_6.3. __Mandat au conseil de copropriété de choisir les experts pour I’élaboration des cahiers des charges__
nécessaires pour entreprendre des travaux dont le montant atteint celui des marchés décidés par

’assemblée générale, a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire - Majorité de 2/3
ACCEPTE
Pour rappel, I'assemblée générale a fixé le montant des marchés et des contrats & partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire 4 15.000 €.

6.4. Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropriété, de pouvoir souscrire, dénoncer ou

remplacer tout contrat récurrent annuel souscrit par la copropriété — Majorité absolue ACCEPTE

6.5. Renouvellement de I'enveloppe budgétaire de 10.000 € mise a disposition du syndic, avec I'accord du
conseil. de copropriété, pour pouvoir entreprendre, en.cours d’exercice, des.dépenses non-..
conservatoires relevant de I'intérét général de la copropriété - Majorité de 2/3 ACCEPTE

Cela permettra de faire la mise en peinture des halls d’entrée.

6.6. Mandat du syndic : la SA Citya Bruxelles / Agence d'Uccle — Majorité absolue ACCEPTE
Le vote porte sur la reconduction du mandat du syndic jusqu’a la tenue de la prochaine assemblée générale ordinaire.

7. Projet(s), proposition(s) ou ratification(s) soumis a Papprobation de 'assemblée générale

7.1. Rénovation des surfaces en pierre naturelle hall et rez pour un montant total de 3936,84 € ttc a 10%

prées— Majorité de 2/3- ACCEPTE- - =

Information : Le syndic procédera au remplacement des paillassons ;

‘ 8. Point de vote uniquement pour les propriétaires du bloc A

8.1. Accord pour le devis de VIMAR pour la réfection des terrasses privatives du pignon gauche avenue

du Derby 26 pour un montant de 71.840,16 € ttc — Majorité de 2/3 ACCEPTE
Ce montant sera réparti entre les appartements concernés du 26 cété pignon avenue du Derby.
Cela concerne donc les appartements du A1 au A11 .
Le montant sera donc de 6.530,92 € ttc par appartement .
Cela sera effectué sur base d’'un appel de fonds spécial uniquement pour ces appartements.

\ 9. Délibération sur la/les proposition(s) déterminée(s) par un/des copropriétaire(s)

9.1. Accord pour la régularisation urbanistique imposée par la commune - Majorité 2/3 ACCEPTE

Ce point est demandé par Monsieur Plumet :

1. Informations sur la régularisation urbanistique et environnementale des parkings du complexe immobilier

2. Le syndic tiendra le conseil de copropriété et les propriétaires de parkings étroitement informés de 'evolution du
dossier et lui soumettra la demande de permis finalisée 8 jours avant son dépét afin que des observations
éventuelles puissent étre formulées par les copropriétaires intéressés.

"Par courrier en décembre 2025, la commune d'Ixelles a indiqué que des emplacements de parking du sous-sol -2,

situés notamment sous La Pelouse et dépendant de cette ACP (les 13 boxes fermés) ne sont pas repris dans le permis

d'urbanisme existant.

On se trouve actuellement en situation d'infraction urbanistique qui impose une procédure de régularisation impliquant

les ACP "Royal Derby Garages" et "La Pelouse" pour leurs espaces respectifs.”

9.2. Accord pour le placement d’'une tente solaire orange comme déja installée sur d’autres terrasse-

Majorité 2/3 ACCEPTE
Ce point est demandé par Madame Levy

20260608-PEL-PV-AGO
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] 10. Ordre intérieur : rappel non-soumis au vote |

\ 10.1. AIRBNB location court-terme |
Suite au vote lors de 'AG 2018, il est rappelé que ceci est formellement interdit.

| 10.2. Respect d'autrui ]
Pour le respect de chacun , il est rappelé qu'il est formellement interdit de jeter des mégots de
cigarettes, des détritus, des poils d’'animaux, de secouer les poussiéres au-dessus du balcon.
Nous vous demandons d'utiliser vos poubelles a cet effet.

10.3. Horaires des travaux
Suite au vote lors de I'AG 2018, il est rappelé ceci :
- Résolution : pas de travaux le samedi qui provoque des nuisances sonores.
- Autorisé du lundi au vendredi durant les heures prévues a savoir : 08h00 a 18h00 , excepté le dimanche
et les jours fériés .
- Les travaux envisagés doivent faire I'objet d'un avis a 'ensemble de la copropriété prévoyant la nature, la
durée précise et avec obligation de prévenir le syndic.

| 10.4. Usage des balcons
Afin d'éviter des odeurs désagréables, il est rappelé que ceci est formellement interdit de faire des
barbecues sur les balcons. Pour des raisons de sécurité les jardiniéres ne peuvent étre en surplomb mais
doivent étre posées vers l'intérieur.

| 10.5. Rappel concernant les poubelles
Vraisemblablement un manque de respect subsiste que ce soit au niveau du tri qu'au niveau des dépbts
clandestins.(en particulier les bouteilles en verre) Pour rappel, vous avez ia possibilité par le biais de la
commune de pouvoir enlever vos encombrants gratuitement en les contactant.
Il s’agit de 2m3 GRATUIT 1X par trimestre par ménage, tél : 0800.85.150

| 11. Rappel aux propriétaires et/ou occupants |

les détecteurs de fumée sont obligatoires dans tous les appartements y compris lorsque le propriétaire est
occupant = nouveauté 2025

12. Comptabilité du nouvel exercice |

12.1. Rappel des clauses et des sanctions relatives au non-paiement des charges votées précédemment par
I’AG mais non-encore transcrites dans un acte de base modificatif

Echéance - Rappels

Toutes les sommes dues & la copropriété, de quelque nature que ce soit, doivent étre payées a leur échéance.

Le copropriétaire qui ne regoit pas les documents périodiques de charges (provisions ou décompte) doit interpeller le

syndic.

Le fait de navoir pas regu d’invitation & payer ne pourra en aucun cas étre invoqué comme une circonstance justifiant

un défaut de paiement des sommes dues s'il apparait que le copropriétaire défaillant n'a pas interpellé le syndic pour

recevoir un nouvel envoi du/des document(s) périodique(s) manquant(s).

A défaut de paiement dans le délai imparti un premier rappel sera adressé au copropriétaire défaillant par pli ordinaire.

Si le défaut de paiement persiste aprés plus de 15 jours, un deuxiéme rappel sera adressé au copropriétaire défaillant

par pli recommandé.

Si le deuxi@me rappel reste sans suite aprés plus de 10 jours, un troisiéme rappel sera adressé au copropriétaire

défaillant par pli recommandé.

Si le troisiéme rappel reste sans suite aprés plus de 10 jours, le copropriétaire défaillant pourra étre cité en justice a la

diligence du syndic.

Si les circonstances le justifient, la citation pourra intervenir dés aprés le premier rappel resté sans effet.

Les frais de rappel et, plus généralement, les frais et honoraires que le syndic est autorisé & facturer a la copropriété

pour la gestion des impayés en vertu des dispositions contractuelles, sont des frais privatifs.

Sanctions

Tout retard de paiement entraine la débition, de plein droit, et sans mise en demeure, par le seul dépassement du délai
imparti, d'une indemnité égale a 15 % des sommes impayées, outre un intérét de retard calculé au taux de 7 % I'an sur
les sommes impayées majorées de 'indemnité, jusqu’au jour du paiement complet.

Frais de gestion facturés par le syndic (identique a notre précédente procédure)

Pour rappel, ou pour le cas ou le contrat de syndic en cours serait ancien, la gestion d'un dossier de recouvrement

entraine, a charge du défaillant, I'application des frais et honoraires suivants : %
- i
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Premier rappel de paiement par pli ordinaire - 20,14 € forfait

Rappel ultérieur par pli recommandé - 40,29 € forfait

Mise en demeure (via notre service juridique) 67,15 € forfait

Ouverture d'un dossier contentieux : forfait pour la 1ére année et par année suivante entamée - 221,65 € forfait
Prestations dans le cadre du recouvrement des charges dues sur un propriété grevée d'un droit d'usufruit -
selon tarif horaire

Les différents montants mentionnés sont liés a l'index a la consommation du mois de décembre 2025, soit 235,30.

® 6 © o @

Ces clauses et sanctions sont immédiatement applicables sans attendre leur transcription par devant notaire ; la
publicité étant assuré par le procés-verbal de 'assemblée générale & établir.

12.2. Frais privatifs engagés par la copropriété pour compte des copropriétaires |
Bien que la régle générale consiste a ne pas engager de frais privatifs pour compte des copropriétaires, il n'en reste
pas moins vrai que, dans certains cas, la chose est, soit inévitable (commande de plaquettes — dépannage parlophone
— probléme de chauffage), soit conservatoire (fuite d’'eau par exemple), soit encore consécutive a des situations
générées par des occupants, propriétaires ou locataires de parties privatives de limmeuble (emmeénagement -
déménagement — travaux privatifs — etc ....). L'inscription de ce point a pour objet de rappeler, & tous les
copropriétaires, leur responsabilité envers la copropriété, qu'ils occupent ou non les parties privatives qu'ils possédent
dans immeuble.

12.3. Information sur I'emprunt bancaire en cours |
Conformément & la décision prise par 'assemblée générale du 12 septembre 2023, il y a actuellement un emprunt
bancaire en cours, souscrit auprés CRELAN, portant sur la mise a disposition d'un capital de 1.233.742 €, remboursable
en 120 mensualités au taux de 4,53 %, pour le financement de travaux des terrasses avant.

De méme , Conformément a la décision prise par 'assemblée générale du 19 juin 2024, il y a actuellement un emprunt
bancaire en cours, souscrit auprés CRELAN, portant sur la mise & disposition d'un capital de 277.600 €, remboursable
en 120 mensualités au taux de 4,05 %, pour le financement de travaux des terrasses avant .

[ 12.4. Fonds de réserve - Mode de financement des dépenses décidées par Fassemblée générale \

[ 12.4.1. Projection du fonds de réserve pour le nouvel exercice comptable J

Calcul de I'apport obligatoire au fonds de réserve

Ch
.a rg.es Contribution Fonds de réserve obligatoire | Arrondia:
ordinaires
469 533,67 € 5% 23 476,68 € 23477 €

Projection du fonds de réserve pour le nouvel exercice comptable
Solde suivant bilan a la cl6ture de I'exercice précédent| 149 840,46

Apports Dotation obligatoire 23 476,68)(*)
Dotation complémentaire _ 26 523,32|(*)
Total des apports| 50 000,00
Prélévements Rénovation des surfaces en pierre naturelle SAS 3 936,84)(™)
Honoraires suivi travaux syndics 2,50% 1 796,03

Total des préléevements 5732,8?
Solde théorique 2 la cléture du nouvel exercice| 194 107,59
(*) : sous réserve de l'accord de I'assemblée générale

12.4.2. Fixation du montant de I'apport au fonds de réserve pour I’exercice comptable en cours — Majorité

absolue ACCEPTE
Proposition de fixer |la dotation annuelle au fonds de réserve a 50.000 €.
Il s'agit d’'une proposition susceptible d’étre revue en séance sans pour autant pouvoir étre inférieure au montant du
fonds de réserve « obligatoire » (voir ci-avant).

En cas de refus de 'assemblée générale, conformément a I'article 3.89 § 3 du Code civil, la dotation annuelle sera
limitée a Pobligation de constituer un fonds de réserve égal a 5 % de la totalité des charges communes ordinaires de
Pexercice comptable précédent (voir ci-avant).

Toutefois, si plus de 4/5%™ des voix devait voter contre la dotation au fonds de réserve, quel gu’en soit le montant, alors
méme la dotation obligatoire ne serait pas appelée.

Afin de ne pas interrompre les appels de fonds a la césure de I'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront guivant les
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échéances comptables jusqu’a la tenue de la prochaine assemblée générale ordinaire.

12.4.3. Financement des décisions prises par I'assemblée générale par prélévements sur le fonds de

réserve - Majorité absolue ACCEPTE
Dans Phypothése ol les dotations au fonds de réserve ne seraient pas votées, ou ne seraient pas suffisantes, il se
pourrait que tout ou partie des dépenses décidées par 'assemblée générale soit répartie dans les charges ou fasse
I'objet d’'un appel de fonds spécial en fonction de la disponibilité de trésorerie du fonds de réserve.

12.5. Approbation du budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de

fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements communs de 'immeuble —

Majorité absolue ACCEPTE
Voir le contenu de la colonne située & I'extréme droite du tableau comparatif des dépenses.

| 12.5.1. Projection des appels de provisions périodiques
Budget annuel o .
Nature de la provision Exercice | Exercice | 5 | ontant D|ffér:nce
A Z | provision en %
cléture | en cours
Frais "locataires" svt l'usage 231000 227 750| 12 18 979 -1,41%
Frais "propriétaires” svt l'usage 69 000 54 350| 12 4 529,17 -21,23%
Remboursement emprunt 184 683 183 557| 12 15 296,38 -0,61%
[Total des dépenses "ordinaires" 484 683| 465 657 38 804,71 -3,93%
|Apport fonds de réserve | 50 000] 50 000] 12| 4166,67] [ 0,00% |
| TOTAL] 534683] 515657| | 42971,38] | -3,56% |

Pour rappel le montant du remboursement des emprunts est prélevé dans les charges.
Afin de ne pas interrompre les appels de fonds & la césure de I'exercice comptable, ceux-ci se poursuivront suivant les

échéances comptables jusqu’a la tenue de la prochaine assemblée générale ordinaire.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée & 20h55

/Al2\ﬂl\4\—':— -.

Etabli le 8 Juin 2026

e ——
-—""';‘.. s
‘ = v
Luc Vandenplas Monsiéur Philippe Plumet Monsieur André Burstin
Le syndic Le secréraire de séance Le président de séance

Toute remarque relative au procés-verbal doit étre faite conformément & la loi (cfr. article 3.92 § 3)
La prochaine assemblée générale ordinaire se tiendra :
durant la 2éme quinzaine du mois de mai 2027
Tout copropriétaire peut demander & 'assemblée générale de délibérer sur la proposition que celui-ci détermine.
Toutefois, pour permettre l'inscription de ce point & l'ordre du jour en respectant les délais de convocation, la
demande doit étre formulée, par écrit, au syndic, au moins trois semaines avant le premier jour de la quinzaine
définie ci-avant.
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