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43.223
ACTE DE BASE - REGLEMENT DE COPROPRIETE -
REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR
Immeuble a Etterbeek rue Louis Titz 27.
I AN DEUX MILLE TROIS
Le vingt-sept novembre.
A Anderlecht, en I'étude.
Devant Nous, Michel CORNELIS. notaire de résidence a Anderlecht.
A COMPARU:

La société anonyme “IMMO 26", ayant son si¢ge social a Uccle, rue Roberts Jones,
43 ; immatriculée au registre de commerce de Bruxelles 659818 et a la taxe sur la valeur ajoutée
: (non assujetti)

Constituée suivant acte re¢u par le notaire Michel Cornelis, soussigné, le vingt-quatre juin
deux mille deux, publi¢ aux annexes du Moniteur belge du treize juillet suivant, sous le numéro
20020713-389.

Ici représentée, conformément a article 19 des statuts, par deux administrateurs,
Monsieur Thierry WOOG, administrateur de société, demeurant a Uccle, Rue Roberts-Jones,
43, et Monsieur Joseph BITTON, demeurant a Forest, avenue Minerve 23 Bte 40, nommés a
cette fonction aux termes du conseil d’administration réuni ensuite de la constitution, publié
comme dit ci-avant.

Ci-apres dénommée "le comparant".

EXPOSE PRELIMINAIRE

Le comparant nous a préalablement exposé ce qui suit:

1°) 11 est propriétaire d'un immeuble situé¢ a Etterbeck rue Louis Titz n°27, plus
amplement décrit ci-apres.

2°) Le présent acte crée les statuts du bien qui est placé sous le régime de la copropriété
et de l'indivision forcée. Il est constitué de l'acte de base comprenant la description de I'ensemble
immobilier, des parties privatives et communes ainsi que la fixation de la quote-part des parties
communes afférentes a chaque partie privative, et du réglement de copropriété.

3%) Vu la nature du bien, le comparant déclare conformément a I’article 577-3, du Code
Civil, déroger a I’application des dispositions de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre
en matiére de copropriété.

Cet exposé fait, le comparant sub nous a requis d'acter en la forme authentique l'acte de
base et le réglement de copropriété qui forment ensemble les statuts de l'immeuble, ainsi que le
reglement d'ordre intérieur.
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TITRE I.- ACTE DE BASE

L. Description du bien

COMMUNE D’ETTERBEEK

Un immeuble de rapport sis a front de la rue Louis Titz, numéro 27, a "angle de
Pavenue de la Chasse, cadastré selon titre et cadastre récent section B numéro 197/R/7 pour un
are trente-cing centiares.

Le revenu cadastral est de deux mille huit cent trente-trois euros (2.833,00 €).

ORIGINE DE PROPRIETE :

La société anonyme IMMO 26 est propriétaire du bien prédécrit pour I’avoir acquis de
la société anonyme HORIMO a Woluwé Saint Lambert, avenue de Brocqueville 254, inscrite au
registre de commerce de Bruxelles sous le numéro 448547, assujettie a la TVA sous le numéro
423.455.181, aux termes d’un acte regu par le Notaire Michel CORNELIS a Anderlecht a
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|intervention du Notaire Gérard INDEKEU a Bruxelles le quatre septembre deux mille deux,
(ranscrit au premier bureau des hypothéques & Bruxelles le vingt septembre suivant sous le
auméro 48.7.20.09.02.06238.

Le dit bien appartenait & la société anonyme HORIMO pour I’avoir acquis de Monsieur

Philippe Maurice Paul Van Houtte, divorceé, a Etterbeek, aux termes d’un acte regu par le notaire

Gérard Indekeu, prénomme, a intervention du notaire Georges Laisse, a Noville-Les-Bois

(I-‘cme.lnwnt), le dix-huit mars deux mille deux, transcrit au premier bureau des hypotheques de
Bruxelles, formalité 48-T-27.3.2002-2222.

A Dorigine, le bien prédéerit appartenait a Monsieur Philippe Van Houtte, prénommé, et
son épouse Madame Frangoise Marie Ghislaine Hautier, pour I'avoir acquis aux termes d’un acte
regu par le notaire Jean-Marie Debouche, a Feluy, a PPintervention du notaire William Eyben, a
Bruxelles, le neul décembre mil neuf cent septante et un, transcrit au premier bureau des
hypotheques de Bruxelles, le cing janvier mil neuf cent septante-deux, volume 5017, numéro 5.

Aux termes d’un acte regu par le notaire Gérard Debouche, a Feluy, le vingt et un juin
deux mille, transcrit au premier bureau des hypothéques de Bruxelles, le sept juillet suivant,
volume 8613, numéro 1, portant le réglement transactionnel et les conventions préalables a
divorce par consentement mutuel intervenus entre les époux Van Houite - Hautier, prénommés,

le bien prédécerit a été attribu¢ @ Monsieur Philippe Van Houtte, prénommé. "
II. Désignation et division du bien - Mise sous le régime de la copropriété et de

l'indivision forcée
Sur le terrain ci-dessus décrit est érigé un immeuble a appartements multiples,

comprenant un sous-sol, rez-de-chaussée et deux ctages.
Le comparant déclare vouloir placer ce bien sous le régime de la copropriét¢ et de

l'indivision forcée, conformément a la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, modifiée par
la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant les articles 577-2 a 577-14 du Code
civil et opérer ainsi la division juridique de la propriété de sorte que le bien sera divisé sur base
des plans et procés-verbal dont question ci-apres:

-d'une part, en partics privatives appelées "appartement”, “garage” ou "cave" et qui seront
la propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'autre part, en parties communes qui seront la propriété commune et indivisible de
l'ensemble des copropriétaires. Elles seront divisées en mille/millicmes (1.000/1.000) indivis et
rattachées 4 titre d'accessoires inséparables aux parties privatives..

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des lots privés formant des biens juridiquement
distincts susceptibles de faire l'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou par déces et de
tous autres contrats. Chacun de ces lots comprend une partie en propriété privative et exclusive,
constituée par 'appartement proprement dit, ou le garage ou la cave, ainsi qu'une quote-part dans
les parties communes en état de copropriété et indivision forcée.

En conséquence, formera une entité juridique dans le chef de son propriétaire, constitutive
d'un ensemble indivisible le lot privatif (*appartement, *garage ou *cave) avec comme accessoire
inséparable la quote-part lui afférente dans les parties communes.

1l en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou constitution de droits réels
grevant un lot privatifemportera non seulement aliénation ou grévement de la propriété privative
mais aussi de la quotité des parties communes qui y est inséparablement attachée.

Les acquéreurs de lots privatifs, tant pour eux-mémes que pour les cessionnaires, ayants
droit ou ayants cause a tous titres ultérieurs, seront tenus de se conformer et de respecter en tous
points les présents actes de base et réglement de copropriété qui constituent les statuts du bien
ainsi que, le cas ¢chéant, le réglement d'ordre intéricur et toutes les décisions de l'assemblce
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généralc conformément a l'article 577-10 du Code civil. Tous actes translatifs ou déclaratifs de
p]-gpriélé ou de jouissance, y compris les baux, devront mentionner expressément l'existence des
statuts du bien et de leurs annexes et en imposer le respect aux nouveaux acqueéreurs, occupants

ou ayants droit et ayants cause.

[1I. Annexes aux statuts
Ie comparant nous a ensuite remis, pour étre déposés au rang de nos minutes, les plans

de 'immeuble par niveau.
Ces plans forment ensemble avec Iacte ci-présent, les statuts de I'ensemble immobilier

qui est ainsi juridiquement cré¢; ils se completent et forment un tout; ils doivent se lire et
ginterpréter les uns en fonction des autres.

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre ultérieurement les actes
complémentaires ou modificatifs des statuts, du réglement d'ordre intérieur et les décisions de

‘J'assemblée générale.

Ces documents demeureront en conséquence ci-annexés apreés avoir ét€ certifiés véritables
et signés "ne varietur" par le comparant, et revétus de la mention'd'annexe par le notaire soussi-
gné. Ils seront enregistrés en méme temps que le présent acte et feront désormais partie intégrante
de celui-ci pour étre transcrits ou déposés en méme temps qu'une expédition des présentes a la
conservation des hypothéques compétente.

Le comparant a ensuite déclaré reconnaitre sa signature apposée au bas de ces documents
et réitérer les conditions qu'ils renferment, voulant que ces conditions et conventions acquiérent
Je méme degré d'authenticité que si elles étaient ci-méme reproduites.

Il est précisé que I'implantation des appareils électriques éventuellement repris aux plans

ci-annexds est purement indicative.
IV. Servitudes conventionnelles ou par destination du pére de famille.

Généralités
La division de l'ensemble immobilier, tel que décrit et figuré aux plans ci-annexes,

provoquera l'établissement entre les différents lots privatifs, d'un état de choses qui constituera
une servitude si ces lots appartiennent a des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance dés que les fonds dominants
ou servants appartiendront chacun & un propriétaire différent; elles trouvent leur fondement dans
la convention des parties ou la destination du pere de famille consacrée par les articles 692 et

suivants du Code Civil.
Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre ;
- du passage d'un lots sur l'autre des conduits et canalisations de toute nature (caux

pluviales et résiduaires, gaz, ¢lectricité, téléphone) servant a I'un ou l'autre lot, ce passage
pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci ;

- et de fagon générale de toutes les servitudes €tablies sur un lot au profit d'un autre, ou
entre les parlies privatives et les partics communes que révéleront les plans ou leur exécution au
fur et 2 mesure de la construction ou encore 'usage des lieux.

- Les propriétaires des divers lots doivent laisser passage si nécessaire pour ’entretien et
les réparations des conduits de fumées et des décharges d’eau chargée ct d’eau pluviale, pour
Ientretien et la réparation des toitures, corniches et souches de cheminée, pour lc passage des
conduites et cables d’alimentation privative aux autres lots.

Les différends, de quelque nature qu'ils soient, auxquels pourraient donner lieu cette
notion de servitude spécialement en ce qui concerne le maintien de ces servitudes etles modalités
de leur exercice seront déférés a la juridiction compétente sans préjudice de la possibilité que



gervent les parties de décider, aprés que le litige soit né, de recourir a l'arbitrage. Cette action

con . o : .
Jevra élre dirigée contre l'association des copropriétaires si le différend concerne l'ensemble de

la coproprieté ou contre le ou les copropriétaires concernds si elle ne vise que ceux-cl.
SERVITUDES ET CONDITIONS SPECIALES REPRISES DE TITRES DE

BBQLBLL?IE ANTERIEURS
Le comparant nous déclare qu'il résulte de son titre de propriété, étant I'acte requ par le
potaire Michel CORNELIS a Anderlecht al’intervention duNotaire Gérard INDEKEU, le quatre
septembrc deux mille deux, précité, ne contient pas de stipulations particulicres

Les acquéreurs des lots privatifs seront subrogés dans tous les droits et obligations du
comparantence qui concerne les conditions spéciales, dont question ci-avant pour autant qu'elles
soient encore d'application.

V. Description du bien

1. Généralités

Ce bien comprend:

a) une zone destinée a la batisse ;

2. Détermination des partics privatives et répartition des quotes-parts des parties

’

. communes
Les parties privatives de I'immeuble érigé sur les zones destinées a la batisse sont définies
ci-dessous. Leur description est basée sur trois plans ci-annexes ainsi qu’une description détaillée
de chaque lot avec le plan précis de ’appartement et de la cave et buanderie s’y rapportant.
Les quote-parts des parties communes afférentes a chaque partie privative s répartissent

comme suit:

i ° AU NIVEAU DU SOUS-SOL
i Les caves proprement dites: l'une restera commune et comprend la cuve a mazoul et
i appareillage; les autres caves sont privatives, elles sont humérotées comme I’appartement a

I laquelle elles sont affectées. Les caves n’ont pas de centiemes proprement dits puisqu’affectees
aux quatre appartements. Chaque appartement possede une cave et une buanderie.
° AUNIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE:
1/le garage: (lot 2bis) comprenant:
[n propriété privative et exclusive :
i le garage proprement dit avec sa porte;
4 En copropriété et indivision forcée :
: sept/centicmes (7/100iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
f" 2/Pappartement du rez-de-chaussée, dénommé “REZ”, (lot 1) comprenant:
( En propriété privative et exclusive :
deux chambres a coucher, living, salle a manger, cuisine, salle de bains, water closet, hall
d’entrée, buanderie, et la cave dénommee “REZ”
[in copropriéte et indivision forcée :
- dix-neuf centiecmes (19/ 100iemes) indivis des parties communes dont le terrain.
' ’ MMA_________WM
1/’appartement du premier étage, dénommé “1E”, (lot 2) comprenant:
En propriété privative et exclusive :
Z deux chambres, living, salle 3 manger, cuisine, salle de bains, water-closet, hall d’entrée,
hall de nuit, buanderie, caves dénommées “1E” (comprenant une buanderie, une cave ct
une cave & vin), un balcon sur séjour et une terrasse.
En copropriéteé et indivision forege :

- e

quarante et un/centiemes (41/ 100iemes) indivis des parties communes dont le terrain.
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° AUNIVEAU DU DEUXIEME ETAGE
1/ Pappartement du second étage a gauche, dénommé “2G”, (lot 3) comprenant:
En propriété privative et exclusive :

Une chambre, living, salle a manger, cuisine, salle de bains, water-closet, hall d’entrée,
puanderie, cave numérotée “2G™;

Iin copropriété el indivision forcée :

seize/centiemes (16/100iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

2/ Pappartement du second étage a droite, dénommé “2D”, (lot 4), comprenant:

En propriété privative et exclusive :

deux chambres, living, salle & manger, cuisine, salle de douche, water closet, hall

d’entrée, buanderie, cave numérotée “2D”;

En copropriété et indivision forcée :

dix-sept/centiémes indivis des parties communes dont le terrain.
Soit total: cent/centieme : 100/100iemes.

V1. Modifications éventuelles a l'acte de base

Le comparant déclare réserver a son profit exclusif le droit de:

1°- de transférer un ou plusieurs locaux d'un appartement a un autre et, d'une fagon
générale, de modifier la configuration des appartements non cédés telle qu'elle est établie aux
plans ci-annexes.

2°- de déplacer une cloison pour modifier la disposition intérieure des locaux privatifs.

3°_ de réunir deux ou plusieurs locaux privatifs.

4°- de clturer ou de murer certaines parties privatives qui ne le sont pas ou de supprimer
des murs et des clotures et de pouvoir ainsi les affecter  une autre destination.

50_ de transformer des emplacements pour voiture en garages fermes. Le propriétaire ne
pourra pas transformer son emplacement en garage fermé, saufl accord préalable et écrit du

comparant.
Les modifications a intervenir ne pourront nuire en rien 4 la structure et a la solidité de

I'immeuble.
TITRE IL.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I: EXPOSE GENERAL

Dans le but de déterminer les droits de propriété et de copropriété et de régler les rapports
de voisinage et d'établir la maniére dont les parties communes seront gérées et administrées, de
fixer la part contributive de chacun dans les dépenses communes, la comparante a établi un
réglement général de copropriété relatif au dit immeuble, lequel réglement sera obligatoire pour
tous ceux qui seront propriétaires, copropriétaires ou ayants droit 4 un titre quelconque d'une
partie de 'immeuble prédécrit.

Ce réglement est établi par le présent acte et comprend :

1) Le Statut réel de I'immeuble qui régle la division de la propriété, 'entretien et la
conservation, éventuellement la transformation et la reconstruction de tout ou partie de
I'immeuble.

Les dispositions de ce statut réel et les servitudes qui peuvent en découler sont imposees
a tous les copropriétaires, tant présents que futurs, et ne sont susceptibles de modifications que
du consentement unanime des copropriétaires.

Ce statut sera opposable a tous par la transcription des présentes.

2) Le réelement d'ordre intérieur relatif aux détails de la vie en commun dans le dit

immeuble.
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Les dispositions de ce réglement n'ont pas de statut réel, mais seront obligatoirement
imposées, a tous ceux qui sont ou deviendront par la suite, titulaires d'un droit de propriété ou
de jouissance pour une partie de I'immeuble; il est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il détermine.

Les copropriétaires et titulaires d'un droit réel quelconque dans l'immeuble seront
subrogés dans tous les droits et obligations de la comparante du présent acte de base et de ses
suites.

En outre, les choses communes ne pourront étre aliénées ou grevées de droits réels
qu'avec les parties privatives dont elles sont I'accessoire en vertu de la division qui précéde, et

pour les quotités leur attribuées.
Tous droits réels grevant une partie privative grévent également de plein droit la fraction

des choses communes qui en forment 'accessoire.

CHAPITRE II. STATUT DE L'IMMEUBLE.

SECTION 1: copropriété indivisc et propriété privative.

Division de ['immeuble. )

L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque propriétaire aura la propriété
privative et des parties communes dont la propriété appartiendra indivisément a tous les

copropriétaires, chacun pour une fraction idéale .
Les propri€tés privatives sont dénommeées "appartement" | “garage” ou “cave.

Répartition des parties communes.

Les parties communes sont divisées en mille/milliemes, attribués aux lots privatifs
dans la proportion des valeurs et superficies respectives de ces éléments privatifs.

La répartition de ces quotités entre les divers éléments dans l'immeuble est mentionné ci-
avant dans le point “V. Description du bien” de I’acte de base.

Parties privatives.

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les variations ultérieures subies par les
valeurs respectives des lots privatifs, notamment par suite de modifications ou de transformations
qui seraient faites dans une partie quelconque de l'immeuble ou par suite de toute autre
circonstance, la ventilation attributive des milliémes, telle qu'elle est établie ci-dessus, ne peut
&tre modifiée que par décision de l'assemblée générale prise a 'unanimité des copropriétaires.

Détermination des parties communes.
Sont parties communes de 'immeuble, I'énumération qui suit étant énonciative et non

limitative:
- le sol ou terrain, les fondations, l'armature en béton ( piliers, poutres, hourdis et

caetera..) les gros murs de fagade, de pignon, de refend, de cloture, les ornements extérieurs de
fagade, les fenétres (mais non les garde-corps) les balustrades, les appuis des terrasses et fenétres,
les canalisations et conduites de toute nature pour l'eau, l'électricité, le tout a 1' égofit ( sauf
toutefois les parties de ces conduites et canalisations se trouvant a l'intérieur des appartements
et autres locaux privatifs et affectés a leur usage exclusif);

- Les grilles, soubassements, les divers ses et dégagements, les paliers des étages, les
escaliers avec leur cage, les aires de manoeuvre, les dégagements, les ventilations, I'emplacement
pour les compteurs d'électricité, I'emplacement pour les compteurs d'eau, les conduits d'aération

et de fumée, gaines, chambres de visite;
- La zone de recul et son revétement, les clotures, le porche d'entrée, la porte d'entrée, le

hall d'entrée avec les boites aux lettres, sonneries et parlophones, les sas et dégagements,
l'escalier avec sa cage, les murs de soutenement, les conduits d'aération et de fumée, les gaines

et caetera.
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- La toiture, les souches des cheminées, les débouchées des ventilations, la coupole-

incendie avec son volet;

- Les canalisations et descentes d'eau pluviale.

Et en général, toutes les parties de |'immeuble qui ne sont pas affectées a I'usage exclusif
de l'un ou de l'autre des Jocaux privatifs ou qui sont communs d'apres la loi.

Les choses communes ne pourront stre aliénées, grevées de droits réels ou saisies qu'avec
les lots privatifs dont elles sont I'accessoire et pour les quotités leur attribuées.

L'hypotheque et tout droit réel créé sur un €lément privatif, gréve de
fraction des choses communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

Détermination des partics hrivatives.

Chaque propriété privée comporte les parties constitutives du lot privatif ( a 'exception
des parties communes ) et notamment: le plancher, le parquet ou autre revétement sur lequel on
marche avec leur soutenement immédiat en connexion avec le hourdis qui est partie commune,
les cloisons intérieures non portantes, les portes, les fenétres avec leurs volets, persiennes et
garde-corps, les portes paliéres, toutes les canalisations additives et évacuatives intérieures des
lots privatifs et servant a leur usage exclusif, les installations sanitaires particulieres ( lavabos,
éviers, water-closet, salle de bains et cactera et caetera ) les partiés vitrées des portes et fenétres,
Je plafonnage et autres revétements, la décoration intérieure de l'appartement ou du local privatif
et qui sert a son usage exclusif, en outre tout ce qui se trouve 3 l'extérieur de la partie privative,
mais qui est exclusivement 3 son usage, par exemplaire conduites particuliéres des eaux et de
l'électricité, du téléphone et caetera.

Chacun des copropri¢taires a le droit de jouir de ses locaux privés dans les limites fixées
par le présent réglement et 3 la condition de ne pas nuire aux d roits des autres copropriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de l'immeuble.

Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la distribution intérieure de ses locaux
privatifs, mais sous sa responsabilité a l'égard des affaissements, dégradations et autres accidents
et inconvénients qui en seront la consequence pour les parties communes et les locaux des autres

plein droit, la

propriétaires.
Il est interdit aux proprictaires de faire méme a l'intérieur de leur locaux privés, aucune

modification aux choses communes, sauf & se conformer aux dispositions de I'article suivant.
1 est interdit & un propriétaire d’un lot privatif de diviser son appartement en plusieurs

appartements.
Modifications aux partics communes.

Les travaux de modifications aux parties communes ne pourront étre exécutes qu'avec
l'autorisation de l'assemblée géncrale statuant 4 la majorité des trois/quarts des voix de
{'immeuble sous la surveillance de I'architecte de l'immeuble ou & son défaut sous la surveillance
d'un architecte & désigner par l'assemblee générale.

Modifications au Sl)-’liiil__l‘lﬂl_’]l'lt}ﬂiﬂ de l'immeuble.

Rien de ce qui concerne le style et ['harmonie de I'immeuble, méme en ce qui concerne
les choses privées, ne peut étre modifié qu'avec l'autorisation de I'assemblée générale statuant &
la majorité des trois quarts de la totalité¢ des voix de l'immeuble sous la surveillance de
I'architecte de l'immeuble ou & son défaut sous la surveillance d'un architecte a désigner par
l'assemblée générale dont les honoraires seront a charge des propriétaires, faisant exccuter les

travaux.
Il en sera ainsi, notamment des portes d'entrée de locaux privatifs, des fenétres, des garde-

corps, des persiennes et de volets et de toutes autres parties de I'immeuble, visibles de l'extérieur,
méme en ce qui concerne la peinture.
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Modifications des parties privatives
La consistance de chaque partie privative ne pourra jamais étre modifiée que dans les

e bon lui semble la distribution

R s

I
i formes Ci-apres :
;} 1) Chaque propriétaire a le droit de modifier comm
f-' intérieure de ses locaux. a condition de ne pas modifier les choses communes (sauf autorisation
. Jetous les copropriétaires) mais il sera. dans tous les cas, responsable des accidents, dégradations
‘! of autres inconveénients qui pourraient en résulter pour les autres copropriétaires.
i 2) Il est permis aux propriétaires d'appartements de faire entre eux les échanges de caves,
;-: 3 condition :
¥ a) que I'échange soit constaté par acte notarié ;
? b) que les quotités dans l'indivision et la copropriété attachées a chaque appartement
& ne s'en trouvent pas modifiées, sauf accord unanime de tous les copropriétaires.
8 SECTION II : service et administration de I’immeuble.

Assemblées générales

['assemblée générale de tous les copropriétaires de I'immeuble est constituce de tous les
) copropriétaires disposant chacun d'un nombre de voix égal &' la quotité qu'il possede dans
] l'indivision forcée.

t résulter de la loi, de I’acte de base ou du réglement de

Sauf les exceptions pouvan
copropriété, toute assemblée géné rale est réguliérement constituée etapte a délibérer valablement
lorsque la moitié au moins des quotités de copropriété intéressés sont présent ou diment
s. Si ce quorum n’est pas atteint, une nouvelle assemblée générale qui pourra €tre
L moins et deux mois au plus apres la premiére, de la méme manicre
| que soit le nombre de propriétaires présents ou

représente
convogquée quinze jours at
que celle-ci, délibérera valablement, que
représentés et le nombre de quotités de copropriété qu’ils possedent.

Sauf stipulation d’une majorit¢ spéciale, résultant de la loi, de ’acte de base ou du

priété, les décisions de |’assemblée générale sont prises a la majorité des VOiX

¢ g

réglement de copro

valablement exprimées.
Les décisions de I’assemblée générale sont par contre prises :

- & la majorité des trois/quarts des voix valablement exprimées pour :

a) toute modification aux statuts, pour autant qu’elle ne concerne que la jouissance,
I’usage ou I’administrations des parties communes ;
b) toute décision de réaliser des travaux affectants les parties communes & I’exception de

é d’assister le syndic et de

b
ceux qui peuvent étre décidés par le syndic ;
¢) la création et la composition d’un conseil de gérance charg

contrdler sa gestion ;
- 4 la majorité des quatre/cinquiemes pour :
a modification de larépartition des

a) toute autre modification aux statuts, en ce compris |

——

charges de copropriété ;
b) la modification de la destination de ’immeuble ;
struction de I’immeuble ou la remise en état de la partie endommageée en cas

¢) la recon

de destruction totale ou partielle ;
d) toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs ;
e) tous actes de disposition de biens immobiliers communs ;

-4 I’unanimité pour toute modification de la répartition des quote-parts de copropriété.

I est précisé qu’il n’est pas tenu comple des abstentions ainsi que des votes blancs ou

nuls, pour le caleul de la majorité.
Cette assemblée se tient chaque fois qu'il est nécessaire aux jour et heure a désigner par



e syndic, dans l'immeuble susvisé ou a tout autre endroit fixé dans la convocation.

Elle doit faire appel & un syndic pour la période qu'elle détermine. :

Les convocations aux copropriétaires, pour assister a cetle assemblée, sont faites par le
syndic, contre ¢tat signé par les copropriétaires ou si nécessaire, par lettre recommandée a la
poste dix jours au moins et quinze jours au plus avant la date fixée pour l'assemblée.

Tout copropriétaire peut s'y faire représenter par un mandataire autoris¢ a participer a
I'assemblée et & voter en lieu et place de ce copropriétaire.

Dans le cas ot par suite d'ouverture de succession ou autre cause légale, la propriété d'une
portion de l'immeuble se trouverait appartenir, soit a des copropriétaires indivis, tant majeurs que
mineurs ou incapables, ces derniers, représentés comme de droit. soit & un usufruitier ou nu
propriétaire, ils devront désigner un seul d'entre eux comme représentant ayant voix délibérative
et qui votera pour compte de cette collectivité. La procuration qui sera donnée a celui-ci ou le
procés-verbal de son élection devra étre annexé au procés-verbal de la réunion.

Il est tenu une feuille de présence, signée par les copropriétaires présents a l'assemblée.

Les décisions et délibérations de l'assemblée des copropriétaires sont constatées par des
procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le syndic. Tout copropriétaire peut
consulter ce registre et en prendre copie sans déplacement.

Gérance.

Le syndic est €lu par l'assemblée générale, pour une durée d'une année, de préférence
parmi les copropriétaires. Ses émoluments sont fixés par ladite assemblée et constituent des frais
communs.

11 est chargé de veiller au bon entretien des parties et objets communs de I'immeuble, de
faire le relevé des compteurs, de veiller 4 l'exécution des travaux de réparation urgents ou décidés
par I'assemblée générale, de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses communes
dans les proportions indiquées ci-avant, de centraliser les fonds et de les payer a qui de droit;
d'instruire toutes contestations relatives aux parties communes de l'immeuble, vis-a-vis de tiers,
de faire rapport & l'assemblée générale.

Le syndic présente les comptes semestriels a chaque copropriétaire, qui lui rembourse sa
part de dépenses. Une provision sera remise au syndic pour lui permettre de faire face aux
dépenses courantes. Les comptes de gestion au syndic seront présentés a l'assemblée des
copropriétaires.

SECTION III: charges communes.

Les charges communes comprennent toutes les sommes généralement quelconques,
payées par le syndic pour l'entretien de I'immeuble et notamment :

Les redevances et consommations pour eaux, gaz et électricité des parties communes, les
contributions de toutes natures, & moins qu'elles ne soient reprises directement par chacun des
copropriétaires, les réparations d'entretien urgentes ne pouvant étre différées, la rétribution du
syndic, et caetera.

Toutes les charges communes sont supportées par les copropriétaires dans la mesure de
leur quotité dans les parties communes.

Dans le cas ot I'un des copropriétaires augmenterait les charges communes pour son
usage personnel, il devrait supporter seul cette augmentation.

Le calcul de la consommation d'eau privée se fera en fonction du relevé des compteurs
individuels des différents appartements.

Les dégéts qui pourraient étre occasionnés a l'appartement du dernier étage par suite d'un
mauvais état de la toiture seront considérés comme charges communes.

Les copropri¢taires devront donner accés, par leurs locaux privatifs, pour toutes

9
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réparations communes ou autres, quitte a réclamer un trouble de jouissance, s'il y a responsabilit¢
d'un des copropriétaires.

En cas de bris, rupture ou accident pouvant occasionner des dégradations importantes et
immédiates, le syndic est autorisé & pénétrer dans un appartement fermé.

SECTION IV : risques civils - assurances

La responsabilité de l'ensemble des copropriétaires vis-a-vis de I'un d'eux ou de tiers ou
voisins, sera imputable au point de vue des risques civils, a tous les copropriétaires au prorata
de leur propriété; la responsabilité de ces risques restera a charge de celui des occupants qui
aurait commis un fait personnel.

'assemblée des copropriétaires fixera le montant de l'assurance de chacun des
copropriétaires pour la quotité de I'immeuble lui appartenant contre les risques d'incendie, foudre,
toutes explosions, électricité, recours des voisins, a contracter aupreés d'une compagnie
d'assurances, au choix du copropriétaire.

Il est conseillé de choisir la méme compagnie pour tout I'immeuble. Les embellissements
apportés aux appartements viendront en supplément de ce montant.

Les meubles de chaque occupant devront étre assurés contre l'incendie, la foudre et
I'explosion et les dégats d’eaux.

SECTION V: réglement d'ordre intérieur - entretien.

1l est arrété entre les copropriétaires un réglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux
et leurs ayants droit et pour tous occupants de l'immeuble et qui ne pourra étre modifié que par
l'assemblée générale statuant a la majorité des voix.

Les modifications devront figurer a leurs dates aux proces-verbaux des assemblées
générales et étre, en outre, insérées dans le livre de gérante tenu par le syndic et qui contiendra
d'un méme contexte, le réglement lui-méme et les modifications.

Les travaux de peinture, volets éventuels, chassis et portes extérieurs, seront exécutés en
bois et couleur bleue.

Les travaux de peinture de tous les accés communs seront exécutés en un ton uniforme,
suivant les décisions de l'assemblée générale et sous la surveillance du syndic; ces peintures
devront nécessairement étre tenues en bon état.

Le ramonage commun des cheminées utilisées se fera une fois l'an.

Les copropriétaires, leurs locataires ou autres ayants droit devront toujours habiter leur
appartement d'une maniére bourgeoise, et en bon pére de famille. Ils veilleront a ce que la
moralité et la tranquillité de I'immeuble ne soient & aucun moment troublées par leur fait, celui
des personnes de leur famille, des gens a leur service, de leurs locataires ou visiteurs. Il est
recommandé d'insérer cette clause dans les baux a conclure éventuellement avec sanction de
résiliation de ces baux, aprés constatation réguliere des faits qui en seraient reconnus fondés.

Les copropriétaires ou ayants droit ne pourront faire aucune publicité, ni a l'intérieur, ni
a l'extérieur de I'immeuble, en dehors d'une plaque de firme discréte a I'entrée de I'immeuble et
des appartements et des affiches pour vente ou location.

Il ne pourra étre exercé, dans les appartements, aucun commerce ou industrie, dont les
désagréments dépassent les inconvénients normaux de voisinage, compte tenu de la nature de
I'immeuble. Les appartements du rez-de-chaussée pourront devenir des bureaux, moyennant
obtention de toutes autorisations préalables des autorités administratives compétentes.

La division d'un appartement en plusieurs logements est interdite.

Les copropriétaires ne pourront laisser faire aucun bruit anormal ni user abusivement de
radios, phonos, pianos, travail a l'outil ou a la machine et caetera, et
plus particuliérement aprés dix heures du soir. Il est conseillé de poser les pianos sur isoloirs.

10
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F# Les accés communs devront toujours étre libres, sans que rien n'y soit déposé, méme
| provisoirement.

Les travaux de ménage aux terrasses, se feront pendant la matinée.

i DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

; Le présent acte sera transcrit au deuxieme bureau des hypothéques de Bruxelles et il sera
% renvoyé a cette transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout ou partie du bien objet
11

1 des présentes.

] Dispositions transitoires

£ Toutes les clauses reprises au présent acte sont applicables dés qu'un lot privatif aura été
cédé par le comparant, sauf si celles-ci sont contraires a la loi en vigueur.

Frais

La participation des acquéreurs dans les frais des présents statuts et ses annexes est fixée
forfaitairement & euros pour un/milliéme.

Nomination d’un syndic )

Néant.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, élection de domicile est faite par le comparant en sonsiége
social ci-dessus indiqué.

DONT ACTE.

Fait et passé lieu et date que dessus.

Lecture faite, le comparant a signé avec nous, Notaire.

Suit les signatures.

Enregistré six rdles sans renvoi au 1 bureau de I’Enregistrement d’Anderlecht le 05
DEC.2003 vol.31 fol.87 casel Recu vingt-cing euro (25 €) Receveur. De e.a.inspecteur
a.i.L’inspecteur principal a.i. R.DE HAES signé.

Suit la teneur de ’annexe.
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