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BD 43.223

ACTE DIi BASI] - RLIGLI'.MENTDIi COPROPRIETE -

REGLIIMENl- D' ORDRII lNl'llllllruR
Immeublc i Etterbcek ruc Louis Titz27.

T,'AN DEUX MILLE TROIS

Le vingt-sePt novembre.

A Anderlecht, eu l'6tude.

Devant Nons, Michel CORNIILIS, notaire de residence d Anderlecht.
A COMPARU:

La soci6t6 anonyme "IMMO 26", ayant son sicge social d Uccle, rue Roberts Jones,

43 ; imrnatricul6e au registre de comtnerce de Bruxelles 659818 et d la taxe sur la valeur ajoutde

: (non assujetti)
Constitude suivant acte regu par le notaire Michel Cornelis, soussignd, le vingt-quatre j uin

der-rx mille deux, publi6 aux annexes du Moniteur belge dLr treize.iuillet sr-rivant, sous le num6ro
200207 13-389.

Ici reprdsentde, conformdment dL l'article 19 des statuts, par deux administrateurs,
Monsieur Thierry WOOG, adrninistrateur de sociit6, demeurant d Uccle, Rue Roberts-Jones,

43, et Monsieur Joseph BITTON, demeurant d lrorest, avenue Minerve 23 Bte 40, nomm6s d

cette fbnction aux termes du conseil d'adrninistration rduni ensuite de la constitution, publid
comme dit ci-avant.

Ci-aprds ddnomm6e "le comparant".
EXI)OSE PI].ELIMINAI I{B

Le comparant nous a prialablement expos6 ce qr"ri sr-rit:

1") Il est propri6taire d'un immeuble sitr-re a Etterbcck rue Louis Titz n"27, plus
amplernent ddcrit ci-aprds.

2")Le pr6sent acte cr6e les statuts dr-r bien qr"ri est place sous le r6gime de la copropri6t6
et de I'indivision forc6e. Il est constitue de I'acte de base comprenant la description de I'ensemble
immobilier, des parties privatives et cornmunes ainsi que la fixation de la cluote-part des parties
comlnunes affdrentes d chaque partie privative, et dr-r reglemcnt de copropri6t6.

3") Vu la nature du bien, le comparant ddclare conformdment d I'article 577-3, du Code
Civil, d6roger d l'application des dispositions de la loi du trente juin mil neuf cent nonante-quatre
en matidre de copropri6t6.

Cet exposd fait, le comparant sub nous a requis d'acter en la forme authentique I'acte de
base et le rdglement de copropridtd qui lbrment ensemble les stntuts de I'immeuble, ainsi que le
reglement d'ordre int6rieur.

TITRE I.- ACTE DE I]ASE
l. Description du bien
COMMUNE D'BTTERI]BEK
Un immeuble de rapport sis d fiont de la rue Louis Titz, numdro 27, d l'angle de

I'avenue de la Chasse, cadastrd selon titre et caclastre rdcent section B num6ro l97lN7 pour un
are trente-cinq centiares.

Le revenu cadastral est de der-rx mille huit ccnt trente-trois euros (2.833,00 €).
ORTGINFJ, DE I'I{OI'TTIETE :

La soci6t6 anonyme IMMO 26 est propridtaire dr-r bien pridecrit pour l'avoir acquis de
la societ6 anonyme FIORIMO d Woluwd Saint Lambert, ave rlue de Brocquevrlle254, inscrite au
registre de commerce de Bruxelles sor"rs le utundro 448547, assujcttie d la TVA sous le num6ro
423.455.[81, aux termes d'un acte reglr par le Notaire Michel C]OI{NELIS d Anderlecht d
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l,intervention dLl Notaire Gerarcl INDIIKI'][i d Bruxelles le qr:atre septembre deux mille deux,

trunr"rit au prernier bureau des hypothdques ir Bruxelles le vingt septembre suivant sous le

nunrdro 48.T'20'09'02'06238'
Le dit bien appartenait d la societe anonyme HORIMO pour I'avoir acquis de Mottsiettr

philippe Mar-rrice Par-rl Van I-{outte, divorc6, d Etterbeek, aux termes d'un acte regu par le notaire

G1rard Ilclekeu, prdnommi, a l'intervetrtion du uotaire Georges Laisse, d Noville-Les-llois

fFe'telmont). Ie dix-huit rnars der-rx rnille deux, transcrit au premier bureau des hypothdques cle

Brrrxe lles. fonnal ite 48 -1- -27 .3 .20 02-2222'

A l'origine, le bicn predecrit appartenait dr Monsieur Philippe Van Floutte, pr6nomurti, et

son 6pouse Madame Frangoise Marie Ghislaine I-lautier, pour l'avoir acquis aux termes d'un acte

regll par le notaire Jean-Marie Dcbor:che, d Feluy, d l'intervention du notaire Williarn Eybcn, i)

Bruxelles, le neuf decembre rnil neuf oent septante et un, transcrit au premier bureau des

lrypotheques de Bruxelles, le cinq.ianvier tnil neuf cent septante-deux, volutne 5017, numdro 5.

Aux terrles d'un acte regu par le notaire Gdrard Debouche, d Feluy, le vingt et un juin

deux gille, transcrit au premier bureau des l-rypotheques de Bruxelles, le sept juillet sttivant,

volnme 8613, numdro 1, portant le rdglernent transactionnel et les conventiotts prealables d

divorce par consentement mutuel interveuus entre les 6poux Van l-Ioutte - Hautier, pr6nommds,

le bien prdd6crit a ete attribr.re d Monsieur Philippe Van Houtte, pr6nomm6.

II. D6sisnation et division du bien - Mise sous le r6eime de la conronri6t6 et de

I'indivision fbrc6e
Sur le terrain ci-dessus ddcrit est drige un immeuble d appartemettts multiples,

comprellant un sotis-sol, rez-c1c-chauss6e et deux etages.

Le comparar-rt diclare vouloir placer ce bien sous le r6gime de la copropriite et de

I'indivisiolt forcie, conlbrmdmer-rt ii la loi du huitiuillet mil neuf cent vingt-quatre, modifi6e par

la loi clu trente j uin rnil neul' ce nt nonaute-quatre, formant les articl es 577 -2 d 577 -I4 du Code

civil et op6rer ainsi la division jr"rridique de la propridte de softe que le bien sera divisti sur base

des plans et procds-verbal dont questiot-t ci-apres:
- d'une part, en partics privatives appel6es "appartement", "garage" oll "cave" et qui seront

la propriete exclusive de chaque propri6taire;
- d'autre part, en parties cornmlrnes qui seront la propridte commune et indivisible de

I'ensemble des coproprietaires. Elie s seror-rt divisees en mille/millidn-res (1.000/1.000) indivis et

rattachees i titre d'accessoires ins6parables aux parties privatives..

Par I'elfet de cette cleclaratior-r, il est cre6 des lots privds formant des biens juridiquement

distincts susceptibles de laire I'objct de droits rdels, de mutations entre vifs oll par d6cds et de

tous autres contrats. Chacun cle ces lots comprend une partie en propri6t6 privative et exclusive,

constituee par I'apparteu-tcr-rt proprement dit, or-r le garage ou la cave, ainsi qu'une quote-part dans

les parties commlules en etat cle copropri6td et indivision forc6e-

Iln cons6qr-rence, lbrntera une entiti.iuridique dans le chef de son propri6taire, constitutive

d'un ensemble ilciivisible lc lot privatif (u'appartetnent, *garage ou *cave) avec comme accessoire

ins6parable la c1r-rote-part lui allereute dans les parties communes.

ll en resulte qlle toute ali6nation ar.r-riable ou judiciaire ou constittttion de droits r6els

grevant un lot privatif ernportera non sculement ali6nation ou grdvement de la propri6t6 privative

mais aussi de la quotit6 cles partics cornrnunes qr"ri y est ins6parablement attach6e.

Les aoquereurs de lots privatifs, tant pour eux-tnOmes que pollr les cessionnaires, ayants

droit or,r ayants callse ir tous titrcs r-rltirieurs, seront tenus de se couformer et de respecter en tous

points les pr6sents actcs cle base et rcglcmeut cle coproprietti qui constituent les statuts du bien

ainsi que, le cas ichiant, le reglerncnt d'ordre intericur et toutes les d6oisions de l'assemblee
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i' oeoetaleconfornrdment d I'article 577-10 du Code civil. Tor-rs actes translatifs ou ddclaratifs de

Sropri.te o1dc.louissallce, y compris les baux, devront mentionner expressdment l'existetrce des

!,u,i,r, du bien et de leurs annexes et en irnposer le respect aux nouveaux acquireut's, occupants

ou ayauts droit et aYants cause.

III. Annexes alrx statuts

Le comparant nous a ensuite remis, pour Otre d6posds au rang de nos mintttes, les plans

de l'immeuble Par niveau.

Ces plals fbnnent ensemble avec l'acte ci-pr6sent, les statuts de I'ensemble inrnrobilier

qui est ainsi juricliquement crei; ils se compldtent et forment un tout; ils doivent se lire et

s'irrterpreter les uus eu fonction des autres.

A ces statuts, viendront eventuellement s'adjoindre ulterieuretlent les actes

conrpl6mentaires ou modificatifs des statuts, du rdglement d'ordre intdrier"rr et les decisions dc

I'assen"rbl6e generale.

Ces documents demeureront en consdquence ci-annexes apres avoir 6te certifi6s vtiritables

et siglis "ne varietur" par le cornparant, et rev6tus de la mention d'annexe par le uotaire soussi-

gni. Ils seront enregistres en mOme temps que le pr6sent acte et feront ddsormais partie intdgrante

Ie celLri-ci pour 6tre transcrits ou d6posds en mdrne temps qu'une expedition des presentes d la

conservatior-r des hypothdques cornpdtente.

Le comparant a ensuite d6clar6 reconnaitre sa signature appos6e au bas de ces documeuts

et r6it6rer ies conditions qu'ils renferment, voulant que ces conditions et conventious acquidrent

le m6me clegrd d'authenticite qr-re si elles 6taient ci-m6me reproduites.

Il est precisi qr"re I'implantation des appareils dlectriques 6ventuelletnent repris aux plans

ci-annexes est pttrernent indicative.
IV. Servi conventionnelles ou nar destination du de famille

Gdn6r:rlitds
La divisiol de I'ensemble immobilier, tel que d6crit et figur6 aux plans ci-annex6s,

provoqllera I'etablissement entre les diff6rents lots privatifs, d'un 6tat de choses qui constitucra

une servitucle si ces lots appartiennellt d des propri6taires diffdrents.

Les servitudes ainsi crdees prendront effectivement naissance des qr,re les londs dominants

ou servants appartier-rdront chacun d un propri6taire diff6rent; elles trouvent leur fondentent dans

la convention des parties ou la destination du pdre de famille consacr6e par les articles 692 et

suivants du Code Civil.
Il en est notamment ainsi :

- des vues et.iours d'un lot sur I'autre ;

- du passage d'un lots sur I'autre des conduits et canalisations de tor-rte nature (eaux

pluviales et r6siduaires, gaz,6lectricit6, t6l6phone) servant d I'un ou I'autre lot, ce passage

pouvant s'exefcer en sous-sol, att niveau du sol et au-dessus de celui-ci ;

- et de f-agor-r gendrale c1e toutes les servitudes 6tablies sur un lot au profit d'utl atttre, oLt

entre les parties privatives et les parties communes que rdv6leront les plans ott leur ex6cutiou au

fur et d lnesLlre dc la construction ou encore I'usage des lieux.

- Les propri6taires cles divers lots doivent laisser passage si ndcessaire potlr I'entrctien et

les reparations des conduits c1e furnees et des decharges d'eau chargde et cl'eatt plrtviale, pour

l'entretiel et la r6paration des toitures, corniches et souches de cheminde, pour lc passage des

condlrites et cAbles d'alirnentatiol privative aux autres lots.

Les difltrencls, de quelque nature qu'ils soient, auxquels pourraient donner lier-r cette

notiol de servitude specialerncnt en ce qui collcerne le maintien de ces servitudes et lcs rnodalitds

de leur exercice seront ddf-irtjs d la.juridiction competente sans prejudice de la possibilitd que
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conservell
t les Parties de d6cider, aprds que le litige soit ne' de recourir 2r I'arbitrage' Cette action

devra Otre contre I'associa tion des coProPrietaires st le diffdrend concerne I'ensemble de
dirig6e
ete ott contre le ou les coProprl etaires concernds si elle ne vise que ceux-cl

la coProPll I D

T A E,

Le comParan t nous d6clare qtt'il resulte de son titre de Propriet6, 6tant l'acte regu Par le

notat reMichelCORN EI.IS dAnder:lecht Dr I' intervention du Notaire Gerard INDEKEII, le qnatre

septe rlbre der'rx n"rille deux, pr6cit6, ne contient pas de stiPulations particulidres

[,es acqu6reurs cles lots Privatifs sero nt subroges dans tous les droits et obligations dr-r

col-nParant en ce qul conce rne les conditions sPec iales, dont questton ci-avaut Pour atttant qu'e11es

soier-rt encote d'application.

V"D n II

comtne sutt
"AU NTVE,AU DU SOUS-SOL

et comPrend la cttve d mazout et

Les caves Propreme nt dites: l'une restera colnmllne

appareillage; les autres caves sont Prtvatives, elles sont uumdrotees comlne l'appartement d

laquel le elles sont a1'fect6e s. Les caves n 'ont pas de centidmes proprement dits puisqu' afl'ectees

aux cluatre aPPadements. Chaque appartement Possdde une cave et ttne buanderie

U U

t/le garage: (lot 2bis) comprenant

ie garage Proprement dit avec sa Porte;

1. G6n6ralit6s
Ce bien comPrend:

a) 
i;ffff"lT|ru f^',ili:Ji,;ivatives et rcpartition des quotes-parts des partics

. communes | 1- t^;.-A^,,-loo-,^nr\qde.qlirr6esdlabdtissesontdellnles, 1,es parties privatives de l'immeuble 6rig6 sur les zones destin6es d la bdtisse sont definies

rr ci_dessous. Leur description est basJe sur trois p-rans ci-annexes ainsi qu'une clescriptio' ditaillee

de chaque lot avec le plan pr6cis ;i;;;;;menr et de la cave et buanderie s'y rappodant'

Lesquote-partsdesparties"o*''-,.,n",aff6rentesdchaqtrepartieprivativeserepartissent

sept/centidmes (7/1

2ll'apPartcment d
00idmes) indivis
u rez-de-chauss

der,tx charnbres d coucher, living, sal

des parties commulles dont le terrain'

6c, d6nomm6''FIF,Z", (lot 1) comPrenant:

le i manger, cuisine, salle c1e bains' water closet' hall

mm6e "P.EZ"

CC

d'entrde, buanderie, et la cave d6no

et

dix-neuf oentiemes (19 /100idmes) indivis cles parties communes dont le terratn'

t/l'appartement du premier 6tage, d6no mm6 t'1E", (lot 2) comPrenant:

lln et

<leux chan-rbres, living, salle d manger, clllslne' salle de bains, water-closet, hall d'entreie'

hall cle nuit, buanderte , caves denommee5 " lFi" (compreuant une bttanderie, une cave et

une cave d vin), r-rn balcolt sllr sejour et ttne terrasse'

Iln
s) indivis cles parties collllllLllles dont ie terratn

quarante et uu/oentietnes (4 1 / 1 00icnte

4



. AU NIVEAU DU DBUXIEME ETAGE

1/ I'appartement du second 6tage ir gauche. d6nomm6 "2G", (lot 3) comprenant:

En prl ve et lrslve :

Une chambre, living, salle ir manger, cuisine, salle de bains, water-closet, hall d'entr6e,

buanderie, cave nttmdtot6e "2G";
En copropri6t6 et indivision forcde :

seizelcentidmes (16/100idmes) indivis des parties comlnlrnes dont le terrain-

Zllrappartement du second 6tage ir droite, d6nommd "2D",, (lot 4), comprenant:

En oro nrivative et exclusive :

deux chambres, living, salle d manger, cuisine, salle de douche, water closet, hall

d'entr6e, buanderie, cave numdtot6e "2D" ;

En copropridtd et indivision forc6e :

dix-sept/centidmes indivis des parties communes dont le terrain.

Soit total: ceni/centidme : 100/100idmes.

VI. Modifications 6ventuelles d I'acte de base

Le comparant d6clare r6server d son profit exclusif le droit de:

l"- de transf6rer un ou plusieurs locaux d'un appartement d un autre et, d'une fagon

generale, de modifier la configuration des appartements non c6dds telle qu'elle est 6tablie aux

plans ci-arurex6s.
Z"- de d6placer une cloison pour modifier la disposition intdrieure des locaux privatifs.

3o- de r6unir deux ou plusieurs locaux privatifs'

4o- de cloturer ou de murer certaines parlies privatives qui ne le sont pas ou de supprimer

des rnurs et des cldtures et de pouvoir ainsi les affecter d une autre destination.

5o- de transformer des emplacements pour voiture en garages fertnes. Le propri6taire ne

pourra pas transformer son emplacement en garage ferm6, sauf accord prdalable et 6crit du

comparant.
Les modifications d intervenir ne pouront nuire en rien d la structure et d Ia solidit6 de

I'immeuble.
TITRE II.- REGLEMBNT DE COPROPRIBTE

CHAPITRE I: EXPOSE GENERAL
Dans le but de ddterminer les droits de propri6t6 et de copropriet6 et de r6gler les rapports

de voisinage et d'etablir la manidre dont les parlies communes seront ger6es et administr6es, de

fixer la part contributive de chacun dans les ddpenses communes, la comparante a dtabli un

rdglement g6n6ral de copropri6t6 relatif au dit immeuble, lequei rdglement sera obligatoire pour

tous ceux qui seront ptop.ietuires, copropri6taires ou ayants droit d un titre quelconque d'une

parlie de I'immeuble prdd6crit.

Cerdglementest6tabliparlepr6sentacteetcomprend:
1) Le Statut r6el de I'inmeuble qui rdgle la division de la propri6t6, I'entretien et la

conservation, oventuellement la transformation et la reconstruction de tout ou partie de

I'immeuble.
Les dispositions de ce statut r6el et les servitudes qui peuvent en d6couler sont impos6es

dr tous les copropri6taires, tant pr6sents que futurs, et ne sont susceptibles de modifications que

du consentement unanime des copropridtaires.

Ce statut sera opposable d tous par la transcription des presentes'

2) Le rdglemeni d'ordre int6rieirr relatif aux d6tails de la vie en commun dans le dit

imrneuble.
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Les dispositions de ce rdglement n'ont pas de statut rdel, mais seront obligatoirement

inrposdes, d tous ceux qui sont ou deviendront par la suite, titulaires d'un droit de propridte ou
de jouissance pour une partie de I'immeuble; il est susceptible de modifications dans les

conditions qu'il ddtermine.
Les copropridtaires et titulaires d'un droit rdel quelconque dans I'immeuble seront

subroges dans tous les droits et obligations de la comparante du present acte de base et de ses

suites.
En outre, les choses communes ne pourront 6tre ali6n6es ou grevdes de droits rdels

qu'avec les parties privatives dont elles sont I'accessoire en veftu de la division qui pr6cdde, et
pour les quotit6s leur attribuees.

Tous droits r6els grevant une partie privative grdvent egalement de plein droit la fraction
des choses communes qui en forment I'accessoire.

CHAPITRE II. STA DE L'TMMEUBLE
SECTION 1: copropri6f6 indivisc et propri6td privative.
Division de l'immeuble.
L'immeuble comporte des parties privatives dont chaque propridtaire aura la propridtd

privative et des parties colnlnunes dont la propridte apparliendra indivis6ment d tous les
copropri6taires, chacun pour une fraction iddale .

Les propri6tds privatives sont denommdes "apparternent" , "garage" ou.,cave.
R6parlition des parties communes.
Les parties commllnes sont divisdes en rnille/rnillidmes, attribuds aux lots privatifs

dans la proportion des valeurs et superficies respectives de ces dldments privatifs.
La r6partition de ces quotit6s entre les divers 6l6ments dans I'immeuble est mentionn6 ci-

avant dans le point "V. Description du bien" de l'acte de base.
Parties privatives.
Il est formellement stipuli que, quelles que soient les variations ultdrieures subies par les

valeurs respectives des lots privatifs, notamment par suite de modifications ou de transformations
qui seraient faites dans une partie quelconque de I'immeuble ou par suite de toute autre
circonstance, la ventilation attributive des milliernes, telle qu'elle est 6tablie ci-dessus, ne peut
6tre modifide que par d6cision de I'assemblde gdndrale prise d I'unanimitd des copropri6taires.

D6termination des parties cornmunes.
Sont parties communes de I'immeuble, l'6numeration qui suit 6tant 6nonciative et non

limitative:
- le sol ou terrain, les fondations, I'arrnature en beton ( piliers, poutres, hourdis et

caetera..) les gros murs de fagade, de pignon, de refend, de cl6ture, les ornements ext6rieurs de
fagade, les fenOtres (mais non les garde-corps) les balustrades, les appuis des terrasses et fen6tres,
les canalisations et conduites de toute nature pour I'eau, I'dlectricitd, le tout d l' 6goirt ( sauf
toutefois les parties de ces conduites et canalisations se trouvant d I'intdrieur des appartements
et autres locaux privatifs et affectds d leur usage exclusif;;

- Les grilles, soubassements, les divers ses et d6gagements, les paliers des 6tages, les
escaliers avec leur cage, les aires de manoeuvre, les d6gagements, les ventilations, I'emplacement
pour les compteurs d'6lectricitd, I'emplacement pour les comptenrs d'eau, les conduits d'a6ration
et de fumde, gaines, chambres de visite;

- La z6ne de recul et son revdtement, les cldtures, le porche d'entrde, la porte d'entrde, le
hall d'entrde avec les boites aux lettres, sonneries et parlophones, les sas et ddgagements,
I'escalier avec sa cage, les murs de soutdnement, les conduits d'adration et de fumde, les gaines
et caetera.
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- La toiture, les souches des cheminees, les debouch6es des ventilations' la coupole-

ipcendie avec son volet;
- Les canalisatrons et descentes d'eatt Pluviale

Et en g6neral, toutes les parties de l'in-rmeuble qui ne sont pas affect6es d I'usage exclusif

de l'un ou de I'autre des locaux Prtvatifs ou qui sont communs d'aprds la loi

Les choses commlrnes ne Pourront 6tre alienees, grev6es de droits r6els ou saisies qu'avec

les lots Privatifs dont elles sont I'accessotre et pour les quoti t6s leur attribu6es.

L'hypothdque et tout droit r6el cree sur un 616ment privatif, grdve de Plein droit, la

fraction des choses communes qui en dePend comme accessoire ins6Parable'

Chaque ProPri6te Priv6e comPorte les Parties constitutives du lot privatif ( ir I'exception

des parties comnlunes ) et notatnment: le Plancher, le Parquet ou autre revOtement sur lequel on

marche avec leur soutdnement imm6diat en connexion avec le hourdis qui est Partie commune'

les cloisons int6rieures non Portantes, les poftes, les fen6tres avec leurs volets, Persiennes et

garde-corPs, les Portes palidres, toutes les canalisations additives et dvacuatives int6rieures des

lots privati fs et servant d leur usage exclr-rsi f, les installations sanitatres parliculidres ( lavabos'

6viers, water -closet, salle de bains et caetera et caetera ) les Pafiies vttr6es des portes et fen6tres,

le plafonnage et autres revOtements, la d6coratton intdrieure de I'aPPartement ou du local Privatif

et qui sert d son usage exclusif, en outre tout ce qui se trouve d I'extdrieur de la partie Privative,

mais qui est exclusivement dL son usage' Par exemp laire conduites Particulidres des eaux et de

l'6lectricit6, du t6l6phone et caetera'

chacun des copropridtaires a le droit de jouir de ses locaux priv6s dans les limites fix6es

par le pr6sent rdgleme'nt "i 
a tu condition de ne pas nuire aux droits des autres copropridtaires et

de ne rien faire qui puisse compromettre la solidite de I'immeuble'

Chacun p"uimodin"r, io*n," Uon tui semblera, la distribution int6rieure de ses locaux

privatifs, mais sous ,;;;rp""*bi1it6 a.1'6gard des affaissements' d6gradations et autres accidents

et inconv6nients qui en seront lu 
"o,l,"quE*" 

pout les parties communes et les locaux des autres

propri6tairei'int"rait 
aux propridtaires de faire m6me d l'int6rieur de leur locaux priv6s, aucune

modification aux choses communes, sauf d se conformer aux dispositions de 
'article 

suivant'

Il est interdit d un propri6tair. d;;; tt privatif de diviser son appartement en plusieurs

a

comfflunes ne pourront Otre ex6cut6s qu'avec

I'autorisation de I'assembl6e gendrale statuant d la majorit6 des trois/quarts des voix de

f immeuble sous la surveillance de I'architecte de I'immeuble ou dson d6faut sous la surveillance

d'un architecte d ddsigner Par I'assemblee g6nerale.

Rien de ce qui concerne le stYle et I'harmo nie de I'immeuble, m6me en ce qul concerne

les choses Priv6es, ne peut 0tre modifid qu'avec I'autorisation de I'assembl6e g6n6rale statuant d

la majorit6 des trois quafis de la totali td des voix de I'immeuble sous la surveillance de

I'architecte de I'immeuble ou d son defaut sous la surveillance d'un architecte d d6signer par

I'assemblde g6n6rale dont les honoraires seront ir charge des propri6taires, faisant exdcuter les

ppartements.

t-.t t*uu* de modifications aux parties

travauxt, 
en sera ainsi, notarnment cles portes d'entr6e de locaux privatifs, des fenOtres, des garde-

corps'despersiennesetdevoletsetcletoutesautresparliesdel'immeuble,visiblesdel'ext6rieur,
mOme en ce qui concerne la peinture'

7
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La consistance de chaque partte prtvative ne pourra jamais 6tre modifi6e que dans les

fornes ci-aPrds :

l) Chaque propridtaire a le droit de modifier comme bon lui semble la distribution

int.rieure de ses lo"uu*, d condition de ne pas modifier res choses commurles (sauf autorisation

l"i".r, ,", coproprietaires) mais ir sera, irans tous les cas, responsabre des accidents, d6gradations

;;;;;;;, inconrrdpie'ts qui pourraient en r6sulter pour les autres copropri6taires'

2) Il est permis aux proprietaires d'appartements de faire entre eux les dchanges de caves,

d condition :

a) que I'echange soit constat6 par acte notari6 ;

b) que les quo-titds dans I'indivision et la copropri6t6 attach6es d chaque appartement

ne S'en trouvent pas modifi6es, sauf accord unanime de tous les coproprietaires'

SECTIONII:serviceetaclministrationdel'immeuble.
Assernbl6es gen6rales

L'assembl6"E*t"f" ae tous les copropri6taires de I'immeuble est constitu6e de tous les

copropridtaires dispisant chacun d'un nombre de voix 6gal d'la quotite qu'il possdde dans

I'indivision forcde.

Sauf les exceptions pouvant r6sulter de la loi, de l'acte de base ou du rdglement de

copropri6te, toute assernbl6e 96nerale est r6gulidrement constitu6e et apte d d6lib6rer valablement

torrqu" la moitid au moins- cles quotit6s de copropri6t6 intdresses sont pr6sent ou d0ment

reprisentds. Si ce quorLun n'est pas atteint, une nouvelle assembl6e g6n6rale qui pourra 6tre

"onuoqu6" 
quinze jours au moins et deux tnois au plus aprds la prer-nidre, de la m6me manidre

qu" 
""11"-"i, 

a"tiOer"ra valablement, quel que soit le- nombre de propri6taires pr6sents ou

representds et le nombre de qr,rotitds cle copropri6t6 qu',ils possddent.

Sauf stipulation d'une majorite rp6"iu1., r6sultant de la loi, de I'acte de base ou du

rdglement de copropridte, les decisions de i'assemblde g6n6rale sont prises d ia majorit6 des voix

valablement exPrim6es.

Les ddcisions de l,assemblde gen6rale sont par contre prises :

- d la majorite des trois/quarls des voix valablement exprimdes pour :

a) tor-rte modification allx statuts, pour autant qu'elle ne concerne que la -iottissance,

l'usage ou I'administrations des parlies communes ;

b) toute cl6cisiol de r6aliser des travaux affectants les parties communes d l'exception de

ceux clui peuvent €tre d6cid6s par le syndic ;

c) la cr6ation et la composition d'un conseil de g6rance charg6 d'assister le syndic et de

contrdler sa gestion ;

- d la majorit6 des quatre/cinquidmes pour :

a) toute autre modification aux statuts, 
"n "" 

compris la modification de la r6partition des

charges de copropridtd ;

b) la modification de la destination de l'immeuble ;

c) la reconstruction de I'immeuble or-r la remise en etat de la partie endommagde en cas

de destruction totale ou partielle ;

d) toute acquisition de biens immobiliers destinds dL devenir communs ;

e) tous actei de disposition de biens immobiliers communs ;

- d l,unanimite pour.toute modification de la r6parlition des quote-parls de copropri6te'

Il est precise qtr,il tt,est pas tenu compte des abstentions airrsi que des votes blancs ou

nuls, pour le calcul de Ia majorite'
Cette assembl6e se tier-rt chaque lois qr,r'ilest ndcessaire aux jour et henre d d6signer par
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le syndic, dans I'immeuble susvise ou d tout autre endroit fix6 dans la convocation.

Elle doit faire appel d un syndic pour la p6riode qu'elle ddterrnine.

Les convocations aux copropri6taires, pour assister d cette assembl6e, sont faites par le

syndic, contre 6tat sign6 par les copropridtaires ou si ndcessaire, par lettre recommand6e d la

ioste dix jours au moins et quinze jours au plus avant la date fixde pour I'assembl6e.
' Tout copropri6taire peut s'y faire repr6senter par un mandataire autorise d participer d

I'assembl6e et ir voter en lieu et place de ce copropri6taire.

Dans le cas oir par suite d'ouverture de succession ou autre cause l6gale, la propri6te d'une

portion de I'immeubleie trouverait appaftenir, soit d des copropri6taires indivis, tant maieurs que

,,,.'in"u., ou incapables, ces derniers, repr6sentes comme de droit, soit d un usufruitier ou nu

propri6taire, ils devront ddsigner un seul d'entre eux comme repr6sentant ayant voix d6libdrative

It qul votera pour compte dL cette collectivite. La procuration qui sera donn6e d celui-ci ou le

proces-uerbal de son 6lection devra Otre annex6 au procds-verbal de la r6union.

Il est tenu une feuille de pr6sence, signde par les copropri6taires pr6sents d I'assembl6e.

Les ddcisions et d6lib6ruiionr de I'assemblde des copropridtaires sont constatdes par des

procds-verbaux inscrits sur un registre sp6cial et signds par le syndic. Tout copropridtaire peut

consulter ce registre et en prendre copie sans ddplacement.

Gdrance.
Le syndic est 6lu par I'assembl6e g6n6rale, pour une durde d'une annde, de pr6f6rence

parmi les copropri6taires. Ses 6moluments sont fixds par ladite assemblde et constituent des frais

commllns.
Il est charg6 de veiller au bon entretien des parties et objets communs de I'immeuble, de

f-aire le releve des compteurs, de veiller d I'ex6cution des travaux de r6paration urgents ou d6cid6s

par I'assernbl6e g6n6rale, de rdpartir entre les copropri6taires le montant des d6penses communes

iuns les proportions indiqu6es ci-avant, de centraliser les fonds et de les payer d qui de droit;

d,instruire toutes contestations relatives aux parties coffImunes de I'immeuble, vis-d-vis de tiers,

de faire rapport d I'assembl6e gdn6rale.

Le syndic pr6sente les comptes semestriels ir chaque copropri6taire, qui lui rembourse sa

part de depenses. Une provision sera remise au syndic pour lui permettre de faire face aux

d6penses courantes. Les comptes de gestion au syndic seront pr6sent6s d I'assembl6e des

copropri6taires.
SECTION III: charges communes'
Les charges communes comprennent toutes les sommes gdndralement quelconques'

payees par le syndic pour I'entretien de I'immeuble et notamment :

Les redevances et consommations pour eaux, gazet 6lectricite des parties communes, les

contributions de toutes natures, dr moins qu'elles ne soient reprises directement par chacun des

copropri6taires, les rdparations d'entretien urgentes ne pouvaut Otre differ6es, la r6tribution du

syndic, et caetera.

Toutes les charges communes sont supportdes par les copropri6taires dans la mesure de

leur quotit6 dans les parties communes'

Dans le 
"u, 

oi l'un des coproprietaires augmenterait les charges communes pour son

Llsage personnel, il devrait suppofter seul cette augmentation.

Le calcul de la consommation d'eau priv6e se fera en fonction du relev6 des compteurs

individueLs des diff6rents appartements'

Les d6gAts qui pou.iaient atre occasionn6s d I'appartement du dernier etage par suite d'un

mauvais etat de la toiture seront consid6r6s colnme charges communes'

Les copropri6taires devront clonner accds, par ler:rs locaux privatifs, pottr toutes
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rdparations communes ou autres, quitte d reclamer un trouble dejouissance, s'il y a responsabilitd

d'un des copropri6taires.
En cas de bris, rupture ou accident pouvant occasionner des d6gradations importantes et

immediates, le syndic est autoris6 d pen6trer dans un appartement ferm6.

SECTION IV : risques civils - assurances
La responsabilit6 de I'ensemble des copropridtaires vis-ir-vis de I'un d'eux ou de tiers ou

voisins, sera imputable au point de vue des risques civils, ir tous les copropri6taires au prorata

de leur propri6t6; la responsabilitd de ces risques restera ir charge de celui des occupants qui

aurait commis un fait personnel.

L'assembl6e des copropri6taires fixera le montant de I'assurance de chacun des

copropri{taires pour laquotit6 de I'immeuble lui appaftenant contre les risques d'incendie, foudre,

toutes explosions, 6lectricit6, recours des voisins, d contracter auprds d'une compagnie

d'assurances, au choix du copropridtaire.
Il est conseilld de choisir la m€me compagnie pour tout I'immeuble. Les embellissements

apporl6s aux appaftements viendront en suppl6ment de ce montaut.

Les meubles de chaqlle occupant devront 6tre assur6s contre I'incendie, la foudre et

I'explosion et les ddgAts d'eaux.

SECTION V: riglement d'ordre int6rieur - entretien.
Il est arr6t6 entre les coproprietaires un rdglement d'ordre interieur, obligatoire pour eux

et leurs ayants droit et pour tous occupants de I'immeuble et qui ne pouffa 6tre modifid que par

I'assemblde gdn6rale statuant d la majorite des voix.

Les modifications devront figurer dL leurs dates aux procds-verbaux des assembl6es

gdn6rales et 6tre, en outre, ins6rdes dans le livre de gerante tenu par le syndic et qui contiendra

d'un mOme contexte, le rdglement lui-m6me et les modihcations.

Les travaux de peinture, volets 6ventuels, chAssis et poftes ext6rieurs, seront exdcutds en

bois et couleur bleue.

Les travaux de peinture de tous les acces colntnuns seront ex6cutds en un ton uniforme,

suivant les d6cisions de I'assembl6e gdnerale et sous la surveillance du syndic; ces peintures

devront ndcessairement 6tre tenues en bon 6tat.

Le ramonage commun des chemin6es utilis6es se fera une fois I'an.

Les copropri6taires, leurs locataires ou autres ayants droit devront toujours habiter leur

appaftement d'une manidre bourgeoise, et en bon pdre de fumille. Ils veilleront d ce que la

moralitd et la tranquillit6 de I'immeuble ne soient d aucun moment troubl6es par leur fait, celui

des personnes de leur famille, des gens d leur service, de leurs locataires ou visiteurs. [l est

recommandd d'ins6rer cette clause dans les baux ir conclure 6ventuellement avec sanction de

r6siliation de ces baux, aprds constatation rdgulidre des faits qui en seraient reconnus fond6s.

Les copropri6taires ou ayants droit ne pourront faire aucune publicitd, ni d I'int6rieur, ni

d I'ext6rieur de I'immeuble, en dehors d'une plaque de ltrme discrdte d I'entr6e de I'immeuble et

des appartements et des affiches pour vente ou location.

il ne pourra 6tre exerc6, dans les appartements, aucun commerce ou industrie, dont les

d6sagr6ments ddpassent les inconvdnients normaux de voisinage, compte tenu de la nature de

I'immeuble. Les appartements du rez-de-chaussde pourront devenir des bureaux, moyennant

obtention de toutes autorisations prealables des autorit6s administratives comp6tentes.

La division d'un appartement en plusieurs logements est interdite.

Les coproprietaires ne pourront laisser faire aucun bruit anormal ni user abusivement de

radios, phonos, pianos, travail d I'outil ou d la machine et caetera, et

plus particulidrement aprds dix heures du soir. Il est conseill6 de poser les pianos sur isoloirs.

l0
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Les accds communs devront toujor-rrs Otre libres, sans que rien n'y soit d6pose, m€me.

provisotrement.
Les travaux de mdnage aux terrasses, Se feront pendant la matinde.

DISPO SITIONS AT,IIS

TranscriPtion hYPoth6caire

Le pr6sent acte sera transcrit au deuxieme bureau des hypothdques de Bruxelles et il sera

renvoy6 d cette transcription lors de toutes mutations ult6rieures de tout ou partie du bien objet

''u drt pr6sentes-

Disnositions transitoi res

Toutes les clauses reprises au prdsent acte sont applicables dds qu'un lot privatif autaetd

cede par le comparant, sauf si celles-ci sont coutraires d la loi en vigueur.

Frais
La participation des acqudreurs dans les frais des presents statuts et ses annexes est hx6e

forfaitairement dr euros pour un/rnillidme.
Nomination d'un syndic )

N6ant.
ELECTION DE DOMICILE
pour I'ex6cutiol des pr6sentes, 6lection de domicile est faite par le comparant en son sidge

social ci-dessus indiqu6.
DONT ACTE.
Fait et pass6 lieu et date que dessus.

Lecture faite, le comparant a signe avec nous, Notaire'

Suit les signatures.
Enregistrd six rOles sans renvoi au l"'bureau de l'Enregistrement d'Anderlecht le 05

DEC.2003 vol.31 fol.87 casel Regu vingt-cir-rq euro (25 €) Receveur. De e.a.inspecteur

a.i.L'inspecteur principal a'i. R.DE IIAES signd.

Suit la teneur de I'annexe.
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