
Q e"ry Syndic EASY SYNDIC
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1O4O ETTERBEEK

Lieu de l'assembl6e Dans les bureaux d'Easy syndic
Avenue Louise 251

1050 Bruxelles

Procds verbal

Sur convocation du syndic, EASY SYNDIC, les copropri6taires de I'immeuble sus-6nonc6 se sont r6unis en Assembl6e G6n6rale

Ordinaire.

3 copropri6taires sur 4 totalisant 520 / 1 000 quotit6s sont pr6sents ou valablement repr6sent6s ainsi qu'en fait foi la feuille de pr6sence

La s6ance est d6clar6e ouverte ii 17:00 aprds signature de la feuille de pr6sence.

Sont prdsents ou repr6sent6s :

o C3438 - M. CLITUS Frederic representant 160 / 1 000 quotit6s
o C3439 - M. MoNTENOT Gregory repr6sentant 170 / l- 000 quotit6s
o C3Mt - SILVA Yalician repr6sentant 190 / 1 000 quotit6s

Ne sont ni pr6sents ou repr6sent6s :

. C13499 - M VILLANI Pietro representant 480 / 1 000 quotit6s (40 aprds r6duction )

LISTE DES RESOLUTIONS

1. LISTING DES PRESENCES

2. NOMINATION DU PRESIDENT ET SECRETAIRE DE SEANCE

L'Assembl6e G6n6rale nomme Monsieur Montenot Pr6sident de sdance et le syndic repr6sent6 par Monsieur Debrichy assurera le r6le de

Secr6taire de S6ance.

("rt

N/ajorit6 absolue

Oui 520 100,00 %

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e,

L1L4



3. APPROBATION DES COMPTES 2024-2025

L'Assembl6e G6n6rale approuve les comptes de l'exercice 2024-2025

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e,

4. DECHARGE AU COMMISSAIRE AUX COMPTES 2024-2025

L'Assembl6e G6n6rale donne d6charge au commissaire aux comptes pour I'exercice 2024-2025

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e,

5. DECHARGE AU SYNDIC 2024-2025

L'Assembl6e G6n6rale donne d6charge au syndic pour I'exercice 2024-202

En cons6quence de quoi cette r6solution est acceptde,

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 %o

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 0/6

Non 0 0,00 o

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 o/o

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention
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Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 o/o

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. IVONTENOT Gregory - SILVA Yalictan

Non

Abstention

6. APPROBATION DES COMPTES 2025-2026

L'Assembl6e G6n6rale approuve les comptes de I'exercice 2025-2026

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

7. DECHARGE AU COMMISSAIRE AUX COMPTES2025-2026

L'Assembl6e G6n6rale donne d6charge au commissaire aux comptes pour I'exercice 2025-2026

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

8, DECHARGE AU SYNDIC 2025-2026

L'Assembl6e G6n6rale donne d6charge au syndic pour l'exercice 2025-2026

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

661

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 7o

Non 0 0,00 o/o

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 7o

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention
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9. EVALUATION DES CONTRATS DE FOURNITURES

L'Assembl6e G6n6rale confirme les contrats de fourniture en cours.

. Entretien chaudidre :.HEAT ME, L'Assembl6e G6n6rale demande au syndic d'organiser un rendez-vous entre HEAT ME et les
copropridtaires (Monsieur Clitus et Madame Silva) pour un devis pour le iableau de commande et en mdme temps un r6glage de la
chaudidre

. Calorimdtres : Aquatel

. Eau : Vivaqua

. Electricit6 : Total Energi
o Mazout : Total Proxifuel
o Assurance : Vivium

es

**Nettoyage : nous attirons votre attention sur le fait que cette somme est un revenu divers et est a d6clarer dans votre d6claration
d'imp0ts

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e,

10. VOTE DU MONTANT ET DU MANDATAIRE POUR LEQUEL UN COPROPRIETAIRE PEUT ENGAGER SEUL
L'IMMEUBLE POUR DES PRESTATIONS SUPPLEMENTAIRES ET TRAVAUX VIA LE SYNDIC

L'Assembl6e G6n6rale mandate l'ensemble des copropri6taires pour engager la copropri6t6 via le syndic pour un montant de maximum
500 euros HTVA, pour les cas d'urgence ou les petites d6penses usuelles.
Le mandat est octroy6 jusqu'it la prochaine Assembl6e G6n6rale ordinaire.

En cons6quence de quoi cette rdsolution est accept6e.

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 0/6

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 des 2/3

Oui 520 100,00 0/6

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention
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11. FtxATtoN DU sEUtL A pRRIR DUeUEL UNE pLURALTE oe DEVts Dolr ErRe RecuellLlE sANS L'EXlcENcE

D'UN CAHIER DES CHARGES

La pluralit6 de devis sera exig6e d partir d'un montant de L.500€ HTVA.

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e,

12. MtsE EN coNFoRM[E DES srATUTs ET DU REcLEMENT D'oRDRE INTERIEUR DE LA coPRoPRlErE

Point votd lors de la pr6c6dente Assembl6e G6n6rale.

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

Majorit6 des 2/3

Oui 520 100,00 %

Non 0 0,00 96

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MoNTENoT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 %

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention
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13. TRANslrloN ENERGEIQUE: oBLrcATroN pEB ET Ernr oe coNFoRMtrE oe L'rrunreueLe

Le syndic informe les copropri6taires des obligations l6gales A venir en matidre de performance 6nerg6tique des bdtiments (PEB), dans le
cadre de la r6glementation europ6enne et de sa transposition en Belgique.

ll est rappel6 que I'ensemble des unitds r6sidentielles et non r6sidentielles devront disposer d'un certificat PEB valide au plus tard fin 2030
et que les lots consid6r6s comme des passoires 6nerg6tiques (classes F et G) devront faire I'objet de travaux, tant dans les parties
communes que dans les parties privatives, afin d'atteindre les objectifs fix6s ii l'horizon 2033, sous peine d'amendes.

Le syndic demande aux copropri6taires de transmettre les documents n6cessaires afin de permettre le suivi du dossier <?Transition
6nerg6tique?) et, le cas 6ch6ant, l'6laboration d'une strat6gie de r6novation d moyen et long terme.

Le syndic informe, par la meme occasion, que I'Etat precise que, pour cette obligation, le principe de solidaritd entre copropri6taires en
matidre d'am6lioration 6nerg6tique est d'application, impliquant donc d la fois les parties communes et les parties privatives. Les modalit6s
exactes de calcul des amendes restent en attente du d6cret d'application officiel.

Le dossier (< Transition energ6tique > peut Ctre 9616 en interne afin de limiter le recours a des prestations compl6mentaires. Toutefois, une
intervention sp6cifique restera n6cessaire pour assurer le suivi administratif, technique et r6glementaire du dossier, notamment en ce qui
concerne I'inventaire et le suivi des certificats PEB, le respect des 6ch6ances l6gales, la collecte des preuves de travaux r6alis6s, la
planification et la budg6tisation des travaux, ainsi que les 6changes avec les autoritds comp6tentes.

Ces d6marches impliquent un travail d court, moyen et long terme, ce quijustifie l'application de frais de dossier sp6cifiques.

Par ailleurs, Easy Syndic a entrepris des d6marches afin d'obtenir les offres les plus avantageuses du march6 et prevoit, le cas 6ch6ant,
de mandater un expert PEB qui sera charg6 d'6tablir un 6tat des lieux 6nerg6tique de I'immeuble, d'identifier les priorit6s d'am6ltoration, de
d6finir un phasage coh6rent des travaux et de proc6der d la mise d jour des audits et certificats PEB aprds travaux.

Dds rdception des offres, celles-ci seront transmises ir I'ensemble des copropri6taires.

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

14. RENovATToN ET rsoLATtoN DE LA FA9ADE cOrE couR

Les propri6taires demanderont des offres et reviendront vers le syndic en temps utile. Les copropri6taires pr6senteront ces trois offres lors
de la prochaine AGO.
L'ACP d6cide donc de reporter ce point d la prochaine AGO.

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 %

Non 0 0,00 %

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. IVONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 des 2/3

Oui 520 100,00 %

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. IVIONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

En consdquence de quoi cette r6solution est accept6e.
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15. VOTE DU BUDGET

L'Assembl6e G6n6rale approuve le budget 1-1 400,00 € pour I'exercice 2026-2027

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 o/o

Non 0 0,00 o

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. IVONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

En cons6quence de quoi cette r6solution est acceptee,

16. AppEL DE PROVISIONS (NON SOUMIS AU VOTE)

Le syndic explique que I'appel de provisions trimestriel sera envoy6 une seule fois pour I'ann6e.

Les copropri6taires doivent pr6voir le paiement de leur trimestrialit6 et ce en d6but de trimestre. Attention aux rappels de paiements, cela
engendre des frais privatifs.

ll est demand6 6galement aux copropri6taires de payer le premier trimestre de I'exercice comptable d savoir 0110712026 - 31/03i2026. lls
feront une compehsation entre les paiements d6jdr effectu6s et la somme due d ce jour.

Une fois I'exercice termin6, il est important de continuer d payer les provisions jusqu'au prochain appel de provisions.

ATTENTIoN : BIEN VERSER LE MoNTANT DES PRoVISIONS sUR LE COMPTE DE LA CoPRoPRIETE ET NON SUR LE coMPTE
D'EASY SYNDIC

Nous vous rappelons que toutes les informations pour effectuer le paiement sont envoy6es, ces mdmes_jnformations ont 6td expliquees et
votees lors Obb nC et'ces m6mes informations iont disponibles sur la plateforme <i propri6taire > d'EASY SYNDIC.- C'est_pourquoi et
comme le pr6voit notre contrat dans l'annexe C (Prestatiilns compl6meniaires factur6es d I'ASSOCIATION et devant 6tre refactur6es au
copropri6tdire ayant b6n6fici6 de la Prestation bomplementaire. ), toute demande de duplicata des.appels de provision reQus,-toute
deinahde d'inforination sur le solde des d6comptes pdrsonnels requs, toute explication sur le paiement des provision requs lors des AG ou
lors de I'Appel de provision Seront factur6s ail tarif de 84 euros de l'heure au pro rata temporis Nous vous rappelons. toutefois que ces
informationi sont disponibles via la plateforme EASY SYNDIC accessible pour la somme de L euros par mois par propri6taire.

Nous vous rappelons que nous traitons chaque copropri6t6 une fois par mois.tant pour I'encodage des paiements de vos provisions, que
I'encodage dds paiements vers les diff6rents prestataires en ce compiis les paiements des notes de frais et de remboursement.

Ceci implique que les informations reprises sur votre compte de votre accds en ligne se mettent d jour 6galement le jour de cet encodage.
(Le jour d'encodage n'est pas fixe ni d6termin6).

(;n
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17. RECOUVREMENT DE CHARGES ET PROCFDURES JUDICIAIRES

Tous les coproprietaires devront effectuer le paiement au syndic dans les quinze jours de la date d'lnvitation d payer les acomptes et/ou
les-d6comptes des cha.rges communes. La.copropriet6 se r6serve le droit'suivarit d6cision d'AG, d'appliquer du Lopropri6taire rest6 en
ddfaul de paiement apres le d6lai de quinze jours et sans mise en demeure. une indemnit6 de dix pour'cbnt du montant d0, sans prejudice
ii I'exigibilit6 de tous autres dommages et inter6ts avec un minimum de 125 euros. En outre des int6r6ts de retard au taux de 8blo ieront
dus,de.plein droit d compter de la date limite d'exigibilit6 dont question ci-dessus. Les indemnit6s vers6es seront r6unies et feront partie du
fonds de r6serve pour la gestion de l'immeuble.

Les copropri6taires restant en d6faut de payer, malgr6 la mise en demeure du syndic assortie des indemnit6s mentionn6es ci-dessus,
pourront 6tre poursuivis judiciairement par le syndic, Conform6ment d l'article 3.89 du Code civil.

.Le rdglement des charges communes 6chues ou resultant du d6compte ou des d6comptes 6tablis par le syndic ne peut en atJcun cas se
faire au moyen de la provision pour charges communes, laquelle doit rester intacte. Son montant est sujet 5 r6ajusteinent selon l'6volution
des co0ts et afin de r6aliser en tout 6tat de cause, la couverture de douze mois de charges.

Recouvrement.des charges communes : Le syndic en sa qualit6 d'organe de l'association des copropri6taires, est tenu de prendre toutes
mesures pour la sauvegarde des crdances de la collectivit6 des copiopri6taires. A cette fin, le syndic est autoris6 pour le recouvrement
des charges communes :

a) d_assigner les copropri6taires d6faillants au paiement des sommes dues. ll fera ex6cuter les d6cisions obtenues par toutes voies
d'ex6cution,.y compris la saisie de tous biens meubles et immeubles du d6faillant. A cette occasion, il ne doit justifier d'auiune autorisation
sp6ciale d l'6gard des tribunaux et des tiers.

b) d toucher d -due concurrence ou d faire toucher par un organisme bancaire d6sign6 par lui les loyers et charges revenant au
copropri6taire d6faillant.

Le locataire ou occupant, en application des pr6sentes dispositions, ne pourra s'opposer d ces paiements et sera valablement lib6re d.
l'6gard de son bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lui a donn6 quittance.

c) d r6clamer aux copropri6taires, d titre de provision en proportion de leurs quotit6s dans I'immeuble, la quote-part du d6faillant dans les
charges communes. Tous et.chacun des copropri6taires sont r6put6s expresb6ment se rallier en ce qui lbs concerne individuellement A
cette proc6dure et marquer dbres et d6jd leur complet accord sur la d6l6gation de pouvoirs que compdrte, d leur 6gard et d celui de leurs
locataires, la mise en application 6ventuelle des susdites dispositions.

d) d imputer au copropri6taire rest6 en d6faut de paiement, d titre de charges privatives, tous les frais de recouvrement et de proc6dure.

Tou.s.Jgq copropri6taires sont r6put6s express6ment se.rallier en ce qui les concerne individuellement d cette proc6dure et marquer d'ores
et dejd leur completaccord sur,la d6l6gation de pouvoirs que compdrte, d leur 6gard et ir celui de leurs locaiaires, la mise en bpplication
6ventuelles des susdites dispositions.

Chacun des copropri6taires accepte express6ment d'€tre consid6r6 comme ayant individuellement marqu6 son accord (i) pour
loute.proc6dure intent6e/d. intenter.- au besoin par le biais d'une ratification - et (ii) sur la d6l6gation de pouvoirs que comportej a son
6gard et d celui des locataires, la mise en application 6ventuelles des susdites dispo'sitions.

L'Assembl6e G6n6rale marque d'ores et ddjd son accord pour que, {ans le cadre d'une proc6dure intent6e par la copropri6t6 ou diligent6e
a son encontre, Ie syndic fasse appel, pour compte de la copropri6t6, d l'avocat usuellerirent d6sign6 par la copropri'6tdi ou, d d6faui, d un
avocat choisi par le syndic. L'assembl6e g6n6rale confirmera le mandat donn6 ir I'avocat qui seiait manilati! pour le compte de la
copropri6t6, tant comme demanderesse (pour le recouvrement judiciaire et l'ex6cution, en ce iompris la saisie immobilidre) que comme
d6fenderesse.

L'Assembl6e G6n6rale confdre au besoin au syndic le pouvoir de donner la mainlev6e de la saisie immobilidre en son nom.

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 o/o

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

En consdquence de quoi cette r€solution est accept6e.

bE
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18. FONDS DE ROULEMENT

Au 30/06/2026 le fonds de roulement est de 6000,00 €

L'Assembl6e G6n6rale d6cide de ne pas alimenter le fonds de roulemetrt.

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 %

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - lV. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

En consequence de quoi cette resolution est accept6e.

19. FONDS DE RESERVE

Au 30/06/2026 le fonds de r6serve est de 25 007,01 €

Le syndic informe l'Assembl6e G6n6rale que la copropri6t6.est.dans l'obligation depuis le 0Il0Il2O19 de constituer un fonds de r6serve
d'un'montant de minimum 57o des d6penses de I'exercice pr6c6dent.

L'Assembl6e G6nerale d6cide d'alimenter le fonds de r6serve pour un montant de 3500,00 euros annuel.
L'appel se fera trimestriellement aux quotit6s selon les m6mes proc6dures que les appels de provisions,

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

20. REFUS DE LA COPROPRIETE D'ALIMENTER / DE CONSTITUER LE FONDS DE RESERVE

L'Assembl6e G6n6rale d6cide d'alimenter le fonds de r6serve.

En cons6quence de quoi cette r6solution est acceptde.

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 %

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M, CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 des 4/5

Oui 520 100,00 0/6

Non 0 0,00 06

Voix exprim6es s20

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

911-4
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21. NOMINATION DU CONSEIL DE COPROPRIETE

L'Assembl6e G6n6rale decide de ne pas nommer de Conseil de Copropri6te.

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

22. NOMINATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

L'Assembl6e G6n6rale nomme Monsieur Clitus Commissaire aux comptes.

Les comptes seront envoy6s au commissaire avant la prochaine AGo. Ceux-ci devront 6tre contr6l6s (remarques 6ventuelles) dans les 10
jours aprds I'envoi des comptes afin de permettre I'envoi des d6comptes individuels aux copropri6taires avant l'Assembl6e.

Nous nous permettons de vous rappeler que si les comptes ne sont pas approuv6s en Assembl6e G6n6rale, les propri6taires qui ont un
d6compte cr6diteur ne pourront pas 6tre rembours6s et nous ne pourrons poursuivre valablement les propri6taires qur seraient en d6faut
de paiement.

De plus, des frais administratifs seront port6s en compte pour toutes modifications demand6es aprds I'envoi des d6comptes qui n'auraient
pas 6t6 v6rifi6s par le commissaire.

Nous vous informons dgalement que lors de I'Assembl6e G6n6rale, il ne vous sera pas possible de poser des questions comptables. Seule
I'approbatton des comptes sera d I'ordre du jour. En effet, la personne tenant votre Assembl6e n'a pas la formation de comptable.

Si vous avez des questions, nous vous invitons donc d nous contacter.

En cons€quence de quoi cette r6solution est accept6e,

Cq

Majorit6 des 3/4

Oui 520 100,00 o/o

Non 0 0,00 %

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLIfUS Frederic - lvl. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 0/6

Non 0 0,00 %

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - lV. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention
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Mais vous avez 6galement la possibilit6 de mandater le syndic pour ces prestations compl6mentaires.

Le tarif de ces prestations est mentionn6 clairement dans notre contrat.

IMPORTANT:

Toutes demandes (mail, t6l6phone,...) sans sp6cification de la prise en charge par les propri6taires, sera prise automatiquement
en charge par nos services et soumis a une facturation compldmentaire.

- Assurances et d6claration Sinistre

QUE FATRE EN CAS pE STNTSTRE

Que ce soit pour un sinistre affectant les parties communes eUou les parties privatives, vous avez deux options :

A. Gestion d6l6gu6e auprds de EASY SYNDIL

Vous ne vous souciez de rien, Easy Syndic gdre l'ensemble du sinistre pour vous, avec l'aide de votre courtier et de votre
compagnie d'assurances,

Procddure en cas de sinistre

1. Vous d6clarez votre sinistre auprds d'Easy Syndic au moyen du formulaire < D6claration de sinistre )> que vous trouverez en
annexe ou via sur votre accds en ligne.

Z. Easy Syndic se charge de l'ensemble des d6marches auprds de votre courtier ou de votre compagnie d'assurances.

3. Recherche et r6paration -urgente- de la cause du sinistre

4. Reportage photo reprenant les dommages constat6s

5. Etablissement des devis pour la remise en 6tat

6. Fixation de la date de I'expertise pour I'assurance

7. Pr6sence d'Easy Syndic d l'expertise assurance

8. Commande des travaux A r6aliser et suivi du chantier.

9. V6rification du paiement par I'assureur

10. Envoi des factures pour paiement de la TVA et de l'6ventuel solde

A ce titre, Easy Syndic facturera ir la copropri6t6 les honoraires pr6vus dans la convention au titre de prestations compl6mentaires.

Gestion en direct chez votre courtier ou auprds de votre compagnie d'assurances

Vous g6rez le sinistre en DIRECT avec l'aide de votre courtier d'assurances ou de votre compagnie d'assurances, sans
I'intervention d'Easy Syndic.

Procddure en cas de sinistre

8.1 Vous avez opt6 oour le courtier TREA, recommande par Easv Syndic

1. Compl6ter le document < d6claration de siniste )) que vous pouvez demander d Easy Syndic ou t6l6chargeable sur votre accds en

ligne
2. denvoyer ce document coMPLETE par mail d l'adresse info@trea.be

!! Un dossier incomplet ralentira la proc6dure d'indemnisation !

3. Vous recevrez dans les 24 heures un accus6 de r6ception vous informant de I'ouverture du dossier ainsi que la marche d suivre.
4. ldentifiez l'origine du sinistre et prenez les mesures de pr6servation pour 6viter l'aggravation du dommage.
5. Faites 6tablirIes devis de remise en 6tat accompagn6 de photos des dommages.

Transmettez-les par mail d Trea.

6. Aprds analyse du dossier et des responsabilit6s, une expertise sera orqanis6e dans les.meilleurs d6lais.
7. L'indemnit6 due sera vers6e sur le cbmpte de la copropri6td et non sur le compte d'un des copropridtaires.

l. Les propri6taires d6sireux de se faire rembourser les indemnit6s dues au sinistre et prises en charge par la compagnie
d'assurance, doivent compl6ter les documents appel6s << remboursement sinistre >> .

*merci d'annexer les justificatifs comme stipu16 dans le document

**Les documents type sont disponibles via votre accds en ligne ou auprds du syndic

***Si ces dispositions ne sont pas respect6es, les documents transmis seront class6s sans suite

ments de vos
notes de frais

Nous vous rappelons que nous traitons chaque copropri6t6 une fois par mois tant pour I'encodage des paie
provisions, qde I'encodage des paiements vers les diff6rents prestataires en ce compris les paiements des
et de remboursement.

8.2 Vous avez opt6 pour un autre courtier ou une compaonie d'assurance en direct

Vous d6clarez directement le sinistre auprds du courtier d6sign6 de la copropri6t6 ou en direct ir la compagnie d'assurance. La
marche d suivre sp6cifique vous sera expliqu6e par votre conseiller.

Remarques importantes pour une gestion rapide et efficace de votre sinistre en direct
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23, NOMINATION DU SYNDIC

L'Assembl6e G6n6rale prolonge le mandat d'EASY SYNDIC jusqu'd la prochaine Assembl6e G6n6rale Ordinaire statutaire.

Nous vous rappelons qu'EASY SYNDIC est organis6 par d6partements. ll n'y a donc pas de gestionnaire unique et attitre pour votre
immeuble.

Pour vos demandes, nous vous demandons donc de prendre en compte l'organigramme d'EASY SYNDIC qui vous sera joint au PV de
votre AG.

Votre demande sera transf6r6e au sein du d6partement ad6quat et un gestionnaire prendra contact avec vous.

Le D6partement Administratif r6pondra d toutes vos questions ir propos du planning des AG et des appels de provisions.

Le D€partement Technique r6pondra d toutes vos questions d propos des ascenseurs, du chauffage, des sinistres, des travaux et des
modifications des contrats de fournitures.

Le D6partement Comptabilit6 r6pondra A toutes vos questions ir propos des d6comptes et des paiements.

Pour toutes autres questions, ou si vous ne connatssez pas votre contact, vous pouvez les envoyer ir info@easvsvndic.be.

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e.

24. FIXATION DE LA DATE DE L'ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE

La date de I'Assembl6e G6n6rale Ordinaire est fix6e au 1,4logl2o27 a 17h00 dans les bureaux de EASY SYNDIC,

Les copropri6taires qui d6sirent voir certains points dr I'ordre du jour devront faire parvenir au Syndic au plus tard 1 mois avant
la date de la tenue de I'AG, Aucun avis ne sera envoyd avant la convocation officielle.

Les copropri6taires transmettront copie du pr6sent PV d leurs locataires et/ou occupants afin qu'ils puissent transmettre au syndic des
points a rajouter d l'ordre du jour de la prochaine AG et dans le but qu'ils prennent connaissance des d6cision prises dans le pr6sbnt PV.

En cons6quence de quoi cette r6solution est accept6e

25, REMISE DOCUMENTS D'ARCHIVE

N6ant.

26. TOUR DE TABLE

27. INFORMATIONS SUR LE MODE DE FONCTIONNEMENT DE LA COPROPRIETE ET DU SYNDIC

Comme vous le savez, chez EASY SYNDIC, vous disposez d'une offre << i la carte >

Les copro.pri6taires_neuvent ainsi d6cider de s'occuper eux-m6mes de certaines tAches. Cependant EASY SYNDIC accomplira le
suivi administratif, financier et comptables m6me si les propri6taires ont g616 la prestation sans passer par le syndic.

L1,11-4

|\/ajorit6 absolue

Oui 520 100,00 o/o

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention

Majorit6 absolue

Oui 520 100,00 o/o

Non 0 0,00 0/6

Voix exprim6es 520

Abstentions 0

Oui M. CLITUS Frederic - M. MONTENOT Gregory - SILVA Yalician

Non

Abstention
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5.

1. Nous insistons sur le fait de ne nommer qu'un seul et unique interlocuteur au sein de votre ACP pour g6rer le stntstre (m6me sl
plusieurs copropriQtaires sont touch6s par le sinistre).

2. ll n'y a aucune intervention de Easy syndic.

3. Aucun frais de gestion Easy syndic ne sera factur6 d la copropri6t6.

4. Si vous ne fournrssez pas les informations n6cessaires au courtier ou d la compagnie d'assurances d la bonne tenue du
dossier, Easy Syndic pourra 6tre mandat6 d'office pour reprendre la gestion du siniitre dans I'int6r€t de votre copropri6t6. Des
frais de gestion seront alors factur6s d la copropri6t6.

NB : Easy Syndic s'engage a avertir I'ACP de tout changement d'assurance au contrat suite e une modification des conditions g6n6rales ou d une
augmentition tarifaire peimettant la r6siliation du contrat d'assurance lncendie existant si le mandat est plac6 chez Tr6a.

Dans le cas ori I'ACP a fait le choix d'un autre courtier, I'ACP ne pourra tenir responsable EASY SYNDIC de ne pas avoir inform6 I'ACP de toutes
modifrcations des conditions g6n6rales ou tarifaire appliqu6s par la compagnie d'assurance.

- D6faut de provisions

Pour r6duire les couts de syndic et pour pouvoir g6rer votre coproprr6t6 au prix de 50 euros / mois, nous automatisons les paiements dds
que possible (ex : Electrabi:|, Proximus, Vivaqua, syndic,...)

Si un d6faut d'approvisionnement du compte de la copropri6t6 entrainait un refus de paiement, obligeant ainsi la comptabilit6 d effectuer
l'op6ration manu6llement ensuite, des frais de 12,5€ seront factur6s A la copropri6t6

Les copropri6taires peuvent voter afin d'imputer ces frais aux propri6taires qui n'aurait pas pay6 leurs provisions, d savoir ceux qui auront
requ un ou plusieurs rappels concernant la dur6e de I'exercice comptable.

- Note de frais

Les propri6taires d6sireux de se faire rembourser des frais qu'il aurait avanc6 d la copropriete doivent compl6ter les documents appel6s
note'de'frars pour des prestations qu'ils auraient accomplies eux-memes (ex : nettoyige) ou note de remboursement dans le cas oi un

copropri6taire aurait avanc6 des fonds pour le paiement d'une facture.

*merci d'annexer les justificatifs pour les notes de remboursement

**Les documents type sont disponibles via votre accds en ligne ou auprds du syndic

***Si ces dispositions ne sont pas respect6es, les documents transmis seront class6s sans suite

Nous vous rappelons que nous traitons chaque coproprl6t6 une fois par mois tant pour l'encodage.des paiements de vos provisions, que
I'encodage ddd paiemeints vers les diff6rents presthtaires en ce comf ris les paiements des notes de frais et de remboursement.

Ceci implique que les informations reprises sur votre compte de votre accds en ligne se mettent d jour egalement le jour de cet encodage.
Le (Le jour d'encodage n'est pas fixe ni d6termin6)

- Process travaux et prestations compl6mentaires

Le syndic rappel le fonctionnement de Easy Syndic et le principe du forfait de base et des prestations compl6mentaires (voir d6tail dans
notre contrat)

1,. En cas de travaux urgent ou en cas d'intervention urgente dont la non-ex6cution menacerait la p6rennit6 de 
.

I'immeuble, le syndic feut prendre les mesures conservatoires afin de pr6server l'immeuble et ce sans accord de
I'Assembl6e G6n6rale.

2. En cas de travaux urgents ou d'intervention urgente mais dont, la non-tenue ne menace pas directement la p6rennit6
de I'immeuble, le synd-ic pr6viendra les copropr-i6taires pour la mise en euvre des travaux ou de I'intervention. Si les
copropri6taires n'ont pas'manifest6 leur opposition dan! les 48 heures, le syndic procddera d la mise en ceuvre de la
dite intervention ou des dits travaux.

3. En cas de demande de travaux non-urgents ou d'intervention non-urgente, un accord de tous les propri6taires sera
sollicit6 lors d'une Assembl6e G6n6rale.

Dans tous les cas, ces interventions feront I'objet de prestations compl6mentaires par le syndic comme le pr6voit notre contrat.

Afin de respecter les engagements de votre copropri6t6 vis-a-vis des diff6rents prestataires et pour 6viter des soucis de tr6sorerie en
I'absence de liquidit6, le"s tiavaux pour les partibs iommunes ne seront command6s que lorsque l'entidret6 du budget vot6 (6quivalent au

devis total) sera disponible sur le compte de la copropri6t6.

Merci donc de respecter le d6lai de paiement repris sur I'appel de fonds envoy6 afin de ne pas retarder la commande et de pouvoir
respecter le d6lai de mise en euvre des travaux pr6vus

Les propri6taires d6sireux de suivre eux-memes (sans I'intervention du syndic) les travaux dans les parties communes de la.copropri6t6,
doivbnt'compl6ter les documents appelds o demdnde de oaiement travalux " pour les demandes de paiements aux prestataires ou de

remboursenient dans le cas oi un b6propri6taire aurait avanc6 des fonds pour le paiement d'une facture.

*merci d'annexer les justificatifs comme stipul6 dans le document

**Les documents type sont disponibles via votre accds en ligne ou auprds du syndic

***Si ces dispositions ne sont pas respect6es, les documents transmis seront class6s sans suite

Nous vous rappelons que nous tt'aitons chaque copropri6t6 une fois par mois tant pour l'encodage.des paiements de vos provisions, que
I'encodage ddd paiemeints vers les diff6rents prestltaiies en ce comiris les paiements des notes de frais et de remboursement'

REMARQUE IMPORTANTE :

Dans l'hypothdse oi une ACP viendrait d faire le choix d'un entrepreneur pour lequel viendrait d devoir 6tre appliqu6e
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retenue et de responsabilit6 solidaire vis6e par I'article 30bis et/ou l'article 30 ter de la loi du 27 juin 1-969, I'ACP s'engage d en aviser
formellement EASY SYNDIC, faute de quoi EASY SYNDIC ne sera pas tenue d'effectuer de v6iification prealable ni les=retenues
respe.ctivement dues d I'O.N.S.S et/ou au SPF Finances. A d6faut d'avertissement pr6alable d'EASY SYNDIC, la responsabilit6 de cette
dernidre ne pourra pas Ctre retenue en cas de probldme avec I'une des administrations pr6cit6es.

- Partenaires

Easy Syndic met un point d'honneur d simplifier la vie de ses copropri6taires et la gestion de leur bien.

Nous avons cr66 une base de donn6es de tournisseurs de services avec lesquels nous avons l'habitude de travailler et qui sont gages de
qualit6, pour vous aider d trouver facilement un plombier, un 6lectricien ou encore un chauffagiste en un clin d'eil. Rendez-vous sui notre
site http://www.easysyndic. be/adresses-utiles/.

- D6compte annuel

La ventilation < propri6taire-locataire >.figurant sur les d6comptes annuels n'est transmise qu'a titre indicatif pour le propri6taire. Cette
ventilation est une pratique usuelle mais non contractuelle tout en sachant que ce sont les conditions reprises dans ie Liail qui lie
propri6taire et locataire qui priment.

Plus personne ne demandant la parole, la s6ance est lev€e ir 18:15,
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