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(Z/06.623 é n° 78,424

L'ANDEUX MILLE SEPT,
Le huit mai,
Par devant Nous, Pierre-Yves ERNEUX, notaire associé & Nawmuy,

A Namur, en Iitude,
' COMPARAIT :
Madame | » née & Namur, le trente et un octobre mil nenf
cent soixante-quatre, drvorcee non remariée, domicilide & Flawinne, re Félix Martin, 1.
[Numéro national : 641031-140-53] ‘ .
Ci-aprés dénommée "LE COMPARANT" dont identité a &t démontrée au Notaire
soussigné au moyen de leur carte didentité portant e numéro 574-0230645-50,
LAQUELLE, PREALABLEMENT A, LETABLISSEMENT DES STATUTS OBIET DU PRESENT
ACTE, NOUS AXXPOSE CEQUISUOT: e '
EXPOSE PREALABI &
A, DESCRIPTION DE L ENSEMBLE IMMOBILIER ¢
La comparante est propriétaire du bien déerit ci-dessous :
VILLE DE NAMUR [SEPTIEME DIVISION/FLAWINNE]
Lririmeuble & appartements érigé sur et avee une parcelle de temrain sise & Flawinne, rue
Felix Martin, 1, cadastré section C, muméro 554/D, pour une contenance de 5iX ares quarante-sept
certiares (6ad 7ca). -
ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE
I La comparante déclare. étre propri¢taive dn bien prédderit pour l'avoir acqois de
’ e e e sy AUX termies d'un acte de
vente regu par le notaive Henr-M. Matiot, 3 lintervention du motaire Henry
Debouche, Je dix-sept mai deux mille, 4 Dinant, transcrit an burean des Hypoth&ques
de Namu, le seize juin suivant, volume 13 894, numéro 83,
j % ont acquis le bien, chacun pour une
moitié indivise, auws termes dun acte regn par le notaire Georges Monjoie, alors &
Nemur, & Iintervention du notaire Heqri Debouche, le sept aofit mil neuf cent
nonante-cing, transcrit au burean des hypothéques de Namur, le seize du méme mois,

volume 12.317, numéro 1, des consorts L savoir : 1) Monsieur ey
8 Saint-Servais; 2 ) Monsisur a Flawinne ; 3) Monsieur ;
‘ & SBaint-servais ; 4) Madame , 6pouse de monsieur
4 Belgrads ; 5) Madame I, épouse de Monsieur
.. & Charleroi ; 6) Monsieur ¢ , & Belgrade,

Les futirs acquéreurs des parties privatives devront s contenter de Iorigine de propriété

qui précede et ne povrront exiger d'autre titre qu'une expédition des présentes.
CONDITIONS SPECIALES :

La comparante déclare qu sa connaissance, il nlexiste pas de servimdes concernant le
bien prédéerit, sauf ce qui est dit ci-aprds, que personnellement elle n'en 2 concédé aucune mais
quefle décline toute responsabilité concernant celles qui aurajent pu 8tre concédées par les
propriétaires antérieurs. Les futurs acquéreurs seront subrogés dans tous les drojts et obligations
de la comparante concernant les dites stipulations pour autant qu'elles soient encore dapplication.

STATUT ADMINISTRATIH
Mentions et dSclarations urbanigtiques

1) Informetion cireonstancide :




La comparante déclare que : ‘ -

. Taffectation prévue par Jes plans d'aménagement est Ja suivante : 2008 d'habitat au plan de
secteur ;

- le bien ne fait pas Tobjet d'un permis de lotix mnais bien dun permis durbanisme délivré
par lo Collége des Bourgmestre et &chevins de la Ville de Namur, daté du vingt-sept mars
deux mille, ayant pour objet, 1a construction dune habitation et dun bureau. portant les
céférences 2270/609/2000, ainsi quo dun permis d’urbanisme de régularisation ayant
pour objet erronément en verta d’une erreur matérielle la construction d’upe habitation. et
dum bureau ef en réalité, ainsi que Iatteste 12 notification de la Ville de Namur du seize ‘
février deux mille sept, la transformation du bien en unt immeuble 4 appattements daté du
vingt-sept décembre deux mille six, aveo pour référence FLA 7397/309/2006 et & la
Région wallonne FO1 13/92094/UAP/2006/168/30152.

2) Information générale _
T est en owire rappelé que : !

. Aucun des actes et fravamx visés & larticle 84, §ler, et, le cas échéant, ceux visés & l'article ‘
84, §2, alinéa ler, en ce compris la création de logements, ne peut &ire accompli sur le
bien tant que le permis durbanisme n'a pas été obtenu.

- Tiexiste des régles relatives & la péremption des permis d"urbagisme.

. Liegstence d’un certificat d*urbanisme ne dispense pas de demander et d’obtenir un
permis d*urbanisme.

o  Auires déclarations

Le bien faisant Yobjet de la présente nest :

- niclassé, i visé par une procédure de classement ouverte depuis moins dune année;

. i msorit sur Ia liste de sauvegarde;

- 1irepris & linventaire du patrimoine;

- i sita$ dans une zone de protection ou daus un site archéologique, tels qu'ils sont définis
dans le CWATUP;

. i sownis & un droit de préemption visé aux articles 175 et suivants du CW.ATUPR; :

- nivisé par un arrété d'expropriation;

- pi concems par la 1égislation sur les mines, minidres et camidres ou la 1égistation sur les
sites wallons d'activité Sconomique & réhabiliter;

- miteprs dans le périmétre d'un remembrement légal.

o Te notaire instrumentant stire Pattention de chacun des propriétaires de lots sur les
preseriptions du Code wallon du logement et en particulier sur ¥ obligation, Je cas échéant,
dobtenir un permis de location préalablement & 1a Jocation de certains types de logement.
B. DIVISION VERTICALY, DE 1,/ ENSEMEBLT IMMOBILIER ¢
1 Fn wue dopérations juridiques diverses, la comparante déclare vouloir procéder & la
division ensemble immobilier, en sept lots ou héritages distincts, mieux décrits dans le tableau
qui svit, ainsi qu'un procés-verbal de division dregsé par le géomeétre-expert Renolt Compere, le &
deux février deux mille six dont un exemplaire original demeurera annexé aux présentes ! -

\' IDENITFICATION \
DESLOTS .

NATURE \ " COLEs \_:.\ - SUPERFICIES . \

" MESURERS -

Tn are onze centiares

it wveo ascts | 119-117-183-179-
oo domaine public | 176-175-174-120-14-

17.194-122-119 |

(Iint B \ Tardin avec terrasse \ A 119-117-24-23-6- | Deux ares quarante- \
164-5-4-3-2 deux centiares T
Lot C \ Jardin gvec texrasse V423 Tw§u2 201 83 \ Deux ares dix-hmit
24 centiares
\ LotD ' Tardin avec chepain | 8-9-10-26-179-22-8 l Quarante et un
. contiares




T

LotE Stationnement avee 10-26-13-12-10 Seize centiares
chemin :
LotF Stationnement 14-17-16-15-14 Neuf centigres
(LotG D Stationnement 1-2-16-17-124-122-1 Douze centiares

2/ Bage oe contexte, la comparante nous requiert @acter la constitation de différentes
servitudes entre I'immeuble de rapport et 1a maison d’habitation comme suit, qui vienciront
s"ajouter & celles qui concernent exclusivement la copropriété forcée on lot A.:

o Servitudes générales :

La division verticale de Iensemble immobilier comportant Pimmeuble & appartemerits et
une zone en nature de jardins, terrasses et stafionnements, tels que déorits et figurés au plan de
géometre ci-annexé, provoque un sitoation de fait, appelée & générer Pexistence de servitudes, $i
ces entités appartiennent & des propriétaires différents. Les servitudes ainsi créées prendront
effectivement naissance dds que les fonds dominant ou -Servant appartiendront chacun & un
propriétaire différent; elles trouvent leur fondement dans la convention des parties ou la
destination du pére de famille consacrée par les articles 692 et suivants du Code Civil. T en est
notemment ainsi ;

-~ des vues et jours d'un Jot sur lautre;

- du passage d'm lot sur Vautre des conduits ef canalisations de toute nature (eaux pluviales et
résiduaires - Glectricité - téléphone) servant & lune ou lTauire de ces entités, ce passage
pouvant sexercer en sous-sol, au nivean dn sol et an-dessus de celui-ci;

- et de fagon gépérale de toutes les servitudes étables sur une entité au profit d'une autre, ou
encore Fusage des Heux, ‘

b. Servitudes particuliéres :

1) Servitudes de passave
2 Une servitado de passage est constituée & titve gratuit et perpétuel sur le Jot B au profit des

lots C et 1. Elle dispose d"me largeur d’un métre telle que figurée au plan en hachurée jatme sur
fond vert foncé et limitée par les points n°10-11-25-152-10.
b, Une servitude de passage est constitude a titre gratuit et perpétuel sur le lot D an profit des
lots B et C. Elle dispose dune largeur d’un métre telle que figuréé au plan en hachurée jane sur
fond rouge et limitée par les points n°152-19-20-21-18-149-1532. Cette servitude ne potmra étre
utilisée que ponctuellement pour Pentretien des jardins et le passage de mobilier.

c.. T entretion de Tassiette de ces deux servitudes incombera & chacun des lots B, C et D, &
conctrrence d un tiers. -
2) Servitudes de vues :

Les jours et vues constitués dans Jes fagades du lot A constituent une servitade gratuite et
perpétuelle grevant les lots B2 G,

C. STATUTS DXL IMMEUSLE DE RAPPORT OU RESIDENCE SARAH :

: STATUTS DE LIMMEUBLE :
1 En vue dopérations juridiques diverses, la comparante déclare vouloir procéder & la
division de limmeuble. A cet effet, elle requiert le Notaire soussigné de dresser ainsi qu'il suit
Tacte de base de Vimmeuble dont elle est propriétaire, afin de mettre cet immeuble et 1o terrain sur
Tequel i1 est érigé, sous le régime de la copropricté et de Yindivision forcée, conformément & la loi
du trente juin mil neof cent nonante-quatre.
2~  Le présent acte crée les statuts du bien. I est constitué de Yacte de base comprenant la
description de Vimmenble de rapport, des parties privatives et communes ainsi que la fixation de la
quote-part des parties commvmes afférentes 3 chaque partie privative, et du rdglement de
copropricte.
3 Chacune des patties privatives de linmeuble devra constituer woe propriété distimete avec
comme accessoire une fraction des parties coramoumes gui seront dun usage comumun & ces
diverses propriétés.
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La comparante nous a requis d'acter en a forme authentique Vacte de base et le réglement
de copropriété de Jmmeuble prédéerit :

Chaniire A : Désienation et division du bien - Mise sous le régime de la copropriété et de

V'indivision forcée.

L'immeuble prédéorit comprend :
- au rez-de-chanssée : -
- au premier étage : .
- au denxieme étage : .
~ au troisiéme étage : -

un appartement
un appartement
un duplex -

un duplex

La comparante déclare vouloir placer ce bien sous le régime de la copropriété et de lindivision
forcée, conformément  la loi du huit juillet mil neuf cent vingl-quatre, modifiée par la loi du
. ~ente juin mil neuf cent nonante-quatre, formant les articles 577-2 & 577-14 du Code civil et
" opérer ainsi la division juridique de la propriété de sorte que le bien sera divisée sur base des plans

dont guestion ci-dessous :

- d'une part, en parties privatives qui seront la propriété privative et exclusive de leur

propriétaire;

- d'sutre part, en parties communes qui seront la propriété commune et indivisible de
Tensemble des copropriétaires. Elles seront divisées en mille millidmes (1.000/1,000) indivis
et rattachées & titre d'accessoires inséparables aux parties privatives.

La comparante déclave vouloir que chacyn des lots privatifs avec ses accessoires soient
susceptibles d'étre I'objet de toutes mutations entre vifs ou & canse de mort, de tous contrats 4 titre
gratuit ow onéreux, et grevés de droits réels. Les acquéreurs de Jots privatifs, tant pour eux-mémes
que pour les cessionmaires, ayants droit on ayants canse & tous titres ultérieurs, seront tenus de se
conformer et de respecter en tous poiuts les présents actes de base et réglement de copropriété qui
constituent les statuts du bien ainsi que, le cas dchéant, 1o réglement d'ordre intérienr ef toutes les
décisions de Massemblée générale conformément A Yarticle 577-10 du Code civil. Tous actes
translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris les baug, devront mentionner
expressément lexistence des statuts du bien et de leurs annexes et en fmposer le respect anx

nouveaux acqueérenrs, occupants ou ayants droit et ayants cause.

CHAPITRYE B : Annexes auy statuts,

La comphrante désirant procéder 4 la division de cet immeuble, elle nous remet 3 cet effet, &
- {'instant Je tablean des millidémes avec plans de limmeunble et de ses quatre étages, en ce compris

Pétage sous toiture, dressés par le géomeétre Compére, précité, qui demeureront annexés an présent

acte pour en faire partie intégrante.
Plan 1 : plan de situation;

Plan 2 : rez-de-chaussée of premier &tage dulotl;

Plan 3 : deuxiéme étage;

Plan 4 : troisibme et quatriéme étages.

Tes données de ces plans ne sont copendant qu'indicatives, Par le seul fait de leur acquisition les
acquerenrs futurs de parties privatives et de leur guote-part dans les parties commumes de
Pimmeuble seront censés avoir examiné 'immeuble dans tous ses détails, Aucune action ni recours
ne pourront dés lors &re exercés contre les comparants du chef dime discordance emtre la
construction existante et celle décrite an présent acte et aux dits plans.

CHAPTTRY, C : Description du bien : Apalyse et deseription des parties communes et

rivatives,

La description des parties communes et des parties privatives est basée sur les plans ci-annexés en
se positionnant face & Ja fagade principale de limmeuble, depuis la rue Félix Martin. L'attribution
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des quotes-parts dans les parties communes a été effectuée en fonction de Ia valewr des différents
lots privatifs, valeur établie en tenant compte, enfrs autres critires, des surfaces brutes et
privatives, et de I'importance des locaux privatifs.

L. Genéralités

Ce bien comprend : ‘
a) une zone destinée & la bitisse teintée en gris par les points n® 119-117-183-179-176-175-
174-129-14-17-124-122-119 ;
b) une zone de jardin teintée en bleue par les points n°2-1-119-117-24-23-6-164-5-4-3-2,
jaume par les points n®24-23-6-7-8-22-183-24 et rouge par les points n°8-9-10-26-179-22-8 ;
¢) une zone de stationnement teintée en vert foncé par les points n° 10-26-13-12-10, vert
clair par les points n°14-17~16-15-14 et orange par les points n°1-2-16-17-124-122-1.

2. Description des parties privatives et fixation de la_quote-part des varties

communes afférente & chaque partie pyivative

Les parties privatives de I'immeuble €rigé sur les zonos destines 2 la bitisse et au jardin
sont définjes ci-dessouns. Leur description est basée sur les plans ci-annexés.

o Anr A B LB =V e v e e e

1. L'appartement dénommé AT, situé au rez-de-chanssée et comprenant :
a) en propriété privative et exclusive : wn séjour, une cuisine, wne salle de bain, un
dégagement et denx chambres

b) en copropriété et indivision foreée : cent quatre-vingt-neuf/millidmes indivis des parties
communes dont le terrain : 189/1000

AUNIVEAU DES PREMIER, DEUXTEME KT TROISTEME, FTAGES :

A chacun de ces niveaux, les appartements ci-aprés déerits, en comptant de gauche &
droite du point de vue dune personne se trouvant sur la voirie et regardant vers limmeuble.

2. IL'appartement dénommeé A2, situé au premier étage et comprenant :

a) en propriété privative et exclugive -
~ g1 yez-de-chaussée : débarras ;
- au premier étage : hall d'entrée, séjour avee coin cuisine, salle de bains et deux chambres ;

b) en copropriété et indivision forcée : dewx cent vingt-neuf /millidmes indivis des parties
communes dont le tervain : 22911000
3. L'appartement dénommé A3, situé aun deuxidme et froisidme étage et
comprenant )

2) en propriéte privative et exclnsive :
- au deuxieme étage : séjour avec escalier vers le troisi¢me étage, coin cuisine, WC, salle
de bain/buanderie et charnbre ;
“ au troisieme étage : un palier et deux chambres en duplex ;

b) en copropriéte et indivision forede : trois cent vingt ef un /millidmes indivis des parties
communes dont le terrain : 321/1000

4, I'appartement dénommé Ad. situé troisitme étage et comprenant ;

&) en propriété privative et exclusive :
. an troisidme étage.: hall d’entrée, cage d’escalier, salle de bains, séjour, coin cuisine et
terrasse en facade arridre.
- AT étage en toiture ; un burean et deux chambres on duplex;

b) en_copropriété et indivision forede : deux cent soixante et un/milligroes indivis des
parties communes dont le terrain : 261/1000
RECAPITULATION DU TABLEAU DES MILLIEMES DES PARTIES COMMUNES
GENERALES




Appartement A2 929/1..0008mes
Appartement A 321/1,0008mes
Appariement A.4 261/1.000mes ]

F Appartement Al | 189/1.0008mes
l
F l
I

POTAY : MILLE MILLIEMES : 1.000/1.000

1y « Servitades conventionnelles 08 par destination du pére de farille,

q) Généralites : ]

T,a construction de linmeuble, tel que déorit et figurd aux plans ci-annexes, & provoqué Vétablisse-
ment entre les différents lots privatifs, dun état de choses qui constitue une servitude si ces lots
aprartiennent & des propriétaires différents. Les servitudes ainsi eréées prendront effectivement
o sance dés que les fonds dominant ou servamt appartiendront chacun 3 v propriétaive différent;
olles trouvent leur fondement dans la convention des parties ou la destination du pire de famille
ronsacrée par les arficles 692 et sutvants du Code Civil. Il en est notarnment ainsi :

* des vues et jours d'am Jot sur Tautre; ‘

- du passage dun lot sur Vautre des conduits et canalisations de toute pature (eaux pluviales et
résiduaires - €lectricité - téléphone) servant & Tun ot fiautre lot, ce passage pouvant s'SXercer &u
sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-cl;

- et de fagon générale de toutes les servitudes Stablies sur un lot an profit dun autre, ou entre les
parties privatives et les parties communes, ou encore Tusage des lieux.

Tes différends, de quelque pature quiils soient, auxquels poustajent donner fien cette notion de
servitude spécialement en ce qui concerne le maintien de ces servitudes et les modalités de leur
exercive seront déférds & la juridiction compétente saos préjudics de la possibilité que conservent
les parties de décider, aprés que le litige soit né, de recourir & Yarbitrage, Cette action devra dire
dirjgée contre Yassociation des copropriétaires si le différend comoerne lensernble de Ia
copropriété ou confre e ou les copropriétaires concernés 5i elle ne Vise que ceux-Cl.

b) Stipulations paxticuligres:

1. Ascensent.:

T’ ascenseur st une partie commune de Pimmeuble. Néanmoins, son Usage exclusif est réservé
aux propriétaires des lots A2, A3 et Ad. Bn conséquence, les frais afférents 4 son placement,
son entretien et sa maintenance seront assumés par les seuls propriétaires ow oceupants de ces

lots, & Pentiére décharge des propriétaires ow ocoupats des autres lofs.

2. Servitudes de passqge : :

B Tes compteurs d’électricité et Fean de chacun des lots privatifs se trouvent 4 Pintérieur de
Pappartement A 1. Les autres lots disposeront par conséquent, dans 1a limite du seud usage de
ces compteurs, d’une servitude de passage permettant & leurs propriétaires et ocoupants ’accés
3 ceug-ol En conséquence, tout propriétaire on occupant du lot A1 devra veiller an depbt
dume clef de cet appartement auprés d’un voisin repris dans vn rayon de cent matres, chague
fois qu'il décidera de s’absenter. '

Le compteur éloctrique des cOmmUNS so simee dans e Jot A4 et le débarras du lot A2, Ce
duplex est également grevé d'une servitude de passage au hénsfice des autres Jots et dams les
mémes conditions gue ce qui précde & propos du lot Al

3. Zonede recul reprise en oyis clair au plan de divigion.: -

Tous les éléments se trouvant dans la zone de recul, en co compris les décorations florales,
pelouses ou aufres, constituent des parties comImunes de Pimmeuble, dort la jouissance
appaxtient & lensemble des propristaires d'une entité privative dans Pimmeuble, A Yexclusion
de totte jouissance privative ow exclusive, Ten est également ajnsi des passages. Tous 1ey frais
dleptretien et autres de ces Eléments seront & charge de chacun des copropriétaires de
limmeuble dens la proportion des quotités leur atiribuées dans les parties commmes.
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. Jarding :

& ’ {;o;;is ce qui CORCErne fe lot B destiné & aceneillir la construction d’lim. 5arage et le ©as
gchéant, d'un gxie neion de immeuble existant, les jardins a usage prwa’uf des lots ot
frappés d'une servitude #non aedificandi, BuX teTI06s de laquelle il pe sera jamais .édxﬁé dans _la
partie jadin des constructions, & Vexception dun éventuel abri de jardin, de petis
équipernents réorbatifs habituels (balangoires, bacs 3 sable, toboggans, ...) et .de petits
équipements décoratifs et &’aménagement de jardin. (ferrasse, w)e A défau“f d’entrejh,en'du ou
des jardins par les copropriétaires qui en a ou ont T'usage privatif ou 1a propriété, le gyndic aura
le droit de faire entretenis 16 ou les jardins en guestion mais aux frais exclusifs du o des
copropriétaire(s) en défaut. A cet effet, le coprapriétaire en défaut devra obligatoirernent
Aopner libre accds av jardin dont il a Jusage privatif

5, Emplacement de parking : :
TLes emplacements de parking constituent des emtités privatives distinctes qui poutront Sre

\ vendues séparément. Le propriétaire ou le \ocataire d'un tel emplacement doit nécessairernent
A ‘ gtre propriétaire 0B Tocataire d'an appartement OU duplex de limmeuble.
} 6. Cours i ferrasses : :
1 Tes cows et terrasses jnclus dans 1a description des parties privatives composant Timmeuble

{ prédéerit, constituent des parties COIMINMOS 3 Pimmeuble, dont la jouissance exciusive et
| privative est réservée aux propriétaires ou oocupants des apparteraents anxquels elles sont
‘i rattachées. Sl n'y est pas expressément dérogé dans Y'acte de base, Yentretien, la réparation et
I le renouvellement éventuel de ces COUIS et terrasses (notamment en ce qui concerne les
{ hourdis, le systéme d'étanchéits, les parapets) sont & charge de la copropricts, 3 Texception du
| revétement dont lentretien, les réparations et le renouvellement éventuel sont & charge du
% propriétaire de Vappartement auquel olles sont rattachées. Toutefois, chaque réparation,
entretien ou renouvellement des parties comymunes des COWS et terrasses nécessitant
démolition du revétement du go] de ces cours el terrasses (loquel revétement est une partie
privative) entrafne & charge do la copropriéts, 1a remise en place on le repouvellement de ce
revétement, Les propriétaires des appariements cONCEImes supporteront, chacun pour ¢e qui le
concerne, tous les fras de réparation et de renouvellement des dits cours et terrasses qud
seraient causés par leur fait ou par le fait de T'occupant de leur appartement. Tremte jours apres
une mise en demeure par lettre recommandée restée sans suits, le syndic aura le droit de faire
exéouter d'office les travaux de réparation et de renouvellement lui fncombant en vertu de ce
qui précéde et dont 1a non-exéeption serait do pature & porter atteinte an bon état des parties
commmes. Les oceupants des appartements concernés devront domner acess aux dits cours et
terrasses pour permetive &y effectuer les travaux de réparation et de rencuvellement éventuels.
{ 7 Tolt: ' .
% Le toit fait partie des parties communes de Vimumeuble. La toiture n'est pas accessible, si ce
[ plest pour sa réparation et pour Yentretien des parties communes qui s'y trouvent ot qui'y sont
accessibles. Le revétement & apporter au toit, sera laissé & Yappréciation de lets différents
propridtaires : type de carrelage, ... Tous les travaux relatifs au gros cewvre et & Pétanchéité de
1a structure du toit seront considérss comme Une charge commune. Par ailleurs, il est toléré &
fitre de servitude tout passage sur oo soit yendu nécessaire par Ventretien ou la répayation de
Vimmenble et de ses accessoires commums, A cel égard, chaque réparafion, entretien,
repouvellement ov autre de la structure du toit nécessitant la démolition totale ou partielle du
revétement y apposé par le propriétajre du 1oit, entraine & charge de la copropriété la remise en
place ou Je renouvellement du dit revétement. Le propriétaire du toit supportera tous s frais
de réparation et de cepouvellement du revétement qui serait causé par leur fait ou par 1o faif de
Yoocupant de leur appartement. Trente jours aprés une mise en demeure par leitre

recompandée restée sans suite, le syndic aura le droit de faire exéouter d'office Jes travalx de
réparation et de renouvellerent Tl incombant en vertu de ce qui précéde et
jf'/ excéoution serait de nature & porter atteinte au bon éiat des parties COMMURES.

————r

dont la non-



¢ A s EXPOSE GENERAL &

MM%

Faisant usage de la Faculté prévue 2 Tarticle 577-2 du Code civil, sont arréfées comme suit les
dispositions applicables 3 Yimmeuble et réglant tout co qui concerne la desoription des droits ef
obligations de chague coproptiétaire quant auX parties privatives et aux parties communes, les
oritbres et le mode de caleul de la répartition des charges, les rdgles relatives au mode de
nomination dun syndic, & Tétendue de ses pouvoirs ef & la durée de son mandat ainsi que de
maniére générale tout e g conceme la conservation, lentretien et éventuellement la
reconstruction de limmeuble. Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résukter g'irposent
3 tous les propriétaires ou titulaires de droits réels et personnels, actuels ov futurs; elles sont, en
conséquence, immuables et 16 peuvent &e modifises que dans le respect des majorités prévues
aux statuts; elles seront opposables aux tiers par 1a transcription du présent réglement au burean
des hypothtques compétent sans préjudice & Varticle 577-10 § 1% du Code civil Towte
¢ dification au statut vée] devra faire Yobjet dan acte notarié sounnds A transcription. Pour tout ¢e
yui me sera pas préva anx présentes, les parties déclarent expressément se référer aux dispositions
“du Code civil

ARTICLE 2 : DEFINITION DU REGLEMENT D'ORDRY: INTRRIEUR 3
1 est, e, owire, arrété, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit & quelque titre que ce soit,
un réglement dordre intérieur velatif & la jouissance de limmeuble et aux détails de la vie en
corammm, lequel réglement n'est pas de statut Téel, et est susceptible de modifications dans les
condifions quil indique. Ce réglement ef 508 modifications doivent étre jmposées par les
aliénateurs du droit de propriété on de jouissance & leurs contractants ou aux bénéficiaires sans
préjudice & Jarticle 577-10 § 4 du Code civil

ARYICLE S ; STATULS DE L IMMETBLE ¢

+

L'acte de base et le reglement de copropriété forment ensemble les statuts de Iimmeuble, lequel
oblige tous titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété ainsi cue leurs ayants droit et

ayamds cause & quelque titre que o soit, sans préjudice aux actions en justice vigées & Tarticle 577-
9 du Code civil. ' , :

B ¢ STATUTL DE LMMEUBLE &
TICLE 4 1 DIVISION DE L'IMMEUBLE BN PARTIE

AR . S COMMUNES BT PRIVATIVES §

Y immetible compotte, dune part, des parties communes dont la propriété appartient indiviséraent
3 tous les propriétaires, chacun pour Une quote-part, et d'autye part, des parties privativés, dont
chacun des copropriétaires a la propriéte privative et Iusage exclusif. Les parties privatives sont
dénommées de manidre générale "lot priva i

ARTICLES : MODE DE CALCULDE LA UOTE-FARY DE COPROPRIETE :

- Les lots privatifs se voient attribuer le nombre de gquotités dans les parties COMIMUNES COMIMS indique
ci-dessus. Les dites quotités ainsi possédées par chacun des copropriétaires dans les parties
copmunes fixe sa contribution dans les charges, commumes. Le fait que le propriétaire dune partie
privative ne locoupe pas ou qu'il me trouve pas de locataire ne 1o dispense pas de supporter la quote-
part Jui incombent dans les frais de copropriété on de gérance, Les quotes-parts dans les parties
commumnes attachées & chaque Jot privatif sont fixées au Titre 1 Chapitre € ci-avant. Les parties
commones sont divisées en MILLE millidroes (1 000/1.000%™*), répartios entre les divers lots privatifs,
en proportion de Jeur valeur respective. Pour déterminer cetto valewr, il a été pris comme référence
celle dun bien équipé de maniére & assurer nne habitabilité normale (valeur infrinsdque) et de la
superficie de chaque 1ot privatif. Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de vente des lots. n
bst formellement stipwlé que, quelles que’ soient les variafions ultérieures subies par les veleurs
respectives des locat, notamment par suite des modifications ou de transformations qui seraient
fajtes dens tme partie guelcongus de Pimmeuble, ou par suite de toutes aufres circonstances, la
ventilation attributive des millismes telle quielle est établie par Tacte de base, ne peut dire modifice
que par décision de Tassemblée générale des copropriétaires prise a Tunapimité des voix de tous les
copropriétaires. 1.a pouvelle répartition des milligmes enlre les partios modifiées sera ponstatée par
acte anfhentique deyant wn notaire choisi, par Passemblée générale & 1a majorité absolue. Les frais
incomberont & ta partie requérante. 1.'assemblée pourra consulter un architecte A choisir & la majorite

8

!
!
!



absolue,
Chaque coproptistaire dispose cependant du droit de demander au jugedepaix: .

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si cette répartition 2 &té
calenlée nexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées &
Ienmeuble ; :

— Pannulation on Ja réformation diune décision prise irréguliérement, "frandulensoment ou
abusivement 4 'assemblée générale. ‘ '

Sans préjudice A ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges, aucune indemnnité ne sera due ou ne
devra étre payée en cas de inodification de Ja répartition des quotes-parts de copropriété,
ARTICLY 6 3 SITUATION JURIDIOUE ET DETERMINATION DES PARTITS COMMUNES DI
LIMMEUBLE: ' .
Tes parties commmumes appartiennent indivistment amx propriétaires dans la proportion de leur
quote-part dans la copropriété telle quindiquée an présent statut, En comséquence, elles
rappartienent pas & l'assoclation des copropriétaires. Les choses cOmmunes ne pourront &fre
aliénées, ni grevées de droits réels ou saisies quavec les locaux privatifs dont elles sont
Taceessoire et pour les quotités leur attribuses. Uhypothéque et tout droit rée] cré¢ sur un élément
privatif gréve de plein droit a fyaction des choses communes qui en dépendent comme 2ccessoires
inséparables. Bn général toutes les parties de Iimmeuble qui ne sont pas affectées & Tusage
exclusif de Tum ou Pautre des locaux privatifs sont communes, :
DETERMINATION DES PARTIES COMMIUNES
1) Principe: ‘
Sont commumes Jes parties de limmenble affectées & Musage des divers privatifs, ou de certains
dremire eux. Ces choses communes appartiennent indivisément aux copropriétaires dams la
proportion de leur quote-part de copropriété indiquée ci-dessous.
2) Deseription ' '

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées aux Jots privatifs suivant un mode de

répartition énoncé ci-dessus aux articles 4 et 5, Cette répartition sera acceptée imévocablernent

par tous comme définitive, quelles que sojent les modifications apportées aux parties privatives
pour améliorations, embellissernents ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus ef sous réserve de

Tunapimité des voix de tous les copropriétaires et de leur droit d'agir en justice. Les parties

communes ne pourcont jamais, va leurs indivisibilité et destination, faire Fobjet d'um partage o

dune Heitation, sauf tontefois le cas de sinistre fotal de Iimmeuble, ainsi quil est expliqué an

chapitre "Assurances’. :

Les parties communes de Iimmeuble sont déorites ci-aprés. Liobjet du présent article est de

déterminer les éléments du bien divisé qui doivent &ire considérds communs,

Les dléments suivants de la construction du bitiment prineipal (partie avant) sont

considérés comune COXINLRS & . '

Les fondations, le gros csuvre, la toiture et son recouviement, les corniches, les gouttitres, les

¢conlements dean pluviale, Jes égouts, les canalisations de décharges des eaux usées, a

Texception des parties privatives, 165 canalisations d'eaux et d'électricité desservant uniquement
les parties communes de Timmeuble, la mitoyennets, les murs pignons et les murs de clotures,
les balcons éventuels, les bottes anx leftres, la pariophonie commune, ainsi que dume manidre
générale, tout ce qui tlest pas & usage. privatif et exclusif des parties privatives.

ARTICLE 7 : DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES : '

1) Principe: ' .
Sont sournises & Pexercice dun droit de propriéié individuelle, les parties de limmeuble qui
sont destindes & la jouissance exclusive dom propriétaice. A chaque partie privative sont
affectées, & titre d'accessoires, des millidmes indivis dans les parties communes dont le terrain.

2) Description s ' :
Chaque propriété privée comporte les parties & lusage ewclusif dun propriétaire, et
constitutives du lot privatif, & Fexception des parties communes et notamment ies portes
Jentrée de chaque lot, les chssis de fenstre, les volets éventuels, Jes cloisons intérieures, les
plafonnages, les carrelages et/ou plancher et/ou les pavements of auires revétements de sol, les
carrelages muraux, les installations sapitaires, les équipements de cuigine, les canalisations
dlean et délectricité, siuées dans les parties privatives, les installations de chauffage central
individuel aingi que Jéurs radiatenrs attenants et leuy tuyauteries, et de maniére génerale, tout
ce qui est & usage exclusif dune des parties privatives.
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reICLE 8 : DELA JOUISSANCE DES PARTIES I’RIVA’E[‘IVES H ) L
hacun des copropriétaires 2 1o droit de jouir et de disposer fie ses locaux. privés das les Jimites
xées par le présent réglement et & la condition de ne pas mre auk droits des autf'es propristaires
. de me rien faire qui puisse comprometire 1a so}ldxté et lisolation do Pimmeuble. “Les
opropriétaires 06 peuvent en aucune facon porter atteinto 3 la chose COMMUNG, ganf co qui est

~

tipulé au présent réglement. Tls doivent nser du doraine cOMINLD conformément 2 $2 destination
t dans la mesure compatible avec le droit de lenrs coprgpn{ytaueﬁ. Rst incompatible aves €68
rincipes notamuent le fait, pour un propriétai.re v lot privatif, &encon:}bre%r de quelque mg.mé_re
jue ce soit les halls, escaliers, paliers et couloirs communs. Les propriétaires des lots pnva‘ufs
lotvent attérmer les bruits dans 1a meilleure mosure possible. Cette clause st pas de style, mais
| stricte application. Aucune tolérance ne peut, méme AvVeo le teraps, devenir un droit acqms.
“hacun peut modifier comme bon 1w semblera, mais avec Vassentiment éerit de Varchitecte autens
Iu projet ou & son défant, dun architecte désigné par le syndic, Ia distribution intérieure de ses
ocauyx, majs sous 58 responsabilité & Végard des affaissements, dégradations et autres accidents et
nee 4pients qul en seraient la conséquence pour les parties communes et Jes locaws, des auires
JrOPs.taires. .
{l est imtexdit amx propriétaires de falre, mbme & Pintérienr de leurs locaux privés, aucune
0" Seation anx choses communes (notarnment les murs et clojsons séparant les lots privatifs),
sais-vaccord de Vassemablée générale des copropriétaires statuant selon les modalités prévies aux
articles 9 et 10 ci-apzeés, yelatives anx meansformations". o )
Les propriétaires povrront &eablir des postes récepteurs de téléphonie sans £il, ou de télévision,
mais devront se conformer aw roglement dordre tntérieur qui sera Approuvé par Yassemblée
générale b la majorité absolue des voix.
Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des travaux nécessaires & lour propriété et exposent,
par leuwr inaction, les autres lots ou Jes parties COMIAUNES 3 des déghts ou & un préjudice
quelconqué, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder doffice, aux frais du propriétaite en
défant, anx réparations urgentes dans ses locaux privatifs.
ARTICLE 9 3 DES LIMITES DE LA JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES - FIARMONTE ¢
Rien de ce qui concerne le style et Tharmonie de {immeuble, méme gt s'agit de choses dépendant
privativernent des locaux. privatifs ne pourta étre modifié que par décision de T'assemblée générale
prise & la majorité des trois/quarts des voix des propriétaires présents on représentés, et pour
autant quil gagisse de Yarchitecture des fagades & rue, avec laccord dun architecte désigné par
Vassemblée générale des copropriétaires Ou €. cas durgence par Je syndic. Il en sera ainsi
¢ ‘amment dés portes Jentrée des parties commmnes ov des Jocaux privatifs, fenétres, garde-
gorps, volets et toutes 1es parties visibles de la voie publique on en facades latérales et postérieures
ot cola méme en ce qui concerne 1a peinmure.
¢ “Méments privatifs intéressant la coproprigié;

- Gauf accord des copropriétaires de Vimmetble suivant décision des copropriétaires & prendre &
1. majorité sirople des voix, il est interdit aux propriétaires de modifier les éléments privatifs
visibles de lextérieur de Yédifice. Tl en est ainsi des chéssis de fonbtres, volets et persiennes et

* yitres en fagade, des portes palitres donmant acces aux lots privatifs par tes corridors et paliers
communs.

Les fenétres on facade ne peuvent &tre obturées que par des stores, volets ou persiennes du type
admis par Tassemblée générale. Les €léments extériours ne powrront étre peints que dans la
couleur actuelle ou dans la coulewr 3 déterminer par lassemble générale,

h) Location :
Te copropritaire pauera donner 5a propriété privative en {ocation; il est seul responsable de
son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a sevl droit au vote inhéresit & sa qualité de
copropriétaire, sans pouvoir céder son droit & son locataire ou occupant & moins que ceux-cine
sojent dfment mandatés. '
La location ou Toceupation ne peat s fajre qu'h des persopnes dune nonorabilité incontestable.
ARTICLE 10 : TRANSFORMATIONS ;
a) Modificutions G PUITies COMmmunes :

Les travaux de modifications auxX parties COMMURES XS pourront &tre exécutss quiavec
Tautorisation expresse de Yassemblée des copropriétaires, stataant & la majorité des trojs/quarts
des voix des propriétaires présents ou représentés, et sous la surveillance de larchitecte désigné
pax ladite assemblée, & Pexception de ceux qui peuvent etre décidés par le syndic.
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S1l s'agissait de percergent de gros murs, de refend ou de modifications de Tossature en béton
ammé, les travaux ne pourraient 8tre exéoutés que sous la surveillance de l'architecte et d'un
ingénieur, ou & leur défaut, de tout autre technicien désignés par lassemblée générale des
copropriétaives statuant & la majorité absolue des voix.
Dans Moo comme dans lautre cas, les honoraires dus aux architecte et imgénieur seraient: 4 la
charge du ou des coproprictaires faisant exécuter les travamx.
De toute facon, autorisation donnée par l'asserablée générale ne dégageralt pas le ou les
copropriétaives & charge de qui les travaux seralent exécuiés, des dommages directs ou
indirects, prévus ou non prévus, que ces fravaux de modifications powrraient entrainer tant pour
les éléments privatifs que pour les parties communes,

b) Subdivision i
Sauf dans les circonstances déerites ci-aprds, chague partie privative ne powrra étre aliénée,
dévolue ou atixibuée de quelque manitre que ce soit, quen totalitd, sans pouvoir é&tre
subdivisée, sauf décision de l'assemblée des copropriétaires l'auntorisant & la majorité des
QUATRE cinquidmes des voix et str avis favorable de larchitecte de Vimmeuble ou, & son
défaut, d'un architecte désigné par le syndic. 11 en sera ainsi notamment dans Thypothése ou
une ou phusienrs pidees sont détichées d'un Jot privatif pout étre ifcorporées & un lot privatif
voisin : dans ce cas, le réajustement du nombre des quotités dans les parties communes des
parties privatives modifides sera effectuses conformément a Ja Joi et correspondra au fotal des
quote-parts attachées aux deux parties pnvatrves ainsi modifiées,

¢} Réupion : T
I est tojours permis de réunir en mw seule partie pnvahve deux ou plusieurs parnes
privatives décrites dans le présent acte de base, d'un roéme niveaw. ou de différents niveaux,
mais se rattachant par plancher et plafond de fagon & former un duplex, 2 ia condition que les
moyens de communication qui seraient & établir ne puissent porter atteinte 2 la solidité des
parties conomunes ni entrafner Jeur: altération; dans ces deux cas les quotités attachées amx
parties privatives ainsi réunie sont additionnées. Au cas ol un propriétaire acquiert deux ou
plusieurs appartements et les réunit en un seul, il anra toujours le droit de le diviser par Ja suite
en dews. ou plusieurs appartements distinets, en se conforment aux clauses ci-aprés, et sans
avoir & solliciter Y'accord des antres copropriétaires. Dans tous les cas lavis favorable de
Varchitecte de l'irmmeuble ou & son défant, dun architecte désigné par le syndic devia &tre
obtenu. Les modifications & la répartition des quotités indivises et des charges, résultant de
Yexercice de ces droits de division et de'réunion, seront décrites dans leurs actes de vente, Les
fravauy nécessaires pour apporter ces modifications devront ére exéoutés aux frais exclusifs
du propriétaire intéressé et de manitre & ne troubler la jouissance des awires occupanis de
Imrnevble que dans la moindre mesure, 1l sera par conséquent uwtilisé des procédés de travail
réduisant les inconvénients au minirum. Les ftavaug seront exécutés sous Ja surveillance de
Yarchitecte de Iimmeuble ou 4 son défaut, d'un architects désigné par le synd.m, le tout au fraig
du propriétaire faisant exéenter ces modifications,

ARTICLE 11 2 DESTINATION DES PARTIES PRIVATIVES 3

Toute modification de la destination d'une partie privative devra nécessairement &ire prise 3 Ia

majorité des quatre/cinquidmes des voix des copropriétaires présents ou représentés, Les éléments

privatifs de emsemble immobilier rég; par les présentes sont destinds en ordre principal &

habitation résidentielle.

TIRE C & ASSOCIATION DES' Comommmmns.
AR'I'[CLE 12, DENOMINATION - STEGE : : '
(ette association est dénommeée " SARAM " Elle a son siege dans limmeuble méme. 1.'association
des copropriétaires dispose dans Jimmeuble d'nn local ol sera conservé le réglement d'ordre
fntérienr ainsi que le registre des décisions prise per lassemblée genérale, lesquels powmront &tve
consultés gratuiternent par tout intéressé.
ARTICLE 13 : PERSONNALITE JURTDIOUE - COMPOSI’I‘)‘ON '
T/association des copropri§taires disposera de la persommalité jwridique si los deux conditions
suivantes sont réunies :
«  lacession ou la transmission d'un lot donnant naissance & l'indivision,
~  latranscription du présent acte & la conservation des hypothéques compétente.
A défaut de transcription, lagsociation des copropriétaires pe powra se prévaloir de la
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~ersonnalité juridique. Par contre, les tiers disposegtorxt de :la faculté d'en fai'xa état contre eﬂg.
Tous les coproptiétaires sont membres de lassociation. s disposent chacun d'un nombre de voix
5gral & sa quote-part dans les parties commmunes.
AMM&WM% e .
mssociation des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que Iindivision a pris fin. Elle
renaitea de plein droit si Vindivision venait 4 renaitre, La destruction réme totale de l‘mmeubla
dentralne pas sutomatiquexent la dissolution de Vassociation. ’L'as:semblég _génerale peut
dissoudre Tassociation des copropriétaires. Cette décision doit Etre prise T'ananiraité des Voix de
tous les copropriétaires et éire constatée par acte authentique. Toutefols, lassemblée générale ne
pourra la dissoudre si immeuble reste soumis aux arﬁoles' 577:2 4 577-14 du Cogie civil.
{ fassociation des copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge & 1a flemaﬂde de tout z_ntéressé
pouvant faire état dun Juste motif. L'association subsists pour Jes besoins de sa liquidation. Elle
mentionne dens toutes les piéces quielle est en liquidation. Son siége demeure dans mmeuble,
objet des présents statuts. [ 'assemblée générale des copropriétaires, ou si celle-ci reste en défant
de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs liquidateuss, Cette nomination est copstatée dans
Ya( authentique. Les artioles 186 & 105 ot 57 du Code des Sociétés s'appliquent 4 Ia Tiquidation
de Passociation des copropriétaires. Liacte constatant la cloture de Ja liquidation doit étre notarié et
transerit & la conservation des hypothéques. Toutes actions intentées conire les copropriétaires,
1 aciation des copropriétaires, Te syndic et les Hquidateurs se prescrivent par oing ans & conopter
de cette franscription. L'acte de cloture de liquidation contient :
&) Yendroit désigné par V'assemblée générale ol les livres et doocumnents de Vassociation seront
conservés pendant cing ans au moins & compter de ladite transeription; ,
b) les mesures prises en vue de 1a consignation des sommies et valeurs yevenant aux créanciers ou
aux copropriétaires et dont la rernise n'a pu leur étre faite,
ARTICLE 15 : PATRIMOINE DE 1'ASS0 CIATION DES COPROPRIETAIRES ¢
{association. des copropriétaires ne peut &tre propriétaire gue des meubles nécessaires &
Vaccomplissement de son objet. En conséquence, Iassociation des copropriétaires ne peut étre
tulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci restent apparienir aux copropriétaires; il en est
notamment ainsi des parties communes. L'association des copropriétaires pourra dés lors e
propriétaires de tous meubles nécessaires & la bonne gestion de la copropriété et notamument :
especes, fonds déposés en bangue, burean, ordinateur, matériel dentretien... & Yexclusion de tous
léments décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires 2 Tentretien tels que antenmes,
tablest, objets décorant des parties COMMUNGS.... '
ARTICLE 16 : OBIEY :
" “ssociation des copropriétaires a pour objet la conservation et l'administration de Iimmeuble.
ARTICLE 17 : SOLIDARITE DIVISE DES COPROPRIETAIRES ;
T lexéeution des décisions condannant Tassociation des copropriétaires peut 8tre powsuivie sur le
_irimoine de chaque copropriétaire proportionnellement 3 sa quote-part dans les parties
“ommunes. Toutefois, le copropriétaire sera dégage de toute responsabilité pour tout dommage
qui pourrait résulter de I'absence de déoision de Vassemblée générale, sil n'a pas été dsbouté de
Pune des actions introduites conformément 4 Farticle 577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil, En
cas d'action intentée par un copropriétaire et & défant de décision coulée en force de chose jugée,
si 1a responsabilité de I'assooiation des copropristaires est mise en cavse, ledit copropriétaire
participera aws frais de procédure et d'avocdt en proportion de sa quote-part dans les charges
compumes, sans préjudice du décompte final si, suite & cette - décision, Yassociation des
copropriétaires est condapunee. -
ARTICLE 18 « ACTIONS BN JUSTICE : '

Trassociation des copropristaires a qualité pour agir en justice, tant én demandant qu'en défendant. *

Elle cst valablement représentée par le syndic. Tout propriétaire congerve lo droit d'exercer seul
les actions relatives & son lot, aprés en avoir informsé par pli recommandé envoyé avant le début de
la procédure, le syndic qui & som tour en informe les autres copropriétaires.

ARTICLE 19 3 ORGANES DE L ASSOCIATION DES COPROFPRIFTAIRES ¢

7a le nomibre véduit de copropriétaive, aucun gérant ne sera désigné, jusqu's ce quune décision de
assemble générale en décide autrement.

CHAPTTRE D : REPARTIIION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES,
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ARTICLE 20 : FRAIS COMMUNS : '
Sout considérées comme charges communes générales : '
~ les frais dlentretien et de réparation des parties communes wutilisées par tous les
copropriétaires
~ les frais d'administration
- les frais de consommation, réparation et entretien des installations communes utilisées par
tous les copropriétaires, . .
~ les primes d'assurances des choses commumes et de la responsabilité civile des
copropriétaires,
~ les indemmités dues par 1a copropriété
~ les frais de reconstruction de limmenble détrujt ' ‘
Cette liste n'étant pas lixmitative, il y a lieu d'y comprendre toutes les charges nées des besoins
communs, Les charges nées des besoins communs sont supportées par les copropriétaires en
fonction de leurs droits dans les parties communes, sauf indication confraire dans le présent
réglement. ' '
ARTICLE 21 : CONSOMMATIONS INDIVIDUELLES : ,
Les consommations individuelles de eau et de T'électricits ef tous fiais relatifs & ces services, sont
paydes et supportées par chaque proprictaire.
ARTICLE 22 : IMPOTS: | :
A moins que les impdts relatifs 3 Iimmenble ne soient directement établis par le powvoir
administratif sur chaque propriéié privée, ces impdis Seront répartis entre les copropriétaires
proportionnellement & leurs quotes-parts dans les parties confmunes de l'imeuble,
ARTICLE 23 ; RESPONSABILITE CIVILE : o L
La responsabilité du fait de limmeuble (article 1386 du Code Civil) et, de fagon générale, toutes
les charges de limmeuble, se répartissent suivant les quotes-parts de copropriété afférentes &
chaque lot pour autant, bien entendu, qu'il s'agisse de choses communes ¢t sans préjudice an
recours que les copropriétaires pourraient avoir contre cewx dont la responsabilité personnelle
serait engagée, tiers ou copropriétaires. '
ARTICLE 24 : AUGMENTATION DES CHARGES DU FATL D'ON COFROPRIETAIRT 2
Dans le cas ot un copropriétaire ou son logataire ou occupant augmenterait les charges conmunes
par son fait personnel, il devrait supporter seul cette angrmentation.
ARTICLE 25 + MODIFICATION DE LA REPARTITION DES CHARGES
1'assemblée générale statuant 3 la majorité des quatre/cingnimes des voix pent décider de
modifier la répartition des charges commumes générales. Tout copropristaire peut également
demander au juge de modifier lo mode de répartition des charges si celwi-ci Ini canse un préjudice
propre, ainsi que le caloul de celles-ci s'il est inexact ou il est devenn inexact par suite de
modifications apportées & I'immeuble.
51 1a nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date de Ja décision de I'assemblée générale ou
du jugement coulé en force de chose jugée, le syndic devra établir, dans le mois de celle-ci, un
nouvean décornpte ponr la prochaine assemblée, sans que ce décompte doive comprendre une
période excédant cing ans. Ce décompte devra étre approuvé par Vassemblée générale convoguée
par les soins du syndic dans les dewx mois de ladite décision, Ce décompte reprendra les sormes
3 rembourser & chaque copropristaire dont les quotes-parts dans les charges ont €t€ revues 2 la
baisse, et celles & payer par chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues & la hausse. Ces paiements devront s'effectuer sans intéréts dans les deux mois qui suivent
l'assemblée générale ayant approuve ce décompte,
La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée prescrite pour la période excédant cing
ans avant la décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé em force de chose jugée
prononcant la modification de la répartition des charges communes. En cas de cession d'un lot, la
créance ou la dette domt question ci-avant profitera ou sera supportée par le cédant et le
cessionmaire prorata temporis, La date & prendre en considération sera celle du jour olt la cession a
en date certaine (article 1328 Code civil).

RE ¥ : DE LA RESPONSABILITE EN GENERAY, » ASSURANCES - RECONSTRUCTION 3
ARTICLE 26 : DE LA RESPONSABILITE BN GENTRAL

Les responsabilités pouvent naltre du chef des parties des immeubles, tant commmnes que
privatives, & l'exclusion cependant de tous dommages résultant du fait de Yoceupant, seronmt
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supportées par tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotités de chacun, que Je recours
soit exercé par lun, des copropriétaires, par des voisins ou par des tiers quelcongues. Ces risques
seront couverts par des assurances souserites par Iintermédiaire du syndic, dans la mesure et pour
les montants déterminés par Vassemblée génerale, sans préjudice au montant supplémer}talra dont
tout .copropriétairs peut réclamer lassurance sur sa partie privative, le tout sous réserve des
dispositions générales énoncées ci-avant. Le syndic devra faire, a cet effet, toutes diligences
nécessaires; il acquittera les primes comme charges coramunes, rembourgables par les
copropriétaires, dans la proportion des coefficients de copropriété (sauf pour ce qui est des primes
afférentes an montant supplémentaire sur parties privatives, ces dernidres étant dues au compfant
par le propriétaire etiou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de Iassurance supplémentaire). Daps
cet ordre diidées, les premidres assurances seront contractées par le premuder syndic, an mieux des
intéréts des copropriétaires; ceus-ci lui rembourseront les prives payées par lui au prorata des
parts.de chacun. Les copropriétaires seront tenus de préfer leur concours, quand i lenr sera
demandé, pour la conclusion de ces assurances et de signer les actes nécessaires, 2 défaut de quoi
le syndic pourra, de plein droit et sans devoir notifier aucune autve mise en demeure que celle qui
- trouve conventionneliement prévue ici méme, les signer valablement & lewr place.
' WRTICLE 27 : DE_La RENONCIATION RECIPROQUE AU RECOURS EN MATIFRE DE
COMMUNICATION D'INCENDIE ; .
“n vue de dimimier les possibilités de contestations, ainsi que de réduire les cherges réciprogues
~d'assrances, les copropriéiaires somt censés remoncer formellement entro eux et contre lo
personnel de chacun d'ewx, ainsi que coutre le syndic, les locataires et tous autres occupants de
limmenble et les membres de leur personmel, 3 leur droit éventue] d'exercice dun yecours pour
communication dincendie né dans une partie quelconque de Vimmeble ou dans les biens qui sy
trouvertt, hormis bien entendu, le cas de malveillance ou de faute grave assimilée au dol, Il en est
de méme des autres garanties-de la police incendie et des polices souscrites par le syndic,
notamment des dégts des eaux et des bris de vitrages, Les copropriétaires s'engagent & faire
accepter ladite renonciation par leurs locataires ou les occupants & quelque titre que ce soit sous
peine d'étre personnellement responsable de Tomission.
ARTICLE 28 : ASSURANCE :
Liimmeuble sera couvert contre les risques d'incendie, chute de la foudre, explosions, chute
davion, dégits dordre électrique, tempéte et risques connexes par une ou plusieurs polices
comportant les garanties snivantes
ay le bitimént pour sa valewr de reconstruction;

) b) lerecours des voisins; . A CJ

;) le chdmage immobilier; - f
- d) les frais de déblai et de démolition; :
¢) les frais de pompiexs, d'extinetion, de sauvetage.et de conservation; ’
Ces périls =t garanties seront couverts par les soins du syndic, agissant-powr compte de tous Jes
~ gopropriftaires dans la mesure et poux le reontant déterming par lassemblée générale; tant pour les
parties privatives que pour les parties communes par un seul et méme contrat, avec retionciation
par les assurewrs & tous recours conire les copropriétaires-t leur personnel, ainsi que centre Je
syndic, les locataires et tous autres occupants de l'imumeuble et les membres de leur personnel, 2
quelgue titre que ce soit, hormis bien entendn los cas de malveillance ou celui dme faute: grave
assimilée au dol, . ' 0
Dans ce cas cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait &tre appliquée qu'a la personne en
cause ef les assurenrs conserveront le droit de recours contre Yauteur zesponsable du sinistre.
ARTICLE 29 1 A, DE 1A RESPONSABILITE CIVILE TYERS - B, BRIS DE GLACE BT DEGATS PES
BAUX - C. PERSONNEL ¢ b e
A. Le syndic souscrira également pour o corapte des coproprictaires, dans la mesure et pour le
montant déterminé par Uassemblée générale, une police dassurance résiligble annuellement et
couvrant la responsabilité des copropriétaires et de leur personne].pour les accidents causés
aux copropriétaires, aux occupants de lmmeuble ou de passage et aux tiers quels qu'ils soient,
£0 ra180mn :
-soit du mauvais tat ou du mauvais entretien de l'immmenble;
-50it pour toutes autres causes irapréyues dont la responsabilité pourrait &re mise & la charge

g/a lengemble des copropriétaires (chute de matériaux, de chernindes, et caetera...) ou de 'um
'eux;
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B. Dans 1o cadre des dispositions de larticle 33 ci-avant, le syndic souscrira de méme une police
"hris de glaces" pour les parties communes plus particulidrement exposées, ainsi quiune police
"déghts des eaux”, pour convrir les dégradations de Timmeuble, conséoutivernent & des fuites
accidentelles, ruphures, engorgements des conduites, de chenaux, des gouititres et do tout
appareil & eau de Iromeuble, ainsi que les dégats pour infiltrations d'eau de pluie au fravers des
toitures, plate-forme et fagades, mais suivant Jes possibilités du marché des assurances.

Ces contrats seront également résiliables annuellement. ' T

C. Le personnel dentretien sera assuré par le syndic conformément & la lok.
ARTICLE 30 : OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES EN MATIERY D'ASSURANCES &
T es ddcisions Telatives aux montants des capitainx & assurer, 2 lum ou 3 Tautre fitre que ce soit,
ainsi quiaux. clauses et conditions des polices & souscrire, seront ratifiées par l'asseroblée générale
des copropriétaires statuant & la majorité absolue des voix, sauf les premidres assurances domt
question ci-avant qui seront obligatoirement ratifiées d'office. En tout état de cause, le batiment
devra ire couvert contre les risques d'incendie, explosions et risques connexes pour sa valeur &
qeuf de reconstructon, laquelle sera indexée. Chacun des copropriétaires a droit & un. exemplaire
des polices dlassurances. Si wne surprime est due du chef de Ja profession exexcée par un des
copropriétaires on du chef du personnel quiil emploie ou de son locataire, ou d'un occupant de son
bureay, ou plus généralement pour toute raison personnelle & un des copropriétaires, cefte
surprime sera 3 la charge exclusive de ce dernier.
ARTICLE 31 & CAS DE SINISTRE 3
En oas de smistre, les indemnités allouées en vertu de la police seront encaissées par le syndic
déposées en banque, mais en tout cas ep un compte spécial, A, cet effet, il appartiendra an syndic
dexiger des divers copropriétaires avant Je paiement ou l'utilisation aws fins de la reconstruction,
des indemmités leur revenant respectivement, la production, aux frais de chacun d'eux, dun
certificat de transeription et d'inseription hypothécaire & Teffet de pouvoir tenir compte des droits
des oréamciers privilégiés et hypothéeaires. Le cas échéant, il Iui appartiendra de faire intervenir
les dits créanciers lors du rdglement des susdites indemnités,
ARTICLY 32 1 DESTRUCYION, DELVMEUBLE VETUSTE, FiN DE L' INDIVISION ¢
Dans le cas dune destruction totale ou partielle de I'immeuble, pour toute causs Eirangére & un
sinistre couvert par une assurance, ou encore dans Ihypothése ou l'jmmeuble aurait perdw, pour
vétusté notamment, wme partie importante de sa valenr dutilisation et quen raison des conceptions
de épogue en matiére darchitecture ot de construction, 1a seule solution conforme 3 lintérét des
copropritiaires soit ou la démolition et la reconstruction de Vimmeuble, ou sa vente, il
appartiendra & assemblée générale des copropriétaires de décider de cette reconstruction ou de la
dissolution de lassociation des copropriétaires et éventuellement de la vente pure et simple de
Pimmeuble en bloc. Une décision d'une telle importance ne potra cependant e portée & Yordre
du jour d'une assemblée générale extraordinaiie que si elle est proposée par des copropriétaires
possédant ensetrble 2unoins la moitié des voix.
En outre, la dévision de démolir et de.reconstruire limmeuble ou encore celle de-la vente sur
Yicitation de Vensernble du bien, ne powra &tre prise qu's Ja majorité des quatre/cinquidmes des
yoix présentes ou représentées en cas de reconstruction partielle et 3 Tupanimité des voix des
copropriétaires en cas de récomstruction totale ou de dissolution de lassociation des
copropriétaires, Dans I comme’dans Tautre cas, ou encore dans Ihypothése dune destruction
fotale ou partielle de l'immewble pour toute cause érangére 3 wn sinistre couvert par ume
assurance, Jes dispositions de procédure prescrites ci-avant, dans le cas du "sinistre total” seront
également applicables, tant sur 1 chapitre de 1a cession des parts des copropriétaires qui auralent
voté contre la reconstruction, gue sur celud de Ja nomination des experts qu sur celui de la ventila-
tion des parts, en cas de vente,

TRANSCRIPTION HYPOTHECAIRE _
Le présent atte sera \ransorit aw bureau des hypothéques copapétent et il sera renvoyé & cette
{ranscription lors de toutes mutations ltérieures de tont ou partie du bien objet des présentes.
DISPOSITIONS TRANSITOIRES

A fitre transitoire et pour assurer une mise en place harmonieuse des organes de la
copropriété, il est prévu que :

1) la premitre assemblée générale des copropriétaires sera réunie par le comparant qui

en assurera la présidence ;
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2) le premier syndic est Madame . : 1] est nommé jusqu’an jour de la premiére
assemblse génerale ;
3) les polices d'assurance souscrites par la comparante seront maintenues jusqua leur
terme et au phus 0t quinze jours aprés la premidre assemblée géndrale,
ELECTION DE DOMICILE
Pour Texdoution des présentes, élection de domicile est faite par les comparants au présent
acte en leur dermeure respective indigquée ci-dessus.
ETAT CIVIL
Ie notaire instrumentant certifie au va des pidces officielles requises par a loi, les nom, prénoins,
lieu et date de naissance des comparants, tels que renseignés ci-avant, Les comtparants déclarent
exprossément autoriser s Notaire soussigné & faire état de Jeur numéro d'inseription au Registre
pational,
ARBITRAGE
La compétence du juge de paix ne fait nullement obstacle 4 la possibilité de recourir & Yarbitrage
une fois que le litige est né.

DESTINATION DES TXRUXL
7] n'est pris aucun engagement par le notaire soussigné quant & Laffectation qui peut ou pourra 8ive
donmée aux locaux privatifs de limmenble. Le notaire sovssigné a pour le surplus attixé Pattention
des comparants sur la nécessité ¢ se conformer & la Jégislation et 4 Ta réglementation en vigueus,
en cas de tiansformation ou de changement d'affectation.
FRAIS D ACTE

Les frajs dacte s°él3vent & environ mille sept cents ewos

DONT ACTE.

Fait et passé Hew ot date que dessus.

Les parties Nous déclarent qu'elles ont pris connaissance du projet du présent acte au
tmoins oing jours ouvrables avant la signative des présentes.

Fit aprés lectve commentée, intégrale en ce qui concerns les parties de l'acte visées & cet
égard par la 1o, et %m-tisllamen*c des awires disposiﬁons, les parties signent, ainsi gue Nous,
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SYNDICHKREMAN

Gestion des copropriétés

by IMMOHKREMAN

IMMOKREMAN

Chaussée de Liége 34

5100 JAMBES

Tel : 081/46.06.24 | Fax : 081/46.00.87
Email : syndic@immokreman.be

Num. IPI : 504.433

Num. BCE : 0894.336.634

Num. Assurance : 730.404.407

Date édition : 20/07/2023

DECOMPTE INDIVIDUEL PROPRIETAIRE

Copropriété: 9101 - ACP SARAH

Numéro BCE: 0893.397.021

Exercice : du 01/04/2022 au 31/03/2023
Lot concerné : APPARTEMENT - A3

Répartition des charges communes et individuelles

| Total

Répart. | Nb. jours

Désignation Propr. Part Occup.

61300 - HONORAIRES SYNDICS (L - 50%) 1560.39 1353 (/)0 162/ 365 222.31 111.16

61302 - HONORAIRES ARCHITECTES/INGENIEURS 0.00 1353 éO 162 / 365 0.00 0.00

6140 - ASSURANCE INCENDIE 831.07 1333 {JO 162/ 365 118.40 0.00

321/

6160012 - FRAIS BUREAU PROPRIETAIRES 29.40 1000.00 162 / 365 4.19 0.00

61601 - FRAIS ADMINISTRATIFS PROPRIETAIRES 242.50 1353 éo 162/ 365 34.55 0.00

650 - FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES 101.45 1333 {JO 162/ 365 14.45 0.00
643 - FRAIS PRIVATIFS

0.00 0.00 0.00

TOTAL 2764.81 393.90 111.16




SYNDICHKREMAN

Gestion des copropriétés

by IMMOHKREMAN

IMMOKREMAN

Chaussée de Liége 34

5100 JAMBES

Tel : 081/46.06.24 | Fax : 081/46.00.87
Email : syndic@immokreman.be

Num. IPI : 504.433

Num. BCE : 0894.336.634

Num. Assurance : 730.404.407

Date édition : 20/07/2023
Copropriété : 9101 - ACP SARAH
Numéro

BCE : 0893.397.021
Période : du 01/04/2022 au 31/03/2023
Lot . APPARTEMENT - A3

concerné :
Occupation : du 21/10/2022 au 31/03/2023

Détail des écritures en nos livres

Opération Date d'opération Débit (€) Crédit (€)

IAvances / Appels de fonds
Syndic (P) (11/2022); Syndic (P) (12/2022); Syndic (P) (01/2023); Syndic (P) (02/2023); 09/02/2023 535.00]
Syndic (P) (03/2023); 10/03/2023 133.75
lAutres Mouvements
ITFT FONDS ROULEMENT APP A4 - VENTE | |21/10/2022 | 1 392.23|
Répartition charges exercice 2022-2023 |31/03/2023 | 393.90|

Totaux :|- | 1 786.13| 668.75]

SOLDE (€) :- 1117.38

Veuillez virer votre solde débiteur de 1117.38 € dans les meilleurs délais sur le compte de la copropriété
GKCCBEBB BE30 0689 4232 4311

avec pour mention votre référence client : +++944/3555/06576+++



SYNDICKREMAN

& IMMOJKREMAN

SRL IMMO KREMAN
CHAUSSEE DE LIEGE, 34
5100 JAMBES

TEL. 003281460624
syndic@immokreman.be
Num. IPI : 504433

Charges communes

Désignation

DECOMPTE COPROPRIETAIRE

FAITLE : 10/04/2024

IMMEUBLE : 0061 - ACP SARAH (0893.397.021)
RUE FELIX MARTIN , 1
5020 FLAWINNE

PERIODE : du 01/04/2023 au 31/03/2024

Lot : A3 APPARTEMENT (Prorata : 366 / 366 jours)
0001 - Charges communes
61066 - Travaux divers
61300 - Honoraires syndics
61301 - Honoraires avocats
6140 - Assurance incendie

650 - Frais bancaires et charges des dettes

Montant a répartir Part propriétaire Part occupant

321/1000 7 465,88 2 115,26 281.28

321/1000 2 686,52 862,38 0,00

321/1000 1752,18 281,19 281,28

321/1000 1754,50 563,19 0,00

321/1000 918,28 294,77 0,00

321/1000 354,40 113,73 0,00

Total Lot A3 7 465,88 2 115,26 281,28
Totaux généraux 7 465,88 2 115,26 281,28

Total charges

Désignation

Charges communes et consommation

Charges privatives

Total a répartir Part propriétaire Part occupant

7 465,88 2115,26 281,28

150,00 0,00 0,00

Totaux généraux 7 615,88 2 115,26 281,28

Part totale 2 396,54




Votre situation de compte au 31/03/2024

Code journal Libellé Crédit

01/04/2023 AN OD de reprise comptable 1117,38 0,00
25/04/2023 FIN Votre paiement 0,00 133,75
04/05/2023 FIN Votre paiement 0,00 133,75
05/06/2023 FIN Votre paiement 0,00 133,75
26/06/2023 FIN Votre paiement 0,00 1150,30
04/07/2023 FIN Votre paiement 0,00 133,75
04/08/2023 FIN Votre paiement 0,00 133,75
04/09/2023 FIN Votre paiement 0,00 53,50
19/09/2023 FIN Votre remboursement 169,02 0,00
04/10/2023 FIN Votre paiement 0,00 80,25
06/11/2023 FIN Votre paiement 0,00 80,25
04/12/2023 FIN Votre paiement 0,00 80,25
04/01/2024 FIN Votre paiement 0,00 80,25
05/02/2024 FIN Votre paiement 0,00 80,25
04/03/2024 FIN Votre paiement 0,00 80,25
31/03/2024 oD Cloture - Extourne des provisions et imputation des charges 2 396,54 0,00
Totaux 3682,94 2 354,05

Solde débiteur au 31/03/2024 1328,89

Veuillez virer votre solde débiteur de 1 328,89 € avant le 20/04/2024 sur le compte de la copropriété GKCCBEBB - BE30068942324311 avec pour mention votre
référence client +++944/3555/06576+++
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Date valeur Libellé Fournisseur Ref. interne Montant Part propriétaire Part occupant

06/06/2023 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
06/06/2023 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
27/06/2023 Frais bancaires administratif - - 250,00 250,00 0,00
06/07/2023 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
06/07/2023 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
04/08/2023 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
04/08/2023 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
06/09/2023 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
06/09/2023 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
05/10/2023 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
05/10/2023 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
07/11/2023 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
07/11/2023 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
06/12/2023 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
06/12/2023 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
05/01/2024 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
05/01/2024 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
06/02/2024 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
06/02/2024 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
06/03/2024 Frais bancaires - - 3,86 3,86 0,00
06/03/2024 Frais bancaires - - 4,84 4,84 0,00
Nature : 0021 - Frais avocat 1 754,50 1 754,50 0,00
13/09/2023 Appel de fonds du 13 septembre 2023 BOPLAW SARA-23-24-0011 363,00 363,00 0,00
15/03/2024 Frais dossier klinkert BOPLAW SARA-23-24-0019 484,00 484,00 0,00
15/03/2024 Appel de fonds du 15-03-2024 BOPLAW SARA-23-24-0018 907,50 907,50 0,00

Totaux généraux immeuble : 7 465,88 6 589,85 876,15




Association des copropriétaires
Numéro BCE BE0893 397 021

ACP SARAH
rue Felix Martin 1

5020 Flawinne

Date du décompte 05/10/2026
Décompte de l'exercice du 01/04/2024 au 31/03/2025

Yohan Krier & Camille Belliere

Type Frais locataire Frais propriétaire Total Clé Quotités TVA
App. A3

614044 entretien batiment v X -181,50 € 321/1000 - 58,26 € -0€
Assurance incendie 6140 X v -960,16 € 321 /1000 -308,21 € -0€

Frais bancaires (compte de

paiement) X v -378,68 € 321 /1000 -121,56 € -0€
;Z’j O amtion etis X v -3999€  321/1000  -1284€  -0¢
Frais de procédure 61631 X v -109,00 € 321 /1000 -3499 € -0€
Frais divers 642 X v -29,19€ 321/1000 -937¢€ -0€
Honoraires expert 61303 X v -5880,60 € 321/1000 -1887,67 € -0€
Licence Syndic4you 61603 v X -759,01 € 321 /1000 -24364 € -0€
Rémunération du syndic 6160 X v -982,47 € 321 /1000 -31537 € -0€

-301,90 € -2690,01 € -2991,91 € 0€

Paiements



Date

31/03/2024

04/04/2024

06/05/2024

04/06/2024

05/07/2024

06/08/2024

05/09/2024

09/10/2024

05/11/2024

05/12/2024

07/01/2025

05/02/2025

15/02/2025

18/02/2025

05/03/2025

Total

Libellé

2024 - Régularisation Johan
Krier & Camille Belliere

944/3555/06576

944/3555/06576

944/3555/06576

944/3555/06576

944/3555/06576

944/3555/06576

944/3555/06576

Charges mensuelles février

Décompte personnel
2023/2024

Krier - Belliere Appel de
fonds - Wilmotte Architecte

Débit

-132889 €

-1328,89 €

Crédit

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

132889 €

173231 €

80,25 €

402420 €

269531 €

Total fournisseurs

Total paiements

-299191 €

269531 €



Total fonds de roulement 0€

Total fonds de réserve 0€

Total -296,60 €

Décompte individuel de la copropriété ACP SARAH pour
Exercice cloturé

Merci de régler a la copropriété le solde de 296.6 € surle compte BE30 0689 4232 4311 endéans les 15 jours.



Association des copropriétaires
Numéro BCE BE0893 397 021

ACP SARAH

rue Felix Martin 1
5020 Flawinne

Date du décompte 05/10/2026
Décompte de l'exercice du 01/04/2025 au 31/03/2026

Yohan Krier & Camille Belliere

Type Frais locataire Frais propriétaire Total Clé Quotités TVA
App. A3
Assurance incendie 6140 x v -3388,77 € 321/1000 -1087,80%€ -0€

Frais bancaires (compte de

paiement) X v -299,44 € 321 /1000 -96,12 € -0€

Z?s'ﬁ :r;agf;i"is"am” etde X v -200€ 32171000 -064€  -0€

Frais divers 642 X v -59,82 € 321/1000 -19,20 € -0€

Honoraires expert 61303 X v -727,51 € 321 /1000 -233,53 € -0€

Licence Syndic4you 61603 X v - 566,75 € 321 /1000 -181,93 € -0€

Nettoyage immeuble 61050 v X -60,00 € 321 /1000 -19,26 € -0€
-19,26 € -1619,22 € -1638,48 € 0€

Paiements

Date Libellé Débit Crédit

01/04/2025 2025 - Régularisation Yohan -296,60 €

Krier & Camille Belliere



07/04/2025

06/05/2025

05/06/2025

13/06/2025

07/07/2025

05/08/2025

05/09/2025

07/10/2025

05/11/2025

05/12/2025

06/01/2026

05/02/2026

05/03/2026

20/03/2026

Total

Fonds de reserve

Date

14/07/2025

Total

Charges mensuelles avril

Charges mensuelles mai

Charges mensuelles juin

Decompte annuel exercice
2024/2025

Charges mensuelles juillet

Charges mensuelles aout

Charges mensuelles
septembre

Charges mensuelles
octobre

Charges mensuelles
novembre

Charges mensuelles
décembre

Charges mensuelles janvier

Charges mensuelles février

Charges mensuelles mars

Toiture Luffin

Libellé

App. A3 - Toiture Luffin

80,25 €

80,25 €

80,25 €

296,60 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

80,25 €

13780,53 €

- 296,60 € 15040,13 €

Débit Crédit

-13780,53 €

-13780,53 €

1474353 €

-13780,53 €



Total fournisseurs

Total paiements

Total fonds de roulement

Total fonds de réserve

Total

Décompte individuel de la copropriété ACP SARAH pour

Exercice cloturé

-163848 €

14743,53 €

0€

-13780,53 €

-67548 €

Merci de régler a la copropriété le solde de 675.48 € surle compte BE30 0689 4232 4311 endéans les 15 jours.



KAlaN 5= Association des CoPropriétaires de la Résidence

. «SARAH»
Rue Félix Martin n° 1 — 5020 FLAWINNE

—==——— BCE n° 0893.397.021 ==——====

N2
SYNDIC KREMAN

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 28 JUIN 2022

Présents & représentés : Voir liste ci-annexée ;
Iy a 679/1.000% de quotités et plus de la moitié (2/3) des copropriétaires présents ou représentés.

L’ Assemblée peut donc valablement délibérer étant donné que la liste des présences et des quotités ainsi que les
procurations sont approuvées lors du premier vote.

Le syndic vous demande d’utiliser ’adresse électronique : syndic@immokreman.be
ORDRE DU JOUR

1. Ouverture de Passemblée

Président, secrétaire & scrutateur

[VOTE N° 1 (majorité absoluei
L’assemblée vote et approuve, o 'unanimité (NON : /— ABS : /), aprés comptage des quotités et vote a
mains levées tels qu’utilisés pour tous les votes de la présente, I’élection du bureau d’assemblée comme
suit :

. en tant que président
'en tant que secrétaire
en tant qu’assesseur.
La présente est convoquée et tenue suivant les normes en vigueur COVID-19 ou les reports en
découlant.

2. Comptes

2.1 Approbation de la tenue des comptes de ’exercice du 01/04/2020 au 31/03/2021 ET du 01/04/2021
an 31/03/2022— Rapport du vérificateur aux comptes — Situation des débiteurs — Les questions
comptables ou de décomptes doivent étre abordés antérieurement sur rendez-vous avec le syndic

'VOTE N° 2 (majorité absolue)l
Le vérificateur aux comptes, Mr ‘n’a pas de remarques a émettre sur les comptes de
Dexercice écoulé et formule les points suivants :
= Rapport ci-joint ;

Le vérificateur aux comptes informe les copropriétaires que toutes les factures concernent bien les
besoins de la copropriété tout comme les extraits de comptes qui reprennent des mouvements qui
correspondent a U'encodage effectué et enfin que la répartition des charges et les clés de répartition
reprises dans le réglement de copropriété sont bien établies.

L’assemblée vote et approuve, a 'unanimité (NON : /-~ ABS : /), le bilan et les comptes arrétés au
31/03/2022.

Il y a un propriétaires débiteurs récurrent parmi les copropriétaires et le syndic est prié de veiller a
ce que cela ne perdure pas en ce sens dans Uintérét de la copropriété.

ST
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Rapport du Conseil de Copropriété et du Syndic

3.1 Sinistres a déclarer, en cours ou cloturés
= A déclarer pour autant que cela en vaille la peine: des soucis de toitures et plus
particuliérement de corniche & descente d’eau a réparer a Uavant ET a I’arriére, le tout créant
des dommages dans les appartements du 1" et 2™ étage. Pour Uinstant, il n’y a pas de dégat
au 3me étage.
3.2 Action en justice et/ou contentieux — Ratification par ’assemblée des procédures
fVOTE N° 3 (majorité absoluei
A ce jour et a la connaissance du syndic, il n’y a pas de procédure en cours.

Décharge et quitus 4 donner
4.1 Au vérificateur/commissaire aux comptes

WOTE N° 4 (majorité absol;l
L’assemblée vote et donne décharge, a la majorité requise (NON : /— ABS : /), au vérificateur Mr
pour les années écoulées.

4.2 Au syndic pour I’exercice écoulé — Immo Kreman srl

[VOTE N° 5 (majorité absoluei
L’assemblée vote et donne quitus, a 'unanimité (NON : /— ABS : /), au syndic Immo Kreman srl
(gérant ' pour sa mission de gestion pour I’exercice écoulé.

Elections — Mandats
5.1 Appel aux candidats et élection du ou des vérificateur(s) aux comptes

IVOTE N° 6 (majorité absoluei
L’assemblée vote et élit, a la majorité requise (NON: / — ABS : /), en tant que
vérificatrice aux comptes pour une année.
Il(s) se présentera(ont) au moins une fois durant Dexercice pour le contréle des comptes et au
moins une fois avant Passemblée. Ils auront la possibilité de réaliser un controle via ’acces a la
plateforme MY SYNDIC.
Le Syndic précise que tout un chacun est le bienvenu a son bureau sur rendez-vous pour un
controle quelconque.

Disposition 2 adopter pour donner suite a ’entrée en vigueur de nouvelles législations

6.1 Mandat & donner A un notaire (impératif si modification) OU a un bureau de juriste (simple adaptation) aux
fins de mettre les statuts en concordance avec le Code civil — Planification — Financement
NOTE N° 7 (majorité 4/5)]
L’assemblée vote, ¢ 'unanimité (NON : / — ABS : /), de prier le syndic de demander des offres
auprés d’un notaire et d’un bureau de juriste afin d’en rediscuter lors d’une prochaine assemblée.

Points demandés par des copropriétaires ou proposés par le syndic nécessitant un vote

7.1 Rapport de conformité de I’installation électrique — Mandat ponctuel et précis au Conseil de
Copropriété — Planification — Mode de financement — Décision

[VOTE N° 8 (majorité 2/3;!
Jusqu’a ce jour, tous les appels de fonds n’ont pas été honoré par tous les propriétaires.
Cependant, il y a les fonds nécessaires pour réaliser le rapport de conformité de Uinstallation
électrique.

L’assemblée vote et décide, a I’unanimité (NON : / — ABS:/), de passer maintenant a l’action en
commandant ce rapport de conformité auprés d’un organisme agréé et de commander un
électricien afin de mettre linstallation en conformité. Il ne s’agit pas de gros travaux.

o C - /
- == www.kreman.be — 081/46.06.24 — syndic@immokreman.be — IPI 504 433 — AXA » /
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7.2 Suivi des travaux d’égouttage — Mandat ponctuel et précis au Conseil de Copropriété — Planification
— Mode de financement — Décision

NOTE N° 9 (majorit¢ 2/3)|
Jusqu’a ce jour, tous les appels de fonds n’ont pas été honoré par tous les propriétaires.
Cependant, il y a les fonds nécessaires pour réaliser les travaux d’égouttage.

L’assemblée vote et décide, a "unanimité (NON : / — ABS:/), de reporter ce point. De prier Mr
A [ d’étre attentif en cas de soucis et informer Mme d’utiliser normalement les
canalisations.

7.3 Suivi de I’état des lieux du batiment et régularisation urbanistique & réaliser ~ Mandat ponctuel et
précis au Conseil de Copropriété — Planification — Mode de financement — Décision
|VOTE N° 10 (majorité 2/31

L’assemblée générale du 8 février 2022 avait décidé ceci :

7.5 Etat des lieux du bétiment et régularisation urbanistiaue & réaliser: le syndic propose 3
I’ Assemblée de missionner, de mandater un architecte ( ou autre & proposer)
~ Discussion ~ Planification — Mode de financement — Décision

VOTE N° 1 7(majorits 0101
Des travaux ont été effectués sans la demande de permis aupreés de la ville. La copropriété est
donc en infraction,
Afin d’y remédier le syndic & demander un devis auprés d’un architecte. Le devis de
Larchitecte est de 5.000 € Un premier appel de fonds de 3.000 € a déja été
réaliser afin de couvrir ses frais.
L’assemblée vore ot décide, ¢ (NON : / — ABS:/), de ratifier et de mandater
{'architecte "afin de réaliser sa mission telle que reprise en copie ci-jointe.
L ’assemblée vote et décide, & l'unanimité (NON : / - ABSY), de prier les copropriétaires de
payer I'appel de fonds déja réalisé de 3,000 € et de prier le syndic de réaliser un nouvel appel
de fonds de 2.000 € qui sere a payer pour le 30/04/2022.

Jusqu’a ce jour, tous les appels de fonds n’ont pas été honoré par tous les propriétaires.
Cependant, il y a actuellement les fonds nécessaires pour réaliser les travaux auprés de

L’assemblée vote et décide, o 'unanimité (NON : / — ABS:/), de prier le syndic de maintenant
commander Uarchitecte pour régulariser ces soucis car maintenant il y a enfin de la

trésorerie de disponible.
Pour rappel, . ' ne doit pas participer a ces frais tel que repris dans son acte d’achat.

Points demandés par des copropriétaires ou proposés par le syndic non soumis a un vote
8.1 Neant.

Travaux a réaliser, 3 achever ou 2 suivre — Petits travaux d’investissement, de valorisation, d’entretien
et de conservation du patrimoine commun — Mode de financement

VOTE N° 11 (majorité 2/3)
Iy a des soucis en toitures (vérification générale + jonction entre toitures, corniches, descentes d’eau
pluviale et les rives de toits) et ce autant a U’avant qu’a Darriére.

L’assemblée vote et décide, a 'unanimité (NON : / — ABS:/), de prier le syndic de réaliser des travaux
conservatoires et en cas de budgets plus élevés que 2.500 € + TVA, de faire réaliser des devis pour en
décider par la suite via une assemblée écrite ou en présentielle.

L’assemblée vote et décide, a 'unanimité (NON : / — ABS:/), de financer ces travaux par le biais d’un
appel de fonds ponctuel.

(S
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10. Fonds de Réserve

10.1Situation et appel de fonds de réserve — Ratification d’une éventuelle utilisation
'VOTE N° 12 (majorité absoluc)

= Le montant du fond de réserve est actuellement de +/- 300 €
= Précédemment, ’appel annuel étaient de 300 €

La présente Assemblée vote et décide, a 'unanimité (NON : / — ABS : /), d’alimenter le fonds de
réserve a concurrence de 300 €an (trois cents euros) a partir du 1° avril 2022 et ce pendant une
durée illimitée en tous les cas jusqu’a une prochaine assemblée générale pour en décider
autrement et ce en fonction des milliémes pour Uensemble de la copropriété.

11. Demande(s) formulée(s) par toute personne occupant (locataire)
Les copropriétaires sont tenus d’informer leurs locataires des décisions qui apporteraient des

modifications a leur fonctionnement ou a leurs frais.

12. Propositions & suggestions — Lecture du PV — Cléture de I’assemblée
= Le syndic vous demande d’utiliser I’adresse mail principale : syndic@immokreman.be

La séance est levée a 17h55, ’ordre du jour étant épuisé et relu a haute voix par le président de séance auprés
des copropriétaires encore présents.

Le Syndic, Immo Kreman, Le Président,

www.kreman.be — 081/46.06.24 — syndic@immokreman.be — IPI 504 433 — AXA :>
1 Chaneede de T idas 24 — 10N Tamhae - TV A RFE NRQ4 224 A4 — RPM Namnr — Ralfine RE1R NARY AR7R 17AS



Feuille de présence

Assemblée générale du 28/06/2022

ACP SARAH (N. Entr. : 0893.397.021) Rue Félix Martin n° 1
5020 FLAWINNE 01/04/2021 - 31/03/2022

IMMOKREMAN
Chaussée de Liege 34 5100 Jambes Tél. : 081/46,06.24 / Fax : 081/46.00.87 Numéro BCE : 0894.336.634 Numéro assurance : 730.404.407
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Assemblée générale du 28/06/2022

ACP SARAH (N. Entr. : 0893.397.021) Rue Félix Martin n° 1 5020 FLAWINNE

Copropriétaire Quotités Signature
Pré/sept Procuration
261.000
I Procuration
321.000
r Procuration
418.000
—
Totaux : 1000.000 3

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que

copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :

7 pouvoirs,

Le Président,

N
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Rapport du vérificateur aux comptes relatif aux comptes annuels de la Copropriété ’
ACP SARAH, a I'attention de 'assemblée générale. (

En notre qualité de vérificateur aux comptes, nous avons contrdlé la comptabilité et les
comptes annuels constitués du bilan, des historiques + balances fournisseurs et clients, des
extraits de comptes bancaires, factures fournisseurs pour I'exercice du 01/04/2021 au

31/03/2022.

La tenue de la comptabilité incombe au Syndic alors que notre fonction est de contrdler et
d'évaluer cette derniére. Compte tenu des examens effectués (complet ou par sondages),
permettant d’obtenir une assurance raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas
d'anomalies significatives, qu’elles résultent de fraudes ou d’erreurs, nous confirmons que :

— les soldes des comptes du bilan sont justifiés,
— les justificatifs correspondent a la comptabilité,

- la comptabilité est tenue correctement et selon les régles de I'art.

Remarques :

Sur la base de notre évaluation, la comptabilité et les comptes annuels répondent aux regles
en vigueur. Nous recommandons l'adoption des présents comptes annuels de I'association
faisant apparaitre :

un solde au 31/03/2022 de 9.896,83 EUR sur le compte épargne (fonds de réserve)

un solde au 31/03/2022 de 3.241,11 EUR sur le compte vue (fonds de roulement)

un solde au 31/03/2022 de factures Fournisseurs encore a payer de 2.584,27 EUR

un solde au 31/03/2022 des propriétaires & payer de 10.480,33 EUR

Namur, Le 28 juin 2022

Vérificateur aux comptes désigné par 'AGE du 8 février 2022



Association des Copropriétaires de la Résidence
KnifiaN ===
il S «SARAH»
Rue Félix Martin n° 1 — 5020 FLAWINNE
=======—BCE n° 0893.397.02] =========

SYNDIC KREMAN

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE CONSTITUTIVE
DU 8 FEVRIER 2022

Présents & représentés :

Ty a 1.000/1.000 ¢ de quotités et plus de la moitié (3/3) des copropriétaires présents ou représentés.

L’ Assemblée peut donc valablement délibérer étant donné que la liste des présences et des quotités ainsi
que les procurations sont approuvées lors du premier vote.

ORDRE DU JOUR :

1.

1P

Ouverture de I’assemblée
Nomination du bureau : président de séance (copropriétaire => Art.577-6 § 5), secrétaire (ar. 577-6 § 10) et de
scrutateur (facultatif selon acte de base) — Validité de I’assemblée, vérification des présences, des procurations
et des droits de vote — Mode de vote — Préambules — Quverture de la séance — Décisions

WOTE N° 1 (majorité absolue J
L’assemblée vote et approuve, a I'unanimité (NON : /— ABS : /), aprés comptage des quotités a
mains levées tels qu’utilisés pour tous les votes de la présente, élection du bureau d’assemblée
comme Suit :

en tant que président, ’ 7 en tant que secrétaire, Mme
en tant qu’assesseurs.

L’assemblée vote et décide, a 'unanimité (NON : / — ABS : /), de voter a main levée lors de cette
assemblée en respectant bien entendu Uarticle 577-6 § 10 a ce sujet.

Ouverture de Passemblée. Le récit et les décisions de la présente sont inscrits sous les points
respectifs de Uordre du jour et ce en police de caractére « gras » et « italique ».

Le présent PV est affiché sur grand écran TV afin de permettre aux copropriétaires d’émettre les
remarques et modifications en séance et par la méme occasion de relire le PV au fur et a mesure.

Elections — Mandats
2.1 Appel aux candidats et élection d’un (collége de) vérificateur(s) aux comptes (art577-82) —
fixation des modalités, assurance, compétences et missions OU mandat au conseil de
copropriété de pouvoir choisir un vérificateur aux comptes professionnel — Tous deux devront
avoir établi le rapport écrit avant I’expiration du délai de convocation — Décisions ;
|VOTE N° 2 (majorité absolue)i

L’assemblée vote et élit, i 'unanimité (NON : / — ABS : /), Mr .

en tant que vérificateurs aux comptes pour une année.

Ils se présenteront au moins une fois durant Uexercice pour le contréle des comptes et au
moins une fois avant ’assemblée.

Fixation des compétences et obligations a inscrire dans le réglement d’ordre intérieur.
Attention, si le vérificateur aux comptes n’est pas un copropriétaire, il devra alors faire
partie de la commission des normes comptables.

Le Syndic précise que tout un chacun est le bienvenu a son bureau sur rendez-vous pour un
controle quelconque./

-7
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2.2 Du syndic pour 3 année(s) d’AG en AG, Immo Kreman sprl (gérants Mr & Mme
[) (art577-8, §1er) — Missions (ar.577-8. § 4) — Mandat a donner au président de séance ou
a un copropriétaire afin de signer le contrat du syndic — Décisions ;

IVOTE N© 3 (majorité absolucj
L’assemblée vote et élit, a 'unanimité (NON : / — ABS : /), pour 3 ans d’AGO en AGO, le
syndic actuel Immo Kreman sprl et mandate afin de signer le
contrat mis a jour du syndic dans les mémes conditions.

3. Comptes

3.1 Information sur la situation de reprise des comptes aupreés du syndic précédent et exposé sur les
démarches futures (Dettes de copropriétaires, fonds de réserve, fonds de roulement...) ;
La comptabilité et toutes les opérations commenceront au 1 janvier pour se terminer au 31
décembre.
Le précédent syndic n’aurait pas rendu de décompte ou de bilan quelconque.
Un appel de fond avait été effectué dans Dobjectif de revoir les statuts et finalement, cet
argent a servi pour autre chose.

3.2 Rapport du vérificateur aux comptes - Approbation de la comptabilité de I’exercice du 1" avril
2020 arrété au 31 mars 2021 — Les questions comptables ou de décomptes doivent étre abordés
antérieurement sur rendez-vous avec le syndic (art.577-8, §4, 11°) — Décisions ;

R/OTE N° 4 (majorité absolue ){
Il n’y a pas eu de comptes ou de cloture de compte et encore moins de vérification aux
comptes sous le mandat du précédent syndic et donc, I’assemblée vote et N’approuve PAS,
Punanimité (NON : /— ABS : /), le bilan et les comptes arrétés antérieurs au 31/12/2021.

3.3 Approbation du budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes (ar.577-8. §4-18°) de
maintenance, de fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements
COMMUNS (voir résumé sur le tableau Gestion & Immeuble ci-joint avec une simple indexation) soit de 5.000 € — Le
réajustement du fonds de roulement est impératif et ce d’autorité par le syndic afin que la
trésorerie de la copropriété soit assurée — Décisions ;

B’OTE N° 5 (majorité absoluci
L’assemblée vote et décide d’approuver, a ’unanimité (NON : / — ABS : /), le budget
prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et équipements communs de 5.000 € par an.

Les provisions mensuelles sont a verser a partir du 1° mars 2022 lors du nouvel exercice
comptable.

A titre d’exemple de la composition du budget :
o 2.400 € syndic (200 €/mois)
800 € assurance pour la prime alors que la franchise est multipliée par 5 soit 1.350 €
500 € sécurité incendie
500 € électricité des communs — fournitures — dépannages
500 € nettoyage — entretien
500 € entretien des zones vertes
e 1.500 € réserve et maintenance

Apres la cloture, le syndic communiquera un tableau des provisions trimestrielles a verser
sur le compte a vue de la copropriété.

L’assemblée vote et décide d’approuver, a 'unanimité (NON : /— ABS : /), de créer un fonds
de roulement de 3.000 € a verser pour le 31 mars 2022.

3.4 Situation des débiteurs éventuels avec et hors dossier(s) en justice ;
A ce jour, plusieurs propriétaires doivent encore de I’argent. Les appels de fonds n’ont pas
o été régler. \ &~ X
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IP1

Rapport du conseil de copropriété et du syndic

4.1

Sinistres a déclarer, en cours ou cloturés — révision du contrat d’assurance incendie ;

805 € pour la 1" prime sur un capital a la reconstruction de 707.000 € pour I’immeuble.

La copropriété n’était plus assurée a la reprise du syndic. Le syndic a pu obtenir un contrat
via le courtier FOURRIER en sachant que la franchise est multipliée par 5 soit une
franchise de 1.350 € pour une durée de 3 ans.

hy

Présentation et paramétrage par le syndic des méthodes et régles a instaurer pour le
fonctionnement de la copropriété ;

5.1

5.2

5.3

54

BIU.__.

Choix du systéme de fonctionnement d’envoi des charges établi par le syndic :
= en charges réelles avec décomptes trimestriels + cloture et régularisation annuelle
chauffage & eau) + fonds de réserve et fonds de roulement éventuels ;

= avec un budget annuel permettant de déterminer une quote-part de provisions
mensuelles par lot et une cloture et régularisation (chauffage & eau) annuelle + fonds de
réserve et fonds de roulement éventuels ;

Avantages & inconvénients des 2 systémes — Role des occupants (locataires) dans le paiement

des charges — Décisions

TVOTE N° 6 (majorité absoluﬂ
Actuellement, la copropriété fonctionne avec un budget annuel avec des provisions

mensuelles.
L’assemblée vote et décide, i I’unanimité (NON : /~ ABS : /), de retenir la 2™ solution.

Répartition des honoraires du Syndic (100 % occupants ou propriétaire OU 50 % occupants et
50 % propriétaires) — explications — Priorité des textes — Décisions ;

rVOTE N° 7 (majorité absolueJ
L’assemblée vote, i: I'unanimité (NON : /— ABS : /), la répartition des honoraires du syndic
de la maniére suivante: 50 % occupants et 50 % propriétaires (jurisprudence de Mons

2004).
Le syndic précise que c’est le bail entre propriétaire-bailleur et locataire-preneur qui

prévaut.

Clé(s) de répartition(s) particuliére(s) éventuelle(s) mise en place ou 4 mettre en place selon
décision d’assemblée ou statuts ;

Il y par exemple la clé de répartition particuliére mentionnant que le rez ne participerait pas
aux charges d’ascenseur.

Il y a des mécanismes de servitudes entre les lots (parcelles) pour du passage de mobilier et
Pentretien.

L’acte de base et la loi prévalent.

Décision de mettre en place une méthode de frais administratifs de rappels privatifs & compter
de 1a date du courrier imputable au défaillant débiteur : 1" rappel 7,50 € aprés 1 mois, 2°™
rappel 12,50 € — 15 jours aprés, 3°™ rappel 25,00 € — 15 jours aprés et avec mise en demeure
enfin, 75,00 € — Justice de Paix, appel en conciliation et sans résultat, mise du contentieux
auprés d’un bureau d’avocats ;

%TE N° 8 (majorité absolue‘
L’assemblée vote et accepte, & !'unanimité (NON: / — ABS: /), la méthode de frais
administratifs de rappel tel que définie ci-dessus dans ce point 5.4. Il est demandé une
certaine souplesse en cas de vacances, de maladie.
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7.

TP
|

5.1

Mise en place des corps de métiers et intervenants pour 1’entretien et les réparations courantes
de la résidence et a la bonne tenue du patrimoine commun (service de nettoyage, plombier,
électricien, chauffagiste, calorimetres, contrats chaudiéres, extincteurs, ascenseur, ...) — Mandat
au syndic de pouvoir, en concertation avec le conseil de copropriété, souscrire, dénoncer ou
remplacer tout contrat concernant les points suivants — Décision ;

[\IOTE N° Y(majorité absoluei

Néant.
Actuellement le nettoyage est effectué par la femme de M. sans frais pour la
copropriéteé.

Dispositions a adopter pour donner suite 4 I’entrée en vigueur de la loi du 2 juin 2010 (uniquement
pour la premiére assemblée générale)

6.1

6.2

6.3

6.4

Mandat a4 donner a un notaire ou un bureau de juriste aux fins de mettre les statuts en
concordance avec le Code civil, tels que modifiés — Réglement d’ordre intérieur a établir
obligatoirement— Information sur les principales modifications apportées par la nouvelle loi du
18-06-2018 applicable au 01-01-2019 et suivants ;

L’assemblée vote, a I'unanimité (NON : / — ABS : /), de reporter ce point. Le syndic est prié
de demander une offre aupres d’un bureau de juriste dans cet objectif..

Définition du montant minimum pour lequel un cahier des charges simplifi¢ avec une mise en
concurrence des entreprises sont obligatoires — Conséquences et répercussions pour la
copropriété : proposition du syndic : 3.500 € — Décision ;

fVOTE N° 10 (majorité 3@
L’assemblée vote et accepte, a "unanimité (NON : / — ABS : /), le montant minimum de
3.500 € HTVA (trois mille cing cents euros HTVA) pour lequel un cahier des charges
simplifié- sommaire avec une mise en concurrence des entreprises sont obligatoires. Le
syndic est prié de vérifier et d’appliquer également le montant noté dans acte de base
concernant les travaux qu’il peut effectuer.

Désignation de la personne (bureau d’étude, architecte, ingénieur, ...) qui sera en charge de
I’élaboration du cahier des charges nécessaire et obligatoire pour les travaux d’un montant
supérieur & 100.000 € — Décision ;

WOTE N° 11 (majorité 3/4)]
L’assemblée vote et définit, o 'unanimité (NON : /— ABS : /), un montant de 100.000 € (cent
mille euros) pour lequel un cahier des charges devra étre élaboré par un bureau d’étude ou
un architecte afin de demander des offres sur cette base MAIS ne désigne personne a ce jour
et déterminera ce choix ponctuellement selon le type de travail a effectuer lors d’une
assemblée a organiser a cet effet (consultant, expert, architecte, ingénieurs...).

Fixation définitive de la période de 15 jours pendant laquelle I’assemblée générale ordinaire
doit étre tenue et a transcrire dans le nouveau réglement général de copropriété — Proposition de
maintenir la 28™¢ quinzaine du mois de juin — Décision

IVOTE N° 12 (majorité absoluei
L’assemblée vote et accepte, a 'unanimité (NON : /— ABS : /), de fixer la période annuelle
pour la tenue de ’assemblée générale ordinaire a la 2™ quinzaine de juin.

Points demandés par des copropriétaires ou proposés par le syndic nécessitant un vote (art.577-6, § 3)

7.1

Mm'.:

Ratification du financement et des travaux communs effectués par Mr

(copropriétaire REZ et 1% ETAGE) afin de résoudre des soucis urgents de traitement contre
I’humidité aux murs communs et fondations de I’immeuble + évacuation des encombrants et
nettoyage des alentours — Décision

[\/OTE N° 13 (majorité absolue{
Des arrangements avaient été pris dans les mois précédents concernant des travaux pour la
copropriété qui ont été organisés par Mr "et les corps de métiers ont été payés
directement mais n’ont pas terminé leurs travaux. Le devis n’avait pas été signé mais un
acompte avait été versé et un commencement de travail avait été réalisé.
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7.2

L’assemblée vote et donne décharge, a 'unanimité (NON: / — ABS : /), de ratifier le
financement les travaux communs effectués par Monsieur d’un montant de +/-
2.000 € afin de résoudre des soucis urgents de traitement contre ’humidité aux murs
communs et fondations de l’immeuble + évacuation des encombrants et nettoyage des
alentours.
Rapport de conformité ou non de ’installation €lectriques des parties communes tous les 25
ans — Mise en conformité — Décision

IVOTE N° 14 (majorité absoluei
L’assemblée vote et donne décharge, a 'unanimité (NON : / — ABS : /), de commander un
rapport de conformité auprés d’un organisme agréé qui sera soumis a un électricien afin
qu’il remette un devis pour en discuter lors d’une prochaine assemblée.

7.3 Rapport de conformité suivant ’analyse de risque de I’ascenseur (tous les 15 ans depuis la

précédente analyse effectuée) — Décision

|VOTE N° 15 (majorité abso@
Actuellement I’ascenseur n’est pas utilisable. C’est davantage un mont-charge et il avait déja
Jonctionné.
L’assemblée vote et donne, a 'unanimité (NON: / — ABS : /), de condamner ’ascenseur
pour Vinstant,

7.4 Réalisation des travaux d’égouttages communs URGENT — Discussion — Planification — Mode

de financement — Décision

[VOTE N° 16 (majorité absolue)l
Le devis de la société CZAGWORKS s’éléeve a un montant de 10.285 € TVAC afin de
raccorder en direct vers I’égout publique, la colonne de décharge commue située au rez-
gauche en la faisant passer dans le sol et sous le parking du rez.
L’assemblée vote et décide, a "unanimité (NON : / — ABS:/), de faire réaliser un travail
provisoire sur les conseils de la firme BOTTON (déboucheur-vidangeur) en remplacant les
tuyaux principaux avec les coudes et regards pour un budget inférieur a 1.000 € et de
reporter ces travaux lourds de terrassements et de raccordement a ’égout publique.
L’assemblée vote et décide, a 'unanimité (NON : / — ABS:/), de financer ces travaux via un
appel de fonds exceptionnel a payer pour le 1° mars 2022 et donne mandat au syndic afin de
Saire réaliser ces travaux.

7.5 Etat des lieux du batiment et régularisation urbanistique & réaliser : le syndic propose a

I’ Assemblée de missionner, de mandater un architecte ( ou autre a proposer)
— Discussion — Planification — Mode de financement — Décision

[VOTE N° 17 (majorité absoluei
Des travaux ont été effectués sans la demande de permis aupreés de la ville. La copropriété est
donc en infraction.
Afin d’y remédier le syndic a demander un devis auprés d’un architecte. Le devis de
DParchitecte est de 5.000 € Un premier appel de fonds de 3.000 € a déja été
réaliser afin de couvrir ses frais.
L’assemblée vote et décide, a 'unanimité (NON : / — ABS:/), de ratifier et de mandater
DParchitecte "afin de réaliser sa mission telle que reprise en copie ci-jointe.
L’assemblée vote et décide, & 'unanimité (NON : / — ABS:/), de prier les copropriétaires de
payer Pappel de fonds déja réalisé de 3.000 € et de prier le syndic de réaliser un nouvel appel
de fonds de 2.000 € qui sera a payer pour le 30/04/2022.

8. Points demandés par des copropriétaires ou proposés par le syndic non soumis 2 un vote

8.1

_aa_u_

Ftat des ventes/achats de la copropriété

Actuellement, seul un bien a été vendn donuis notre venvise, Certains sont en cours de vente
comme par exemple celui de Mme , mais les soucis de permis avec la
ville blogue@lﬁdossier dans la vente de ce dernier.

~ P

/
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8.2 Air B&B - logements touristiques — colocations : autorisations & demander a la copropriété, a
I’urbanisme, au Commissariat Général au Tourisme
Il vaut mieux prévenir que guérir et ce n’est pas une demande de copropriétaire. Ce type
d’occupation peut engendrer des allées et venues quotidiennes avec des responsabilités et
une sécurité fragilisée. Les statuts prévoient ou devront prévoir une occupation a titre
résidentielle pour des membres d’une seule famille.
Les copropriétaires sont ravis du fait que Uimmeuble est trés calme et espére que cela
continuera longtemps. En outre, les propriétaires devront :
= S’enregistrer auprés du Commissariat Général au Tourisme ;
= Fournir une attestation de sécurité-incendie ;
= Contracter une assurance « responsabilité civile » ;
= Ne pas proposer une durée de séjour inférieure a 1 nuit ;

9. Fonds de Réserve de la Copropriété (art 577-5, §3, 1°, 4 alinéa)

9.1 Situation du fonds de réserve — Alimentation, modification, utilisation du fonds de réserve
(actuellement il n’y a pas d’appel de fonds de réserve) — Proposition du syndic suivant les
prises de décisions sur les points précédents et lors de la précédente assemblée — Adaptation du
budget prévisionnel le cas échéant — Affectations des rentrées (revenus-locations-indemnités de
déménagement...) au fonds de réserve ou en déduction des charges — Décisions ;

[VOTE N° 18 (majorité abso@
Le fond de réserve est actuellement de +/- 0 €. La présente Assemblée vote et décide, a
Punanimité (NON : /— ABS : /), d’alimenter le fonds de réserve a concurrence de 300 € par
année en fonction des milliemes pour ’ensemble de la copropriéte.

10. Demande(s) ou observation(s) relative(s) aux parties communes formulée(s) par toute personne
occupant I’immeuble en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a
I’assemblée générale (article 577-8 § 4 8°) ;

Les copropriétaires sont tenus d’informer leurs locataires des décisions qui apporteraient des
modifications a leur fonctionnement ou a leurs frais.

11. Rappel du Syndic pour divers points aux occupants de I’immeuble :

= interdiction de fermer a clé la porte d’entrée de I’immeuble pour des questions de sécurité en cas
d’urgence !

= vérifiez vos robinets « Shell » (ronds) a proximité des éviers, lavabos, WC et faites-les tourner
une fois par an minimum !

= veillez 4 la bonne tenue et la gestion correcte de vos déchets (dépots, triage, stockage et respect
des prescriptions de la ville) que cela soit pour les poubelles ménagéres, papiers-cartons et
PMC!!

= rappel du devoir d’information du syndic en cas d’emménagement ou de déménagement pour
installer les mominettes/plaquettes adéquates et harmonieuses mais aussi éventuellement,
imputer une indemnité d’emménagement et de déménagement.

= Interdiction de jeter des déchets, objets ou mégots de cigarettes par les terrasses/balcons.

12. Propositions & suggestions — Dépouillement des bulletins de vote le cas échéant — Lecture du PV
des décisions prises et signatures (ar.577-6-§10) par le président, le secrétaire et par tous les
copropriétaires ou leurs mandataires encore présents — Cloture de 1’assemblée ;

= Le syndic vous demande d’utiliser ’adresse mail : syndic@immokreman.be

La séance est levée a 719410, I’ordre du jour étant épuisé et relu a haute voix par le président de séance
aupres des copropriétaires encore présents.

<  — e
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Assemblée générale du 08/02/2022

ACP SARAH (N. Entr. : 0893.397.021) Rue Félix Martin n° 1 5020 FLAWINNE

Copropriétaire Quotités Signature
261.000
321.000
418.000
<
— T~ |
Totaux : 1060.000 3

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que

copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :
pOuVoirs,

Le Président,
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Immo Kreman | Gest. 2

De: Immo Kreman | .

Envoyé: vendredi 21 janvier 2022 10:57

A: Immo Kreman | Gest. 2

Objet: TR: résidence Sarah

De:

Envoyé : vendredi 21 janvier 2022 10:55

A : Immo Kreman | Immo Kreman | Travaux

<travaux@immokreman.be>
Objet : résidence Sarah

Monsieur bonjour

Suite a notre rendez-vous de ce mardi 18 janvier sur place, veuillez trouver ci-dessous ma
proposition de travail

permis de régularisation :

/ deux jours de relevé

/ deux jours de mise en machine

/ quatre jours pour constituer les documents nécessaires pour le PU
-->8 * 8 * 62,5 = 4000 euros htva

vk wWwNPRE

Ity a lieu de rectifier certaines malfacons :
/ constitution du dossier : 1 jour

/ suivi des réfections : 1 jour
-->2*8*62,5=1000 euros htva

Al S

Si c'est OK, le PU pourrait étre introduit fin février
Je vous souhaite bonne réception du présent envoi et reste a votre écoute.

Bien a vous




KrEfiaN = Assaciation des Copropriétaires de la Résidence

— «SARAH>»
Rue Félix Martin n° 1 — 5020 FLAWINNE
======BCE n°® 0893.397.02] ======

SYNDIC

PROCES-VERBAL DE L'’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 7 OCTOBRE 2021

Présents & représentés : Voir liste ci-annexée ;

Il y a 321/1.000% de quotités et moins de la moitié (1/3) des copropriétaires présents ou représentés.

L’ Assemblée NE PEUT donc PAS valablement délibérer étant donné que le double quorum n’est pas atteint.
Une assemblée extraordinaire sera organisée dans le délai requis.

La séance est levée a 16745, ’ordre du jour étant épuisé et relu a haute voix par le président de séance auprés
des copropriétaires encore présents.

Le Syndic, Immo Kreman, La Présidente,

081/46.06.24 — www.kreman.be — syndic@immokreman.be — IPI 504 433
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Assemblée générale du 07/10/2021

SARAH (N. Entr, : 0893.397.021) Rue Félix Martin n° 1 5020 FLAWINNE

Copropriétaire Quatités Signature
Procuration
261.000
L )
Procuration
321.000 7
= —
Procuration
§ 418.000
Totaux : 1000.000 3

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que

copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :
pouvoirs,

Le Président,
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SYN ch K R E M A N Association des Copropriétaires de la Résidence
Gestion des copropriétés (( S A R A H ))

b . .
y IMM OE KRE MAN Rue Félix Martin n° 1 — 5020 Flawinnes
———————= BCE 1° 0893.397.02] =====——==

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 26 JUIN 2023

Présents & représentés : Voir liste ci-annexée ;

'y a 1.000/1.000 ¥ de quotités et plus de la moitié (3/3) des copropriétaires présents ou representes.

L’ Assemblée peut donc valablement délibérer étant donné que la liste des présences et des quotités ainsi que les
procurations sont approuvées lors du premier vote. L’unanimité étant présente, DUordre du jour sera adapté et
modifié suivant la souveraineté de ’assemblée.

ORDRE DU JOUR
1. Ouverture de I’assemblée B
Acceptez-vous, aprés comptage des quotités et présences, de voter a mains levées pour tous les points ci-
aprés ainsi que I’élection du bureau d’assemblée comme suit :
S en tant que présidente
) en tant que secrétaire
J 'en tant qu’assesseur.
[VOTE N° 1 (majorité absoluci

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
our 1.000 | a Punanimité
NON 0|/
ABSTENTION (votee) o[/
Résultat 1.000/1.000 i
Cette résolution, ce vote est : accepté

2. Comptes
2.1 Approuvez-vous la tenue des comptes, le bilan et les répartitions de I’exercice du 1° avril 2022

arrété au 31 mars 2023 ? — Rapport du vérificateur aux comptes — Situation des debiteurs — Décisions

Le vérificateur aux comptes, Mme | 'n’a pas de remarque significative émettre sur les comptes

de Uexercice écoulé et formule les points suivants :

= Contestation de la facture de DBCONSTRUCION qui avait facturé 231,08 € pour monter sur le
toit et communiquer des photos... une note de crédit et un remboursement doit étre réalisé par
le fournisseur qui s’y est engagé par téléphone ;

Iy a des propriétaires débiteurs récurrents parmi les copropriétaires et le syndic est prié de veiller

a ce que cela ne perdure pas en ce sens dans Uintérét de la copropriété en prenant toutes les

mesures nécessaires avec ou sans lintervention d’un avocat.

IVOTE N° 2 (majorité absolue)

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | @ Punanimité
NON 0/
ABSTENTION (votée 0]/
Résultat 1.000/1.000 iemes
Cette résolution, ce vote est : accepté

2.2 Approbation des budgets
2.2.1 Approuvez-vous, le budget prévisionnel des dépenses courantes de +/- 1.5 a 2,0 %
(actuellement le taux d’inflation est de 9,2 pour 2022 et 5,3 pour 2023 !!!) tel que détaillé ci-
aprés et joint a la convocation et étes-vous d’accord de réaliser un complément au fonds de
roulement suivant les données ci-apres : @
Le budget annuel proposé par le syndic +/- 5.570 € + fonds de réserve
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La copropriété décide du budget annuel de : 3.000 € + fonds de réserve
Fonds de roulement actuel : 41.337,17 €

OTE N° 3 (majorité absoluci

Voix exprimees 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | a Punanimité
NON 0f/
ABSTENTION (sotée) 0/
Résultat 1.000/1.000 iémes
Cette résolution, ce vote est : accepté

2.2.2 Acceptez-vous, de ne pas établir de budget prévisionnel pour les frais extraordinaires
prévisibles pour ’instant et de se référer aux décisions des travaux qui seront prises lors de la
précédente assemblée ainsi que la présente ?

I\TOTE N° 4 (majorité absoluei

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
our 0|/
NON 1.000 | a Punanimité
ABSTENTION (votée) 0/
Résultat 1.000/1.000 e
Cette résolution, ce vote est : refusé

Rapport du Conseil de Copropriété et du Syndic
3.1 Sinistres 4 déclarer, en cours ou cloturés
= Sinistre infiltration en toiture causant des dégits aux logements du 2™ et 1 étage a gérer ;

3.2 Ratifiez-vous, les démarches effectuées par le syndic et le bureau d’avocat ?

3.2.1 Dossiers concernés :
= Dette Mr "contre la copropriété au sujet d’impayés pour un enjeu d’un montant

approximatif de 4.458,82 € + exercice 2023-2024 (provisions).
OTE N° 5 (majorité absoluc)

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | @ unanimité
NON 0]/
ABSTENTION (votée) 0]/
Résultat 1.000/1.000 émes
Cette résolution, ce vote est : accepté

3.3 Acceptez-vous, le rapport sur les contrats en cours tel que repris en annexe de la convocation et a
souscrire tel que détaillé ci-apres :
Iy a des nouveaux contrats que le syndic va passer avec des tiers :
= Energies (voir rapport sur les contrats pour plus de détails ou sur rendez-vous avec le syndic)

= Assurances
[VOTE N° 6 (majorité absolue)l

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | a Punanimité
NON 0f/
ABSTENTION (votée) 01/
Résultat 1.000/1.000 iemes
Cette résolution, ce vote est : accepié

_ BBV ==
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4.

Décharge et quitus 2 donner
4.1 Donnez-vous décharge, au vérificateur Mme

[VOTE N° 7 (majorité absolue J

pour I’année écoulée ?

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 739 | & la majorité requise

NON 0|/

ABSTENTION (vote) 261 | «

Résultat 739/739 1emes

Cette résolution, ce vote est : accepré

4.2 Donnez-vous quitus, au syndic Immo Kreman stl pour sa mission de gestion pour I’exercice écoulé ?

'VOTE N° 8 (majorité absoluci

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | @ Punanimité
NON 01/
ABSTENTION tvoie) 0]/
Résultat 1.000/1.000 mes
Cette résolution, ce vote est : accepité
Elections — Mandats
5.1 Elisez-vous, le vérificateur aux comptes pour une année tel que repris ci-aprés : Mme
I.VOTE N° O (majorité abso@
Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 739 | a la majorité requise
NON 0/
ABSTENTION (votée) 261
Résultat 739/739 iémes
Cette résolution, ce vote est : accepté
5.2 Elisez-vous, pour 3 ans d’AGO en AGO, le syndic actuel IMMO KREMAN SRL et mandatez-vous ...
afin de signer le contrat mis 2 jour du syndic dans les mémes conditions ?
OTE N° 10 (majorité absoluei
Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | a Punanimité
NON 0]/
ABSTENTION (voice) 0/
Résultat 1.000/1.000 emes
Cette résolution, ce vote est : accepre
Disposition 3 adopter pour donner suite 4 ’entrée en vigueur de nouvelles législations

6.1 Donnez-vous, le mandat auprés de 1’étude d’un notaire (impératif si modification) QU a un bureau de
juriste (simple adaptation) afin de présenter le projet de mise en concordance des statuts tels que repris
ci-avant et qui sera a présenter lors d’une assemblée extraordinaire a organiser.

VOTE N° 11 (msjorité 4/5)
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Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
1 0UI 0]/
NON 1.000 | @ Punanimité
ABSTENTION (votse) 0]/
Résultat 1.000/1.000 'emes
( Cette résolution, ce vote est : refusé
M
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7.

Points demandés par des copropriétaires ou proposés par le syndic nécessitant un vote
7.1 Décidez-vous, de faire reahser la régularisation urbanistique ?

ne répond pas (téléphone, mail, mise en demeure) et a déja été
honoré pour le montant de 3.630 €.
L’avocat de la copropriété va mettre en demeure Uarchitecte.

L’architecte =

VOTE N° 12 (majorité 2/3)

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | a ’unanimité
NON 0]/
ABSTENTION (votée) 0]/
Résultat 1.000/1.000 iomes
Cette résolution, ce vote est : accepté

7.2 Décidez-vous de faire réaliser des travaux de réparation en toiture (mesures conservatoires) en

finangant ces travaux a concurrence de 2.500 € TVA comprise par le biais d’un appel de fonds
spécifique travaux payable pour le 15/09/2023 ?

Les travaux seront commandés auprés de Pardoisier
devis du 22/01/2023 est a actualiser (1.192,50 € + nacelle).

+ location nacelle dont le

I\TOTE N° 13 (majorité 2/3 )l

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | @ Punanimité

NON 0/

ABSTENTION (voiée) 0|/

Résultat 1.000/1.000 **mes

Cette résolution, ce vote est : accepté

7.3 Décidez-vous, de déplacer les compteurs électriques (solutions, réparations et procédures dégéts) ?

Plusieurs solutions :

o Techniques (déplacements des compteurs et colonnes)

= Administratives : modification statuts, intervention d’un géomeétre et nouvelle répartition des
quotités/milliemes

= Statut quo : les acquéreurs achéteront en connaissance de cause et il faudrait dans un premier
temps modifier la fenétre en porte-fenétre

fVOTE N° 14 (majorité 2/3

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
ouUl 0|/
NON 1.000 | a ’unanimité
ABSTENTION 0]/
Résultat 1.000/1.000 emes
Cette résolution, ce vote est : refisé

7.4 Décidez-vous, faire réaliser I’investissement pour une solution d’éclairage communs sur batteries pour
p

les parties des communs avec détecteur de mouvements en finangant ces travaux a concurrence 150 €
HTVA maximum par le biais d’un appel de fonds spécifique travaux a réaliser et payable pour le

30/09/2023 ?

OTE N° 15 (majorité 2/3)

)

1Pl
|

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | @ Punanimité

NON 01/

ABSTENTION (votée) 01/

Résultat 1.000/1.000 *mes

IV emers
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Cette résolution, ce vote est : accepté

7.5 Décidez-vous, de changer la porte d’entrée et son fonctionnement d’ouverture par le biais de parlo-

vidéophonie ?
Des devis vont étre demandés.
WTE N° 16 (majorité 2/3)]
Voix exprimeées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 0]/
NON 1.000 | a Punanimité
ABSTENTION tvoie 0|/
Résultat 1.000/1.000 ©mes
Cette résolution, ce vote est : refusé

7.6 Décidez-vous, d’approuver le ROI ?
Reporté, pas de vote.
IVOTE N° 17 (majorité 2@

8. Points supplémentaires demandés par des copropriétaires
L’ascenseur est désaffecté. La colonne est une partie commune. A Uunanimité, il est décidé de
concéder a usage privatif Pespace sur chaque niveau par chaque copropriétaire a ses frais hormis le
rez-de-chaussée.
Evacuation du matériel d’ascenseur, sécurisation et création de plancher et de placard ou portes.

IVOTE N° 18 (majorité 4/5)

Voix exprimées 1.000 Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul 1.000 | @ Punanimité
NON 0|/
ABSTENTION (votée) 0]/
Résultat 1.000/1.000 ®mes
Cette résolution, ce vote est : accepté

9. Travaux a réaliser, 2 achever ou a suivre — Petits travaux d’investissement, de valorisation, d’entretien
et de conservation du patrimoine commun — Mode de financement

VOTE N° 19 (majorité 2/3)

= Néant — pas de vote
[YOTE N° 20 (majorité 2/3)

10. Fonds de Réserve
Etes-vous d’accord d’alimenter le fonds de réserve tel que repris ci-apres et le cas échéant de ratifier une

utilisation du fonds de réserve par le syndic ou par le conseil de copropriété ?

= Le montant du fond de réserve est actuellement de +/- 1.800 €
= Précédemment, les appels annuels étaient de 300 €
= Il est proposé de d’alimenter le fonds de réserve a concurrence de 300 €an (trois cents euros)

par année sur Pexercice comptable en cours en fonction des milliémes pour Pensemble de la
copropriété & régler pour le 31/12/2023. Le compte épargne doit éfre créé.
IVOTE N° 21 (majorité absolﬁ

Voix exprimées | 7 pop® Abstention (ne vote pas ou ne participe plus au vote) 0
oul L — e
NON Tovo @ | A - e ) Punanimité )
‘ ABSTENTION wotée) & | et S L b A
Résultat 7 b olfort
y Cette résolution, ce vote est : aeeepre — refusé P
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11. Demande(s) formulée(s) par toute personne occupant (locataire)
Les copropriétaires sont tenus d’informer leurs locataires des décisions qui apporteraient des

modifications a leur fonctionnement ou a leurs frais.

12. Propositions & suggestions — Lecture du PV — Cléture de ’assemblée
= Le syndic vous demande d’utiliser I’adresse mail principale : syndic@immokreman.be

La séance est levée a 18730, I’ordre du jour étant épuisé et relu & haute voix par le président de séance aupres
des copropriétaires encore présents.

Le Syndic, Immo Kreman, La Présidente,

— o= P
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SRL IMMO KREMAN

, CHAUSSEE DE LIEGE, 34
SYNDICHKREMAN 5100 jaMBES

coptope die

© nm.c,crl(gsmEMAN TEL. 003281460624
syndic@immokreman.be
Num. IPI : 504433

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 27/06/2024 A 16:00

0061 - ACP SARAH (0893.397.021)
RUE FELIX MARTIN , 1
5020 FLAWINNE

Lieu de I'assemblée : Syndic Kreman
Chaussée de Liége, 34
5100 Jambes

| | Proceés verbal
Sur convocation du syndic, SRL IMMO KREMAN, les copropriétaires de I'immeuble sus-énoncé se sont réunis en Assemblée Générale
Ordinaire.

} 3 copropriétaires sur 3 totalisant 1 000 / 1 000 quotités sont présents ou valablement représentés ainsi qu'en fait foi la feuille de présence.

La séance est déclarée ouverte a 16:00 aprés signature de la feuille de présence.

1 LISTE DES RESOLUTIONS

| 1. OUVERTURE DE L'ASSEMBLEE - PRESIDENT - SECRETAIRE - SCRUTATEUR/ASSESSEUR

Acceptez-vous, aprés comptage des quotités et présences, de voter a mains levées pour tous les points ci-aprés
ainsi que I'élection du bureau d'assemblée comme suit :

M. ( en tant que présidente
M. le Syndic en tant que secrétaire
M. | ' en tant qu'assesseur/scrutateur
Oui 582 100,00 %
o Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 582 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

o




2. APPROBATION DE LA TENUE DES COMPTES ET DU BILAN DU 01/04/2023 AU 31/03/2024 ?

La vérificatrice aux comptes, M. n'‘a pas de remarque significative émettre sur les comptes de I'exercice écoulé et
formule les points suivants :

6 Rapport ci-joint
8 Il reste le justificatif des frais d'avocats qui a facturé des provisions.

=> jl subsiste également la note de crédit a obtenir de la part de DB Construction concernant la vue des lieux et des photos
qu'il avait procuré

"Il y a des propriétaires débiteurs récurrents parmi les copropriétaires et le syndic est prié de veiller & ce que cela ne perdure
pas en ce sens dans l'intérét de la copropriété en prenant toutes les mesures nécessaires avec ou sans l'intervention d'un

avocat,

Oui 582 100,00 %
o Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 582 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

3. APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DES DEPENSES COURANTES (VOIR CI-ANNEXE) ?
Approuvez-vous, le budget prévisionnel des dépenses courantes tel que détaillé ci-aprés et joint a la
convocation et étes-vous d'accord de réaliser un complément au fonds de roulement suivant les données ci-
aprés (+-1,8a24 %

(actuellement le taux d'inflation est de 9,59 pour 2022 — 4,06 pour 2023 et 3,2 pour 2024 !!!) :
Le budget annuel +/- 6.750 € + fonds de réserve éventuel.
Les copropriétaires votent pour un budget annuel de 5.000 €
Fonds de roulement actuel : 4.337,17 €

Il est recommandé aux copropriétaires d'étre attentifs a la mise en place de leurs ordre permanents concernant les
provisions mensuelles.

Le compte bancaire ne change pas pour l'instant.et voici les versements de provisions mensuelles a réaliser :

= 1 133:75 €
— ] : 108,75 €
] : 174,16 €
Oui 1000 100,00 %
o Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



4. REPORT DE L'APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DES FRAIS EXTRAORDINAIRES EN RAISON DES POINTS
QUI SERONT DISCUTES CI-APRES ?

Oui 1000 100,00 %
Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

5. SINISTRES A DECLARER, EN COURS OU CLOTURES

o Dossier sinistre toiture qui touchent les 3 logements et les communs => la courtier a toutes les informations et le syndic est prié de
communiquer pour faire avancer ce dossier.

6. ACTION EN JUSTICE ET/OU CONTENTIEUX - PROLONGATION DU MANDAT A BOPLAW - RATIFICATION DES
PROCEDURES/INTERVENANTS ?

Ratifiez-vous, les démarches effectuées par le syndic et le bureau d'avocat ?
Dossiers concernés :

e La copropriété contre l'architecte _ui n'a pas finalisé sa mission alors qu'il a regu un acompte au sujet de de
la régularisation urbanistique de I'immeuble pour un enjeu d'un montant approximatif de 3.630 €.

o La copropriété contre un copropriétaire redevable au sujet de dettes actuellement suspendu étant donné qu'un plan de
paiement a été respecté approximativement.

RESULTATS DU VOTE

En l'absence des conditions requises, ce vote n'a pas eu lieu.

7. RAPPORT D'EVALUATION SUR LES CONTRATS DE FOURNITURES REGULIERES (VOIR ANNEXE) ?
Etait joint & la convocation, le rapport sur les contrats en cours.
Il'y a des neuveaux-contrats que le syndic a ou va passer avec des tiers :

e Energies (voir rapport sur les contrats pour plus de détails ou sur rendez-vous avec le syndic)
e Assurances

8. DONNEZ-VOUS DECHARGE A LA VERIFICATRICE AUX COMPTES POUR L'EXERCICE ECOULE ?

Oui 739 100,00 %
o Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 739 -
Abstentions 261 -
Non
Abstention Madame COLS Mary

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.



9. DONNEZ-VOUS DECHARGE AU SYNDIC IMMO KREMAN SRL POUR L'EXERCICE ECOULE ?

Qui 1000 100,00 %
o Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
10. APPEL AUX CANDIDATS ET ELECTION INDIVIDUELLE DU OU DES VERIFICATEUR(S) AUX COMPTES
Elisez-vous, le ou les vérificateur(s) aux comptes pour une année tel que repris ci-apres :
e Mme
Oui 679 100,00 %
Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 679 -
Abstentions 321 -
Non
Abstention Monsieur et Madame

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

11. RENOUVELLEMENT DU MANDAT DE SYNDIC KREMAN POUR 3 ANNEES - MANDAT POUR SIGNER LE CONTRAT

DU SYNDIC ?

Oui 0 0,00 %
) Non 1000 100,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.




12. ELECTION DE LA COPROPRIETAIRE EN TANT QUE SYNDIC BENEVOLE ?

Syndic bénévole pour une année d'assemblée ordinaire en assemblée ordinaire : Mme |ui sera assistée par les autres
copropriétaires.

Prise en charge par la copropriété de :
=> |a plateforme SYNDIC YOURSELF

=> assurance RC + protection juridique

Oui 739 100,00 %
Non 0 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 739 s
Abstentions 261 -
Non
Abstention Madame

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

13. QUID DE L'AVANCEMENT DU DOSSIER URBANISTIQUE ? NOUVEL ARCHITECTE ? DELAIS IMPOSES PAR LA VILLE
DE NAMUR ?

Reporté dans l'attente de propositions de la part d'architectes et d'ardoisiers.

Oui 1000 100,00 %
. Non 0 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 "
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

14, TRAVAUX DU TOIT A EFFECTUER --> IL FAUT INTERVENIR : LES FUITES CONTINUENT ET LES DEGATS
S'AGGRAVENT DE L'AUTRE COTE DU BATIMENT, CHEZ MME | s AINSI QU'A L'ARRIERE DU BATIMENT CHEZ M.
. UNE INTERVENTION, AU MOINS POUR SAVOIR CE QU'IL EN RESSORT,

Mr est intervenu pour régler I'urgence et il va soumettre un devis pour le renouvellement de la
toiture.

L'objectif des copropriétaires est de renouveler entiérement la toiture cette année (+/- 50.000 € sur base des
2 premiers devis . Par la méme occasion, d'autres travaux seraient réalisés afin de

profiter l'installation de chantier.

Les emprunts seront contractés individuellement et les copropriétaires seront tenus d'honorer leurs
quotes-parts.

Oui 1000 100,00 %
) Non 0 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention
2

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

~



15. CHANGEMENT DE LA PORTE D'ENTREE, DEJA ABIMEE PAR LES FUITES D'EAU ET LES SOUCIS D'ETANCHEITE :

SA VETUSTE POSE AUJOURD'HUI UN PROBLEME DE SECURITE DU BATIMENT ?
2 devis ont été obtenus sans systéme de parlophonie :
=> FERMALUX : 2.927 €

=> FRAME : 2.626 €

Un 3iéme devis va étre demandé et la parlophonie sera discuté ultérieurement.

Oui 0 0,00 %
Non 1000 100,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non I \
1
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.
16. PRISE EN CHARGE PAR LE FONDS DE RESERVE DE 50 % DE LA FACTURE DE L'ARDOISIER POUR LE
PLACEMENT DES BAVETTES EN ZINC ?
Facture déja prise en comptes dans les charges courante de +/- 2.517 €.
Oui 0 0,00 %
Non 1000 100,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.

17. POINTS DEMANDES PAR DES COPROPRIETAIRES OU PROPOSES PAR LE SYNDIC NON SOUMIS A UN VOTE




18. FONDS DE RESERVE - SITUATION ET APPEL DE FONDS DE RESERVE - RATIFICATION D'UNE EVENTUELLE
UTILISATION ?

Etes-vous d'accord d'alimenter le fonds de réserve tel que repris ci-aprés et le cas échéant de r atifier une utilisation du fonds de réserve
par le syndic ou par le conseil de copropriété ?

o Le montant du fond de réserve est actuellement de 1.800€
o Il est proposé de d'alimenter le fonds de réserve a concurrence de 1.000 €/an (mille euros) par année sur l'exercice
comptable en cours en fonction des milliémes pour I'ensemble de la copropriété.

Oui 0 0,00 %
N Non 1000 100,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 1000 -
Abstentions 0 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.

19. DEMANDE(S) FORMULEE(S) PAR TOUTE PERSONNE OCCUPANT (LOCATAIRE)

Les copropriétaires sont tenus d'informer leurs locataires des décisions qui apporteraient des modifications a leur fonctionnement ou a
leurs frais.

20. PROPOSITIONS & SUGGESTIONS - LECTURE DU PV - CLOTURE DE L'ASSEMBLEE

Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a 18:00.

Le Président Le Secrétaire er
. e e 1°" Assesseur o~
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PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE

DE L' ACP SARAH sis Rue Félix Martin, 1 a 5020 FLAWINNE

Date : le 26 octobre 2024, & 18h00.
Lieu : Rue Félix Martin, 1/31 5020 FLAWINNE

1. Copropriétaires présents ou représentés

000 =l e K ~F"‘l"‘]

Nom j
: L = i - — —
: Quotités 418/1000 1 321/1000 261/1000

| Signature de
| présence

-

|
| S E———————————

Soit 100% des propriétaires présents, réunissant 1000/1000° des quotités.

[ N\

N S

=

- — 1

L' Assemblée peut donc valablement délibérer.

2. Nomination du Président de Séance et de la secrétaire.
Monsieur est nommé Président de Séance.

Madame assurera le role de secrétaire pour cette réunion.

3. Régularisations urbanistiques — Désignation de I'architecte et

mandat
Monsieur _architecte, est venu sur place le 22 aoUt 2024 et a remis une
proposition d’honoraires en date du 1 octobre 2024 pour un montant estimé de
5394€.
Au vu de la situation urbanistique, des précédents, et du risque de proceédure
judiciaires siles infractions persistent, I'assemblée choisi de s'orienter vers M.
afin de Iui confier la gestion administrative du dossier pour obtenir les régularisations
urbanistiques auprés de la Ville de Namur.

S RIS prommrrToss S B D L T

| Nom
N oo, N
‘Enfaveur 418/1000 321/1000 —126]/1000




| En défaveur '

| Absentions ]

Il est confié le soin @ Mme

5 d'accepter la proposition de |
1* _novembre afin qu'il puisse |

[ Résolution commencer sa mission de régularisation au nom tant de la |

copropriété que dec nrn

‘
}

| M. avant le
}

| dossier, a savoir M.

nridtaires concernés par le meme
et M.

La séance est levée a 18h47

Pour accord de la présente,

lm




ACP SARAH

rue Felix Martin 1
5020 Flawinne
NA

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU
SAMEDI 15/02/2025 A 14:00.

La réunion a eu lieu a Rue Félix Martin 1, 5020 Namur, Belgique

1. Nomination du président et du secrétaire

Au début de chaque assemblée générale (A.G.) ou assemblée générale extraordinaire (A.G.E.), un président est nommé par les
propriétaires présents.

Ce président doit étre un copropriétaire, la tache du président est de présider 1'assemblée.
(Apres l'assemblée, la fonction de président n'existe plus.)

M. est désioné nar I'A.G. comme président de 1'assemblée.
Le syndic, est désigné comme secrétaire pour enregistrer les votes et rédiger le rapport.
Résultats

(v/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

2. Nomination du syndic
Lors de I'assemblée générale du 27/06/2024, 1'assemblée a nommé Madame en tant que syndic bénévole et a sollicité 1’adhérence a
la plateforme SyndicYourself afin de permettre une gestion plus aisée et plus transparente envers tous les copropriétaires.

Cependant suite a une carence de 1’ancien syndic, le PV tel que rédigé ne permettait pas de remplir les formalités auprés de la BCE
(obligation légale).

C’est pourquoi ce point est remis a 1’ordre du jour.

Afin de permettre la mise en conformité, il est confirmé que la mission du syndic Immo Kreman est cloturée depuis le 27/06/2024 et
que Madame 1 été nommée syndic bénévole pour reprendre la mission a partir du 28/06/2024 jusqu'a la prochaine AG
statutaire.

Résultats

(v/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

Generated by Syndic Yourself Page 1 of 3



3. Evaluation des devis pour la toiture

L’ancien syndic IMMO KREMAN avait sollicité un devis aupres de Toitures LAURENT qui a rendu un devis le 30/01/2023 pour un
montant de 49 827€.

Les copropriétaires avaient fait les démarches aupres de Toitures ROSTENNES qui avait remis une offre le 26/01/2023 pour un montant
de 45 445,91€.

Cependant, suite aux nombreuses, rapides et efficaces interventions de M. LUFFIN concernant les fuites dans le toit, sa réactivité et son
devis complet de 41 579, 56€ remis le 13/08/2024, il est proposé de lui confier la mission de rénovation du toit.

Comme indiqué dans le PV du 27/06/2024, un accord quant au travaux qui seront effectués par M. LUFFIN avait déja été rendu pour
autant que le devis, actualisé, soit inférieur a 50 000€. Il avait également été mentionné que le financement de ces travaux s'effectuerait au
prorata des milliémes de chaque propriétaire. De ce fait, dés que M. LUFFIN aura communiqué I'actualisation de son devis, un acompte
de 20% lui sera versé dans les plus brefs délais et 30% 2 jours avant le chantier. Ledit entrepreneur estime une réalisation dans le courant
de 1'été ou début de I'automne de cette année 2025. Le solde devra étre versé au terme de ces derniers.

Les propriétaires présents valident ce point.

Résultats

(v/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

4. Révision du montant des charges mensuelles / décompte personnel a régler

Lors de I'assemblée générale du 27/06/2024, il avait été décidé d'augmenter le montant des charges mensuelles. De plus, chaque
copropriétaire avait recu son décompte annuel personnel a régler.

A ce jour, aucun copropriétaire n'a réglé son décompte personnel ni augmenté ses charges.
11 est donc nécessaire de rediscuter ensemble de ce point.

Vu I'absence de Monsieur i, il est décidé de reporter le point a propos de I'augmentation des charges a I'assemblée générale
du mois de juin 2025.
Concernant, le décompte nersonnel, un rappel a été envoyé aux propriétaires, ce jour.
Monsieur et Madame 2 affirment avoir réglé ce décompte, ce qui a été vérifié et confirmé lors de cette assemblée.
Madame | s'engage a le régler endéans les 7 jours.

Résultats

(v/) Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )
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5. Assurance de l'immeuble

En date du 15/11/2024, la compagnie d'assurance Vivium a résilié le contrat d'assurance incendie de l'immeuble qui prendra fin du

31/03/2025.
Suite a cela, des démarches sont en cours pour trouver une nouvelle compagnie d'assurance qui pourrait reprendre le contrat d'assurance

au 01/04/2025.
Lors de I'assemblée, il faudra étudier nos options et trouver une solution de reprise afin de ne pas se retrouver en défaut d'assurance.

Le courtier Wilink a été contacté. Pierre Henrioul (account manager chez Wilink) a pris notre dossier en charge et a contacté AG
Insurance et AXA, qui ont refusé de nous assurer suite aux nombreux dégdts des eaux de 2020 références.

Toutefois, mandat a été donné a Monsieur Henrioul pour qu'il effectue les démarches en vue d'obtenir une assurance correcte.
Nous attendons un retour de sa part.

Résultats

(v/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

6. Divers

Divers points avaient été annoncé :

1. Mise en demeure dTIMMO KREMAN

2. Présentation de la plateforme SYNDICYOURSELF

3. Eventuel retour de l'architecte , concernant le dossier de régularisation urbanistique censé débuter début janvier 2025, qui
a été désigné lors de la derniére assemblée extraordinaire du 26/10/2024

1. & 2. Monsieur étant absent nous n'abordons pas le point de la mise en demeure d' IMMOKREMAN ni la présentation
de la plateforme a tous les propriétaires. Bon a savoir : Un guide concernant la gestion d'un syndic bénévole est disponible sur cette
derniére ainsi que presque tous les documents en notre possession, a terme l'intégralité des archives obtenues seront disponibles.

3. Concernant l'architecte ', ce dernier a transmis sa facture d'acompte de 1618,98€ le 17/01/2025. Pour rappel, son offre

globale s'élevait a 5396,60€. Afin de pouvoir honorer les différentes factures dans les temps, un appel de fond est lancé. (Cfr . les
conditions générales de I'offre de I'architecte mentionnant les pénalités et I'arrét de sa mission en cas de non-paiement).

Le président et tous les copropriétaires présents signent le proces-verbal de la réunion. Le gestionnaire d'immeuble remercie les copropriétaires
pour leur présence et la confiance qu'ils ont placée.

Generated by Syndic Yourself Page 3 of 3



ACP SARAH

rue Felix Martin 1
5020 Flawinne
BE0893 397 021

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU
JEUDI 26/06/2025 A 17:30.

La réunion a eu lien & Rue Félix Martin 1, 5020 Namur, Belgique

1. Nomination du président et du secrétaire

Mme ________ est désigné par I'A.G. comme président de 1'assemblée.
Le syndic, i, est désigné comme secrétaire pour enregistrer les votes et rédiger le rapport.
Résultats
{¢) Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par
L) 2,

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

2. Approbation des comptes de I'année écoulée
Les coiits imputés au dernier exercice comptable totalisent 6404,48 EUR.
Situation du fonds de roulement : 10 122,14 EUR
Il n'y a pas de procédure en cours contre les propriétaires en retard.

Le vérificateur aux comptes donne des explications supplémentaires a propos des comptes.
L'AG approuve les comptes de I'exercice 2024/2025.

Résultats

{+) Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par
§ 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

Generated by Syndic Yourself Page 1 0f 6




3. Approbation du budget de I'année

L'A.G. approuve un budget de 3000 EUR annuel.
Le total des provisions mensuelles s'éléve a 250 EUR.

Les provisions mensuelles sont au prorata des quotités :
104,5€
: 80,25€

: 65,25€
Comme cela a été le cas durant le demier exercice.
Résultats

(¢') Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1 2.

Décision approuvée avec 100 %. { Majorité absolue )

5. Décharge du commissaire aux comptes
Le syndic confirme que le commissaire aux comptes a vérifié les comptes. Il est demandé 4 I'A.G. de décharger le commissaire aux
comptes pour son travail effectué au cours de I'exercice écoulé.

Résuitats

{#) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2,

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

5. Nomination du commissaire aux comptes

Chague association de copropriétaires (ACP) est tenue de nommer un commissaire aux comptes. Le commissaire aux comptes vérifie la
gestion financiére du syndic, Mme est élu commissaire aux comptes.
Résultats

{+) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

7. Décharge du syndic
11 est demandé 2 I'A.G. de décharger le syndic pour son travail effectué au cours de I'année écoulée.

Résultats

{v) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

Page 2 of 6
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7. Nomination du syndic

L'Assemblée Générale nomme Jusqu'a la prochaine Assemblée Générale ordinaire,

L'Assemblée Générale mandate le syndic, » pour engager la copropriété via le syndic pour un montant de maximum 1000€
HTVA, pour les cas d'urgences ou les petites dépenses usuelles.
Le mandat est octroyé jusqu'd 1a prochaine Assemblée Générale ordinaire.

Résultats

() Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

8. Frais de syndic

Résultats

(¢') Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
I. 2.

Décision approuvée avec 100 %. Majorité absolue )
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[ 8 Tvaluation des contrats

Contrats et fournisseurs :

Assurance incendie : La Baloise - Courtier Wilink

-> Suite 4 1a résiliation du contrat de la compagnie Vivium au 31/03/2025, la recherche d'une autre compagnie a été effectuée. Le

compagnie La Baloise a finalement accepté de nous assurer & partir du 01/04/2025, avec un paiement semestriel de 843,92€, A noter que
le montant de 1a franchise en cas d'intervention est de 495,80€.

Entretien fosse septique : Vidange Bodson (a confirmer-pas de contrat fixe)

--> An vu de la taille de la fosse septique, il nous a été conseillé un entretien régulier (entre 10mois et 12mols). Les deux derniéres années,
V'entreprise Bodson s'est occupée de I'entretien, il est donc proposé de faire & nouveau appel a eux pour les prochaines interventions, La
derniére intervention a été effectuée le 27/03/2025 pour un montant de 181,50€.

Contrat plateforme : Syndic Yourself

—> Pour une meilleure gestion globale et une transparence du travail de syndic, il est décidé de continuer l'utilisation de la plateforme
Syndic Yourself pour un montant annuel de 566,75€ comprenant :

Abonnement Premium 12 molis : 323,76€

Assurance Responsabilité civile (obligatoire) auprés de I'assureur Axa : 75€
Assurance Protection Juridigue auprés de I'assureur Euromex : 100€
Les contrats sont disponibles sur la plateforme (Documents —> Assurances)

Frais bancaire : Belfius

—> Pour la gestion du compte de la copropriété au sein de la banque Belfius, celle-ci préléve mensuellement 21€ et 3,86€, pour un total
mensuel de 298,32€.

Au vu du montant €levé, il est suggéré de chercher une autre banque qui avrait des frais moins élevé.

Frais de nettoyage

A partir du mois prochain, les frais de nettoyage seront intégrés aux dépenses de la copropriété pour un budget mensuel de 15€ pour une
heure (estimée) de ménage pour les communs.

Le syndic est mandaté pour le bon suivi de ces contrats/entretiens ainsi que le réglement de ces demiers.
Résultats

(+") Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par ©
L 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

10. Action en justice : procédure a Iencontre de T'architecte Klinkert

Suite a une andience devant le juge de paix qui n'a pas abouti car ne s'est pas présenté, il est proposé de poursuivre les
démarches a son encontre (désignation d'un huissier pour signification de citation).
Un contact a été pris avec un huissier de I'étude Moré d'Andenne. Un de leur huissier a explicité qu'une citation nécessiterait I'intervention

d'un avocat et conseille donc une requéte plutdt qu'nne citation (la situation s'y prétant). Dés lors, il est proposé de poursuivre les
démarches en introduisant une reauéte anprés de la justice de paix, dés que possible.

Le mandat est donné 2 Madame et Madame de poursuivre en ce sens.
Résultats
(+) Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par
1. 2

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )
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11. Finition du pignon ‘j

Afin de s'assurer d'une meilleure étanchéité et de la bonne suite des travaux de la toitu
11 est indispensable de décider d'effectuer les travaux. SRR (9 ety T o tupigone iostadcsmiin,

Des demandes de devis sont en cours, I'urgence est de mise dans la bonne conformité du permis d'urb.
Dans I'attente des devis, ce point est reporté a une prochaine AGE. DESEES DR 5 Vi

Résultats

() Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

12. Dégats des eaux antérieurs - Réparation de la descente d'eau

Suite a la constatation d'un mauvais assemblage de tuyaux a I'envers, il est nécessaire d'effectuer des réparations de la descente d'eau.

Malgré le fait que cela reléve de la copropriété, étant sous la terrasse de Madame et Monsieur]  , ils se proposent d'effectuer
les travaux sur base de I'acceptation des frais estimés par I'assemblée générale, au frais de la copropriété.

Remarque : pour rappel, la réparation du toit inclus le reste de la réfection de I'ensemble des descentes d'eau.

Résultats

{+") Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. { Majorité absolue )

13. Régularisation urbanistique : compteurs - solution 1 (déplacement)

Analyse des devis récoltés + évaluation des frais
Vote

--> En l'absence de Monsieur , nous reportons ce point  une prochaine Assemblée Générale Extraordinaire. .
Pour information, sur conseil de 1a vilie de Namur, une demande a été effectuée 2 la zone de secours NAGE, un rendez-vous devrait étre

programmé prochainement.
Résultats

(-) Se sont abstenus avec 582
1. 2.

Décision refusée avec 0 %. ( Majorité des deux tiers )

Page 5 ofGJ
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14. Régularisation urbanistique : compteurs - solution 2 (achat du local technique)

Analyse des devis récoltés + évaluation des frals
Vote

-> En l'absence de Monsieur _, nous reportons ce point a une prochaine Assemblée Générale Extraordinaire.
Pour information, sur conseil de 1a ville de Namur, une demande a été effectuée a la zone de secours NAGE, un rendez-vous devrait étre
programmé prochainement.

Résultats

(-) Se sont abstenus avec 582
1. 2,

Décision refusée avec 0 %. { Majorité des quatre cinquiémes )

15. Régularisation urbanistique : compteurs -solution 3 (servitude du local technique)

Evaluation des frais
Vote

--> En I'absence de Monsieur nous reportons ce point & une prochaine Assemblée Générale Extraordinaire.
Pour information, sur conseil de la ville de Namur, une demande a été effectuée  la zone de secours NAGE, un rendez-vous devrait éire
programmé prochainement.

Résultats

{-) Se sont abstenus avec 582
1. 2.

Décision refusée avec 0 %. ( Majorité des deux ders )

16. Divers

Aucun point divers n'a été communiqué au préalable a cette convocation.

Le président et tous les copropriétaires présents signent le procés-verbal de la réunion. Le gestionnaire d'immeuble remercie les copropriétaires
pour leur présence et la confiance qu'lls ont placée.

Signaiures
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ACP SARAH

rue Felix Martin |
5020 Flawinne
BEO893 397 021

COMPTE RENDU DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DE
MERCREDI 04/02/2026 A 17:00.

La réunion a cu lieu & Rue Félix Martin 1, 5020 Namur, Belgique

1. Nomination du président et du secrétaire

Mme ast désigné par I'A.G. comme président de 'assemblée,
Le syndic, , estddsigné comme secrétaire pour enregistrer les votes etiédiger le rapport.

Résulats

(v/) Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par

1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

2. Récupération des charges de copropriété
1’assemblée confic & Maitre Thibault BOUVIER la mission d’ester en justice a I'encontre de tout copropridtaire redevable de charges
de copropriété et pour faire respecter les décisions prises lors des précédentes AG,
Résultats
(/) Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par
5 2

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

Le président et tous les coproprictaires présents signent le procés-verbal de la réunion. Le gestionnaire d'immeuble remercie les copropriétaires

pour leur présence et la confiance qu'ils ont placée,

i
l Signature
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ACP SARAH Yohan Krier & Camille Belliere
rue Felix Martin 1 Rue Félix Martin 1 21

5020 Flawinne 5020 FLAWINNE

BE0893 397 021

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU
MERCREDI 24/06/2026 A 18:00.

La réunion a eu lieu a Rue Félix Martin 1, 5020 Namur, Belgique

1. Nomination du président et du secrétaire

Mme. est désigné par 1'A.G. comme président de 1'assemblée.
Le syndic, , est désigné comme secrétaire pour enregistrer les votes et rédiger le rapport.
Résultats

(¢) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

2. Approbation des comptes de l'année écoulée
Les coiits imputés au dernier exercice comptable totalisent 5104,29€
Situation du compte : 29 696,02 EUR
Une procédure judiciaire est actuellement en cours pour récupérer des sommes dues par le copropriétaire
La v.ériﬁcation des comptes a été effectuée par Madame pour I'exercice comptable 2025/2026. Celleci a validé I'ensemble de la
gestion.
Résultats

(/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

Generated by Syndic Yourself Page 1 of 3




3. Approbation du budget de I'année

L'A.G. approuve un budget de 3000 EUR.
Le total des provisions mensuelles s'éléve 3 250 EUR.

Les provisions mensuelles sont calculées au prorata des quotités.
: 104,50€
80,25€
1 65,25€

1l serait judicieux d'augmenter les provisions mensuelles au vu des dépenses annuelles habituelles.
Toutefois, dans I'attente de 1'issue des procédures judiciaires en cours, les provisions actuelles sont conservées, dés lors, nous reportons
cette décision a une assemblée générale ultérieure.

Résultats

(/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

4. Nomination du commissaire aux comptes

Le commissaire aux comptes vérifie la gestion financiére du compte de la copropriété.
Monsieur est élu commissaire aux comptes pour l'année a venir.

Résultats

(/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

5. Décharge du commissaire aux comptes
Le syndic confirme que le commissaire aux comptes a vérifié les comptes le 15/05/2026. 1l est demandé a I'A.G. de décharger le
commissaire aux comptes pour son travail effectué au cours de I'exercice écoulé.

Résultats

(v/) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1. 2.1

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

6. Décharge du syndic

1l est demandé a I'AG de décharger le syndic pour son travail effectué au cours de I'année écoulée.

Résultats

(/) Voté pour avec 582 sur 582
Proposition soutenue par
1. 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )
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7. Nomination du syndic

L’assemblée générale nomme jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinaire.

Résultats

(+) Voté pour avec 582 sur 582

Proposition soutenue par
1 2.

Décision approuvée avec 100 %. ( Majorité absolue )

8. Divers

- Point sur la régularisation urbanistique

Suite a la décision rendue par I'urbanisme ce 12 juin 2026, des démarches doivent étre entreprises pour effectuer les travaux

nécessaires avant le 12 mars 2026.

Contact va étre repris avec Monsieur , architecte qui suit le dossier depuis le début, pour déterminer les actions a

entreprendre.

- Procédures judiciaires en cours :

Désignation de I'huissier Croufer en vue d'assigner l'architecte 2t récupérer les sommes versées pour la mission non-
effectuée de ce denier. Me CROUFER a informé de l'impossibilité de notifier  I'adresse de Monsieur car celui-ci a
notifié a I'administration communale de la vente de sa maison sans, pour autant, informer de sa nouvelle adresse de domicile. Dés
lors, elle poursuit ses recherches en vue d'obtenir les informations nécessaires.

Désignation initiale de Me BOUVIER en février 2026 afin d'intenter une action contre M. pour faire récupérer les
sommes dues et faire respecter les décisions prises en AG relatives aux travaux du toit : suite a I'audience du 13/03 un jugement par
défaut avait été obtenu mais ce demier n'a finalement pas été rendu. Une nouvelle audience doit &tre fixée ultérieurement.
Désignation de Maitre Thibault BOUVIER afin d’intenter une action contre Monsieur ¢ aux fins d’obtenir le double des
clefs de la porte du rez-de-chaussée de la copropriété ACP SARAH et I’accés aux compteurs électriques sous peine d’astreinte :
audience planifiée le 31/08.

Ratification pour autant que de besoin du mandat donné & Maitre BOUVIER pour agir en ce sens : 'ensemble des copropriétaires
présents en cette assemblée générale du 24/06 vote favorablement

Le président et tous les copropriétaires présents signent le procés-verbal de la réunion. Le gestionnaire d'immeuble remercie les copropriétaires
pour leur présence et la confiance qu'ils ont placée.
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