O I VOUS PRESENTE

PROPERTIES

HILLS - ULUWATU, BALI

| hills

Seize villas privées avec piscine, sur les collines de Balangan

a partir de 179 938 € clé en main, leasehold de 31 ans

ZORI Properties vous présente Hills en Belgique et vous accompagne en francais, de la premiére question a la remise des clés.

DOSSIER DU 19/10/2026 NON CONTRACTUEL



LA SITUATION

De Bruxelles a Uluwatu.

Bali est une ile d’Indonésie, juste sous l'équateur, entre Java et Lombok. Hills se trouve au sud de l'ile, sur les
collines de Balangan, dans la péninsule d’Uluwatu, a une demi-heure de l'aéroport international.
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Le domaine au centre de la péninsule d’Uluwatu, entre les plages de la cote ouest et le golf. Cartes non contractuelles ; contours : Natural Earth.
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POSSEDER BALI. AUTREMENT.

Une collection exclusive de villas privées, pensée pour conjuguer art de vivre,
qualité de construction et valeur a long terme.
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BALI

Plus qu'une destination.
Une dynamique mondiale.

Bali réunit ce que peu de destinations parviennent a offrir
simultanément : une identité forte, une attractivité internationale,
un art de vivre unique et une demande touristique soutenue.

C’est cette combinaison qui en fait aujourd’hui un territoire
particulierement observé par les investisseurs immobiliers.

16.3M +11.25%

VISITEURS EN RENDEMENT LOCATIF
2025 NET MOYEN
selon le promoteur

TOP 1

MEILLEURE
DESTINATION AU
MONDE EN 2026
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HILLS ULUWATU

AU CCEUR DU SUD DE BALL

Plages. Golf. Restaurants. Beach clubs. Wellness. Aéroport.
Les expériences qui font d'Uluwatu une destination a part sont
a quelques minutes.
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EMPLACEMENT PRIVILEGIE

(0)] International Airport 11 ULU Garden 21 Gunung Payung

02 Balangan Beach 12 ULU CIiff 22 Pandawa Golf & Country Club

03 Dreamland Beach 13 Teja Uluwatu 23 Zahra Spa

04 El Kabron 14 Single Fin 24 Kanana Padel Club

05 Bingin Beach 15 Uluwatu Temple 25 Garuda Wisnu Kencana

06 New Kuta Golf 16 Savaya Bali 26 Sidewalk Jimbaran Bali

07 Gosseberry French 17 Sunday Beach Club 27 Casa Padel Bali

08 Tsune Japanese 18 Melasti Beach 28 Hideway Wellness Bali
Padang padang Beach Greenbowl Beach RAW Gym Bali

AVLI Uluwatu Pandawa Beach Lifetime Fitness Bali



HILLS BIEN PLUS QU’UNE VILLA.

Un projet. i«
Une equipes
Une ex1gence

DE LA VISION A LA VALEUR DURABLE

01 02 03 04 05
CONCEPTION CONSTRUCTION CONTROLE & LIVRAISON GESTION
GARANTIES

Transformer la
vision en réalité avec
une exécution
rigoureuse.

Continuer a
préserver
I'expérience, l'actif et
sa performance.

Créer une villa Vous remettre une
désirable et
cohérente avec son

environnement.

Contrdler ce qui se

voit. Et surtout ce qui villa préte a vivre et
a exploiter.

ne se voit pas.

DU PREMIER TRAIT DE CRAYON AU PREMIER VOYAGEUR..

= V) 2 )

CONSTRUCTION
HAUT DE GAMME

Des matériaux de haute
qualité et un savoir-faire
maitrisé.

GARANTIES
JUSQUA 10 ANS

Pour aborder les années

a venir en toute sérénité.

ACCOMPAGNEMENT
DEAAZ

Des démarches

administratives a la remise
des clés, et bien au-dela.

GESTION 100 %

Une seule équipe de
confiance, pour une maitrise
complete de votre projet.




BALI

A BALI OU A 10 000 KM,
h VOUS SAVEZ OU EN
EST VOTRE PROJET.

CONSTRUIRE A DISTANCE NE
DEVRAIT JAMAIS SIGNIFIER
PERDRE LE CONTROLE.

Nos équipes supervisent
lavancement quotidiennement et
vous permettent de suivre les
principales étapes de votre
construction.

(2> Encadrement par des chefs
de chantier francophone
experimentes

(X Un suivi régulier avec vidéos

@)  Garantie jusqu’a 10 ans

{a)  Livraison clé en main

LA DISTANCE NE DOIT JAMAIS
ETRE UNE ZONE D’OMBRE.
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VOUS SAVEZ CE QUE VOUS ACHETEZ.
NOUS SAVONS CE QUE NOUS DEVONS
LIVRER.

Terrain sélectionné
et sécurisé

Architecture et
plans finalisés

Rendus 3D
disponibles

Budget de
construction établi

Planning de
réalisation défini



VOUS CHOISISSEZ LE PROJET. NOUS ORCHESTRONS LE RESTE.

NOTRE METHODE
D'ACCOMPAGNEMENT

De la conception a la réalisation, nous vous guidons a chaque
étape pour construire une villa qui vous ressemble, dans le respect
de votre budget, de vos besoins et de nos standards de qualité.

N Choisir votre villa
L

Sélection de la configuration et de
’'emplacement.

Sécuriser votre
e réservation

=2 Un processus clair avant le
lancement de la construction.

PAS DE SOLUTION STANDARD.
UN INVESTISSEMENT QUI DOIT D’ABORD
AVOIR DU SENS POUR VOUS.




Pourquoi
[nvestir a
Balangan?

Parce que les meilleures opportunités
immobilieres ne se trouvent pas uniquement
la ou tout est déja construit.

Elles se trouvent souvent la ou désirabilite,
accessibilité et développement commencent
a se rencontrer.

Balangan réunit aujourd’hui ces
trois dimensions.

© 3 MINUTES

DU CENTRE

= 10 MINUTES

DES PRINCIPALES PLAGES DE BALI

Js 30 MINUTES

DE L'AEROPORT

PROCHE DE CE QUI COMPTE.
A L’ECART DE CE QUI DERANGE.



L'EMPLACEMENT

BALANGAN
LA OU LE SUD DE BALI
CHANGE D'ECHELLE.

Entre plages emblématiques, infrastructures premium et
développement touristique, Balangan bénéficie d’un
positionnement rare : suffisamment proche des lieux recherchés
d’Uluwatu, tout en conservant une véritable sensation d’espace.

10 = | 12~ | 18~ | 30

Golf Kuta Balangan Beach Savaya International Airport



S PR
LTI

;‘, Jinm - 2
ar

.|I' lina, = H.l:. [ digE Ml L T It |
ht:...aﬁi?i‘wﬂ 1‘!“' o =g 4lh Tl P

. —adll Fin-
..... UL T R T e 7 [ [ |

ﬁ :i AL | \ ity

UN ACCOMPAGNEMENT SUR MESURE

Un investissement
haut de gamme

UNE VILLA NE DOIT PAS SEULEMENT ETRE BELLE
LE JOUR DE LA LIVRAISON.

DIFFERENCIANTE VOS OBIJECTIFS

Pour ne pas devenir Usage personnel,
une annonce de plus. rendement et vision
patrimoniale.

@ UNE ARCHITECTURE STRATEGIE ADAPTEE A

PENSEE POUR DURER MAITRISEE

Parce que la vraie qualité Pour créer un actif
se juge avec le temps. reconnaissable.

@ UNE CONSTRUCTION PERSONNALISATION




VALEUR




LES VILLAS

PENSEES POUR ETRE DESIREES AUJOURD'HUIL.
CONCUES POUR LE RESTER DEMAIN.

Chaque villa HILLS crée son propre équilibre entre architecture,
intimité, lumiere et vie extérieure.

L {0 [ \¥4

Des configurations Pas de mur Des vues océan Construction
de 1 a4 mitoyen. pour certaines pensée pour le
chambres. villas. climat balinais.

PARCE QU’UN BON INVESTISSEMENT DOIT D’ABORD ETRE UN
LIEU DANS LEQUEL ON A ENVIE DE VIVRE.



HILLS ULUWATU

CONCEPTS D’INTERIEUR

CINQ SIGNATURES INTERIEURES.
Une villa. Votre identité.

Parce que sur Airbnb, on se souvient d'un lieu avant de se souvenir de ses metres carrés.

05 MODERN

03 DARK TROPICAL [ S > = TROPICAL LUXURY

04 CENTURY
MODERN
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50 m?
L

143 m?
habitables

|
de terrain (—J Chambre

]

—

1 Salle de
bain

)\ 31 ans de
g% leasehold

VILLA 16 - HILLS ULUWATU

Bien Plus
Qu'une Villa.

UN LIEU OU SE SENTIR CHEZ SOl

Pensée pour les couples et les voyageurs en quéte
d’intimité, la Villa 16 concentre I'expérience

HILLS dans un format parfaitement maitrise.

Une chambre. Une piscine privée. Des espaces penseés

pour deux. Et un niveau de finition qui ne traite jamais la
petite surface comme un petit projet.

POURQUOI CHOISIR LA VILLA 16?

© Ticket d’entrée maitrisé
@ Format adapté aux couples
© Charges d’exploitation contenues

© Villa entierement privée

@) Paiement échelonné






INTIME
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201 m? A\ 82m? =T 2 »  2Sallede e\ 31ans de
z de terrain ‘ Ln] habitables ‘ Chambres ‘ bains ‘ (g% leasehold
VILLA 14 - HILLS ULUWATU POURQUOI CHOISIR LA VILLA 14?

Bien Plus © 2 a4 voyageurs
Qu7une Vllla, © Format polyvalent

©@ Audience locative élargie

2 CHAMBRES.
DAVANTAGE DE POSSIBILITES.

S © Equilibre investissement /

Pensée pour accueillir aussi naturellement un couple capacité d’accueill

qu’une petite famille ou deux couples d’amis, la Villa 14

offre un équilibre particulierement polyvalent entre confort, . 0 0z
quibre POy © Villa entiérement privée

capacité d’accueil et maitrise de l'investissement.
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ACCUEILLIR.

\ /. .

% AUNE VISION PLUS
EXCLUSIVE DELA
PROPRIETE ABALI

TOUJOURS
BUAUTANT
D'INTIMITE.

237 m? 2\ 96 m? f=Ta) 3 2 3Sallede e\ 31ans de
z de terrain LnJ habitables ‘ Chambres ‘ bains ‘ (g% leasehold
VILLA 12 - HILLS ULUWATU POURQUOI CHOISIR LA VILLA 12?

© Jusqu’a 6 voyageurs

Bien Plus
Qu'une Villa.

PLUS D’ESPACE POUR ACCUEILLIR.
TOUJOURS AUTANT D’INTIMITE.

Adaptée aux familles et groupes

@
© Espaces généreux
@

Prix moyen par séjour
Avec trois chambres et une capacité pouvant atteindre six . . .

: " ) . potentiellement supérieur
voyageurs, la Villa 12 a éte pensée pour les séjours en
famille ou entre amis, sans sactifier la sensation d’espace ni
l'intimité de chacun.

©

Excellent colt par voyageur
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VILLA 9 - HILLS ULUWATU POURQUOI CHOISIR LA VILLA 9?

Bien Plus © Vue dégagée
Qu7une Vllla. © Positionnement premium

UNE VILLA TOURNEE VERS L’HORIZON. eleel U fmles ot gronues

Volumes généreux, trois chambres et vues dégagées
composent une villa pensée pour une clientele recherchant
plus qu’un simple hébergement : une véritable expérience
de séjour.

©
@ 3 chambres
©

Excellent colt par voyageur
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VILLA 8 - HILLS ULUWATU

Bien Plus
Qu'une Villa.

UNE ADRESSE PREMIUM,
PENSEE POUR PRENDRE DE LA HAUTEUR

Trois chambres, des volumes généreux et une ouverture sur
I’horizon donnent a la Villa 8 un positionnement naturellement
premium.

POURQUOI CHOISIR LA VILLA 8 ?

© Vue dégagée et vue mer

© Positionnement haut de gamme

© Idéale pour familles et
groupes

© Prix par nuit plus élevé

© Capacité a adresser une
clientele premium



DES VOLUMES GENEREUX.UNE VUE QUI CHANGE TOUT.
|

DES ESPACES
DE VIE
D’EXCEPTION




UNE VISION PLUS | ' ! | ) INTIME
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PROPRIETE A BALI ' INTEMPOREL

289 m? A\ 15m? =T 3 3 Salle de o=\ 31 ans de
de terrain Ln) habitables ‘ —J Chambres ‘ bains ‘ (g% leasehold
VILLA 4 - HILLS ULUWATU POURQUOI CHOISIR LA VILLA 4?

Bien Plu S © Vue dégagée et vue mer
Qu'une Villa. ST ———

© Idéale pour familles et groupes
L’ESPACE POUR RECEVOIR.
L’INTIMITE POUR PROFITER.
— © Prix par nuit plus élevé
Avec trois chambres, des volumes généreux et des vues
ouvertes jusqu’a I'océan, la Villa 4 a été pensée pour accueillir
confortablement familles et groupes tout en conservant une @
véritable sensation d’intimité.

Excellent colt par voyageur
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UNEVISION PLUS
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328 m? A\ 129m? =T 4 4 Salle de e\ 31ans de
z de terrain Ln) habitables ‘ Chambres ‘ bains ‘ (g% leasehold
VILLA 3 - HILLS ULUWATU POURQUOI CHOISIR LA VILLA 3?

Bien Plus © Jusqu’a 8 voyageurs
Qu'une Villa.

UN FORMAT RARE,
PENSE POUR LES SEJOURS QUI REUNISSENT

Clientele internationale premium

Idéale pour familles et groupes

Vue mer
Quatre chambres, de vastes espaces et une vue panoramique sur
I'océan : la Villa 3 s’adresse a une clientéle recherchant davantage
de capacité sans renoncer a l'intimité ni au niveau d’expérience.

© © O ®

Rareté du produit




Nous pouvons promettre une construction
de qualité.
Nous préférons aussi vous expliquer

GARANTIS

Construire est une promesse, garantir, c'est 'assumer.

O
OO
Une équipe expérimentée

dédiée a la réussite de votre
investissement

L

Supervision quotidienne
des chantiers

©

Contréle qualité
permanent a chaque
étape de la construction

comment elle est protégée dans le temps.

Respect des standards

Un investissement

sécuris€, aujourd'hui et
pour les années a venir

CARE 1 CARE 5 CARE 10
GARANTIE 12 MOIS GARANTIE 5 ANS GARANTIE 10 ANS
@  Etanchéité (Toitures, Terasses & Climatiseurs DAIKIN O Structure (Selon résultat

Salle de Bain, Piscine)

(Jusqu'a 5 ans de garantie

étude de sol)

& Electricité, Plomberie constructeur sur les . Fondations
. climatiseurs selon les modeles . Semelles
& Portes & fenétres )
. Colonnes porteuses
& Revétements de sols et murs . Poutres
@ Paloma )
. Dalles béton

& Peintures & enduits

& Mobilier intégré

o Piscine

& Automatismes

& Motorisations

@ Equipements électriques

& Appareils techniques

reconnu et francophone

— @ Allianz Indonesia partenaire =%

(5 ans sur les douchettes, et sur
les mécanismes de bondes.)

Ossature porteuse
Murs de soutenement

Menuiseries UPVC
Les profils UPVC.
Robinetterie PALOMA

Les fuites sur les robinetteries
concernées.

}Remboursement calculé sur S

“avaleur résiduelle,du projet™ =







~ PROFITEZ DE VOTRE VILLA EN TOUTE SERENITE

4

UNE GESTION COMPLETE DE VOTRE VILLA, i
POUR VOTRE TRANQUILLITE ET CELLE DE VOS HOTES.

Une villa gérée avec la méme exigence que celle avec laquelle elle a été construite.

MISE EN MARCHE GESTION LOCATIVE PILOTAGE
@ Shooting professionnel @ Tarification @  Rapport mensuel
@ Airbnb, Booking, Agoda @ Messages voyageurs @ Détail des dépenses
O Création et optimisation des & Check-in / check-out & Suivi du chiffre d’affaires
annonces
& Ménage et entretien & Tableau de bord propriétaire

- ————




QUI FAIT QUOlI

Un seul interlocuteur. en Belgique.

ZORI Properties présente Hills en Belgique. Nous Le promoteur, établi a Bali, con¢oit, construit,
avons choisi ce projet, nous vous le présentons et garantit et gere les villas. Les contrats sont signés
nous vous accompagnons a chaque étape, en directement avec lui ; vos questions, elles, passent
francgais : rencontres, documents, réservation, suivi par nous.

du chantier, mise en location.

PARLONS DE VOTRE PROJET

Timé Falconi
ZORI Properties : +32 490 56 05 60 - office@zori.immo

Rencontres en Belgique ou en visioconférence : zori.immo/rencontres

Le projet, les villas disponibles et le plan du domaine : zori.immo/ailleurs

Informations non contractuelles, établies sur la base des documents du promoteur. Les contrats sont signés avec le promoteur. Prix et disponibilités au
19/10/2026, susceptibles d’évoluer ; sauf indication contraire, les prix sont fixés au contrat en roupies indonésiennes, comme les échéances et les
factures : le montant en euros est indicatif (20 500 IDR pour 1 €) et le montant payé varie avec le taux de change. Les revenus présentés sont des
estimations prudentes, non garanties, avant fiscalité personnelle : parlez-en a votre conseiller fiscal. Visuels : rendus d’architecte non contractuels.

ZORI Properties - agents immobiliers intermédiaires agréés IPI n°® 519.560 et 517.785 (Belgique).
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