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a CHARLEROI

. Boulevard Tirou, 17

ACTE DE BASE
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. £§;n mil ncuflcent soixante six,le vingt deux nOVeqbfe,
‘L'etudo. '
" par devant Naitro Etienna DESGAIN,Notaire & Churleroi.

.- A comparu $
La Societe anonyme EMMOBILIERE DU BOULEVARD,ayant son liege
social 3 Charlerdi,rue du Spinoi:.N'i&&,insc;ite au registre du
commerce de Charlerol sous le numéro 99810. ‘ )

Constitude suivant acte avenu devant le Notaire soussigne

1e‘sept décembre mil nasuf cent soixante cinq,publie aux annexes
uxuoniteur Belge du scize du méme mois sous le numéro 35305.

R -1 1 représentée conformément aux dispositions des articloz
'15 & 20 des statutw .ociaux.par deux administrateurl s
"1.Mon510ur Jean BAUDOQUX Entreproneur domicilie a Marcinzﬂje
'é _avenue,N°58.

é.nonsieur Albert. VaNuSCOTB 1Expert Comptable,domicilié &
Marcinelletﬁé avenue,h'ko. )

g - -

Laquelle conparante,representee'comme ait ost,prealable-

'ent & l'acte de base,objet des precente-,nous a axposé ce qui

' Elle est propriétaire des biens suivants :

i ' VILLE DE CHARLEROI.
1.Une parcalle de terrain site Biulevard Tirou et rue Da-
;tneliegl'ensamblo cadastré. section C N°195k et 195m pour une
contonance de douze ares guarante cing eentiaroa.tenant aux
dit' Boulevard et. Rue et autres ninsi qu'au bien suivant.
2.Une parcelle ds terrain sise i proximité de la rui Da._,
gnalie.d‘ano-supartcale snivant mesurage d'environ cont quatre
-vingt quatre métres carrés septante deux décimdtres carrés, joi
gnant le bien ci-dessus et autres,cadastrée section C N°192b2/
partie.

ORIGINE DE PROPRIETE.

Le bien numéro un appartient & la dite Société pour 1'aves:
acquis,avec toutes constructions de a)Madame Olga«Céline-Elisa
- Delacre,sans profession,épouse contractuelloment séparée de
biens de- Yonsicur Alfred-Eudcre-Joseph Fontaine,entrepreneur,
"& Marcinelle biMonsieur Jules-Eudore-Joseph Delacrs, inprinour
‘& Marcinelle suivant acte avenu devant le Notaire soussigné le
tr°“t° un janvier mil neuf cent soixante six. -
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I1 apparténait & Madame Marie-Julie-Henrietto Gilliom, sans
profession,épouse de ﬁdnsieur Gustave=louis=Joseph Dalacre,im=
primeur a Chatelet pour l'avaoir acquis des consorts wautelet
suivant acte avenu devant Maitre Victor Cormil ,Notairc & Char-
leroi,le guinze avril mil neuf cent dix neuf,en remploi de preo
pres. '

Madame MariesJulie-Juliette Gillion est dicédée & Mareie
nelle le neuf décémbre mil neuf cent cinquante.Sa succassion
fut recueillis par son epoux survivant pour moitie en usufruis
en veriu d'une donation entre époux contenue dans son contrat
de mariage avenu devant Maitre Bimard Notaire & Chatelet la
‘vingt einq juin wil ncuf cent quatorze et le surpius et par
moitié par ses deux enfants Olga et Jules Delacre précités,

Mounsieur Gustave Delacre agt décédé & Marcinelle,le dix-
neufl septombre mil neuf cent goixante trois,d'ocd cessation o
1'uaufruit qu*il avait recueilli dans la succession de son
4pouse.

Le blenm numérxro deux &ppartiont &4 la méme société pour 1°
avoir acquis de a)Madame Marle-Joszé-Eugénie-Henrilette Renders.
sans profession,épouse de Monsieur André Gervais,comptable &
Charlerol et %5Monsieur Marcel=Alfred Lallaemand,ing’nieur tecYt
nicion et som épouse dame Gabriells-Arthurine-Philomdne Render
sans profession & wharlerol,suivant acte avenu devant Me Gheer
Notaire & Marcinslle st le Notaire soussigné le hgit juiliet
mi}l neuf cemnt scilxante sBix.

Ce bien foisait partie de celui qui avait été acquis par
Madame Allce Charles,sans profession,veuve de Monsieur Henri
Renders demeurant & Charleroi et Moumsieur ot Madame Lallemand
précitls,pour moitid par Madume Renders,pour moitié par les
&poux Lallemand,zux termes d'un acte avenu devant Ma Barrie,
Notzaire & Jumes,le vingt et un novcmbre mil neuf cent cingusn
te sept,transcrit au premier bureau des hypathédques & Charlcw
roi le vingt sept du méme mois,veolume 3858 numéro 25.

Suivant acte avenu devant Maitre de Thier,Notaire i Cha-
telinecau,le deux septcmbre mil nouf Kent soixante trois,tranz
crit au premier bureau des hypothdques & Charleroi le vingt
cing octobre aui%ant,volune 4673 numéro 17,Madame Renders ot
Monsicur et Madame Lallemand ont &changé une parcaelle de ter-



rain avec la propriétaire du bien Joignant Madame Marie Dal1,
sans profession épouse de Monsieur Fernand Deremne de Chatclet,
Aux termes d'un acte avenu devant Me Frans Vorvoart,Notaire
a Marcinelle,le vingt sept Janvier mil neuf cent soixante qua -
tre,tranacrit au premicr bureau des hypothéquea & Charleroi
le six février suivant,volume 4708 numéro 18,Madamo Renders a
notamment fait donation de ses droits dans lo dit terrain.
A concurrence de trois/quatorzidmes indivil de l’ensemble
& Madame Lallamand sa fille.
A concurrence de quatre~quatorzidmes indivis de l'onsenblo
a Madavie Gprvaia précitéac
Madame Renders=Charles est décédée & Charleroi le vingt
neuf avril mil neuf cent soixante six,laissant pour saules =
héritidres réservataires ses deux filles Megdames Lalloman:! &
Gervais.
’ . Clauses spéciales,
L'acte précité de Me Gheens et du Notaire soussigné du
huit Juillet mil neuf cent soixante six.porte notamment ce qui
suit 3
" "La socidté acquéreuse =¥ engage ‘& faire ériger enddans lex
- 3ix wois de l'acquisition,auivant la limite tracee au plan sous
lettres A B C D un mur ‘en magonnerie de briques de trente cen-
timdtres d'epaissaur ot do daux métres cinguante centimétres
de hauteur minimumni comptor du niveau du sol;et qui ne phurra
depasser la hauteur du pavement du deuxidme etage de l'immeu-
ble Joignant appartenant aux vendéurs.Ce mur sera mitoyeno
La part;cxpation des vendeurs dans le cout de l'crection de ce
nur sera de trente mille francs,taxes comprises,forfait paya=
ble lors de la £fin de 1l'érection de ce murs
Sur l'entierete de la parcelle ici vendus,il ne pourra
#tre erige aucune construction dapassant Iu hauteur du ‘pave-~
went du douxiime etage de 1'immeuble Joignant appartenant aux
vendeurco o . Lo
La societe acquereuae a pris toutes dispositions en Wue 4°
'voir tous ses apaisements am sujet des autorisations de batir
sur le torraiu prédecrit ‘ot s'engage a respecter,sans recours
coutre les vendeurs,toutes les conditions 1nposee: par les ad-
ministrations compétentes at l'urbanismo/
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Un titre de propriété antérieur,étant un acte avenu devant
Me de Moor,Notaire A Charleroi et Me Bruyére,Notaire & Mont
sur Marchienne,rappelle les conditions sulvantes insérées dans
un acte du quatre septembre m3l ncuf cent quarante et un.

"Les murs existants et cloturant la partie qui fait l'cbjet
de la présente vente,sont déclarés mitoyoems,suivant plan éta-
bli par Momsieur Deplan,géométre demcurant & Paturages,lequol
plan est ci-apnexs.

Les eaux pluviales provenant du versant sud de la'toifufo
du garage continueront & se déverser dans la citerne de la pare
tie vendwu.

" Le propriétaire du garage,en l'occurence le vendeur;conti-
nuera & puiser l'eau par la pompe existante,dans la eiterﬁc de
la partie VendueoToufefoi- cotte servitude cessera d'sxister
si Monsieur Piraux venait i vendre son immeublejde ce fait les
eaux de la dite toivwure devront 8tre dédtourndes vers un endroit
de l'immeuble garage,et ce & charge de l'acheteur &ventuel de
ce gérago.

Les vues existant dans le mur Ouest de l'habitation du ga
rage,devront,dons le cas ou l{acquéreur éventuel viendrait &

. conatruire dans les. limites légales,8tre transformées en Jours
et réc&proquement,les.puvcrturds de la nouvelle construction
seront é&établies également gous forme de jours."

Quant & la servitude crése aux termes d'um acte avenu de-
vant Me de Thier Notaire & Chatelineau,le sept Jjanvier mil
neuf cent cinquante cing,entre les propriétés Derenne et Cob-
baut.eilc a été supprimée aux termes de l'acte prévanté du No-=
. taire ds Thier du douze septembre mil neuf cent soixante trois.

Ce dermier acte précise que @

Les murs figurés au plan ci-annexé sous lettres B C et C H
saeront aveugles;seront cependant tolérés des pavis de verre
aclairant la cage d'escalier au dessus de trois métres du rez
le plus alevéjces murs devienmnent l'un et ltautre mitoyens ot
seront coustruits aux frais des consorts Renders Madame Ren-
ders devenant de ce fait propriétaire des dits murs sur la
hauteur qu'elle occupera;pour éviter toute indemnité de sure
chargea '
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La société acquércuse est subrogée dans les droits et obli
gations des vendeurs tant au sujet des mitoyennetés ot bornage:
que vis & vis des stipulations particulidres ci-avant reprodui
tes pour autant qu'elles concernent la parcelle ici vendue".

Cet exposé terminé

1.La Société comparante a déclaré renoncer purement et sim
plement au droit d'accession lui revenant en vertu des articles
546,551 et suivants du Code Civil sur les constructions,planta
tions et ouvrages qu'elle a l'intention de faire établir sur
les biens prédécrits et ce au profit des futurs acquéreurs et
entre eux.Ce complexs immobilier & usage d'appartdments,de bu-
reaux,de magasins et de garages,soumis au régime de la copropri
été sera ou restera sa propriété ou deviendra pour tout ou ' r-
tie celle de tiers & son choix. ~

Toutes los contributions,taxes et impositions quelconques
auxquelles donneront lieu les dites constructions seront a
charge exclusive du ou des propriétaires de celle ci.

La propriétée des wmatériaux sera transférée aux acquéreurs
{par vente ou échange) et le cas é&chéant,aux maitres de l'ou-
frage.dés leur incorporation au sol.Cependant tous risques de
. détériorations,de destructions ou de pertes totales ou partie
elles dues ou non & 'la faute de la comparante seront & sa char
ge jusqu'a la réception définitive. _

Il.La comparante a congu le projet dfédifier sur les tor-
rains prédoécrits un immouble A& usage .d'appartements,de bureaux
de magasins et de garages démommé "LT PRESIDENT™. ~

La réalisation des plans a &td confiée & Monaieur Paul
. HAYOT,architecte & Charleroi.

* Ces plans ont &té soumis a4 l'approbation des services pu-
blica compétents en matiére de batisse.L'auntorisation de batir
a &été accordée par le service des batisses de la Ville de Cher-
leroi le vingt huit octobre mil neuf cent soixante six.

Li'entreprises du gros ceuvre sera axécutée par la cowmparant:

Désirant opérer la division horizontale de la propriété,
la comparante a décidé de placer l'immeuble & appartcments
multiples & usages d'appartements,de bureaux,de magasins et de
garages dont s'‘agit,sous le régime de la copropridté st de 1le
doter d'un statut ammobilier.



ACTE DE BASE.

La comparante a ensuite requis d'acter authontiquement sa
volonté de placer l'immeuble & appartements multiples dont o'
agit sous le régime de la copropriété.en conformité de la loi
du huit juillet wil neuf cent vingt quatre,formant l'article
537bis du Code Civil,

, Il a été établi un "Riglement de copropriété" dans le but
de déterminer les droits de propriété et de copropriétéd,d'eta
blir la manidre dont les parties communes seront gérées et de
fixer la part contributive de chacun des copropriétaires dans
les dépenses communes.

) Ce réglement comporte

1)Le statut de l'immeudble qui régle la division de la pro-
priété,l'entretien,la conservation et éventuellement la trans
formation ou la reconstruction de tout ou partie de l'immeuble

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en découler
sont imposées 4 tous les cppropriétaires tant présents que. fu-
turs et ne sont susceptibles de modifications que du consente=
ment unanime des copropriétairesjce statut sera du reste ofipo-
sable & tous par la transcription & la conservation des hypo=-
. théques. ' '

2)Le réglement d'ordre intérieur relatif & la jouissance
de l'immeudble et aux détails de la vie en commun,

Ce réglement d'ordre intérisur n'est pas de statut réel
mais sera obligatoirement imposé 3 tous ceux qui deviendront
par la suite titulaire d'un droit de propriété ou de jouissan
ce msur une partie de l'immeublejil est susceptible de modifi-
cation dans les conditions qu'il détermine.

La comparante nous a remis pour 8tre déposés au rang de
nos minutes,les documents suivants

Annexe N®1 - Description des travaux et résumé du cahier
des charges avec l'échelle des palements.

Aunexe N*2 - Réglement de copropriété.

Annexe N°3 < Tableau des millidwes : répartition des char
ges - Proumier tableaus

Annexe N°4 - Tableau des millidwmes : Ad.Valorem(Assurances
Expropriations ) ‘second tableau.

Annexe N°®5 - Description de la propriété.



Aunexe N°*°6 - Plan fagade arrilre:

Aunexe N°7 - Plan Coupe longitudinale A.B.

Annexe N°8 - Plan fagade Principale.

Annexe N°9 « Plan sous sol,

Annexe N°10 « Plan entre=sol.

Annexe N*11i « Pkan rez.

Annexe N°12 « Plan Etages de 1 & 7.

Annexe N°13 « Plan Etage B. '

Annexe N°i4 ~ Plan étage 9.

Ces documants forment ensemhle l'acto de base de l'immou-
ble & appartements multiples dont s'agit.

"~ Ils se complétent et forment un tout: ils doivent se lire
et s'interpr8ter les uns en fonctions des autrese

En conséquence,ces documents demeureront ci-annexés apré‘
avolr &té certifiés véritables,signés "me varietur®™ par la com
parante et rev8tus de l1a mention d'annexe par le Notaire soussi
gné;ils seront enreéistrés en méme tomps que les présentes et
feront désormais partie intégrante du prisent acte.

Déclaration de division de l'immeuble.

La comparante déclare opérer la division de 1'immeuble par
appartements,bureaux,magasins,garages et autres locaux privae-
tifs. '

Cette diéclaration de voladnté actie au présent acte crée
dds ce moment,les appartements,les bureaux,les magasins,les
garages et les autres locaux privatifs en fonds €istincts sus
ceptib;és chacun d'&tre 1l'objet de toutes mutations entre !;;s
ou & cause do mort et de tous contrats.

Chacun de ces appartements,de ces bureaux,de ces magasins
de cesz garagél et chagque local privatif comporte ¢

A.Une partie de propriété privative et exclusive

B.Un cartain nombre de gquotités dans les parties communes
de 1'immcuble,lesquelles se trouvent en état de copropriaté
et indivision forcéee

L'alidnation d'un appartement,d‘un bureau,d'un majasin,
d'un garage ou d'un local privatif comporte nécessairocument b
aliénation & le fois de la partie privative et des quotités
dans les parties communes gui en sont l'accessoire.
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L'hypothéque et tout autre droit réel grevant un apparte-
ment,un bursau,un magasin,un garage ou un local privatif gré
ve & la fois la partie en propriété privative et exclusive et
les quotités dans les parties communcs qui y sont inséparable
ment attachées.

La création de ces appartements.hureaux,magaainl.garqgoa
et locaux privatifs donne naissance a l'existence des parties
communes & ces divars fonds.

Les parties communes sont divisées en dix mille/dix millié
wesjelles sont en copropriétéd et indivision forcée ‘

Les appartomonts,bureaux,magasins,garages et locaux pri
vatifs figureht et sont déerits aux plans et autres documents
annexés au présent acte,lesquels déterminent les locaux et
éléments qui sont privatifs et les parties communes,ainsi que
leur répartition entre chacun des &léments privatifs formant
L'intégralitd de 1'immeuble .

Réserve de mitoyenmeté.

La éomparanie se réserve le droit résl de mitoyenneté por-
tant sur les murs de pignons et de cloture & édifier A& cheval
sur les limites séparant le terrain partie commune,des fonds
limitrophes. . :

Cette réserve a uniquement pour but de lui permettre de
toucher & son profit exclusif lL'indemnité qui sera due par les
constructeurs sur les terrains voisins qui voudront ou voudrai
ent faire usage de ces murs. | )

En cogséquence,la comparante a le droit de procéder seule
au mesurage,id l'estimationm et au transfert de ces murs,d'en
toucher le prix et d’en donner quittance.

Cette réserve de droit réel de mitoyonneté ne peut engen
drer pour la comparante,ni l'obligation de contribuer & 1'en-~
tretien,la protection,la réparation et la reconstruction de
€es murs,nil aucume responsabilité quelcongue.

Si,pour un motif quelconque,l’intervention des coproprié
taires des parties communcs était jJugée souhaitable pour assu
rer la perfection de l'opération,ils devraient préter gracieu
sement tous concours deés qu'ils en seraient requis,sous peine
de dommages intérdts.
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Election de domicile.

Pour l'exédcution des présentes,élection do domicile est

faite en l1a demeure de la comparante.
Fraiso.

Les frais de l'acte de base constituent un premior frais
communs et devront &8tre payés et supportés par les acquéreurs
respectifs proportionnellement aux quatités indivises.

IdentiCication. -

Le Notaire soussigné certifie l'iddntité de la comparante
aux présentes conformes au document officiel lui produit.

La comparante se réserve le droit de comclure tout bail
aux conditions gqu'elle jugera convenables relativement & la
cabine électrique "Haute temsion" devant desservir l'ensemble
de. 1'immeuble & construira. o’

Servitude de passage.

. I1 est erbé par les présentos,au profit de la comparanta,
une servitude de passage & pieds ou avec véhicules,ad 1l'endroit
indiqus 1iseré rouge au plan "rez" ci-apnexé.

'Procuration.

Contrairement & ce gue dossus{la comparante est ici repra-~
sentée et agit par Monsieur Claude ROUSSEAU,Docteur en droit,
demeurant & Charleroi,avendo dn~1'Earopo,42.on vertu d'une pro
curation regue par le Notaire soussigné le dousze octobre dere
nier,ci-annexée. :
DONT ACTE. _

Lecture faite,la comparante représentés comme dit est a
signé avec le Notaire. ~
Suivent les signatures.

Buregistré a Charleroi IIX,le 24 novembre 1966-Vol 140 F°
99 Case 9 cing roles un renvoi-Regu cent framcs~ le Receveur
(s) Guillaume.
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE RELATIF A UN IMMEUBLE

A ERIGER A CHARLEROI,BOULEVARD J. TIROU, dénommé "LE PRESIDENT

- e S e o 9 © P © e P a = o

CHAPITRE X. - EXPOSE GENERAL.

Article 1.- Faisant usage de la faculté prévue par l'ar-
ticle 577 bis,paragraphe I du codecivil (Loi du huit jJuillet
mil neuf cent vingt quatre),les copropriétajires. ont établi,
ainsi qu'il suit;le statut de 1'immeuble réglcmt tout ce qui
concerne la division de la propriété.la conservation,l'entre-
tien et éventuellement la reconstruction de l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résul-
ter s'imposent en tant que statut réel,i& tous les copropriétai
res ou titulaires de droits réels,actuels et futursselles sont
en conséquence,immuables & défaut d'accord unanimes des copro-=
priétai;ea.lequel sera opposabla aux tiers,par la trxranscripti
on au bureau des hypothéques de la situation de l'immeuble.

Article 2.- Il est en ocutre arr8té pour valoir ‘entre les
parties et leurs ayants droit}& quelque titre que ce soit,un
réglement d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1‘immeu
ble et aux détails de la vie en commun,lequel riglement n’est
pas de statut réel et est susceptible de wodifications dans

les tonditions qu'il indigue.

Ces modifications ne sont point‘soumisoa & la transcrip-=
tion mais doivent 8tre imposées & leurs cessionnaires parxr
les cédants de droits de propriété ou de jouissaunce sur une

partie de l!'immeuble.

Article 3.~ Le statut réel de l'immeuble et le réglement
d'ordre intérieur forment le ridglement de copropristé.

CHAPITRE II - STATUT DE L‘'IMMEUBLE.

SECTION I ; COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE.

Article 4.- Renonciation & l'accession.
L'immeuble comporte des parties dont chaque propriétaire
aura la propriété exclusive et des parties communes dont 1la
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propriété appartiendra indivisément a tous les proprictaires
chacun pour une fraction.

Les parties privées sont dénommées "Appartements,bureaux,
Magasins,Garages"®,

Pour donner a cette division en parties privatives et par=-
ties communes,une base ligule 1ndiscutab1e,toﬁs les coproprié=
taires du terrain se cédent les uns aux autres,le droit d'ace
cession immobiliére qu'ils possédent en vertu de l'article
553 du Code Civil,en tant cue ce droit me se rapporte pas pcur
chacun d'eux & 3 ' |

i.L'appartement,leo bureau,le magasin,le garnge,l& cave ou
le local dont il se réserve la proprilté entidre et exclusive:

2.Les quotités afiérentes aux w8aes apparfements,bureau' ms
gaszins,garages ou locaux dans les parties communes de l'imﬁ:€=

blao
Article So= Composition de l'immeuble.

L'inmmeuble se compose outre des pafties ou locaux communs de:

1.Au sous sol 3 Vingt six garages numérotés de 1 & 6.
Cinquante trois caves numérotées de 1 & 53.
*<Rom de chauszsfa : Vingt cing garages numérotés de 1 & 25.
Trois magasins numérotas de 1 & 3.
JeEntre sol : Vingt trois garages numérotés de 1 & 23.
' Mezzaunine se rapportant au magasin 1.
Mezzanine se rapportant au magasin 2.
Mezzanine se rapportant au magasin 3.
Appartement du conclerge (se trouvant conwe
le mitoyen. gauche)
hoBtages de 2 & 8 imclns 3 Six appartements paxr &tagae dé
) nomaés A B C D'E F,

La couposition des Jdivers types de locaux privatifs figurs
aux pRans annexés & l'acte de baseo

hrticle 6.- Usscription des partiesprivativaes.

Ceiles ci comnsistent en les parties constitutives de l'ap-
partcement,du bureau,du magasin ou du local privatif { 3 1l'ex-

¢lusion des parties communes) et notamment le plancher ou re-
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vétement de l'appartement,du bureau,du magasin ou du local
privatif,d 1l'exclusion des poutres et solives qui le soutien-
nent,les cloisons intérieures avec leurs portes,les mitoyenne-
tés des cloisons séparant entre eux les appartements,bureaux.m
gasins ou locaux privatifs,le plafond attaché aux poutres de 1
étage aupérieur$los fenétres sur rues et sur cour avec leurs
volets ,persiennes et garde corps,les portes,en ce compris lex
portes palidéres,les placards,armoires.penderies,la décoratiaon
intérisure des murs et piafonds,les installations sanidaires
et d’équip?ment de cuisine ainsi qu’un ascenseur & usage pri
vatif.

Elles consistent également em ce qui.a l'extérieur du lo-
¢al privatif,est exclusivement & l'wysage de ce dernier.tel
que conduites particulidres d'eaux,de gaz.d'électricité de té
léphone de chauffage,de radiodiffusion.de radiotélévision de
parlophones;de sonneriaea,d’ouvre porte,les compteurs et boltes
aux lettres.En résumé tout ce qui se trouve & l'intérieur des
parties privatives et qui sert & l'usage exclusif de leur pro-
pridtaire ou mdme qui se trouve a4 l'extérieur de ces locaux

privatifs mais qui sert & leur usage exclusif,les énumérations
ci~dessus faites étant énonciatives et nom limitatives:

Article 7.- Droits sur les parties privatives proprement
'ditesc
Chacun dea propriétaires a le droit de jouir dt de dispo-
ser de som appartement.de son burea,de son magasin ou logal
privatif dans les limites fixées par le présent contrat et &
condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaira:
et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité de 1°

‘uawmeubleo

Chzcun peut modifier comme bon lui semblera la distributi
on intérieure de ses locaux (eaves comprises) mais sous. sa
responsnbilité & L'égard des affaissementa,dégradétions et au
tres accidents et inconvénients qui en seraiemnt la conséquen:
pour les parties communes ou les locaux des autrez propriéta:
res.

J1 est interdit aux propridtaires de faire méme & l'intéd
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térieur de leurs locaux privés,aucune modification aux dhoses
communes. .

Il est interdit & chaque propriétaire d'appartement de 1le
diviser en plusieurs appartements,sauf ce qui est prévu & 1l'ac
te de base.

Il est permis de réunir en un seul deux appartements d'un
m8me étage et de les rediviser emsuite suivant un des types
prévus.

Tout travail de modification de composition des locauf-pri
vatifs entre proprietaires contigus,se fera sous la surveillan
ce de l'architecte de l'immeuble,dont les honoraires seront a
charge des propriétaires intéressés.

La vente de partie des locaux privatifs entre propriétai-
res contigus est autorisée,des m8me que l'échange des caves [ 4
tre propriétaires de 1l'immeuble.

Ces ventes ou échanges seront constatéss par acte authenti
que soumis & transcription,le tout aux frais exclusifs des pro
pridtaires intéressés.

Article 8.- Style et harmonie de 1°’immeuble.
Rien de ce qui concerne le style ot l'harmonie de 1l'immeu-

bldngmé.l'il s‘agit de choses privées,ne pourra é&tre modifis
que par décision de l'assemblée sénéralo'prise & la majoritsé
des trois/quarts des voix et avee l'accord de l'architecte au-
teur des plans aussi longtemps qu'il vivrao.

Il en sera ainsi notamment des portes d'entrée des apparte
ments.hﬁroaux,magaains et autres locaux particuliers des fon”
tres des garde corps,des balcons,des persienmes,volets ot de
toutes les parties visibles de l'extérieur ou des parties com

munes et wela méme en ce gquli concerne la peinturs.

Article 9.- Volets,persiennes,rideaux.
Les propriétaires pourront #tablir des volets ou persien

nes,rideaux et tentures visibles de l'extérieur,ils devront
8tre de modéles agréés par l'assemblée gémérale.



Article 10.~Télévision,téléphonie sans fil, téléphone.

Les propriétajires pourroit établir des poat;s privés de
téléphonie sans fil,de radiodiffusion ou.de télévision et en
user suivant le r&glement‘de police et de manidre & ne pas trou
bler la jouissance des occupants de l'immeuble.

-

Le téléphone peut 8tre installé dans les appartements,
bureaux,magasins et autres locaux privatifs aux frais,risques
et périls des propriétaires respectifs.

Les fils,accds et antennes me pourront toutefois pas emprun
ter les facgades de l'immeuble.

S'11 était installé daus l'immeuble une antenne collective
pour la téléphonie sans fils ou la télévision ou des tubes spé
ciaux pour le téléphome,les copropriétaires devront obligatoio
rement s'en servir a4 l'’exclusion de toutes installations pri-

vées du méme génre & l'extérieur.:
PARTIES COMMUNES,
Article 11. - Principe.
Sont communes,les parties de l'immeuble qui ne sont pas af-
fectées & l'usage exclusif de l'un des propriétaires de locaux

privatifs ou qui seront communes d'aprés la loi du huit Juillet
mil neuf cent vingt quatre ou l'usage.

Article 12.- Droiis sur les parties communes.
Ces parties communes seront indivises d'aprés leur mnaturs

méme .
R

En conséquence,le partage ne pourra jamais en étre demandé
Elles ne pourront &tre aliénées,grevées de droits réels ou sai-
sies qu'avec les locaux privatifs dont elles sont l'accessoire

et pour les quotités attribuées & chacun de ces aléments.

L'hypofhéque et tout droit réel établis sur un local priva
tif gréve de plein droit la fraction des choses communes qui
en dépend comme accessoires indispensables.

Article 13.~ Détermination des parties communes.

\ Les parties communes de 1!'immeuble se divisent en deux
catégories.
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A.Parties compmunes générales de tout 1'immeuble.

Elles comportent le sol en terrain,les fondations,les gros
murs de fagade et de fefend,l'armature en béton de l'immeuble hours
dis,piliers,poutres ot solives qui soutiennent le plancher ou revé-
tement,les ornements extéricurs des fagades(mais non les garde corp
des balcons et terrasses,les persiennes ou volets) les canalisation
et conduites de toute nature(aag,gaz.Giectricité.ehauftage,vide pou
belle,tout & 1'égout,radiodifCusion et radio télévision edc...) sau
toutefols la partie de ces canalisations et conduites se trouvant &
1'intérieur des locaux privatifs et servant & l'usage exclusif de
ceux cl,les caves & compteurs ot les complexes géinéraux,les install
tions de locaux communs,les plates formes et toitures,les antennes
collectives,les descentes d’eaus

B.Parties communes spéciales aux appartements,bureaux,magasitw,

La porte d'entrée principale située Boulovard J.Tirou et 1ls
sas et le hall vers les ascenseurs affectés au service de ces bu-
reaux et appartements,les ascenseurs,leurs gaines et machineries,l'
escalier;les'palie:s des différents étages,leur eclairage avec leur
dépendances et accessoires,les gaines de cheminées,les sonnerics.
parlophones,ouvre portes,minuteries,dégagement des sous sols de ces
appartements,bureaux et magasins,les locaux du chauffags central et
les chaudidires,accessoires et tuyauteries(les radiateurs et tuyaute
ries dans l'appartement ou le ‘garage affectés & 1'wsage particulier
des apparfements et garages sont parties privéies) '

Article 14 - Quotitds dans les parties communes.

Les quotités dans les parties communes tant gémérales qu-
spéciales sont &tablies dans le tableau de répartition anmnexé A
atte de base(Répartitions des charges = Premier tableaun)

- Il est ici. fait remarquer qu'il existe deux tableaux de réps
titfion des dix/milliémes,l'’un relatif & la répartition des charges
{Premier tableau) et l'autre ne concernant que la répartition des
indemnités allonies en cas d'expropriation de l'immeuble et les in-
dorkités allou‘es par les socidtés assureuses en cas de sinistre %«
tal ou guasistotal.si dans ce cas 1l'assemblée décidait le partags
des indemnitds @zmtie les copropriétaires au lieu de la reconstruce
tion de l'immouble(Second tableau)

Ces quotités sont acceptées par tous guelles que soient les
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modifications des parties privatives par améliorations,embelly

sements oﬁ:autremento

Article 15.- Les travaux de modifications aux choses con
nes ne pourront étre exécutéed qu'avec l'approbation de l'as
blée. générale des copropriétaires statuant & la majorité des
trois/quarts des voix sous - la surveillance de l'architecte ¢
gné par ses soins A la méme majoritéd.

Lesa honoraires dus & ce dernier seront & la charge:du ov
des propriétaires qui font exécuter les travauxe.

Article 16.= Chaque propriétaire pourra 8tre autorisé pe

l'assemblée gémérale a pratiquer .dans les murs mitoyens des

.vertures pour faire communiquer.les appartements dont il ser

propriétaire avec les maisons contigues,a la condition de re
pecter les gaines et de me pas compromettre la solidité de 1
immeuble . :
L'assemblée générale pourra subordonner cette autorisati
4 des conditions particulidres,;La méme autorisation pourra @

donnée & des locataires,si leurs propriétaires respectifs y

.donnenz leur adhésion.

Article 17.-~ Les amplacsments pour:garages ne pourront rec

voir dfautre destination que celle de garages & usage de voi
tures particiliérosamoéocyclettes et voitures d'enfants & l°
clusion de toutes voitures de louage.

Article 18.- I est établi dans l’immeuble un concierge-

SECTION II_- SERVICE ET ADMINISTRATION DE L°IMMEUBLE.
" ASSEMBLEE GNNERALE DES_COPROPRIETAIRES.
Article 19.- Ltagsemblée générale des copropriétaires es
socuveraine maitresse de l'administration de l'immeuble.en t=
qu'il s'agit d’intéréts communs.

Article 20.~ L'assemblée générale n'est valablement con:
tituée que si teus les co-propriétaires sont présents ou dum

convoqués,

L*'assemblée oblige par ses ddlibérations et décisions.

. tous les copropriétaires sur les points se trouvant i 1%ord:

du jour qu'ils ailent #té représentés ou non.

AT YRR
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Article 21.- L'assemblée générale statutaire se tient diof
fice'chaque année dans l'agglomération carolorégienme aux jour
heure et lieu indiqués par le syndie ou par celui qui en fait
les fonctions-.

Sauf indication contraire de la part du syndic qui doit
8tre donnée & tous les propriétaires dans la forme et les dé-
lais prescrits ci-aprés,pour les convocations,ces jour heurse
et lieu sont constants d'année en année.

En dehors de cette réunion obligatoire,l'assemblée est
convoquée & la diligence du Président de l'assemblée ou du
syndic aussi souvent qu’il est mécessaireo

“Elle doit 1°'8tre en tout cas lorsqueé la convocation est
demandée par les propriétaires possédant au moins vingt ci
pour cent des dix millidmes afférents a l'immeuble

En cas d'inaction du syndic pendant plus de huit Jours, 1’
assemblée sera comvognée valablement par l'un des coproprié-
taires. '

Articla 22.- Les comvocations sont faites huit jours au
moins et quinze Jjours francs au plus A l'avance.par lettre re-
commandéejla coavocation sera aussi valablement faite ;si elle
est remise au propriétaire contre décharge signée par ce der-
nisr, .

L'assemblée générale,d la simple majorité des voix,pourra
décider que les convocations soient faites par simples lettre:
sauf les cas prévus ci-aprésc '

Article 23.~ L'ordre du jour est arré&té par calui qui\bbn
voguao '

Tous les points & l'ordre du jour doivent @tre indiqués
dans les convocationsz d'une maniére claira.

Les délih&rationg pe peuvent porter Que Sur led PoLNTs
portés & llorxrdre du jour:;cependant,il est loisible aux mem-
bres de l°assemblée de discuter au sujet de toutés autres
questicns,mais il ne peut étre pris ensuite de c¢cce dismcuss. &

auncune délibération ayant force obligatoire.

"Article 24 L'assemblée genérale se compose de tous liss
copropriétaires.,quel que soit le nombre de dix milliémes pos=
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sédés par chacun d'eux.Si le syndic n'est pas un des copropri
étaires,il seranéanmoins convoqué aux assemblées générales,mais
i1 y assistera avec voix cufisultative seulement et nom délibéra
tive.

Toutefois,s'il avait regu mandat de copropriétaire n'assis
tant pas 4 l'assemblée,le syndic serait tenu dd les représen-
ter et d'y voter en leurs lieu et placo,solon leurs instructi
ons. “

A l'exception du syndic et de l'entrepreneur vendeur,nul
ne peut représenter un coproprietaire s'i) n'est lui memo co=

propriétaire ou si,ayant sur tout ou partie de 1l'immeuble un
droit réel ou de jouissance,il a re¢u mandat d'un copropriétai
re de participer aux assemblées générales et d'y voter en se3
lieux et place;aucune autre personne n'est admise & l'assem-
blée.Toutefols un copropriétaire marié peut 8tre représentd
par som conjoint.

Ce mandat devra Stre écrit et stipuler expréssément s'il
est général ou s'il ne concerme que les délibérations relati-
vex & certains objets qu'il déterminera,

A défaut de cette stipulation,le mandat sera réputé inexis
tant vis & vis des autres c0pr0prietairolo

Dans le cas ol,par suite d'ouverture de succecsion ou au-=
tre cause légale,la propriété d'une portion de lt'immeuble se
trouvera appartenir & des copropriétaires indivis,tant majeurs
que mineurs ou incapables soit & un usufruitier et &4 un nu=
proprietairc tous devront 8&tre convogués et auront le droit &l
assister aux assembldes,avec voix consultative mais ils de-
vront élire un seul dentre eux,comme représentant ayant voix
délibérative et qui votera pour le compte de la collectivité.

La procuration qui seradonnée 3 celui ci ou le procés vers
bal de son élection,devront 8tre annexés au procés verbal de
1'assemblée généraleo

Article 25.- L'assemblée désigne,pour le temps qu‘elle dé-
termine,A la simple majorité des voix,son président et deux
assesseurs $ ils peuvent &tre réélus.

La présidence de la premiire assemblée générale est dévo=
lue aun propriétaire du plus grand nombre de dix millidmes et
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en cas d'égalité.au plus agéd d’entre eux-

Article 26.- Le bureau est composé du Président assisté de

deux assesseurs et 4 défaut,du Président assisté des deux Prow-
priétaires présents ayant le plus grand nombre de dix millidme;

Acticle 27.~ Il est tenu une feuille ou liste de présence

UL Ll e TAL LD i se Lo vadBRT 2w b ZTEURAURL LIS wELRSHGEY:

et le sacrétaire-

Articie 28.- Les délibérations sont prises & la majbrité
des propriétaires présents ou représentés,sauf dans le cas ol
la majorité plus forte ou m&me l'unanimité est exigée par ie
présent statut ou le réglement d'ordre intéricur.

Lordque 1l'unanimité est requise.,elle mne do;t pas s'enter -

dre dans l'unanimité des membres présents ou représentés a ™ ax

o

S\

semblée générale,mais & 1l'unanimité des propriétaires,les dé-
faillants étant considérés comme s’opposant & la proposition:

Les décisions relatives & la jouissance des choses commu-
nes n'exigent que la majorité des voix.

. Duirrant le cours de la construction de ltimmeuble. l'assen-
bleo générale pourra délibérer sur tout ce gqui est relatif aux
choses communes sn consiruction,mais ces deliberations doivent
éire vrises & la majorité des troisequarts des voix de 1'1mmeu
blas.

Ariicle 29.- Les copropriétaifss disposent chacun d’autant
de voix qu'ils ont de dix millidmes. (Voir premier tableau)

Agiicle 30.- Pour que les délibérations soient valables,~
lfarsomblée doit réunir comme membres ayant voix délibérative
‘Plus dr la moitié des copropriétaires,possédant plus de cing
dille 1x/mtlliév¢a

Si L'asszembilfe me réunit pas cette double condition.une
nouvellie mssemblis xera coﬁvoquée au plus tot dans les quinse
jours.uvee le méme ordre du jJour et délibérera quel que soit
!¢ nombre deo copropriétaires présents et le nombre de dix/mile
'idmes représentds.sauf dans les cas ol l'unanimité est re-
guise-

Article 31.- Les comptes de gestion du syndic sont pré-
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SECTION III = REFARTITION D25 CHARGES ET_RECITTES
COMMUNES o

 PRINCIPE.

‘Article 34.- Il existe des compteurs particuliers d'eau,de
gaz et dtélectricités et de chauffage pour chaque appartement,
magasin,bureau et les parties communes.

Ces compteurs appartienneni-aux régies et au vendeurs

La consommation et la location individuelle de ces conpe
teurs incombent & chaque occupant.la location réclamée par le
vendeur sera la méme que celle des régles intéressées et de
minimum dix francs par comptcur et par moiso

Au cas o il n'y aurait qu'un compteur géméral pour l'eau
de ville,l'abonnement et la consommation de ce compteur seront
considérés comme dépenae commune a

L'ascenseur st au point de vue électricité branché sur un
compteur particulierjla consommation incombe aux copropriétai=
res dans les proportions établies & l'article 37 ci=apréso.

Les garages et caves sont reliés aux compteurs particu~
liers de l'appartement auquel ils sont rattachés(ou compteurs
gpéciaux)

CHARGES o

L'acheteur cst dans la méme situation que s'il faisait
coustruire une maison sur son terrain.lIl devra supporter @

1.La fourniture et le rlacement des compteurs de passage
d'eau chaude et froide. '

2.Les frais de placement des compteurs de gaz et d'élec~
tricitd ainsi que les obligations imposées par les compagnies

" distributrices eu & leur défaut par le comstructeur.

3.0 frais de contribﬁtion annuelle de voiries.

bk.Les frais de copropriétd et ce dés la rentrée des preo-
miers copropriétaires y compris les frais de chauffage,d’'as-
censeur eteooss

CONTRAT D'ENTRETIEN.
Les :lifférents corps de métier asont tenus & des garagtiux

Néanmoins,coxrtaines parties d'un immeuble sont sujettes
& fonctionnement donc sntretien.

C'est notamment le cas pour : ascenseuras,chauffage,ploms=
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berie;électricité,toiture eteoooo

Le vendeur soumettra des contrats d’entretien aux coe
propriétaires.Il dégage sa responsabilité dans le cas ol ces
contrats d'entretien ne sont pas conclus avec les entrepreneur:
précités.

GARANTIE /

Les réceptions étant faites,les entrepreneurs tant du
gros oeuvre que du parachévement seront tenus des garanties
suivantes pour ce qui concerne les vices cachés 3

a) aol}gros oeuvre,toiture : dix ans.

b) plerres de revétement : six ans.

c) chauffage : deux ans. ‘

d) ascensours,plomberie,électricité et pavement thermo-

plastique ¢ un an.

e) autres corps de métier : six mois.

f) vitrerie,parquet,tapisserie : aucune garantie.

Jusqu'a la réception définitive,une retenue de cing pour
cent sera faite aux entreprensurs & titre de garantie pour 1la
bonne exécution des travaux.

CONTRTIBUTIONS.

Article 35.-~ Normalement toutes les charges dientretien et
de consommation des choses communes sont supportées par les
copropriétaires suivant les quotités de chacun dans les pare
ties communes fixées au tableau de répartition anmexé a l'acte
de base..

Le régime a un caractdre forfaitaire pour toutes les dé-
penses sans aucune exceptiion autre gque celles prévues cicapris
foﬁr ltascenseur et le chauffage central.

Sauf convention contraire,la participation dans les dépsen
ses communes prend cours a dater de la demande du vene o & - ~
Zeur de procéder A la réception.

Les frais dientretien.de réparation et éventuellement ¢.
renouvellement des chaudiéres du chauffage central seront ré-
partis eutre les divers copropridtaires proportiounellement
2u nombre de quotités qu'ils poessdddnt dans les parties commu-
nes,



Le chauffage central €onctionnera du quinze septembre au
trente et un mai.

En ce qui concerme la consommation de combustibles (1'im
meuble étant desservi par un chauffage sentral au mazout et
tout radiateur étant muni d'un comptehr de chaleur),chacun
des propriétaires payera sa quote part,laquelle sera détermisd
née d'apris le relevé du compteur et la répartition de la dé-
pense de mazout,d’aprés les indications du dit compteur.

Vingt pour cent de la dépense totale seront répartis en-
tre chaque copropriétaire au prorata du nombre de dix/millié
mes qu’il posséde § le reste soit quatre-vingts pour cent du
cout annuel du carburant utilisé,sera réparti entre les copro-
priétaires de 1°'immeuble,proportionnellement aux indication?
dd compteur de chaleur dont 1l est question plus haut. :

Le vendeur passera contrat avec le fournisseur
ae combustible pour le compte des copropriétaires et e pour
une durée de cing ans. '

Une maison spécialisée sera chargée de faire le relevé du
compteur ot dd la répartition du cout total du mazout utilisé.

COMPOSITION.
Article 36.~ Les charges communes comprennent notamment 3
* 1.Le chauffage,l@ gaz et l'é@lectricité et l'eau de 1la

ville pour les parfios Eommunes et pour le service du coneclerg

2.La rétribution du syndic et les honoraires de l'architec
te de l'immeuble lorsquiil est fait appel & son intervention:
‘ S.Les frais d'achat,d'entretien,de réparatién et de rem-
placement du mobilier commune.

4.Le remboursement des primes d'assurances contractées,
dans l'intérét de tous par le syndico

S5.Les frais d'achat de poubelles et divers ustensiles né
¢essaires au concierge ot aux femmes d'ouvrage powur le nettoy:
ge et l'entretien de la maison,et de fagon gémérale,toutes 1z
dépenses nécessaires 4 l'entretien des parties communes.

6.Le salaire du concierge.

ASCENSEUR .

Article 37.- Les frais afférents & l'ascenseur seront sun
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portés par les propriétaires de 1'immeuble proportionnellemens
& leurs dix/milliémes,garages mon compris.

Article 38.- La responsabilité du fait de 1’immeuble(arti.
cle 1386 du code civil) et de fagon générale tputes les char
g£e8s ¢g )'immeuble,; ga répériissgnt suivant la formmle de copyra
nriété pour autant.bien entendujqu'il s’agisse de chowves coumtu
na8 ¢ sans préjudice au recours que les copropriétaires p-ur.
ralent avolr contreé celui dont la responsabilité personnat’:
a3t ergugss . tiars ea copropriétaire.

Ariiele 39 - bugeentavion des charges par le fait d-u
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$RCTLON IV =+ REPARATIONS ET TRAVAUX,
fachese b2 Rrimgipe-

Les répavraiaons ot travaux av® chosas communes somt répsal.
tied s iwedks ~mrdgories 2 réparations urgentes.réparations
tmdir, sxables vais non urgentes réparations et travaux me:
Srgfe rinesaile s

(24 ¢ApRrasisus seres.t supportées par les copropridtairs+
Aaivani la quoiticd de chaeun dans les parties communes-
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TRAVAUX & REPARATIONS URGENTS.

Article 43.~ Pour les réparations présentant un caractére
d'absolue urgencs,telles que conduites d'eau ou de gaz crevaes
tuyauteries extérieures,gouttidres etc... le syndic a plein
pouvoir pour les faire exécuter,sans en demander l'autorisati
et les propriétaires ne pourront jahais y mettre obstaclef

TRAVAUX & REPARATIONS INDISPENSABLES MATS NON URGENTS.

Article &h.~ Ces réparations sont décidées par les membre

du bureau,le président et les deux assesseurs,qui forment air
le conseil de syndico

Le conseil de syndic sera juge du point de savoir si une

réuriion de l'assemblée générale est nécessaire pour ordomner

les travaux de cette catégorie.

TRAVAUX & REPARATIONS NON INDISPENSABLES MATS ENTRAL

NANT _UN éG§E§E§T-°9.9N§ AMELIORATION,

Article 45.~ Pour les travaux d'amélioration ou de répar:
tion tant aux parties communes que privées,étant de la compé-
tence de l'entrepreneur wsendwsns,seront exécutés par lul car
il a la connaissance des plans de détails des bétons armés d:
installations électriques,sanitaires et de chauffage.

Article 46o= Ces travaux et réparations devront &tre dem
dés par les propriétaires possédant au moins un quart de 1ty
meubls et seront soumis 3 une assemblée générale extraordina

Ils ne pourront dtre décidés qho par des propriétaires
votant favorablement avec les trois guarts des voix pour la
proposition soumise & leur délibératiom.

Artiel}_&Zo— Les copropriétaires devront donner accés pe

leurs appartements,magasins,bureaux;garages ot chambres de
réserve,pour toutes réparations et mnettoyages des parties cc¢
munes .

A moins qu’il ne s'agisse que des réparations urgentes,
cet accés ne pourra 8ire demandé du gquinze Juillet au quinz:
septembre ;Si les propriétaires ou occupants s‘absentent,ils
devront obligatoirement remettre une ¢lé de leur appartemen:
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cu local & un mandataire habitant l'agglomération carolorégien
ne,mandataire dont le nom et l'adresse devront &tre portés a
la comnaissance du syndic et du concierge,de telle manidre quu
1l%om puiéﬁe avoir accés si la chose est nécessaires

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité ¢ou-
tes réparations aux choses communes qui seront décidées dlsprh
les régles dui préc%d;nto

SECTION V - ASSURANCE & RECONSTRUCTTON
A': EMEUBLE‘

Ave¢icle 48.- L'assurance,tant des choses privées a 1lanc’ -

sion des meﬁbleaqque des choses communes.sera faite & lJa méze
compegwmie peour tous les copropriétaires,par les soins du [ e + AW
contre l’incsndie,contre la foudre,les explosions provogquéde’
par !» gaz.les accidents causés par l17électricité,le rocours
4dventuel des tiers et de la perte des loyera.responsabilité
civiiz:bris de glace;le tout aux sociifg dlassurance et pous

ies scwmes & dérarminer par l'assemblée générale.

ASSURANCES.: .

les premiéxas assurances seront contractées par la sociéhi
vondorssgeo :

Les copropriétalres seront tenus ds reprendre les dits® 2«
suranses pouxr dix ams.

Y,e syndis devis fuite 4 cet effet toutes lez diligun=33 .
tegsuivenrgil atqulétera ies primes comme charges commures "l.a
.bu&rm:ﬁlés dans rér:propartionu des droits de chacun dens .
LT OLTLET8.

wE copropriétaires sgront tenus de préter ileur concevs
guand &3 Jeur sxra demeudé,pour la comclusion de ces assurii
rwg 2% de signes les sctes nécessaires;a défagt de guoi.le 3y’
2i¢ pourza dd pleiw droit et sans mise em demeure les aignes

3

‘wALa™ Y zmrat & leux» viaee.

Artirle 40 Chacun des copropriétaires aura droit & ul

o T A ST L

esemnrnire das odlieed:
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Article 50.~ Si une surpriwe est due du chef de la profes~
sion exercée par un des copropriétaires ou du chef du persone
nel qu'il occupe ou plus giénéralemeunt pour toutes causes per-
sonnelles 3 1'un des copropriétaires,cette surprime sera a la
charge exclusive de ce dermiers

Article 51.« En cas de sinistre,les indeunités allouées en
vertu de la policc,seront encaissées par le syndic,en présence
des coprOpriétaires dbésignés pnr l'assemblée & charge d'en
effectuer le dépot en banqué ou ailleurs,dans les conditions
déterminc¢es par cette assemﬁléeo

Mais il sera mnécessairement tenu compte des droits des
créanciers privilégiés et hypothécaires leur attribués,par les
lois sur la matiére et la présente clause ne poﬁrra leur pors
ter aucum préjudice leur intervention devra donc étre demandéao

Article 52.= L'utilisation de ces indemngtés sera réglée
comme suit 3

a) si le sinistre est partiel,le syndic emploiera l'indem
nit¢ par lui encaissée & la remise en ctat des lieux sinistrés.

Si l'indemnité est insuffisante pour faire face & la remise
en état,le suppléiment sera recouvré par lc¢ syndic,a charge de
tous les copropridtaires sauf le recours de ceux ci contre ce~
lui qui aurait du chef de la reconstructioﬁ,une plus value de
son bien et & concurrence de cette plus value.

Si l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en
étaty;l'excédent est acquis aux copropriétaires en proportion
de leurs parts dans les parties communes:

b) si le sinistre est total,l'indemnité sera employée & Lz
reconstruction,d moins que l'assemblée générale des corrdurise
taires n'en décide autrementy,d la majorité des trois/quarts da
la totalité des voix{(les trois/quarts des dix/milliémes)(Ta-
bleau des charges - Premier tableau)

En cas d'insuflisance de l'indemnité pour l'acaouit des tra=
vaux de reconstruction,le supplément sera & lz charge des co=
propriétaires dans la proportion des droits de copropriété de
chacun et exigible dans loc trois wmois dec l1'assemblée qui aura

déterminé ce supplément,les intér8ts au taux légal courant de
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plein droit et sans mise en demeure i défaut de versement dans
le dit délai.

Toutefois,au cas o l'assemblée gémérale déciderait 3a re
construction de 1'immeuble les copropriétairés qui n'auraient
pog pris mart an vote ‘suaui aurajent voté contre la reconstruc
tion seront tenus.si les autres copropridtaires en font la de=-
mande,dans le mois de la décision de 1'assemblée,de céder a
ceux ci ou si tous ne désirent pas acquérir,d ceux des copro-
prietaires qui en feraient 1la dcmande,tous leurs droits dans
1'1mmeub10,mais en retenant la part leur revenant dans l'indem
nité.

Le prix de cession a4 défaut d'accord entre les parties,
sera déterminé par doux experts nommés par le Tribunal civii_‘
de la situation de l'immeuble,sur shkmple ordommance, 3 la requé
te de la partie la plus diligente et avec la faculté pour 1les
experts de s'adjoindre un troisidme expert pour les départager:
en cas ‘de désaccord sur le choix du tiers expert il sera com-
mis de la méme fagono.

Le prix sera payé wa tiers au comptant,et le surplus par
tiers d'année en année,avec intérdts au taux legal,payables
en m8me temps gque chaque fraction de capitalo

Si 1'immeuble n'est pas reconstruit.l'indivision prendra
fin et les choses communes seront partagées ou licitéesil'in-
demnité d'assurance ainsi gque le produit de 1a licitation éven
tuelle,seront alors partagés entre les copropriétaires dans
la proportion de leurs droits respectifs établis duns ie ta\,
Bleau ge répurtition des dix/millidmes annexé & l'acte de ULass

(Second tableau)

Article 53.-

a) Si des embellissements ont &té effectués par les copro=-
priétajires & leur propriété il leur appartzondra de les assu-
rer a4 leurs frais,ils paurront néanmoins les assurer sur la po
lice générale;mais a charge d'en supporter la surprime et ssns
que les autres propriétaires alent & interveniy dans l'avancw

des frais de recoustruction éventusls:.
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b) les propriétaires qui.contrairement & l'avis de la ma-
jorité estimeraient que 1'assurance est faite pour un montant
insuffisant auront toujours la faculté de faire pour leur comp:
te personnel une assurance complémentaire,& condition d'en sup
porter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas;les propriétaires intéressés auront seul:
droit & l'excédent d'indemmnité qui pourrait &tre alloué par
suite de cette assurance complémentaire et ils en disposeront
en toute liberté.

B. ACCIDENTS.

Article §4e= Une assurance sera contractée par les soins
du syndic contre les accidents pouvant proveniy de l'utilisa-
tion des ascenseurs,que la victime soit un des habitants de k¢
immeuble ou quelle soilt un tiers étranger & 1'immeubles

Le montant de cette assurance sera fixé par l'assemblée
génarale:

Les primes seront payées par le syndic & qui elles seront
" remboursées par chacun des copropriétaires dans la proportion
de leurs droits dans les parties communes.Il ‘en sera de méme
pour l'assurance 3 consracter au sujet des accidents pouvant
survenir au concierge.

Les premiéres assurances seront contractées par 1a société
venderesse . pour ume periode de dix ans.

CiAPITRE III - REGLEMENT D' ORDRE INTERIEURa

GENERALITES.

o

Article 55 = Livre de gérance.

Il est arrété entre tdus les copropriétaires un réglement
dtordre intérieur,obligatoire pour eux et leurs ayants droit
et qui ne pourra 8tre modifié que par l'assemblée générale
34 la majorité des deux tiers des voix.

Les modifications devront figurer & leur date -aux procés
‘verbaux des assemblées générales ot dtre en outre insérées
dans un livre spécial;dénommé "Livre de gérance' tenu par 1¢
syndic et qui contiendra d'un méme contexte,le statut de l'an



meuble,le rdglement d'ordre intérieur et les modificatiouns.

Un duplicata de ce libre de gérance devra 8tre mis bien
en vue dans un local désigné par le syndic et devra &tre commu.
niqué & tous les intéressés,copropriétaires,locataires usufrui.
tiers et ayants droit.

Article 56.- En cas d'aliénation d'une partie de 1‘'immeu-
ble la partie qui aliéne devra attirer ltattention du nouvel
intéressé d'une maniére toute particulidre,sur l'existence de
ce livre de gérance et l'inviter & en prendre connaissance,car
le nouvel intéressé,par le seul fait d'étre propriétaire ou
ayant dooit d'une partie gquelconque de 1'immeuble,sera subrogé
dans tous les droits et obligations qui résultent des décision:
contenues en ce livre de gérance et sera tenu de s'y coufor r

'
ainsi que sas ayants droit.

SECTION I - ENTRETIEN.

Article 57.- Les travaux de peinture aux fagades,tant de
devant que de derrisére,y compris les chassis,garde corps et
volets devront &tre faits aux époques fixées suivant un plan

établi par l'assemblée générale et sous la surveillance du syn
dico ’

Article 58.- Quant aux travaux relatifs aux pa;tiés privées
dont l'entretien intéresse 1l'harmonie de 1l'immeuble,ils devront
8tre effectués par chaque propriétaire en temps utile,de telle
maniére que l'immeuble conserve son aspect de soin et de bon
entretiqhe \v

Article 59.~ Les propriétaires devront faire ramoner les

‘cjemindes;po¥les et fourneaux dépendant des locaux qu'ils occu

pent,8'il y en a,toutes les fois qu'il sera nécessajre et au
moins une fois l'an,pour ceux dont ils font usageo
Ils devront en justifier au syndico
SECTION II_- ASPECT.
Article 60.~ Les propriétaires ou occupants & tous titres
d'appartements ou de bureaux ne pourront mettre aux murs exté~
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rieurs de leurs locaux privatifs,fenédtres,terrasses ou balcons
aucune enseigne ou publicité,garde manger,linges ou autres ob-
Jets apparents de l'extérieur de leurs locaux.privatifs;seuls
les affichettes de modéle courant annomgant la vente ou la
location qeront autorisées;l’étendage de linge et l& placement
d'un garde manger seront toutefois tolerés en fagade postiieu.
re.

SECTION III - ORDRE INTERIEUR,

Article 6i.~ Les coproprietairea locataires et autres oc-
cupants de l'immeuble ne pourront scier,fendre et casser du
bois que dans les caves.

~ Le bois et 1la charbon;s'ils sont utilisés,ne pourront &tre
montés de la cave dans les appartenments bureaux ou magasins
que le matin avant dix heures.

Le charbon daevra obligatoirement &tre reutrée en sacs dans
les caves.

Article 62.~ Les parties communes,notamment le hall dfen-

tree,les escaliers ot dégagements devront &tre maintenus libre:
en tout temps;en consequence'il ne pourra jamais y dtre accopo
ché;déposé ou placé quoi que ce soit.

Cette interdiction s“appltquc en particulier aux velos,
voitures et Jouets d'enfants.

Les tapis et carpettes ne pourront &tre secoués et battus
qu’aux endroits et heures qui seront .indiqués par le syndic.

Artiéle 63.~I1 ne pourra &#tre fait dans les couloirs et
sur les paliers,aucun travaul de ménage,tels que brossage de
-tapia.literie-.habits,meublas,eirage de chaussures atc... il

ne peut étre procédé a aucun lavagé ou &tendage de lings ou
autre matidre dans les parties communes-

Article 65.- Il est strictement défendu d'utilimdr dauns 1'
immeuble des tuyaux 4 gaz en caocutchouc ou flexiblejles rac-
cords au gaz devront &tre en tuyaux rigides et métalligquessil
est interdit d'utiliser des bonbonnes au gaz butane,propane ou
autrex/ )
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Article 65.~ Animaux.

Les éopropriétaires de méme que leurs locataiss ou oc¢cu-
pants ne pourront avoir que des chiens,des chats ou oiseaux,

A titre de tolérancejtoutefois,si 1l'un ou l'autre de ces ani-
maux était une cause de trouble dans 1 'immeubles,par bruit,odeur
ou autrement, l'assemblés generale pourrait ordomner § la simple
majorité des votants,de retirer la tolerancc pour l'animal,cau
se de trouble.

54 le propriétaire de l'animal ne se conformait pas & la
décision de l'assemblée,celle ci pourra le soumettre au paie-
ment d'une somme pouvant atteindre 100 francs par Jour de re-=
tard & partir de la signification de la décision de ltassemblée
et le montant de cette astreinte sera versé au fouds de réser-
ve,le tout sans préjudice & une décision de l'assemblée & .phen
dre 4 la majorité des tfois/quarts des ‘votants et portant sur
l'enlivoment dtoffice de 1'Anima1 _par la Soci&te Protectrice
des Animauxo |

.

Article 66.- Ascenseursc

Les prescriptions générales ou particuliéres atfzcheos
dans chacun ddes asceunseurs obligent tous leurs usagerso.

Il ne pe&t gtre fait usage des ascenseurs pour les déména
gements ou le transport d'objets encombrants ou de matn- 5 & en
griffer ou abimer les parois ,tels que wvélos etcCe..

v'usage de l'ascenseur est interdit aux enfants agés de ‘

moins de 14 ans,non accompagnés d‘une personmne plus agéeo ;f
. L'asaemblee générale déterminera,le cas échéant, les modali

tés d'utilisation des ascenseurs par les fournisseurs.

L'usager d'un des ascenseurs,qu'il soit un des occupants
de locaux privatifs;un invité,un fourmnisseur ou attaché au
service delfun de ceux c¢i, qui aurait dégradé ou souillé exagd-
rément l’ascenseur,soit par ‘négligence,ou fortuitement sera
dans l'obligation de remettre em état ou de nettoyer la cabin

de l'ascensesurs



SECTION IV. - MORALITE « TRANWUILLITE.
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- Article 67.- Principes

Les copropriétairea,leurs locataires,les domestiques et
autres occupants de l'immeuble,devront toujours habjiter 1l'im
meuble bourgeoisement et honnétement et em jouir suivant la
notion juridique de bon peére de famille.

Aucun fait nuisible & la bonne tenue de l'immeuble ou cone
traire & la morale ne sera toléré.

Ils devront veiller & ce que la tranquillité de 1'immeuble
ne soit & aucun momeant troublé¢par leur faif,eelui des person
nes de leur famille,des gens de service,de leurs domestiques,
de leurs locataires ou visiteurs. ,

Ils ne peuvent faire,ni laisser faire aucum bruit anormal
l'emploi des instruments de wmusique et notamment les appareils
de téléphonie sans fil et de télévision est autofisé,mais les
oecupants‘qui les font fonctionner,sont tenus formellement 4!
éviger que le fonctionnement de ces appareils incommode les
autres occupants de l'immeuble et cela guelque sait le moment
du jdur ou de la nuit.

S'41 est fait usage dans 1l'immeuble d'appareils électrigue:
produisant dea.parasiteu.ces appareils devront &tre munis de
dispositifs supprimant ces parasites ou les atténuant de telle
manidre qu'ils n*'influent pas la bonne réception radiophonique
ou de télévision. .

Aucun moteur ne peut é&tre placé dans l'immeuble;ad l'ex-
clusioq;dé ceux qui actionmnent l'ascenseur,les appareils de
nettoyage par le vide,le cirage mécanique et ceux des appareil:

- frigorifiques et de chauffage géméral ainsi que les moteurs

actionnant les appareils de ménage.
De toute fagon,ces moteurs devront 8tre dotés d'un dispo
sitif antiparasite.

SEDTION V. - DESTINATION DES LOCAUX,.

Article 68.-

Les locaux pourront &tre affectés & l'exercice d'ume pro-=
fession libérale.
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Les médecins ne sont admis & szercer leur protression dauns
1 tipmanbls su?d 1a cenditdion de =c poc muire 3 12 dtramgeillés
i1é ou l*hygiéne de l'immeubles

1% ent interdit.sauf asutorisation de l'a:
sale.: Fajire de la publicité sur 1'immeviia,sdcn:
‘nE yaRera Btre placée aux fenétres. et balcond
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Le8 odetnants ‘devront ‘Veiller & cs que dans ‘les caves,il
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s trAnCHE dépot fde thetidrés inflammables ne sera autorisé-

Toutsfols,le progriftaire désireux de se servir d'un po8le &

’ mahd%@‘ﬁoﬁ?ﬁn‘s surSdér cent Litres dé mazout dé réserve.Idts

rra prendre’ t¢oulss ‘megures cd vue d'édviter que la présences 2
c3 esipistible du ‘Ye- fomct¢icnnement di bruleur ne répandent

-

des wisurs dédagréshles-:

cooT T C SECTION VI - ALIENATION DES DROITS & LOCATION:
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ﬂr»ic 12 Z&~~ Les - coyroprietairel ne pourront aliéner danc
une Torms. QQS&CC%Q&G laurs droita de propriete,ds coproprid ¢’
ouy - eratiﬁu gn'h des peraonnes do. bonnes, vie @l mMOeU¥s;,
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Atticle 72.- Les chombres de réserve,les caves et les
garages ne pourront 8tre vendus qu'ad des propriétaires d'
appartements de 1'inmeuble,elles ne pourront &tre louées qu
& des occupants de 1'1mmeqb1e,propr1étaires ou locataires.

Les propriitaires peuvent échanger entre eux leurs

caves et aliéner entre euxes

Article 75.-~ Les coprbpriétaires et leurs ayants droits

*

doivent satisfaire & toutes les charges de ville,de police
et de voirie.

=,

Article 74.« Les baux consentis par les ﬁropriétairea

ou usufruitiers et tous actes de transgert de Jouilssance
d'une partie privafive,de 1timmeuble,devront obligatoire-
ment coﬁtdnir ltengagement du béméficiaire,d'habiter l'im-
meuble 5ourgeoisement et honn8tement en bon pére de famille
conformément aux prescriptiomns des présents réglements de
copropriété et dtordre intérieur dont il xecoﬁnaitra avoir
pris connaissance;tout manquement 4 l'une des obligations
résultant de ceux ci devant entrainer,aprés constatationf
régulidre des faits qui lui seraient reprochéq;résiliation
de somn bail éu de mson titre de jouissance. '

Le Locatéire ou autre ayant droit a tout titre du pro-
priétaire qui wontrewiendrait aux prescriptions susdites,
pourrait & la dilizemce du syndid,8tre expulsé immédiate-
ment sans qu'il Qoit besoin dtautre acte qu'une sipnifica
tion d'huissier,

Article 75.« Les propriétaires ou usufruitiers qui don

nent leur bien en location ont l'obligation de séparer les
charges communes courantes d'occupation du loyer propremen
dit,de manidre & mettre directcment & charge dé l'occupant

le'dép.n--~—‘ﬁm--ﬁ-----ﬂ---a--—-‘.-
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ses qui peuvent donner lieu A excés,tels que nettoyage et
éclairage des parties communes,consommation et entretiem cou-
rant des ascenseurs ete:..

SECTION VII - EAU CHAUDE.
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Article 76.- Ls distribution d'eau chaude sera assurée
toute l'année.

Article 77.- L'eau chaude sera comptée.aux copropriétairss
suivant les indications des compteurs d'eau chaude qui seront
installés et au prix qui sera fixé par l'assemblée générale,
statuant A la majorité des voix.

SECTION VIIXI - CONCIERGE & FEMMES D'OUVRAGE.

-.—-..———-—.—.—-q—.———-.—.—-—-——-v

Article 78.~ Un conclerge sera choisi par l'assemblée géné
rale;qui fixera sa rémunération.

Le premier conciergs sera nommé pazr la socidté vonderesse.

Il sera engagé au mois,par les soins du syndic,qui pourra
le congédier aprés en avoir référé au conseil de gérance.

Article 79.~ Le service du conciorge,compoftera tout ce

qui est d'usage dans les immeubles bien tenus. '
+ I1 devra notamment 3 -

1oTenir'on:pgrfait-étai:de propreté-les lieux communs de
1'immeudble trottoirs et cour. -

2.Evacuer les ordures ménagéres. e

3.Recevoir les paguets et commisgiona et les tenir & 1la -
disposition des occupants. )

4, Fer&or la porte d'entree a partir de dix heures du soir
'et 1'ouvrir sur demande aprés cette heureo

5. Laisser et faire visiter les appartements & vendre ou a
louer..

6.S5urveiller ot entretonir le chauffage central et le ser
vice d’eaun chaudea ' )

7.Faire las’ petites réparations aux ascenseurs et eutre-
tenir ceux ci suivant les indications qui leur seront données:

8.Surveillexr les entrées et venues dans 1'immeuble.
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9.En général,faire tout ce que le syndic lui ordonnera
pour la bonne tenue des parties-communes.

Article 80.- Le concierge sera logé,chauffé et éclairé
dans les locaux prévus & cet effet,ad frais communs.

Son salaire sera fixé par l'assemblée gémérale et counsti-
tuera une charge commune:le concierge n'a dordre & recsvoir

que dw syndic.

Article 81.- Le syndic sera tenu de congédier le conclerge
si l'assemblée des copropriétaires le décide. _

A son d&faut.le congédiement smra effectué et réalisé par
un délégué de l'assemblées

Le concierge me pourra pas s'occuper du ménage des occu-
pants ni faire des travaux dans les parties privatives.

Le conjoint éventuel du concierge ne peut exercer damns 10
immeuble aucune profession,ni métier étranger au service de 1°

immeuble.

Article 82.- Les femmes d'ouvrage seront engagées et pay-=

ées au mois par les soins du syndic qui pourra les congédier

sans avoir & en référer au conseil de gérances

Article 83.- Le service des femmes d'ouvrage comportera
tout ce qui est dfusage dans les immeubles bien tenus.

Il devra notamment : tenir en parfait état de propraté
les lieux communs de 1'immeubles,trottoirs et cour.Et en géné-
ral faire tout ce que le syndic 1lui ordonnera pour la bomne t«

nue des parties communes.

Article 84.- Le salaire des femmes d'ouvrage sera fixé pai
l'assemblée -générale et comstituera une charge communej les

femmes dfouvrage n'ont d’ordre & recevoir que du syndico

Article 85.- Le syndic sera tenu de congédier les femmes
diouvrage si l'assembléea des copropriétaires le dé-ide.

A son défaut,le congédiement sera effectué et réalisé par
un délégué de l'assemblée.



e o

SECTION IX.~ GERANCE,

Article 86.- Le conseil de syndic est composé du Présiden:
et des deux assesseurs. ‘

Le syndic de 1l'immeuble assistera aux réunions du conseil
de gérance avec voix comsultative.

-Le conseil de syndic surveille la gestkom du syndic,exami-
ne ses comptes,fait rapport & l'assemblée et ordonne les trae
vaux indispensables non urgentsjil peut domner ordre au syndic
de congédier les femmes d'ouvrage st le concierge.

Le conseil dm syndic veilllera & coe que les depenses sommu
nes solent réduites dans la mesure du possible.

Le conseil de syndic délibérera valablement si deux au
moins de ses membres sont présentsiles décisions sont pris_
& la majorité.

Article 87.- Le syndic sera élu par l'assemblée générale
qui pourra le choisir soit parmi les propriétaires;soit en
dehors d'eux;si le syndic est un copropriétaire et qu’il n’'es
pas appointé;il pourra s’adjoindre un secrétaire pour la tenu
des écritures,les émoluments de ce secrétaire seront fixés
par l'asssmblée.En ce qui concerne le premier syndic,voim su
pra larticle 33.

Article 88.- Le syndic a la charge de veiller au bon entr

tien des communs,au bon fonctionnement de l'ascenseur,du chau
faga central et du service de l'eau chaude,de surveiller les
~£eﬁme§ld°ouvrage,ot le concierge.de fixer é&ventuellement 1\(
travaux et réparations urgentes de soun propre chef et ceux qu
seront ordomnés par le conseil de syndic et par l'assemblée.
Il a pour mission aussi de répartir entre les coproprié-
taires le montant des dépenses dans les proportiouns indiquée:
par le présent réglement,de centraliser les fomnds et de les

verser & qui de droit.

Article 89.- Le syndic désigne un architecte attiiré de
1'immeuble qui sera l'architecte HAYOT pendant la durde de =
vieo




Article 90.~ Le syndic veillera au bon entretien général
de l'immeuble toiture égouts,canalisations.

Article 91.- Le syndic instruit les contestations relatf-
ves aux parties communes vis & vis des tiers et des edminis:cs

tions publiques.il fera rapport au counseil de gérance et & 1°
assemblée.qui décidera des mesures & prendre pour la défence

des intéridts communss

Article 92.- Le syndic présente annuellement ses compte:
généraux & 1'assemblée génerale. _

Il présente trimestriellement & chaque propriétoicrs som
compte particulier, '

Une provision sexa versée au syndic par les copropriétei-
res pour lui permettre de faire face aux dépemses communes:

Le montant ds cetts provision sera fix3 par l’azssmblée
générale,méme si la provision était réclamée pour la facilj=é
aux locsataires ;les propriétairds resteront rosponsﬁblos au
paiémenﬁ des chasges communes de leur locataireo

L'assemblée générale fixera également les sommes & verser
par les propriédtaires,pour la constitution d'un fonds de réser
ve gqui ecervira ultérieurement au paiement des réparations gnui
deviendront nécessaires st 1’assemblée fixera liutilisation e
le¢ placement de .ece fonds de réserve.en attondanf gson utiliea-
tion.

Le syndic a le droit de réclamer le paiement des provis: -
ﬁécidées‘par 1'anssmblée générale;aux copropriétaires.

$i un copropriétaire s‘obstinait 4 ne pas verser la prov:
sion an syndie.<o dernisr pourrait;avec l'autorisation du con
sell de syndi= bioquer le service du chauffage central ot le
servics de 1l'eau chaude desservant l'appartement du défaillant
cette clause o8t esseuntielle st de rigueurile copropriétaire
en défaut,qui s‘oppeserait d’une maniére quelconque A ces san:
tiong nera passible de plein droit et sans mise en demeurse,
d’une amende de cent frances par 1nffactionqiaquelle amende
sera versée au fonds de réserve.

Le propriétaire défailliant pourra &tre assigné,péursuites
et diligences du syndic,au nom de tous les coprépriétairesgle
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syndic a 4 cet effet un mandat contractuel at irrévocable,aus
si longtemps qu'il est en fonction.

Avant d'exercer les poursuites Jjudicliaires;le syndic s'ass
rera& de l'accoxrd du conseil de syndic¢,mais il ne devra pas jus
tifier de cet accord vis & vis des tiers et des tribunaux,

Les sommes dues par le défaillant,produiront intéréts au
profit de la communauté,au taux légal en matiére commerciale.

Durant la carence du défaillant.ieb autres copropriétaires
seront tenus de fournir,chacun en proportion de ses droits
dans les parties communes,les sommes nécessaires au bon fonce
tionnement des services communs et & leur bomne administration
et celles nécessaires & l'entretien des parties communes.

Si l'appartement du défaillant est 1ohé & bail,le gérai‘/
est en droit de troucher lui méme les loyers & concurrence du
montant des sommes dues.

Le syndic a,& cet effet,de plein droit,entiére délégation
et 11 délivrera valablement quittance des soumes rec¢ues,le lo
cataire ne pourra s'opposer & ce réglement et sera libéré vala
blement,vis & vis de son bailleur,dss sommes quittancées par
le syndico

St le défaillant continuait A vouloir se servir du chauf
fage central et de l'eau chaude qui lul seront procurés & 1l'ai
de de dispositifs founctiomnant & frais communs,il serait passi
ble de poursuites pénales.

Articls 93.- Le syndic est chargé d'effectudr Res recettes
qul praviendront des choses communes. N

SECTION X. -~ CHARGES COMMUNES.

- ewmm wm oy ME Emy AP WS Gy WE WD e e We W

Article 94.- De méme que les charges d'entretien et de ré-
paration des choses coﬁmunes dont 1l est question dans le sta-
tut de l'immeuble,les charges nées des besoins communs seront
supportés par les propriétaires dans la proportion de lewsrs
parts dans les parties communes,ainsi qu'il egt dit aux artd
cles 36 et suivants.

Article 95.- Les consommations individuelles de gaz,de 1°
8lectricité,de l'sau sont payées par chague propriétaire sui-
vant les indications de son compteur particulier.
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“AFticle 26oé La répartition proportionnelle des charges f#a-
sant 1 objet de la presente section,ne peut ‘4tre modifiée que
de l'accora unanime des copropriotairose '

SECTION XI. = DISPOSITIONS GENEﬁALESo

Qn-—nﬂ—_--q-u----.--

Article 97.- En cas ‘de désaccord entre les coproprietairet
ou entre un ou plusieurs d'entre eux et le syndic,les difficul
tés relatives aux statuts de l'immeuble ou au réglement d'ordrs

A1

intérieur,seront soumises & l'arbitrage d'un arbitre & nommer
de command accord et & défaut d'accord,d nommer,a la requete de
la partie la plus diligente par le président du Tribunal Civil
de la situation de l1l'immeuble.

L'assemblée générale pourra supprimer la présente clause
d'arﬁitragegi la majorité des deux tiers des voix/

Les demandes de paiement des provisions et sommes dues,pour
16{ dépenses communes,sont soumises aux tribunaux compétents.

"Le réglement général (statut réel et réglement d'ordre inté
rieur) préséntement arrété,demsurara déposé au rang des minutes
du Notaire Etienne DESGAIN & CHARLEROI.

Il enw sera imprimé et polycopié des oxemplaires qui soront
remis aux interessea aux prix que l'assemblée deeiderae

Le réglement genéral de copropriété est obligatoire pour
tous les copropr;etaires actuels et futurs,ainsi que pour tous
¢eux qui posséderont & i'avenir,aur 1'immeuble,un droit de quel
conque nature que ce¢ soit/ ,

En conséquences,ce r&glement devra ou bien 8tre transcrit
en entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifzode
propriété ou de jouissance ou bien ces actes devront contenir
" la mention. que les intéressés ont une parfaite connaissance de
ce réglement de copropriété et qu‘ilé sont d'ailleurs subrogés
de plein droit par le seul fait d'&tre propriétaires,occupants
éu titulaires d'un droit quelconque,d'une partie quelconque de
1'immeuble,dans tous les droits et obligations qui peuvent en
résulter ou en résulteront.

Dans chague convention ou contrat relatif & ume portion de
1'immeuble,les parties devront faire élection de domicile attr
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butif de jJuridiction.dans la ressort du Tribunal Civil de 1la
situation de 1l'immeuble,fante de dnuoi ce domicile sera de
plein droit &lu dans 1l'immeuble méme loge du conciergeo
Signé ne varietur pour 8tre annexé & un acte avenu ce jouy
devant le Notaire Etienue DESGAIN de Charleroio
Charleroi;le



PREMIER TABLEAU

RESIDENCE "LE PRESIDENTH®
Tableau des 10.000¢ = Rapartition des chargeso

s g sk

LOCAUX RIVEAUX Ne COEFFICIENT 10.0008
GARAGES 50US SOL 1 0.50 20
2 12
3 12
4 12
5 12
6 iz
7 12
8 12
9 13
10 11
11 19
12 i9
13 20
1k 10
15 10
16 11
17 1h
18 13
19
' 20 13
21 13
22 i3
23 i3
sh 13
a5 13
26 Lk
B
REZ 1 0.50 12
12
3 12

43T LT
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4 12
5 12
6 12
7 12
8 12
9 13
10 11
11 19
12 19
13 20
14 10
15 10
16 11
17 11
18 11
19 12
20 i3
21 13
22 12
23 13
24 14
25 14

322

entre sol 1 0,50 15
2 12
3 12
4 12
5 12
6 12
7 13
8 11
9 19
10 19
11 20
12 10
13 10
14 11

-
N

-
&
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16 11

17 12

18 20

19 13

20 13

21 12

22 123

23 13

' 305

MAGASINS REZ 1 1,00 286

& & 2 240
MEZZANINES ENTRE SOL 3 226

752,

ADFARTIMENT ENTRE SOL Comnco 1.00 78

78

APPARTEMENTS ETAGE 1. A 1.00 156

B 146

c 149

D 146

E 145

F 179

221,

ETAGES A 1.00 154

2 a8 B 14&

c 149

P 146

E 145

F 177

217

< -

6,419,

ETAGE 9 A 1.00 285

B 280



c 291
856

Remargues.
1)Tous les balcons et terrasses,avant et arriére,

sont comptés em 1/2 superficie.

2)Les constructeurs se réservent un mandat afin de
modifier la répartition des parties communes et privati«
ves pour autant qu'elle me modl.fie les parties privatives
faisant l'objat.de la présente acquisition.

3)Droit de passage vers l'arriédre au profit du ven=-

deure
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SECOND TABLJAU
RESIDENCE "LE PRESIDENTY

Tableah des 10.000& =14 ances =~ Exproj:_r:l,a

tions.

LOCAUX NIVEAUX N*® 10.000¢

GARAGES SOUS SOL 1 22
2 17
3 17
4 17
5 17
6 17
7 17
8 17
9 15
10 15
11 18
12 20
13 20
14 15
15 15
16 16
17 18
18 16
19 18
20 18
21 18
22 1?7
23 17
24 17
25 17
26 18

kh9
REZ 1 17
17
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4 17
5 17
6 17
7 17
8 18
9 17
10 16
11 19
12 20
13 20
14 15
15 15
16 16
17 15
18 15
19 17
20 18
21 . 18
22 17
23 18
24 20
25 19
432

ENTRE SOL 1 12
2 17
3 17
4 17
5 17
[ 18
7 17
8 16
9 19
10 20
11 20
12 15
13 15
14 16



15
16
17
18
19
20
21
22
23

15
15
18
25
17
18
17
17
18

396

MAGASIN REZ &
& ENTRE SOL
MEZZANINE

293
313
318

924

- APPARTEMENT ETAGE 1.

T mo O w»>

136
133
135

139
142

173
858

ETAGE 2.

T mUOW >

136
133
135
139
142
173

858

ETAGE 3

m o O >

136
133
135
139
142
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F 173

858

ETAGE 4. 138

135
136
141
144

175
869

3 m OO0 W >

ETAGE 5 138
135
136
141
144

175

- s o O T >

869

i&0
136
138
143
146
177

880

ETAGE 6

o m O OW »

ETAGE 7 140
136
138
143
146

177
880

" mo Ow >
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10.000

ETAGE 8 A 140
B 136
c 138
\ D 143
E 146
F 177
880
ETAGE 9 A 296
B 296 .
Cc 255
847
Récapi@ulation
Garages 1.277
. Magasins 924
Appartements 7799



LY

DESCRIFTION DE LA FROPRIETE.

Sous_sol.

A.Parties communes: Rampe accds voitures des sous sols.
Aire de circulation des voitures.
Dégegeme:ts des caves.

ascenseurs.

escalier.

caves comptours Glectriques.

cave compteurs eau ot gaz.,

cabine haute tensioun.

cavos vide poubelles.

chaufferis + gaine de chauffage.

cavos chambres d'égouttage.

(O TR ST S LR v

B.Parties =rivatives 53 caves riserves numérotées de 1 & 53.
26 garages individuels numérotés de 1 &

26.
REZ.

A.Partics communes :(Rumpes accés voitures vers sous gol,rez
entresol.
Aire de circulation des voitures.
i petit hall d'entrée pour conciergerie et
galerie entresol.
1 hall d'entrée principal donnant accés &
la galerie de l'entresol.

réserve voitures d'enfants.

3 sacenseurse.

1 egcalier

3 gaines vice poubelles.

i

1

A

[y

gaine de chauffage.
réserve coumune 4 coté du garage 1
éros de ventilation des garages.

B.Parties privatives 25 garages individuels numdrotés de t a 25
3 magasins numérotés de 1 & 3,avec leurs
risorves,W.C. et escaliers conduisant vers
les mexzzanines de ces magasins.

ENTRESOL . . ~

_A.Parties commnunes tRampe accds voiture ce l'euntresol.

Aire de circulation des voitures.

Vide du hall d'entrie principal.

Galerie d'accéds aux ascenseurs at escaljiars
ascenssurse.

escallers.

gaines vide poubcllas.

gaine de chauffage.

acsés antre aire de circulation et gale=-
rie.

Aéros de ventilation des garages.

C A AV AY |

B.Parties privatives 1 appartement destiné au concierge.
3 mezzanines des magasins numérotés de 1 &
3 avec leurs sscaliers conduisant au rez
dea magasius.

23 garages individuels numérotés de 1 & 23-



Etages 1 & 8.
A.Parties comnrniunes ¢

B.Parties privatives
Appartement A

w

Appartement

Appartement
Appartement
Appartemont

T mm DO

Appartement

Eta ge 20

A.Partics communes 3

B.Parties privatives
Appartement A

LI

paliors communs

ascenseurse.

escaliers.

gaines de vide poubelles.

gaine de chauf’ age.

escalier de¢ secours en balcon fagade
arriére.

Différentes guines de tuyauteries,ventilae
tion et de canduits de fumées.

= DR

livings.

cuisineo

balcon fadade avant
office

hall d'entrée
veastiaire

W.Co _

débarras

‘hall de nuit

salle de bainas
chambdbres.

.balcon fagade arriére

P DO B3 g peb ok ed ph MDA A PR e

Idoﬁ appartement A mais en plus
1 placard.

Idem appartement A
Idem appartement B
Idem appartement A

living

ciisine

balcon fagade avant
hall d'entrée
vestiaire

WeCo

débarras

salle de bains
hall de nuit
chambres.

bureau

balcon facgade arriédre

b b AL A b A b peb feb A B

3 paliexrs communs

3 ascenseurse.

3 escaliers.

3 gaines vide poubellos

1 gaine chauffage

1 escalier de secours en fagade arridrs
Diffdrenios gaines de tuyauteriee,venti-
lations et de conduits de fumées.

1 terrasse faqade avant.
11 iVins °



Appartement B
Appartcment C

P ph GBrgh bbb b ) B P

cuisine

office

hall de service
W.C. ou débarras
salles de bains
hall

hall de nuit
vestiaire

We.C.

Chambres

balcon fagade arridre
débarxas.

Idem appartement A,

Terrasse fagade avant

b otk gk O B0 DD b b b

‘living

cuisine

office

hall de service
We.C.

vesticire
salles de baius
hall de nuit
débarras

hall

placard
chambres
balcon fagade arridre

R,

En plés,font partie des superficiss communes ¢
La toiture de l'immeuble avec ses locaux

1'entresol.

Le vide de la cour.

' de machineries d'ascenseurs.
" La toiture des garages ciuwrant ceux do



