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Het college

STEDEI{BOUWKUNDIGE VERGUNNING

.i

[:l::F;#T*itlr:H:;ft::lt$t"Lrn heeft de aanvraae rneediend door Van Hamme DantEr'

;:i;G.l;es ieueiLoosstraat 14 9406 gyter' onwansen'

De aanvraag wer.d o.irlii'!ii,; t j,;i 201d]ri"t tlsurtaa-t van het onwankeliJkheids- en

voredrgherdrono"aoiriEiJ frrzona"n oi-ie iuri zbro. oe aanvraag heeft betrekkins op een

rerr€rn mer ars aores!400 N,!9yF: preutegeii iiiiifu ats raoasirare omschri,vtns NIN'VE 2

;1li::*X 3;,llfi#3ii;llr?itouwen van een harropen ddnsezinswonins en 8 sesroten

garages,
Hetcollegevanburgemeesteren,schepenenheeftdezeaanvraaqonderzocht,rekeninghouctend
met de ter zake gerdi,ilJ--iiitliUr.i uip"h=n;;;i;H bli*nceimet de vlaamse codex

iilliiiirifii. oio u-ni ns e n d e ti itvoe r i n es besl u ite n'

Advies van de sewestelli k=+edeTbg+Yku nd i9 ?m bten:al !.
DestadNlnoveisontvoogd.BiJgevol9moffivandegewesteliJkstedenbouwkundi9
ambtenaar nlet worden ingervonnen

Ooenbaar onderzogK
De aanvr.ag wero ipenbae'i gem.aa\t van 29 augustus 2016-tot'27 september 2016 volgens de

reoels yermeld in hel uiwoerlngsuesluit oei;efefio" openuure onoeno'eken over aanvragen tot

stidenbouwkundisevergunnins en verd;;iil;;;;;fiF' Et weroCen) 2 bezwaarschrift(en)

ingediend.

fg*g:llti:lT:ijl.*i3iP!. qranlen dat de sarases nret kunnen worden sebruikt (in-

/uirriJden) tenziJ oe'iei;.[ff 6ini,niOlit iiln tili'idteno perceet van bezwaarindiener

begeven. er ts tusJen de grens ygn n"1.i!ri""iu;n u"iwaarinriener enerziJds.gr d" garagepoorten

een..uitrijsrrook,.van amper 5,10 qr ""J;rlil'n"r.iriing 
houoend met de gemiddelde lengte en

draaictrket van een personenvoertulg iriitlt;p'.-Erlligll,t;d";ndelrui'mte- voorzien voor de

voeftuisen nm oe,glJto6n u.*sg1i1."n'uii rijo"n..ee.""""rlniil;;;;"";ard.t niet dat ziin perceel

htertoe dagdagelufls-wordt gubrury. nrf lJi nJ't *oige aoen ot lif ttutt van zfin elsendom af te

stutren. De garages dreigerfaldu, rvrr"x;iu;idffi;;;-;otoun' Zulks is onverenigbaar met dq

inf #il[:i',1f":'lll'!iln"rinswonins mer I s,lae.ei_1oj daarnaasr ror sevaarruki s*uaries

lelden op de site ei iangrn*En a. openllr" *"0 ipreuteSemi' i"i ttgtzijn van de handelszaak

van bezwaarindiener isletegen 
""n 

a""f,ji"lr"rilpiiirr,"imefcie Atu"fttaah. Tor op heden begeven



dc leveranciers,lvra6htlvagens zich langsheen PreuleqCm op het perceel van de
vergutningsaanvrager (rvaarop bezwaarindiener een recht van gebruik, erfdienstbaarheid van

overgang geniet, cf. infra), Zi3 manoeuvreren vcrvolgens achterwaarts langsheen de handelszaak
van de cli6nt om hct magazi;n (uiteraard met de achterzijde van hun voertuiq) te bereiken' Indien
op cie vergunntngsaanvraag ?onc',er meer wordt ingegaan zullen deze leveranciers zich reeds op de

straat (preulegem) en op het fietspad (dat aldaar is aangelegd met de herinrichting van het
verkeerSplein Den Dollar) dienen te draaien en derhalve de veiligheid van de weggebruikers aldaar
in hetgedrang brengen. Ook zal de ztchtbaarheid van weggebruikers komende vanuit het centrum
(richting Den Dollar) in het gedrang komen. De aanbouw van de gezinswoning met naastgelegen
poort(en) zal eveneens de zichtbaarheid bemoeilijken voor de personen die de parking van
bezwaarindiener, hetzij de aan te bouwen garages, willen verlaten, Daarnaast zal het verlies aan
parkeerplaatsen op de bebouwbare percelen de parkeerdruk op de omliggende straten verhogen.
3. Het ontwerp voorziet dat het hemelwater zal worden verzameld in een waterbekken,
gelokaliseerd vooraan het perceel. Het water in dit bekken zal vervolgens systematisch worden
gefnfiltreerd in de grond. Deze conslructie vooraan het perceel (langs de straatzijde) geeft voor de

bezwaarindiener md€r hinder dan een constructie achteraan. Tijdens de werkzaamheden (vooraan)
is de parking en het magazijn van de bezwaarindiener onbereikbaar. In de mate dat het

verzamelbe[ken achteraan het perceel zou worden geconstrueerd zou de toegang naar de parking

en het magazijn langer worden gegarandeerd. Daarnaast moet worden opgemerkt dat het
oppervlakie van de daken van de garages 6n van de woning ca. 300m2 bedraagt. Bij d€ minste
sicirtvlaag zal een dusdanige hoeveelheid hemelwater moeten worden opgevangen in het
waterbekken, dat ernstige vragen kunnen worden gesteld omtrent de toereikendheid van dit
Systeem. De mOerassige grOnCt op de site doet vrezen dat zich een probleem van wateroverlast zal

nianifeSteren in het migaziln van de cli6nt, waar de voorraad elektrische toestellen (met uiteraard
een hoge financi€le *aa-rOei staat gestockeerd. Het systeem van waterafvoer zal ontoereikend zijn,
De clignt wordt hierin gesteund door de bevindingen van expertisebureau ARTEX BVBA. De cllent
ervaarde dergelijke problemen van wateroverlast reeds naar aanleiding van de aanleg van het

rondpunt.
4. Erworden geen maatregelen'voorzien om het aanwezige systeem van waterinfiltratie te
beschermen. De druk van vrachtwagens van leveranciers doet vrezen voor schade aan dit systeem.

Een biJkomende verharding is noodzakelijk.
5. ln het bijzonder dlent tdworden geweien op de erfdien_stbaarheid (recht van_o_vergang),

dewelke werd gevestigd ten voordeG van het perceel 1788H, met het perceel 178-8M als lijdend

erf. Dit betreftlen coiventionele erfdienstbaarheid, gevestigd bij notari€le akte. Deze

erfOi"nriUa"rheid is overeengekomen voor onbepaalde duur en zonder opzegbeding' Daamaast

beschikt de client over een rlcht van gebruik van het perceel 1788L. Door de voormelde perceten

te bebouwen komen deze belde rechtin van de cliBnt in het gedrang, Ook beschiK de cli€nt over

een voorkooprecht op de percelen van de vergunningsaanvrager. In de mate dat de op te richten

g"uou*en bedoetd ziin Jriileverkopen tijkt h;t recrlt van voorkoop van bezwaarindiener te worden

guiihonOen en dreigl een impasse.:Bezwaarindiener zal immers stappen dlenen te ondernemen om

ifjn uootkooprecht if te a*ing"n wanneer dit niet zou worden gerespecteerd'

6. De nieuwe woning iit Oijnirftu natuurlijke licht langsheen de achterzijde van de aanpalende

woning, waartegen iangebbuwd wordt, wegnemen omwllle van grotere bouwdiepte'

7. Er wordt 
""n 

terrai iangelegd dat int<iltchogelijk maakt in de aanpalende woning' Dit is een

schending van de Privacy'
A. Votge;s bezwairindiener tigt het perceel, door ophogingen in het verleden, 1m hoger dan de

aanpalende tuin. Er.ii g;n iatuurfijte afvloeiing van het water meet'zijn. Samen met het

inntlratiebefken zal dit iroblemen gelen in de aanpalende tu.in en kelder'

9; A;nFte;Oe eigenjir'vieeit vooi schade aan zijn woning door de werkzaamheden' De

funderingen van de oude woning kunnen verzakken'
10. Wie moet er instaan voor dd eventuele afbraak van de schali€n langs de ziJgevel van de

bestaande woning waartegen aangebouwd wordt.
Het college van gurgemi6ster en-schepenen neemt omtrent deze bezwaarschriften het volgende

standpunt in:
1. Op het inplantingsplan staan hierover geen maten. op schaalgemeten is de vrije ruimte voor de

draalcirkel sowieso kletner dan 6m. Via een rekehkundige bewerking met andere.beschlkbare

maten komen we tot 5.56m. In de ontwerpverordening OVer parkeren wordt mlnlmum 6m

gldigd. Hut is echter mogeliJk om met een voorwaarde de garages beperkt te laten lnkorten

zodat mlnimum 6m vrire ruimte ontstaat.
2. De stedeltjke moOiiiieitsambtenaar heeft voor dit argument volgende repliek geformuleerd: De

oprit links van de nieuwbouw zal ongeveer-4,i8m bedrigen waarop er een recht van doorgang is'

Er is ook een mogetijkheid dat de eigenaar vln de handelszaak een aanvraag indient om ter hoogte

van de inrit van fret aanpafinde perieel een biJkomende oprit te cre€ren voor zljn handelszaak

waardoor dat er e"n Ot"?et" oprit gecre€erd wordt om toegang te verschaffen voor de

leveranclers. Wat de iicntbaarrreict-van de weggeb.ruikcrs komende uit het cbntrum betreft zal deze

sltuatie geen negageve invloed hebben. voor'plrsonen dle de parklng van de handelszaak verlaten



iS er steeds voorzrchtigheid geboden' Er is eett rulmte aanwe?ig tussen {ie oprrt en de rijbaan

waardoor voertuigen niet onmiddelliik op de rijbaan stEan' voor het verlaten van de garage i5 c€ze

eone evene€n, uun*"r,1. 
-Brj 

Oe aanpalende wtningen zi;n er eveneens garagepoorten aAnwe?ig ln

de voorgevel en dit GFt;;" moeiiiitneden bii het verlaten van de garage' Er is indcrdEad een

veriies aarr parkeerplaatse*n op het porceel, mair elke eigenaar dient de parkeerdruk zoveel

mogelijk op eigen terrein op te vangen'
3. De aanvraag is voor advies overiemaakt aan de waterbelreerders: de provinciale dianst

lntegraal Waterbeleid en de stedetiike dienst.openbare werken. Zij hebben een deskundig advies

opgemaakt in het kadervan de watertoets Oat'"ts volgt luidt' De aanvraag isgelegen binnen het

Stroomgebied van waterloop nr. 5.lzsbisvan ?de categorie en vallen binnen een effectief

overstromingsgevoelig gebied, maar niet binnen een recent overstroomd gebied' Uit navraag bij de

stadsdiensten blijkt oitiicn in het verleden wateroverlastproblemen hebben voorgedaan als gevolg

van beperkte atuOer in nui rioleringsstelsel. Recent werden rioleringswerken uitgevoerd zodat

redelijker wiize mag aangenomen worden dat de problemen verholpen zijn. ons inziens zullen de

geptande werken geen s;haJeliike invloed hebben op de waterhuishouding in de omgeving 
'ndien

i"-O"p.f,"gen uan Oe stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputtenr

infiltratievoonieningtn, iu*ervoorzieningen eh geschEiden lozing van atualwater en hemelwater

w6rden nageleefd. Er moet een Overlqop voorzieln worden aan de infiltratievooraiening' Deze

overloop dient tot aan de rooilljn gescheiden te worden aangelegd.

4. Dit kan technisch opg*fott 
"iorlen 

en/of via een voorwaarde opgelegd worden'

5. Naast de stedenbouwwet moet de bouwheer zlch ook houden aan de bepalingen van de

burgerlijke wet. Een eventuele bouwvergunning is pas uitvoerbaar als ook de burgerlijke

bepatingen gerespeaeeio ztjn, De stad il; ii.[ 
"c'r,te. 

niet uitspreken over burgerlijke kwesties'

au-bedistirig t<unnen-Je panijen zich.wenden tot de bevoegde rechtbank.

6. De bouwdlepte d *,6"iiii"i""o rree6 Gen negatieve tmpact op de tlchtinvalgezien de

eveneens grote bouwdtepte van ae u"np.i"-nO" wotiing' De bouwdiepte van de nieuwe wonlng op

de eerste verdieping Oedraagt op de peiceelsgrens tOm. Oe,Oestaande woning waartegen

aangebouwd wordt t nier Jicnis em Oiep' ie? noogtg.u31 de dakverdieping verspringt de

achtergevel van 10 nuuiet naast de p"i.e"Ggt.ni' ttet dakvolume overstijgt de bestaande

woning met Zm. Het nleuwe volume fs zuiJwe-Jt geotnntee.d.. Het ontnemen vdn licht ls relatief'

7. Ondanks oe arstani vin zr tu$"n neiterras-en de scheidingslun ontstaan er zichtlijnen naar

de aChtergevel van de aanpalende woninf, Om ae privacy *'a., de Janpaiende elgenaar te vrijwaren

iin.un zichtscherm geplaatst worden naast het terras'
g. Het hemelwater van de gebouwen *";;;fg"l;r,i niar een infiltratiebekken zoals voorzien in de

ffHri:|i5:^t:Jl[i:;fi:r?1,"f"11.n3* nou*n.er moet de beparinsen van her burserriJk wetboek

ttt$iJ?JtJ:en 
ruimterijk argumenr. De bouwheer moet de beparingen van het burserlijk wetboek

respecteren.

Externe en interne adviezen .. -rr^,,-ir.a
Inteqraal waterbeleid van de provlncie heeft op tl augustus 2016, met referentie

M'z/BA/zo1 6l4zloTLlto(A73935), .un uoorniriralrrir< gunstig advies gegeven' De voorwaarden

luiden als volgt: 
reen schadelijke invtoed hebben op de waterhuishouding in

Ons inziens zulten de geplalde werken 1

de omgeving tndien de bepalingen va.l d.liea.nOouwkundlge verordening inzake

hemelwaterputten, lnfiltratievoonienrngeru ounervoonieningen en geschelden lozing van

;ruir*"ie, dn hemelwater worden nageleefd'

De stedelijke dienst Leefmilieu
gunstlg advles gegeven.

heeftop 19 augusrus 2016, rnet referentie LM/B/2016/234' een

De stedeliike dienst Mbbllitelt heeft op 3 augustus 2016, met referentie MoB/20161234/Nl' een

gunstig advies gegeven'

De stecelllke dlenst oDgnbarq yverkqn trggrt lo 13-september 2016' met referentie Ba'2016-234-

LGE, een voonaraardel'$k gunstlg advies gegluLn' oe i':lyt-ul9"n luiden als volgt:

Tijdens de werken ro6t"-n O" siraatkoltbntevrijwaard blijven-van atual ed'

Na het be€indtgen uu-"-ll *i.r*en zaf Ae rio6tUetieerder de riolering inspecteren'

Eventuete ruimingskosten tin gevolge u"n-il-*ti[en, zullen aanglrekend worden aan de

bouwheer.
Er moet een overroop voozien worden aan de inf*tratievoorziening. Deze overloop dient tot aan de

roollljn geschelden te worden aangelego'
oe plaalslng van een septische put is 

-verplicht'
De septische put Oreniii OeicnifXen oueieCn'Ce-label en een mlnimale lnhoud van 2'000L'



$EB:ga.t3glaaf
ttet ont*erp t omt niet voor op de lijst gevoegd als bijlage I en 1I van de Europese richtlijn
g5/337lEEG'noch op de li;st gevoega als bijlage I en II van het Project - M.E.R.-besluit. Bijgevolg
dient geen milteueffecteniapport te worden opgesteld. De aanvraag valt niet.ond-el bijlage III met
Uetreliking tot de categorie€n van projecten waarvoor overeenkomstig artikel 4.3.2 g 2 bis en $ 3
bis van het decreet een project - MER of een project-m.e.r.-screeningsnota moet worden

opgesteld,

Toetsino aan de regeloeving. de stedelEuwkundioe- of verkavellnosvoorschfiften

@nerin9envanhetgewestplangelegeninwoongebied.Hetllgtnietin
een goeOgefeurd-gpR. Het ligt niit in een goedgekeurde en niet vervallen verkaveling. De

aanviaag-is in overeenstemritng met de zonering van het gewestplan. De bouwheer moet voldoen

aan de v-oorwaarden en lasten uit de deeladviezen om ln overeenstemming te zijn met de

Uuir"ft"nO" regelgeving. De bouwheer moet tevens de bepallngen van het burgerlijk wetboek

respecteren, iri U[zonaLr deze over erfdienstbaarheden en eigendomsrechten.

To-etsing aan de goede ruimtelljke ordening
De,aan'raagoilitffipenwoningmet8gar?9Tgelf9.-ellangsdebinnenzijde
uun o" sted;lttke ring. De omgeving wordt gekenmgrkt door een kleinstedeliJke bebouwing.,.Hei

perceet is ca i.Sm bieeO en iiordt iooraan ingevuld met twee.lagen en z9a.elOL!. De bouwdiepte

[p Ae tOatlvertieptnt vari€ert tussen 10 en 6m. De kroonlijsthoogte en dakhelling van de

ainpallna6 woning 
"ioiJi 

gevorga. Ou nieuwe nok,schiet 2m boven de bestaande nok van de

aanpalende woning ult. Zofrel d- eigenaar van de linker aanpalende handelszaak als de eigenaar

;;; G Ahti ianiafendJwoning n6Uben bezwaar ingediend met verschillende argumenten' Zie

hierboven. Het dosstei wirO vooiuesproken op de stedelijke dienst ruimtelijke ordening en voldoet

grotenOe.fs ian de opmert<ingen. VoOrliggende verdichting voldoet aan de kenmerken van een

lfJinsteOetijke UeUoui-ing. Mi[s vofdaan 
-wirdt 

aan bovensiaande opmerkingen en.aan de

voorwaarden en lasten uit de deeladviezen wordt de goede ruimtelijke ordening nlet geschaad'

Er dtent een gunsrig advies te worrjen bekomen van de provrncre Qost-VlFanderen dtenst integraal
Walertreleid.
Eventuele schade aan het openbaar cJomein rnoet na de werken worden hersteld'
Eventuele noodzakelijke verplaatsingen ol aanpassingen op het openbaar domern zijn ten lasie van

de aanvrager.

Ad.vr_es- vgL d e-G JE888
Niet van toepassing

WatertoetE
In risicogebied, heeft impact.
Zie bovenstaand advies van de waterbeheerders: de provinciale dienst Integraal Waterbeleid en de

stedelijke dienst Openbare werken. Mits voldaan wordt aan de voorwaarden uit deze adviezen en

aan bepalingen van de stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater is

de watertoets gunstig.

Cgnd usie van de oe!0eentelU k stedenb-outvku nd i I am bte naa r
voorwaardelijk gunstig

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij het advies van de gemeenteluk

stedenbouwkundig ambtenaar

BI]GEVOLG BESUST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN HET VOLGENDE:

Besluit:

met d€nparigheid van stemmen

Artikel 1

De vergunning wordt afgegeven ondervolgende voonruaarden en aan de vergunning worden volgende

lasten verbonden:
- De garages moeten minder dlep gebouwd worden zodat er esn vrije circulatlerulmte
v"n riinlrium 6m breed ontstaat op elgen terrein'
: d;';il;rgionUse putt." e" inflltiatlCkratt€n mo€t€n ovcrrfdbaar zltn door
vrachtwagene.



- om de privacy van de rechter aanpalende eigenaar te vrijwaren, moet een zichtscherm

geplaatst worden naast het terras.
- De bouwheer moet de bepalingen van het burgerlijk wetboek respecteren, in biieonder

deze over erfdienstbaarheden en eigendomsrechten'
- Tijdens de werken moeten de straatkolken gevrijwaard blijven van afval ed' Na het

be€indigen van de werken zal de rioolbeheerler OL riolering inspecteren' Eventuele

ruimingskosten ten g"uors* van de werken, zullen aangerekend worden aan de

bouwheer.
- Er moet een overloop voorzien worden aan de infiltratievoorziening' Deze overloop

dient tot aan de rooilijn gescheiden te worden aangelegd'
- De plaatsing van ""i "ipiiiche 

put is verplicht. Dl-septische put dient te beschikken

over een CE-iabel en een minimale inhoud van 2'000L'
- Eventuele schade aan het openbaar domein moet na de werken worden hersteld'
- Eventuele nooAzaietijke veiplaat"ing.n of aanpassingen op het openbaar domein zijn

ten laste van de aanvrager.

Aftikel 2

Het college van burgemeester en schepenen geeft de vergunning af aan de aanvrager, die ertge

verpficntji het colle-ge van burgemeester en schepenen per aangetekende brief op de hoogte te

brengen van het begin van de [andelingen waan oor veigunning is verleend, ten minste acht dagen

voor de aanvatting van die handelingen'

Eventuele verplaatsingen of aanpassing€n van wegaanhorigheden (vuilbakken, lichtpalen, bomen'

elektrictteitskabels, bloembakken, schuilhuisjes...)ien gevotge van deze vergunning' z[n ten koste

van de aanvrager en moeten steeds in voor-argaahdelij-t oveiteg met de stecleliike dlenst openbare

werken ultgevoerd worden.

Deze vergunning stett de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere

vergunniigen oFmachtigingen' als die nodig zouden z[n'

BelangrlJke bepatlngen ult de Vlaamse Codex R'ulntelltke Ordenlng
Art. 4.2.19. 82. Een mededeling die te kennen-geeft dat dd vergunlilg 

'! 
verleend,.woryl,qo,ot.de aonvrager

gedurende een perioae vJn derti! dagen aangepfif<t op de phats waarop de vergunnlngsaanvraag betrekking

heeft. De aanvrager brengt de gemeente onmiO'Oittijf bp Oi nOogte van de startdatum van de aanplakking' De

Vlaamse Regertng run,lJn 
"r 

nlar de innoud a-dffi;6 vorm, ianvutlende vereisten opleggen waaraan de

aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecret€ris of zlin gemachtigde waakt erover dat lot aanplakktng wordt overgegaan blnnen een

termijn van tien Oagen ie idf..nen vinai ae Oaium van de onryangst van de besllssing van het college van

3[ffiH::tJ,::*ri;}i3???T; semachrisde,revert op eenvoudie veno€k van erke beranehebbende. vermeld in

arilkel 4.7.21, 52, een gir;;uri.'"rtiJirit rlft van het attest van aanplakklng af.

g3.vaneenvergunningmagggb|yikwordengemaaktalsde?anY3gernietbinnenvijfendertlsdagen'te
rekenen vanaf de oag van aanplsi*ing, op oei-oogie werd gebracht van de instelllng van een administratlef

bemep. Indien een aOminrJtiaiier Oeroip worAi;G;t"u, q{q artikel 4'7'21' 98' Deze bepaltns geldt

onverminderd artiket 4.s.1, !2, van oe.e cooei ei anirer 4.,2;,a, Ez, eerste lld, van het decreet van ("')

fi:tr;ffii;:$fii;:t #ffifl; arschrift van de versunnrne en het buhorende dgslier rtst trJdens de

duur van de werr<zaa,riheojn-in urwoering "u; 
e;;;rgu"nind ter b6schikking op de ptaats dle het voorwerp

uitmaakt van de vergunnlng.

iffi5.Ti:;lTffi;i" uitdrukkeltike or sritzwiieende besllssine van het collesevan bursemeester en

schepenen omtrent de vergunnlngsaunu.r"g iu-n lE" 
'Gigi"i*9iO 

famrnistratiaf 
beroep worden lngesteld biJ

de depurarie van de prd"r,i.rJ 
"iirrn 

ae ggmlEffit ilid;.'iiu r.rif ueiiinoeren van net beroep onderzoekt de

J"prthtre de aanvraag in ha^a1 volledigheid', 
-

gZ. Het beroep. u"rrlfO in gf , kan d6or volgende belanghebbenden worden lngesteld:

l: :i.:Xi",f,ffi["Ji"|!sfl9oi?Srllo"o*n dre rechtsrreekse or onrechtstreekse htnder or naderen kan

- 
onJetvinOen-tngluolgedebestredenbesllsslng;

36 proCeSbekwamE ueftinrgingen dle-optreden namens een gKlep wiens collectieve belangen door de

bestreden #Eriil rlfi'tiiielgd ;f-gtiinaad, voor zover zij beschlkken over een duuzame en

effecrieve werldng oveieenkomstlg de statuteni ,,r ,{r6^c aorirnhtindc- b
40 de teidend ambrenaar van het depai"ti"i Ji irrj afwezigheld diens gemachtigde' b€halve ln de

teuatten, vermetO ln artikel 4'? 'L9.' 
61' derde lld;

So de leldend ambtenaar of bU afwezigilid-;ffi ;;machtigde van het departement ol agentschap

waartoe de adviserende lnsbntle d;il;;;6ewezenLtaclriens artlf'd 4'7 '16' 51' eerste lld' op

voonvaafue dar de tnstanrte tuorg uii'iir'itIinG.rtr"rt or ien rinrectrte nlet om advtes werd verzocht'

g3. Het beroep wordt op straffe van ononwu"n'r.liitil;;ii ;,.;;;i"ld ornnen tenlermijn van dertls dasen' dle

tngaat:



college van burgemeester en schepenen
van Ninove

Centrumlaan 100
9400 Ninove

directie Leefrnilieu
dienst lntegraal Waterbeleid

Hoogachtend
de Deputatie

i.o.v. Provi

urv brief : ?8 juli 20lti
ur.r kenmerk l 8€016834

ons kenmerk : M0?/BAJ2016/42108 1 ltulD

(A73935)

bdlagen:
betreft : Ninove - dhr. Dani€lVan Hamme -

waterloop nr.5.125bis van 2de
categorie

inlichtingen : Oiederik Malfroid

tel. : 09-267 76 67
fax : 09-267 83 99
e-mail : diederik.malfroid@oost-vlaanderen.be

! I AU$, u0t0
Gent,

Erietwisscllng
A;n de deuutetie van de

Frovirrr ie Oost'vlaandertn

\,

) h',! /.
' .i*r .; !.

Geacht College

ln het kader van de watertoets vroeg u advies met betrekking tot de

aanvraag van dhr. DanielVan Hamme voor het bouwen van een halfopen

eengezi;swoning en 8 gesloten garages op egl p€rceelg_elegen te Ninove,

Preritegem 131 dn kadistraal bekend onder 2du afd., sie. B, nrs. 1788L en

1788M.

Hogervermelde percelen zijn gelegen binnen het stroomgebied van

waterloop tit. S.tZSUis van 2de categorie en vallen binnen een effectief

overstromingsgevoelig gebied, maar niet binnen een recent overstroomd

gebied. uit navraag bij uw diensten blijkt dat zich in het verleden

fraterou"ttastprobl6men hebben voorgedaan als gevolg van beperkte afvoer.in

nei iior"ringsstelsel. Recent werden r'CIleringswerken uitgevoerd zodat redelijker

wijze mag aangenomen worden dat de problemen verholpen ziin.

Ons inziens zullen de geplandewerken geen schadelijke invloed

hebben Jp Ot waterhuishoudin-g in de omgeving indien de bepalingen van de

stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterlputten,'

infiltratievoorzieniigen, bufferyoozieningen en gescheiden lozing van

afvalwater en hemelwater worden nageleefd'

l_t

ief cent

Mulder

Ooen op afsPrraal'.

O - 12 ulrt en 14 - '!ti Utlf

l!

provinciaal adm
Vf. Wits,.rtrFlein z, goort Gonl
t"et. ,Ll 2{rI 70 QO

rr1ir.,1y.;1451.i; i6A tl it gt e.! . i)i

Het Zuid

k Lt



1c voor wet betreft hel berocp rngestetd door cle aai)vragcr : cie dag na ce?e lvaarop het afschrrft of de

kennisgeving, vern]eld ln artlke| 4.7.19. gl, cerste licl, wer<J betekend;

2a voor wat betrett het beroep Ingestcld do6r de letdend ambtenaar vail het departement of dcor dc

lerdend ambtenaar van het cleparternent of agentschap vraartoe cje advrserende lnstantie behoort'

aangewezcn t(rachtelts artikel 4.7.16, Sl, ceiste lid : cle dag nadat het afschflft nf de kenntsgevtn9'

verrireltl rn artrkel 4'7.19' 51. tweede lrd, werd betekend;

3o voor wat betreft het beroep ingesteld door etke andere belanghebbende : de d3q na de start(latttrlr

van de aanPlakking.
g4. Het beroepschrift rvordioF straffe van onontvankeli;kheid per beverligde rendinq ingedtend bil de deputatie'

De rndiener van het beroep bezorgt gelijktildig en peiO'e"e'tigie zendinglen afschrift van het beroepschrift aan

de aanvrager van de vergunnrng en aan het colieg! van burgEmeester en schepenen, in zoverre zil niet zelf de

indiener van het beroep i,in. ein de deputatie *irdt, op Striffe van onontvankelijkheid van het beroep' een

bewi)s bezorgd van deze beveiligrJe lending aan de aanvrager en aan het college'

gS. ln de gevallen, u*pJJ''n gi, eeitte tii,.1o, 20 en 30, dient het beroepschrift op straffe van

onontvankelilkheid vergezeld te ?ijn van het bewljs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd'

behatve ats her beroep b".icniir tigen een stitzwiigende weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op

rekening van de Provincie'
56, De daartoe aange*eien provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan hel

departement'
97, Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrlft daarvan over

aan de deputatie, en auiks onvenryijld na de Onwangst van het afschrift van het beroepschrift'

gg, Het lndienen van ein 
-ouroepsc'nrirt 

scnorst onmiddelliik de uiwoering van de vergunnlng tot aan de

betekening van de beroepsbeslissing aan de aanvrager
Uittret<sei ult het uestitt van dellaamse Regerlng val ?l iuli 2o09
Art. t. st. n"t o*ro"prirt=iirt,Go"irir'rn u.tir."t-s:z.zr ian de Vtiamse codex RulmteliJke Qrdenins, wordt

gedsgtekend en bevat :

10 de naam, de hoedanigheid en het adres van de indlener van het beroep, en, ln voorkomend geval, zijn

telefoonnummer en malladres;
20 de identificatae van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het vooruerp uitmaakt van deze

beslisslng;
30eeninhoudelijkeargument,atielnverbartdmetdebeweerdeonregelmatigheldvandebestredenbeslisshg.
lndien de lndlener.van'iul U*to.p een natuurtlrle pttsoon of rechtspersoon is die rechtsgeekse of

onrechtstreekse hinder oi nadelen kan ondervi'noei ingevorge de bestreden bestissing, omvat het beroepschrlft

tevens een omschrilvlng van deze hlnder of nadelen' 
, 82, 3o, van de

Indlen de lndlener uun'f,ul-UuiJ"p een p.ocesUetlwame vereniging is, vermeld |n artikel 4'7'21

Vlaamse Codex Ruimt"iUi.L ,5.i"-nf"g. Jmvat fret Ueroepschddtevens een beschrijving van de collectieve

;;ilg;;;Ate Aoo'. de bestreden blstissing ziln bedrelgd.ofgesch€ad.

De verelsten van deze paragraaf zijn voorgesclireven op straffe van On6n$ankelljkheid'

g2. lndlen de indienerian-fiei Uei6ep Ae ianv"aeei is van de vengunnlng, of lndien het beroepschrlft ultgaat

van de leidend smbtenaar van het oepartement,?e ieioino ambtina.ar van net departement of agentschap

waartoe de advlserende instantieibehoort, u""d!*"i"" *racrrtenl qqt<el 4'7.16, 81, eerste lld, van de vlaamse

Codex Rulmtelllke Ordentng, of b[ afwezigireiOftn die ambtenaren, hun respectiive gemachtigden' wordt het

beroepschrift ro rnog"fijk;drgezeid van efu pOte of afdruk van de bestreden ultdrukkelijke

vergunningsbesffssfng'i';spi.6"u"fUf van de kennisgeving van de bestreden stilzwijgende

vergunningsbesllssing.
tndien de lndlener van het beroep de aanvrager ls van de vergunnlng, en het beroep gericht is tegen een

stilzwiJgende weigeringsbesrissing ai.e ooor.oJ*g"*iliti td;.i"*itttii niet ter kennis werd gebracht' voegt de

indiener van het oeroep een kopie of afdruk toi tan oe bevelligde zendhg waarmee de vergunningsaanvraag

werd ingedtend evenats een kopie van.het ,"rlu'itillt* neionivalt<gliJktieids- en volledtgheldsonderzoek'

vermeld in artiket 4,7.14, 92, van Oe Vtaamse-iiJJ iurmtetrlre Ordening' in zoverre dat beschikbaar is'

Indien het beroep ntet wordt ingesteld ooor oe-a-anvrglr *f oe veryunn'ing, de leidend ambtenaar van het

departement, oe teioend-imnieiiJr-van rrel;dil;6t bi agintschap waartoe de advlserende instantie

behoort, uungr*".un'ii;iiiiii'i irtrrer +.z.rOi'gi,'lfriJ rrq,.!1qe vtlu*tu codex RulmtelUke Qrdenlne' of

biJ aftvezlgheia van ole Jmuienaren, nun-resiiclidu" g"t"chtteden' word! aan het beroepschrift het attest van

aanptat*tng, vermedl;;rtli.ui,+.Z.ig, EZ, O'eiJi;a, ian ae vtiamse Codex RuimtellJke Ordenins' toegevoegd'

in t6"utt" iat beschikbaar is'
Indien de lndiener van het beroep een procesbekwame vereniglng ls' vermeld tn artikel 4'7 '2L' E2' 3o ' van de

Vtaarnse codex Ruimtelljke Ordening, worOtll?iiil;dd;iiitfr ein afschrtft van de statuten van de

ffiistllt :ffffJ8T*t,tert dar aan de verpnchrhsen van deze.paragraaf nret is vordaan,.stelt zij de indlen€r

van het beroep in staat om het dossrer uun t" *ii,in. oe-onirietlnoisiutt<en moeten bii het provlnclebestuur

toekomen brnnen een vervartermun van.vtJnl;iaJil;E r,;ts"aio-e oao na de belekentng.van het bericht

waarin wordt meegedeerd dat nrer aan oe u"rpiiJrttingln uan ieze piiJg-;Jf ls voldaan, tndien de beschlkbare

onrbrekende stukken niet of nier tijdig wora;r;;il;6il; oln ieioi oit tot de ononwant(elijkheld v'n het

beroep.
Art. 2. De lndiener van het beroep kan.aan het beroepschrift de overtuighgsslu.qkel toevoegen die hiJ nodig

. 
acht. De overtutgtngsstukken worden ooor diiinaini? van net beroep g-'ebundetd en op een lnventaris

ingeschreven' 
:en provtnclale ambtenaar mogen zich brj het overmaken van de

n*:'n!;,"":L'.Xtr$:E5l,i"'"r11ffi?; ltirur +.2.2r,.84, !";;;;ro' i'ise"u" de vraamse codex

Ruimte*tke Ordening beperken !o! tret 
",gurfiiif-" 

;ui-ililh'en ae inuenrids' ionder de overtuigingsstukken'

rndten het t<opieren iJn ie ou"*urgrnsSturl6n-niet ioigetaten is op grond van de regelgevlng lnzake

aureursFechten or rnlien-iei-r"iilaii6i a. aard praktischc probremen *ert.

Verval van de vergunnlng



Art. 4.6.?, gl. fen stedenbouerkundtge vergunning voor onbepaalde duur vervalt van rechtsrveqe rn elk van de

volgende gevailen:
I o de verurerenltjkang van rje stedenbouwkundige vergunning vrordt nlet blnnen twee jaar na de afgifte

van de vergunning tn ,aatste admlnrstratleve *tanleg gestert;
?o de lverken worden gedurende meer dan t\tee jaar onderbroken;
30 de vergunde gebouwen zijn niec wrnddrcht binnen drie jaer ns de aanvang van de werken-
De termijnen vin twee of drre Jaar, vermeld in het eerste lrd, worden geschorst ti]dens het uiwoeren van de

archeologische opgravlng, omschreven ln de bekrachtrgde archeologienota overeenkomst'g artikel 5.4'8 van hef
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en rn de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5'4.16 van het

Onroerenderffioeddecreet van 12 Juli 20t3, met een fnaxrmumtermiJn van een jaar vanaf de aanvangsdatum
van cle archeologische opgraving.
De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worcten geschorst lijdens he[ uitvoeren van de

bodemsa;eringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artlkel 50, 5l', van

het Eodbmdecieet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd. rnet een maximurntermijn
van drie Jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerRen'
De termijnen van twee of drielaar, vermeld ln het eeGte lid, worden geschorst zolang een bekrachtigd
stakingsbevet, zoats vermeld i; titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzlj nlet wordt opgehevg! bij een in kracht
van gdwijsde gegane beslissing, De schorsing elndlqt van rechtswege wanneer geen opheffing van het

stakiigstievel-wordt gevorderdof geen tntrekktng rnordt gedaan binnen een tdrmijn van twee jaar vanaf de
bekrachtiging van het stakingsbevel.
tnOien de stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur uitdrukkelijk meldlng maakt, van de
verschlllende fasen van hetiouwproject,-worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld ln het eerste lld,
gerekend per fase, Voor de twe€de en volgende fasen worden de termiJnen van verval dlentengevolge
ger€kend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase.

sr...
Ff. fret v€rval van een sbedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur geldt slechts ten aanzien van het
itet afgewert<te gedeelte van een;bouwpro;ect. Een gedeelte ls eerst algewerkt lndien het, desgevallend na

stopin{van Oe niet afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd ats een afzonderliJke constructie dle voldoet
aan de bouwfusische verelsten.
ll€dedeling
Oeze gegevens kunnen worden opgeslagen ln een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden biJ

Ue gemeente, waiir u de aanvraa! hebt lngedlend, bij de provlncle,.en ook b,U de Vlaamse adminlsFatle'
be6egd vooi Oe ruimteluke ordeiing. Ze 

-worden gebrulkt voor de behandeling yal uw.dosil.e.r- Ze ltunnen ook

ili.ui|i woioen uior hei oprnanen iao stattsuet<eir en voor wetenschapp€llJke doelelnden. U hebt het recht om

iw gug""ens ln deze bestairden in te kuken en zo nodig de verbeterlng ervan aan te vragen.

stadssecretaris
Carine Coppens

bu rgemeester:voorz itter
Tanla De Jonge

Voor

De

afschrift,
2016I



N[n ve
s(ad oP rnensenmaat

uw kenmetk
B/20 r6/23.1

Vrn
Oienst moblllteit

LIGGIiIG:

ons l(enmerk
r'rroB/2016/23{lNi

contact
Katrten oe cooman Katrien

blJlago(n)

telefoon
054 31 32 82

d8tum
3 augustus:016

Q-mall
moblliteit@nrnove,be

Advles dlenst Mobiliteit voor bouwvergunning B/2016/234

AANVRAGER : Van Hamme Dani€l
Zevenkoosstraat 14
9406 Outer

vooRwERp vAN DE AANVRAAG: bouwen van een halfopen €€ngezinswoning en 8 gesloten garages

Ninove
Preulegem 131
fufr,rorie 2 AFD, sectle B, nr(s) 17881' 1788M

BESPREKING:

De aanvraag ls gelegen volgens de ontwerp parkeerverordening ln een B-straat gelegen' Volgens deze ontwerp

parkeerverordening moet er bij een 
"eng"i;J*oning 

r parkeeipraats-en r.fietsensta$rng verplicht aanwezlg

zijn. Het ontwerp beschlkt ove. een g"t"g"'66 a; wdninb van +,82m breed en 6,23m lang en voldoet aan de

ontwerp parkeerverordening.

BiJ het ontwerp ziJn er I garages voorzien met een breedte van 3,00m en een lengte van 6'00m' Er is een recht

vin doorgang in asfalt naar deze garages.

BESLUIT:

o gunstig advies

Katrlen De Cooman
moblllteltsambtenaar



a

uw kenmerk
8/10r6/234

Van
Dlenst oFenbare rverken

N rn ve
stad op rnen$enrnEat

ons kenmcrk
BA-2015rt34-LGE

contact
Liesbeth Geeraerts

biJlage(n)
5

telofoon
054/3 r.31.90

datum
r3109/20 l6

e-mall
llesbeth. geera€ds@nin6va.bc

BESLUIT:
o voorwaardeliik gunstig advies, mits het naleven van de voorwaarden:

Tijdens de werken moeten de straatkolken gevrijwaard blijven van afual ed.' Na het be€indigen van de werken zal de rioolbeheerder de riolering inspecteren.
Eventuele ruimingskosten ten gevolge van de werken, zullen aangerekend worden aan de bouwheer.
Er moet een overloop voorzien worden aan de infiltratievooaiening. Deze overloop dient tot aan de
rooilfin gescheiden te worden aangelegd.
De plaatslng van een septische put is verplicht.' De septische put dient te beschikken over een CE-label en een minlmale inhoud van 2.000L.
Er dient een gunstlg advies te worden bekomen van de provincie Oost-Vlaanderen dienst Integraal
Waterbeleid.
Eventuele schade aan het openbaar domein moet na de werken worden hersteld.
Eventuele noodzakelijke verplaatsingen of aanpassingen op het openbaar domein zfn ten laste van de
aanvraggr.

Eijlagen :
- uittreksel kadastnte legger
- ur'tfreksel zoneringsplan VMM
- uit&ekselriolerlngsplan
- uittreksel kaart averstromtngsgebiedein - AGIV
- ulttreksel 6RB, met aandutdlng kadasterplan, buurtutegen, .,,

Met de meesfe hoogachtlng,

Dhr Patrtck Van Wjnendaele
d I ens,tho afd op en ba re w e *en


