a’m)[La consommation théorique totale d'énergie primaire de ce

_ Le certrflcat PEB fourmt des mformatlons sur la performance energethue i une unlte PEB. et mdlque les mesures generaies

;-etre mentlonnes e certificat PEB doit: etre cammumque au candldat acquereur o Iocata:re avant srgnature de la conventron, qui:- -
E mentionnera cetie formalrte :
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- PeEB

Walionle_ '

| Rue : Quai Qrban n°:40 boite:3
CP:4020  Localité: Liége(4020)
Certifié comme : Appartement

1 Date de construction : Inconnue

.

( Besoins en chaleur dulogement )
logement estde ...t eer s 32593 kWh'Ian] :

- excessifs.

@urface de plancher chauffé 1 . ... rseeans 181 m.’)

o
[Eonsommation spécifigue d'énergie primaire:....... 1 80rkWhlm’.anJ

Exigeates PEB . médioore

Réglementation 2010

Performance moyenne
du parcimmobifier
wallon en 2010

Je déclare que toutes les données reprises dans ce certificat sont
conformes au protocole de collecte de données relatif 2 Ia
certification PEB en vigueur en Wallonie. Version du. protocole 23-

Nom / Prénom : GUIOT Sébastien
Adresse: Rue de Dolembreux oct-2014. Version du logiciel de calcul 2.2.3.
n°:63 boite:-

CP:4730 Localité : Esnetix M
Pays : Belgique Signature : .

Date : 20/04/2017

A

d'amelroratrons qul peuvent y etre apportees i est etabh par un: certlf‘ cateur agree, sir base des mformanons ef dennees recoitees !ors de
la visite:du batimenit. . RARER .
‘Ce:document: est obllgatorre enicas:de vente & Iocatron II doit: etre dlspon[ble des la mlse en: vente oul &n locatlon ‘et en cas de publlcrte, L
certalns de:ses: Indicateurs:(classe: énergétique; consommatron théorigue totaie, consommatron specrf“ ique’ d’energre prlmarre) devront ¥

\ Pourde: plusamples: mformatrons, consuliez le Gurchet de I’eherg:e de votre regron ou le srte portarl de ] énergie ¢nergie, wallonle be o )

|
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Le volume protégé d'un logement reprend tous les
espaces du logement que I'on souhaite protéger des
déperditions thermiques que ce soit vers I'extérieur, vers
le sol ou encore des espaces non chauffés {cave, annexe,
batiment mitoyen...). [} comprend au moins tous les
locaux chauffés. Lorsqu‘une paroi dispose d'un isolant
thermique, elle délimite souvent le volume protégé.

Le volume protégé est déterminé conformément au
protocole de collecte des données défini par
I'Administration.

: _ Descrtptlon par Ie certlflcateur R e
Appartement repns dans un: |mmeuble comprennant une cage d escaller et d ascensseur hors du volume de
l appartement : - : S

Le volume protégé de ce logement est de 618 m®

Il s'agit de la somme des surfaces de plancher de chaque niveau du logement situé dans le volume protégé. Les
mesures se font en prenant les dimensions extérieures {c'est-a-dire épaisseur des murs comprise). Seules sont
comptabhilisées les surfaces présentant une hauteur sous plafond de minimum 150 cm. Cette surface est utilisée
pour définir la consommation spécifique d'énergie primaire du logement (exprimée en kWh/m?®.an). et les émis-
sions spécifiques de CO; (exprimées en kg/mZ.an).

Y

La surface de plancher chauffée de ce logement est de 181 m*
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Conditions standardisées - La performance énergétique du logement est évaluée & partir de fa consommation totale en
énergie primaire. Elle ast établie pour des conditions standardisées d'utilisation, notamment tout fe volume protégé est main-
tenu a 18° C pendant la période de chauffe, jour et nuit, sur une année climatique type. Ces canditions sont appliquées 4 tous
les logements faisant l'objet d'un certificat PEB. Ainsi, seules les caractéristiques techniques du logement vont influencer sa
consommation et-non le style de vie des occupants. | s'agit donc d'une consommation d'énergie théorique en énergie primaire;
elle permet de comparer les logements entre eux, Le résultat peut différer de la consommation réelle-dulogement.

Cette consommation se calcule-en prenant en compte |es postes suivants:

Besains.en chaleur du logement

Lesbesoins enchaleur sont 2ussi 2ppelésbesoins.nets en:énergle pour le chauffage,”

H s'agit.-de |'€nergie quil faut apporter au logement pour-maintenir constante la.température
intérieure da celui-ci, .

Pertes de linstallation de chauffage

Les pertes sont évaluées au:niveawde la:production, Iéventue! stockage, [adistribution, |$mission.
etla régulation.

Besoins de chaleur pour produire I'sau chaude sanitaire (ECS) et pertesde
{Tnstallation

Its'agit de Inergle qarl fact apportera leau pour lesbesains 'ECS, Les besains sont attribués de maniére
forfaitaire; les:pertes sont évaluées awniveaude Tz production, 'éventuel stockage et 1a distribution.

Consornmation d'éneryie des auxiliaires
Seuts:sont considérés les éventuels circulateurs, ventilateurs, vellleuses et Télectronique dedz chaudisre,

{onsommation d'énergie pour e refroidissement
Une consommation est prise en-compteuniquement en présence ¢'une installation de climatisation-fixe.

Apports solaires thermiques pour I'ECS et/ou le chauffage
te recours éventuel a:des capteurs solaires thermigues-est pris en.compte.

L'2nergie finale consommée

Cest la:quantité dénergie quiil faut amener dans lebatiment.pour le chauffage et ean-chaude sanitzire
en'tenant compte:des pertes:des installations, deila-consommation des auxiliaires et du refroidissement
éventuel,

Pertes de transformation
Clest{%nergie perdue lors defa transformation-d’une énergle primalze en:une énergie utilisable
danslebatiment.

Autoproduction d'électricité
Recaurs éventuel a:des panneax solaires photovoltziquas ou-d'une:unité de-micro-
cogénération,

Eenergie primaire

Clest I'énergie directement prélevée & 1a planéte. Elle comprend: Fénergie-conscmmée ainshque les
pertes-nécessaires pour transformey.fa- matiére premizre-(pétrole, gaz, uranium) en-énergie utilisable
(r]nazaut, gaz naturel, lectridté) mais aussi:I'énergie gagnée dufait d'une éventuefle-autoproduction
éléctrique.

4 Y

\

['électricité: une énergie quipése lourd sur ia performance €nergétique du logement.

.rPour TkWh:consommé-dans un logement, il faut 2,5 kWh d'énergie A
dans une centrale électrigue. Les pertes de transformation sont
donc importantes, elles s'élevent a 1,5 kWh.

EXEMPLE D'UNE INSTALLATION DE CHAUFFAGE ELECTRIQUE

'fA linverse, en. cas d‘auto-production d'électricité (via panneaux
photovoltaiques ou cogénération), la quantité d'énergie gagnée
est aussi multipliée par 2,5; il s'agit alors de pertes évitées au
niveau des centrales électriques.

| EXEMPLE D' UNE INSTALLATION PHOTOVOLTATQUE

fonsommation finale en-chauffage l 10 000 kWh

7

% -1 000 kwh

Panneaux photovoltaiques

Pertes-detransformation

15000 kiWh|

Pertes-de transformation évitées -1 500 kWh

Cansommation en-énergie primaire SR Economie en-énergie primaire -2500kWh
\_ g p ! 25 Qoo kWh AN n J
\_ Actuellement, les autres énergies (gaz, mazout, bois...) ne sont pas impactées par des pertes de transformation J

GEVED
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La consommation totale d'énergie primaire du logement est la somme de tous les postes repris dans le tableau ci-
dessous. En divisant ce total par la surface de plancher chauffée, la consommation spécifique d'énergie primaire,
Espec, est-obtenue, C'est sur cette valeur Espec que le {abel de performance du logement est donné.

T

kWh/an
- v , M
ZAXL Besoins en chaleur
E'}é? dulogement | 22266
i Pertesde l'installation i
1i| dechauffage i 5613
. /\'k Beseins de-chaleur pour produire @
% F'eau chaude sanitaire (ECS) ¢ 3400
et pertes del'installation @
. /fy\\ Consommiation d’énergie : _
%@ des auxillaires : 525
AR Consommation d’énergie ;
pour [e refroidissement H 0
= @
; Apports solaires thermigues ;
: pour ECS et/ou fe chauffage i 0
@_ Consommation finale - 31 805
@ Autoproduction d'électricité : o
Pertes de transformation des postes ;§ | 788
I___g ci-dessus consommant de I'électricité ! :
Pertes de transformation évitées Lo
grace & I'autopreduction d'électricité l é
(0] Gttt | 325m
L&) Eile est lerésultat du-curmul despostes d-dessus i é kWh/an
, ] 181
Surface de plancher chauffée ! _
Consommation spécifique d'énergie primaire du logement {Espec)
Elle est obtenue-en divisant la.consommation annuelle.par la surface de plancher :
chauffee.Fette valeur permet.une comparaison-entredogements indépendamment ! Celogement obtientune dasse C \ kWh/mZan
dedeur taille. ; :
La consommatlon speanue de-ce [ogement est en\nron 1 1 f0|s superleure ala consommatlon specﬁ“que mammale autonsee_
. sil! on construnsalt wn Eogement neuf: Slml|aIrE a celw -ci-en. respectant au plus juste la reglementatlon PEB: de 207 0. p
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Le présent certificat est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit relever
en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

- Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test; c'est pourquoi le certificateur doit avoir accés a
I'ensemble du logement certifié, Il s'agira essentiellement des caractéristiques géométriques du logement, de
certaines données propres a lisolation et des données liées aux systémes.

» D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés «preuves acceptables» et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doitlui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves. acceptables, au
moins 5 jours avant d’effectuer les relevés dans le batiment, pour autant que la date de la commande le permette,
Elles concernent, par exemple, les caractéristiques thermigues des isolants, des données techniques relatives a
certalnes installations telles que le type et la date de fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une

{ WE installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

Con e ey ta e ' SR N RS LT S PRI
- Postes. : reuves accep bles P rises: i " Références etdescriptifs. - ¢
encompteparfecertrfcateur S T R
) Isolation Pas de preuve
i thermique
 Etanchéite Pas de preuve
alair
Ventilation Pas de preuve
Chauffage Pas de preuve
- _ Eau;ch.audE Pas de preuve
: sanitaire
. vy
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Cette partie présente une description des principaux postes pris en compte dans 'évaluation de la performance
énergétique du logement. Sont également présentées les principales recommandations pour améliorer la situation
existante.

[

Besoins en chaleur du logement )
Besoins nets

enénergie (BNE)}
par m de plancher
chauffé et paran

Ces besoins sont les apports de chaleur a fournir parle chauffage pour maintenir constante la température intérieure
du logement. lls dépendent des pertes par les parois selon leur niveau d'isofation thermique, des pertes par mangue
d’étanchéité a I'air, des pertes par la ventilation mais aussi des apports solaires et des apportsinternes.

Pertes par [es:parois

I Dautant plus faibles que I'isolation thermique desparois est importante
= {voir détail ci-aprés).

_______ .0
. L‘e
__°
__;

e Apports internes par les activités des occupants

Pertes paries fuites d'air
Diautant plus faiblesque I'étanchéité a I'air du bitiment est Elevée
(voir détail ci-aprés).

Pertes.par la ventilation
Elles constituent un maknécessaire:pour assurer la-santé des occupants etla salubrité
desilocau {voir détail d-aprés).

Apports solaires par les vitrages
Pris en.compte (poste non détaillé ci-aprés).

Chaleur dégagée parles occupants, 'éclairage et les équipements.
Paramétre standardisé:(poste nan-détaillé ci-aprés).

g

Besoinis en chaleur du logement
”) Appelés aussi, besoins nets-en-énergie pourde chauifage.

Denommatron

- S urface

Justification

@ Parcns presentant un tres bon mveau d’:solat:on . S
“La performance thermtque des: paroisest comparab[e aux ex:gences de la reglementatlon PEB 2014 ) '

AUCUNE

@ Parms avec un bon mveau d’lsoiatlon o S S .
La performance thermlque des: parcns est comparable aux ex:gences dela: reglementatlon PEB 2041 0.

AUCUNE

suite =¥
A

P
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@ Parous dont Ea présence d'lsolatlon est mconnue

Recommandatlons a isoler (5! necessalre apres avoir Verlf' fé Ie niveau d’lsolatlon emstant)

able. vi N T 2,
F2 | ChassisPVCdoublevitrage | 231m | Doublevitrage %ﬁ;@;‘;ivgg 3.1 W/m’K)
@ Parms sans lsolatmn
' Recommandations ;3 |soler
M1 Mur extérieur 30 cm 25,7 m*
M2 Mur extérieur 47 cm 71,7 m?
. ) _ - 2
F1 Chassis.bois simpie vitrage 28m? Simple wtr:é%gSS(ELSJ ' oiss 7 W/ .K)
e . . ' Simple vitrage - (Ug = 5,7 W/m?.K)
Fg | Chassisbois Slm[?tl_e i/ltrage vitrage | g g 2 Panneau non isolé hon métalligue
partie Chassis bois

A

AUCUNE
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Améliorer I'étanchéité a l'air participe a la performance énergétique du batiment, car, d’'une part, il ne faut pas
réchauffer I'air froid qui s'insinue et, d’autre part, la quantité d‘air chaud qui s'enfuit hors du batiment est
réduite.

Réalisation d'un test d’étanchéité a l'air

™ Non : valeur par défaut : 12 m*/h.m?
0 Qui

i Recommandat:ons:.' ' etanchente @ I'alr dOI’E dtre 2 assuree en contmu sur I entlerete de la surface du. volume "
- protégéet, prmupaiement alrniveauides. raccords entreles dlﬁerentes parais. (pourtours de fenetre, angles, g
jOﬂCtIOﬂS, percements = )_gcar clest! ia que I’essentiel des fu1tes d air'se srcue..

H ’Ef .

Votre logement n'est équipé.d’aucun systéme de ventilation {voir plus.loin), et pourtant des pertes par ventilation
sont comptabilisées... Pourquoi ?

Pour qu'un logement soit sain, il est nécessaire de remplacer 'airintérieur vicié (odeurs, humidité, etc...) par de
I'air extérieur, ce qui inévitablement induit des pertes de chaleur. Un systéme de ventilation correctement
dimensionné et installé permet de réduire ces pertes, en particulier dansle cas d'un systéme D avec récupération
de chaleur. En 'absence d'un systéme de ventilation, une aération suffisante est nécessaire, par simple ouverture
des fenétres. C'est pourquol, dans le cadre de la certification, des pertes par ventilation sont toujours
comptabilisées, méme en I'absence d'un systéme de ventilation.

Systéme D-avec Ventilation Preuves acceptables
récupération de chaleur ala-demande caractérisant la qualité d’execution
E(Non E(Non IE( Nori
1 Oui 1 Oui ] Oui
Diminution globale des pertes de ventilation 0%
_/
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Performance des installations de chauf-fage

Rendement
global
en-énergie

" médiocre primaire

Productlon Chaudlefe, gaz naturel a condensatlon

Distribution | Aucune canalisation non-isolée située dans des espaces non-chauffés-ou &1'extérieur

mry

e
e

Emission/ Radiateurs, convecteurs ou ventilo-convecteurs, avec vannes thermostatiques
-reguiatlon Absence de thermostat d amblance

. .‘Recommandatlons

: _:La presence dun urculateur pourl’ mstal[atlon de chauffage centrai n a pas pu etre determmee Siun cwculateur
estprésent; demander & un chauffagiste professionnel de vérifier sa régulation. Sl s'avére-qu'il fonctionne en:

. ‘permanenice,.cela represente une consommation inutile. |l est das lors recommande dele commander par une
-:reguEatlon assurantsa mise & l'artét hors demande de chaleur ' S _

Ulinstallation de chauffage n'est pas regulee par un thermostat d’ amblance {lest recommande d'en mstaller un
afin d’obtenir un meilleur controle dea temperature intérieure:(on-évite de chauffer plus que nécessaire). Opter
' lde préférence-pour un thermostat équipé d'un programmateur: horalre qm permet de reduire automatiquement
(| lechauffage durantlainuit ou durantfes périodes d'absence. - ]
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( Performance des.installations d’eau chaude sanitaire ]

- médiocre -

Production Production mstantanee par chaudlere gaz naturel non couplee au chauffage des Iocaux regulee
' en T° vatiable {la. chaudiére n’est pas maintenue constamment en température).
Distribution: | Bain ou douche, entre 1 et 5m de conduite P
' Evier de cuisine, entre 5 et ‘IS m de condurce -
Recommandatlons _ aucune ___';j:- SR : i S ' |

(o713
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Systeme de ventilation

N’oubliez pasia ventilation!
La ventilation des locaux est essentielle pour la santé des occupants et la salubrité du logement,
Le certificateur a fait e relevé des dispositifs suivants.

Ouvertures d’alimentation Ouvertures d'évacuation
[.ocaux secs réglables (OAR) Locaux humides. réglables (OER)
ou mécaniques (OAM) ou mécaniques (OEM)
Salle a manger aucun Salle de bain aucun
Salon aucun Toilette aucun
Chambre 1 aucun Cuisine fermée aucun
Chambre 2 & aucun
Chambre 3 aucun

Selon les relevés effectués par le certificateur, aucun dispositif de ventilation n'est présent dans le logement.

" Recommandation i La ventilation des locaux est essentlelle pour la santé des- occupants et ia salubrlte du

. 'Sides améliorations sont.apportées a 'étanchéité a {'air, il faut apporter d'autant plus dattention ala; presence

logemerit. 1l estvivement conseillé d'installer un systeme de ventilation complet. .

d‘un tel systéme. De: pEus, en-cas de: remplacement des fenétres &t portes-extérieures, la; reglementatlon ex1ge que
les locaux secs souent equlpes d ouvertures d alimentation: (natureiles ou mecamques)

_—
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Le CO, estle principal gaz a effet de serre, responsable des changements climatiques. Ameliorer la performance éner-
gétique d'un logement et opter pour des énergies renouvelables permettent de réduire ces émissions de CO,.

‘ : D
Emission annuelle de €0, du logement ! 6050 kg CO,/an
Surface de plancher chauffée i 181 m?
Emissions spécifiques de €0, | 33 kg CO,/m2an
-y : S

o
{ }
%",

" 1000 kg de CO, équivalent a rouler 8400 km en diesel (4,51 aux 100 km) ou essence (5 | aux 100 km) ou encore a.un
aller-retour Bruxelles-Lisbornne en avion (par passager).

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de ce logement, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit énergétique dans le cadre
de la procédure d’avis énergétique (PAE2) mise en place en Wallonie. Cet
audit vous donnera des conseils personnalisés, ce qui vous permettra de [
«éfinir les. recommandations prioritaires a mettre en ceuvre avec leur impact
eénergétique et financier. L'audit permet également d'activer certaines
primes régionales (voir ci-dessous).

Le certificat PEB peut servir de base & un audit énergétique.

"Audit

PAE

PROCEDURE D'AVIS ENERGETIQUE

*‘w/} La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.
Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB

-les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autresinformations utiles notamment :
-laliste des certificateurs agréés;
+les primes et avantages fiscaux pour les travaux d'amélioration énergetique d'un logement;

- des brochures de conseils a télécharger ou & commander gratuitement;

- la liste des guichets de I'énergie qui sont |& pour vous conseiller gratuitement. J
o

Permis de batir / d’urbanisme / unigque obtenu le : NEANT
Référence du permis : NEANT

Prix du certificat : 363 € TVA comprise
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