easysyndic

EASY SYNDIC
84, Av. Moliére
1190 Bruxelles
Tél. : 02 219 04 51
N° .P.l.: 510.667

Bruxelles, le 06 Mai 2019

ACP SUNRISE 30 (N. Entr. : 0656.524.902 )
Avenue Hinnisdael, 30
1150 Bruxelles
Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 06 Mai 2019

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Copropriétaires présents 2 sur4 50.00 % 689.00
Copropriétaires représentés 1 sur4 25.00 % 173.00
Coproprietaires absents 1 sur4 25.00 % 138.00
Totaux 4 sur 4 100.00 % 1000.000
AG valide en participants 3 75.00 %
AG valide en quotités 862.00 86.20 %

Le 06 Mai 2019 a 17h30, les copropriétaires de l'immeuble ACP SUNRISE 30 & Bruxelles se sont réunis en assemblée
genérale sur convocation réguliere adressee par le syndic a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter.Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de I'ordre du jour.

1. Nomination du Président et secrétaire de séance

L'Assemblée Générale nomme Monsieur Scouvart, Président de séance et le syndic, représenté par Magali Albini assurera le
réle de Secretaire de Séance.

Qui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Nomination du Président et| Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
secrétaire de séance Voix exprimées 862.00 S
Abstention / Absents 138.00 -
Oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

2. Approbation des comptes

L'Assemblée Générale approuve les comptes pour 'exercice 2018/2019.

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
AT —— Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
PP P Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine




3. Décharge au commissaire aux comptes

L'’Assemblée Générale donne décharge au commissaire aux comptes pour I'exercice 2018/2019.

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Décharge au commissaire | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
aux comptes Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronigue, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

4. Décharge au syndic

L'Assemblée Générale donne décharge au syndic pour I'exercice 2018/2019.

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
. Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
g ¥ Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

5. Evaluation des contrats de fournitures

L’Assemblée Générale confirme les contrats de fourniture en cours :

contréle ascenseur : Aib vincotte

entretien ascenseur : Schindleur

nettoyage : sur base des notes de remboursements via mr Scouvart, (240 € / trimestre)
eau : Vivagua

energie parties communes : Engie

courtier : Excel & co

assurance incendie : Allianz

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Evaluation des contrats de | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
fournitures Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

6. Vote du montant et du mandataire pour lequel un copropriétaire peut engager seul I'immeuble pour des
prestations supplémentaires et travaux via le syndic

L'Assemblée Générale mandate Monsieur Florins pour engager la copropriété via le syndic pour un montant de maximum
500 . euros HTVA, pour les cas d’urgence ou les petites dépenses usuelles.

Le mandat est octroyé jusqu’'a la prochaine Assemblée Générale ordinaire.

Contact a I'immeuble : Monsieur Florins

Vote du montant et du Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
mandataire pour lequel un -
copropriétaire peut Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptee.

engager seul I'immeuble
pour des prestations

supplémentaires et travaux [y oo A et 138.00 <
via le syndic '

Voix exprimées 862.00 -

oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine




7. Fixation du seuil a partir duquel une pluralité de devis doit étre recueillie sans I'’exigence d’un cahier des
charges

La pluralité de devis sera exigée a partir d'un montant de 1500 euros HTVA.

Fixation du seuil a partir Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue

duquel une pluralits de Non 0.00 0.00% |  La résolution est acceptée.
devis doit étre recueillie

sans I'exigence d’un cahier | Y0IX exprimées 862.00 -

des charges Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre
NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

8. Attestation de mise en conformité électrique

Monsieur Florins a encore relancé le professionnel ayant effectué la mise a la terre a I'époque, qui devait se charger de la
réception Vincotte. Monsieur Florins remettra le document au Syndic prochainement.

Oui 862.00 100.00 % Majorité des 2/3
Attestation de mise en Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
conformité électrique Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

9. Mise en conformité des Statuts de la copropriété
L'Acte de Base n'est pas en conformité. Le texte de la loi du 30 juin 1994 sur la copropriété a été modifiée par la nouvelle loi

du 18 juin 2018.
Le syndic explique lors de la présente assemblée générale que les statuts de la copropriété doivent faire I'objet d'une mise en

conformité.

Ce point est reporté a la prochaine assemblée.

QOui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Mise en conformité des Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Statuts de la copropriété | Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine




10. Ascenseur

Le syndic reviendra avec 3 devis d'entretien de |'ascenseur et se renseignera par rapport aux clauses de fin de contrat.

Les devis seront transmis par mail.

L'assemblée mandate Messieurs Florins et Scouvart ainsi que Madame Demaret pour éventuellement se donner l'opportunité
de changer d'ascensoriste.

Oui 862.00 100.00 % Majorité des 2/3
Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Ascenseur - o

Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -

oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

11. Remplacement des chéssis

Ce point est reporté a la prochaine assemblée. Le syndic reviendra vers la copropriété concernant I'aspect privatif ou non des
chéassis.

Oui 862.00 100.00 % Majorité des 2/3
Remplacement des chassis [ Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

12. Vote du budget

L'Assemblée Générale approuve le budget de 7730,00 € pour I'exercice 2019-2020.

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Vietexdihudget Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine




13. Appel de provisions (hon soumis au vote

Le syndic explique que I'appel de provisions trimestriel sera envoyé une seule fois pour I'année.

Les copropriétaires doivent prévoir le paiement de leur trimestrialité et ce en début de trimestre. Attention aux rappels de
paiements, cela engendre des frais privatifs.

Il est demandé également aux copropriétaires de payer le premier trimestre de I'exercice comptable a savoir Avril . lls
feront une compensation entre les paiements déja effectués et la somme due a ce jour.

Une fois I'exercice terminég, il est important de continuer a payer les provisions jusqu’au prochain appel de provisions.
ATTENTION : BIEN VERSER LE MONTANT DES PROVISIONS SUR LE COMPTE DE LA COPROPRIETE ET NON
SUR LE COMPTE D’EASY SYNDIC

Nous vous rappelons gue toutes les informations pour effectuer le paiement sont envoyées, ces mémes informations ont
été expliquées et votées lors des AG et ces mémes informations sont disponibles sur la plateforme « propriétaire »
d'EASY SYNDIC. C'est pourquoi et comme le prévoit notre contrat dans 'annexe C (Prestations complémentaires
facturées a 'ASSOCIATION et devant étre refacturées au copropriétaire ayant bénéficié de la Prestation
complémentaire. ), toute demande de duplicata des appels de provision regus, toute demande d'information sur le solde
des décomptes personnels regus, toute explication sur le paiement des provision regus lors des AG ou lors de I'Appel de
provision Seront facturés au tarif de 75 euros de I'heure au pro rata temporis Nous vous rappelons toutefois que ces
informations sont disponibles via la plateforme EASY SYNDIC accessible pour la somme de 1 euros par mois par
propriétaire.

Nous vous rappelons que nous traitons chaque copropriété une fois par mois tant pour 'encodage des paiements de vos
provisions, que I'encodage des paiements vers les différents prestataires en ce compris les paiements des notes de frais
et de remboursement.

Ceci implique que les informations reprises sur votre compte de votre acces en lighe se mettent a jour également le jour
de cet encodage. (Le jour d'encodage n’est pas fixe ni determing)

14. Recouvrement de charges et procédures judiciaires



Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au syndic dans les guinze jours de la date dinvitation & payer les
acomptes et/ou les décomptes des charges communes. La coproprieté se réserve le droit suivant décision d’AG, d'appliquer
au coproprietaire resté en défaut de paiement aprés le délai de quinze jours et sans mise en demeure, une indemnité de dix
pour cent du montant dd, sans préjudice & l'exigibilité de tous autres dommages et intéréts avec un minimum de 125 euros.
En outre des intéréts de retard au taux de 8% seront dus de plein droit 2 compter de la date limite d’exigibilité dont question
ci-dessus. Les indemnités versees seront réunies et feront partie du fonds de réserve pour la gestion de limmeuble.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la mise en demeure du syndic assortie des indemnités mentionnées
ci-dessus, pourront étre poursuivis judiciairement par le syndic, conformément a l'article 577-8 paragraphe 4, 67 du Code
civil.

Le réglement des charges communes échues ou résultant du décompte ou des décomptes établis par le syndic ne peut en
aucun cas se faire au moyen de la provision pour charges communes, laguelle doit rester intacte. Son montant est sujet &
reajustermnent selon I'évolution des colits et afin de réaliser en tout état de cause, la couverture de douze mois de charges,

Recouvrement des charges communes : Le syndic en sa qualiteé d'organe de |'association des copropriétaires, est tenu de
prendre toutes mesures pour la sauvegarde des créances de la coflectivité des copropriétaires. A cette fin, le syndic est
autorise pour le recouvrement des charges communes :

a) & assigner les coproprietaires défaillants au paiement des sommes dues. |l fera exécuter les décisions obtenues par toutes
voies d'exécution, y compris 1a saisie de tous biens meubles et immeubles du défaillant. A cette occasion, il ne doit justifier
d'aucune autorisation spéciale a 'égard des tribunaux et des tiers.

b) a toucher & due concurrence ou a faire toucher par un organisme bancaire désigné par iui les loyers et charges revenant
au copropriétaire défaillant.

Le locataire ou cccupant, en application des présentes dispositions, ne pourra s'opposer & ces paiements et sera
valabiement libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lui a donné quittance.

c) a reclamer aux copropriétaires, a titre de provision en proportion de leurs guotités dans 'immeuble, la quote-part du
défaillant dans les charges communes. Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui les
concerne individuellement a celte procédure et marquer d'ores et déja leur complet accord sur la délégation de pouveirs que
comporte, a leur égard et a celui de leurs locataires, la mise en application éventuelle des susdites dispositions.

d) & imputer au copropriétaire resté en défaut de paiement, a titre de charges privatives, tous les frais de recouvrement et de
procédure,

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce qui les concerne individuellement a cette procédure et
marquer d'ores et déja leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et a celui de leurs
locataires, la mise en application éventuelles des susdites dispositions.

Chacun des copropriétaires accepte expressément d'étre considéré comme ayani individueliement marqué son accord (i)
pour toute procedure intentée/a intenter — au besoin par le biais d'une ratification — et {ii} sur la delégation de pouvoirs que
comporte, a son égard et a celui des locataires, la mise en application éventuelles des susdites dispositions.

L’assemblée générale marque d'ores et déja son accord pour que, dans le cadre d’'une procédure intentée par la coproprigté
ou diligentée a son encontre, le syndic fasse appel, pour compte de la copropriété, & 'avocat usuellement désigné par la
copropriété, ou, a défaut, a un avocat choisi par le syndic. L'assemblée générale confirmera le mandat donné a 'avocat qui
serait mandate pour le compte de la copropriété, tant comme demanderesse (pour le recouvrement judiciaire et I'exécution,
en ce compris la saisie immobiliere) que comme défenderesse.

L'Assemblée Générale confére au besoin au syndic le pouvoir de donner la mainlevée de la saisie immobiliere en son nom.



Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Recouvrement de charges [\, 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
et procédures judiciaires - —
Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre
NON
ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

15. Fonds de roulement

L’Assemblée Générale de ne pas alimenter un fonds de roulement , celui-ci étant suffisant. (1500 € )

Qui 862.00 100.00 % Majorité absolue

Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Fonds de roulement - =

Voix exprimées 862.00 -

Abstention / Absents 138.00 -

oul

Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS

De Blay / Lopez-Francos Catherine




16. Fonds de réserve

Le syndic informe I'Assemblée Générale que la copropriété est dans I'obligation depuis le 01/01/2019 de constituer un fonds

de réserve d'un montant de minimum 5% des dépenses de l'exercice précédent.
Montant de fonds de réserve : 400€

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
i Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
Fonds de réserve - —
Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre
NON

ABSTENTION / ABSENTS

De Blay / Lopez-Francos Catherine

17. Refus de la copropriété d’alimenter / de constituer un Fonds de réserve

L’Assemblée Générale décide de ne pas constituer le fonds de réserve.

. Oui 862.00 100.00 % Majorité des 4/5
R""'f':ls de la copropriété Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
d'alimenter / de constituer - e
un Fonds de réserve Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
Oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre
NON

ABSTENTION / ABSENTS

De Blay / Lopez-Francos Catherine

18. Nomination du Conseil de copropriété

L'Assemblée Générale décide de ne pas nommer de Conseil de Copropriété.

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Nomination du Conseil de | Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
copropriété Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
Qul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre
NON

ABSTENTION / ABSENTS

De Blay / Lopez-Francos Catherine




19. Nomination du commissaire aux comptes

L'Assemblée Générale nomme Monsieur Noél, Commissaire aux comptes.

Les comptes seront envoyés au commissaire avant la prochaine AGO. Ceux-ci devront étre contrdlés (remarques
éventuelles) au moins 48 heures avant la tenue de la dite AGO afin de permettre I'envoi des décomptes individuels aux
copropriétaires avant '’Assemblée.

Nous nous permettons de vous rappeler que si les comptes ne sont pas approuvés en Assemblée Générale, les propriétaires
qui ont un décompte créditeur ne pourront pas étre remboursés et nous ne pourrons poursuivre valablement les propriétaires
qui seraient en défaut de paiement.

De plus, des frais administratifs seront portés en compte pour toutes modifications demandées apres I'envoi des décomptes
qui n'auraient pas été vérifiés par le commissaire.

D’autre part, lors de cette Assemblée Générale, il ne vous sera pas possible de poser des questions comptables. Seule
I'approbation des comptes sera a l'ordre du jour.

o Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Nomination du Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
commissaire aux comptes - e

Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

20. Nomination du syndic

L'Assemblée Générale prolonge le mandat ’EASY SYNDIC jusqu’a la prochaine Assemblée Générale ordinaire statutaire.

Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
i sundle Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
y Voix exprimées 862.00 -
Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - Véronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine




21. Fixation de la date de I'Assemblée Générale Ordinaire Statutaire

La date de I'Assemblée Générale Ordinaire est fixée au Lundi 04/05/2020 a 17h30.

Les copropriétaires qui désirent voir certains points a 'ordre du jour devront faire parvenir au Syndic au plus tard 1
mois avant la date de la tenue de ’AG. Aucun avis ne sera envoyé avant la convocation officielle.

Les copropriétaires transmettront copie du présent PV & leurs locataires et/ou occupants afin qu'ils puissent transmettre au
syndic des points & rajouter a I'ordre du jour de la prochaine AG et dans le but gu'ils prennent connaissance des décision
prises dans le présent PV.

o Oui 862.00 100.00 % Majorité absolue
Fixation de la date de Non 0.00 0.00 % La résolution est acceptée.
I’Assemblée Générale . e
Ordinaire Statutaire Voix exprimées 862.00 -

Abstention / Absents 138.00 -
oul Scouvart Jean, Florins - Demaret Alexandre - VVéronique, Noél Pierre

NON

ABSTENTION / ABSENTS | De Blay / Lopez-Francos Catherine

22. Remise documents d’archive

Les documents d’archives pour I'exercice 2018-2019 sont remis a Monsieur Florins.

23. Easy Properties

Easy Syndic met un point d’honneur a simplifier la vie des copropriétaires et la gestion de leur bien.

Decouvrez Easy Properties, un tout nouveau service qui facilite la vente ou la location de votre bien grace a notre vaste
base de données.

EASY SYNDIC VOUS OFFRE :
50% de remise sur la commission agence en cas de vente

info@easyproperties.be — 0486/38.37.67
24. Tour de table

Néant.

25. Informations sur le mode de fonctionnement de la copropriété et du syndic

+ Assurances et déclaration Sinistre

QUE FAIRE EN CAS DE SINISTRE
Que ce soit pour un sinistre affectant les parties communes et/ou les parties privatives, vous avez deux options :

A. Gestion déléguée auprés de EASY SYNDIC

Vous ne vous souciez de rien, Easy Syndic gére I'ensemble du sinistre pour vous, avec I'aide de votre courtier et
de votre compagnie d’assurances.
Procédure en cas de sinistre

1. Vous déclarez votre sinistre auprés d’Easy Syndic au moyen du formulaire « Déclaration de sinistre » que vous
trouverez en annexe ou via sur votre accés en ligne.

2. Easy Syndic se charge de I'ensemble des demarches aupres de votre courtier ou de votre compagnie d’assurances.
3. Recherche et réparation —urgente- de la cause du sinistre
4. Reportage photo reprenant les dommages constatés
5. Etablissement des devis pour la remise en état
6. Fixation de la date de I'expertise pour I'assurance
7. Presence d'Easy Syndic a |'expertise assurance
8. Commande des travaux a realiser et suivi du chantier.
9. Vérification du paiement par 'assureur
10. Envoi des factures pour paiement de la TVA et de I'éventuel solde



A ce titre, Easy Syndic facturera a la copropriété les honoraires prévus dans la convention au titre de prestations
complémentaires.

Gestion en direct chez votre courtier ou auprés de votre compagnie d’assurances

Vous gérez le sinistre en DIRECT avec l'aide de votre courtier d’assurances ou de votre compagnie
d’assurances, sans l'intervention d’Easy Syndic.

Procédure en cas de sinistre

B.1 Vous avez opté pour le courtier EXCEL & Co, recommandé par Easy Syndic

1. Compléter le document « déclaration de sinistre » que vous pouvez demander a Easy Syndic ou téléchargeable sur
votre acces en ligne
2. Renvoyer ce document COMPLETE par mail a I'adresse a.johri@excelandco.be.

Il Un dossier incomplet ralentira la procédure d’'indemnisation |

1. Vous recevrez directement un accusé de réception vous informant de l'ouverture du dossier ainsi que la marche a
suivre.

2. |dentifiez I'origine du sinistre et prenez les mesures de préservation pour éviter 'aggravation du dommage.

3. Faites établir les devis de remise en état accompagné de photos des dommages.

Transmettez-les par mail a Excel & Co.

. Aprés analyse du dossier et des responsabilités, une expertise sera organisée dans les meilleurs délais.

. L'indemnité due sera versée sur le compte de la copropriété et non sur le compte d'un des copropriétaires.

. Les propriétaires désireux de se faire rembourser les indemnités dues au sinistre et prises en charge par la
compagnie d'assurance, doivent compléter les documents appelés « remboursement sinistre » .

W -

*merci d'annexer les justificatifs comme stipulé dans le document
**_es documents type sont disponibles via votre accés en ligne ou auprés du syndic
**+Sj ces dispositions ne sont pas respectées, les documents transmis seront classés sans suite
Nous vous rappelons que nous traitons chaque copropriété une fois par mois tant pour I'encodage des paiements de vos
provisions, que I'encodage des paiements vers les différents prestataires en ce compris les paiements des notes de frais
et de remboursement.

B.2  Vous avez opté pour un autre courtier ou une compagnie d'assurance en direct

Vous déclarez directement le sinistre auprés du courtier désigné de la copropriété ou en direct a la compagnie
d’assurance. La marche a suivre spécifique vous sera expliquée par votre conseiller.

Remarques importantes pour une gestion rapide et efficace de votre sinistre en direct

1. Nous insistons sur le fait de ne nommer qu'un seul et unique interlocuteur au sein de votre ACP pour gérer le sinistre
(méme si plusieurs copropriétaires sont touchés par le sinistre).

. Il n’y a aucune intervention de Easy syndic.

. Aucun frais de gestion Easy syndic ne sera facturé a la copropriete.

. Si vous ne fournissez pas les informations nécessaires au courtier ou a la compagnie d'assurances a la bonne tenue
du dossier, Easy Syndic pourra étre mandaté d'office pour reprendre la gestion du sinistre dans l'intérét de votre
copropriété. Des frais de gestion seront alors facturés a la copropriéte.

5. Sans la transmission du PV d’expertise et du décompte de la compagnie a EASY SYNDIC, il ne sera procéde au

remboursement des indemnité au sinistré

Bow N

« Défaut de provisions

Pour réduire les couts de syndic et pour pouvoir gérer votre copropriété au prix de 50 euros / mois, nous automatisons
les paiements dés que possible (ex : Electrabel, Proximus, Vivaqua, syndic,...)

Si un défaut d'approvisionnement du compte de la copropriété entrainait un refus de paiement, obligeant ainsi la
comptabilité a effectuer I'opération manuellement ensuite, des frais de 12,5€ seront facturés a la copropriété

Les copropriétaires peuvent voter afin d’'imputer ces frais aux propriétaires qui n'aurait pas payé leurs provisions, a savoir
ceux qui auront regu un ou plusieurs rappels concernant la durée de I'exercice comptable.

e Note de frais

Les propriétaires désireux de se faire rembourser des frais qu'il aurait avancé a la copropriété doivent compléter les
documents appelés note de frais pour des prestations qu'ils auraient accomplies eux-mémes (ex : nettoyage) ou note de
remboursement dans le cas ol un copropriétaire aurait avancé des fonds pour le paiement d'une facture.

*merci d’annexer les justificatifs pour les notes de remboursement

**|_es documents type sont disponibles via votre acces en ligne ou auprés du syndic

***Gj ces dispositions ne sont pas respectées, les documents transmis seront classés sans suite

Nous vous rappelons que nous traitons chaque copropriété une fois par mois tant pour I'encodage des paiements de vos
provisions, que I'encodage des paiements vers les différents prestataires en ce compris les paiements des notes de frais
et de remboursement.

Ceci implique que les informations reprises sur votre compte de votre accés en ligne se mettent & jour également le jour
de cet encodage. Le (Le jour d’encodage n'est pas fixe ni déterminé)



» Process travaux et prestations complémentaires

Le syndic rappel le fonctionnement de Easy Syndic et le principe du forfait de base et des prestations complémentaires
(voir détail dans notre contrat)

1. En cas de travaux urgent ou en cas d'intervention urgente dont la non-exécution menacerait la pérennité de
I'immeuble, le syndic peut prendre les mesures conservatoires afin de préserver I'immeuble et ce sans accord de
I'Assemblée Générale.

2. En cas de travaux urgents ou d'intervention urgente mais dont, la non-tenue ne menace pas directement la
pérennité de I'immeuble, le syndic préviendra les copropriétaires pour la mise en ceuvre des travaux ou de
l'intervention. Si les coproprietaires n'ont pas manifesté leur opposition dans les 48 heures, le syndic procédera a la
mise en ceuvre de la dite intervention ou des dits travaux.

3. En cas de demande de travaux non-urgents ou d'intervention non-urgente, un accord de tous les propriétaires sera
sollicité lors d'une Assemblée Générale.

Dans tous les cas, ces interventions feront I'objet de prestations complémentaires par le syndic comme le prévoit notre
contrat.

Afin de respecter les engagements de votre copropriéte vis-a-vis des differents prestataires et pour éviter des soucis de
trésorerie en I'absence de liquidité, les travaux pour les parties communes ne seront commandeés que lorsque 'entiereté
du budget voté (équivalent au devis total) sera disponible sur le compte de la copropriété.

Merci donc de respecter le délai de paiement repris sur I'appel de fonds envoyé afin de ne pas retarder la commande et
de pouvoir respecter le délai de mise en ceuvre des travaux prévus

Les proprietaires désireux de suivre eux-mémes (sans l'intervention du syndic) les travaux dans les parties communes de
la copropriété, doivent compléter les documents appelés « demande de paiement travaux » pour les demandes de
paiements aux prestataires ou de remboursement dans le cas ol un copropriétaire aurait avancé des fonds pour le
paiement d'une facture.

*merci d'annexer les justificatifs comme stipulé dans le document

**Les documents type sont disponibles via votre acceés en ligne ou auprés du syndic

***§i ces dispositions ne sont pas respectées, les documents transmis seront classés sans suite

Nous vous rappelons gue nous traitons chaque copropriété une fois par mois tant pour I'encodage des paiements de vos
provisions, que I'encodage des paiements vers les différents prestataires en ce compris les paiements des notes de frais
et de remboursement.

REMARQUE IMPORTANTE :

Dans 'hypothése ol une ACP viendrait a faire le choix d’'un entrepreneur pour lequel viendrait a devoir étre appliquée
I'obligation de retenue et de responsabilité solidaire visée par l'article 30bis et/ou 'article 30 ter de la loi du 27 juin 1969,
I'ACP s’engage a en aviser formellement EASY SYNDIC, faute de quoi EASY SYNDIC ne sera pas tenue d'effectuer de
verification préalable ni les retenues respectivement dues a I'0.N.S.S et/ou au SPF Finances. A défaut d'avertissement
préalable d’EASY SYNDIC, |a responsabilité de cette derniére ne pourra pas étre retenue en cas de probléme avec 'une
des administrations précitées.

o Partenaires

Easy Syndic met un point d’honneur a simplifier la vie de ses copropriétaires et la gestion de leur bien.

Nous avons créé une base de données de fournisseurs de services avec lesquels nous avons I'habitude de travailler et
gui sont gages de qualite, pour vous aider a trouver facilement un plombier, un électricien ou encore un chauffagiste en
un clin d’ceil. Rendez-vous sur notre site hitp://www.easysyndic.be/adresses-utiles/.

o Décompte annuel

La ventilation « propriétaire-locataire » figurant sur les décomptes annuels n’est transmise qu'a titre indicatif pour le
proprietaire. Cette ventilation est une pratique usuelle mais non contractuelle tout en sachant que ce sont les conditions

"eRss eR 8GRt Ch s A R A Potb AidR el YIS

Chers copropriétaires,

Nous profitons de la présente pour vous remercier de la confiance témoignée a EASY SYNDIC.

Comme vous le savez, le nouveau Réglement Géneéral sur la Protection des Données Personnelles (RGDP) est entré en
vigueur le 25 mai 2018. Grace a cette nouvelle reglementation, vos données a caractére personnel seront encore mieux
traitées et protegées. Chez EASY SYNDIC, nous prétons une attention trés particuliére aux données personnelles des
coproprietaires. EASY SYNDIC met donc tout en ceuvre pour proteger la confidentialité des données personnelles
collectees et pour respecter tant la législation nationale relative a la collecte et au traitement des Données que la



réglementation européenne.

Dans cette optique, nous nous engageons a traiter vos données personnelles conformément & notre nouvelle politique de
traitement de vos données personnelles.

Cette politique détaille les pratiques de EASY SYNDIC dans le cadre de la collecte des informations personnelles des
copropriétaires et occupants pour la gestion et I'administration de votre copropriéte.

Cette politique dont un exemplaire papier est joint & la présente information est toujours accessible sur le site internet de
EASY SYNDIC a I'adresse suivante :

www.easysyndic.be/privacy

Nous vous rappelons que vous pouvez & tout moment et sans frais demander un accés et/ou une copie des informations
personnelles que nous stockons dans nos bases de données. Nous pouvons dans ce cadre vous demander une preuve
d’identification avant d'accéder a votre demande. Vous avez également le droit de demander de corriger vos données ou
de les supprimer de nos fichiers si cela ne rend pas impossible 'exécution des services de EASY SYNDIC. Vous pouvez
en toute hypothése a tout moment vous opposer au traitement de vos données personnelles par EASY SYNDIC ou
demander la limitation de ce traitement.

En cas de changement de syndic, vous aurez également la possibilité de nous demander que vos données vous soient
transmises dans un format lisible ou gu’elles soient directement transmises au nouveau syndic.

Pour toute question relative au traitement de vos données personnelles ou si vous souhaiter exercer un des droits repris
ci-avant, nous vous invitons & nous contacter par les moyens suivants :

s Par e-mail : info@easysyndic.be
o Par courrier : Avenue Moliére 84, 1190 Bruxelles
o Partéléphone . + 32 (0)2/219.04.51

A votre service,

Votre équipe EASY SYNDIC
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Feuille de présence

Assemblée générale du 06/05/2019 a 17h30
Avenue de Roodebeek 39-41 1030 Bruxelles

ACP SUNRISE 30 (N. Entr. : 0656.524.902 ) Avenue
Hinnisdael, 30 1150 Bruxelles 01/04/2019 - 31/03/2020

EASY SYNDIC
84, Av. Moligre 1180 Bruxelles Tél.: 02 21904 51/ Fax:
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Assemblée générale du 06/05/2019

ACP SUNRISE 30 (N. Entr. : 0656.524.902 ) Avenue Hinnisdael, 30 1150 Bruxelles

94 (APPARTEMENT
Studio droit)

Total : 138

Copropriétaire Quotités Signature
De Blay / Lopez-Francos Catherine 44 (GARAGE Garage
4 Présent

Procuration

Florins - Demaret Alexandre - Véronique

52 (GARAGE Garage
3)
7 (CAVE Cave 2)
286 (APPARTEMENT
Appartement 1)

Procuration

13 (CAVE Cave 1)
286 (APPARTEMENT
Appartement 2)

Tolalgd‘a/

Total : 345 \ ;
'i »
Noél Pierre 45 (GARAGE Garage
# Présent Procuration
128 (APPARTEMENT
Studio gauche)
Total : 173
Scouvart Jean 45 (GARAGE Garage
1
! Présent Procuration

Totaux :

1000.000
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Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que 3
copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :

A pouvoirs,

Le Président,

0. 8couvir™
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PROCURATION - ACP SUNRISE 30

Je/nous soussigné(s) Monsieur No&! Pierre donn{e)ons par la présente tous pouvoirs a

P
<

e Tore S Covy AVTT oyadefauta

aleffetde:

= 3 'Assemblée Générale des copropriétaires le lundi 06 mai 2019 4 17h30

r me/nous représenter et exercer tous les droits que j'aurais/nous aurions pu y exercer

o prendre part en mon/notre nom a toutes délibérations, discussions ainsi qu'aux votes

n signer tout document d'administration qui serait nécessaire

u substituer et, plus généralement, faire le nécessaire pour assurer ma/notre représentation a ladite Assemblée

Générale, ou a celle qui se tiendrait uitérieurement, avec le méme ordre du jour, en cas d'insuffisance du quorum lors de la

premiére réunion

Afin de permettre & votre mandant de faire clairement valoir votre point de vue en séance et d'éviter tout malentendu

uitérieur, il est fortement recommandé de préciser vos Instructions de vote ci-dessous.

Point n°® / instruction de vote

!
/
f

/
/

|

Fata_(wuoellon e /b 4-19  signawre: _( RM

w

Extraits de la loi du 2 juin 2010 modifiant et complétant les dispositions du code civil relatives a la copropriété

Art 557-6 § 1er. Chaque propriétaire d'un lot falt parlie de 'assemblée générale et participe a ses delibérations.

En cas de division du droil de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété d'un lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose,
de superficie, d'usufruit, d'usage ou d'habitation, le droit de participation aux défibérations de 'assemblée géncrale est suspendu jusqu'a ce
que les inléressés désignent la personne qui sera leur mandataire. l.orsque 'un des intéresseés et son représentant légal ou conventionnet ne
peuvent participer  la désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce demier. Ce dernier est convoqué aux
assemblées générales, exerce te droit de participation aux délibérations de celles-ci et recoit tous les documents provenant de l'assaciation
des copropriétaires. Les intéressés communiguent par écrit au syndic lidentité de leur mandataire.

§ 5. L’assemblée générale est présidée par un copropriétaire.

L'assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de Fassemblée générale, plus de la moitié des copropriélaires sont présents
ou représentés et pour autant qu'ils possédent au moins Ja moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, l'assemblée générale délibére aussi valablement si les copropriélaires présents ou représentés au début de assemblée
générale représentent plus de trois quarts des quotes-paris dans les pariies communes.

LE SYNDIC NE PEUT PAS RECEVOIR DE PROCURATION

EASY SYNDIC - 84, Av. Moliére - 1190 Bruxelles - Tél 02 219 04 51 - Fax







