CONTRAT DE BAIL DE RESIDENGE PRINCIPALE (Région de Bruxelles-Capitale)
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Ci-aprés dénommeés « Bailleur », s'engageant solidairement et indivisiblement,
ET:
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Ci-aprés dénommeés « Locataire », s'engageant solidairement et indivisiblement,

IL A ETE CONVENU CE QUi SUIT

1. Objet de fa location

Le bailleur donne & bail au locaiaire qui | ‘affecte & sa résidence principale
- fi,d
> | 'appartement dy 3éme étage situé au 37, rue de Pervyse & 1040 Etterbeek, Uy
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Le bien loué sera affects exclusiveient a | 'usage d’habitation du locataire et de sa famille, & 1 'exchision
de tout usage professionnel. I} est convenu que seul le locataire et les membres de sa famille pourront se
domicilier dans les lieux.

Sa destination ne pourra &tre changée sans accord écrit préalable du hailleur. Si le preneur affecte en tout
ou partie le bien loué a des fins professionnelles sans Faccord du bailleur, Fimpat additionnel qui viendrait
a 8tre levé dans le chef du bailleur par le fait de I'affectation professionnelie par le preneur sera mis a

charge de celui-ci par le baillsur ot sera exigible en méme temps que le loyer du mois suivant celui de la
demande du bailleur.

2. Durée

La location entre en vigueur le 01- 02- 2018, Elle est conclue: (cocher A ou B)
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B. pour une durée de 1 an (maximum 3 ans)

De commun accord et par écrit, les parties peuvent proroger le bail aux mémes conditions. Le bail ne peut
&lre prorogé qu'une seule fols. La durée totale du bail ne peut en aucun cas étre supérieure & 3 ans.

3. Loyer

Le loyer de base est fixa 4 850 € {huit cent cinquante euros) par mois,

Ce loyer sera adapté a | 'indice en vigueur (actuellement indice santé), une fois par année de location, a
la date anniversaire de | ‘entrée en vigueur du bail, selon |a formule: :

loyer de base x nouvel indice = loyer adapté ™y EQ v (

indice de départ o/ e
LU /

L'indice de départ est I'indice du mois précédant la date de conciusion du ball, & savoir décembre 2017 (\
Le nouvel indice est I'indice du mois qui précéde celui de I'anniversaire de 'entrée en vigueur du bail. @f}ﬂ% ’

L’adaptation 4 Vindice ne se fera qu'aprés demande éotite adressée par une partie 4 l'autre. Elle n'a
d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédan;ﬁce[ui de la demande,

:-)- it

Le loyer est payable par anticipation pour le fer low dy mois auque! It se rapporte, sur le compte bancaire
dut bailleur n® | : ! -

Tout loyer impayé portera de plein droit intérét au protit du bailleur, au taux de 1% par mos.

4, Garantie

Le locataire constituera une garantie de la maniere suivante (cocher A ou B):

A. un compte individualisé ouvert aupres d'une institution financiére

La garantie est fixée & deux {2) mois de loyer (maximum 2 mois) soit 1700€. Le locataire peut
s'acquitter de cette obligation par le dépot d'espaces sur un compte individualisé ouvert & son nom
auprés d'une institution financiére de son choix, Les intéréts constitués par la somme ainsi placée sont
capitalisés a son profit.
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La garantie ne pourra pas étre affectée par le jocataire au paiement d'un ou plusieurs loyers ou
charges,

Le locataire ne pourra, disposer des leux tant que la garantie n'aura pas été diiment constituée.

5. Charges
Sont notamment & charge du locataire:
- les frais de téléphone, ainst que | ‘abonnemeant & ce service;

- les frais, taxes, redevances, abonnements relatifs a la radio, la t&lavision ou la telédistribution;
Cocher A oy B

B. Le locataire versera a titre de charges un montant forfaitaire de 170€ par mols. Celles-ci
comprennent : ta consommation privative d'eau, d'dlectricité, de gaz, ainsi que toute les charges
afférente au comimun. Le proprietaire est autorisé a demander un complément en cas d’exagération de
la consomimation du locataire ou par négligence de celui-ci, '

6. Enregistremant

Le bailleur fera enregistrer le baif et I'état des lieux dans les 2 mois. " -’;\
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7. Assurances

Le locataire assurera sa responsabilité en matiére d'incendie et de dégats des eaux. I communiguera au
ballleur, a1a demande de celui-ci, la preuve de Ia souscription ¢’une assurance valable avant la remise
des clefs.

8. Taxes et impbis

Tous les impots et taxes portant directement ou indirectement sur le bien lous seront & charge du
locataire, a I'exception du précompte immobilier,

9. Etat des lieux

Les parties dressent imperativemnent un état des lleux détaillé, et ce avant f'occupation des lieux par le
locataire ol pendant le premier mois d'occupation.

Cet état des lieux sera dressé (biffer la mention inutile):

~ par les parties;
w%expeﬂ-désign@eem}ein%emen&et—éﬂfmi&eemmun&
Les-parlies désignont aceteffol . .. R
Q@@e&déﬁgﬁépeumwﬁdeﬂmemm;géMmsmpégalemenﬂémw%ﬁm
sortie. Sauf accord des parties, I'dtat des lieux de sortie sera effectué le dernier four de location, celui-
cl devant coincider avec Ia libération des lisux.
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L'etat des lieux sera annexé au bail et sera également soumis a lenregistrement.

10. Entretien of réparations locatives

Les réparations locatives et de menu entretien sont 4 charge du locataire.
Elles comprennent notamment;
—lwamenage—annueme&shenmée&uﬁ;iséese
- l'entretien des installations de gaz, d'électricité ot de chauffage, 'entretien des détecteurs de fumee
requls;
- lentretien des installations sanitaires;
- la desobstruction des décharges d'eaux usées;
- le remplacement des vitres brisées;
- I'entretien des revétements des murs et des sols, ainsi que des portes, fenétres, volets, seffures....

~-Fontretion-dujardin.

Le locataire prendra également & sa charge les travaux incombant ay bailletr, mais résultant de son fait
ou d'une personne dont il est respansable.

Toutes les autres réparations sont & charge du bailleur et notamment celles qui résultent de | 'usure
normale, de la vétusté, d'un cas de force majeure ou d'un vice de | ‘immeuble.

Si l'exécution de grosses réparations s'impose, le locataire devra en aviser le baifleur sur-le-champ.
devra supporter ces travaux sans indemnité, et ce méme si leur durée dépasse quarante jours.

11. Résiliation aux torts d’une des parfies

En cas de résiliation de la présente convention par la faute tle I'une des parties, celle-ci devra payer a
Fautre une indemnité de rupture équivalente a trois mois de loyer. P
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12, Expropriation

Lt

En cas d'expropriation, le bailleur avisera immédiatement e locataire. A défaut, le locataire po
réclamer au bailleur toutes Jes indemnités qu'il aurait pu obtenir s'il avait &té averti en temps utile. W
,

13. Modifications au hien loué

Tous les travaux visant 3 embeliir, améliorer ou transformer le bien loue fie pourront étre exécuiés que
moyennant l'autorisation préatable et &crite du bailleyr. Ceux-cl seront réalisés conformément aux régles
de Vart et aux frais et risques du Jocataire.

En cas de madifications non acceptees par écilt, le bailleur ne devra aucune indemnité. Le cas échaant, il
pourra exiger la remise des lieux en leur état originel.

14. Visite des lleux 3 la fin du bail ou en cas de vente

Pendant la durée du préavis, ou en cas de vente, le bailleur a Je droit de faire apposer des avis de mise
en location ou de mise en vente aux endroits.les plus apparents.

En dufre, pendant les 3 derniers mois qui précédent 'expiration du contrat de bail ou en cas de vente, le
locataire devra tolérer Ia visite des fieux 3 jours par semaine pendant 2 heures consécutives. Ces jours et
heures seront déterminés de commun accord par les parties.

15, Gession / Sous-location

Le localaire ne pourra céder son bail ou sous-fauer les lieux & un ters (ue moyennant 'accord écrit et
préalable du bailleur,
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16. Election de domicile

Pour toute la durée du bail et ses suites, le locataire élit domicile a 'adresse du bien loug. I} sera tenu de
notifier au bailleur son changement d'adresse en fin de bail. A défaut, toute notification du bailleur pourra
continuer & étre falte & V'adresse du bien loué,

En ce qui conceme le bailleur, il &lit domiciie & Vadresse reprise en en-téte du bail.

17. Réglement d’ordre intérieur

Le locatalre s'engage a respecter les dispositions du réglement d’ordre intérieur de la copropriété dont
copie lui a ét¢ remise et dont il déclare avoir pris connaissance. |l veillera également 2 ce que tous ceux
qui occupent les lieux de son chef respecient ces dispositions,

18. Détecteurs de fummée

1 détecteur de fumeée sont instalids dans le bien. Le preneur s'interdit d'endommager ou de déplacer ce(s)
deétecteur(s) sans l'accord écrit et prealable du bailleur.

Ce(s) détecteur(s) est (sont) muni(s) d'une batterie. Le preneur s'interdit de faire un quelconque usage de
cette balterie & d'autres fins et il s'engage & prévenir le bailleur lorsque la batterie est déchargée ou st
existe un dysfonctionnement et ce par lettre recommandée 4 fa poste.

Conditions particulidres

l.es locataires accopte que le propriétaire vienne voir I'état de Pappartement dans 3 miois,
dans le cas ou Pappartement ne serait pas bien entretenu, le propriétaire aura le dralt te
faire venir sa femme de ménage 2 fois par mois et ce au fiais des locataires.

La locataire, paie & la signature des présentes le premier mois de loyer ainsi que les charges en aspéce,
soit 860€ + 170€, A dater du 1" mars 2018 les payements de loyer se feront par compte bancaire comme
stipulé dans le bail,

Fait & Bruxelles le 22 - 01 - 2018
En autant d'exemptaires que de parties, plus un, ce dernier étant desting a | 'snregistrement.

L'arrété royal du 08/07/1997 est annexé au présent contral de bail, tout comme Fannexe a 'arréta foval du
04/05/2007. ’

wwignature du locataire £ -Sf\'c‘jﬁéture du bailleur
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