CONTRAT DE BAIL (Région de Bruxelles-Capitale)

ENTRE:

(%/\ L emme /3

—ee

ci-aprés dénommeés « Bailleur »

ci-apres denommés « Locataire »

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

1. Objet de la location

Le bailleur donne & bail au locataire I'appartement situé a I'entresol de I'avenue des Celtes 54

a 1040 Etterbeek.

Le bien loué sera affecté exclusivement a I'usage d’habitation du locataire et de sa famille, a I'exclusion de
tout usage professionnel. Sa destination ne pourra étre changée sans accord écrit prealable du bailleur. Si
le preneur affecte en tout ou partie le bien loué a des fins professionnelles sans I'accord du bailleur, 'imp6t
additionnel qui viendrait a étre levé dans le chef du bailleur par le fait de 'affectation professionnelle par le
preneur sera mis a charge de celui-ci par le bailleur et sera exigible en méme temps que le loyer du mois
suivant celui de la demande du bailleur.

2. Durée

La location entre en vigueur le 1 janvier 2019
Elle est conclue: (cocher A ou B)

O a. pour une durée de 9 ans

1°) Fin normale du bail

Le bail prendra fin a I'expiration des 9 ans, soit le 31 décembre 2027 moyennant un congé donne par
I'une ou l'autre partie par lettre recommandée adressée a I'autre partie au moins 6 mois avant cette date
(article 3, §1°"). A défaut d’un congé donne dans ce délai, la location est prolongée chaque fois pour une durée
de 3 ans aux mémes conditions.

2°) Fin anticipée du bail

Le locataire pourra mettre fin au bail a tout moment moyennant un préavis de 3 mois et le versement

d’'une indemnité correspondant a 1 mois d'indemnité.

Le bailleur pourra mettre fin au bail 4 tout moment en donnant congé 6 mois a I'avance s'il a | 'intention

d'occuper le bien personnellement. Le bailleur pourra mettre fin au bail a la fin de la troisieme ou de la

sixiéme année s'il a l'intention d’effectuer des travaux importants dans le bien loué, répondant aux

conditions définies par l'article 3,§3 de la loi du 20/02/1991, moyennant un préavis de 6 mois. Le bailleur
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pourra mettre fin au bail a la fin de la troisiéme ou de la sixieme année moyennant un préavis de 6 mois
et le paiement de I'indemnité prévue par la loi.

Quand le bailleur use de sa faculté de resiliation anticipée, le locataire peut lui aussi, a tout moment,
mettre fin au bail moyennant congé d'un mois, sans indemnité.

3. Loyer

Le loyer de base est fixé a 500 € par mois.

Ce loyer sera adapté & I'indice en vigueur (actuellement indice santé), une fois par année de location, & la
date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, selon la formule:

loyer de base x nouvel indice = loyer adapté
indice de depart

L’indice de départ est I'indice du mois précédant la date de conclusion du bail, a savoir 01/12/2018
Le nouvel indice est l'indice du mois qui precéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

L’adaptation & I'indice ne se fera qu'aprés demande écrite adressée par une partie a 'autre. Elle n'a d'effet
pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Le loyer est bavable par anticination nour le 187 dit mais annnal il < ranporte, sur le compte bancaire du
bailleur n®

Tout loyer impayé portera de plein droit intérét au profit du bailleur, au taux de 1% par mois.

4. Garantie

Le locataire constituera une garantie de la maniere suivante (cocher A ou B).

O A.un compte individualisé ouvert auprés d’une institution financiére

La garantie est fixée a 2 mois de loyer (maximum 2 mois) soit 1000€. Le locataire peut s’acquitter de
cette obligation par le dép6t d’espéces sur un compte individualisé ouvert a son nom aupres d'une
institution financiére de son choix. Les intéréts constitués par la somme ainsi placée sont capitalisés a
son profit,

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous deduction des sommes
eventuellement dues, aprés bonne et entiere exécution de toutes les obligations du locataire.

La garantie ne pourra pas étre affectée par le locataire au paiement d’un ou plusieurs loyers ou charges.
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Le locataire ne pourra, sauf accord du bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas été
diment constituée.

5. Charges

Sont notamment a charge du locataire:

- les frais découlant de sa consommation privée d’'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage, ainsi que
I'abonnement a ces services;

- les frais de téléphone, ainsi que I'abonnement a ce service;

- les frais, taxes, redevances, abonnements relatifs & la radio, la télévision ou la télédistribution;

- saq ‘ 52

- etc.

Cocher Aou B

6. Assurances

Le locataire assurera sa responsabilité en matiére d'incendie et de dégats des eaux. |l communiquera au
bailleur, a la demande de celui-ci, la preuve de la souscription d’'une assurance valable avant la remise
des clefs.

7. Taxes et impots

Tous les impéts et taxes portant directement ou indirectement sur le bien loué seront a charge du
locataire, a I'exception du précompte immobilier.

8. Etat des lieux

Les parties dressent impérativement un état des lieux détaille, et ce avant I'occupation des lieux par le
locataire ou pendant le premier mois d'occupation.

Cet état des lieux sera dressé (biffer la mention inutile).

- par les parties;
P e.;epest’de. Sighe Ganol te: Shi-Ere-RaleRarmnung
LI ,EE ;Efsis, PeEghs EEIEEH“T,E, [ o ; ; i i i
sertie-Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué le dernier jour de location, celui-
ci devant coincider avec la libération des lieux.

L'état des lieux sera annexé au bail.
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9. Entretien et réparations locatives

Les réparations locatives et de menu entretien sont a charge du locataire.
Elles comprennent notamment:

- I'entretien des installations de gaz, d'électricité et de chauffage, I'entretien des détecteurs de fumée
requis;

I'entretien des installations sanitaires;

la désobstruction des décharges d’eaux usées;

le remplacement des vitres brisées;

entretien des revétements des murs et des sols, ainsi que des portes, fenétres, volets, serrures...;

Le locataire prendra également & sa charge les travaux incombant au bailleur, mais résultant de son fait ou
d’une personne dont il est responsable.

Toutes les autres reparations sont & charge du hailleur et notamment celles qui résultent de I'usure normale,
de la vétusté, d'un cas de force majeure ou d’un vice de | 'immeuble.

Sil'exécution de grosses réparations s'impose, le locataire devra en aviser le bailleur sur-le-champ. Il devra
supporter ces travaux sans indemnité, et ce méme si leur durée depasse quarante jours.

10. Résiliation aux torts d’une des parties

En cas de résiliation de la présente convention par la faute de I'une des parties, celle-ci devra payer a l'autre
une indemnité de rupture équivalente a trois mois de loyer.

11. Expropriation

En cas d’expropriation, le bailleur avisera immediatement le locataire. A defaut, le locataire pourra réclamer
au bailleur toutes les indemnites qu'il aurait pu obtenir s'il avait été averti en temps utile.

12. Modifications au bien loué

Tous les travaux visant a embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre exécutés que
moyennant I'autorisation préalable et écrite du bailleur. Ceux-ci seront réalisés conformément aux régles
de l'art et aux frais et risques du locataire.

En cas de modifications non acceptées par écrit, le bailleur ne devra aucune indemnité. Le cas échéant, il
pourra exiger la remise des lieux en leur état originel.

13. Visite des lieux a la fin du bail ou en cas de vente

Pendant |la durée du préavis, ou en cas de vente, le bailleur a le droit de faire apposer des avis de mise en
location ou de mise en vente aux endroits les plus apparents.

En outre, pendant les 3 derniers mois qui précédent 'expiration du contrat de bail ou en cas de vente, le
locataire devra tolérer |a visite des lieux 3 jours par semaine pendant 2 heures consécutives. Ces jours et
heures seront déterminés de commun accord par les parties.

14. Cession / Sous-location

Le locataire ne pourra céder son bail ou sous-louer les lieux a un tiers que moyennant I'accord écrit et
préalable du bailleur.
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15. Election de domicile

Pour toute la durée du bail, le locataire élit domicile & 'adresse sera tenu de notifier au bailleur son
changement d'adresse en fin de bail.

En ce qui concerne le bailleur, il élit domicile & 'adresse reprise en en-téte du bail.

16. Réglement d’ordre intérieur

Le locataire s’engage a respecter les dispositions du reglement d’ordre intérieur de la copropriété dont copie
lui a été remise et dont il déclare avoir pris connaissance. |l veillera également a ce que tous ceux qui
occupent les lieux de son chef respectent ces dispositions.

17. Détecteurs de fumée

1 détecteur de fumée est installé dans le bien. Le preneur s'interdit d'endommager ou de déplacer ce(s)
détecteur(s) sans l'accord écrit et préalable du bailleur.

Ce(s) détecteur(s) est (sont) muni(s) d'une batterie. Le preneur s'interdit de faire un quelcongque usage de
cette batterie a d'autres fins et il s'engage a prévenir le bailleur lorsque |a batterie est déchargée ou s'il
existe un dysfonctionnement et ce par lettre recommandée a la poste.

Conditions particuliéres
Le present bail est signé en 2 exemplaires par les deux parties, chacun déclarant avoir regu son exemplaire.

Le locataire déclare avoir regu 2 jeux de clefs.

Fait a Bruxelles,
Le 30 decembre 2019
En autant d’'exemplaires que de parties.

Signature du locataire Signature du bailleur
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