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CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE (Région de Bruxelles-Capitale)

@)'ﬂ (L Rz

ci-aprés dénommés « Bailleur », s'engageant solidairement et indivisiblement,

ET:

ci-aprés dénommés « Locataires », s'engageant solidairement et indivisiblement,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

1. Objet de la location

Le bailleur donne a bail au locataire qui I'affecte a sa résidence principale
« l'appartement au rez de chaussée, situe a: Avenue des Celles 54 a 1040 Etterbeek

Le bien loué sera affecté exclusivement a I'usage d'habitation du locataire et de sa famille, a I'exclusion
de tout usage professionnel. Il est convenu que seul le locataire et les membres de sa famille pourront se
domicilier dans les lieux.

Sa destination ne pourra étre changée sans accord écrit préalable du bailleur. Si le preneur affecte en tout
ou partie le bien loué a des fins professionnelles sans l'accord du bailleur, 'imp6t additionnel qui viendrait
4 étre leve dans le chef du bailleur par le fait de l'affeclation professionnelle par le preneur sera mis a
charge de celui-ci par le bailleur et sera exigible en méme temps que le loyer du mois suivant celui de la

demande du bailleur.
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2.

Yurde

Le bail st conclu pour une durée de :
8@‘!:{"“‘":"—99{14?UH9--€‘HFée‘-de—g—aﬁﬂé%—ﬁlﬁ&ﬁa—ﬂt—ﬁ{) T S T -
R-‘prend»f-ipré«ln’e;epirauenmdeJragpéﬁede-eem:enu&mey_efman-t-weengé-neiiﬁé_par—lbcme—ea—ifautﬁeﬁaft-ie-au

moins-six-meis-atavanse-avant féchéance:
A@Iéﬁaummn—eeagéﬂe&ﬁ@éan&eedéia%ekbaiI—est—pr@FegéLehaqueieis—peu:*—aae-péﬁed&d&é&anshwx

mémes-conditions.
SOIT: (bail dif « de courte durée », ot d'une durde-de-sinatrois-ans) 12 mols! —anndes;
prenant cours le 01/07/2018 et se tarminant le 30/06/2020 '

Dans 'hypothése d’un bail de 9 années, le hailleur pourra mettre fin au bail, en respectant les
conditions visées a 'article, 237 du Code du logement, sans préjudice pour les parties de convenir ou
d'exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée

- 4 toui moment, en donnant congé six mois a favance, 'l a Fintention d'ocecuper le bien loué
personnellement et effectivement ou de faire occuper de la méme maniere par ses descendants,
ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint et les collatéraux de son conjoint jusqu’au
troisiéme degté

Larsque le congé est donné en vue de permettre I'occupation du bien par des collatéraux du troisieme

degré, le délai de préavis ne peut expirant avant [a fin du premier triennat & partir de I'entrée en vigueur

du hail. '

- A lexpiration du premier et deuxieme triennat, en donnant congs, six mois & l'avance, sl a

lintention de reconstruire, rénaver ou transformer fimmeuble en tout ou en partie ;

Toutefois en vue d'assurer [e bon déroufement des travaux, le bailleur de plusieurs logements dans

un méme immeuble peux 4 tout moment, metire fin & plusieurs baux moyennant un congé de six

mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié prenant la premiére année.

- A fexpiration du premier et du deuxieme triennats, en donnant congé six mois a l'avance, sans
motifs, mais moyennant le versement d’une indemnité équivalente & neuf mois ou & six mois de
loyer selon que le contrat prend fin a I'expiration du premier ou deuxigme triennat.

De son coté le preneur eut metire fin au bait & tout moment, moyennant un congé de irois mois, et le

paiement d’une indemnité egal a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin

au colrs de la 1o, 2tme gy de |a 38m° anneée.

Lorsque le bailleur use de sa faculte de résiliation anticipée, le Preneur peu lui aussi & tout moment
metire fin au bail moyennant un conge d'un mois, sans indemnité,

Dans ’hypothése d’un bail de courie durée, ce dernier peut étre prorogé une ou plusisurs fois,
moyennant un ecrit, et aux mémes conditions, sans préjudice de Yindexation du loyer au mament du
renouvellement, et sans gue la durée totale de la location ne puisse excéder {rols ans.

Sauf prorogatlon le bail d'une durée inferieur a six mois prend fin a Fexpiration de la duree convenue.
Le bail d'une durée égale ou supérieur & six mois prend fin moyennant uh congé notifié par Yune ou
rautre des parties au moins trois mois avant Fexpiration de {a durée convenue.il peut étre résilié a tout
moment par le preneur, moyennant un préavis de trois mois et une indemnité équivalant & un mois de
loyer.

Le bailleur ne peut mettre fin anticipativernent au bail de courle durée qu'aprés la premiére annee de
location, s »il a lintention d’occuper le hien loue personnellement et effectivement ou de le faire
occuper par ses descendants, ses enfanis adoptifs, ses ascendants, son conjoint, des descendants el
ascendant et enfants adoptif de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusgu'au
troisieme degré, moyennant un préavis de 3 mois et une indemnité équivalente & un mois de loyer.
Nonobsiant, toute clause contraire, & defaut d'un conge notifié dans les deélais ou sile Preneur continue
a occuper le bien loué sans opposition du bailleur, el méme dans I'hypothése ou un nouveau contrat
est conclu pour une période de neuf ans & compter de la date a laquelle le bait initial de courte duree

est entrée en vigueur.
Aprés la periode de deux mois instituée par la loi pour l'entegistrement d'un bail exclusivement affecte
au logement, et aussi longtemps que cete convention n'est pas envegistrée, les délais du congeé, ainsi

que les indemnités due par le Preneur att Bailleur prévus par le Code du logement en matiere de baux
de neuf ans ef de baux de courte durée, ne sont pas d'application, pour autant quune mise en demeure

217




€

——

45/-

A

d'envegistier le bail, adresse par le preneur au bailleur par vois recommandeé, soit demeurée sans sulle
utile pendant un mois.

3. Loyer
Le loyer de base est fixé & sept cent cinguanie (750€) € par mois.

Ce loyer sera adapté 2 i'indice en vigueur (actuellement indice santé), une fois par année de focation, a la
date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail, selon ta formule:

lover de base x nouvel indice = loyer adapté
indice de départ

L'indice de départ est l'indice du mois precédant la date de conclusion du bail, a savolr mai 2020
L e nouvel indice est F'indice du mois gui précéde celui de Vanniversaire de 'entrée en vigueur du bail.

|'adaptation & lindice ne se fera qu'aprés demande écrite adressee par une partie a Pautre. Elle n'a
d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Le loyer est navahla nar anficination nour la 1%t iy mois auouel i se rapporte, sur le compte bancaire du

bailleur n° vspri
Tout loyer impayg portera de plein droit intérét au profit du bailleur, au taux de 1% par mois.

4, Garantie

Le locataire constituera une garantie de la maniére suivante {cocher A ou BY.

SO|T un compte individualisé ouvert auprés d'une institution financiére

La garantie es! fixée a deux (2) mois de loyer hors charges (maximum 2 mois). Le locataire peut
s’acquilter de cette obligation par fe dépdt despeces sur un comple individualisé ouvert & son nom
auprés d'une institution financiére de son choix. Les intéréts constitués par la somme ainsi placée sont

capitalisés & son profit.

SO une garantie-baneaire
L&gamnﬁe—esté&%ée—éﬂmvﬁtﬂoi&d e—les,ter-{maximun%&—mais%&&l@eataire—s%engage-é—p@sensﬁ&uef
pregressivement—a—g aranéie—papmeﬁsuaﬁié&eenstan&esppeﬂéanpm-dmée—d%-- conlrat—avec-Hn
maseimumwdeukeismansrauppés—d&ﬁnsmuﬁen—imaneiére—auppés—de%aq—ueiie%ispss&éiun—e@mme
baﬂeaire%&ﬁeaueLseﬂbvemés%eHeveﬂus—preiessiennels-eu#eﬂfemplaeemeﬂ&
Q%Ja%ensﬁ%uﬁen-tetaie—dma—garanﬁeﬁnswiewﬁHaﬂel}éfeaeeeFdeP&des—iméré%s—aMeGaéaiﬁef
La—ga;an%ia—serar—selen_ieneasr#ibéré&-meuulevée—BHJiﬂ—éMmI,—seuaﬂ»_dédaeﬂenmdesmsemmes
évent-ueiIement—dues.ﬁap::é&bennee%eﬁﬁé{e--exéeaﬁen—deieutme&ebtigaﬁen&d%eeatai&

La garantie ne pourra pas étre affeciée par le locataire au paiement d'un ou plusieurs loyers ou
charges.

Le locataire ne pourra, sauf accord du bailieur, disposer des lieux tant que fa garantie n‘aura pas été
diiment conslituge.

5, Charges

Sont hotamment a charge du locataire:

les frais découlant de sa consommation privée d'eau, de gaz, d'electricité et de chauffage, ainsi que
Fabonnement & ces Services;

les frais de téléphone, ainsi que Pabonnement & ce service,

_ les frais, taxes, redevances, abonnements relatife 4 la radio, la télévision ou la télédistribution;

sa quote-part dans les frais d'entretien et de gestion des parties communes;
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- sa quote-part dans les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricilé et de chauffage relatifs aux
parfies communes el a leur entretien,
- efe,

Le bien he-gispose pas dispose de conpleurs individuels pour

Une fols par an, un décompte détailié des charges sera adressé au jocatalre. A la réception de ce
décompte, fe bailleur ou le locataire versera & 'aulre partie fa différence antre les provisions versées el
les charges réelles. La provision pourra élre adaptée de commun accord en fonclion des dépenses
reelles telies qu'elles ressortent du dernier decompte effectue.

Le locataire versera & titre de charges un montant forfaitaire de trente-cing euros (35) € par moi
8 pour

*L'eau

*les communs.

6. Enregistrement

Le bailleur fera enregistrer le bail et Iétat des lieux dans les 2 mois,

7. Assurances

Le locataire assurera sa responsabilité en matigre d'incendie et de degats des eaux. il communiguera au
baifieur, a la demande de celui-cl, la preuve de la souscription d'une assurance valahle avant la remise

des clefs,

8. Taxes ef impdts

Tous les impots et taxes portant directement ou indirectement sur le bien loug seront & charge du
jocataire, a Pexception du précompte immobilier,

9. Ftat des lieux

Les paities dressent impérativement un etat des lieux detailié, et ce avant I'occupation des lieux par e
locataire ol pendant le premier mais d'occupation.

Cet état des lisux sera dressé (biffer la mention inutile).

- par les parties;

- papun@xpe&désigné@eﬂj@intemeﬂ%e%i%emmmsr
Ees%aadiesrdésignem—é«rset—eﬁe% ............................................................................................................
L'expert désigné pour dresser létat des fieux, sera chargé de dresser également 'état des lteux de
sortie. Sauf accord des parties, 'état des lieux de sortie sera effectué le dernier jour de location, celu-

ci devant coincider avec la iiberation des lisux,

L'état des lieux sera annexé au bait et sera également soumis 8 enregistrement.

10. Entretien et réparations locatives

Les réparations locatives et de menu eniretien sont a charge du locataire.
Elles comprennent notamment:
- le ramonage annuel des cheminées utilisées;
- lentretien des installations de gaz, d'électricité et de chauffage, 'entretien des délecteurs de fumée
requis;
. Pentretien des instatiations sanitaires;
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- la désobstruction des décharges d'eaux usees;

- le remplacement des vifres brisées,
- I'entretien des revétements des murs et des sols, ainsi que des portes, fenétres, volets, serrures.. |

- l'entretien du jardin.

Le locataire prendra également & sa charge les travaux incombant au bailleur, mais résultant de son fai
ou d'une personne dont il est responsable.

Toutes les autres réparations soni & charge du bailleur et nofamment celles qui résultent de l'usure
normale, de la vétusté, d'un cas de force majeure ou d’un vice de l'immeuble,

Si Pexécution de grosses réparations s'impose, le locataire devra en aviser le bailleur sur-te-champ. 1l
devra supporter ces travaux sans indemnité, et ce méme si lewr durée dépasse quarante jours.

11. Résiliation aux torts d'une des parties

En cas de résiliation de la présente convention par la faute de F'une des parties, ceife-ci devra payer a
I'autre une indemnité de rupture éguivalente a trois mois de loyer.

12. Expropriation

En cas d'expropriation, le bailleur avisera Immédiatement le locataire. A défaut, le locatalre pourra
réclamer au bailleur toutes les indemnités gu’il aurait pu obtenir s'li avait été averti en temps utite,

13, Modifications au hien loué

Tous les travaux visant & embellir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront éfre exécutés gue
moyennant ['autorisation préalable et écrite du bailleur. Ceux-ci seront réalisés conformément aux regles

de I'art et aux frais et risques du locataire.

En cas de modifications non acceptées par €crit, e bailleur ne devra aucune indemnité. Le cas échéant, il
pourra exiger la remise des lieux en leur état originel.

14. Visite des lieux & la fin du bail ou en cas de vente

Pendant la durée du préavis, ou en cas de vente, le bailleur a le droit de faire apposer des avis de mise
en location ou de mise en vente aux endroits les plus apparents.

En oufre, pendant fes 3 derniers mois qui précédent I'expiration dut contrat de bail ou en cas de vente, te
locataire devra tolérer la visite des lieux 3 jours par semaine pendant 2 heures consécutives. Ces jours et
heures seront déterminés de commun accord par les parties.

15, Cession / Sous-location

Le localaire ne pourra céder son bail ou sous-ouer les Hieux a un tiers que moyennant l'accord écrit et
préatable du bailleur.

16, Election de domicile

Pour toute [a durée du bail of ses sultes, e Jocataire élit domicile & 'adresse du bien foug. 1 sera tenu de
notifier au bailleur son changement d'adresse en fin de bail. A défaut, toute notification du bailleur pouwra
confinuer A étre faite a Fadresse du bien loué.

En ce qui concerne le bailleur, it &fit domicile a l'adresse reprise en en-téte du bail.




1'7. Réglement d’ordre intérieur

Le localaire s'engage a respecler les dispositions du reglement d'ordre intérieur de la copropriété dont
copie lui a élé remnise el dont il déclare avoir pris connaissance. |l veillera également a ce que lous ceux
qui occupent les lieux de son chef respectent ces dispositions.

18. Détecteurs de fumée

......... 1., détecteur de fumée est installé dans le bien. Le preneur s'interdit d'endommager ou de déplacer

ce(s) détecteur(s) sans l'accord écrit el préalable du bailleur.
Ce(s) détecteur(s) est (sont) muni(s) d'une balterie. Le preneur s'interdit de faire un quelconque usage de

celte batterie a d'autres fins el il s'engage a prévenir le bailleur lorsque la balterie est déchargée ou s'il
existe un dysfonctionnement et ce par lettre recommandée a la poste.

19. Certificat de performance énergéfique

Le locataire déclare avoir regu une copie du certificat de performance énergétique relatif au bien loué.

La classe Energetique est 1a SUIVANIE © .. ...ttt s e
Le niveau d'Emission de CO2ESLAR | it

Conditions particuliéres :

Le paiement du loyer du mois de juillet s’effectue aujourd’hui en espéces ala
réception des présentes par Pintermédiaire de 'agence immobiliére Kvolution
représenté par Mr Olivier De Ridder soit 785 euros. A partir du 1¢" aout, le
paiement sera effectué par un ordre permanent comme stipulé au point 3 dans le

contrat. f
Fait Bru@/é}/ig/o() /Za/‘f‘
= e e—— e T T = LunerevEsiase

En autant d’exemplaires que de parties, plus un, ce dernier étant destiné a I'enregistrement.

L'arrété royal du 08/07/1997 est annexé au présent contrat de bail, tout comme I'annexe a larrété royal du
04/05/2007.

Signature du bailleur

Signature du locataire
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