Région de Bruxelles-Capitale Formulaire 002
Commune de Jette

Vos références:

Nos références: J.10965

Annexe(s) : 12 plans.

PERMIS D'URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par Monsieur Georges KYPIRTIDIS
relative a un bien sis rue de Moranville 8

et tendant & la régularisation de la construction d'annexes, de 'aménagement de terrasses et de lucarnes en Jacade avant et
en fucade arriére d'une maison unifamiliale;

Attendu que l'accusé de réception de cette demande porte la date du 23/08/2019;
Vu l'ordonnance du 29 aoiit 1991 organique de la planification et de I'urbanisme;
Vu I'article 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu Parrété du Gouvernement de la Région de Bruxclles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif 3 la transmission de documents en
vue de I’instruction des demandes de permis d’urbanisme et de lotir, des demandes de certificat d’urbanisme et de certificat
d’urbanisme en vue de lotir;

Vu I’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxclles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux enquétes publiques et aux
mesures particuliéres de publicité en matiére d’urbanisme et d’environnement modifié par 1'arrété du Gouvernement du 10
juillet 1997;

Vu Parrété de I’Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de concertation;

(1) Attendu qu'il existe, pour le territoire ol se situe le bien, un plan particulier d’affectation du sol en vigueur autre qu’un
plan particulier d’affectation du sol approuvé sur base de I’article 17 de la loi du 29 mars 1962 organique de ’aménagement
du territoire et de I’urbanisme;

(1) Vu la décision du 08/11/2019 du Fonctionnaire délégué accordant, sur proposition motivée du Collége dérogation au
susdit (1) plan particulier d’affectation du sol;
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(1) Attendu que la demande a ét€ soumise aux mesures particuliéres de publicité du 29/08/2019 au 12/09/2019 et qu'aucune
réclamation n’a ét¢ introduite; que le Collége en a délibéré;

(1) Vu Iavis de la commission de concertation du 20/09/2019;
(1) Vu les réglements régionaux d’urbanisme;

(1) Vu les réglements communaux d’urbanisme;

Note

(1) Biffer la (les) mention(s) inutile(s).



ARRETE:

Art, ler. Le permis est délivré & Monsieur Georges KYPIRTIDIS pour les motifs suivants (2)

L vu

Pavis favorable du fonctionnaire délégué de Bruxelles Urbanisme et Patrimoine du

08/11/2019(réf.: |0/DER/1714045), libellé comme suit :
« La dérogation sollicitée par le Collége des Bourgmestre ct Echevins est accordée pour les motifs suivants :

Vu ’avis du Collége des Bourgmestre et Echevins de la Commune de Jette du 01/10/2019 auquel le

fonctionnaire délégué se rallie ;

Considérant que le bien se situe en zone de forte mixité du Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS)

arrété par arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 ;

Considérant que la demande vise & régulariser la construction d'annexes, I'aménagement de terrasses et

de lucarnes en facade avant et en fagade arriére d'une maison unifamiliale ;

Considérant que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité du 29/08/2019 au

12/09/2019 pour les motifs suivants :

o dérogation aux prescriptions urbanistiques da PPAS en ce qui conceme la zone de cours et
jardins avec construction d'annexes limitée ;

et quaucune réclamation n’a été introduite ;

Considérant que I'immeuble se trouve dans les limites du PPAS n° 8.04 du quartier Albert approuvé par
I"A.G. du 21.01.1999 : espace public du quartier ct de caractére résidentiel :

Considérant que le bien a une superficie de 189m? ;

Considérant que les transformations suivantes ont été réalisées :

agrandissement de fa cave au niveau du sous-sol ;

construction d’une annexe au rez-de-chaussée ;

aménagement d’une terrasse et d°un escalier au rez-de-chaussée ;

construction d’une annexe au 1% étage ;

aménagement d’une terrasse au 2° étage ;

construction de deux lucarnes dans le versant avant ;

consttuction d’une lucarne dans Ic versant arricre ;

modification des chissis en facade avant ;

Considérant les photos datées de 1988 jointes a la présente demande ;

Considérant que 12 maltre d’ouvrage déclare avoir agrandi les caves du sous-sol, démoli 1a véranda et
construit les extensions en fagade arriére lors de I’achat du bien en 1988 ;

Considérant que d’aprés les photos aériennes fournies par le site « Brugis » les lucarnes existaient déja en
1987 ;

Considérant dés lors qu’il s’agit d’une régularisation dite « automatique » pour les lucarnes et les
extensions ;

Considérant que les terrasses ont été aménagées aprés 2003 ;

Considérant que le PPAS n’autorise pas d’extension de plus de 4m20 en zone de cours et jardins avec
construction d’annexes limitées ni de toiture plate ;

Considérant que les annexes ont une hauteur variant d’1m82 & 9m06 terrasses non comprises ;
Considérant que les deux habitations mitoyennes sont plus hautes et plus profondes que le bien concerné
par la demande ;

Considérant dés lors que les transformations n’impactent pas les habitations mitoyennes et n’impliquent
aucune rehausse des murs mitoyens ;

Considérant que les transformations améliorent les conditions de confort et d’habitabilité du logement ;
Considérant que la demande est conforme aux Titres I et IIdu RRU ;

Considérant que les chassis sont en PVC blanc ;

Considérant que 1a division reste semblable a la division existante en situation de droit ;

Considérant que la modification de ceux-ci ne nuit pas a I’esthétique de la fagade ;

Considérant que I’affectation du bien reste inchangée » ;
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e vuque le fonctionnaire délégué a accordé les dérogations sollicitées par le Collége des Bourgmestre et Echevins ;
considérant qu’en date du , le Collége des Bourgmestre et Echevins avait émis un avis favorable pour les mémes
motifs que ceux repris par le fonctionnaire délégué de Bruxelies Urbanisme et Patrimoine ;

Note

(1) Biffer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) Outre les motifs en relation avec le bon aménagement, le Collége des Bourgmestre et Echevins vise, le cas échéant, la
conformité du projet avec les plans ou les projets de plan en vigueur et explicite sa décision au regard des observations et
réclamations éventuelles.

(3) Ajouter, s°il y a lieu, les prescriptions imposées par les réglements régionaux et communaux d’urbanisme dans la mesure
ol elles complétent celles du plan particulier d”affectation du sol ou du permis de lotir.



e  considérant que les autorités communales se rallient de ce fait 4 la motivation et aux considérants du fonctionnaire
délégué de Bruxelles Urbanisme et Patrimoine ;

e  considérant que ces modifications répondent aux conditions de I’avis favorable du fonctionnaire délégué;

e  considérant que I'article 12 du Titre I du réglement régional d’urbanisme (RRU) mentionne, que les cuisines, les
salles de bain, les toilettes et les locaux destinés & entreposer des ordures ménagéres doivent étre équipés d’un
dispositif de ventilation qu’il s’agisse de ventilation naturelle ou mécanique ;

e considérant que ['article 13 du titre II du RRU mentionne qu’en matiére d’équipements des logements et en
particulier de raccordements aux réseaux de distribution (eau, électricité, gaz), les compteurs sont individualisés
par logement ;

®  vularrété du Gouvernement de la Région de Bruxclles-Capitale du 10 juin 2004 déterminant les actes et travaux
soumis & permis d’urbanisme dispensés de 1°avis préalable, de la visite de contrdle et de I’attestation de conformité
du Service Incendie et d’Aide médicale urgente.

Art. 2. Le titulaire du permis devra:
1° respecter les conditions suivantes imposées par le Collége des Bourgmestre et Echevins:

* sous réserve de droits de tiers.

2°(3)
3° respecter les indications particuliéres reprises dans I’annexe 1 du présent arrété.

Art. 3. (A n’utiliser que dans les cas définis a Particle 88 de I’ordonnance du 29 aofit 1991). Les travaux ou actes permis ne
peuvent étre maintenus au-dela du

Art, 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au Fonctionnaire délégué aux fins de I’exercice
éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Art. 5. Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmestre et Echevins et le Fonctionnaire
délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins huit jours avant d’entamer ces travaux ou ces acles,
A

Art. 6. Le présent permis ne dispense pas de I’obligation de solliciter les autorisations ou permis imposés par d’autfes
dispositions 1égales ou réglementaires.

("' Date : 26/11/20
\l
Par le College: N ~
s
Le Sct.:réraird.- c%nmugud \hg]gou
a Secrét Communal ff, S
De wd mesntesocretaris
-
B. Goeders ¢ rist é/ fuggeman H] Doyen

Notification au Fonctionnaire délégué de Bruxelles Urbanisme et Patrimoine.

Par le College:
Le Secrétaire communal ~ ~. LeBc
Le Secrgtafie Communal ff. ~
De wd sGemsentesacretaris
B. Goeders ggeman
Note

(1) Biffer la (les) mention(s) inutile(s).

(2) Outre les motifs en relation avec le bon aménagement, le Collége des Bourgmestre et Echevins vise, le cas échéant, la
conformité du projet avec les plans ou les projets de plan en vigueur et explicite sa décision au regard des observations et
réclamations éventuelles.

(3) Ajouter, s’il y a lieu, les prescriptions imposécs par les réglements régionaux et communaux d’urbanisme dans la mesure
out elles complétent celles du plan particulier d’affectation du sol ou du permis de lotir.



Annexe 1 au permis d’urbanisme
Indications particuliéres a respecter pour la mise en ceuvre du permis

Dispositions 1égales et réglementaires

Suspension et annulation

Article 124 de I’ordonnance du 29 aoiit 1991.

Dans le cas visé a I’article 116, § ler, alinéa 3, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliere et son avis
respecté,

Dans le cas visé a Iarticle 116 § ler alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliere.

Dans la négative, il suspend la décision du Collége des bourgmestre et échevins et le notifie 2 celui-ci, au demandeur ainsi
qu”au Collége d’urbanisme, dans les vingt jours qui suivent la réception du permis.

Article 126 de I’ordonnance du 29 aofit 1991,

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 124 et 125, le Gouvernement, sur avis du
Collége d’urbanisme, annule le permis s’il y a lieu et notific sa décision simultanément au collége des bourgmestre et
échevins et au demandeur.

Le College des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulaire du permis ou son conseil, sont, A leur demande,
entendus par le Collége d’urbanisme. Lorsqu'une partie demande a étre entendue, I'autre partie et le fonctionnaire délégué
sont invités A comparaitre. Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze jours.

A défaut de la notification de ’annulation dans les délais précités, la suspension est levée,

Péremption et prorogation

Art. 101. § ler. Sous réserve des hypothéses visées au § 3, le permis est périmé si, dans les trois années de sa notification, le
titulaire n'a pas entamé sa réalisation de facon significative ou, dans les cas visés a l'article 98, § ler, 1°, 2° et 4°, s'il n'a pas
commencé les fravaux d'édification du gros-ceuvre ou encore s'i! n'a pas. le cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées
en application de ['article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis. Dans cette hypothése, la
péremption affecte :

- la partie non réalisée du permis, si la partie réalisée peut étre considérée, au sein de celui-c1, comme un elément autonome,
apprécié et autorisé comme tel par I’autorité délivrante ;

- Pentiéreté du permis, dans le cas contraire.

La péremption du permis s'opére de plein droit.

§ 2. A la demande du titulaire du permis, les délais visés au § ler peuvent étre prorogés par période d'un an, lorsque le
demandeur justific soit qu'il n'a pu mettre en ceuvre son permis soit qu’il a dii interrompre ses travaux en raison de la
survenance d'un cas de force majeure ou de la nécessité de conclure un ou plusieurs marché(s) public(s).

La demande de prorogation doit intervenir, a peine de forciusion, deux mois au moins avant I'écoulement du délai de
péremption.

Le collége des bourgmestre et échevins se prononce sur la demande de prorogation lorsque le permis a été délivré par celui-
ci. Dans les autres cas, le fonctionnaire délégué se prononce sur la demande de prorogation.

A défaut de décision de l'autorité compétente au terme du délai de péremption, la prorogation demandée est réputée
accordée.

La décision de refus de prorogation ne peut pas faire l'objet d’un recours au Gouvernement.

§ 3. En dérogation au § ler, pour les permis portant sur des zones d’espaces verts ou visés & I'article 123/2, § ler, 1° a 3°,
qui autorisent des actes et travaux récurrents ou s’inscrivant dans un programme de gestion de I’ensemble du bien concerné,
le délai de péremption peut &tre fixé A dix ans pour les actes et travaux concernés. Dans cette hypoth&se, Iinterruption des
actes et travaux pendant plus d’un an n’entraine pas la péremption du permis et § 2 n’est pas applicable.

§ 4. Dans tous les cas o, en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le délai de péremption est lui-
méme suspendu, et ce pour toute la durée de suspension du permis.

§ 5. Au cas ol des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en ceuvre d'un permis
d'urbanisme, le permis et son délai de péremption sont suspendus de plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois
pour la Gestion de I'Environnement de la bonne exécution de ces actes ou travaux préalables.

§ 6. Lorsqu'un recours en annulation est introduit & l'encontre d’un permis d'urbanisme devant la section du contentieux
administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis est suspendu de plein droit de I'introduction de la requéte a
la notification de la décision finale. Si le titulaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie 4 la procédure, l'autorité qui a
délivré le permis notifie au titulaire la fin de la période de suspension du délai de péremption.

Le délai de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein droit lorsqu'une demande d'interruption des
actes et travaux autorisés par ce permis est pendante devant une juridiction de l'ordre judiciaire, de la signification de I’acte
introductit d’instance a la notification de la décision.

§ 7. En cas de projet mixte au sens de l'article 176/1, le permis d'urbanisme et son délai de péremption sont suspendus tant
que le permis d'environnement définitif n'a pas été€ obtenu.

Le refus définitif du permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.



Pour l'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs ouverts contre cette
décision par le présent Code ou par l'ordonnance relative aux permis d'environnement, ou les délais pour les intenter, sont
épuisés.

Lorsqu'un recours en annulation est introduit & l'encontre du permis d'environnement devant la section du contentieux
administratif du Conseil d'Etat, le délai de péremption du permis d'urbanisme est suspendu de plein droit de l'introduction de
la requéte & la notification de la décision finale. Si le titulaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie  la procédure,
l'autorité qui a délivré le permis notifie au titulaire la fin de la période de suspension du délai de péremption.

Le délai de péremption du permis d'urbanisme est également suspendu de plein droit lorsqu'une demande d'interdiction de
mise en ceuvre du permis d'environnement est pendante devant une juridiction de l'ordre judiciaire, de la signification de
I’acte introductif d’instance a la notification de la décision.

§ 8. La présente disposition n'est pas applicable aux permis d'urbanisme si et dans la mesure ol ils autorisent des actes et
travaux visant & mettre fin & une infraction visée a l'article 300.

Exécution du permis

Article 120 de I’ordonnance du 29 aoiit 1991.

Le permis délivré en application des articles 116 et 118 est exécutoire si, dans les vingt jours & compter de sa notification, le
fonctionnaire délégué n’a pas notifié¢ au demandeur une décision motivée suspendant le permis,

Le délai visé & I’alinéa ler prend cours & compter de la date de la levée de la suspension visée a I'article 87, § 2.

Le permis doit reproduire le texte de 1’alinéa premier.

Publicité

Article 121 de I’ordonnance du 29 aofit 1991.

Un avis indiquant que le permis a été délivré, doit étre affiché sur le terrain, par les soins du demandeur, soit, lorsqu'il s’agit
de travaux, avant |’ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs
de I’acte ou des actes et tout au long de I’accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par I’administration
communale ou par le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence 4 la disposition des agents désignés a I’article 183,
a I’endroit ol les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Recours au Collége d’urbanisme

Article 188/1 du Code bruxellois de I’ Aménagement du Territoire :

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement a l'encontre :

- de la décision du collége des bourgmestre et échevins ou du fonctionnaire délégué, dans les trente jours de la réception de
celle-ci ;

- de la décision implicite de refus de sa demande, dans les trente jours de 'expiration du délai imparti au fonctionnaire
délégué pour statuer sur celle-ci.

Lorsque la commune n'est ni la demanderesse de permis, ni I’autorité initialement compétente pour délivrer celui-ci, le
Collége des bourgmestre et échevins peut introduire un recours au Gouvernement & l'encontre de la décision du
Jonctionnaire délégué dans les trente jours de la réception de celle-ci. Ce recours, de méme que le délai pour le former, est
suspensif. Sous peine d'irrecevabilité, il est adressé en méme temps au demandeur par lettre recommandée & la poste.

Le recours est adressé au Gouvernement, qui en transmet copie, dés réception, au Collége d’urbanisme et & I'autorité dont
la décision, expresse ou implicite, est contestée.

Le College d'urbanisme procéde & une audition lorsque celle-ci est demandée. Cette demande est formulée dans le recours
ou, s'agissant de l'autorité dont la décision, expresse ou implicite, est contestée, dans les cing jours de la notification du
recours par le Gouvernement. Lorsqu une partie demande & étre entendue, les autres parties sont invitées a comparaitre.
L administration en charge de ['urbanisme et le Gouvernement ou la personne qu'il délégue peuvent assister a |'audition
devant le Collége d 'urbanisme.

Le Gouvernement arréte les modalités d'introduction du recours et d’organisation de I audition.

Article 188/2 du Code bruxellois de I’Aménagement du Territoire :

Sans préjudice de l'alinéa 2, le Collége d'urbanisme notifie son avis aux parties et au Gouvernement dans les septante-cing
Jours de la date d’envoi du recours.

Le délai visé a l'alinéa ler est prolongé comme suit lorsque le Collége d'urbanisme constate que la demande doit étre
soumise aux actes d 'instruction suivanis :
1° trente jours lorsque la demande est soumise a l'avis d’administrations ou d instances ;
2° quarante-cing jours lorsque la demande est soumise & une enquéte publique ;
3° quarante-cing jours lorsque I'enquéte publique est organisée partiellement durant les vacances d 'été ;
4° quarante-cing jours lorsque la demande est soumise & [ avis de la commission de concertation ;

Dans ces hypothéses, le Collége d'urbanisme informe les parties et le Gouvernement des mesures sollicitées et de la durée
de la prolongation des délais.

A défaut d’avis émis dans le délai imparti, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d’un avis émis
hors délal.



Article 188/3 du Code bruxellois de I’Aménagement du Territoire :

Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les soixante jours :
- de la notification de I'avis du Collége d'urbanisme ;

- ou, a défaut d'avis rendu dans le délai imparti, de I'expiration de ce délai.

A défaut de notification de la décision dans le délai prévu & l'alinéa ler, chacune des parties peut, par lettre
recommandée, adresser un rappel au Gouvernement. Lorsque ce rappel est envoyé par le Collége des bourgmestre et
échevins, celui-ci en adresse simultanément une copie au demandeur en permis par lettre recommandée. A défaut, la lettre
de rappel ne porte pas d'effets.

Si, & l'expiration d’un nouveau délai de trente jours a compter de ['envoi du rappel, le Gouvernement n'a pas envoyé sa
décision aux parties, I'avis du College d'urbanisme tient lieu de décision. A défaut d'avis du Collége d'urbanisme, la
décision qui a fait ['objet du recours est confirmée.

Article 188/4 du Code bruxellois de I’ Aménagement du Territoire :

§ ler. Préalablement & la décision du Gouvernement, le demandeur peut modifier sa demande de permis.

Toutefois, lorsque la demande de permis est soumise aux mesures particuliéres de publicité en application de l'article
18872, la demande ne peut étre modifide entre la date d'introduction du recours et la fin des mesures particuliéres de
publicité ou |'échéance du délai de leur réalisation visé a ['article 188/8 ou 188/9.

§ 2. Le demandeur avertit le Gouvernement par lettre recommandée de son intention de modifier sa demande de permis.
Le délai visé a I'article 188/3 est suspendu a dater de I'envoi de la lettre recommandée.

§3. Dans un délai de 6 mois a compter de la notification adressée au Gouvernement, les modifications sont introduites par
le demandeur.

Passé ce délai, la demande de permis est caduque.

§ 4. Dans les trente jours de la réception de la demande modifiée, le Gouvernement vérifie si le dossier est complet et si la
demande modifiée doit & nouveau étre soumise & des actes d'instruction eu égard aux conditions visées au § 5, et adresse au
demandeur, par lettre recommandée, un accusé de réception si le dossier est complet. Dans le cas contraire, il I'informe,
dans les mémes conditions, que son dossier n'est pas complet en indiquant les documents ou renseignements manguants ; le
Gouvernement délivre l'accusé de réception dans les trente jours de la réception de ces documents ou renseignements.

Si, dans les six mois de la notification du caractére incomplet du dossier, le demandeur ne communique aucun des
documents ou renseignements manquants, la demande de permis est caduque. Si le demandeur communique une partie de
ces documents, il est a nouveau fait application des dispositions du présent paragraphe.

En l'absence de délivrance de 1'accusé de réception ou de la notification du caractére incomplet du dossier dans les
déluis visés a |'alinéa ler, la suspension visée au § 2 est levée et le délai dans lequel le Gouvernement doit notifier sa
décision conformément a i ‘articie i88/3 recommence a courir le iendemain de [ ‘échéance du déiai visé a cer alinéa.

§ 5. Lorsque les modifications apportées par le demandeur n'affectent pas 1'objet du projet, sont accessoires et visent a
répondre aux objections suscitées par le projet initial ou a supprimer de la demande les dérogations visées a I'article 126, §
11, qu'impliquait le projet initial, le Gouvernement statue sur la demande modifiée, sans qu'elle ne soit & nouveau soumise
aux actes d’instruction déja réalisés.

La suspension visée au § 2 est levée & la date d'envoi de I'accusé de réception de dossier complet visé au § 4, et le délai
dans lequel le Gouvernement doit notifier sa décision conformément a I'article 188/3 recommence a courir.

Article 188/5 du Code bruxellois de I’Aménagement du Territoire :

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destindes a sauvegarder le bon aménagement
des lieux ou refuser le permis. ’

1l peut également consentir les dérogations visées a I 'article 126, § 11.

En outre, le Gouvernement peut accorder le permis en s'écartant des prescriptions réglementaires des plans visés au titre
Il dés que la modification de ces plans a été décidée dans le but de permettre la réalisation des actes et travaux d’utilité
publique qui sont !'objet de la demande de permis, pour autant que, dans la décision de modifier le plan, ['autorité
compétente ait justifié que la modification ne concerne que I'affectation de petites zones au niveau local et ne soit pas
susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement comple tenu des critéres énumérés a 'annexe D du présent
Code. Dans ce cas, la demande du permis est soumise aux mesures particuliéres de publicité visées a ['article 188/7.

Les alinéas précédents sont applicables a ['avis du Collége d’urbanisme lorsque celui-ci tient lieu de décision
conformément a l'article 188/3.

Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 2019 relatif a I’introduction des recours exercés
devant le Gouvernement contre les décisions prises en mati¢re de permis de lotir, de permis d’urbanisme et de certificats
d’urbanisme ¢t organisant I’audition prévue dans le cadre de ces recours :

Article ler. Pour 'application du présent chapitre, on entend par :

1° CoBAT : le Code bruxellois de ['Aménagement du Territoire ;

2° Gouvernement : le Gouvernement de la Région de Bruxelles Capitale ;

3° Recours : le recours en réformation introduit auprés du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en application
de l'article 188/1 du CoBAT.

Art. 2. Sous réserve de ce que prévoit l'article 188/1, alinéa 2, du CoBAT pour les recours introduits par le Collége des
bourgmestre et échevins, !'introduction d'un recours au Gouvernement peut se faire par la voie électronigue ou par envoi
d'une lettre recommandée a la poste.

Art. 3. Dés la réceprion du recours, le Gouvernement notifie, par la voie électronique, au Collége d'urbanisme et a |'autorité
dont la décision est contestée, une copie du recours accompagnée, s’il échet, d'une copie des documents qui y sont joints.



Dés la réception de la notification visée & I'alinéa ler, 'autorité dont la décision est contestée adresse deux copies
conformes du dossier administratif au Collége d 'urbanisme.
Art. 4. L'autorité dont la décision est contestée peut demander a étre entendue, par la voie électronique ou par la voie
postale, dans le délai prévu a 'article 188/1, alinéa 4, du CoBAT. Cette demande est adressée au Gouvernement qui la fait
suivre, dés réception, au Collége d'urbanisme.
Art. 5. Lorsqu’une partie a demandé a étre entendue, le Collége d'urbanisme convoque toutes les parties au plus tard huit
Jjours avant la date de |'audition.

La convocation est adressée par la voie électronique & ['autorité dont la décision est conlestée, et peut étre adressée par
cette voie au demandeur de permis ou de certificat dans |'une des hypothéses suivantes :
1° Lorsqu 'l a introduit son recours par la voie électronique ;
2° moyennant son consentement préalable et exprés a échanger des communications électroniques produisant des effets
Juridiques a son égard.

L 'absence d’une partie diment convoquée n'affecte pas la validité de !'avis du Collége d'urbanisme.
Art. 6. Le Collége d'urbanisme dresse un procés-verbal de ['audition des parties en vue de sa communication au
Gouvernement.
Art. 7. Lorsqu’une demande d’audition a é1é introduite conformément aux exigences de I'article 188/1 du CoBAT et du
présent arrété mais que le Collége d'urbanisme n’a pas procédé a |'audition dans le délai visé a l'article 188/2 du CoBAT,
le Gouvernement invite les parties en vue de leur audition en se conformant au prescrit de ['article 5.



PERMIS D'URBANISME OCTROYES PAR LE CBE
Modification du Code bruxellois de ’Aménagement du Territoire (CoBAT)
Entrée en vigueur : 1 janvier 2010

Dispaositi i (article 120 de I'ordonnance du 14 mai 2009 modifiant I’ordonnance du 13 mai 2004 portant
ratification du Code bruxellois de I'aménagement du territoire) :

Toutefois, les recours introduits aprés 'entrée en vigueur de V'ordonnance contre une décision de l'autorité délivrante
rendue avant l'entrée en vigueur de la présente ordonnance, sont traités conformément aux dispositions en vigueur au
jour ot la décision de l'autorité délivrante a £1¢ rendue.

Pour l'applicarion de la présente disposition, les articles 126/1, 164/1 et 173/1 du Code, tels qu'insérés par la présente
ordonnance. sont considérés comme des régles de fond dapplication immédiate, y compris au bénéfice des requérants
devant le Collége d'urbanisme dans le cadre de la procédure applicable avant l'entrée en vigueur de la présente
ordonnance. »

CoBAT :

Exécution du permis

Article 157 du Cade bruxellois de |'aménagenent du territoire

Le permis déliveé en application de l'article 153 est exécutoire si, dans les vingt jours a compter de sa notification, le
fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Le délai visé A Palinéa Ler prend cours A compter de la date de la levée de la suspension visée a l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de l'alinéa premier.
Le permis délivré en application de l'article 155 est exécuroire si, duns les fiente jours & compter de sa notification, le
fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le permis.

Le délai visé A 'alinéa ler prend cours & compter de la date de la levée de la suspension visée a l'article 101 §3.

Le permis doit reproduire le texte de l'alinéa premier.

Suspension et annulation

Article 160 du Code bruxellois de I'aménagement du territaire

Dans le cas visé A l'article 153, § ler, alinéa 3, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliere et son avis
respecté.

Dans le cas visé  I'article 153, § ler, alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliere.

Dans tous les cas, le fonctionnaire délégué vérifie en outre, le cas &chéant, si les conditions de I'arrété du Gouvernement de
refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait l'objet du permis ont été respectées. :

Dans la négative, il suspend la décision du Collége des bourgmestre et échevins et le notifie a celui-ci, au demandeur ainsi
qu'a I'Administration, dans les vingt jours qui suivent la réception du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au College d'urbanisme dans les cing jours de
sa réception.

Article 161 du Code bruxellois de I'aménagement du territoire

§ ler. Dans le cas visé a l'article 155, une expédition du permis est transmise avec le dossier au fonctionnaire délégué, qui
vérifie si le permis est conforme au plan particulier d'affectation du sol ou au permis de lotir.

Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint  'expédition de la décision
délivrant le permis qu'il notifie au fonctionnaire délégué.

Le fonctionnaire délégué vérific en outre la conformité du permis a la réglementation en vigueur et, le cas échéant, aux
conditions de I'arrété du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait l'objet du
permis.

L' Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'vrbanisme dans les cing jours de
sa réception.

En cas de non-conformité, le fonctionnaire délégué suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et le notifie
3 celui-ci, au demandeur ainsi qu'[1 & I'Administration] 1, dans les trente jours qui suivent la réception du permis.

§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qui, bien qu'il soit fondé sur un plan particulier d'affectation du sol ou un
permis de lotir non périmé, est non conforme aux prescriptions d'un projet de plan régional d'affectation du sol entré en
vigueur.
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Publicité

Article 194/2 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit étre affiché sur le terrain par les soins du demandeur, soit, lorsqu'il s'agit
de travaux, avant l'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce demnier, soit, dans les autres cas, dés les préparatifs
de l'acte ou des actes et tout au long de I'accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé ou une copie de ces documents certifiée conforme par 1'administration
communale ou par le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence 2 la disposition des agents désignés a l'article 30, A
l'endroit oi les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Le titulaire du permis doit avertir par lettre recommandée le Collége des bourgmestre et échevins et le fonctionnaire
délégué du commencement des travaux ou des actes autorisés ainsi que de l'affichage visé a l'alinéa ler, au moins huit jours
avant d'entamer ces travaux.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Modification du permis d’urbanisme

Article 102/1 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis aux conditions suivantes :
1° les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés,;
2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis en ceuvre;
3° tous les recours administratifs ouverts a son encontre par le présent Code ou les délais pour les intenter sont épuisés.

§ 2. Les dispositions du chapitre Ter et III du présent titre sont applicables a la demande de modification du permis
d'urbanisime.

§ 3. Lorsqu'elle accorde la modification du permis, l'autorité ne peut porter atteinte aux éléments du permis d'urbanisme
qui ne sont pas modifiés par la demande.

§ 4. L'introduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis d'urbanisme dont la
modification est demandée.

La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urbanisme dont la
modification est demandée.

§ 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du permis d'urbanisme.

Recours an Gouvernement

Article 169 du Code bruxellois de Paménagement du territoire

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement dans les trente jours de la réception de la décision du College des
bourgmestre et échevins ou du fonctionnaire délégué ou, en cas d'absence de décision du fonctionnaire délégué, dans les trente
jours a compter de I'expiration du délai visé & I'article 164, alinéa 5.

Ce recours est envoyé, par lettre recommandée a la poste, an Collége d'urbanisme qui en adresse copie au Collége des
bourgmestre et échevins et au Gouvernement dans les cinq jours de sa réception.

Article 170 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

Dans les trente jours de sa notification, le Collége des bourgmestre et échevins peut introduire un recours au Gouvernement
contre le permis délivré par le fonctionnaire délégué sur la base de larticle 164, lorsque cette décision consacre une dérogation
visée & l'article 155, § 2, alinéa ler en I'absence de proposition motivée du collége.

Ce recours, de méme que le délai pour le former, est suspensif. Il est adressé, en méme temps, par letire recommandée au
College d'urbanisme, au demandeur et au fonctionnaire délégué.

Article 171 du Code bruxellois de Paménagement du territoire

§ ler. Le Collége d'urbanisme remet son avis au Gouvernement dans les soixante jours de Fenvoi du recours.

Le Collége en adresse simultanément copic aux parties.

A défaut d'avis émis dans ce délai, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d'un avis émis hors délai.

§ 2. Le délai visé au paragraphe ler est prolongé :

1° de trente jours lorsque l'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicité ou
a l'avis d'administrations ou d'instances;

2° de soixante jours lorsque I'instruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres de publicité
et & l'avis d'administrations ou d'instances;

Dans les hypothéses visées a 'alinéa ler, 1° et 2°, le Collége d'urbanisme informe les parties et le Gouvernement des mesures
sollicitées et de la durée de la prolongation des délais.

§ 3. A leur demande, le Collége d'urbanisme procéde 4 l'audition des parties.

La demande d'audition est formulée dans le recours ou, lorsqu'elle est formée par I'autorité qui a délivré I'acte attaqué, dans les
cinq jours de la réception de 1a copie du recours.

Lorsqu'une partie demande 4 étre entendue, les autres parties sont également invitées 4 comparaitre.

Dans ce cas, le délai visé au paragraphe ler est prolongé de quinze jours,

Le Gouvernement ou son représentant peut assister a 1'audition.

§ 4. Le Gouvernement peut arréter les modalités et délais d'échange des arguments écrits des parties.
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Le fonctionnaire délégué peut également suspendre le permis lorsqu'il estime que les travaux prévus dans ce permis ou dans
le dossier annexé sont de nature & compromettre le bon aménagement des lieux. dés que le Gouvernement a décidé la
modification du plan particulier d'affectation du sol ou I'établissement d'un plan particulier d'affectation du sol ayant pour
effet de modifier ou d'annuler le permis de lotir.

Article 162 du Code bruxellois de | 'aménagement du territoire

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 160 et 161, le Gouvernement, sur avis du
College d'urbanisme, annule le permis s'il y a lieu et notifie sa décision simultanément au Collége des bourgmestre et
échevins et au demandeur.

Le Collége des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulaire du permis ou son conseil, sont, 4 leur demande,
entendus par le Collége d'urbanisme. La demande d'audition est adressée a 'Administration. Lorsqu'une partie demande a
étre entendue, l'autre partie et le fonctionnaire délégué sont invités & comparaitre. A cette fin, I'Administration adresse aux
parties et au Collége d'urbanisme une invitation & se présenter 4 l'audition devant le Collége d'urbanisme qui renseigne la
date et le lieu de celle-ci. L' Administration et le Gouvernement ou la personne qu'il délégue peuvent assister 4 l'audition
devant le Collége d'urbanisme. Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze jours.

A défaut de la notification de l'annulation dans les délais précités, la suspension est levée.

Le permis reproduit le texte des articles 160 et 161, et les alinéas premier et deuxiéme du présent article.

Le Gouvernement détermine les modalités d’exécution du présent article.

Péremption et prorogation

Article 101 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

§ ler. Le permis est périmé si, dans les deux années de sa délivrance, le bénéficiaire n'a pas entamé sa réalisation de fagon
significative ou, dans les cas visés & l'article 98, § ler, 1°, 2° et 4°, &'il n'a pas commencé les travaux d'édification du gros
ceuvre ou encore s'il n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées en application de I'article 100.

L'interruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis.

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, de l'introduction de la requéte a la
notification de la décision finale, lorsqu'un recours en annulation a été introduit a l'encontre du permis devant le Conseil
d’Etat. Si le bénéficiaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie au proceés, l'autorité qui a délivré le permis notifie au
bénéficiatre la fin de période de suspension du délai de péremption.

La péremption du permis s'opére de plein droit.

§ 2. Toutefois, a la demande du bénéficiaire, le délai de deux ans visé au paragraphe ler peut étre prorogé pour une période
d'un an,

La prorogation peut également étre reconduite annuellement, chaque fois que le demandeur justifie qu'il n'a pu mettre en
ceuvre son permis par cas de force majeure.

La prorogation ou la reconduction est accordée par le Collége des bourgmestre et échevins lorsque le permis a été délivré
par ce dernier. Dans les autres cas, en ce compris celui visé a l'article 187, la prorogation ou la reconduction est accordée par
le fonctionnaire délégué.

A défaut de décision de l'autorité compétente au terme du délai de deux ans, la prorogation ou la reconduction est réputée
accordée.

La décision de refus de prorogation ou la reconduction du permis ne peut faire I'objet des recours visés aux articles 165,
169, 180 et 184.

§ 3. En cas de projet mixte au sens de l'article 124, § 2, le permis d'urbanisme est suspendu tant qu'un permis
d'environnement définitif n'a pas été obtenu.

Le refus définitif de permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.

Pour I'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs ouverts contre cette
décision par le présent Code ou par I'ordonnance relative aux permis d'environnement, ou les délais pour les intenter sont
épuisés.

Le délai de péremption visé au § ler ne commence & courir qu'd partir de la délivrance du permis d'environnement au
titulaire du permis d'urbanisme.

§ 4. Au cas ou des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en ceuvre d'un permis
d'urbanisme, celui-ci est suspendu de plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois pour la gestion de
l'environnement de la bonne exécution de ces actes ou travaux préalables.

§ 5. Dans tous les cas ol en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le délai de préemption est
lui-méme suspendu et ce, pour toute la durée de suspension du permis.

Article 3 de l'arrété de U'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif a la péremption et a la
prorogation des permis d'urbanisme.

La demande de prorogation est adressée, par envoi recommandé a la poste, au Collége des bourgmestre et échevins qui a
délivré le permis ou au fonctionnaire délégué lorsque le permis a été délivré par une autre autorité que le collége des
bourgmestre et échevins.




Article 172 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire
Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les trente jours de I'envoi de l'avis du Collége d'urbanisme ou, 4 défaut
d'avis, de l'expiration du délai d'avis.

Article 173 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

A défaut de notification de la décision dans le délai prévu a l'article 172, chacune des parties peut, par letire recommandée,
adresser un rappel au Gouvernement.

Lorsque le Collége des bourgmestre et échevins ou le fonctionnaire délégué mettent le Gouvernement en demeure, ils en
adressent simultanément copie au demandeur en permis. A défaut, la lettre de rappel ne porte pas d'effets.

Si, a l'expiration d'un nouveau délai de trente jours & compter de l'envoi du rappel, le Gouvernement n'a pas envoyé sa décision
aux parties, 'avis du Collége d'urbanisme tient lieu de décision. A défaut d'avis du Collége d'urbanisme, la décision qui a fait
I'objet du recours est confirmée. Dans le cas visé & l'article 164, alinéa 5, le permis est réputé refusé.

Article 173/1 du Code bruxellois de | 'aménagement du territoire

Préalablement & la décision du Gouvemnement, le demandeur peut produire des plans modificatifs ainsi que, le cas échéant, un
complément au rapport d'incidence, lorsque ces plans modificatifs n'affectent pas I'objet du projet, sont accessoires et visent &
répondre aux objections suscitées par le projet initial ou lorsqu'ils visent 3 supprimer les dérogations visées aux articles 153, § 2, et
155, § 2 qu'impliquait le projet initial. Le permis est délivré sans que le projet modifié ne soit soumis aux actes d'instruction déja
réalisés.

Article 174 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destinées a sauvegarder le bon aménagement des
lieux ou refuser le permis.

II peut également consentir les dérogations visées a I'article 153, § 2, et celles qui sont visées a l'article 155, § 2, sans devoir, dans
le second cas, &tre saisi d'une proposition en ce sens du Collége des bourgmestre et échevins.

Les décisions du Gouvernement sont motivées. Les décisions du Gouvernement sont spécialement motivées si elles s'écartent de
T'avis émis par le Collége d'urbanisme




Note PEB 2/2015 avec architecte

Suite de la procédure PEB :

Le CoBrACE (LOGC Bruxeliois de I’Air, du Climat et de la maitrise de I'Energie) voté le 02 mai 2013 intégre notamment
I’Ordonnance PEB' en y apportant quelques modifications, essentiellement au niveau de la procédure. Ce v
CoBrACE est d’application pour les projets dont la demande de permis d’urbanisme est déposée & partir du 1/1/2015.
ces projets il ne sera plus fait référence & I’Ordonnance PEB mais uniquement au CoBrACE.

Pour rappel, dans le cadre de la réglementation PEB, vous étes tenus de poser des actes administratifs tout au long de
I’avancement de votre projet afin de garantir le respect des exigences PEB.

Dans le cadre du CoBrACE, une seule et méme procédure de base est désormais prévue pour toutes les natures des travaux
(abandon de Ya procédure « simplifiée ») :

I, Auplus tard 8 jours avant le début du chantier, vous devez envoyer le formulaire de « notification PEB du début
des travaux » dfiment complété et signé conformément a Art. 2.2.8 §1° du CoBrACE.

- Auplus tard 2 mois aprés la réception provisoire, vous devez envoyer le formulaire de « déclaration PEB »
dGment complété et signé conformément & Art. 2.2. 11 81° du CoBrACE.

Adresse d’envoi des formulaires unité PEB neuve, assimilée 4 du neuf et rénovée lourdement

Bruxelles Environnement - IBGE

Division Energie - Département Travaux PEB
Site de Tour & Taxis

Avenue du Port 86C/3000 B-1000 Bruxelles

ou par mail : epbdossierpeb@environnement.irisnet.be

Adresse d'envoi des formulaires unité PEB rénovée simplement
Administration communale de Jette

Départeiment cadre de vie — Service urbanisme
Rue Léon Theodor 108
1090 Jette

ou par mail : gdesneux@jette.irisnet.be

Nous vous rappelons également que, conformément au CoBrACE, le respect des procédures PEB et des exigences PEB est de
votre entigre responsabilité en tant que maitre d’ouvrage (déclarant).

En cas de non-respect, le CoBrACE prévoit des amendes administratives en ses articles 2.6.1 4 2.6.4 et des sanctions pénales en
son article 2.6.5.

Services d’aide de la réglementation travaux PEB :

Pour toutes questions sur les procédures PEB, les exigences PEB, etc.. vous pouvez vous informer auprés des différents
services d’aide de la Région de Bruxelles-Capitale.

Les membres de ces services sont en contact régulier avec 'IBGE.

Contact e-mail Téléphone Public cible
Service Facilitateur AU
. facilitateur@environnement.irisnet.be 0800/ 85 775 Conseillers PEB

Batiment Durable . :
Professionnels

Agents PEB ‘ fs . Particuliers

Communaul gdesneux(@jette.irisnet.be 02/422 31 58 Professionnels

LelcIEnCigic et celine.deschryver@confederationconstruction.be 02/ 545 58 32 FHicpenee

Environnement CCB en construction

impulse.brussels info@impulse.irisnet.be 02/ 422 0020 Entreprises

Site internet :
Pour plus d’informations sur la réglementation travaux PEB (Exigences et Procédures, Logiciel PEB, FAQ, Législation,

www.bruxellesenvironnement.be > Accés rapide : la performance énergétique des batiments (PEB) > Bétiment : la PEB :
Construction et rénovation

" Ordonnance de la Région de Bruxelles-Capitale du 7 juin 2007 relative & la performance énergétique et au climat intérieur des
batiments - MB 11/07/2007 en vigueur depuis juillet 2008



ENREGISTREMENT DES CHANTIERS DANS OSIRIS DEPUIS LE 7 AVRIL 2014

Depuis te 7 avril 2014, toutes les entreprises ont 1’obligation d’encegistrer leurs chantiers bruxellois ayant un impact sur la
voirie via la plateforme Osiris. L objectif est multiple, tout d’abord d’améliorer les nuisances liées aux transports depuis et
vers les chantiers de construction. Ensuite de faciliter, dans le futur, les démarches administratives en regroupant sur une
seule plateforme les différentes obligations et demandes telles qu’impétrants, demandes d’autorisations, ete.

Tous les chantiers ayant un impact sur la mobilité doivent &tre enregistrés. C’est-a-dire dés qu’il y a empietement sur la
voirie, par exemple dés qu’il y a un échafaudage ou un container sur un trottoir le chantier est considéré comme impactant la
mobilité. Pour enregistrer vos chantiers, il suffit de vous rendre sur le site web https://fosiprod.irisnet.be.

Des formations & [utilisation du site web Osiris sont prévues pour les entreprises de construction sur le site
htips://www.bmtraining.be.






