KANTOOR  NOTARIS HONOREZ TE  TIENEN . -

BASISAKTE VAN
APPARTEMENTEN KOMPLEKS

TE TIENEN

Hoek Eeuwfeeststraat en Oorlogsvrijwilligersstraat

AKTE VAN 23. 1. 1880



Het jaar negentienhonderd tachtig.
_ De drieentwintigste januari. :
Voor Meester Pierre HONOREZ, Notaris te Tienen ver-

blijvend.
IS VERSCHENEN: . .

- De personenvennocotschap met beperkte asnsprakeli jk-
heid GEBROEDERS QUINTENS, waarvan de maatschappelijke ze-
tel is gevestigd te Herk-de-Stad, Bampstraat, 106, Inge-
schreven in het handelsregister te Hasselt onder nummer .-
- 47,050, ' :

Opgericht ingevolge akte verleden voor ndtaris PFer-
nand De Booseré-de Streel te Herk-de-Stad Op zeven augus
-tus negentienhonderd vierenzeventig, gepubliceerd in de
bijlagen van het Belgisch Staatsblad van veertien augus-
tus daarna, onder nummer 3451-3G, :

Hier vertegenwoordigd door haar zagkvoerder, de keer
Hector Alexander Quintens, aannemer, wonend te Herk-de-
Stad, Bampstraat 106, hiertoe bencemd in voormelde op-
richtingsskte en handelend overeenkomstig artikel 8 wvan
de statuten. Hierna kortheidshalve genoend "Gebroeders

Quintens". Die uiteenzet wat volgt:
HOOFDSTUK I. De komparante verklaart eigenares te
zijn van:

STAD TIENEN., - - _
_ Een perceel grond uitmakend de hoek van de Eeuwfeest-
straat en de Qorlogsvrijwilligersstraat, groot in opper—
vliakte volgens titel éénentwintig are drie¥nzeventig cen~
tiare en volgens kadaster tweentwintig are twaslf cen-
tiare, gekadastreerd of geweest sektie H nummer 213/p/3.
: _ OCRSPRONG VAN EIGENDOM. ’

Voorschreven goed hoort in volle eigendom toe aan de
komparente om het aangekocht te hebben van: 1) de heer
Albert Joseph Alfred Coelst,. gepensioneerde te Tienen; 2)
de heer Felix Edouard Coelst, gepensioneerde te Tienen;
3) a. Mevrouw Valeriana Cornelia Arron, huisvrouw, .weduwe
van de heer Edouard Francois Coelst te Tienen, b. de heer
André Auguste Edouard Coelst, technisch lerasr te Tienen,
ingevolge akte verleden voor de ondergetekende notaris op
vierentwintig augustus negentienhonderd zegenzeventig,
overgeschreven in het eerste hypotheckkantoor te Leuven
op zestien september daarna, boek 1494 nummer 24,

HOOFDSTUE ITI. De komparante verklaart op dit perceel
grond een appartementsgebouw op te richten met daarbij
behorende autostaanplaatsen. Het op te richten gebouw zal
worden onderworpen aam het reglement van mede”eigendom.

HOOFDSTUK ITIT. BASISAKTE,

Nadien verzoekt de komparante mij, notaris, authen-
tieke akte te verlijden van de basisakte van het op te
richten kompleks en dit als volgt:

L.~ Verduidelijking van begrippen. o

Om de duidelijkheid en bondigheid van deze askte te
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bevorderen, voigen hierna enkele nader omschreven begrip-
pen. , o ' _
~kompleks: het ganse goed omvattend zowel de private ka-
vels-appartementen, studio's, autostaanplaatsen—- als de
gemene delen in de grond en in de gebouwen.
<links-rechtg-voor-achter en andere plaatsaanduidingen.

Voor het aanwijzen van de juiste ligging van kavels
dient bij plaatsaandvidingen verondersteld dat men ofwel
staande in de Oorlogsvrijwilligersstraat,ofwel in de Eeuw
—feeststraat, de wvoorgevels ven het appartementsgebouw
bekijkt. o : ‘ '
—autostaanplaatsen: overal waar in deze skte of aanhorig
~heden sprake is van Fgarage® dient te worden verstaan
als autostaznplaats.

IT.— Plannen-Bouuvergunning. _ _ :

. De plannen van het kempleks werden gemaakt door de heer
~ Architekt Roger Jasterman te Tienen, Leuvenselaan, 29.

De bouwvergunning we_d verlecnd door het Kollege van
Burgemeester en Schepenen van de Stad Tienen in zitting
van vijf januari negentienhonderd'achtenzeventig, refe--
rentie B. 344, 7 :

ITI. Onroerend Statuut. . o

Het kompleiks vordt verdeeld in private kavels, verder
beschreven, Elk van deze kavels om%et daarenboven een aan
- =tal tienduizendste in de grond en in de gemene delen
voor gans ket kompleke. Deze bestaan in medeBigendom en
gedwongen onverdseldhoid. Daarnevens hebben ze nog een aan
-tal aandeiea in derbijzondere semeenschappen waartoe ze
behoren sn die baschreven stasn in de bagisakte of in het -
aangehecht reglement van medeBigendom. '

Na dewe veskloriag hcefs de komparante mij, notaris,
verzocht authenticie akte te verilijden van haar verklaring
het op te wichbea kompldcs te sbtellen onder hekb reglement
van mededigendom, overecnkomstig de wet van mht juli ne--
gentienhoudard vioerentuintig, iliogelast in het Burgerli jk
Wetboek onder crtikel U7Y8Le, behoudens eventuele afwij-
kingen °n dezc akte of aargenecht Teglement bepaald.

V. Verdeting. — -

En onmiddelliiix verllaart zij de verdeling te doen van
het op te richten Lomplers in volgende afzonderiijke pri-~
vate kavels: : '

L. Deel zich berindernd ondern gebouw "Eeuwfeegt-
atraath: _
1« Zeventien privete relders, behorend bij de appartemen
—ten en studio's.
2, Zeven antostaznplactsen, _
Ii. Deel =zicn bevindend onder gebouw "Qorlogsvrij-
willigersstraat": :
1. Drieenveertig private kelders behorend bij de apparte-
- menten en studio's.
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2. Vijfenveertig autostaanplaatsen.
IT. GELIJKVLOERS:
- Langs Oorlogsvrijwilligersstraat:
- straatzijde:studio O/1~ appartement 0/3- appartement

0/5. _
—koerzijde: apgigtementO/E- appartement O/4~ appartemen-

~Liangs Beuwfeeststraat: , :

-straatzijde: appartement 0/7- appartement 0/9~ apparte-
ment O/ﬁﬁn/ ,
—koerzijde:appartement 0/8- appartement O 10,

TIT LEERSTE VERDIEPING:
~Langs Oorlogsvrijwilligersstraat: .
-straatzijde:studio I/1~ studio I/3- studio I/5, apparte:

‘ -nent I/8, I
~koerzijde: appartement I/4- studio I/6- studio I/7.
~Langs Eeuwfeeststraat: - - . :
.~gtrastzijde: appartement I/9- appartement I/11- apparte-

- ment IL/713- appartement I/15. :
—koergzijde: appartement I/10- appartement I/12~ apparte-
ment I/14,
IV. TWEEDE VERDIEPING:
-Langs Oorlogsvrijwlilligersstraat: : h
-straatzijde: studio IT/1- studio IL/3- studio II/5, ap-
- partement II1/8. ‘ ;
—koerzijde: appartement II/4- studio II/6- studio I1/7.
-Langs Feuwfeeststrast : : ' ‘
-straatzijde: appartement II/9- appartement II/411- appar-

, ~ tement IT, 13- appartement II/45- _

- ~koerzijde: appartement II/10- appartement II/12~ apparte
-ment II/14, ' '

Vo DERDE VERDTEPING:

-Langs Qorlogsvrijwilligersstrast: o
~straatzijde: studio III/1- studio ITTL/3- studio III/5-

S agpartement ITI/8. . .
—koerzijde: appartement ILI/4— studio ITI/6~ studio ILI/%
-Langs Eeuwfeeststraat: : _
-gtraatziide: appartement IIT/9~ appartement IIT/14- ap-~

, partement III§13- appartement IIT/15.
—koerzijde: appartement IIT/40- appartement III/12- appar
~tement IIT/14. :

In %otaal zijn er zevenendertig appartementen en zeg-
tien studio's op het gelijkvloers en de verdiepingen.

AANDUIDING EN LIGGING VAN DE PRIVATE KAVELS, -

Het gebouw is verdeeld in twee blokken: blok Oorlogs-
vrijwilligersstraat en blok Eeuwfeeststraat.

In elke blokx worden het gelijkvloers aangeduid met he:
romijnse cijfer O en de verschillende verdiepingen onder-
scheidenlijk I-IT-IIT. C

Op het gelijkvloers worden de studio en de appartemen
~ten, gelegen langs de Oorlogsvrijwilligersstraat, aange
—duid met de cijfers 1-2-3-4-5 en 63 deze gelegen langs |
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de Eeuwfeeststrast met de cijfers 7-8-9-10=11. .
Op;elke verdieping worden de studio's en de apparte~
menten, gelegen langs de Oorlogsvrijwilligersstraat,-aan

—-geduid net

de cijfers 1-3-4-5-6-7-8 en deze gelegen

langs de Eeuwfeesbtstraat met de cijfers 9-10-1M-12-13-14
en 15, De studio 1 op het gelijkvloers ligt aan de lin-
kerzijde van de blok Oorlogsvrijwilligersstraat en het

appartement

i1 Eeuwfeeststraat aan de rechterzijde van

de blok Eeuwfeeststraat-naast de doorrit van de auto-
staanplaatsen. Het gelijkvloers van deze uiterste rechte:
~zijde wordt benut als doorrit naar de aubostaanplaatsen

SAMENSTELLING VAN DE VERSCHILLENDE APPARTEMENTEN EN

L. DE APPARTEMENTEN.
- - : HET GELIJKVLOERS.
A APPARTEMENT 0/2:hall_vestlalremwoco-badkamer—living~keu—

X APPARTEMENT

ken-berging- slaapkamer,

{ APPARTEMENT

0/5:hall»gang—wqca—badkamerulivingakeﬁkenm
: berging-kamer - kamer 2.
O/#:halluvestiaire«gang—wocumbaékamer—living-

§ APPARTEMENT

keuken- berging- kamer - kamer 2.

X APPARTEMENT

0/5:hallugang—vestiaire-woco—badkamer—ber—.
- gingmlivingekeuken—bergingnkamer 1-kamer-
O/6:hall~wnCa~1innenkamer—livingwkeukeneber-

ging-nachthall-berging-kamer 1-kamer 2
badkaner. - :
0/7:hallmwoco»keukennliving—berging—badkamer-

APPARTEMENT

APPARTEMENT

slaapkamer 1-slaapkaner 2~-gang-slaapka~ -
mer 3 , _ , ' _
0/8:hallmvestiaire_wgcowberging-living-keuker

vadkamer-slaapkamer - slagpkamer 2.

APPARTEMENT
APPARTEMENT

Qéﬁihallmwﬁco—doorgangelivingakeuken—berging-
slaapkamer .- badkamer-glaapkamer 2.
O/1Q:hallmvestiaire—berging—livingnkeuken—

APPARTEMENT

badkamer met wnco-slaapkamer, _
C/11:hall--bddkamer met W Ce.~berging~living-

slaapkamer-keuken.,

EERSTE-TWEEDE ©N DERDE VERDIEPTNG .

X APPARTEFENT

4:hall-wncywliving—keuken met berging—terrés

APPARTEMENT

aan 1iving~nachthall~linnenkamer—badkamer-

WoCe.-Slaspkamer 1-slaapkamer 2-terras aan

slaapkamer 2, o
8:hallmvestiaire—wgcouliving-keuken*berging—

APPARTEMENT

slaapkamer 4_badkameruslaapkamer-25
9:hallmvestiaire—wocn—bergingnliving-keukenm

APPARTEMENT

Fiase d-kamer 2-badkamer.
10:hall~vestiaire_berging~keuken—living-terr

APPARTEMENT

ras aan living-nachthall, slaapkamer, ter
-ras aan slaapkamer-badkamer. '

41:hallwvestiairenwocomliving—keukennberging
slaapkamer-badkamér., . )
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APPARTEMENT 12:hall~vestiaire—wec,—living—terras aan li-
N ving-keuken-gang-badkaner-slaspkamer -
slaapkamer 2-terras aan slaapkamer-berging
APPARTEMENT 15:hall—vestiaire—woc,-living—keuken-bergingf
~ slaapkamer ‘1-badkamer-slaspkamer 2.
APPARTEMENT 14:ha11—w,cu~vestiaire-living—terras_aan li-
‘ ving-keuken-gang-slaapkamer 1-badkamer— .
slaapkamer 2-%erras aan slaapkamer-berging
APPARTEMENT 45:halluwuc.mbadkamer-livingakeuken—berging—
slaspkamer 1-slaapkamer 2. : -
IT. DE STUDIO'S, '
: HET GELIJKVIOERS,
STUDIO O/ﬂ:hall—wuca—badkamer-keuken-living.
, EERSTE--TWEEDE EN DERDE VERDIEPING.
STUDIO 1:hall-vestiaire—woc,~1iving—ﬁeuken—badkamer,slaap
~kamer, ‘ '
STUDIO 3:hall-vestiaire-living met slaaphoek~berging-.
- keuken~badkamer met woc. :
- STUDIO 5:hall—vestiaire—berging—keuken—living met slaap-~
hoek-badkamer met w.c. -
STUDIO 6:hall metVvestiairenbergingﬂkeuken~1iving net
: terras-glaaphoek-badkamer met w.c.
STUDIO 7:hall met vesfiaireuberging—keuken—living me
: terras en slaaphoek-badkamer met w.c. :
. OPIMERKING, .
Alhoewel op het plan nummer 7, namelijk "ondergrondse
autobergplaatsen en tuin” cen standplaats onder het num-
- mer 53 aangeduid wordt (in de verlenging van de inrit aan
de Eeuwfeeststraat gelegen) wordt deze niet als dusdanig
bestemd; ze heeft geen privatief karskter maar hoort toe
aan de gemeenschap. Deze ruimte kan door haar als "berg-
plaats voor fietsen" worden gebruikt.
AANDELEN TN MEDEEIGENDOM.,

Zoals hoger gezegd, heeft elke private kavel ecen aan~
tal aandelen in de medeBigendom van het kompleks, omvat-
tend de grond en de gebouwen, gemeen voor gans het kom-
pleks. De aandelen in mededigendom zijn verdeeld in tien
~duizend/tiendui zendste (10,000/10,000). ,

AANTATL, TTENDUTZENDSTE VERBONDEN AAN ELKE KAVEL,

GELIJEKVIOERS ' : .

Studio 0/1: zesenzestig/tiendul zendste. oy .. 66,/10 ,000

Appartement 0/2: hondera dricenzeventig/

' ' tienduizendstesasocoanaese173/10.000

Appartement 0/3: tweehonderd éénenveertig/ :

_ tienduizendstecooseoceses o244,/10.000

Appartement O/4: tweehonderd vijfendertig/

tlenduizendsteesosesnssos 235/10.000
~Appartement 0/5: twechonderd drieenveertig/
tiendulizendsteoenacenscas s 243/10.000
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Appartement 0/6: tweehonderd zesenzestig/ : :
_ tienduizendstescssosasialdd 266/10.000
Appartement 0/7: tweehonderd zesenvijftig/ .
S tiendulzendstessicososoasso 256/104000
Mypartement 0/8: twechonderd zesendertig/
. tienduizendstesooswaocscoeas 236/10.000
Appartement 0/9: tweehonderd dertig/tien—

AULZENABTEaannooooonnnaonas 230/10.000

Appartement 0/10: honderd zesendertig/
_ : tienduizendstecoccocsnsssees 136/10,000
Appartement 0/411: honderd tweeénzestipg/ '
- tienduizendstessnccccnnesee 162/10,000
VERDIFPINGEN I~ II- TIT: ' '
Studio 1: honderd éénenveertig/tienduizendste;
voor drie verdiepingen: vierhon-
derd drieentwintig/tienduizendste 427 /10,000
Studio %: honderd negentien/tienduizendste;
: voor drie verdiepingen:drichonderd
‘ zevenenvijftig,tienduizendste., .. 357 /10 .000
Appartement 4: tweehonderd drieenveertug/ ,
tienduizendste; voor drie verdie-.
pingen: zevenhonderd negenentwintig
/t1enduizendstencovecesneco oo oa s 729 /10,000
Studio 5: honderd zevenentwintig/tiendui- :
: .zendste; voor drie verdiepingen:
drichonderd éénentachtig/tien-
, - dulzendstecocec-acacnossascesnaa %81 /10 .000
Studio 6: honderd negenentwintig/tiendui-—

: zendste; voor drie verdiepingen: |
“driehonderd zevenentachtig/tien- -
duizendstecsauoanosuvnsecasnosona 387 /10 .000

Studio 7: honderd twintig/tienduizendste;
' voor drie verdiepingen: driehon- : ,
derd zestig/tienduizendstes coo. 360 /10 .000
Appartement 8: tweehonderd achtentwintig/
tienduizendste; voor drie ver-—
diepingen: zeshonderd vierentach = -
~tig/tienduizendstecccsocnccoss - 684/10.000
Appartement 9: twechonderd tweednvijftig/
tienduizendste; voor drie verdie—
pingen: zevenhonderd zesenvijftig/
_ tiendul zendsteo cnooenosnonecsons 756 /10,000
Appartement 10: honderd negenerntachtig/ .
_ tienduizendste; voor drie verdie-
pingen: vijfhonderd zevenenzes- :
tig/tienduizendsteo. vosooeoeon o 567/10.000
Appartement 11: honderd mevenenvijftig/
- tienduizendste; voor drie verdie-
pilngen: vierhonderd éénenzeventig/ B
tienduizendstenﬁooaoumooaauuneu'_' 471/10.000
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Appartement 12: honderd negenentachtig/tien-—

duigendste; voor drie verdiepingen:

vijfhonderd zevenenzestig/tiendui-

26NAStEoanssenonsacscccnnosscnsssnn 567/10.000
Appartement 13: honderd tweetntachtig/tiendui-

zendste; voor drie verdiepingen:

v1gfhonderd zesenveertig/tiendui zend-
. 8T€oavananseaccnscaceananscsccunncns  546/10.000
Appartement 14: honderd negenentachtig/tiendui-

zendste; voor drie verdiepingen:

vijfhonderd zevenenzestig/tiendui zend

~8T€.caencvncsasnnsccncssccasncosss 567/10,000
Appartement 15: ‘honderd negenennegentig/tien- '

duizendste; voor drie verdiepingen:

V1thonderd zevenennegentig/tiendui-

. 2eNdsteoacccocouvoosscccacnccaonans  597/10,000

Autostaanplaatsen elk zeven/tienduizendste;

voor tweeenvmngLg autostaanplaatsen:

driehonderd vierenzestig/tienduigzend

—ste..o,ng,,,q,ounouooeugueoeoo.,,o 564/10 000

Totaal: ti 1zend/tlendu1zendstego,°e,.aeﬂo »000 /10 .000
(’””PRIVATE KELDERS
n élderverdieping van het gebouwenkompleks zijn

er zestlg private kelders.
© Alhoewel -van ongellgke grootte worden aan deze kelders
geen afronderlijke tienduizendste in mededigendonm toege—
staan. Deze aandelen zijn begrepen in de aandelen van elk
appartemend—en sbudio waarbi]. ZlJ behoren +ten private ti~
‘tei. Andere kelders, Zender privaat karakter, kunnen wor—
den g@bezigd 1n=h@%&be]ang van de ganse onverdeeldheld.
REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM. -

'Er werd een reglement van medeéigendom opgemaakt om.
de rechten van eigendom en mede€igendom te bepalen en de
rechten en verplichtingen, voortspruitend uit de verde-
ling, vast te leggen evenals het beheer van het eigen~
dom e :

Dit reglement omvat hebt onroerend statuut van de ver
-deling, private eigendom en mede®igendom, de rechten en
de verplichtingen met betrekking tot de private en ge-~
mene delen, de gemene lasten en ontvangsten, de schikkin
-gen in geval van vernieling van het gebouw, het beheer
van het gemeemschappellak domein en diverse andere schik
~kingen.

Dit reglement is een reeel recht en mag worden asange-
- vuld met bijzondere reglementen van inwendige orde die
geen zakelijk statuut zullen uitmaken.
De personenvennootschap met beperkte- aansprakeli jk-
heid GEBROEDERS QUINTENS, overhandlgt mij, notarls,



dit reglement, evenals de verschillende plannen, verder
opgesomd, om ze te hechten aan deze akbte. , '

Zij overhandigt miJ evenecens het lastenkchier en de
beschrijving van materialen en apparaten te verwerken in
de bouw en die de werken en de verkoopskontrakten beheer
-sen, welke stukken hier eveneens zullen worden aange-
hecht, S : . '

Bovenstaande verklaringen brengen vanaf heden de ver
~deling tot stand van de op te richten private kavels
in onderscheiden @ afzonderlijke goederen, die alle op
zichzelf het voorwerp kumnen uitmaken van overdracht zo-
wel onder de levenden als wegens overlijden. '

De vervreemding van een private kawvel behelst impli-
ciet de vervreemding zowel van het privaat gedeelte als
van de aandelen in de gemeenschap die erbij behoren.

Hetzelfde beginsel geldt voor de hypotheken en alle
andere zakelijke rechten of voorrechten; ze bezwaren ter
—~zelfdertijd het privaat. gedeelte en de aandelen in de
gemene delen die daarmede onafscheidenlijk zijn verbon-
~den. De opbouw van de private kavels brengt van rechts—
wege het bestaan mee van de gedeelten die gemeenschappe
~lijk zijn en bestaan in gedwongen onverdeeldheid.

De gemene delen worden verdeeld, zoals gezegd, in
tienduizend/tienduizendste en bestaan in medeéigendom en
gedwongen onverdeeldheid. _ ' A

‘Deze akte maskt met de aangehechte dokumenten en met
het algemeen lastenkohier de titel uit van de verdélinga

Bijzondere bepalingen en erfdienstbaarbeden.

I. Vermits deze basigakte de juridische verdeling in
private kavels van het op te richten kompleks verwezen~
lijkt, ontstaan er erfdienstbaarheden tussen de verschil
-lende kavels die voortspruiten uit de aard en de inde—
ling van het kompleks zelf; ze vinden hun corsprong in
de bestemming van huisvader voorzien in artikels 692 en
volgende van het Burgerlijk Wetboek:; in de plannen wvan
de architekt en de nitvoering van de werken en in de
overeenkomst tussen de partijen die dezme tasgisakte on-
derschrijven. Dit geldt onder meer:

—=voor de zichten die zouden bestaan van een private ka-
vel op een andere; , :

~ voor de gemeenschappelijke aflopen van water, ageras,.
riolen en anderec; : '

~ voor de doorgangen tussen de kavels onderling of mek
de gemeenschap en die niet privaat zijn;

- voor de leidingen van alle aard zoals voor water, gas,
electriciteit, voor telefoon, radio- en televisiedistri-—
butie of andere, voor luchtkokers en schouwen evenals
het onderhouvd ervan; '

- en in het algemeen voor alle gemeenschappen en erf-
dienstbaarheden die bestaan tussen de private kavels
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onderling of tussen private kavels en de gemeenschappe—
lijke delen of die voortvlioeien uit de plannen van de kon
-gtrukties of de uitvoering van de werken, of zelfs uit
het gebruik van de private kavels of van de gemene delen,

II. De personenvennootschap met beperkte aansprake-
1ijkheid GEBROEDERS QUINTENS kan, in samenwerking en on-
der toezicht van de architekt, tijdens de uitvoering van
de werken, wijzigingen aanbrengen asn het lastenkohier
en de plannen voor wat betreft de voorgeschreven materia
-len en de kleine wijrzigingen voortspruitend uit de op-
bouw van de konstrukties. .

Deze wijzigingen moeten echter gerechtvaardigd zijn
door de schaarsheid der materialen, de leveringstermijnen.
- de kwaliteit der produkten of andere omstandigheden en
mogen geen mindere waarde of omvangrijke veranderingen var
de private kavels als gevolg hebben, ’ )

Een kleine afwijking tussen de afmetingen voorzien
op de plannen en de maten van de werkelijke uitvoering
moet door de kopers worden gedoogd zonder dat er enige
schadevergoeding of prijsvermindering mag worden gevor—
derd. ' : o

IIT. Voorbehoud op de prijs van gemeenmaking van de
scheidsmuren.

" Bij de verkoop wvan de gemeenschappelijke muren—~ indien
dit in een later stadium het geval mocht wezen- wordt de
. verkoopwaarde van deze bepaald door en geind voor reke~
ning van de bersonenvennootschap meét beperkte gansprake—
lijkheid GEBROEDERS QUINTENS. Deze clausule houdt voorp
gemelde vennootschap geen enkele verbintenis in om tus-
sen te komen in de onderhoud, de bescherming, de herstel
-ling of de wederopbouw van de alsdan wordende scheids-
muren. Uit zondering dient te worden gemaakt voor de toe-
~passing van de tienjarige aansprakelijkheid.

IV. Wijzigingen aan de kongtrukties,

Zowel in de loop der werken als na de beeindiging er-
van en na hun definitieve oplevering, heeft de personenw
vennootschap met beperkte aansprakelijkheid GEBROEDERS
QUINTENS, indien zij zo nodig het akkoord bekomt van de
bevoegde Publicke Overheden, het recht om wijzigingen aan
te brengen aan de konstrukties. Deze wijzigingen kunnen
O.8. bestaan uit b.v.b.: :

a) het oprichten van één of meer verdlepingen -(of gedeel
-te van verdiepingen) dan op de hieraangehechte plannen
voorzien; , ' :

b) het bijbouwen van een deel of delen aan het gebouw;
c) het niet bouwen van één pf meerdere verdiepingen (of
gedeelten van verdiepingen) of wvan gelijk welk ander
deel van het gebouw voorzien O0p de hieraangehechte plan-
hen; _

d) het samenvoegen van &én of meerdere plaatsen of van
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een deel van plaatsen, of van een privatief element of
een deel ervan bij een asanpalend privatief element (toe-
passing van het accordeonsysteenm); _ .

e) het aanbrengen van veranderingen aan & bestemming en
de indeling van om het even weik niveau van het gebouw,
waarin begrepen de ocaerverdeling in privatieve loten;
) het tot stand brengen van directe toegangen tot de.
privatieve loten cp hset gelijkvloers; eveneens het tot
stand brengen van toegangen tussen de privatieve loten en
de gemeenschappelijke delen: op gelijk welk niveau; ‘
g) het omvormen van gemene delen tot privatieve delen en
onmgekeerd; het verplaatsen van gemene lokalen, ruimten
en toestellen; o :
h) het toevoegen van &én of neerdere plaatsen toebehoren
-de san een privatief element, aan een gemeenschappeli jk
deel en omgekeerd; ' '

i) de onderverdeling van het gelijkvlocers van het gebouw
in kleinere elgendommen en derhalve de wijziging van de
blannen die uitgevoerd zijn of dienen nitgevoerd te wor-
den met betrekking tot de gevels en of gelijk welk ander
deel. van de kongtrukties, dit in funktie tot de noodwen-
digheid van commerci®le. aard of andere. Deze opsommirg
wordt  slechts gegeven ten titel van voorbeeld;

J) het tot stand brengen, op gelijk welk ogenblik en op
gelijk welk niveau, van verbindingen met gebuureigendom-—
‘men, hetzij om verbindingen tot stand- te brengen tussen
woonruimten;van_dezeigebouWen,fhetzig-Om een doorgang

. voor voetgangers'6fjvoertuigeh~tot”stand'terbrengen_tusé
sen de garagen in één van beide of beide gebouwen gefn—
stalleerd. Deze opsomming is niet limitatief. In geen
enkel geval mag de stabilitei’s van het gebouw in gevaar
worden gebracht:

k) de bersonenvennootschap met beperkte aansprakeli jk-
heid GEBROEDERS QUINTENS heeft het recht om op het dak
terrassen uit te voeren, die blijven beucren tot de ge—
meenschappelijke delen, =lleen de vlcerbedekking van het
terras zal privatief zijng _

1) in 't algemeen aile andere wijzigingen die nodig of
opportuin mochten blijken, dit in woordeel van de mede~
eigenaars, van de gezegde vermootschap of van de geburen.

Gezegde vennootschap kan ven de hierbovenvermelde
rechten gebruik maken, hetzij op eigen initiatief, het~
zij op aanvraag van een Koper, :

De wijzigingen waarvan sprake cnder a), b) ea ¢) hier
~boven kunnen- echter slechts worden doorgevoerd védr het
beBindigen van de werken an de aanvagrding dor gemeen--
schappelijke delen. ' o

Vo~ Ingeval wijzigingen zouden worden aangebracht,
wordt van nu af sar het volegende overeengekomen:

a) Het aantal eenheden in de gemene delen toegekend aan
diverse privatieve loten gzal steeds ongewijzigd blijven,




Mo~

mgar het totaal eenheden in de gemene delen van het ge-
bouw is voor vermeerdering of vermindering vatbaar, dit
in verhouding tot het aantal privatieve delen die gediend
hebben tot basis van de berekening der verdeling der. een-
heden. : - -
Als voorbeeld zullen wij.nemen een gebouw van tien
ﬁerdiepingen waar aan ledere verdieping duizend eenheden
in de gemene delen worden toegekend, wat neerkomt op sen
totaal van tienduizend eenheden. : '
Mocht in de loop van de opbouw een verdieping worden
toegevoegd welke identiek is in oppervlakte als san de
andere verdiepingen, dan zal aan deze nienwe verdieping
eveneens duizend eenheden in de gemene delen worden toe—
gekend, Het totaal amantal eenheden van het gebouw wordt
alzo gebracht op elfduizend eenheden. Men zal op dezelfde
wijze te werk gaan. maar dan omgekeerd, indien &én wvan de
tien oorspronkelijke verdiepingen moest komen te verval-
len. Besluit: enkel het totaal aantal cenheden toebedeeld
aan het gebouw zal een wijziging ondergaan. '
b) Ingeval een wijziging zal worden doorgevoerd zoals
voorzien onder IV d), het zogenaamde accordeonsysteen
waardoor een privatief lot of een gedeelte hietrvan wordt
- gehecht aan een aanpalend privatief lot (naastliggend of
onder- of bovenliggend) dan zal er een overdracht van
eenheden in de gemene delen plaatsgrijpen in wverhouding
tot de samengevoegde privatieve oppervlakte, ' '
c) In de gevallen voorzien onder a) - b) van nummer IV
behoort het de hiervoor gemelde vennootschap om de nieuwe
- verdeling van het aantal eenheden vast te stellerm, ‘

. d) Het is vanzelfsprekend dat door de vermeerdering of

vermindering van het totaal aantal cenheden in de gemene
~delen een wijziging kan worden gebracht aan de verdeling
der gemene lasten, die berekend worden in verhouding tot
het aantal eenheden. ' -
e) Ingeval van uitvoering van wijzigende werken zullen de
verkoopvoorwaarden aangegaan met de diverse verkrijgers
geen enkele wijziging ondergaan. _
f) Ingeval wvan uitvoering van rogerbedoelde werken geven
de kopers, door het enkel feit wvan hun verkrijging, on-—
wederroepeli jk mandaat aan de personenvennootschap met be
-perkte aansprakelijkheid GEBROEDERS QUINTENS om voor hen
en in hun naam alle wijzigende en/of asnvullende basis-
akten te tekenen, waarin alle wijzigingen goed te keuren,
aan konstrukties, plannen, indelingen en dergelijke, alle
rechten, erfdienstbaarheden en gemeenschappen vast te
stellen of te vestigen en verder in het algemeen alles
te doen wat noodzakelijk of nuttig zou blijken voor de
verwezenlijking van de voorgenomen werken. _

Tedere wijziging zal worden uitgevoerd op kosten en
risiko van diegene die aan de oorsprong van de eventuele
wijziging ligt., :



120~

Voor zoveel als nodig verbinden de verkrijgers er zich
toe om elke medewerking te verlenen asn gezegde vennoot-
schap indien deze laatste en door de publieke of gerech-
telijke overheid of door een notaris mocht toe worden ver
~zocht een aanvullende basisakte te verlijden.

Voor elk verzuim aan deze verplichtingen zal door de
koper individueel een forfaitaire en onverminderbare scha
~deloosstelling verschuldigd zijn aan gezegde vennootschaj
vaen vijfentwintig duizend frank. Deze schadevergoeding is
eisbaar van rechtswege en zonder dat enige voorafgaande-
1ijke immorastelling nodig zij; dit zonder afbreuk te does
aan alle andere rechten en vorderingen die de vennootscha)
kan laten gelden om de in gebreke blijvende verkrijger te-
dwingen zijn verplichtingen na te komen.

De vennootschap-verschijnster overhandigt ons, notaris,
volgende stukken om aan deze akte te worden gehecht:
a) het reglement van mede&igendom; b) volgende plannen -
opgemaskt door de heer Architekt Casterman te Tienen:
Plannen nummer 1: kelderplan~inplanting; nummer 2: ge-
lijkvloers; nummer 3: verdiepingen; nummer 4:voorgevels;
nummer 5: achtergevel; nummer 6:achtergevel; nummer 7:-
ondergrondse autobergplaatsen en tuine. S
c) fotokopie van bouwvergunning; . _
d) de staat inhoudende de samenvattende beschrijving van
de uit te voeren werken, de-te gebruiken materialen, op-
gesteld door de vennootschap-verschijnster.

. VERKLARTNGEN.,

‘De vennootschap~verschijnster verklaart: '
1. Dat zij is ingeschreven bij het Bestuur der Registra-
tie en Domeinen, Belasting op de Toegevoegde Waarde onder
nummer 414 ,575-822,
2. Dat zlj gemachtigd is om bouwkundige werken uit te voe
~ren en-als dusdanig erkend onder referte: 11.7149, klas 5
in de kategorie D. _ :
5-. Dat in toepassing van artikel 12, eerste alinea van
‘de wet van negen juli negentienhonderd éénenzeventig be-
trekking hebbend op de verkoop van appartementen waarvah
de oprichtingswerken nog dienen aangevat of in ultvoering
zijn, de waarborg van vijf procent zal worden gestort in
de Deposito- en Consignatiekas te Brussel en dit op ver-
zoek van de kopers die voorafgaandelijk zullen worden in
-gelicht over de draagwijdte van artikel 12 voormeld.

Deze waarborg zal worden vrijgemaakt tot beloop van de
helft bij de voorlopige oplevering en het saldo uiterlijk
zes maanden daaropvolgend. De laatste betaling zal steeds
moeten gebeuren op het ogenblik van de voorlopige opleve~
ring, tijdstip waarop de sleutds aan de kopers zullen
worden overhandigd.

DE UITVOERINGSTERMIJN . _ ,

I. Aanvang van de werken en uitvoeringstermiin.




150"‘

De werken worden geacht te zijn aangevat op één janu
- —-ari negentienhonderd tachtig.

De uitvoeringstermijn vaun de bouwwerken, waardoor
deze voorlopig in oplevering kunnen worden genomen ver-—
valt op één okbtober negentienhonderd tweedntachtig.

Elke gebeurtenis die een onoverkomeli jke hinderpaal
vormt voor de normale uitvoering van de verplichtingen v
de vennootschap-verkoopster of waardoor. zij gedwongen
wordt het werk tijdelijk of definitief stop te zetten,
wordt beschouwd als een geval van overmacht (bijvoorbeelc
ongevallen, oorlogen en de daaraan verbomden gevolgen,
stakingen of lock-out). , .

De tijdelijke onderbreking van de werken wegens over-
macht brengt van rechtswege en gzonder schadevergoeding
een verlenging van de oorspronkelijke bepaalde uitvoering
~termijn met zich mee en wel met een periode gelijk aan
de duur van de onderbreking vermeerderd met de tijdspanne
welke normalerwijze noodzakelijk is om het werk op de
bouwplaats weer op gang te brengen. ]

Wanneer de uitvoering van de overcenkomst op bevel of
door toedoen van de koper wordt onderbroken voor esen pe-
riode van minstens vijftien kalenderdagen, dient aan de
vennootschap-verkoopster een voorschot op de eerstvolgen~-
de betaling te worden gestort ten belope van de waarde vs
de reeds uitgevoerde werken. ' :

Voor de door .de koper bevolen of aan hen te wijten on
~derbrekingen, andere dan die wegens weerverlet en welke
niet in het bijzonder bestek werden bepaald, die zich in
de kontraktuecle vastgestelde vitvoeringstermijn voordoen
en over het algemeen één/tiende van deze termijn en ten-
minste vijftien werkdagen overschrijden, heeft de vennoot
—~schap-verkoopster het recht een schadeloosstelling te
vorderen waarvan het bedrag in gemeen overleg wordt wvast
-gesteld; hij mag zich eorenwel niet beroepen op de in dat
verband aan de gang zijnde besprekingen om de overeenkoms

‘niet verder uit te voeren., . : ,

Als de koper tijdens de uitvoering van de overeenkoms
bijkomende werken elst, behoudt de vennootdgchap~verkoop-
ster pich eveneens het recht voor een verlenging van de
oorspronkelijke vastgestelde termijn te vorderen. Deze
verlenging wordt in ‘een afzonderlijk door de koper en de
vennootschap-verkoopster ondertekend geschrift vastge-
steld. Worden niet als werkdagen zangerekend: dagen waar-
Op ongunstige weersomstandigheden, rechtstrecks of onrech
~streeks het werk ten minste vier wur lang onmogelijk ma--
ken, zaterdagen, zon- en wettelijke feestdagen, jaarlijk-
se betaalde vakantiedagen.

IT. Verwijlvergoedingen.

Bij aan de vennootschap-verkoopster te wijten vertrr-.
ging in de uitvoering of de levering, dient aan de koper
bij wijze wvan schadevergoeding, door de vennootschap-ver
~koopster, drieduizend frank per appartement of gtudio te.
worden betaald. : ’ '
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Deze vergoeding is verschuldigd voor de periode volger
op de aanmaning, aan de vennootschap~verkoopster toege~
stuurd per aangetekend schrijven. :

ITI. DE OPLEVERINGEN.

I. Voorlopige Oplevering.

. De werken die voorlopig in oplevering kunnen worden
genomen, worden behoudens tegenbewljs geacht te zijn opge
-leverd op de door de vennootschap-verkoopster aangewe-—
zen werkelijke voltooiingsdatunm.

De werken kunnen woorlopig in oplevering worden geno-
men, wanneer zij geheel zijn voltooid, niettegenstaande
bepaalde geringe onvolkomenheden welke tijdens de waar-
borgtermijn kunnen worden hersteld en het goed volgens
zijn bestemming in gebruik kan worden genonmen - _

De voorlopige oplevering houdt de goedkeuring door de
koper vab de hem afgeleverde werken in en sluit ieder ver
-haal van zijnentwege voor zichtbare gebreken uit, op
voorwaarde evenwel dat de staat van de werken in de loop
van de waarborgbtermijn niet verslechtert,

De voorlopige oplevering van de gemeengchappelijke en
van de privé-delen geschiedt. gelijktijdig. Deze oplevew
ring dient op tegensprask te worden verricht tussen de
vennootschap-verkoopster, de architekt en-de raad van be
~heer, welke is aangewezen door de eerste algemene verga-
dering van de mede®igenaars en welke voor de gelegenheid
door één of meer deckundigen al dan niet uit hup midden
‘aangesteld op kosten van de mede€igenaars, mag worden bij
~gestaan. , ' _ .

Alleen een geschreven en tegensprekelijke akte van de.
partijen geldt als bewijs voor de voorlopige oplevering.
De eventuele weigering van de lasthebbers der mede@ige-
naars om over te gaan tot de oplevering, hetzij van de
gemeenschappelijke, hetzij van de privé-delen of het werk
te aanvaarden, dient met een bij de post asngetekend
schrijven met redenen omkleed aan de vennootschap~verkoop
-ster te worden gestuurd.

Indien voor de geldigheid van de voorlopige oplevering
hetzij van de gemeenschappelijke, hetzlj van de privé-de-
len de asanwezigheid van é&én van de mededigenaars is ver—
elst en deze verzuimt te verscnijnen binnen de redelijke
termijn die de vennootschap-verkoopster hem bij gerechts
—deurwaarderseksploot heeft gesteld, beslist, wat hem be-
treft, de rechtbank over de oplevering. ,

Als de vennootschap-verkoopster op het eogenbliik van

de oplevering der gemeenschappelijke en privé-delen nog
eigenares is van een gedeelte van het gebouw dat zij-op-
levert, oefent zij bij de oplevering geen der san de mede
—eigendom verbonden rechten uit. .
- Als de koper evenwel, behoudens tegenbewljs, het goed
voor de voorlopige oplevering betrekt of gebruikt, wordt
hij geacht de voorlopige oplevering stilzwijgend te heb-
ben aanvaard.
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De koper wordt eveneens geacht de voorloplge opleve—
ring van de privé-delen te hebben aanvaard, als hiJj geen
gevolg geeft aan het verzoekschrift van de vennootschap—
verkoopster de oplevering op een bepaalde datum te laten
verrichten en als hi,j binren de vijftien dagen, nadat hij
door de vennootschap-verkoopster daartoe bij gerechtsdeur
-waarderseksploot werd aangemaand, op de daarin gestelde
datum, voor de voorlopige oplevering niet is verschenen.

IL. Eindoplevering.

De eindoplevering gebeurt automatisch met het vrijma—
ken van de waarborg.

Na de eindoplevering is de aansprakellgkheld van de .
.vennootschap~verkoopster slechts bindend op grond van de
artikelen 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wetboek betref
-fend de tienjarige aansprakellgkheld

IV, BETALINGEN.

De fakturen zijn betaalbaar veertien dagen na hun
verzending.

VRIJSTELLING VAN AMBTSHALVE TE NEMEN INSCHRIJVING.

De Heer Hypotheekbewaarder is uitdrukkelijk vrijge-
steld van ambtshalve inschrijving te nemen uit welke
hoofde het ook zij tijdens het overschrlaven van deze
akted

REOHTSBEKWAAMHEID VAN DE. VENNOOTSCHAP—VERSGHIJNSTER

De ondergetekende notaris bevestigt de rechtsbekwaam

" ~heid van de- vennootschapuverschlanster te hebben onder—
- zocht.

WAARVAN AKTEG.. ST
Verleden te TTENEN, in ons kantoorn
Datum als boven.

Na lezing hebben de komparant, handelend zoals ge-
zegd met Ons, Notaris, deze akte getekenda

Volgen de handtekeningen,

Geboekt te Tienen II 04 FEB. 1980
acht bladen geen verzending. Boek 352 bl. 82 vak 20
Ontvangen tweehonderd vijf en twintig frank.

De Ontvanger

J. VANHERWEGEN.
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APPARTEMENTSGEBOUW TE TIINEN, hoek OORIOGSVRIJWIL-
LIGERSSTRAAT en ERUWFEESTSTRAAT, ' _
- REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM. -
HOOFDSTUK Lo~ ATLGEMENE UITEENZETTING.

. ARTIEKEL 1.~ ZAKELIJK STATUUT,

Gebruik makend van de mogelijkheid van de wet van acht
juli negentienhonderd vierentwintig, artikel 577/bis pa-
ragraaf één, van het Burgerlijk Wetboek, wordt het sta-
tuut van eigendom als volgt opgesteld, daarmede alles
willende regelen wat betreft de verdeling van de eigen—
dom en de bewaring, het onderhoud en eventueel de herop-
bouw der gebouwen. .

Deze schikkingen en erfdienstbaarheden die er kunnen
uit voortvloeien, worden opgelegd als zakelijk statuut
asn alle mede¥igenaren of houders van zakelijke rechten,
zo tegenwoordige als tockomende, zij kunnen bijgevolg
niet worden veranderd. : .

Om tegenstelbaar te zijn aan derden dient iedere wij-
ziging overgeschreven in het hypotheckkantoor.

ARTIKEL 2, REGIEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

Er wordt bovendien voor alle rechthebbenden te welke
titel ook, een reglement van inwendige orde vastgesteld
met betrekking tot het genot van de eigendom en de rege-—
ling van het levern in gebuurschap. Dit reglement is geen.
- zakelijk stataut. Het kan worden gewijzigd zoals hierna
bepaald. Deze veranderingen dienen niet te worden overge-—
schreven in het hypotheekkantoor, doch dienen aan de over
. =demers opgelegd te worden door degenen die de eigendom

of het genot van een gedeelte van het kompleks overdragen
- ARTIKET, 3, REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM. '

Het zakelljk statuut en het reglement van inwendige

orde vormen het reglement van medeBigendom. -

HOOFDSTUE II.- ZAKELIJK STATUUT,

e

Afdeling .- Onverdeelde mede8igendom en pri-
vatieve eigendome. : '

ARTTIKEL 4. ONVERDEELDE MEDEEIGENDOM EN PRIVATE EIGEN-

DOM,

De eigendom omvat gedeelten waarvan ieder eigenaar de
privatieve eigendom zal bezitten en gemeenschappelijke
delen waarvan de eigendom onverdeeld zal toebehoren aan
alle eigenaren, ieder voor een gedeelte.

De privatieve gedeelten worden "appartementen" "stu-
dio's" of "autostaanplaatsen" genoemd.

Om asn de indeling in privatieve en gemeenschappelij-
ke gedeelten een wettelijke en onbetwisbare basiag te ge—
ven doen alle eigenaren van de grond aan elkaar wederke—
rig afstand van het recht van onroerende natrekking dat
zij bezitten ingevolge artikel 533 van het Burgerlijk
Wetboek en voor zover dit recht voor wat ieder wvan hen
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betreft geen betrekking heeft op:

1.~ Het appartement, studio of autostaanplaatsen waar-
van ieder eigenaar zich de volledige eigendom voorbehoudt

2.- De kwotiteiten in de gemeenschappelijke delen welke
bij hetzelfde appartement, studio of autostaanplaatsen
horen.

Deze afstand wordt voor ieder mede€igenaar gedaan ten
bezwarende titel mits wederkerlge afstand van de rechten
der andere. .

ARTTKEL: 5, GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN.

- De gemeenschappellake delen, met inbegrip van de gror
zijn verdeeld in kwotiteiten (tlendulzendste) behorende
bij de appartementen studio's en autostaanpleatsen, in
evenredigheid met de respectievelijke waarde en omvang
van deze privatieve bestanddelen,

Deze verhouding, zoals die in de basisakte werden
bepaald, -zal voor alle mede@igenaren dezelfde blijven,
welke versnderingen er ook mogen worden aangebracht aan
de privatieve delen ingevolge verbeterlngen verfraaiin-—
gen of hoe ook. :

ARTIKEL 6. '

I. De delen van het kompleks die bestema of dlenstlg
zijn voor al de kavels van het kompleks behoren in mede-
elgendom san al de prlvate kavels van het kompleks, ten-
zij ze door de bepallngen van dit reglement in een bijzor
-dere gemeenschap worden Opgenromen.

IT+ Delen die enkel bestemd of dienstig zijn voor be-
paalde private kavels zijn het voorwerp van een bijzonde
~Tre medeelgendom of gemeenschap tussen de kavels waarvoo:
ze bestemd zijn. :

Al gemene medeelgendom.

Zijn onder meer 1n mede®igendom, volgende delen die
bestaan in algemene onverdeeldheid tussen al de onder-
scheiden mede@igenaren van het kompleks, zoals:
~de bebouwde en niet-bebouwde grond;

- de algemene ricolaansluiting;

- de kanalen voor water en elektrlcltelt voor zover deze
voor gemeenschappelijk. gebruik #ijn bestemd en zich be-
vinden buiten de kavels die ze bedienen;

~ het bord van de elektriciteitsleiding;

- en in 't algemeen al de delen van het kompleks die be-
stemd zijn of dienstig voor al de kavels of wvoor al de
bijzondere gemeenschappen°

Die delen behoren in mede¥igendom en gedwongen onver
—-deeldheid toe aan de mede®igenaren in verhouding van de
sandelen in de basisakte toegekend aan elke private ka-
vel.

Bijzondere gemeenschappen. :

Volgende bijzondere gemeenschappen Worden onder mee
door dit reglement gevestigd:




. plaatsen en de kelders

B

A. De autostaanplaatsen in de kelderverdiepings:
-het dak niet gelegen onder het appartementsgebouw met
lucht- en lichtkokers;
~de eventuele goten en afvoerbuizen;

-het net van riolen;
-de eventuele gemeenschappellake leidingen wvan water en
elektricitelt;

-=de toegang tot de inrit met bultenpoort

-de doorgang naar kelderverdieping-trappen;
~behoren in bijzonder onverdeeldheid en medeéigendom tot
alle autostaanplaatsen, ieder tot één/tweednvijftigste.

B. Het appartgmentsgebouw, begrijpende zevenendertig
appartementen, zestien studio's alsmede kelders in de kel
~derverdieping:

- de grondvesten en het betonnen geraamte van het gebouw;
- de gevels met al hun versieringen;

- de muren die de private lokalen van de gemeenschappe-—
lijke delen scheiden; -
~ het dak met kroonlijsten, goten en afvoerpijpen voor
het. regenwater;

~ de gemeenschappelijke schouwen;

- het net van riolen;

~ het afvoernet van afvalwaters,

- de gemeenschappellake leidingen voor waters, gas en
elektricitelit;
- de gemeenschappellake verluchtlngsplapen,
- de deurtelefooninrichtingen en automatische deuropenlng<
~mechani sme aan de ingangsdeuren met hun leidingen tot -
aan de private lokalen, de eventuele gemeenschappelijke
TV, antenne met leidingen tot aan de prlvate lokalen.

Op het nivegu "Keldering":
~-trappen, keldergangen en de lokalen veor tellers;
- de machinekamer voor de l1iften;
- de lokalen voor de verwarmlng51nstallat1e met de 1nstal
~latie;
- het verbindingssas tussen de ruimte van de autostaan-
s rainte voor HEt bergen van dgj
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fietsen;

Op het niveau “Gellnkvloers"
~ de inrit voor dienstwagens met doorgang;
— de inkomhalls nmet inkomsas, de gangen, de trapzalen,
het lokaal voor kuisalaam, de ultrlt garage.
Verdiepingen: .
- de trappen en trapszalen, gangen 7 '
en in 't algemeen alle zoken die enkel gemeen aijn tussen
alle appartementen en studio's met volgende aandelen:
- Studioc 0/1: zeven/duizendstCeeccocacasca  7/1000
- Appartement 0/2: achttien/duizendste... 18/1000
- Appartement 0/%: vijfentwintig/duizend- .
STCeccesoanvencosnsosa 25/1000




-Appartement O/4:vierentwintig/duizendstec.. . 24/1000
-Appartement O/5:zesentwintig/duizendstecs c. .. 26/1000
~Appartement 0/6:éénendertig/duizendstece ooeno 31/1000
-Appartement 0/7:achtentwintig/duizendstecs ... 28/1000
~Appartement O0/8:vierentwintig/duizendstess... 24/1000
-Appartement O0/9:vierentwintig/dui zendste,coo. 24/1000
—-Appartement 0/10:veertien/Auizendstec. coeoee. 14 /1000
—Appartement O/11:zeventien/duizendstecacesess 17/41000
VERDIFPINGEN T —~ IT - III,
-Studio 1: vijftien/duizendste;.voor.drie.ver—
diepingen: V1ernveert1g/du1zendste 45/1000
-Studio 3: twaalf/dulzendste, voor drie verdie-— '
pingen: zesendertig/duizendste..... 36/1000
Appartement 4: zesentwintig/duirzendste; voor
drie verdiepingen: achtengeventig/
: : Auizendsteseceocncoassnoscscsavasns 78/1000
~Studio 5: derulen/dulzendste, voor drie ver-.
' diepingen:negenendertig/duizendste 39/1000
~Studio 6: dertien/duizendste; voor drie ver-
diepingen: negenendertlg/dulzendste 39 /1000~
~Studio 7: twaalf/aulzendste, voor drie ver- . . _
diepingen:zesendertig/duizendste 36,/1000
mAppartement 8: drleentw1ntlg/du1zendste, voor
drie verdiepingen:negenenzestig/
- dulzencBtesicsccoscacccasasacassnoe 69/1000
—Appartement 9: achtentwintig/duizendste; voor
- drie.verdiepingen:vierentachtig/ -
Aul zendsteeacscececsocnsannacsssss 84/1000
—Appartement 10: negentien/duizendste; voor o
drie verdiepingen: zevenenv1gft1g/
duizendste.cneccacscocancacsnsoaes 57/1000
—Appartement 11: zestien/duizendste; voor drie
verdiepingen: achtenveertig/dui-~
ZONAST €0 o covavcnnsnnnosossaocances 48/1000
~Appartement 12: negentien/duigendste; wvoor
drie verdiepingen: zevenenvijftig/ ' ,
Auizendstecconoessaacenoscansansea 57/1000
—Appartement 13%: negentien/duizendste; voor
drie verdiepingen: zevenenv13ft1g/ ,
AUl zeNd8t@e e covonsnocscncaciannsaw 57/1000
—Appartement 14 negentlen/dulzendste, voor
drie verdiepingen:zevenenvijftig/ _
AUl zeNdSteeo e cacoscoaonnosansases 57/1000
-Appartement 15: twintig/dui zendste; voor drie
' - verdiepingen: zestig/duizendste... ___60/1000
Totaal: duizend/duizendste..cvococasanscoss 1008/1000 _
C. Blazondere gemeenschap van de liften van het appar
tementsgebouw.
De liften en lifkokers en alle aanhorigheden van het
appartementsgebouw behoren in bijzondere onverdeeldheid -
en medeéigendom tot al de appartementen en. studlo s in
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dezelfde vefhouding als hierboven opgegeven.

ARTIKEL 7.

De gemeenschappellgke delen zullen Slechts kunnen
vervreemd, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag
genomen worden, samen, met de appartementen, de studio's
en autostaanplaatsen, waarbij zij horen en voor de kwoti
~-teiten welke aan ieder dezer elementen zijn toegewezen.

De hypotheek en ieder gzakelijk recht gevestigd op eer
studio, appartement, autostaanplaats bezwaart vamn rechts
-wege het ervan afhangend gedeelte der gemeenschappelijke
zakeln. :

ARTIKEL 8.- PRIVATE DELEN.,

Teder privatieve eigendom omvat de bestanddelen van -
de studio, het appartement met de erbij behorende kelder.
met ultzonderlng van de gemeenschappelijke delene.’

De privatieve eigendom bevat dus de plankenvoer of
het parket of de vloerbedekking met hun onderschutsgels,’
de inwendige tussenwanden met hun deuren, de gemeenheid
der tussenwanden die de studio's en appartementen van el
-kaar scheiden, de vensters en hun blinden, luiken en
leunen, de deuren van de traphallen, alle inwendige kana-
lisaties der appartementen, studio's, de private sanitair
installaties, het plakwerk van de zoldering met zijn ver

‘=giering, het plakwork aan de binnenzijde der appartemen
~~ten en studio's én andere prlvate lokalen en in één ,
~woord alles wat zich aan dé binnenzijde der appartementer
en studio's bevindt en wat dient tot het uitsluitend ge-

- bruik der’ eigenaren, bewoners, gebrulkers ervan en zelfs

- yat zich aan de buitenzijde dezer lokalen bevindt doch’
uitsluitend door deze lokalen wordt gebruikt (bijvoor-
beeld: private water-gas~elektriciteits— en telefoonlei-
dingen en meters. Voor de autostaanplaatsen zijn dat de
vlioer.

ARTTIKEL 9.,- WLJZIGIM;WAAN DE PRIVAELEEE_EE&E&L

Ieder eigenaar zal, wat betreft de vertrekken die her
uitsluitend toebehoren, het recht hebben ervan te genle—
ten en erover bte beschlkken als over. zaken die hem in
volle eigendom toebehor:m, behouden s hetgeen bedongen
wordt hierna en dan nog op veorwaarde niet te schaden aar
de rechten der andere mededigenaren, noch iets te ver-
richten dat de sterkte van he¥b gebouw in gevaar zou kun-
nen brengen. Hij mag de schikking van zijn vertr(kk:sn
veranderen haar goeddunken, maar onder zijn verantwoor-
delijkheid voor wat betreft inzskkingen, beschadligingen
en andere toevallen of ongelegenheden die er het gevolg
van zouden zijn voor de gemeenschappelijke delen en voor
de vertrekken der andere medeéigenareh.

Aan de gemeenschappelijke delen mag nooit iets worder
veranderd, tenzij met het skkoord der algemene vergade-
ring, beslissend met een meerderheid van drie/vierde.
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Geen enkel eigenaar van een kavel of van een . spparte-
ment mag dit verdelen in verschillende studio's of appar
~tementen, tenzij wat voorzien is in tegenwoordige.

De appartementen en studio's van dezelfde verdieping
mogen samengevoegd worden in één enkel appartement of
studio indien ze aan dezelfde eigenaar toebehoreh.

De veranderingswerken waarvar sprake in dit artikel
zullen steeds ten laste zijn van degene die ze zal heb-
ben laten uitvoeren. Al deme werken zullen bovendien
steeds dienen te worden uitgevoerd conder toegzicht van de
architekt van het gebouw zolang deze zal in leven zijn,
en daarna onder toezieht van een door de algemene verga-
derlng der mede®Bigenaren aan te duiden architekt. Het ho
norarium van de architekt zal ten laste 7zl jn van. de op-
drachtgevende eigenaar.

ARTIKEL 10.~ WIJZIGING AAN DE STIJL VAN HET ALGEMEEN

UITZICHT.

Aan de stijl van het algemeen u1t21cht van het gebouw
mag niets worden veranderd, zelfs indien het veranderin-
gen van privatieve zaken betreft tenzij met akkoord der
algemene vergadering der medeelgenaren beglissend met

. een meerderheid van drie/vierde. Dit betreft ondermeer

de ingangsdeuren der appartementen en gtudio's en andere
private vertrekken, de vensters, de leunen, de terrassen
de blinden, vensterluiken en alles wat van op de straat
zichtbaar is, zelfs de beschildering.

Voor ultvoerlng der eventuele toegestane veranderings
-werken gelden dezelfde regels van verantwoordellakheld
en toezicht als deze in arbtikel 9 hierboven. )

ARTIKEL 11.- BLINDEN EN VENSTERLUIKEN.

De eigenaren mogen slechts blinden en vensterluiken
aanbrengen volgens een door de algemene vergadering aan-—
vaard model., Zij mogen op elgen kosten en risiko tele-
foon, telex, radio of televisgie laten installeren in hun
appartement ed studio. De draden mogen nooit worden aan-
gebracht tegen de gevels welke uitgeven op de straat.
Wanneer gemeenschappellijke antennes zouden worden aange-
bracht voor radio gn televisie of sgpeciale buizen voor
telefoonleidingen, dan zijn de eigenaren verplicht daar-—
van gebruik te maken en is het hun verboden gelijkaardi-
ge private antennes of leidingen aan te brengen.

Van voormelde installaties dienen de eigenaren steeds
dusdanig gebruik te maken dat zi]j het genot der mededige
-naren op geen enkele wijze storen.

ARTTIKEL 12. KELDERS. )

De kelders zullen niet. mogen veﬁkocht of te welke
. titel ook, overgedragen worden dan samen met het apparte
~nent of studio waartoe zij behoren.
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Afdeling TI.— Dienst en Beheer van het Kompleks.

ARTIKEL 1%, ZAAKVOERDER.
De algemene vergadering der medeBigenaren zal beroep
- doen op een zaakvoerder welke niet noodzakelijk een mede-
- elgengar dient te zijn. Hij is gelast met het algemeen
toezicht op het kompleks en namelijk met de ultvoering
der herstellingen die aan de gemene zaken moeten worden
uitgevoerd. :

Wenneer een zaskvoerder afwezig is of in gebreke blijd
dan neemt de eigenaar met het grootste santal tienduizenc
-ste het ambt waar; in geval van gelijkheid van het aan-
tal tienduilzendste neemt de oudste het ambt waar.

ARTIKEL A4.- ALGEMENE VERGADERING.

Voor zover het gemeenschappelijke belangen betreft,
wordt het beheer en het bestuur van het elgendom. verzeke:
door de algemene vergadering der medeBigenaren welke ter-
zake het hoogst en het meest-absolute gezag heeft.

De algemene vergadering is slechts geldig samengestelc
wanneer al de medeBigenaren aanwezig zijn of geldig zijn
uitgenodigd. , _

De algemene vergadering van de mede¥igenaren van het
kompleks, wanneer zij regelmatig is samengesteld, verte-
genwoordigh al deze medeéigenaren; haar besluiten zijn
verplichtend voor allen, zelfs voor de afwezigen, de on-
bekwamen en deze die zich bij de belissing niet hebben
neergelegd. Er kan insgelijks een algemene vergadering
per bijzondere gemeenschap worden gehouden voor de zaken
die enkel die gemeenschap betreffen.

ARTTKEL 15.— SOORTEN ALGEMENE VERGADERINGEN.

De algemene vergadering wordt ieder jaar gehouden op
de dag, plaats en uur aangeduid door de rzaskvoerder of
door degene die dit ambt wearneemt. .

Deze dag, plaats en uvur zullen ieder jaar dezelfde
zijn, tenzij een andersluidende beslissing van de zaak-
voerder, welke aan al de eigenaren dient te worden mede—
gedeeld in de vorm en binnen .de termijnen hierna bepaald

- voor de uitnodigingen tot algemene vergaderingen. )

Behalve deze verplichte vergadering kunnen de eigena-
ren samengeroepen worden op verzoek van de voorzitter of
van de zaskvoerder telkens zulks noodzakelijk is.

Zulks moet in ileder geval geschieden wanneer het ge-—
vraagd wordt door de mede@igenaren welke minstens vijfen
~twintig procent bezitten der kwotiteiten. )

- Wanneer de zaakvoerder bi;j dergelijke gelegenheid meer
dan acht dagen ingebreke biijft, kan de algemene vergade
-ring geldig worden bijeengeroepen door een mede®igenaar,

ARTTKEL 16.—~ BIJEENROFPINGEN,

De bijeenroepingen geschieden ten minste tien dagen
en ten hoogste twintig dagen op voorhand bij aangetekende
brief, of bij afgifte mits handtekening op een naamlijst
door de medeéigenaren. De termijn wordt verplichtend her-

3
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leid tot acht dagen voor de vergaderingen die bij tweede
brief moeten worden bijeengercepen. De algemene vergade—
ring kan bij gewone meerderheid van stemmen beslissen
dat de uitnodigingen sullen geschieden bij eenvoudig
schri jven, behalve wat hierna is wvoorzien.

ARTTKE®L -17.— AGENDA.

De agenda wordt vastgesteld door degene die de verga-
dering bijeenroept. De elgenaren die minstens één/vierde
van de gemene delen vertegenwoordigen kunnen aanvragen
dat zekere punten op de agenda zouden verschijnen. Zij
moeten aan de zaakvoerder deze punten schriftelijk en
tijdig ter kennis brengen. Al de punten der agenda die-
nen klaar aangeduid te worden in het bericht van oproe-
ping. Er mag slechts worden beraadslaagd over de punten
verseld op de agenda; alle andere kwesties mogen worden
besproken, doch daarover kan niet geldig worden gestemd.

ARTTRKEL 18.~ VERTEGENWOORDIGING OP DE ALGEMENE VERGﬂ—

DERING.

De algemene vergaderlng is samengesteld uit al de me~-
de@igenaren, welke ook het getal van hun tienduizendste
WEZES.

Indien de zaaskvoerder geen mede€igenaar is zal hij
niettemin tot de algemene vergadering worden uitgenodigd.
Hij zal slechts een raadgevende en niet beraadslagende
gtem hebben. Indien hi; nochtans een volmacht heeft van
‘mededigenaren welke niet deelnemen aan de vergadering,
zal hij gehouden zijn deze te vertegenwoordigen en er in
hun plaats stemmen volgens hun geschreven onderrichtin-
gen welke dienen gehechit te worden asn het proces-verbaal
der vergadering. Behalve de gzaakvoerder mag niemand een
medeélgenaar vertegenwoordigen, indien hlazelf geen mede
—eigenaar is of hij echtgenoot of echtgenote is van de
vertegenwoordigde medeeéigenaar, of indien hij op het ge-
heel of op cen deel van het gebouw een zakelijk recht var
genot uitoefent, geen last ontvangen heeft van een nmede—
elgenaar 0}l deel Te nemen aan de aLgemene vergaderlng en
aldaar in #zijn plaats te stemmen.

De lastgeving dient schrlftelljk te zijn en uitdrukke
-1ijk te bedingen dat ze algemeen is of dat ze slechts
de beraadslagingen betreft die betrekking hebben op zcke
-re te bepalen voorwerpen. Bij gebrek aan dat bedlng zal
de lastgeving worden aanzien als niet bestaande ten op-
zichte van de andere medeelgenarenu In geval van geschil
tussen een mede€igenaar en zijn lasthebber omtrent de om
—-vang van de lastgeving, zal het betwiste stemmingsrecht
tegenover de andere mededigenaren geschorst blijven tot
een afdoende beslissing wordt bekomen omtrent de omvang.

Ingeval door openvallen van een erfenis of om welke
andere wettelijke reden, een deel van een het gebouw me-
de®igendom zou worden van onverdeelde eigenaren (zowel
meerderjarigen als minderjarigen of onbekwamen, de laat-
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sten vertegenwoordigd als naar recht) of van een vrucht-
gebruiker en naakte eigenaar, zullen allen moeten worden
bijeengeroepen en het recht hebben op de algemene vergs-—
. dering tegenwoordig te zijn met raadgevende stem, maar
zij zullen één onder hen moeten verkiemen als vertegen~
woordiger met beraadslagende stem, die voor rekening van
de gemeenschap zal stemmen. , :

De volmacht die aan deze zal worden gegeven, of het
proces-verbaal zijner verkiezing, zal aan het proces-ver
~baal der algemene vergadering worden gehecht,

ARTIKEL 19.- VOORZITTER EN BIJZITTERS. .

De algemene vergadering benocemt, bij eenvoudige meer
—derheid van stemmen, voor een termijn die z1] bepaalt,
haar voorzitter en minstens twee bijzitters, die kunnen
herkozen worden. : ' o

Het voorzitterschap is voor dege ganstellingen toege
~kend aan de eigenaar van het grootste aantal tienduigend
-ste en, in geval van gelijkheid, aan de oudste. ‘

- Het bureau is samengesteld uit de voorzititer bijge~
staan door twee door de vergadering aangeduide bijzitters;
zo niet door de eigenaar die het grootst aantal tiendui-
zendste bezit en in geval wvan gelijkheid door de oudste.

' Het aldus samengestelde burecau duidt de secretarus
aan, die buiten de vergadering kan worden gekozen maar
die, tenzij anders bedongen, de zaskvoerder zal zijn.

ARTTREL 20 .~ AANWEZIGHEIDSLIJST, '

Er wordt een aanwezigheidslijst gehouden, echt ver-
klaard door de voorzitter, de bijzitter en de secretaris.
- ABTTKEL 21 .- MEERDERHEID. ' '

De beraadslagingen geschieden bij eenvoudige meerder -
~heid van stemmen der tegenwoordige of vertegenwoordigde
elgenaren, behalve wanneer een grotere meerderheid of
zelfs algemeenheid van stemmen vereist is door het tegen
-woordig statuut of door het Teglement van inwendige orde.

Wanneer het zaken betreft die alleen en uitsluitend
het kompleks van de autostaanplaatsen aanbelangen, zullen
alleen de eigenaren van dit kompleks aan de stemming deel
-nemnen. Dezelfde regel geldt voor het appartementsgebouw., -

Wanneer eenparigheid vereist is, dan wordt hiermede
bedoeld niet alleen de instemming van al de leden die te
~-genwoordig of vertegenwoordigd zijn op de vergadering,
haar van al de mede¥igenaren, waarbij de ontbrekende aan
—zien worden als tegen het voorstel gekant . ‘

De besluiten aangaande het gebruik der gemeenschappe
-lijke zaken, vereisen slechts de meerderheid van stemmen,
voor deze aangaande de bouw, de verandering of wijziging
van de ruwbouw of van de gemene zaken of aan deze die het
uitzicht, de aanleg of de schikking der gevels of der toe
—gangen aanbelangen, is een meerderheid van drie/vierde
verelist. _ ,

Er wordt er aan herinnerd dat de volstrekte eenparig
~heid vereist is voor eem nieuye vaststelling van de Tech
-ten van elke eigenaar in de gemene gzaken.
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ARTIKEL .22 ,~ STEMMING. ,

De mede¥igenaren zullen over zoveel stemmen beschik-
ken als zij aandelen hebben in de onverdeeldheid. De ster
-ming gebeurt geheim, indien één der medeéigenaren het
vraagte. '

‘ ARTIKEL 23.—QUORUM VAN AANWEZIGHEID.:

Opdat de beraadslagingen geldig zouden zijn, moeten o
de vergadering, als leden met beraadslagende stem, meer
dan de helft der mededigenaren tegenwoordig zijn, die sa
-men meer dan de helft der tienduizendste van het komplet
vertegenwoordigen. Wordt deze dubbele voorwaarde niet vea
~vuld, dan wordt een nieuwe algemene vergadering bijeen-
geroepen, die geldig beraadslaagt, welke ook het getal

" zij der tegenwoordige mede”eigenaren en der vertegenwoor
-digde tienduizendste, behoudens in de gevallen voor de—-
welke cenparigheid is vereist. o

ARTTXEL 24, REKENINGEN. - ‘

De rekeningen van het door de zaskvoerder gevoerd be-
heer worden aan de goedkeuring der algemene vergadering
onderworpen. Een maand voor de algemene vergadering dient
de zaskvoerder zijn rekeningen mede te delen aan de mede~
eigenaren. De vooezitter en de bijzitters dienen deze re-
keningen en de -bewijsstukken te ondergzoeken, verslag hier
~over uit te brengen bij de algemene vergadering en even

—~tueel voorstellen te dcen. De zaakvoerder zal driemaan—
delijks aan de mededigenaren hun private afrekeningen stu
- ~ren. De mededigenaren zullen de leden wvan het bureau en
‘de zaskvoerder opmerkzaam maken.op de missingen die zilg
menen vast te kunnen stellen in de rekeningen. -

ARTIKEL 25, PROCES-VERBAAL.

De beraadslagingen der algemene vergadering worden
vastgesteld in processen—verbaal, die in een bijzonder
register neergeschreven worden en getekend door de voor-
zitter, de bijzitters en de secretaris. Ieder mededige~
naar mag het registér raadplegen en er afschrift van ne-
men, zonder verplaatsing. Hetzelfde geldt voor de andere
archieven welke betrekking hebben op het beheer van het
elgendom. '

Afdeling ITI, Verdeling der gemeenschappelijke lasten

_ en ontvangsten,

ARTTEET 26,~ BLJDRAGEN. )

De gemeenschappelijke kosten en uitgaven worden ver-
deeld onder de mede®igenaren haar verhouding van hun res—
pectievelijke aandelen in. de gemene delen of in de bij-
zondere gemeenschappen, naar gelang het geval, of in de
bijzondere verhouding indien dit bepaald is in dit regle
-ment.

ARTIKEL 27.- SOORTEN VAW WERKEN.

De herstellingen en werken zullen verdeeld worden in
drie kategorién: onderhouds- en dringende herstellungen;
noodzakelijk maar niet dringende herstellingen; niet
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.-noodzakelijk werk en herstellingen.
. ARTIKEL 28.- DRINGENDE HERSTELLINGEN. }

Voor de onderhoudsherstellingen en voor hoogdringen—
de herstellingen, zoals gesprongen water— of gasleidin- |
gen, bulten buizen, goten enz. zal de zaakvoerder volmacht
hebben om ze te doen uitvoeren zonder toelating daartoe
te vragen, daar ten andere deze werken voor al de medeBi-
~ genaren een gemeen belang opleveren en de el genaren zul--
len ze nooit mogen hinderen.

ARTIKEL 29.~ NIET DRINGENDE NOODZAKELIJKE HERSTELLIN-

' T GEN.

Noodzakelijk maar aniet dringende herstelllngen zullen
moeten worden aangevraagd door de mededigenaren die tesa-
men minstens één/vierde van het gebouw bezitten. Tot deze
herstellingen zal worden beslisgt door de daartoe bijeen-
geroepen algemene . vergaderlng? besligsend tij eenvoudlge
meerderheid der aanwezige stemmen.,

ARTIKEL 30,- NIET NOODZAKELIJRE HERSTELLINGEN EN WER-

KEN. '

Herstelllngen en werken die niet noodzakelijk =zijn,
maar die welkdanige gerieflijkheid of verbeteringen aan-—

" brengen zullen. moeten worden aangevraagd door de mededige
-naren die tesamen ten minste vijfentwintig procent wvan
het gebouw bezlitten en voorgelegd worden aan een buiten-—
gewone algemene vergadering, bijeengeroepen door de zaak-— -
voerders Zij zullen slechts bij eenparigheid wvan hen die
deelnemen aan de stemming kunnen worden beslists.

ARTTIKEL %7 .- TOEGANG TOT DE PRIVATE DELEN.

De elgenaren zullen toegang moeten geven langs hun
vertrekken en hun kelders, voor elk herstellen of kuisen
der gemene delen. Behalve wanneer het gaat om dringende
herstellingen mal deze toegang nlet kunnen worden gedist
tussen één juli en één oktober.

Ingeval van scheur, barsting of ander voorval in een
bijzondere installatie, die belangrijke schade zou kunnen
toebrengen aan het gebouw, zal de toegang tot een vertrek
dat gesloten is wegens'afwezigheid van de eigensar, of om
welke reden ook, veroorloofd Z1Jn aan de zaakvoerder, ver
-gezeld door de voorzitter van de vergadering der elge~
naars die alle maatregelen zullen nemen die zij nuttig
achten, zowel om zich toegang te verzekeren tot het ge-
sloten vertrek, als om de afwezige eigenaar te waarborgen
tegen alle mlsbrulken waarvan zijn eigendom het voorwerp
zou kunnen zijn. De mede8igenaren zullen zonder vergoe—
ding alle herstellingen aan de gemene zaken moebten dragen
waartoe, met inachtnaise van voormelde regelen, zal beslo-—
ten zijn. Indien de eigenaar of de bewoner van een studio
of appartement voor meerdere dagen of langer wengt afwezig
te zijn, dan dient hij een toegangssleutel van het appar— -
tement te geven aan een in Tienen wonende persoon en de
zagkvoerder hiervan te verwittigen.
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ARTIKEL 32 .- BELASTINGEN, _

De belastingen welke op het eigendom zullen worden
gevestigd zullen door de medeBigenaren gedragen worden in
evenredigheid met het aantal tienduizendste dat zij in
de gemene delen bezitten, %tenzij de bevoegde overheld
zelf er rechtstreecks de verdeling van zou doens

~ ARTIKEL %%.~ VERDELING DER LASTEN.

De verantwoordelijkheid verbonden aan het eigendém
(artikel 1386 van het Burgerlijk Wetbeek) en in het alge
-meen &lle lasten van het eigendom, worden verdeeld vol-
gens de formule van mede8igendom, voor.zover het natuur-
1lijke. gemeenschappelijke zaken betreft en onverminderd
het verhaal dat de mede€igenaren zouden kunnen uitoefenen
tegen hem wiens persoonlijke verantwoordelijkheid in het
gedrang is, derde of medegigenaar.

' ARTTKEL 34 .- VERHOGING DER LASTEN.

In geval een elgenaar de gemene ultgaven voor eigen
gebruik zou vermeerderen, zou hij alleen de last van deze
vermeerdering moeten dragena

ARTTIKEL 35.- ONTVANGSTEN.

Mochten sommen ontvangen worden -voor gemene rekening,
uit hoofde van gemene delen, zullen deze toegewezen WO~
den aan ledere elgenaar in verhoudlng met zijn aandeel in
de gemene delena :

Afdeling IV.- Verzekering en Heropbouw.

ARTTEEL 36e~ VERANTWOORDELIJKHEID. ‘ :

De verantwoordellgkheld van het gebouw tegenover één
der medeelgenaren of tegenover derden, of ook tegenover
geburen zal, in geval van vervolglngen tot schadevergoe-
ding en ten opzichte van de risico's, aangerekend zijn
aan de mede—elgenaren naar verhouding van het getal tien-
duizendste die hun toebehorenu_Toch.zal de verantwoordé-
lijkheid van deze risico's ten laste blijven van degene
der bewoners die een persoonllgk hem toerekenbare fout
zou hebben begaan.

ARTTKEL 37 .-~ VERZFEKERING.

De verzekering, zoweél van de prlvatleve delen - ter
uitzondering der roerende goederen -~ als van de gemene
zaken, aanhorigheden inbegrepen, zal gesloten worden voor
al de mede€igenaren, en zulks voor de verzekering tegen
brand, tegen bliksem, tegen ontploffingen, tegen schade
veroorzaakt door de elektriciteit en tegen het vallen wvan
vliegtuigen, tegen eventueel verhaal van één der bewo-
ners tegen de anderen en ook tegen het wverhaal van é&én
der huurders en der geburen, tegen het verlies van huur-—
geld en dat alles tot beloop van de door de algemene ver-
gadering vast te stellen sommen, bij een door haar aan te
duiden maatschappi . :

' Er zullen twee verzekeringskontrakten worden afgeslo—
ten: één voor het appartementsgebouw en één voor de auto
-gtaanplaatsen. De twee polissen zullen ndchitans bij de-
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zelfde verzekeringsmaatschappij worden afgesloten.

Voor de eerste maal zullen de verzekeringen mogen wor
.—den afgesloten door de personenvennootschap met beperk-
te aansprakelijkheid GEBROEDERS QUINTENS voor al de mede
~eigenaren, voor een duurtijd vanr tien jaar, vanaf het
~ogenblik dat de medeBigenaren eigenaar worden of bij het
ingebruiknemen. De premiec wordt vanaf die datum door de.
mede®igenaren betaald, ileder volgens zijn aandeel in de
bouw. Bij deze geven alle mede¥igenaren volmacht aan ge-
zegde vennootschap om-deze polissen af te sluiten en te
ondertekenen. '

Nochtans indien versieringen met artistiek karskter
door de eigenaren worden aangebracht asn hun eigendon,
moeten zij dle op eigen kosten verzekeren.

' Aldus zullen de mede&igenaren gehouden zijn bij aan-
koop van hun onverdeelde rechten en privatieve delen, de
hiervoor bedongen brandpolissen over te nemen.

ARTIKEL 38,~ BETALING, .

De zaskvoerder zal de premi®n betalen als gewone las
—-ten, terugbetaalbaar in verhouding tot de mede¥igendom
van het appartementsgebouw en/of garagekompleks.

De mede8igenaren zijn er toe gehouden de medewerking
te verlenen die zou kunnen worden gevraagd tot het slui-
ten der verzekeringen en de nodige akten te tekenen.

" Indien zij in gebreke blijven zal de zaskvoerder gel—
dig en zonder in vertoefetelling in hun plaats de polis
-3en mogen tekenen. ’ :

- ARTIKEL 39.~ AFSCHRIFTEN VAN DE POLISSEN. :

Ieder mede@igenaar zal recht hebben op een afschri ft
‘van de polisa. '

ARTIKEL 40,~ BIJPREMIES. _

Indien wegens het beroep dat wordt uitgeoefend door
 één der medeBigenaren of uit hoofde van het personeel
dat hij in dienst heeft of in het algemeen om welke re-—
den ook, persoonlijk door é&n der mede¥igenaren een hoge
-re premie verschuldigd is, zal deze premie uitsluitend
ten laste vallen van die eigenaar.

ARTTIKET: 41.—~ OPSTRILJKEN DER VERGOEDINGEN.

Ingeval van ramp zullen de vergoedingen krachbtens de
polis uitgekeerd, door de zagkvoerder ontvangen worden
in tegenwoordigheid van é4én der medeBigenaren, door de
algemene vergadering aangeduid, met last ze in een bank
of elders in bewaringte gevén, onder de voorwaarden te
bepalen door de algemene vergadering. ' :

Er zal echter noodzakelijkerwlijze dienen rekening te.
worden gehouden met de réchten welke door de wet worden
toegekend aan de bevoorrechte en hypothecaire schuldei-
sers en de onderhavige clausule zal hun nooit nadeel
kunnen berokkenen; hun tussenkomst zal dus dienen ge-
vraagd te worden. . ' :
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ARTIKEDL 42, AANWENDING DER VERGOEDING. ‘

Deze vergoedingen rzullen gebruikt worden als volgt::
a) Indien de ramp gedeeltelijk is, zal de zaakvoerder de
door hem ontvangen vergoeding gébrulken tot herstel wvan
de beschadigde delen.

Is de vergoeding groter dan de kosten van herstel, zc
blijft het overschot verworven aan de mededigenaren, in
verhouding van ieders deel in de gemene zaken,

Is de vergoeding ontoereikend voor een volledige her
-stel, zal het tckort worden géind door de zaskvoerder
van de mede8igenaren, gzoals in de gemene lasten.

b) Bij vernieling wvan het hele appartepentsgebouw en/of’
garagekompleks, zal de vergoeding worden gebruikt aan
het heropbouwen, tenzij een algemene vergadering der me-
.de€igenaren er anders over beschikte. _

In dat geval zal de dlgemene vergadering moeten samen
-gesteld zijn uit de medeBigenaren die de drie/vierde der
rechten bezitten of vertegenwoordigen en uit ten minste
drie/vierde ( in getal) der eigenaren en de beraadslagin
-gen zullén slechts geldig zijn wanneer ziJ genomen wor-
den met een meerderheid van drie/vierde der stemmena ,

In -geval de vergaeding onvoldoende 1s om de hebopbruw
te betalen, zal het tekort ten laste vallen van de eige-
naren in verhouding der rechten van de medegigendom van
elkeen, dit tekort is eisbaar binnen de drie maand te re
-kenen van de algemene vergadering, die dat tekort zal
vastgesteld hebben; de wettelijke intresten zullen van
rechtswege lopen bij gebrek van storting hinnen gezegde
termijn. In geval de algemene vergadering tot he¥ herop-
richten van het gebouw zou besluiten, zullen de eigenaars
die geen deel nemen .aan de stemming of die tegen het her-
oprichten zouden gestemd hebben, er aan gehouden zijn,
indien de andere eigenaars hun binnen de maand van het be
—sluit van de algemene vergadering daartoe een aanvraag
richten, aan deze eigenaars of aan de eigenaars die de
aanvraag gzouded rickten ( zo allen die rechten niet wen~
sen te verkrijgen), al hun rechten in het gebouw af te
staan, in welk geval de cendenten hun rechten zouden bli]
-ven behouden op hun deel in de vergoeding.

De overdrachtprijs zal, behoudens akkoord onder par—
tijen, bepaald worden door twee deskundigen, benoemd door
de voorzitter van de rechtbank van eerste aanleg van de
ligging van het gebouwn in een bevelschrift ten verzoeke
van de meest gerede partijen en met het recht voor de des
~kundigen zich een derde deskundige bij te voegen om te
beslissen; wordt er geen skkoord bereikt over de keus wan
de derde deskundlge dan zal deze op dezelfde wijze worden
benoemd. De mijs zal worden betaald voor één/derde kon-—
tant en voor het overige per derde ieder Jaar met wette-

lijke intrest, betaalbaar sanen met elk gedeelte van de
hoofdsom.
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_ Indien het gebouw niet wordst heropgericht, zal de ver
~-zekeringsvergoeding, evenals de prijs van de grond en
van de verbrande gebouwen,. verdeeld worden in verhouding
tot het recht van medeBigendom van elke elgenaar op de
gronden en de gemene zaken, over het algemeen zosls hoger
bepaald; zijnde wel te verstaan dat in zulk geval de ge-
dwongen onverdeeldheid voorzien in deze akte ophoudt van
toepassing te zijn. - :

ARTIKRL 47%.- BIJKOMENDE VERZEKERING.,

De eigenaars die- in tegenstelling met het oordeel
van de meerderheid- zouden van oordeel zijn dat het verze
-kerd bedrag onvoldoende is, mogen steeds voor eigen reke
--ning en op eigen kosten een bijkomende verzekering aan-
gaan. Anderzijds zullen zij alleen kunnen genieten van de
voordelen dezer verzekering. '

ARTIKEL 44 ,~ VERZEKERING TEGEN ONGEVALIEN.

Een verszekering zal ook door de zorgen van de gzaakvoe:
—-der worden aangegaan voor al de mede€igenaars tegen de
ongevallen die zich kunnen voordoen tengevolge van het ge
~bruik der liften, dat het slachtoffer ja dan neen een be
~woner zij van het gebouw. - o

Het bedrag degzer verzekering zsl door de algemene ver
~gadering worden vastgesteld. De premi&n zullen worden be
~taald door de zaskvoerder aan wie ze zullen worden terug
- - =betaald in verhouding tot ieders aandeel in de onderhoud:
- =kosten van de liften. - S R '

HOOFDSTUK._TIT.- REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.,

" ARTIKEL 45.~ BEHEERBOFK. _ , o

Er wordt tussen al de nede¥igenaars een reglement van
inwendige orde, verplichtend voor henm en hun rechthebben—
den vastgesteld, welk reglement niet zal mogen worden ver
—~anderd, tenzij door de algemene vergadering, die beslist
met een meerderheid van twee/derde der stemmen, tenzij
een grotere meerderheid voorzien wordt in deze.

De veranderingen moeten op hun datum in de notulen
der algemene vergadering worden opgenomen en hovendien
ingelast in een speciaal hoek genaand "beheerboek; ge-
houden door de zaakvoerder en dat in &énzelfde tekst het
reglement zelf en de veranderingen zal bevatten.

ARTIKEL 46,

. Daar het algemecen reglement verplichtend is voor al
de tegenwoordige en toekomstige medesigenaars, zal de mede
~elgenaar die zijn deel vervreemt de aandacht van de nieu
-we belanghebbende moeten vestigen op het bestaan van het
beheerboek en hem uitnodigen er kennis van te nemen. De
eigendomsoverdragende of elgendomsverklarende kontrakten
- zullen melding maken van de basisakte en beheerbock.

Afdeling I.- Onderhoud.

ARTIKEL 47, : .

Het schilderwerk aan de gevels, zowel voorgevels als
achtergevels, inbegrepen de Tamen en de leuningen, zullen
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moeten worden uitgevoerd op de tijdstippen vastgesteld ii
een door de algemene vergadering opgemaskt plan, onder
toezicht van de zaakvoerder. De kosten van de schilderwe:
-ken en onderhoudswerken van de ramen zullen worden ver-—
deeld in verhouding van de wamen verbonden aan elk appar
~tement of studio. Wat de andere werken betreft, in ver-
band met de eigen delen waarvan het onderhoud, het nit-
‘zicht, de aanleg of de schikking van het gebouw aanbelan
-gen, zullen ziJ moeten worden uitgevoéerd dooe ieder eige
-naar op tijd en stond, opdat het gebouw zijn verzorgd er
goed onderhouden uitzicht zou bewaren; zij zullen zonder
verwijl moeten worden uitgevoerd zo de algemene vergade-
ring daartoe besluit. De eigenaars zullen de schoorstener
afhankelijk van de lokalen die ziJ betrekken, telkens moe
-ten vegen als het nodig is en in alle geval ten minste
éénmaal 's jaars. Zij zullen het bewijs daarvan aan de
zaskvoerder moeten leveren.

Afdeling IT.~ Uitzicht— Inwendige Orde.

ARTTIKEL 48, ,

B-~ehoudens de uitzonderingen voorzien in artikel 57
hierna, zullen de mede®igenaren of bewcners aan de ven--
sters of gevels geen uithangborden, reklamen, schapraai~
en, linnengoed of andere voorwerpen mogen plaatsen.

ZiJ zullen moeten zorgen dat men geen water laat val-
len.dat op de onderste verdiepingen zou kunnen spatten.

Op de terrassen zal men geen linnen mogen te drogen

zettene. o

' AETIKEL 49, ‘ :
De bewoners zullen geen hout mogen zagen, klieven of
breken in het gebouw, fTenzij in de private kelders.

Hout, kolen en dergelijke stoffen zullen moeten naar
boven worden gebracht vddr tien uur 's morgens.

De vuilnisbakken van het type opgelegd door de Stads—
overheid zullen in geen geval mogen worden ondergebracht
in de appartementen en studio's; zij hebben hun aangeweze
-plaats in de kelderverdieping. '

ARTTKEL 50. ' ' :

De gemene delen, namelijk de inkom en traphallen, de
trappen, de doorgangen, de doorrit, zullen steeds moeten
vrij gehouden worden. Bijgevolg zal er nooit lets mogen
behangen of neergelegd worden. Het kloppen van tapijten i:
volstrekt verboden. Op de trappen, in de doorgangen, op
de trapportalen, zal geen enkel huishoudelijk werk, zoals
borstelen van tapijten, van beddegoed, van klederen of
van meubelen, blinken van schoenen snz. mogen gebeurena,

De ftapijten zullen slechts mogen worden geklopt in de
plaatsen vastgesteld door algemene vergadering.

- ARTTEKEL 51,.- GASLEIDINGEN.

Het is verboden in het gebouw gasleldingen in rubber
te gebruiken, alsmede in gelijk welke andere stof welke
kan openrijten onder gasdruk.
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ARTIKEL 52.- DIEREN.

Als dieren mogen de eigenaars of huurders slechts hon
~-den, katten en vogels houden. Indien één dezer dieren ,
door lawaai, geur of om welke reden ook de goede orde of !
de rust in het eligendom zou storen, dan mag de algemene
vergadering bij gewone meerderheid de verwijdering van da
dier bevelen. - :

Afdeling IIT.— Moraliteit -~ Inwendige Ordes
" ARTIKEL 53%.~ GEBRUIK. -

De medeéigenaars, hun hourders of andere rechthebben-
den, zullen altijd het gebouw als burgerswoningen deftig
moeten betrekken en er als goede hul svaders van genietens
zij zullen er voor zorgen dat de zedelijkheid en de rust
van het gebouw geen ecnkel ogenblik zou worden gestoord;
noch door hun schuld, noch door deze van personen van hun
familie, noch door mensen in hun dienst, noch, in voorko-
mend geval, door hun huurders of beroekers. _

De dienstboden mogen geen bezoek ontvangen in hun ka-
mers. Ieder overdreven lawaal dient vermeden. :

Het gebruik van een radiopost en T, V.toegtel en het be
~spelen van muziekinstrumenten zijn toegelaten, maar in
elk geval dient vermeden te worden dat daardoor de andere
eigenaars op gelijk welk uur van de dag of de nacht zou-
den worden gestoord. , : B

Het gebruik van elektrische apparaten is toegelaten,
doch indien zi;j parasieten veroorzaken dan dienen ziJ wvoo

- —zlen te worden van een speciaal toestel hetwelk deze pa-
ragieten sal wegnemen of dermate verminderen dat een dege
-1ijk radioluistergenot mogelijk is. '

Er mogen geen elektrische motoren worden geinstalleexn
in de building, met uitzondering van deze welke noodzake-
1ijk zijn voor de uitoefening van een beroep, toegestaan,
in de hierna vermelde voorwaarden en deze welke de huis-—
houdelijke toestellen doen funkbtionneren. Al deze motorer
dienen in ieder geval voorzien te worden van een afdoend
antiparasiectapparaat, _

Teder studio en appartement mag slechts worden betrok
—ken door &én enkele familie, haar gasten en haar dienst-
boden. - 7 :

ARTIKEL 54 .~ HUURDERS.

De huurkontrakten die door de eigenaars worden toege-
staan zullen de verklaringen der huurders moeten inhouder
dat zij al de voorwaarden van zedelijkheid en andere,
die vereist zijn, verenigen en dat zi] zich onderwerpen
asn de verplichtingen het gebouw als burgerswoning en wel
—voegelijk te betrekken, overcenkomstig het algemeen re-
glement van mede®igendom, waarvan zij zullen erkennen ker
-nis te hebben genomen en dat zij zich zullen verplichter
na te leven op straf van ontbinding van hun huurkontrak-
ten, na regelmatige vaststelling der feiten die hun WoTr—
den verweten. '
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ARTIKETL 55,— OPENBARE LASTEN. 7

De medeéigenaren en hun rechthebbenden zullen moeten
voldoen aan de stad-politie-en wegenislasten en zich ge-
dragen naar de gewone bewonlngsvoorwaarden in wel bewoon
~de huizen.

ARTTEKEL 56.- VERHURING VAN KELDERS.

De kelders mogen slechts worden wverhuurd aan een bewo-
ner van het gebouw. :

Afdeling IV.-— Bestemmlqg der Lokalen.

ARTIKEL 57.

De studio's en appartementen zijn bestemd voor residen
-ti¥le bewoning; het is toegelaten er éen vrij beroep in
uit te oefenens De geneesheren zullen hun beroep slechts
mogen ultoefenen voor zoveel zi] geen specialisten in be
—smettellake of wvenerische ziekten zijn. De uitoefening
van een vrij bercep mag niet schaden aan de algemene rust
of gezondheld van het eigendom. Indien de uitoéefening van
een vriJ beroep zou meebrengen dat vele bezoekers de 1if-
ten zouden gebruiken, dah zal de titularis van het vrij
beroep zich dienen te verstaan met het beheer over het
vaststellen van een door hem te betalen forfaitair bedrag
aan de gemeenschap voor dit intensief gebruik.

Indlen san;ltet gelijkvikoers een andere bestemming zou
worden gegeven dan deze hierboven voorzien, dan dient
zulks toegelaten te worden mits voorafgaandellgk akkoord
van de algeumene vergaderlng der eigenaars van de. apparte
-mentéen en studio's, beslissend met een meerderheid van.-
de drie/vierde der stemmens

Elke 1nste111ng die door het geluid, de geur of ander
-zins de overige bewoners mocht storen, zal kunnen worden
verboden door de algemene vergadering, daartoe beslissend
met een meerderheld van die/vierde der stemmen. De uitge-
drevene zal geen schedevergoeding kunnen eisen te welke
titel ook. _

Het is de eigenaars of huurders verboden publiciteits
-tekaten, schilden of voorwerpen aan te brengen aan de
vensters of terrassen, noch in de gangen &n portalen, 1n
de hal en op de trappeno

Plakbrieven "Appartementen te huur en/of te koop" mo-
gen aan de vensters worden aangeplakt,

Op de deur welk ieder appartement en studio afsluit,
of in de hal van het gelijkvloers mag een plaat worden
aangebracht- model en afmetingen te bepalen door de alge
-mene vergadering- vermeldend de naam, beroep, nummers
van het appartement en studio en de dagen en uren voor-
zien voor konsultatie. :

- Teder studio en appartement zal beschikken over een
brievenbus;op deze mag een plaatje worden aangebracht

. vermeldend naam en beroep van de titularis en het nummer
van het door hem betrokken appartement of studio.
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ARTIKEL 58, ONGEZONDE BEWAARPLAATS.

In de building mag geen enkel bewaarplaats worden aan
-gelegd van gevaarlijke- ontvlambare-~ ongezonde of hinde
—=lijke waren of wvoorraden. De eigenaars of huurders die-
nen er zorg voor te dragen dat geen bedorven waren of
-voorraden in de kelders worden gelegd of bewaard.

Afdeling V.~ Verwarming.

ARTIKEL 59.

By zijn drie stvookplaatsen mebt één of twee ketels
voor al de lokalen van het gebouw; alle onderhouds-her-
stellings~ en wverbruikskosten zijn uitsluitend ten laste
van de lokalen die worden bediend.

De centrale verwarming zal werken volgen beslissing
van de algemene vergadering, welke hierover statueert bi;
gewone meerderheid van stemmen. Helt is nochtang verstaan
dat leder bewoner van het gebouw het recht heeft aanspra:
te maken op een normaal warmtepell in zijn lokalehw. .

De deelname in de kosten van de centrale verwarming
is verplichtend voor alle medeBigenaren, wier lokalen var
de nodige toestellen zijn voorzien. Het verbruik van ie--
der studio en appartement zal worden bepasld door de daa:x
~toe geplaatste metars. De zaskvoerder morgt voor de ver-
rekening., die als volgt zal gebeuren:

1) de eerste schijf van vijftien ten honderd (155) van e
kosten van verbruik en onderhoud wordt gedragen door-ie-
der der appartementen ern studio's in verhouding van ie-
ders aandeel, bepasld in artikel 6 hiervoor; .”

'2) het saldo volgens de aanduidingen van de warmbtemeters.

Afdeling VI. Reheers

ARTIKEL 60. BEEEERRAAD.

Er bestaat een raad van beheer, samengesteld uit de
voorzitter en twee bijzitters der algemene vergadering.
De zaakvoerder heeft het recht de vergadering ervan bij
te wonen, doch hij heeft er siechts een raadgevende stem.

De raad van bgheer houdi Goczicht op het beheer wvan
de zaakvoerder, ziet zijn rekeningen ﬂa en brengt verslag
ult bij de algemene vergadeiringa.

De raad van beheer besglist blj eennarigheid van stem-
men; hij is in getal wanneer twee leden aanwezig zijn.:

Proces-verbaal getekend door de aanwealge Teden wordt
bij iedere beslisslng opgemaskt.

ARTIKEL 61.- ZAAKVOERDER, _

Een zaskvoerder zal worden gelast met het algemeen
toezicht op het gebouw, zoals is gezegd in 4it statuvut.
Deze gzaakvoerder zal worden gekozen door de algemene ver-
gadering, ofwel onder de mededigenaars; ofwel buiten desze
Indien de zaakvoerder één der medeBigenaars 1s en niet be
~z0ldigd, zal hij zich een sekretaris mogen toevoegen voc
het boekhouden. De wedden van de zagkvoerder of van zijn
sekretaris, die door de algemene vergadering worden vast-
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gesteld, zijn gemene lasten, . _ ‘
ARTIKEL 62 .- TAAK VAN DE ZAAKVOERDER.

De ‘zaskvoerder zal gelast zijn met het waken op het
goed onderhoud van de gemeenschappelijke delen van het
kompleks en van de voorwerpen die zijn bestemd tot geme:

- gebruik of gemene diensten en namelijk met het uitvoere

van de dringende herstellingswerken of van deze die doo:

~de algemene vergadering der mededigenaren en eventueel

door de raad van beheer worden bevolen, met het verdeler
onder de mede®igenaars van het beloop der uitgaven in de
evenredigheid die door tegenwoordig reglement is bepaals
met het centraliseren der geldsommen, eventueel met het
vervolgen van de inning ervan door de bevoegde rechtbank
—en en met het storten van dege geldsommen aan wie het
behoort. De zaakvoerder onderzoekt de betwistingen met -
derden en met de openbare besturen sangaande de gemene
delen van het gebouw. Hij maakt er verslag over aan al &
leden van de algemene vergadering die besluit over de
maatregelen te nemen voor de verdediging van de gemene
belangen. In dringende gevallen zullen deze maatregelen
door de zaakvoerder gzelf worden genomen onder last er
zohaast mogelijk rekenschap van te geven.

De zaakvoerder stuurt.driemaandelijks de private re~
kening aan ieder elgenaar, die hem zijn deel in de ‘uitga

' " ~ven terugbetaalt. Een provisie zal aan de gzaaskvoerder

worden gegeven 'die hem zal toelaten te voorzien in de lo

-pende uitgaven, in de voorwaarden door de algemene ver-

@adering vastgesteld. De zaskvoerder is-gelast de sommen

die zouden voortkomen van de gemene zaken te ontvangen.

e

Afdeling VIT,-~ Onderhoudspersoneel.

ARTIKEL 63, ' -

Het onderhoudspersoneel wordt gekozen door de algeme
e vergadering, welke eveneens de vergoeding bepaalt,
Het dienstkontrakt van het onderhoudspersoneel verstrijkt
hasndelijks en kan door de zaakvoerder worden ontslagen,
nadat deze er met de raad van beheer over beraadslaagt.
De algemene vergadering kan eveneens het onderhoudsper-
soneel ontslaan bij eenvoudige meerderheid wvan stemmen. .

ARTIKEL 64, ' -

" De dienst van het onderhoudspersoneel zal alles be-
treffen wat- gebruikeli jk geschiedt in deftige woonappar-.
tementen; zo zal het cndermeer:

1) de stoepen en gemene delen volkomen net en zuiver hou
—-den; 2) alle huisvuil verwijderen; 3) in het algemeen
alles doen wat de zaakvoerder hem voor de glgemene diengt
van het gebouw oplegt.
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Afdeling VIIT.~ Gemene Lasten.

ARTIKEL 65, |

Zoals-de lasten van onderhoud en herstelling der ge-
meenschappelijke delen, waarvan spraeke in het zakelijk
statuut, zullen ook de lasten voortspruitende uit de ge-—
mene behoeften door de eigenaars worden gedragen in even
-redigheid met hun rechten in de gemeenschappelijke delen
of de bijzondere gemeenschappen naargelang het geval.,

Deze beshikking kan slechts worden gewijzigd met het
algemeen akkoord van de eigenaars. '
' De bureelkosten alsmede het loon van de zaskvoerder
zijn te verdelen over gans het kompleks in verhouding met
ieder aandeel in de algemene gemene delen.,

De kosten die uitsluitend worden gedaan voor een
- deel van het kompleks (bijvoorbeeld de garagen) zullen
alleen en uitsluitend worden gedragen door dat deel wvan
het kompleks. -

_ De gemene lasten wvan het appartementsgebouw omvatben
ondermeer: 1) het elektriciteita- en waterverbruik voor
de gemene delen van het gebouw;2) aankoop, onderhoud, - her
-stelling en vervanging van de eventuele gemeenschappe-
lijke meubilering, vuilnisbakken, kuismateriaal voor on-
- derhoud en kuisen der gemeenschappelijke delen van het
gebouw; 3) loon van onderhoudspersoneel .

: De onderhouds-verzekerings-herstellings-en verbruiks
-kosten van de liften zullen daor alle appartementen en
studio's worden gedragen in de verhouding, aangeduid in
~dit reglement. . ' '

AUTOSTAANPLAATSEN. ,

Het electriciteitsverbruik der autogtaanplaatsen en
van de doorrit zal worden gedragen dowr al de autostaan-—
plaatsen, leder voor een gelijk deel.

ARTIKEL 66 . '

Het individueel verbruik van water, gas en elektri-
eiteit en alle kosten die met deze diensten verband hou- -
den, worden gedragen en betaald dder iedere elgenaar,

De huur wvan gebeurlijk centrale kontrolemeters, als-
mede het eventueel neerverbruik ten overstasn derp private
meters zijn gemene lasten.

Afdeling IX.— Algemene Bepalingen.

- ARTIKEL 67, OVERTREDINGEN . :

Wanneer een eigenaar in gebreke blijft ten overstaan
van één der hem in dit reglement opgelegde verplichtingen,
dan dient de zaakvoerder hem bij aangetekend schrijven
aan te manen gzich onmiddellijk of -tegen een bepaalde da~-
tum in orde te stellen. |

Indien de eigenaar in kwestie geen gevolg geeft aan
die sanmaning, dan zal de zaskvoerder hem.een burgerlijke.
boete kunnen opleggen van driehonderd frank per overtre-
ding, welke zal ten goede komen aan de kas der gemeen-
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schappelijke uitgaven, dit onverminderd het recht tegen
de betrokkenen vervolgingen in te spannen of van hem
schadevergoeding te eisen, o

ARTIKEL 68.- BETALING PROVISIE.

Wanneer een eigenaar de door de algemene vergaderin,
bepaalde provisie voor gemene lasten niet tijdig stort
aan de zaakvoerder, dan dient hij eveneens een boete van
driehonderd frank te betalen asn de kas der gemeenschap-—
pelijke uitgaven. Daarenboven zal de in gebreke blijven- |
de eigenaar op de door hem verschuldigde bedragen de wet
-telijke intresten te betalen.

Indien een eigenaar weigert zijn deel in de provisic
~of in de gemeenschappelijke uitgaven te betalen of met
de betaling ervan onaanvaardbaar lang wacht, dan zal de
zaakvoerder met het akkoord van de raad van beheer henm
voor de rechtbank mogen dagvaarden, namens al de mededi-
genaars. .

Indien het appartement of ander lokaal van de in ge
—breke blijvende eigenaar verhuurd is, dan mag de zask-—
voerder tot beloop van het verschuldigd bedrag de huren
optrekken en kan hij desbetreffende geldige kwijting ge~
el e

Gedurende het in gebreke blijven dienen de overige
eigenaars het ontbrekend bedrag tijdelijk voor te schie-
Ten, Leder volgens zijn aandeél tienduizendste in de ge—
mene delena. : L

' Bij gebrek aan betaling of aanzuivering binnen de
veertien dagen na gezonden bericht, zal de zaskvoerder,
in versténdhouding met de raad van heheer, de toevoer var
elektriciteit, gas en water, het betrokken appartement

en . studic bedienénde, mogen afsnijden. Deze bepaling is
hoofdzakelljk en ten strengste op te vatten. ' :

HOOFDSTUK IV.~ ALGEMENE SCHIRKINGEN.

ARTIKEL 69,

Al de moeilijkheden onder de eigenaars of tussen de
eigenaars en de  zaskvoerder, voortvloeiend uit de inter—
pretatie. of de toepassing van het algemeen reglement van
nede€igendom zullen worden voorgelegd aan de algemene
vergadering, die zetelen zal in verzoening. Komt er ak-
koord tot stand, zo zal er proces-verbaal van worden op-—
gestelds Blijft de onenigheid bestaan, dan zal het ge—
schil aan de bevoegde. rechtbank worden onderworpen.

ARTIKEL 70. , )

Derden-belanghebbenden welke wensen kennis te nemen
van de tekst van het algemeen reglement van medegigendom
zullen deze kunnen ontvangen mits betaling van een door
de algemene vergadering vast te stellen vergoeding.

ARTIKEL 71. ' '

Het algemeen reglement van nedeéigendom is verplich-
- Tend voor alle huidige en toekomstige mede&igenaars, als
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-mede voor al degenen welke in de toekomst welkdanig
recht zullen hebben op het eigendom of op een gedeelte
ervan. Dientengevolge zal dit reglement ofwel gans die-
nen te worden overgeschreven in alle skten van overdracht
of verklaring van eigendom of genot, ofwel zullen deze
akten de vermelding dienen te bevatten dat de belangheb-
benden het reglement voldoende kennen en trouwens wvan
rechtswege gesubrogeerd zijn in alle rechten en verplich
-tingen welke er kunnen of zullen uit voortvloeiena

ARTIKEL 724 o ' _

In iedere akte, overeenkomst of kontrakt, bebrek-
king hebbende op een gedeelte van het eigendom, zullen
‘de partijen keuze van woonplaats dienen te doen, binnen
het arrondissement Leuven, bij gebreke waarvan deze keu-
ze van rechtswege zal gedaan zijn in het gebouw zelf.

- - Getekend "ne varietur" door de personenvennootschap
net beperkte aansprekelijkheid GEBROEDERS. QUINTENS en '
ons, notaris, om gehecht te blijven asn een akte heden
verleden voor de ondergetekende notaris Honorez.

Tienen, de 23 januari 1980

Geboekt te Tienen II 04 FEB. 1980
Drie en twintig bladen geen verzending. Bdek 54 bl. 53 vak &
Onfuangen'tweehonderd.VijF en twintig frank. )

De Ontvanger

J. VANHERWEGEN.



