Résidence "20%me STECLE"

Association des copropriétaires
Boulevard Tirou, 221
6000 CHARLEROI

Cpte banc. copropriété BE70 2600 0112 0825
Code BIC : GEBABEBB

PROCES-VERBAL DE I'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE "20°™ SIECLE" TENUE LE 10 FEVRIER 2023.

Selon la liste des présences signée en séance et qui sera jointe a l'original du procés-verbal, sur un
total de 34 copropriétaires, 22 copropriétaires sont présents ou représentés pour un total de 5.811,5
voix sur 10.000. '

L’assemblée est valablement constituée pour délibérer sur les points & l'ordre du jour.

La discussion a eu lieu sur les différents points de 1'ordre du jour.
A l'issue des débats, les résolutions suivantes ont été mises aux votes et les résultats suivants ont été
obtenus :

Point1 NOMINATION DU/DE LA PRESIDENT(E) DE SEANCE ;

L’assemblée a 'unanimité nomme Monsieur BRUNO en tant que Président de I’ Assemblée de ce
jour.

....................................................................

......................................................................................................................

Point2 TRAVAUX A REALISER : TRAVAUX DE RENOVATION DES FACADES — BUDGET 1.500.000 €
2.1. Présentation du projet par M. BRUYR, Ingénieur civil — architecte, révisé sur base

des attentes du Bourgmestre de la Ville de Charleroi :

Le syndic renvoi aux Assemblées générales du 19/12/2017 et du 21/02/2019. Conformément aux
décisions antérieures, le dossier a été confié & Monsieur Bruyr ingénieur-architecte du Bureau
CITAU afin qu’il établisse dans un premier temps un projet de rénovation ainsi qu’un cahier des
charges sur base duquel un appel d’offre en bonne et due forme pourrait étre lancé, aprés
approbation d’une prochaine Assemblée Générale. L’ architecte avait précédemment (21/02/2019)

présenté un premier projet & I’assemblée qui avait demandé que celui-ci soit révisé en discussion

avec le Bouwmester de la Ville de Charleroi.
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Monsieur BRUYR, prends la parole et présente le nouveau projet de rénovation globale des facades,

et toiture. Aprés un bref rappel historique du batiment, ’architecte attire 1’attention des

copropriétaires sur les nouvelles normes qui seront d’application dans le cadre de I’introduction

d’un permis de bétir qui sera obligatoire :

- les normes incendies dont notamment 1’obligation d’avoir un développement de 1m en matiére
résistante au feu entre chacun des étages (pour éviter ma propagation des incendies d’un niveau
a ’autre par la fagade) ; |

- lahauteurs de impostes (hauteur minimale variable suivant le niveau des étages) ;

- le respect des nouvelles normes énergétiques (PEB) ;

- la nécessité d’avoir un systéme de ventilation moderne et performant (VMC — ventilation

mécanique centralisé avec éventuellement un systéme double flux).

2.2. Mode de financement et répartition de la dépense — Budget estimé actuel :
1.500.000 € :

Monsieur BRUYR, présente le détail des postes ayant permis d’établir le budget global.
L’architecte précise qu’a ce stade chacun des postes a été estimé sur base de devis qui ont été remis
suite a des visites et des plans actuels mais sans cahier des charges et sans mise en concurrence 3 ce

stade. Le syndic renvoi 4 la page 13/13 du dossier annexé aux convocations.

..................................................................

.........................................................

22.1. Prét bancaire pour I’ACP et ses copropriétaires : présentation du
fonctionnement, tenants et aboutissants ainsi que des amortissements mensuels

escomptes ;

Ce point devra étre approfondi et présenté lors de la prochaine Assemblée générale extraordinaire
qui devra voter la réalisation des travaux, le choix de I’entreprise et le financement de ces travaux.

/Jne assurance viendra couvrir le crédit éventuel. Pour un montant de 1.500.000€ le montant de
c

ette assurance serait de I’ordre de 20.100€ (a titre exemplatif).




ACP 20°me SIECLE AGO 10/02/2023 Page 3 sur3

.......................................................................................................................

...............................................................

2.2.2. Etat du fonds de réserve spécifique travaux fagade ;

N Au 30/09/2022 le fonds de réserve »ms’éléve a:38.561,93€.

2.3. Décision de I’ Assemblée Générale sur la suite & réserver a ce dossier — proposition de
laisser Monsieur BRUYR, Ingénieur civil — architecte, poursuivre sa mission en
finalisant le cahier des charges définitif et en introduisant la demande de permis

officielle, permettant ainsi de lancer les appels d’offre en bonne et due forme ;

L’assemblée a la majorité de 4.409 voix pour (833,50 voix contre : Balieu 283 voix, Delginiesse
275,50 voix, Henry Martin 275 voix et 569 voix en abstention : Granato pour 284 voix et Granato-
Lorusso pour 284 voix) décide de demander & Monsieur BRUYR de poursuivre sa mission en
finalisant le cahier des charges définitif et en introduisant la demande de permis officielle,

permettant ainsi de lancer les appels d’offre en bonne et due forme.

2.4. Décision de I’ Assemblée Générale sur la réalimentation du fonds de réserve a raison

de 40.000 € en vue de financer les frais et honoraires de I’architecte et connexes ;

L’assemblée a I’'unanimité décide de ne pas réalimenter le fonds de réserve fagade dans I’'immédiat.

Procés-verbal rédigé, lu et approuvé en séance. %
Charleroi, le 10 février 2023 | %

C
Signatures @ W
Le Président de séance L Des copropriétaires
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RENOIATION DES FACADES DE LIMMEUBLE DU XXE SIECLE

BOULEIARD JOSEPH TIROU 221 - RUE FERNANDE [/OLRAL 1, 6000 CHARLERO
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SITUATION EXISTANTE

CONSTAT : VIEILLISSEMENT DES FACADES (DEFAUTS DETANCHEITE ET ENERGETIQUES)
- A

F

JONCTION CHASSIS

JONCTION DESCENTE DEAU
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DEGRADATION DES ELEMENTS BETON JONCTION CHASSIS-PAREMENT
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SITUATION EXISTANTE

CONSTAT : VIEILLISSEMENT DES FACADES (DEFAUTS DETANCHEITE ET ENERGETIQUE)

FACADES DATANT DE + DE 60ANS ;

{ - PAROIS PEU PERFORMANTES DUN POINT DE VUE
ENERGETIQUE ;

*  INFILTRATIONS ;

CERTANS CHASSIS CHANGES SANS SOIGNER LES
RACCORDS DETANCHEITE :

DEGRADATION ETANCHEITE UNFORMITE PROBLEMATIQUE ~ *  REVETEMENTS OPAQUES DEGRADES.
DES STRUCTURES CHASSIS- DE LA FACADE DES BALCONS
METALLIQUES PAREMENT
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APPROCHE ARCHITECTURALE

PARTI ARCHITECTURAL
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NOUVELLES NORMES
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ZOHE

Zone de secours
HAINAUT-EST

A1 - Pas de contribution lors d'un incendie
pleinement développé

A2 . Contribution limitée lors d'un incendie
pleinement développé

B - Pas d'embrasement au début d'un incendie

C - Embrasement 10 minutes aprés le début de
I'incendie

D - Embrasement dans les 10 premiéres minutes
suivant le début de l'incendie

E - Embrasement dans les 2 premiéres minutes
suivant le début de l'incendie

F - Pas de performance déterminée

ol B
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NOUIVELLES NORMES

SECURITE - OUVERTURES POUR DEMENAGEMENT
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Recommandations du bpa pour la mise en ceuvre

de la norme SIA 358

Exemple 1

min. 100 cm

Pour garantir la protection des enfants d'age préscolaire, le
bpa recommande que les dispositifs de protection des sur-
faces d'appui jusqu’a 12cm de large aient une hauteur de
75cm. Mais la hauteur des dispositifs de protection depuis
la surface praticable doit toujours avoir une hauteur mini-
male de 100cm.

Exemple 3

sRan

75 m
min. 100 cm

s12em

<65cm

Pour garantir la protection des enfants d'age préscolaire, le
bpa recommande que les dispositifs de protection des sur-
faces d'appui jusqu'a 12 cm de large aient une hauteur de
75cm, la hauteur étant mesurée depuis |'aréte supérieure
de la traverse inférieure. Mais la hauteur des dispositifs de
protection depuis la surface praticable doit toujours avoir
une hauteur minimale de 100cm.

Exemple 2

min. 100 cm

<65 +75m

Dans les batiments historiques, les protections contre les
chutes sont souvent trop basses. Lors d‘assainissements,
une solution possible est de monter du verre de sécurité
feuilleté jusqu’a une hauteur de 75 cm a partir de la surface
sur laquelle on peut monter (par ex., radiateur, rebord de
fenétre, etc.).

Exemple 4

min. 100 cm

Pour les baignoires montées directement contre des alle-
ges, il faut, pour protéger les enfants d’age préscolaire, re-
specter une hauteur de 75cm depuis |'aréte supérieure du
bord de la baignoire jusqu’a I'aréte supérieure de |'élément
de bordure inférieur fixe. —
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NOUVELLES NORMES
PEB
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NOUVVELLES FACADES

PERSPECTIVES 3D

T
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NOUVVELLES FACADES

PERSPECTIVES 3D

MISE EN AV ANT DE LHORIZONTALITE

RENOV ATION DES PLEINS (NOUVEAU PAREMENT)
RENOV ATION DES VIDES (NOUVEAUX CHASSIS)

CONSERVATION DES LIGNES DE FORCE DU PROJET INTIAL
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FACADES
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FACADES] .
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PLANS DE VENTILATION

PLAN TYPE

Yooy

2
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— — = = EXTRAXCTION D'AR VICE
= == = = DISTRIBUTION D'AIR NEUF

P> BOUCHE DEXTRACTION

P BOUCHE D'AMENEE D'AR




FIALUATION DES COUTS 2022

SUR BASE DES DEVIS 2020 ACTUALISES INVESTISSEMENT MOYEN
AMORTISSEMENT ENTRE 157€ ET 33€ / MOIS EN

EVALUATION DES COUTS actualisation fin 2022 FONCTION DES QUOTITES DES APPARTEMENTS

Echafaudage 33.000 euros HTVA AANTAGES

Chassis fagades a rue 689.000 euros HTVA . L

Finitions intérieures autour des nouveaux chassis ~ 62.000 euros HTVA - ETANCHHTE DES FACADES ;

Finitions dans les cadres (briquettes) 135.000 euros HTVA - |SO|_/4T|ON DES FAQADES (GA'N ENERGE-HQUE) .

Finitions de fagades 70.000 euros HTVA B DlMlNUTlON DES SURCHAUFFES (VlTRAGE

Balcons 55000 euros HTVA REFLECHISSANT):

Garde-corps 73.000 euros HTVA - AUGMENTATION DE LA IALEUR LOCATIVE DU

Ventition simple-flu (ystéme ) 87000 euros HIVA LOGEMENT (LIMTATION FUTURE DES LOYERS EN

Finitions intérieures pour caissons ventilation 18.000 euros HTVA FONCT'ON DES PERFORMANCES ENERGET'@UES) :
TOTAL : 1.222.000 euros + TVAG%. - PLUSHALUE DU LOGEMENT A LA REVENTE

- ATTRAIT ESTHETIQUE DE LIMMEUBLE .

OPTIONS
Taiture 75.000 euros HTVA
Chassis et balcons fagade arriére 125.000 euros HTVA

Supplément ventilation double -flux ( systeme D) 74.000 euros HTVA

TOTAL : 1.496.000 euros + TVA6%.
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