Procés-verbal de ’assemblée générale ordinaire des copronsiftaires de e Pégidepee
Duden

Gui 3'est icauc e lundl 24 septembre 2618 4 19h00

en la loge de la concierge au rez-de-chaussée

Quorum des présences

AJcopropriétaires présents, représentant ﬁ?ﬁSO&mes des parties communes
Le syndic Burgespro n’est pas présent.

2. Election du président de 'assemblée

Bausor ,
M./Mme est élu(e) a ’'unanimité président(e) de cette assembiéc gdadrall ordinaing

3. Exposé du conseil de copropnéte
- ?u’;p:.zz Lo What mal par lo conscil de wpropnete ¢t le syndic de I'assemblée .
géndrale ordinaire qui aurait di se tenir le 04 juin 2018
- Oubli denvoi des convocanons pa: le syndlc et report de ’AG (date proposée
unilatéraloise:d Gualius ) jUE Lo B e Doyt

- Démission abrupte et soudame du syndxv fin acht 2018
- Contmmte de la ges’non df‘ tmmc..‘:! ,ak‘-"*««r«-.:..—
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archives lors de la reprise par un successeur
- Recherche netive "".x" neuvean s"v‘dv‘ ﬁmfesqonnel dlspomble et competent -
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indiquée.
- estlon par le conseil de copmpnétﬂ du dogsier conciergerie
= Al bk WG i u\.};\.‘:y\« 1»5&;11&4\4 u VARAZALLLA GuLd UL U UCALIGED Udld iud Guniunuss de
I'immeuble, vol d’usage par des occupants dans un garage
Sinistre dégats des eaux dans le circuit de chauffage

4. Bxpost du toulicivun ik CCIps
M. Carozza rend compte des controles trimestriels qu’l il g effectuse ) og déponoos duiont
justifiées et soutenues par la présence des piéces comptables requices. Il demaonde
1’approbation des comptes de I’exercice écoulé. '

5. Approbation des comptes de I'exercice écoule (vOi&)

Les comptes de I’exercice couvrant la période 01 aifril 2017 — 31 mars 2018 (né sont
(pes) approuvés & I'unanimité.

6. FElection du syndic, des membres du conseil de copmpnéte et du contrdleur aux mmntes




Au vu des circonstances déja exposées, la désignation d’un syndic remplagant est
postposee. Le choix d’un syndic est délégué au conseil de copropriété qui en rendra
compte dés ible a I’assemblée général

Mme(s) .... ClawBES. ... Mr(s) ’ (?f @ab;)c .. sont désigné(dhs

a I'unanimité comme membre du conseil de copropriété.
W/Mr @Wé@. Beameeranns est désigné comme vérificateur aux comptes.

7. Badges d'accés 4 'immeuble : état de la question - inventaire physique — reprogrammation

eventuelle
Ine liste des numéros de badges est tenue a jour depuis plusieurs années, sujvant la

dehvrance desdlts badges. La situation initiale, aprés la premiére distribution de badges,
n’est pas connue. Il sera demandé aux copropriétaires de communiquer le numéro des
badges actifs en leur possessicn et/cu en la possession de leurs locataires. Si le numéro
est illisible, un rendez-vous devra étre pris avec M. Baudoux pour identifiar cec bhadoes
actifs via le systéme dlectronique commandant la porte d’entrée. Tous les bﬂﬁ non-
identifiés seront alors désactivés dans le systeme.

8. Conciergerie
8.1. Résultat du vote des copropriétaires par renvoi du formulaire concernant le vote du,

principg de ven procuratlon( imité des copropnetazrcs uise); Q&mauc@;
A—‘jmcﬁg o - % ? ?wc lodus

8.2. Procédure suivie pour la réception des offres d’achat et prise de connaissance de
celles-ci
Eux amateurs internes 4 la copropriété s’étaient manifestés. Pour des raisons d’équité
et de confidentialité, il leur avait été demandé de remettre offre au syndic sous pli
fermé, ce qui a ét¢ fait. Les deux amateurs se sont actuellement désistés.

8.3. Division cadastrale par géomeétre et rédaction de I'acte authentique

Le conseil de copropriété, désireux de faire avancer le dossier nonobstant 1’ absence
de suggestions et d"implication du syndic, a pris langue avec un notaire. Pour
pouvoir procéder a la sortie de la conciergerie des espaces communs et pour atiribuer
des quotités indivises dans les parties communes de I'immeuble, le notaire a besoin
entre autres d’un proces-verbal de I’assemblée générale rassemblant le anamis regnic
d’approbations de la vente, mais aussi d’un rapport d’un géomeire-expert immobilier.
Celui-ci doit dresser un plan informatisé complet de I’immeuble pour que
Venregistrement procéde a la pré-cadastration du bien. Dont cofit prévu : 10 000 €.
Le conseil de copropriété &, au vu de ce montant, décidé de suiscoir 4 la poursuite de
son action, jusqu’a en avoir référé a I’assemblée génerale des copropnetalres
mxtlalement prévue le 04 ] Jum 2018 i Tes//

-7 géométre-expert 1mmob1her en relatlon avec je notan'e pour effectier ce ua v““ﬂ‘“ta €
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8.5. Conditions particuliéres et charge immobiliére de I'acheteur (compteur électrique
séparé préalable 4 tous travaux, connexions parlophones de I’immeuble existant dans
la conciergerie). L’acte de vente devra mentionner de fagon precise ces charges
immobiliéres portée au compte de I’acheteur, pour éviter tous problémes et frais
incontr6lés uitérieurs.

8.6. Affectation du prix de la vente (vote)
I
Les copropriétaires décident d”affecter en priordné la recette nette de la vente de la
conciergerie aux travaux de réfection des fagades avant de I’immeuble.

9. Nouveaux réglements d'ordre intérieur, de copropriété et acte de base adapté (vote) —
envoi par les propriétaires a leurs locataires ,
La version mise a jour du réglement de copropriété, de I’acte de base et du réglement de
copropriété a été distribuée par le syndic avec le procésyverbal de I’assemblée générale

tenue en 2017. Aucune remarque n’a été regue a ce sujet par le syndic ni par les membres
du conseil de copropriété. Les copropriétaires déet 0
n > » P & Lot r - v ( . .
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10.1. Facade avant : a éfwﬂ}‘;‘jﬂt 4 bk %;3@.&, Nl tc“”wmwft;ﬁ“’(‘
10.1.1. Nature des travaux et désignation de I'entreprise (vote) .
11 avait été demandé au syndic en mai de réactualiser le devis de la firme. Bien
que ce dossier soit urgent, le conseil de copropriété juge sage, au vu des
circonstances actuelles, de surseoir a la commande des travaux jusqu’a la vente
effective de la conciergerie. Les copropriétaires approuvent cette position.
10.1.2. Informations quant aux primes & solliciter ' :
Au vu des délais de validité de I’octroi des primes par la Région bruxelloise, le
dossier de demande n’a pas été introduit & ce jour, dans I’incertitude qui régne
actuellement. Les copropriétaires approuvent cette position. ;
10.2. Etanchéité au froid de I"accés & la cour arri¢re (vote)
En hiver, une source importante de froid provient de la porte s’ ouvrant au rez-de-
chaussée sur la cour arriére, laquelle reste bien souvent ouverte. 11 est techniquement
impossible d’équiper cette porte d’un ferme-porte automatique. Le conseil de
copropriété propose dés lors de placer, 4 la limite de la cour et de la fagade arriére, un
chéssis vitré avec porte se fermant automatiquement. Ii avait été demandé en mai
2018 au syndic dc reeucillir des devis & ce sujet. tetai s
., = Y
Gainage de la cage d'ascenseur (pt
e point est rappelé ici pour mémoire. Aucune décision n’est prise a ce sujet.
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. Entretien du jardin
L’entretien du jardin est assuré bénévolement par M. Costa, mée de M. Chapelle. 1ls

acceptent de poursuivre cetie tache. .




12. Lutte contre les incivilités

12.1. Déchets et encombrants dans les parties communes - évacuation et frais
Des déchets et des encombrants sont réguliérement abandonnés dans les communes
{couloir de cave et du 7°™ étage, cage d’escaliers). Certains sont enlevés
gratuitement et bénévolement, d’autres ont ét€ enlevés par le service de nettoyage
moyennant coiit élevé. 1l est instamment demandé aux propiétaire louant leur bien de
mettre en demeure leurs locataires de cesser ce genre de pratique, faute de quoi les
frais inhérents leur seront portés en compte.

12.2. "Décommunautarisation” de la collecte des déchets ménagers et affectation du
local (vote)
L’utilisation réguliére en dépit du bon sens du local des poubelles malgre les rappels
effectués pousse le conseil de copropriété a suggérer, si rien ne change, de condamner
ce local et de contraindre les occupants a stocker et a déposer eux-mémes leurs
déchets sur la voie publique dans leurs propres sacs taxés.

Les copropriétaires décident de sursemr a cette &ecmon ))‘zlg& Al élam ’l-&} ﬁaw(' '*’“Q‘l
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