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Procà-verbrl dc l'âlxrcmblêo qénénrlû ordinâire des sûliônriitâ:rgx C* ts R4g!d*t*e
Duden

qiii s'*lt lcatr: ic iiiarii 2{ scp'rerubre 2S18 à l9h00

en la loge de la concierge âu rezde-chaussée

1. Quorurrr des prcsences
i

Alcopropiétaires présents, replésentant ?lffilOt*es des parties comîntli;cs

Le syndic Burgespro n'est pas présent.

2- Election du president de I'assemblée

&r.rSo..tr'
fr4.nimsest élu(e) à l'unanimité president(e) de cefte assernbiéi gd,.iéiai': oiii*ai:'e

5. Approbation des comptes de lexercrce ecoule (voiEj

Les comptes de l's:rerbice couwant laperiode 01 awil 2017 -31 rnars 2018 (e{ s{tnt

fpæ) approuvés à I'unanimité-

4. Expostt iiu uu.i:Lc::ril li;-:- t'J:j:;:j"
M. Carozza nend compfe des càntrOles trirnestrieb q::'il a effeî:":és' I c: de;::::::: étc:::t

justifi'éesetsor$enue.p"tlup'resencedespiècesccnptablelrsq':i:s:'Ilde=::de
i'appnob*ion des compæs de I'exe'rcice ecoulé'

6.



Au w des circonstances déjà exposées, la désignation d'un syndic remplaçant est
postposée. Le choix d'un syndic est délégué au conseil de copropriété qui en renclra

iËtr :::HLfËtr : 1 :::Y" ffiW ef: rh* ebry son, désignér,)s
à I'unanimité comme membre du conseil de coprôpriété.

lfifelMr catn\p ..... est désigné comme vérificateur aux compres.

Badges d'accès à I'immeuble : état de la question - inventaire physique * reprogrammation
éventuelle
Une liste Ces nunéros de bedges sst tenue à jour depuis plusieurs années. suivant la
déliwance desdits badges. La situation initiale, après la première distribution de badges,
n'est pas connue- Il serademandé aux copropriétaires de communiquer le numéro des
badges actifs en leur possessicn et/cu en !a possessicn d.e ]eun lccagri:es. Si le numéro
est illisible, un rendez-vous dewa êhe pris avec M. Baudcirr. pc::r !d--lr.ilÈ. .e: bedge:
actifs via le syslàlre électronique ccm;na,rdant la pode d'engée. Tous les badses non-
identifiés seront alors désactivés dans le système. l'4SrQrùL è- -cu* [eh *p*'aEt*' -
Conciergerie

8'2' Procédure suivic pûur la réception des o{fres d'achat et prise de conruissance de
celles-ci
Eux anuteurs internes à la coproprie{é s'étaieirt manifesæs. Pour des raisons d'equité
et de confidentialité, il lEur avait été demandé de remettre ofte au syndic sous pli
fermé, ce qui a été fait. Les deux arnateurs s€ sont actuellernent désistes.

8.3. Division cadastrale par gréomètre et rédaction de I'acte authentique
Le conseil de copropriété, désireux de faire avancer le dossier nonobstant I'absence
ile suggestions et d'implication du syndic, a pris langue avec un aotaire. pour

I t , .^ly! ULe pouvoir procéder à la sortie de la ccnciergerje des espâses conurruris et l$ul' aitribuer'i\'-. J, .0.....;..,- des quotités indirises dans les parties communes de I'immeuble, le notaire a besoin
*T t ,YK entre autres d'un procès-rrerbal de I'assernblée générale rassemhla,,+ tg n1r.-..nr;-. rr{irric
*n',*{* d'approtNtions.ti la vente, rirais aussi tl'un rap[ort d'un géoruètre-expert inrmobiiier.
f?A: lÏ.x,A Celui-ci doit dresser un plan informatisé complet de I'imrneuble pour que

N @y?" ^' !'çrregisrrement procèdi à la pré-cadastration du bien. Donr coût préur : l0 000 €.

Ê.i !*si ù& Le conseil de copropritré a, auvu de ce montarii, dôcidé de surscoir à la poii,:suitc de

t, -\Âl $ &.acc'- son actiory jusqu'à en avoir réferé à I'assemblee générale des copropriétaires-J^^ aL- initialement prévue te 04 juin 201S.
I.
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9.

;osn*lrne**@

8.5. Conditions particulières et charge immobilière de I'acheteur (compteur électrique

separé preatàUte àtous travaux, connexions parlophoneg de I'immeuble existant dans

la conciergerie). L'acte de vente devra mentionner de façon precise ces charges

irnmobiliàes portée au compte de I'acheteur, pour eviter tous problèmes et frais

incontrôlés ultérieurs.

8"6. Affectation du prix de la vente (vote)
0

Les copropriétaires décident d'affecær en priordlrté la receile nette de la vente de la

conoieigeiie atrx trâvâux de réfection des façades avant de i'immeuble.

Nouveaux règlements dlordre intérieur, de copropriété et acte de base adapté (vote) -
envoi par les propriétaires à leurs locataires

La veÂion mise âiour du règlement de copropriété, de I'acte de base et du reglement de

copropriéæ a été distribuee par le syndic avec le procès)verbal de I'assemttee géuerale

tenue en 201?. Aucune remarque n'a sté reçue à ce s{et par le syndic ni par les mernbres

Il avait été demande au syndic en mai de reactualis€r le devis de la firne' Bien

que ce dossicr soit urgent, le conseil de æpropriété juge sage, au vu des

circonstances actuelles, de surseoir à la commande des travaux jusqu'à Ia vente

eflective de la coociergerie. Les copropriétaires approlwent cetæ position.

10.1 .2. Itformations qrwrt aux primes à solliciter
Au vu des délaijde validité de l'ocûoi des prirnes par la Région bruxelloise, le

dossier de demede n'a pas été introduit à ce jour, dans f incertitude qui règne

actuellement Les ccproprietaircs approuvent cefie position. ;

1O,2. Etanchéiæ au froid de I'accès à la cour a$ière (vote)

En hiver, une source importanæ de froid provient de la porte s'ouvrant au rez-de-

chagssee sur la cour arriàe, laquelle reste bien souvent ouverte. Il est techniquement

impossible d'équiper cette porte d'un ferme-porte automatique' Le ccnsejl de.

coiropriéte p.opo; dès lors de placer, à la limite dc la coru et de la façade arrière, un

clrâssis vitré avec porte se fermint automatiquemart. Il avait eté demândé en mai

2018 au slndic dc rccucillir des devis à ce sujet'

M'l
Gainage de la cage dhscènseur @ur mémoire - oblrgallon legale en

point estâppelé ici pour mémoire. Aucune décision n'est prise àce sujet.

. Entretien du jardin
L'entrstien ao j*aio est assuré bénévolernent par M. Costa, aj{e ae u. Chapelle. Ils

tuh9tiric,

.3I
rtl

lili
tu I

t
I

r lt!ti
iriirlii i
i tiv



12. Lutte contre les incivilités
12.1. Déchets et encombrants dans les parties communes - évacuation et frais

Des dechets et des encombrants sont régulièrement abandonnés dans les communes
(couloir de cave et du 7èro étage, cage d'escaliers). Cerûains sont enlevés
gratuitement et bénévolement, d'autres onlété enlevés par le service d€ nottoyage
moyennant coûlélwé. Il est instamment demandé aux propiétaire louant leur bien de
mdre en demeure leurs locataires de cesser ce geffe de pratique, faute de quoi les
frais inhérerts leur seront portés en compt€.

12.2. "Décommunautarisationn de la collecæ des déchets ménagers ct affectation du
local (vote)
L'utilisation régulière en dépit du bon sens du local des poubelles malgre les rappels
effectués pousse le conseil de copropriété à suggérer, si rien ne change, de condamner
ce local st de contraindre les occupants à stocker et à déposer eux-mêmes leurs

L'ordre du jour *arrt épuise, I'assemblé générale des copropriétaires se clôture àPâ.h.ç.4

Signature des co'propriétaires presents :

./


