Bruxelles le 08/06/2023

LGl

La gestion ' immetbles

Dominigue Kindts

Viref. :
N/réf.
N° d'entreprise de la copropriété : 0850.186.093 & 0850.185.994

Madame, Monsieur

CONCERNE : Vente appartement BE3D (lot 2031) Sis Avenue de la Ferme rose 1-7 4 1180 Bruxelles
ACP Belle Vue-Boetendael
Compte de la copropriété ; BE48 3101 0611 2127

En réponse a votre lettre, vous trouverez, ci-aprés les renseignements demandés :

Article 3.94§1

1%} Montant du fonds de roulement et du fonds de réserve :
Le fonds de roulement s'éléve a 85.000€.
Le fonds de roulement est transféré par nous entre acheteur et vendeur aprés paiement des sommes dues
& la copropriété (il est la seule garantie de bonne fin gu'elle posséde a I'égard des vendeurs)
Le fonds de réserve Belle Vue s'élave 4 35.529,13€
Le fonds de réserve Boetendael s'éléve &4 59.286,91€
Fonds de réserve commun de 3.664,77€
Un emprunt de 200.000€ a été confracté en 2018, remboursable sur sept ans ceci dans le cadre de la
rénovation des terrasses et un deuxidme de 150.000€ pour la cogénération. Tableaux en annexe.
En annexe inventaire des différents fonds.

2°) Montant des arriérés éventuels dus par le cédant :
A ce jour, le cédant a des arriérés s’élevant & 4.767,13€, Situation 4 actualiser suite au prochain
décompte trimestriel.
Nous vous informons que le cédant sera tenu de payer ses charges jusqu’a la passation de I'acte.
Nous vous informons qu’un montant de 80€ sera imputé au vendeur pour réponse & votre courtier.

3% Situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve ef décidés par I'assemblée générale avant la
date certaine du transfert de la propriété ;
Voir PV en annexe.

4°) Relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la copropriété :

It n'y a, a ce jour, aucune procédure judiciaire en cours.

5% Procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi
que les décomptes périodiques de charges des deux derniéres années :
Voir annexes,

6°) Copie du dernier bilan approuvé par Fassemblée générale de |'association des copropriétaires :

Voir bilan en annexe.
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Bruxeiles le 08/06/2023

Une société spécialisées a contrdlé le sol par forage suite 4 une demande de I''BGE dans le cadre du
prolongement du permis d’environnement. Contrble négatif confirmé.

Le batiment est chauffé au gaz et les citernes a mazout ont éé neutralisées.

Les DIU de a copropriété sont consultables en nos bureaux, moyennant un rendez-vous au préalable.

Nous vous saurions gré de nous faire parvenir le document destiné au syndic (§3) en nous
communiquant la date de la passation de Pacte ainsi que le nom et Padresse de 'acquéreur.

Ces informations sont nécessaires pour établir une répartition correcte des charges trimestrielles ou

annuelles entre 'ancien et le nouveau propriétaire. Merci pour votre collaboration et le respect des délais.

Dans l'attente de vous lire, veuillez agréer, I'expression de nos salutations distinguées.

Romain Peeters
Gestionnaire
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0850.186.093 - BELLE-VUE BOETENDAE

Lot {00 BEBDI N°Client ]| 0000002031
Document N° 4982
Date document 07/04/2023
Date d'échéance 22/04/2023

' Décompte du 01/10/2022au'31/12/2022 = oo

Prorata

Quote-Part

(*} La répartition propriétaires/occupants est donnée 2 fifre purement indicalif,

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités
C c *
007  Enfretiens divers 60.98 245 /10000 1.49
009  Gérance et administratf 4287.75 245 /10000 105.05
010  Jardin 2 093.85 245 /10000 51.30
040  Belle-Vue Ascenseur 4732.60 377 /10000 178.42
041 Belle-Vue Chauffage 23672.84 377 /10000 892.47
042  Belle-Vue Concierge 5047.63 377 1100600 190.30
043  Belle-Vue Eau 213.32 377 /10000 8.04
044  Belle-Vue Entretien 3 649.37 377 /10000 137.58
045  Belle-Vue Electricité 1617.01 377 /110000 60.96
060  Garages Frais occupants 392185 234 /10000 91.77
1717.38
Char roprié
001 Appel de fonds roulement 22 000.00 245 /10000 538.00
002  Assurances 6646.27 245 /10000 162.83
020  Frais propriétaires 2648.03 245 /10000 64.88
048 Belle-Vue Travaux 1973.10 377 /10000 7439
081  Garages Frais propriétaires 623.25 234 /10000 1458
855.68
Arriérés : - - 1920.75 € - A payer : 2 573.06 €
Solde a payer: 4493.81 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 22/04/2023

4493.81 €

Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL
IBAN : BE48 3101 0611 2127 BIC : BERUBEEB
Communication : +++000/0002/03191+++




|
| ﬂ LGl

La gestion .: wirind -

Chausads oe ia 1Hise 150 Terhuinsasiserisan

Brumedlea | 70 Brossel
TOZ 3O 3D
www.gestlonimmeublas.he

oas0.185.093 - BELLE-VUE BOETENDAE

Lot [00 BE3D [ N°Client

0000002031

Document N°

4881

Date document

0711172022

Date d'échéance

23/11/2022

- Décompte du 01/07/2022 au 30/09/2022" i

Cpt. Rubrique de répartition

Quote-Part

("} La répartition proprigtaires/occupants est donnée a fitre purement indicatif.

A répartir Quofités Prorata
Charges occupants *
007  Entretiens divers 1196.34 245 /10000 28.31
008  Gérance et administratif 428775 245 {10000 105.05
010 Jardin 1413.03 245710000 34.62
040  Belle-Vue Ascenseur 4 630.81 377 /10000 174.58
041 Belie-Vue Chauffage 1305.25 377 /10000 49.21
042  Belle-Vue Concierge 1965.83 377 /10000 74.11
044  Belle-Vue Eniretien 3300.94 377 /10000 124.45
045  Belle-Vue Electricité 1112.55 377 /10000 41.94
0680  Garages Frais cccoupants 1933.03 234 /10000 4523
678.50
ropriétair,
020  Frais propriétaires -317.44 245 /10000 7.78
048  Belle-Vue Travaux 3378.27 377 /10000 127.36
061 Garages Frais propriétaires 1582.45 234 /10000 37.03
156.61
Arriérés :  273.32€ A payer: 83511 €
Solde a payer: 110843 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 23/11/2022 1108.43 €

Résidence BELLE-VUE
IBAN : BE48 3101 0611

BOETENDAEL
2127 BIC : BBRUBEBB

Communication : +++000/0002/03191+++
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0850.186.083 ~ BELLE-VUE BOETENDAE

Lot lOO BE3D| N°Client | 0000002031

Document N° 4611
Date document 29/08/2022
Date d'échéance 13/09/2022

. Décomptedu01/04i2022au30/06/2022 . -

Cpt. Rubrigue de répartition

Quote-Part

(*} La répartition propriéfaires/occupants est donnée a titre purement Indicatif.

A répartir Quotités Prorata
Charges occupants *
007  Entretiens divers 60.98 245 110000 1.49
008  Gérance et administratif 4 5198.29 245 /10000 110.72
010  Jardin 2187.41 245 /10000 53.59
041  Belle-Vue Chauffage 6 192.18 377 /10000 233.45
042  Belle-Vue Concierge 2 819.51 377 /110000 106.30
043  Belle-Vue Eau 341.86 377 110000 12.89
044  Belle-Vue Entretien 5027.38 377 /10000 189.53
045  Belle-Vue Electricité 508.03 377 /10000 19.16
080  Garages Frais occupanis 2153.90 234 /10000 50.40
777.52
002  Assurances 6 566.27 245 /10000 160.87
020  Frais propriétaires 2317.28 245 /10000 56.77
061  Garages Frais propriétaires 1088.37 234710000 2547
243.11 |
Arriérés:  0.00€ A payer ; 1020.63 €
Solde a payer: 1020.63 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 13/08/2022
Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

2127 BIC : BBRUBEBB
Communication : +++000/0002/03191+++

IBAN : BE48 3101 0611

1020.63 €
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neso.186.093 -~ BELLE-VUE BOETENDAE

Lot J00 BE3D | N°Client | 0000002031
Document N° 4467
Date document 20/08/2022
Date d'échéance 30/08/2022
S . Décompte du 01/01/2022 au 31/03/2022 oo
Cpt. Rubriqgue de répartifion A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *,
007  Entretiens divers 377.38 245 /10000 89.25
002  Gérance et administratif 4 056.21 245 /10000 99.38
010  Jardin 22597.58 245 /10000 56.29
040 Belle-Vue Ascenseur 550.80 377 /10000 20.77
041 Belle-Vue Chauffage 8 506,16 377 /10000 320.68
042  Belle-Vue Concierge 3 150.56 377 /10000 118.78
043 Belle-\Vue Eau 5418.08 377 110000 204.26
044 Belle-Vue Enfrefien 5825.26 377 /10000 219.61
045 Belle-Vue Electricité 82.66 377 /10000 3.12
060  Garages Frais occupants 3608.49 234 /10000 84.44
1136.58
Charges propriétaires
020  Frais propriétaires 328.62 245 /10000 8.05
8.05
Privatif
030 Frais privatifs occupants 1343.36
1343.36
Arriérés :  0.00€ Apayer: 248799€
(*) La répartition propriétaires/occupants est donnée a tiire purement inaicatit Solde a payer:  2487.98€
Instruction pour votre paiement
A payer avant le 30/06/2022 2 487.99&

Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL
IBAN : Bi48 3101 0611 2127 BIC : BBRUBEBB
Communication : +++000/0002/03191+++
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oss0.186.093 - BELLE-VUE BOETENDAE
Lot |00 BE3E)| N°Client | 0000002031
Document N° 4387
Date document 14/02/2022
Date d'échéance 01/03/2022

Prorata Quote-Part

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités
Charges occupants
007 Entretiens divers 978.06 245 /10000 23.96
009  Gérance et administratif 4056.21 245 /10000 99.38
010 Jardin 230583 245 /10000 56.49
040  Belle-Vue Ascenseur 4 283.33 377 /10000 161.48
041 Belle-Vue Chauffage 8 0798.52 377 /10000 304.60
042 Belle-Vue Concierge 320494 377 /10000 120.83
043  Belle-Vue Eau 2 266.78 377 /10000 85.46
044  Belle-Vue Entretien 8120.39 377 /10000 306.14
045  Belle-Vue Electricité 73.90 377 /10000 279
060  Garages Frais occupants 3683.98 234 /10000 86.21
1247.34
Char I
002 Assurances 6 297.56 245 /10000 154,29
020 Frais proptiétaires 14085.68 245 /10000 36.64
048 Belle-Vue Travaux B53.14 377 /10000 32.16
223.09
Privatif
031 Frais privatifs propriétaires 60.00
60.00
Arriérés:  0.00€ A payer: 153043 €

(*) La répartition propriétaires/occupants est donnée & tifre purement indicatif.

Solde & payer: 153043 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 01/03/2022 153043 €
Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

IBAN ; BE48 3101 0611 2127

BIC : BBRUBEBB

Communication : +++000/0002/03191+++
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0850.186.003 - BELLE-VUE BOETENDAE

Lot |00 BE3D| N°Client | 0000002031
Document N° 4306
Date document 02/11/2021
Date d'échéance 1711172021
_. e | Décompte du 01/07/2021 au 30/09/2021 = .
Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata Quote-Part
Charges occupants *
007 Entretiens divers 826.85 245 /10000 20.26
009  Gérance et administratif 4 056.21 245 /10000 99.38
010 Jardin 1557.64 245 /10000 38.16
040  Belle-Vue Ascenseaur 8537.40 377 /10000 20.26
041 Belle-Vue Chauffage 3 148.81 377 /10000 118.71
042 Belle-Vue Concierge 2204.38 377 /10000 83.11
043  Belle-Vue Fau 2 335.46 377 /10000 88.05
044  Belle-Vue Entretien 2 446.39 377 /10060 9223
045  Belle-Vue Electricité 775.06 377 /10000 28.22
060  Garages Frais occupants 1714.04 234 /10000 40.11
629.49
Char: roprié
020 Frais propriétaires 82.69 245 /10000 203
048  Belle-Vue Travaux 3421.36 377 710000 128.99
061 Garages Frais propriétaires 180.47 234 /10000 4.22
135.24
Privatif
031 Frais privatifs propriégtaires 25.00
25.00
Arriérés :  '1456.09 € -~ "Apayer: = 789.73€
Solde a payer: 224582€

(*) La répartition propriétairesfoccupants est donnée & litre purement indicatif.

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 17/11/2021 224582€
Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

IBAN ; BE48 3101 0611 2127

BIC : BBRUBEBB

Communication : +++000/0002/03191+++
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oes0.186.093 - BELLE-VUE BOETENDAE

Lot |00 BEBD[ N°Client | 0000002031
Bocument N° 4226
Date document 23/07/2021
Date d'échéance 10/08/2021

L7 Décompte du 01/04/2021 au 30/06/2021

Quote-Part

(") La répartition propriétaires/occupants est donnée a titre purernent indicatif.

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata
Chardges occupants ”,
007 Entretiens divers 2057.52 245 /10000 50.41
009  Gérance et administratif 4072.88 245 /10000 99.79
010 Jardin 2039.25 245710000 49.96
040 Beile-Vue Ascenseur 3866.45 377 /10000 145.39
041 Belle-Vue Chauffage 5192.28 377 710000 195,75
042  Belle-Vue Concierge 272125 377 /10000 102.59
043  Belle-Vue Eau 582540 377 /10000 218.62
044  Belle-Vue Enfretien 3399.21 377 /10000 128.15
045  Belle-Vue Electricité 426.15 377 710000 16.07
060 Garages Frais occupants 2 069.80 234 /10000 48.43
1056.16
Char ropriétair
002  Assurances 6 214.58 245 /10000 152.26
020  Frais propriétaires 82.66 245 /10000 2.03
048 Belle-Vue Travaux 5852.53 377 /10000 220.64
374.93
Privatif
031 Frais privatifs propriétaires 25.00
25.00
Arriérés:  0.00€ A payer: 1456.09 €
Solde a payer : 1 456.09 €

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 10/08/2021 1456.09 €
Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

IBAN : BE48 3101 0611 2127

BIC : BBRUBEBB

Communication : +++000/0002/03191+++
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nss0.186.003 - BELLE-VUE BOETENDAE

Lot IOO BE3D| N°Client | 0000002031
Document N° 4147
Date document 12/05/2021
Date d'échéance 28/05/2021

" 'Décompte du 01/01/2021 au'31/03/2024: - 0 R

Cpt. Rubrique de répartition A répartir Quotités Prorata

Quote-Part
Charges occupants *
007  Entrefiens divers 1341.07 245 /10000 32.86
009  Gérance et administratif 4039.54 245 /10000 98.97
010  Jardin 2 350.90 245 /10000 57.60
040  Belle-Vue Ascenseur 4 067.86 377 /10600 1563.36
041 Belle-Vue Chauffage 13077.68 377 /10000 493.03
042 Belle-Vue Concierge 2734.26 377 /10000 103.08
043  Belle-Vue Eau 1767.42 377 /10000 66.63
044  Belle-Vue Entretien 58621.98 377 /10000 211,95
045  Belle-Vue Electricité 74.10 377 /10000 2.79
060  Garages Frais cccupants 4 460.15 234 /10000 104.37
1324.64
Charges propriétaires
002  Assurances 79.00 245 /10000 1.94
020  Frais proprigtaires 815.60 245 /10000 19.98
048  Belle-Vue Travaux 6 682.47 377 /10000 251.63
061 Garages Frais propriétaires 397.20 234 /10000 9.29
283.14
Privatif
030  Frais privatifs occupants 1131.74
1131.74
Arriérés:  0.00€ ' ' Apayer: ~2739.52¢€
("} La répartition propriétaires/occupants est donnée 4 tifre purement indicatif. Solde a payer : 2739.52 €

Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus avant le 28/05/2021 sur le compte de la copropriété.

Instruction pour voire paiement

A payer avant le 28/05/2021 273952 ¢€
Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

IBAN : BE48 3101 0611 2127

BIC : BBRUBEBB

Communication : +++000/0002/03191+++
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o8s50.186.003 - BELLE-VUE BOETENDAE

Lot IOO BE3D| N°Client | 0000002031
Document N° 4068
Date document 22/01/2021
Date d'échéance 06/02/2021

" Décompte du 0111012020 au 31/12/2020

ICpt. Rubrique de répartition

Prorata

Quote-Part

(*} La répartition propridtaires/foccupants est donnée a litre purement indicatif.

A répartir Quotités
Charges occupants *
007  Entretiens divers 215.66 245 /10000 5.28
002  Gérance st administratif 4 039.54 245 /10000 98.97
010  Jardin 1954.89 245 /16000 47 .89
040  Belle-Vue Ascenseur 526.87 377 /10000 19.86
041  Belle-Vue Chauffage 8411.93 377 /10000 317.13
042  Belle-Vue Concierge 2 827.42 377 /10000 106.59
043  Belle-Vue Eau 3871.22 377 /10000 145,94
044  Belle-Vue Enfretien 4332.08 377 /10000 163.32
045  Belle-Vue Electricité 121.12 377 /10000 4.57
060  Garages Frais occupants 3111.586 234 /10000 7281
982.36
002  Assurances 6716.52 245 /10000 164.55
020  Frais propriétaires 1871.28 245 /10000 40.95
205.50
Privatif
031 Frais privatifs propriétaires 25.00
25.00
Arriérés: 1053.09€ A payer: 1212.86 €
Sclde a payer: 2 26595 €

Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus avant le 06/02/2021 sur le compte de la copropriété.

Instruction pour votre paiement

A paver avant le 06/02/2021
Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL
Iban : BE48 3101 0611 2127
Bic : BBRUBEBB
Communication : +++000/0002/03191 +++

226595¢€
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immeuble  BELLE-VUE BOETENDAEL
0850.186.093
Lot 00/BE3D

Proprigtaire 0000002031

Document n® 4917
Date 31/M12/2022

Période du  01/10/2022 au 31/12/2022

Appel de fonds de réserve 472022

. Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACPTES FONDS DE RESERVE BELLE VUE 7250.00 377 / 10000 273.32

Total de la facture : 27332€
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 22/04/2023.

Remargue

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 22/04/2023 273.32 €

Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

Iban : BE48 3104 6088 9627
Bic : BBRUBEEB

Communication : +++000/0002/03191+++
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BELLE-VUE BOETENDAEL.
0850.186.093

Lot 00 /BE3D
Proprigtaire 0000002031

Document n® 4692
Date 30/09/2022

Période du  01/07/2022 au 30/09/2022

Immeuble

Augmentation du fonds de roulement

. Total Quiotités Total
Objet & répartir Ind. / Tot. réparti
ACCMPTES COPROPRIETAIRE FONDS ROULEMENT 22000.00 245 / 10000 539.00

Total de la facture : £39.00 €
Nous vous prions de bien vouleir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 22/11/2022.

Remarque

Pour tout paiement, veuillez ufiliser dorénavant la communication structuree fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 22/11/2022 539.00 €

Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL
Iban : BE48 3101 0611 2127

Bic : BBRUBEBB

Communication : +++000/0002/03191+++
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BELLE-VUE BOETENDAEL
0850.186.093

Lot 00 /BE3D
Propriétaire 0000002031
Bocument n® 4772

Date 29/09/2022

Période du  01/07/2022 au 30/09/2022

Immeuble

Appel de fonds de réserve 372022

. Total Quotités Total
Objet a répartir ind. / Tot. réparti
ACPTES FONDS DE RESERVE BELLE VUE 7250.00 377 / 10000 273.32

Total de la facture : 273.32 €
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avantle  22/11/2022,

Remargue

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structurée fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

iban : BE48 3104 6088 9627
Bic : BERUBEBB

A payer avant le 22/11/2022 273.32 €

Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

Communication : +++000/0002/03191+++
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immeuble  BELLE-VUE BOETENDAEL
0850.186.093
Lot 00/BE3D

Propriétaire 0000002031

Document n® 4547
Date 30/06/2022

Période du  01/04/2022 au 30/06/2022

Appel de fonds de réserve 2T2022

. Total Quotités Total
Objet a répartir Ind. / Tot. réparti
ACPTES FONDS DE RESERVE BELLE VUE 7250.00 377 / 10000 273.32

Total de la facture : 273.32¢€
Nous vous prions de bien vouloir verser la somme ci-dessus sur le compte de la copropriété avant le 13/09/2022,

Remarque

Pour tout paiement, veuillez utiliser dorénavant la communication structuree fixe reprise ci-dessous.

Instruction pour votre paiement

A payer avant le 13/09/2022 273.32 €

Résidence BELLE-VUE BOETENDAEL

Iban : BE48 3104 6088 9627
Bic : BBRUBEBB

Communication : +++000/0002/03191+++




Résidence

1180 BRUXELLES

BELLE-VUE BOETENDAEL
Avenue de la Ferme Rose 1-7

N° BCE : 0850.186.093

Lal
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La Gestion d'Immeubles

Chaussée de La Huipe, 150
B-1170 BRUXELLES
N°BCE: BE.414.142.884

Bilan au 31/12/2022

Actif

200000

300000
300001
300003
410000
451000
489040
489050
550000
551000
552000
600

600

Arrondis ordinateur

Stock

Stock Believue - Clés

Stock Emetteur
COPROPRIETAIRES FONDS DE RESERVE APPELES
TVA a payer

Tvx emprunt (1) terrasses (150K)
Twx emprunt (2) Cogen. (200K)
Epargne BE48 3104 6088 9627
Banque BE48 3101 0611 2127
Emprunt BE78 0689 0854 8786
DEPENSES DE L'EXERCICE
DEPENSES FONDS DE RESERVE

2.48
583.00
167.50
288.47

24 214.35
2614.60
60 316.56
61786.13
64 527.72
19 227.27
223.04
342 118,48
68 246.69

Passif

644 326.29

100000
300002
410100
423000
423001
440000
489000
489005
488006
489500
498508
499510
499900
701

700

Fonds de roulement permanent

Stock Boetendael - Clés

COPROCPRIETAIRES FONDS ROULEMENT APPELES
Emprunt (1) terrasses

Emprunt (2) Cogenération

Fournisseurs

FONDS DE RESERVE Bellevue

FONDS DE RESERVE Boetendael

FONDS DE RESERVE {commun BV/BO)
Sinistres

Sinistre 021/2015/027

Sinistre 021/2053/027

A régulariser

APPORTS & PRODUITS D’EXPLOITATION
APPORTS & PRODUITS FONDS DE RESERVE

-85 000.00
-35.00

-3 582.39
-85 463.75
-b6 527.08
-21 845.41
-35 529.13
-59 286.91
-3664.77
-1 857,68
-1684.15
-2 668.60
-457 .54
-270713.87
-36 000.00

-644 326.29

07/04/2023 13:24:20
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Résidence La Gestion d'immeubles
BELLE-VUE BOETENDAEL
Avenue de la Ferme Rose 1-7 ul LGl Chaussée de La Hulpe, 150
1180 BRUXELLES P . B-1170 BRUXELLES
N° BCE : 0850.186.093 v Lagestion ok N°BCE: BE.414.142.884
Situation du fonds de réserve au 31/12/2022
MOuverture Débit Credit Solde

483000 FONDS DE RESERVE Bellevue -35 529.13 0.00 0.00 -35529.13
486005 FONDS DE RESERVE Boetendael -83 344.59 4 057.68 0.00 -59286.91
489006 FONDS DE RESERVE (commun BV/BO) -3664.77 0.00 0.00 -3684.77
811100 RENOVATION BELLE VUE 6 011.90 0.00 000 6011.80
811110 RENOVATION BOETENDAEL 5127.08 0.00 0.00 5127.08
611700 PRELEVEMENT FONDS COGEN. BELLE-VUE 11 831.15 0.00 0.00 1183115
611710 PRELEVEMENT FONDS COGEN. BOETENDAEL 11 831.15 0.00 0.00 11831.15
811800 PRELEVEMENT FONDS TERRASSES BELLE-VUE 14 059.37 6 252.34 0.00 20311.71
611810 PRELEVEMENT FONDS TERRASSES BOETENDAEL 9087.43 404126 0.00 13128.69
650000 FRAIS BANCAIRES ET CHARGES DES DETTES 5.01 0.00 0.00 5.01
700000 ACPTES FONDS DE RESERVE BELLE VUE -14 500.08 0.00 -7250.04 -21750.12
700010 ACPTES FDS DE RESERVE BOETENDAEL -9 499,92 0.00 -4749.96 -14248.88

-68 585.40 -66 234.12

07/04/2023 13:24:20
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Résidence La Gestion d'lmmeubles
BELLE-VUE BOETENDAEL : ﬂ

Avenue de la Ferme Rose 1-7 e Chaussée de La Hulpe, 150
1180 BRUXELLES b LeGl B-1170 BRUXELLES
N° BCE : 0850.186.093 o La gestion © .. N°BCE: BE.414.142.884

700 Apports & Produits au fonds de réserve au 31/12/2022

Solde

700000 ACPTES FONDS DE RESERVE BELLE VUE -21760.12
700010 ACPTES FDS DE RESERVE BOETENDAEL -14 249.88
-36 000.00

701 Apports & Produits d'exploitation au 31/12/2022

Solde

701000 ACOMPTES COPROPRIETAIRE FONDS ROULEMENT -44 000.00
741000 REFACTURATION CHARGES -226 713.87
-270 713.87

07/04/2023 13:24:20
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KAS45E

A.C.P. AY FERME ROSE 6 A7
AV DE LA FERME ROSE &
1180 UCCLE

Correspondant : Belfius Contact
Tel: 022221201

Fax : 02 222 25 13

E-mail ; Servicingprof@belfius.be

Crédit n® 071-0593714-38

Madame, Monsieur,

REGU LE 04 SE°, 201
& Beifius

Cuystomer Loarn Services
Gestion aprés vente - Colis 30

Place Charfes Rogler 11
1210 Bruxelles

24/08/2018
CI: 042325

En annexe, vous trouverez le plan d’amortissement pour votre crédit susmentionné.

Nous vous remercions de votre confiance en notre banque et nous restons toujours

& votre disposition.,

Veuillez agréer I'expression de nos salutations distinguées.

Customer Loan Services

Balfius Bangue S.A.

Stége social : Place Charles Rogler 11 - 1210 Bruxelles - Téléphone 62 222 11 11
Internet: hitp: {[www belfius.be - IBAN BE23 0529 0064 6991 -~ R.P.M. Bruxelles TVA BE 0403.201.185
Agent d'assurances FSMA n* 0196484




8 Belfius

Bangue & Assurances

Tableau d'amortissement

Données du dossier

Numéro de dossier :

071-0621852-46

AU hom de ; A.C.P. AV FERME ROSE 6 A7

Capitat 150.000,00 EUR

Nombre de remboursements : 60

Premiére échaéance : 31M10/2019

Taux nominal annuel : 1,98 %
N°® Echéance Remboursement i Amortissement | Codt périogique | Capital restant Solde total &

périodigle en capital di aprés rembourser
eéchéance aprés échéance

1 3171072018 2,702, 10 EUR{ 2.380,35 EUR 321,75 EUR ! 147.619,65 EUR| 155.141,18 EUR
2 30/11/2018 262785 EUR|{ 238428 EUR 243 57 EUR| 145.235,37 EUR| 152.513,34 EUR
3 311272018 2.63584 EUR| 2.38821 EUR 247,63 EUR| 142.847,16 EUR| 149.877,50 EUR
4 31/01/2020 2.63570 EUR| 2.392,15 EUR 243 55 EUR | 140.455,01 EUR| 147.241,80 EUR
5 29/02/2020 261240 EUR| 2.396,10 EUR 216,30 EUR | 138.058,91 EUR| 144.629 40 EUR
6 31/03/2020 2.63544 EUR| 2.400,05 EUR 235 30 EUR| 135.658,86 EUR| 141.993,86 EUR
7 30/04/2020 262785 EUR| 2.404,01 EUR 223,84 EUR| 133.254,85 EUR} 139.366,11 EUR
8 31/05/2020 2.635,18 EUR| 2.407,98 EUR 227 20 EUR| 130.848,87 EUR] 136.730,93 EUR
9 30/06/2020 2.627.85 EUR 2.411,95 EUR 215,80 EUR| 128.434,82 EUR| 134.103,08 EUR
10 31/067/2020 2.634,81 EUR| 2.41593 EUR 218,88 EUR| 126.018,99 EUR]| 131.468,17 EUR
11 31/08/2020 263478 EUR| 2.415082 EUR 214,86 EUR| 123.598,07 EUR | 128.833,39 EUR
12 30/08/2020 2,627,856 EUR}  2.423 .91 EUR 203,94 EUR| 121.175,16 EUR| 126.205,54 EUR
13 31/106/2020 2,634 51 EUR]  2.427 91 EUR 206,60 EUR| 118.747,25 EUR| 123.571,03 EUR
14 36/11/2020 2627 85 EUR]  2.431,92 EUR 195,63 EUR| 116.315,33 EUR | 120.943,18 EUR
15 31/12/2020 2.63425 EUR]  2.43593 EUR 198,32 EUR| 113.879,40 EUR| 118.308,93 EUR
16 31/01/2021 263411 EUR|] 2439895 EUR 194,16 EUR| 111.439,45 EUR| 115.674,82 EUR
17 2810272021 2.615,59 EUR| 2.443 97 EUR 171,62 EUR| 108.895,48 EUR| 113.059,23 EUR
18 31/03/2021 2.633,85 EUR| 244801 EUR 185,84 EUR| 106,547,47 EUR | 110.425,38 EUR
18 30/04/2021 2.627 85 EUR| 2.452 05 EUR 175,80 EUR| 104.0085,42 EUR | 107.797,563 EUR
20 31/05/2021 2.633,57 EUR| 2.456,09 EUR 177,48 EUR| 101.639,33 EUR| 105.163,96 EUR
21 30/06/2021 262785 EUR| 2.460,156 EUR 167,70 EUR| 88.17918 EUR| 102.536,11 EUR
22 31/07/2021 2.633,30 EUR| 2.464,20 EUR 169,10 EUR| 96.714,98 EUR| 99.902,81 EUR

FORS-A-4368-1-20151217

Belfius Bangue SA

Sidgge sacial » Place Charles Rogier 11 - 1210 Bruxelles « Téléphone + 32 2 222 11 11 - www.belfius.be
RPM Bruxelles TVA BE 0403.201.185 « IBAN: BE23 0528 0064 6391 « BIC: GKCCBEBB « FSMA n® 19649 A
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Bangue & Assurances

23 31/08/2021 2.633,17 EUR 2.468,27 EUR 164,90 EUR| 94.246,71 EUR| §7.269,64 EUR
24 30/09/2021 2.627,85 EUR 2.472.34 EUR 155,561 EUR| 91.774,37 EUR| 94.641,79 EUR
25 31102021 2.632,90 EUR 247642 EUR 156,48 EUR| 89.207 95 EUR| 92.008,80 EUR
26 30172021 2.627,85 EUR 2.480,51 EUR 147,34 EUR| 86.817,44 EUR| 89.381,04 EUR
27 31M2/2021 2.632,62 EUR 2.484,60 EUR 148,02 EUR| 84.332 84 EUR| 86.748,42 EUR
28 31/01/2022 2.632,49 EUR 2.488,70 EUR 143 70 EUR| 81.844,14 EUR| 84.115,83 EUR
29 28/02/2022 2.618,85 EUR 2.492,81 EUR 126,04 EUR| 79.351,33 EUR| 81.497,08 EUR
30 31/03/2022 2,632,21 EUR 2.498,92 EUR 135,20 EUR| 76.854,41 EUR| 78.864 87 EUR
31 30/04/2022 2.627,85 EUR 2.501,04 EUR 126,81 EUR| 74.353,37 EUR|! 76.237,02 EUR
32 31/05/2022 2.631,94 EUR 2.505,17 EUR 126,77 EUR| 71.848,20 EUR| 73.605 08 EUR
33 30/06/2022 2,627,85 EUR 2.509,30 EUR 118,55 EUR| 68.338,90 EUR! 70.97723 EUR
34 31/07/2022 2.631,66 EUR 2.513,44 EUR 118,22 EUR| 66.825,46 EUR| 68.345,57 EUR
35 31/08/2022 2.631,63 EUR 2.517,58 EUR 113,94 EUR| 64.307,87 EUR| 65.714,04 EUR
36 30/09/2022 2.627,85 EUR 2.521,74 EUR 106,11 EUR| 61.786,13 EUR| 63.088,18 EUR
37 31/10/2022 2.631,25 EUR 2,525,80 EUR 105,35 EUR| 59.260,23 EUR| 60.454,84 EUR
38 30/11/2022 2.627,85 EUR 2.530,07 EUR 97,78 EUR| 56.730,16 EUR| 57.827,08 EUR
38 31/142/2022 2.630,87 EUR| 2,534 25 EUR 96,72 EUR| 54.18581 EUR| 55.186,12 EUR
40 31/01/2023 2.630,83 EUR| 2.538,43 EUR 9240 EUR| 51.657 48 EUR| 52.585,28 EUR
41 28/02/2023 2.622,17 EUR 2,542 82 EUR 79,556 EUR| 496.114,86 EUR] 48.943,12 EUR
42 31/03/2023 2.630,55 EUR| 254681 EUR 83,74 EUR| 486.568,05 EUR| 47.312,57 EUR
43 30/04/2023 2.627,86 EUR| 2.55101 EUR 76,84 EUR| 44.017,04 EUR| 44.684,72 EUR
44 31/05/2023 2.630,27 EUR| 2.55522 EUR 7505 EUR| 41.461,82 EUR| 4205445 EUR
45 30/06/2023 2.627,85 EUR 2.550 44 EUR 68,41 EUR[ 38.902,38 EUR| 39.426 680 EUR
46 31/07/2023 2.62999 EUR| 2.683,66 EUR 66,33 EUR| 38.338,72 EUR| 38.79661 EUR
47 31/08/2023 262985 EUR 2.567,89 EUR 61,96 EUR[ 33.770.83 EUR| 34.16676 EUR
48 30/09/2023 2.627,85 EUR 257213 EUR 5572 EUR| 31.198,70 EUR| 31.53891 EUR
45 31/10/2023 2.62556 EUR| 2.576,37 EUR 5319 EUR| 28.622 33 EUR| 28.908,35 EUR
50 30/11/2023 2.627,85 EUR| 2.580,82 EUR 47 23 EUR| 26.041,71 EUR| 26.281,50 EUR
51 31/12/2023 2.62628 EURI 2.584,88 FUR 44 40 EUR| 23.456,83 EUR| 23.6562,22 EUR
52 31/01/2024 2.62614 EUR] 2.589,15 EUR 3999 EUR| 20.867,68 EUR| 21.023,08 EUR
53 29/02/2024 262556 EUR]  2.583,42 EUR 3214 EUR| 1827426 EUR| 18.397 52 EUR
54 31/03/2024 2.628,88 EUR 2.587 70 EUR 31,16 EUR| 15.676,56 EUR| 15.768,66 EUR
55 30/04/2024 2.627,85 EUR] 2.601,98 EUR 2587 EUR| 13.074,58 EUR| 13.140,81 EUR
56 31/05/2024 2.628,67 EUR] 2.606,28 EUR 2229 EUR| 10.468,30 EUR| 10.512,24 EUR
57 30/06/2024 262785 EUR}] 2.610,68 EUR 17,27 EUR 7.857,72 EUR 7.884,3% EUR
58 31/07/2024 2.628,28 EUR 2.614,88 EUR 13,40 EUR 5.242.84 EUR 5.256,11 EUR
58 31/08/2024 2.628,14 EUR 2.619,20 EUR 8,94 EFUR 262364 EUR| 2.627,97 EUR
60 30/09/2024 2.627,97 EUR 2.623,64 EUR 433 EUR 0,00 EUR 0,00 ELUR
FORS-A4388-1-201561217
Belfius Bangue SA

Sidge sccial = Place Charles Rogier 11 - 1210 Bruxelles « Téléphone + 32 2 222 11 11 « www.belfius.be
RPM Bruxeltes TVA BE 0403.201,185 « [BAN: BE23 0529 6064 6991 » BIC: GKCCBEBS « FSMA n® 19649 A
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Oui, le permis d'environnement a été renouvelé en 2018 et I'analyse du sol qui était

jointe est mise en pj pour votre info. Voici les conclusions qui en attestent

Les conclusions par parcelle sont les suivantes : “*'““

Avenue de la Ferme Rose 1/7 4 1180 Uccle
Région de Bruxelles-Capitale, Uccle, Division 8, section B, n*439g -

Durant I'étude de reconnaissance, 8 forages ont été réalisés sur ceite parcelle, afin de contréler les
citetnes & mazout présentes sur le tarrain, ainsi que les points de remplissage.

Aucun dépassement des normes d'assainissement n'a été constaté en hulles minérales (HM (Ci-Ca)) pour
les forages F1 & F4 ainsi que F6 et FT.

Un dépassement des normes d'assainissement en huffes minérales (HM (Cw-Cx}) & 816 mis en dvidence
pour Féchantillon prélevé entre 50 et 100 om de profondsur pour le forage F5. D'aprés les analyses, i
s'agirait d’huile fourde ne correspondant pas & du mazout.

Aucun dépassement des normes d'intervention n'est constaté en huiles minérales (HM (Cre-Caa).

Sur base de ces conclusions et fenant compte de Faffectation du sife en zone d'habitat, il n'est pas
nécessaire de réaliser une étude détaillée ou de risques.

Cordialement,

Laurent legros
LLConsult spri
Administrateur
IPTI 5e5801

LG

T s e e

L - geshion < anmeele:

Thaussse de e Hulpe 150 Terhulpsestesnwag
Bruxelles | 1170 Brusssl
TORE7E9 30

www gestionimmaubles.be

P Avant d'imprimer ce courriel, pensez a l'environnement.
Ce message e-mail ainsi que tous les fichiers transmis sont confidentiels et
uniquement destinés a l'usage de la personne ou de l'entité a qui ils sont

https:/mail.google.com/mail/u/0?ik=6eb2fab233&view=pté&search=all&permthid=thread-a%3Ar-2 1857421074 8364 7490%7 Cmsg-f%3A16677580...
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Terre Neuve

SECTION 4. RESULTATS DE L’ETUDE DE
RECONNAISSANCE

CHAPITRE 12 RESULTATS DES TRAVAUX DE TERRAIN ET
DE LABORATOIRE

12.1 Présentation des résultats de terrain

= Entreprise de forage

NOM ASA bvha
RUE ET NUM Brechtsebaan 886
CODE POSTAL B -~ 2900
COMMUNE Schoten
TELEPHONE +32 3 605 95 81
PERSONNE DE CONTACT Christel Loots
E-MAIL christel.loots@asa-bvba.be

Les travaux de forage ont eu lieu e 22 juin 2017. Durant ces fravaux, 8 forages ont été réalisés sur base
de |a stratégie de forages développée afin de coniréler 'ensemble des zanes a risque. Sauis les forages
F7 et F7a ant été blogués & 50 cm de profondeur par la dalle de plafond du parking sous-terrain.
Néanmoins, la profondeur du forage F7 était suffisante pour prélever I'échantillon de surface pour
contrdler le point de remplissage de la citerne de 15.000 litres.

Présentation des forages/piézometres réalisés durant les travaux de 'étude de reconnaissance

Prof. Du Rem. Prof. Des Niveau Analyses
Forage forage Rem. Organolept. | échantillons d'eau AT
(cm-ns) {cm-ns) {cm-ns) Sol
50-100
F1 500 / / 300-350 / HM (C1a-Cap) /
F2 500 / ! 300-350 / HM (C15~Caso) !
50-100
F3 500 / ! 200-350 f HM {C15-Cs0) /
F4 500 / / 250-300 / HM {C1g-Cao) !
50-100
F5 500 / / 250-300 / HM {C1g-Cag) /
F6 200 / / 0-50 / HM {C1g-Cag) /
F7 50 Blogué ! 0-50 / HM {C4-Ci) /
F7a 50 Bloqué / / / / /

¢em-ns @ centimétre par rapport au niveau du sol

Les citernes étant enterréaes sous 50 cm de terre, les échantillons de surface pour les forages 1, F3 at
F5 (devant contrdler I'état du sol au niveau des chambres de visite ol se trouvaient les évents des deux
citernes) ont été pris & une profondeur de 50 4 100 cm et non de 0 & 50 cm de maniére a capter
d'éventuelle pollution liée a ceux-ci.

La conduite de remplissage de la cuve de 'ACP Bellevue passe par les caves et les parkings, il n'est
done pas nécessaire de placer des forages supplémentaires pour contrdler cette conduite. Par ailleurs,
une citerne de récupération des eaux de pluie empéche de contrdler ia petite partie souterraine de la
conduite entre le batiment et 1a citerne a mazout.

1705-02 Etude de reconnaissance
ACP Bellevue et Boetendael juillet 2017 Page 16 of 21




Terre Neuve

La conduite de remplissage de la cuve & mazout de FACP Boetendael, quant & elle, n'est pas en contact
avec le sol sur une grande partie de sa longueur étant donné qu'elle passe par les parkings souterrains.
La portion souterraine de la conduite est contrélée par le forage F4.

La lacalisation des forages est reprise 4 annexe 4 et les logs des forages réalisés durant la présente
étude sont joinis en annhexe 7.

12.2 Présentation des analyses de sol

Les rasulftats sont comparés aux normes tirées de l'arréié du 8 octobre 2015 determinant les normes
d'intervention et les normes d'assainissement.

Le site est inscrit au PRAS en « zone d’habitation».

La classe de sensihilité2 correspond 4 « zone d'habitat ».

Les résuitats d'analyses de sol de 'ensemble des phases de forages sont présentés dans le ableau
récapitulatif ci-dessous.

Les certificats d’analyses émanant du laboratoire sont joints en annexe 8.

2 Classe de sensibilité d'aprés FArrété du 8 octobre 2015 déterminant les normes de pollution du sof et de leau.
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Terre Neuve

12.3 Présentation des analyses d’eau souterraine

L'eau souterraine se trouve a une profondeur de plus de 15m. Aucun piézomeétre n'est donc prévu.

CHAPITRE 13 EVALUATION DES RESULTATS

13.1 Résultats pour le sol
Avenue de [a Ferme Rose 1/7 a 1180 Uccle
Région de Bruxelles-Capitale, Uccle, Division 8, section B, n®439g

Durant Fétude de reconnaissance, & forages ont été réalisés sur cette parcelle, afin de contriler les
citernes 4 mazout présentes sur le terrain, ainsi que les paints de remplissage et conduites.

Aucun dépassement des normes d'assainissement r'a été constaté en huiles minérales (HM (Cio-Cao)) pour
ies forages F1 a F4 ainsi que F6 et F7.

Un dépassement des normes d'assainissement en huiles minérales (HM {Ci-Cua)) @ 8t mis en évidence
pour 'échantillon prélevé entre 50 et 100 cm de profondeur pour le forage F5. D'aprés les analyses, |l
s'agirait d’huile lourde ne correspondant pas a du mazout.

Aucun dépassement des normes d'intervention n'est constaté en huiles minérales (HM (Cio-Cua)).

La situation environnementale dans le sol est reprise sur le plan d'implantation joint en annexe 5.

13.2 Résultats pour I'’eau souterraine

L’eau souterraine se trouve a une profondeur de plus de 15m. Aucun piézométre n'est donc prévu.
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Terre Neuve
CHAPITRE 14 CONCLUSIONS MOTIVEES

A la demande de FACP Bellevue et Boetendael, représentée par la Gestion d’Immeubles, Terre Neuve a
réalisé la reconnaissance de Pétat du sal, du sous-sol et des eaux souterraines sur le terrain situé avenue
de la Ferme Rose 1/7 4 1180 Uccle.

Cette étude de reconnaissance s'inscrit dans le cadre du renouvellement de permis d'environnement des
deux ACP avec arrét des activités & risque,

i.es travaux de forage ont eu lieu le 22 juin 2017. Durant ces travaux, 8 forages ont éte realises sur base
de |a stratégie de forages développée afin de contréler ensemble des zones a risque. Seuls les forages
F7 et F7a ont été bloqués a 50 cm de profondeur par la dalle de plafond du parking sous-terrain.
Néanmoins, ia profondeur du forage F7 était suffisante pour prélever I'échantillon de surface pour
contréler te point de remplissage de la citeme de 15.000 litres.

Les conclusions par parcelle sont les suivantes :

Avenue de la Ferme Rose 1/7 a 1180 Uccle
Région de Bruxelles-Capitale, Uccle, Division 8, section B, n°439g

Durant I'étude de reconnaissance, 8 forages ont été réalisés sur cette parcelle, afin de contrdler les
citernes a mazout présentes sur le terrain, ainsi que les points de remplissage.

Aucun dépassement des normes d'assainissement n'a été constaté en huiles minérales (HM (C1o-Cao)) pOUr
les forages F1 4 F4 ainsi que F6 et F7.

Un dépassement des normes d’assainissement en huiles minérales (HM (Gi-Cw)) a été mis en évidence
pour |'échantillan prélevé entre 50 et 100 cm de profondeur pour [e forage F5. D'aprés les analyses, il
s'agirait d’huile lourde ne correspondant pas a du mazout.

Aucun dépassement des normes d'intervention n'est constaté en huiles minérales (HM (Gie-Ce))-

Sur base de ces conclusions et tenant compte de l'affectation du site en zone d'habitat, il n'est pas
nécessaire de réaliser une étude détaillée ou de risgues.
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Association des Copropriétaires
Résidence « BELLE-VUE BOETENDAEL »
Ferme rose 1-7

1180 Bruxelles ny LGl
N° d’enregistrement : BCE 0850.186.093 o hageion e

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 11 MAI 2022

Ce rapport dactylographié reprend, in-extenso, le procés-verbal original de FAssemblée Générale rédigé en séance.
Celui-ci est conservé dans le registre des procés-verbaux avec la liste des présences et est consultable au siége du Syndic.

Le 11/06/2022, les propriétaires de I'Association des Copropriétaires de ia Résidence « BELLE-VUE BOETENDAEL » se
sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire, dans [a salle du Cenfre Boetendael sis Rue du Doyenné 96 & 1180 Bruxelies.

Les convocations ont &t¢ adressées par le syndic suivant lettre du 26/04/2022.
La séance est ouverte & 18H50. Monsieur Peeters représente La Gesfion d'Immeubles S.A.
La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexae au livre des procées-verhaux,

Les 37 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 73 forment 6.760/10.000émes de la copropriété,
L’Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur 'ordre du Jour repris dans fa convocation.

Les décisions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 3,87, 3,88, 3,90, 3,81) et aux stipulations
de I'acte de base.

Ensuite, 'Assemblée passe a l'ordre du jour repris dans la convocation. Aprés avoir entendu les rapports de gestion et
aprés délibérations, 'Assemblée prend les décislons suivantss

1. Constitution du bureau de séance ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents etlouy

représentés).

Aprés en avoir debattu, FAssemblée Générale décide, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
de nommer comme Président de seance Mr LE QUEMENT, le syndic se chargeant du secretariat de séance.

18h58 Arrivée de Mr GOSSELIN représente par Mme AMELOT portant le double quorum & 38 copropriétaires présents
et/ou représentés sur 73 el formant 6.764/10.000&mes,

2. Examen ot approbation des comptes de 'exercice 2021 ;

Majorité nécessaire : Maiorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des Copropriétaires présents etloy

représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibére, & Funanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d'approuver les comptes arrétés au 31/12/2021.

3. Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve

3.1. Adaptation éventuelle du fonds de roulement ;

Majorité nécessaire : Majorité absolue {soit + de 50 % du fotal des gquotiiés des Copropriétaires présents ef/ou

représentés).

La situation du fonds de roulement au 31/12/2021 est de 85.000,00 €. L'Assemblée Générale en prend acte.
Conformément aux décisions antérieures, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I'Assemblée
Générale décide de maintenir le fonds de roulement & son montant actuel de 85.000,00 €,
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3.2, Constitution ou augmentation du fonds de réserve BELLE-VUE :

{ a situation du fonds de réserve BELLE-VUE au 31/12/2021 est de 35.529,13€. L'Assemblée Générale en prend
acte.

L'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & Punanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d'augmenter le fonds de réserve existant d’'un montant de 29.000,00€ & financer par 4 appels trimestriels de
7.250,00€ & lancer au 2722,

3.3. Constitution ou augmentation du fonds de réserve BOETENDAEL. :

La situation du fonds de réserve BOETENDAEL au 31/12/2021 est de 63.344,59€. L'Assemblée Générals en prend
acte.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, decide
d’augmenter le fonds de réserve existant d’un montant de 19.000,00€ & financer par 4 appels trimestriels de 4.750€
a lancer au 2722,

3.4. Constitution ou augmentation du fonds de réserve COMMUN :

La sftuation du fonds de réserve COMMUN au 31/12/2021 est de 3.664,77€. L'Assemblée Générale en prend acte.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a unanimité des copropriétaires présents et représentes, décide
de surseoir au vote de cette résolution.

Il est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient a la copropriété et ne sera en aucun cas remboursé
par e syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve est destiné &
financer des travaux futurs non encore décidés par 'Assemblée Géngrale.

[ 'association des copropriétaires doit constituer au plus tard a l'issue d'une période de cing ans suivant a date de
la réception provisoire des parties communes de immeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne
peut éire inférieure & cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de f'exercice précedent;
I'association des copropriétaires peut décider & une majorité des quatre cinquiemes de ne pas constituer ce fonds
de résetve obligatoire.

3.5. Informations & donner sur les retours financiers des cogénérations :

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présenis et représentés, se
déclare valablement Informée de Fexposé fait en séance par Mr LALLEMAND,
Le syndic informe IAssemblée Générale que le fournisseur TotalEnergies, I'ex-Lampiris, vient de 'annoncer a ses
clients bruxellois : fe fournisseur mettra fin & son service de rachat de certificats verts (cv) dés le 11 avril. Chague
producteur d'électricité renouvelable regoit des certificats verts en fonction de la quantité d'électricite verte qu't
produit. La demande de certificats verts provient, quant a elle, des fournisseurs d'électricité. En effet, ces derniers
sont tenus d'acquérir un certain nombre de certificats, qui dépend de la quantité d'électricité fournie a leurs cllents.
Contacté, Brugel, le réguiateur du marché bruxellois de Ténergie, rappeile qu'il avait tiré la sonnette d'alarme en
2021 : V'offre de cv est supérieure & la demande. Pour le dire autrement, les producteurs "verts" regoivent pius de
ov que les fournisseurs ne doivent en acheter. Pour faire face & ce probléme, le gouvernement bruxellois a
augmenté le nombre de cv que les fournisseurs sont tenus d’'acheter. Des achats que ces derniers répercutent sur
fa facture d'électricité de tous les Bruxellois.
C'est dans ce contexte que TotalEnergies a décidé de ne plus acquérir les certificats verts de ses clients.
Dorénavant, ils devront passer par Brugel pour vendre leurs cv. A un prix moins élevé. "Ces derniéres années, le
- prix du cv tournait aux alentours de 90 euros sur te marché”, explique Régis Lambert, directeur adjoint de Brugel.
Mais en passant par Brugel, le prix peut redescendre jusqu'au plancher de 65 euros.

Faisant face & cet événement survenu sur le marché des certificats verts, 'Assembiée Générale, apres en avair
délibéré, a Funanimité des copropriétaires présents ef représentés, se déclare valablement informee. Bien que peu
probable, le syndic attire I'attention de 'Assemblée Générale quant au fait que si les CV ne sont plus achetes, les
remboursements des mensualités d'emprunt cogen et terrasses devront étre réparties dans les charges courantes.

4. Décharges a donner

4.1. L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéreé, a l'unanimité des copropriétaires présents et représentes,
donne décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de contrdle du syndic depuis ia
derniere Assemblée Générale Statutaire,

4.2. 1'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérd, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentes,
donne décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contrdle de la tenue de la comptabilite
de Iimmeuble par le syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.
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4.3. L'Assembiée Genérale, aprés en avoir déliberd, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
donne decharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Généraie Statutaire.

5. Nominations statutaires et m‘andats

5.1. Conseil de Copropriété

Aprés avoir fait appel aux candidatures et eh avoir délibéré, I'Assemblée Générale, a Funanimité des
copropriétaires présents et représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera de la maniére
suivante :

Assesseur 1 : Mr LE QUEMENT.
Assesseur 2 : Mme GRENDEL.
Assesseur 3 : Mme BAUKENS,
Assesseur 4 . Mme BLONDIAU.
Assesseur 5 Mme VAN DER ELST.
Assesseur 6 : Mme AMELOT.

5.2. Commissaire(s) aux comptes

Aprés avolr fait appel aux candidaiures et en avoir délibéré, 'Assembiée Générale, & Tunanimité des
copropriétaires présents et représentés, désigne-las Commissaires aux comptes en nommant & cette fonction .

Mr LALLEMAND et Mme DE POTTER

Le contréle des comptes sera effectué par sondage par les Commissaires aux comptes qui fera part de sesfleurs
remargues au syndic et au Conseil de Copropriété au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée
Générale a laguelle ils feront rapport.

5.3. Décision 3 prendre quant & Ia reconduction du mandat de Syndic.

En 'absence de préavis et & 'unanimité des coproprietaires présents et représentés, le contrat de syndic de La
Gestion d'lmmeubles S.A. est reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions jusqu'a la prochaine
assemblée générale statutaire. Toutes ses presfations seront exécutées conformément & la lof et au code de
déontologie.

Dans ia pratique de ses métlers de gestion immobilliére et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé a collecter
des donnees privées a caractére personnel. Ces donnees lui sont fournies soit sur base légale soit sur base
volontaire. Les coproptiétalres reconnaissent avoir pris connaissance et accepte les conditions encnceées dans fa
Politiqgue de Confidentialité des Données de La Gestion d'immeubles S.A. ainsi que les objectifs et méthodes de
collecte et traitament des données qu'elle nécessite conformément aux dispositions reprises sur son site internet
www.gestionimmeubles.be

6. Travaux, contrats et entretiens & prévoir et financement

Majorité nécessaire : Majorité des 2/3 des voix (C.C. Article 3,88 §1) « pour fous travaux affeclant les parties
communes, & l'exception des travaux imposés par la loi et des travaux conservaloires et d'administration provisoire,
qui peuvent élre décidds a la majorité absolus des voix des copropridtaires présents ou représentés, sans préjudice
de l'article 3,89 § 5 »

a) Décision a prendre quant & procéder & la mise en conformité de la chaufferie du Belle-Vue suite au
remplacement en urgence de la chaudiére de gauche par VDS Chauffage. Décision & prendre quant aux
modalites de financement des travaux visés,

|'Assembiée Générale, aprés étude de tous les documents regus, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avolr dellbéré, a 'unanimite des coproprietaires presents et représentés, décide de donner un mandat au
Conseil de Copropriété pour effectuer ces travaux et ce pour un montant ne devant pas excéder 19.510,57€.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir delibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide de financer les travaux par prélévement sur le fonds de réserve Belle-Vue déja constitug ; de telle
maniére que le Syndic soit foujours en mesure de régler les demandes d'scompte de l'entreprise aux dafes
convenues dans son devis.



b) Décision a prendre quant & procéder au remplacement du vase d’expansion du Boetendael car celui-ci est
jugé insuffisant par le chauffagiste VDS, Décision & prendre quant aux modalités de financement des
travanux visés.

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents regus, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir délibéré, & funanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de marquer accord sur e
devis de VDS Chauffage pour un montant de 6.762,80€,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide de financer les travaux par prélévement sur le fonds de réserve Boetendael déja constitué ; de telle
maniére que ie Syndic seit toujours en mesure de régler les demandes d'acompte de l'entreprise aux dates
convenues dans son devis.

¢} Décision a prendre quant & donner mandat au Conseil de Copropriété pour demander des devis en vue
d’améliorer I"isolation phonique du local de chauffage en raison du fonctionnement permanent de la
cogénération. Ceci afin de diminuer les nuisances sonores aux appartements situés dans les étages au-
dessus de Ia chaufferie. Décision & prendre quant & réaliser les travaux nécessaires. Décision 4 prendre
quant aux modalités de financement des fravaux visés.

L’Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, a la majorité requise des
copropriétaires présents et représentés, décide de donner un mandat au Conseil de Copropriété pour étudier
ce dossier et pour prendre les mesures nécessaires afin de réaliser les travaux pour un montant de 7,000,00€
par chaufferie.

6.527/6.764%= quotités pou,
237/6.7648me quotités abstention, (M SAFRAN-BLONDIAU 237 Quotités)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibére, & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide de financer les travaux par prélévement sur les fonds de réserve Belle-Vue et Boetendael déja
constitué ; de telle maniére que le Syndic soit toujours en mesure de régler les demandes d’'acompte de
l'entreprise aux dates convenuaes dans son devis.

d) Information 4 donner concernant ’analyse de risques effectuée sur les ascenseurs en 2021, Décision a
prendre quant & procéder a la levée des remarques de cotte analyse. Décision & prendre quant aux
modalités de financement des travaux visés,

L’Assemblée Générale, aprés étude de fous les documents regus, s'estimant suffisamment informee et apres
eh avolr délibéreé, 4 F'unanimité des coproprictaires présents ef représentés, décide de donner accord sur 'offre
de la société Kone pour le Belle-Vue et le Boetendael. Un mandat est donné au Censeil de Copropriété pour
obtenir intensité lumineuse de 50 lux en privilégiant e remplacement des ampoules existantes par du Led.
Mr STEVENS asslistera le Conseil de Copropriété dans cette mission.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentes,
décide de financer les travaux par prélévement sur les fonds de réserve Belle-Vue et Boetendael déja
constitué ; de telle manidre que le Syndic soit toujours en mesure de régler les demandes d'acompte de
I'entreprise aux dates convenues dans son devis.

e) Décision & prendre quant a remplacer les luminaires existants par des éclairages LED tri-fonction
(Détection de mouvement, éclairage secours et 50 ux pour les paliers ascenseurs). Décision & prendre
quant aux modalités de financement des travanx visés.

L’Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents regus, s'estimant suffisamment informee et apres
en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de donner un mandat au
Consell de Copropriété pour étudier Fagencement général des éclairages des communs et pour réaliser les.
travaux gue I'étude jugera nécessaire et ce pour 20.000,00€.

L'Assemblde Générale, aprés en avoir deélibéré, a Funanimité des copropriétaires présents et représentés,
décide de financer les travaux par prélévement sur les fonds de réserve Belle-Vue et Boetendael déja
constitué ; de telle manigre que le Syndic soit toujours en mesure de régter les demandes d’'acompte de
Fentreprise aux dates convenues dans son devis.




f) Information & donner concernant le rapport de prévention incendie réalisé gratuitement par la firme
Ceppi. Décision 4 prendre quant a procéder & la levée des remarques reprises dans ce rapport. Décision &
prendre quant aux modalités de financement des travaux visés.

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents regus, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de donner un mandat au
Conseil de Copropriété pour réaliser le placement de portes coupe-feu, éclairages secours et pictogrammes
suivant un cahier des charges et appel d'offres pour un budget de 17.000,00€.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, 4 'unanimité des copropriétaires présents et representss,
décide de répartir le montant des travaux dans les charges courantes ; de telle maniére que le Syndic soit
foujours en mesure de regler les demandes d'acompte de 'enfreprise aux dates convenues dans son devis.

g} Décision & prendre quant A mandater un bureau d’architecture pour réaliser un cahier des charges, appel
d’offres, suivi de chantier et réception des travaux en ce qui concerne la réfection des terrasses. Décision
& prendre quant aux modalités de financement des travaux visés.

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents regus, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir délibérs, a I'unanimité des copropridtaires présents et représentés, décide de ne pas mandater
d'architecte. L'Assemblée Générale décide de surseoir au vote de ce point et de le reporter a la prochaine

Assemblée Générale.

hY A défaut de vote positif au point 6g et ce sans expertise préalable, décision 2 prendre quant a effectuer fa
réfection des terrasses. Décision 4 prendre quant aux modalités de financement des travaux visés, Les
terrasses des 5°™° et 6™ étages ont été rénovées pour un montant de 196.164,00€ en 2017, Lestimation

du cofit pour les étages restants est de 416.766,00€.

Sans objet.

i}y Décision a prendre quant 4 placer des panneaux solaires sur le toit du Belle-Vue et du Boetendasl.
Décision & prendre quant aux modalités de financement des travaux visés.

L’Assemblea Genérale, aprés etude de tous les documents regus, s'estimant suffisamment informée et aprés
en avoir delibers, a I'unanimité des copropriétaires presents et representés, décide de demander une offre de

tiers investissement, '

i) Décision & prendre quant 3 remettre en service les citernes d’eau de pluie de la Résidence. La remise
en service d’une citerne revient & +/- 2000€ (Proposition de 2 citernes) et |’ installation d*un systdme
de puisage revient & 1800€ pour un groupe hydrophore et 900€ pour une pompe 4 eau. Décision &
prendre quant aux modalités de financement des travaux visés, Prime éligible de 750€ par

’administration Renolution.

{'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibérg, & 'unanimité des
coproprietaires présents et représentés, decide de ne pas réaliser ce travail.

k) Information & donner concernant les démarches effectuées par le syndic en vue d’étudier le
renouvellement des cabanons d’extraction en toiture.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, & Funanimité des
coproprietalres présents et représentés, en prend acte,

I) Décision & prendre quant & mandater un expett en techniques spéciales afin d’étudier le renouvellement
des cabanons d’extraction en toiture. Décision 4 prendre quant aux modalités de financement des travaux

visgés.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, 4 lunanimité des
copropriétaires présents et représentés, décide de mandater Lucius Engineering pour ['option 2 de son étude.
Celle-ct comprend le dimensionnement, le descriptif technique et la consultation du marché pour la mise en
place de 3 extracteurs par cabanon et ce pour un budget ne devant pas excéder 5,178,80€,

U'Assemblée Générale, aprés en avoir délibere, a 'unanimité des copropriélaires présents et représentés,
decide de répartir le montant des travaux dans les charges courantes ; de telle maniere que le Syndic sojt
toujours en mesure de régler les damandes d'acompte de l'entreprise aux dates convenues dans son devis,



m) Rappel des bonnes régles de fonctionnement du systéme d’extraction et de P'interdiction de mise en place
d*hoites motorisées dans les cuisines pour éviter les phénoménes de dépression dans les conduits étant
donmé 1a présence de cabanons d’extraction en toiture.

’Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir defibéré, & Funanimité des
copropriétaires présents et représentés, en prend acte.

n) Décision & prendre quant A procéder au remplacement des éclairages des entrées 2 et 4 Ferme Rose.
Décision & prendre quant aux modalités de financement des travaux visés.

L'Assemblée Générale, aprés étude de tous les documents regus, s'estimant suffisamment informee et apres
en avoir délibérg, a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, décide de surseoir au vote de ce
point et de le reporter 3 la prochaine Assembiée Générale.

0) Décision & prendre quant 4 effectuer des sondages afin d’identifier précisément les infiltrations présentes
au sein des sous-sols. Décision a prendre quant 4 donner un mandat au Conseil de Copropriété pour les
solutions & mettre en ceuvre afin de remédier A cela. Décision a prendre quant aux modalités de
financement des travaux vises.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, & 'unanimite des
copropriétalres présents et représentés, décide d’effectuer des sondages pour identifier les infiltrations.

7. Informations a donner concernant les voitures électriques et leurs prises de recharge. information
quant a la notice rédigée par Bruxelles Environnement au sujet des conditions d’installation ainsi que
fes exigences en matiére de conformité électrique et SIAMU (pomplers). Voir aussi ci-dessous Ila
position du courtier d'assurance de immeuble & ce sujet : Décision a prendre quant & la sulfe a
réserver & ce dossier.

« Je reviens vers vous concernant votre demande d’information sur I’impact « assurance » de Pinstallation de bornes de
recharges pour des véhicules électriques.

Celles-ci sont assimilées au « batiment » par destination et toutes les dispositions spécifiques prévues aux conditions
générales s'appliquent. Toutefois, dans le cadre du contrat de la copropriété, nous couvrons le(s) borne(s) électrique(s)
que si celles-ci appartiennent & la copropriété auquel cas la valeur du batiment doit &tre majorée de la valeur de celle(s)-
cl. »

L'Assembiée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, & unanimité des
copropriétalres présents et représentés, en prend acte. |l est rappelé aux proprigtaires que les installations
individuglles doivent &tre assurées a titre individuei par le propriétaire concerné.

8. Decision a prendre quant a donner suite 3 la proposition de Proximus quant & Pimplantation de la fibre optique
au sein du batiment.

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibére, & Punanimité des
copropriétaires présents et représentés, décide de marquer accord sur la proposition de Proximus. Le
raccordement individue! vers les appartements intéressés devra se faire en concertation avec le syndic et le
Conseil de Coproprléteé,

9. Demande écrite des propriétaires :

A la demande de Mme Baukens ; « Du femps oir il y avait sur noire pelouse 4 (voir 5) cerisiers du Japon qui
fleurissaient en abondance en avril-mai. Il n’en reste que 2....s1 un jour on vewt enveplanter, ¢ était vraiment beait. »
A la demande de Mime Tomberg : « Je vous confirme ma demande de bien vouloir mettre & I'agenda de la prochaine
réunion de copropriété la potentialité de créer un emplacement sécurisé de vélo dans I'immeuble. Deux éléments
[justifient cette demande ; d'une part, le nombre sans cesse accru d'utilisateurs de vélos et corrélativement le nombre de
vols au sein de V'immeuble qui a di étre déploré (en dernier lieu, un vélo électrique neyf pourtant parfaitement attaché
avec une chaine de mato). »

A la dempande de Mr Mathonnet : « Powrrais-tu 5'il te plait proposer & ordre du jour de la prochaine assemblée
générale de la ferme rose 1-7 le changement d’affectation du bureau du Dr Bogaeris qui nous lit en cople en

logement ? »

A la demande de Mr Le Quément : « afin d’avoir un accés plus facile au Sukkelweg, & la piscine Longchamp et & Uarrét
de bus Statuaires situé sur l'avenue de Fré, nous voudrions proposer la réalisation d'un escalier depuiy la résidence
Belle-Vue Boetendael vers le Sukkelweg. Celii-ci se trouverait sur notre talus et seralt fermé par une grille dont seuls
les occupants auraient la clé. Si un accord se dégage, il conviendrait de vérifier avec la commune si ce genre
diaménagement est possible. »




- Ala demande de Mme Tips : « Nous avons constaté que notre hall du rez-de-chaussée est trés sale. Je ne sais pas
deputis combien de temps on n'y a plus touché mais au mininmm plus de 5 ans. Je joins quelques photos pas de frés
bonne qualité au vu de 'éclairage existani mais on voit bien V'étar des peintures. Il serait grand temps de rafraichir les
peintures et nous pensons que cela doit éire demandé au prochain conseil & moins que cela puisse aller plus vite. »

- A la demande de Mme Libioulle : « Je vous remercie. Je souhaiterais alors faire la demande d'autorisation pour la
location dirbnb & la prochaine AG. Pourriez-vous me confirmer que cela sera inclus & 'ordre du jour? »

L'Assembiée Générale, aprés en aveoir délibéré, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

- Décide de replanter des cerisiers du Japon sur la pelouse principale.

- Décide de réaliser 'étude pour créer des locaux vélos.

- Décide d'accepter la propositicn de Mr Mathonnet sous réserve de l'acceptation de I'urbanisme.

- Déclde d'accepter la proposition de Mr Le Quément a condition de ne pas passer par les pelouses de
l'immeuble.

- Décide d'accepter la proposition de Mme Tips.

- Lademande de Mme Libioulle sera voitée au point 10.

10. Décision a prendre afin d’interdire, dans la Copropriété, la mise en location des appartements sous forme

11.

de logements touristiques ou méme de courte durée, inférieure a 3 mois, afin d’éviter les troubles causés
par les changements répétitifs d’occupants ainsi que quant & préveir une indemnité forfaitaire de 150€ qui
sera imputée en frais propriétaire a tout copropriétaire qui contreviendrait & la présente disposition.

L'Assemblée Génerale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibéré, a la majorité requise des
copropristaires présents et représentes, décide d'interdire la location des appartements sous forme de jogements
touristigues ou méme de courte durée, inférietre 4 3 mois, et d'appliguer indemnité forfaltaire de 150€ & foute
personne qui contreviendrait & la présente disposition,

B.698/8.764 quotites pour,
66/6.764 quotités contre, (Mme LIBIOULLE représentée par Mme BLONDIAU 66 Quotités)

Rappel de décisions antérieures non suivies d’effet en ce qui concerne les modifications de fenestrage
des appartements. Décision & prendre quant a la suife a réserver 3 ce dossier.

¢ Suile an constat d'infraction oy niveau de deux appaviontents (Fermeture par un lssls d'on
baleon wridre), rappet des d;_j)osmcns de I'Actoe do bse en maligre damdnapement louchants i

Pharmonis des facades qul doivent 8tee soumis 4 Lapprobation des coproprigtaires moyennant un
yole aux 4/58me. deos coproprittuires présents ou représeniés ot A persis dnrbanisme
préatable. Position de FACP 4 cel épard,

Aprés en avoir débalin I'Assemblée Gdnérale, & 'unanimité dos copropridtaives présents et
teprésentds, ne marque pas son aceord sur la mudification dus buleons et done du la lngude
arridre, par fa mise en place d'wn chiissis,

H est demandd au symdio d'éerire une mise en demente au propridlaire du BE4B afin de
remedive soit batcon au pristin dlat, el, 4 défaut de réaction de sa part, lo dossicr scra soumis 3
Fappréeiation do Iubanisme,

L'Assemblée Générale, s'estimant suffisamment informée et aprés en avoir délibére, a 'unanimité des copropriétaires
présents et représentés, décide de faire un rappe! 4 'appartement Piipel SA (Lot BESC) & ce sujet.

12. Information & donner sur les contrats en cours dans |la copropriété ;

AIB VINCOTTE : Inspection des ascenseurs

KONE : entretien et maintenance ascenseur et porte de garage
SAFE AND SOUND : protections incendie
PROXIMUS : Téléphone concierge

BRUXELLES PROPRETE : location conteneurs
CALORIBEL : relevé des compteurs

CULLIGAN : entretien adoucisseur

CURNET : entretien égouts

LA GESTION D’IMMEUBLES : syndic

ISB VENTILATION : entretien extracteurs en toiture
DSB : enfretien annue! de ia toiture

MEUWESE ET GULBIS : courtier

AXA : assurance incendie

PARTENA : secrétariat social

Mme SOARES : concierge Belle-vue

M. Soares : eafretien général de 'immeuble et jardins



Mme AIRES DA ROCHA : concierge Boetendael
HYDROBRU : eau
ENGIE : gaz et dlectricité

Le Syndic rappelle que P'ensemble de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses bureaux
moyennant la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une copie sur simple
demande. L'Assemblée Générale, a Funanimité des copropriétaires présents et représentés, prend acte des
contrats existants et des informations relatives aux modalités de consuitation.

13. Rappel quant au respect des dispositions des Statuts et du Réglement d’Ordre intérieur :

L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, & funanimité des copropriétaires presents ef représentes, se
déclare valablement informée.

14, Décision a prendre quant a fixer un budget de 5.000,00€ pour permettre au Conseil de Copropriété et au syndic
de faire réaliser des travaux utiles pour la copropriété sans passer par une décision d’'Assemblée Générale.

Aprés en avoir débattu, & f'unanimité des copropriétaires présents et représentes, 'Assembiée Générale decide
d‘accepter cette proposition.

15. Décision a prendre quant 3 donner mandat au syndic, en concertation avec ie Conseil de Copropriété, pour
souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent existant dans la copropriéte.

Aprés en avoir débattu, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblée Générale decide
d'accepter cette proposition.

18. En vue de permettre au Syndic de négocier les meilleures tarifications a travers des contrats cadres pour
les marchés de Fénergie, décision & prendre guant 4 donner mandat au Syndic pour changer de fournisseur
d'électricité et/ou de gaz ou de mazout, en fonction des opportunités du marché et aprés avoir réalisé un
appel d’offres.’

Aprés en avoir débattu, & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, 'Assemblee Génerale décide
d'accepter cette proposition.

17. Présentation du budget de 'exercice 2022 ;
L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint 4 la convocation et en avoir delibére, a
I'unanimité des copropriétaires présents et représentés adopte le budget présenté 3 titre indicatif pour le prochain
exercice a la somme de 267.000,00€,

L'ordre du jour &tant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayani été réalisée en cours de séance, le
syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.

La séance est levée & 23h08.

1| est rappelé que toute personne ayant recu ce procés-verbal en application du C.C. Article 3,87 §12 est tenue d'informer
e titulaire d’un droit réel ou personnel sur le lot par envoi recommandé & fa poste dans les trente jours suivant la date
de réception du proces-verbal.

Toute demande d'annuler ou de réformer une décision iréguliére, frauduleuse ou abusive de 'assemblée générale ne
peut &tre demandée par un copropriétaire au juge que si elle iui cause un préjudice personnel. Cette action doit étre
intentée dans un délai de quatre mois, & compter de fa date & laquelle 'assemblée a eu lieu (C.C. Article 3,92 §3)

Bruxelles, le 11 Mai 2022,
[

Romain PEETERS T
Gestionnaire Administrateur




Association des Copropriéfaires

Résidence « BELLE-VUE BOETENDAEL »
Ferme rose 1-7

1180 Bruxelles ( f o=

N° d’enregistrement : BCE 0850.186.093 - Lagestion 1o b

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE I.’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 21/10/2020

Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de I'Assemblée Générale rédigé en
séance. Celui-ci est conservé dans le registre des procés-verbaux avec la liste des présences et consultable au
siege du Syndic.

Le 21 octobre 2020 les propriétaires de |'Association des Copropriétaires de la Résidence « BELLE-VUE
BOETENDAEL » se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire, dans la salle de la Ferme Rose sise Avenue de
Fré 44 & 1180 Bruxelles

Le procés-verbal de carence dressé le 2 octobre 2020 a fait office de convocation.

La sdance est ouverte a 17H49. Monsieur Laurent LEGROS et Monsieur PEETERS représentent La gestion
d'Immeubles S.A.

Pour rappel: « L’Assemblée Générale Ordinaire du 10 septembre 2020 n'était pas valablement constituée ne
réunissant pas e double quorum, & savoir la présence ou représentation de plus de la moitié des propriétaires
possédant ensemble au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes {(art 577.6§5 — 2éme alinéa)
et les copropriétaires présents st/ou représentés ne réunissant également pas le quorum de représentation soit
plus des trois quarts des quotes-parts dans les parties communes (art 577.6§5 — 3éme alinéa).

II est rappelé que I'Assemblée Générale faisant suite & I'Assemblée Générale de carence peut délibérer
valablement quel que soit le nombre de membres présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont
ils sont titulaires (art 577.6§5 — 4&éme alinéa).

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-
verbaux.

Les 12 copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 70 forment 2.362/10.000émes de la
copropriété.
L'Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée & délibérer sur Fordre du jour repris dans la
convocation.

Les décisions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales {C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux
stipulations de l'acte de base.

Ensuite, I'Assemblée passe & l'ordre du jour repris dans la convocation. Aprés avoir entendu les rapports de
gestion et aprés délibérations, I'Assemblée prend les décisions suivantes :
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2.

Constitution du bureau de séance (Président et secrétaire)

Majorité nécessaire : Maijorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et
représentés).

Aprés en avoir débattu, 'Assemblée Générale décide, & 'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, de nommer comme Président de séance M. LALLEMAND, le syndic se chargeant du
secrétariat de séance.,

Examen et approbation des comptes arrétés au 31/12/2019 — Rapport de Mme DE

POTTER
Majorité nécessaire_: Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et
représentés).

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu lecture des conclusions du rapport, a 'unanimité des
copropriétaires présents et/ou représentés, décide d'approuver les comptes présentés.

Copie de ce rapport sera joint au présent PV en annexe 1

Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve

a. La situation du fonds de roulement au 31/12/2019 est de 85.000 €
L'Assemblée Générale en prend acte et juge le fonds de roulement suffisant sur base de l'analyse de la
vérificatrice aux comptes.

b. La situation du fonds de réserve BELLE-VUE au 31/12/2019 est de 10.531,94 €
L'Assemblée Générale en prend acte.

c. Décision a prendre quant a ne plus alimenter ce fonds pour F'exercice 2020 que par les
apports de certificats verts, déduction faite des frais inhérents au remboursements de
Femprunt_cogénération Belle-Vue et a la gestion technique et administrative de cette
derniére.

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du ftotal des guotités des présents et
représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a ['unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition,

d. La situation du fonds de réserve BOETENDAEL au 31/12/2019 est de 21.516,45 €
Maijorité nécessaire : Majorité absolue (soit_+ de 50 % du total des quotités des présents et
représentés).

L'Assemblée Générale en prend acte.
e. Décision i prendre guant & ne plus alimenter ce fonds pour I'exercice 2020 que par les

apports de certificats verts, déduction faite des frais inhérents au remboursements de
Femprunt cogénération Belle-Vue et 3 la gestion technique et administrative de cette

derniére,

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition.



1l est rappelé gue le fonds de réserve ainsi constifué appartient & fa copropriété et ne sera en aucun cas
remboursé par le syndic au coproprietaire vendetr en cas de vente d’'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve
est destiné a financer des fravaux futurs non encore décidés par I'Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard a lissue d'une période de cing ans suivant fa dale de
la réception provisoire des parties communes de lmmeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne
peut étre inférieure & cing pour cenf de la totalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent;
l'association des copropriétaires peut décider a une majorité des guatre cinguiemes de ne pas constituer ce
fonds de réserve obligatoire.

4, Décharges a donner

a. Aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de contrdle de Factivité du

syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents ef/ou
représentés, donne décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de
contrdle du syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

b. Décision a prendre quant a donner décharge au commissaire aux comptes pour la mission
de contrdle des comptes de |'Association des Copropriétaires.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a Funanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, donne décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contrdle de la
tenue de la comptabilité de l'immeuble par le syndic depuis la derniére Assembiée Générale
Statutaire.

¢. Décision a prendre quant & donner décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére
Assemblée Générale Statutaire.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents etfou
représentés, donne décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére Assemblée Générale
Statutaire.

5. Nominations statutaires et mandats

Majorité nécessaire : Maijorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des copropriétaires
présents et/ou représentés)

f. Désignation des membres du Conseil de Copropriété

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, 'Assemblée Générale, 3 l'unanimité des
copropriétaires présents et/ou représentes, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera
de la maniére suivante :

Assesseur 1 : Mme BAUKENS
Assasseur 2 : Mme VERHELST
Assesseur 3 : Mme GRENDEL
Assesseur 4 1 Mme BLONDIAUX
Assesseur 5 : Mme VAN DER ELST
Assesselr 6 : Mme AMELOT
Assesseur 7 : M. LE QUEMENT

g. Désignation du{des) commissaire(s) aux comptes.

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, & 'unanimité des
copropriétaires présents et/ou représentés, désigne les Commissaires aux comptes en nommant a
cette fonction Mme DE POTTER et M, LALLEMAND.
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h. Décision a prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic.

En Yabsence de préavis et & I'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés, le contrat de
syndic de LA Gestion dTmmeubles S.A. est reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions
jusqud fa prochaine assemblée générale statutaire. Toutes ses prestations seront exécutées
conformément a la loi et au code de déontologie,

Dans la pratique de ses métiers de gestion immobiliére et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé a
collecter des données privées & caractére personnel. Ces données lui sont fournies soit sur base légale soit sur
base volontaire. Les copropriétaires reconnaissent avoir pris connaissance et accepté les conditions énoncées
dans la Politique de Confidentialité des Données de La Gestion d'Immeubles S.A. ainsi que les objectifs et
méthodes de collecte et traitement des données qu'elle nécessite conformément aux dispositions reprises sur

son site infernet www.gestionimmeubles.be.

Travaux entretien et mode de financement

Informations A donner sur les travaux de cogénération effectués par la société BUILD ONE
et sur les premiers retours financiers trés positifs.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a Funanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, se déclare valablement informée.

b. Au vu du rendement des cogénérations et afin de diminuer les charges courantes, décision

C.

a_prendre quant & honorer également les mensualités de 'emprunt terrasse par une
reprise sur fonds de réserve,

L‘Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & Funanimité des copropriétaires présents etfou
représentés, décide d’accepter cette résolution.

Décision & prendre sur le traitement comptable (assujettissement TVA de la copropriété et

donc traitement par une fiduciaire) et administratif de la revente de CV et d’électricité par

le syndic a la place de BUILD ONE. Honoraires complémentaires basés sur un pourcentage
de 5% de la revente des CV.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a lunanimité des copropriétaires présents etfou
représentés, décide d’accepter cette proposition.

d. Rappel des bonnes régles de fonctionnement du systéme d’extraction et de Vinterdiction

de mise en place d’hottes motorisées dans les cuisines pour éviter les phénoménes de
dépression dans les conduits étant donné la présence de cabanons d'extraction en toiture.

L‘Assemblée Générale en prend acte. Un rappel du ROT & ce niveau mais également au niveau des
nuisances SoNores sera envoyé.

e. Information i donner sur Fextension de la couverture du contrat d’assurance, accompagné

d’une diminution de Ia prime de 1.200 €/an a partir du 1er janvier 2021.

L'Assemblée Générale en prend acte,



7. Demande écrite des propriétaires :

f. Ala demande de Monsieur de Beys : « swite & une demande de mon locataire, serait-il possible
d 'installer une prise de courant dans le garage 73 (avec compteur individuel) de maniére & pouvoir
éventuellement charger une voiture électrigue »?
Proposition d’autoriser les propriétaires demandeurs de placer une borne de recharge électrigue pour
autant que celle-¢i soit raccordée au compteur privaiif du propriéiaire demandeur.

I’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentds, décide de donner un mandat au Conseil de Copropriété pour valider une solution
coliective telle que PLUGZOOQ.

g. A la demande de Monsieur et Madame Tips ! « demande de pouvoir procéder a Uouverture d'une porte
entre le flat du rez de Uentrée numéro 4 et la chambre de bonwne mitoyerme (il ne s'agit pas d 'un mur porteur), et
condamnation de Ia porte donnant sur le conloir ».

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & Funanimité des copropriétaires présents etfou
représentés, décide d'accepter cette proposition sous I'entiére responsabifité du demandeur et dans le
maintient actuel de I'état des peintures.

h. Ale demande de Mme de Potter, autorisation de placer des screens au niveau des chassis.

Proposition de boitier en coulenr aluminium anodisé et teile en gris foncé coleris 601601, En cas
d’acceptation, ces références seraient la norme pour les installations futures,

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, décide de donner mandat au Conseil de Copropriété pour le choix du systeme et de la
couleur la plus adaptée aux copropriétés. Ensuite, il est demandé aux propriétaires de ne pas laisser
les tentes solaires abaissées la nuit et par grand vent. Ii est également demandé qgu'ils remplacent ces
tentes endommagées le cas échéant.

8. Information a donner sur les contrats en cours dans la copropriété :

AIB VINCOTTE : Inspection des ascenseurs ; KONE : entretien et maintenance ascenseur et porte
de garage ; SAFE AND SOUND : protections Incendie ; PROXIMUS : Téléphone concierge ;
BRUXELLES PROPRETE : location conteneurs ; CALORIBEL : relevé des compteurs ; CULLIGAN :
entretien adoucisseur ; CURNET : entretien égouts ; LA GESTION DIMMEUBLES : syndic ; ISB
VENTILATION : entretien extracteurs en toiture ; LA TOITURE : entretien annuel de la toiture ;
MEUWESE ET GULBIS : courtier ; AXA : assurance incendie ; PARTENA : secrétariat social ; Mme
SOARES : concierge Belle-vue ; M. Soares : entretien général de Fimmeuble et jardins ; Mme AIRES
DA ROCHA : concierge Boetendael ; HYDROBRU : eau ; ENGIE : gaz et électricité

Le Syndic rappelle que I'ensemble de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses
bureaux moyennant la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une
copie sur simple demande. L'Assemblée Générale prend acte des contrats existants et des informations
relatives aux modalités de consultation,

L'Assemblée Générale en prend acte.
9, Décision a prendre quant & donner mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de
copropriété, pour souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent existant dans le
copropriété,

Aprés en avoir débattu, 'Assemblée Générale, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition,



10.En vue de permettre au syndic de négocier les meilleures tarifications a travers des contrats
cadres pour les marchés de I'énergie, décision a prendre quant & donner mandat au syndic
pour changer de fournisseur d'électricité et/ou de gaz ou de mazout en fonction des
opportunités du marché et aprés avoir réalisé un appel d’offres.

Aprés en avoir débattu, I'Assemblée Générale, a I'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition.

11. Décision a prendre quant a valider les travaux de E-JURIS pour la mise aux normes des
statuts et du Réglement d’Ordre Intérieur en particulier. Statuts disponibles en version
électronique sur sa simple demande aupreés du syndic.

Aprés en avoir débattu, FAssemblée Générale, & l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition.
Les statuts sont disponibles sur Macopro.be avec le code d'accés ! jipnmygz

12.Décision & prendre quant a compléter le ROI en SECTION III — MORALITE ET TRANQUILLITE
ARTICLE QUATRE-VINGT-CINQ — Mode d'occupation avec le texte suivant :
« Bien que régis par le Réglement Régional d’Urbanisme, les travaux bruyants ne peuvent
étre effectués gu'en semaine entre 9 heures et 17 heures ».

Aprés en avoir débaltu, FAssemblée Générale, & lunanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, décide d’accepter cette proposition en précisant quil s'agit de travaux bruyants et
importants.

13.Décision a prendre quant a donner mandat au Conseil de Copropriété pour la signature de la
convention syndic adaptée aux nouvelles dispositions légales. Les honoraires restent
identiques.

Aprés en avoir débattu, IAssemblée Générale, a [unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition.

14.Décision a prendre quant a modifier la quinzaine de tenue de Assemblée Générale Ordinaire
de la deuxiéme quinzaine de mai a la premiére quinzaine de mai.

Aprés en avoir débattu, IAssemblée Générale, 2 l'unanimité des copropriétaires présents etfou
représentés décide d'accepter cette proposition.

15. Présentation et adoption du budget 2020
Aprés en avoir débattu, 'Assemblée Générale décide d'accepter le budget 2020 repris en annexe.

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent procés-verbal ayant été réalisée en cours de séance, le
syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.
La séance est levée a 19H14.
1i est rappelé que toute personne ayant recu ce procés-verbal en application du C.C. Article 577-6 §12
est tenue d'informer le titulaire d'un droit réef ou personnel sur le lot par envoi recommandé a la poste
dans les trente jours sulvant la date de réception du procés-verbal.
Toute demande d’annuler ou de réformer une décision irréguliere, frauduleuse ou abusive de
Vassembiée générale ne peut &tre demandée par un copropriétaire au juge que si elle jui cause un
préjudice personnel. Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois, a compter de fa
date a laquelle 'assemblée a eu lieu (C.C. Article 577-9, §2).

Bruxelles,.le.2}/ octobre 2020

e
Romain PEETERS ent LEGROS
LL consult
TPI 505001




Rapport du commissaire aux comptes exercice
2019

Conformément aux dispositions légales el stalutaires, nous vous falsons rapport dans le cadre du mandat
de vérificateur aux comptes, Le rapport inclut notre opinion sur les comptes annuels ainsi que les
informations sur le budget et le réalisé de 'exercice.

Attestation sans réserve des comptes annuels

Nous avons procédé aux controles des comptes annuels pour I'exercice clos e 31 décembre 2019.
Notre contrble a été organisé et exécuté de maniére & obtenir une assurance raisonnable que les
comptes annuels ne compartent pas d’anomalie significative, qu'elle résulte de fraudes ou d'erreurs.
Nous avons obtenu du syndic, représenté par Monsieur Laurent Legros et madame Emma Debackere les
explications et informations requises pout notre contrdle. Nous avons examiné par sondage la
justification des montants figurant dans les comptes annuels. Nous n‘avons pas constalé d’anomalie
dans 1a répartition des charges entre les trois copropriétés. A notre avis, les comptes annuels clos te

31 décembre 2019 donnent une image fidele de [a situation financiére de ta coproptiété. Nous avons
constaté que fe syndic observait scrupuleusement la consultation auprés de plusieurs fournisseurs pour
les dépenses impartantes ainsi que la mise en concurrence annuelle pour les dépenses d'énergie et les
assurances,

Fonds de roulement
La situation du fonds de roulement s'&léve 3 85 000 € ay 31/12/2019, montant inchangé depuis 2016.

En fonction du budget 2020 qui nous a été communiqué, nous avons simulé Pévolution des dépenses
trimestrielles pour 2020 pour hous assurey que ce fonds de roulement sera suffisant.

T1 T2 T3 T4 Total
92553 60416 57042 76189 286 206

Mis & pait les dépenses du premler trimestre qui excédent le fonds de roulement actuel, celui-ci s'avére
suffisant pour couvrir les trimestres suivanis. Nous estimons gu'il n‘est pas nécessaire de l'augmenter. Le
budget 2020 proposé prévolt pour les deux copropriétés une consommation de gaz de 68 000 euros,
chiffre 3 comparer & la consommation réalisée en 2019, qui séléve i 52 349 euros. Or la consommation
de gaz constatée au cours du premier semestre 2020 ne dépasse que de 1000 euros fa consommation
du premier semestre de 2019. Relevons également que le montant pergu par fa vente de certificats verts
devrait considérablement améliorer la trésorerie des deux copropriétés.

Immobilisations
2019 aura été une année importante en termes d'investissements. En mai 2019, I'Assemblée générale a
autorisé l'installation de deux systemes de cogénération dans les copropriétés.

Le montage s’est réalisé au cours du quatrigme trimestre 2019. Toutefois, la mise en exploitation réelle
ne s'est réalisée quau mois de Janvier 2020 pour BelleVuae et février 2020 pour Boetendael.

Endettement financier
Au 31 décembre 2019, I'endettement des copropriétés s'établissait comme suit :

P e T
T

Emprunt terrasses : 148 247,18

Emprunt cogénération : 142 847,17
Total : 291109,35




Budpet

Dépenses 2079/dépenses

Dépenses 2015  Dipenses 2019 2019/2015 Budget 2020 20719
Bloc C et frafs privatifs
00002 - Assurances €13.710,82 € 12,979,66 -5,3% € 13.500,00 4,0%
00096 - ouvtier d'entretien €0,80 -€ 0,01 € 0,00 -100,0%
00007 - entretiens divers €3,169,75 € 4.,523,73 42,.7% € 3.5300,00 -32,6%
00009 - gérance et administratif €14.871,80 € 15.036,60 7.8% €16,200,00 1,0%
00010 - Jardin € 6.846,72 €7448,78 8,8% € 8.000,00 74%
00020 - frais proprifitaires €2.423,33 € 12.862,68 340,0% € 13.000,00 1, 1%
00061 - garages frais propriétaires €1.976,42 €980,28 -50,4% € 2.000,00 104,0%
Total blecC € 43.498,84 € 54.,831,72 26,1% € 56,200,00 2,5%
Belle-Vue
60040 - Belle-Vue Ascensaur €9.049,35 € 8.969,76 -0,9% £ 9.000,00 0,3%
00041  Belle-vue Chauffage €18,397,34 "€ 29.502,21 A3,2% € 38.000,00 28,8%
00042 - Belle-Vue concierge € 9,034,21 £9.017,79 -0,2% € 10.000,00 10,9%
00043 - Belle-Vie rau €11.4711,52 €13.476,67 18,1% € 13.500,00 0,2%
00044 - Belle-Vue Entretien €106.626,14 € 14.685,26 -11,7% € 15,000,060 2.1%
00045 - Belie-Vue Electricité €8.325,84 €6.709,44 19,4% € 3.000,00 -55,3%
Tota} Belle-Vue € 92,844,410 € 82.361,13 -11,3% € 88,500,060 7,5%
Boetendael
00050 - Boetendael ascenseur €5.071,67 € 4.063,90 -19,8% £ 4.500,00 10,7%
00051 - Boetendael chauffage € 27.389,96 € 22 847,47 16,6% € 30.000,00 31,3%
00052 - Boetendael concierga €13.179,77 £€15.613,42 18,5% €17.000,00 8,9%
00053 - Boetendael eau €9.507,24 €12.732,22 33,9% € 13.000,00 2, 1%
00054 - Boetendael entretien €7.527,91 € 7.569,74 0,6% € 8.000,00 5,7%
00055 - Boetendael Eleckicité €6.343,19 € 6.700,27 5,6% € 3.500,00 -47,8%
(1056 - Boetendael léphone €51,45 £€0,00 -100,0% €0,00
Total Boctendael - ' E59.07119  €69.527,02 0% __€76.000,00 9,3%
oL €205.414,43  €206.719,87 06% €220.700,00 6,8%

Cormparaison des dépenses courantes sut cing ans



Bloc C et frals privatifs

00002 — Assurances

00006 — puvrier d’entretien
00007 ~— entretiens divers

00008 - gérance et administratif
090010 — Jardin

00020 — frais propriftsires
Q0030 — frais privatifs cccupants
00033 ~ frais privatifs propriétaires
00080 — garages frals occupants
00081 — garages frais propridtaires
Total bloc C

BellaVue

00040 — BelleVue Ascenseur
00041, Balle-vue Chauffage

00042 — BelleVYue concierge
00043 — BelleVue gau

00044 — BellaVue Entretien
00045 — BelleVue Electricits
00045 — BefleVue téléphone
00048 ~ BelleVue travaux

Total BelieVie

Dépenses
2014

13596,95 €
o00€
1855,94€
14 871,80 €
432044 €
467549 €

22316,25€

377473 €
TOT47TE
1078,84€
53 465,21 €

8479,31€
36812,54 €
5349,25 €
15173,21€
2371333 €
839293 €
195,89 €
2485,56€
104 605,02 €

Depenses
2015

13710,82%
0,00£
3169,75¢
14 871,86€
£846,72%
2823324
2334,39 €
2504,39€
9749,98€
1976,82€
58 088,10 €

9049,35 €
38397,34 €
903421 €
11411,52€
16626,14€
8325,84 €

73008,54 €
11585254 €

Dépenses
2016

15 589,75 €
a.08¢€
3675,30€
15108,89 €
6944,74 €
11482,35 €
1470,30€
5142,00€
§227,08€
560,06

67 185,47 €

762744 €
35523,70€
9393,86¢
8506,36
13960,22 €
£395,69€

14 857,74 €
87171,51€

Dépenses
2017

13847,13 €
0,00€
2618,52€
15360,60 €
£802,53 €
11 648,06 €
1512,06 €
188505 €
931586
2759,64€
66439,43 €

560,86 €
30595,66 €
9766,80 €
ga73,84¢€
1332850¢
5607,55¢€

782982 €
8506116 €

Dépenses
2018

1306473 €
G,00%
3590,91€
15 670,60 €
6995,10€
10471,62€
107514 €
432432 £
1008830 £
2440,26 €
$7732,08€

7755,25%
3334832 €
8 635,80 €
9594,19€
13895,05€
6857,67¢€
27,08 €
24586995
104 720,30 €

Budget
2018

13500,00€
000£
3500,00€
15000,00 €
7000,00€
15000,00 €
1500,00¢€
2000,00€
10000,00 €
2500,00€
72000,00€

2000,00€
38000,00 €
9500,00€
10060,00 €
14000,00€
7000,00€
009€
30000,00€
116 500,00 €

Dépenses
20158

12979,66 €
D01€
A52375 €
16036,60 €
744878 €
12862,68 €
251,23 €
2005038 €
1073338 £
980,28 &
85 364,06 €

Budget
2020

13500,00€
0,00£
3500,00€
16200,00 €
8000,00€
13000,00€
1500,00€
8000,00€
11000,00€
2000,00€
71 700,00 €

postss privatifs pariophonie *

*réel 68,324, 06 €, car 17 040 pour postes privatifs pariophonie non budpetisés

8559,76 €
25502,21 €
9017,79€
1347667 €
14 685,26 €
6709,44 €
0,00€
3427441 €
11663554 €

9000,00%
38 000,00 €
10000,00£
1350000 €
15 000,00 €

3000,00€
oO0€
30000,00.€

118 500,00 €

surconsommation gaz avec Cogen

avtoproduction dlac

travaux chauffage sinistre + emptunt-terrassas




Boetendasl

00050 — Boetendasl ascenseur 4534,10 € 507L67€ 4430,01 € 443652 € 4233,18€  4500,00€ 4 063,90 € 4500,00€
00051 — RBostendaef chauffage 25B1R,92£€ 273895,96% 26640,83€ 24054,44€ 2433099€ 30000,00¢€ 2284747 € 30 000,00 €
00052 — Boetendael concierge 14882,78€ 13179,77€ 3487135€ 1484463€ 1697661€ 17000,00€ IS613,42 € 17 000,00 €
00053 — Boetendazel eau 10572,78%€ o507,24€ 10539,15€ 5564,22€ 7979,85¢€ 9000,80€ 12732,22€ 12000,00€
00054 — Boetendael entretien 5143,10€ 7527,51€ 745576€  770551¢€ 7222,71€ 8 000,00 € 7569,74€ 3000,00€
00055 - Boetendae] Electricitd 6262,23€ 6343,19€ 5570,88€ 486821€ 350602€ 4500,00< 6700,27 € 3500,00€
00056 — Boetendael téléphone 231,61€ 51,45 € 44,39 £ 45,03 € 46,03 € G,00€ Q,0C€ 0,004
00058 — Boetendaal travaux 7051,28€ 4112,88€  V4I562€ 520L22€ 14387,70€ 2000G00€ 10287,79€ 20000,00€
Total Boetendasl ) 74494,86€ 73184,07€ 7656798€ T70815,78€ 78B753,13€ 93000,00€ 88 814,81 € 86 000,00€
232566,0% 247125,11 241334,8% 22282037 25120641  ZBI500,00

TOTAL £ € £ £ £ £ 250 814,41 € 286 200,00 €
Daotation F. R. BE £64000,00 64000,00€ 64000,00€ G,00£€ 0,00 € C,00€ 0,00€ 0,00€
Travaux exceptionnels et reprisse FR 12608631

BE DO0E 0,00 € 203031 € £ 2071622¢€ C,00%E B7715,83€ 000 €
Dotation F.R. BO 30000,00€ 4000G0CE  25000,00€ 0,00€ 0,00 0,00 000€ Q,00€
Travatx exceptionnels et reprises FR

BG 0,00€ 0,0CE 0,00€ 5203,35& 972148£ 7603,38%€ 8563147 € 000E
Aygmentation F. roulement £0,00 1500000€ 0,00 € Q.00 € 0,00 & 0,00 € 000 € 0,00 €

326566,09 36612511 33236528 354119,53 281643,12 28910338
TOTAL GENERAL £ £ £ £ £ € 290 814,41 & 286 200,00 €

surcansommation gaz avec
Cogen

autoproduction lec+ 1

emprunt terrasses

cogé B3 732,91 € et amprunt T4 3982,80 €

cogé B4 045,19 £, tubage 7 603,38 €t
emprunt3582,9 €

* réel 273 774,41 £, car 17 040 € pour postes privatifs parlophonie non

hudgétisée.
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Aux copropriétaires de [a résidence
« BELLE-VUE BOETENDAEL »

Madame, Mademoiselie, Monsieur,

Coneerne : Association des Copropriétaives Résidence ¢ BELLE-VUE BOETENDAEL »
Sise Avenue de la Ferme Rose 1-7
A, 1180 Bruxelles

A 'occasion de I’ Assemblée Génédrale du 21 octobre 2020, je vous présentais Monsieur Peetets et vons
informais du prochain changement de gestionnaire aprés 13 années passées a vos cotés,

Par In présente, je vous confirme done qu’a dater de ce 21 ociobre 2020, Monsieur Romain Peeters sera
Pinterlocutenr principal en charge de Ia gestion des dossiers de votre résidence. Je reste bien entendu, en ma
qualité d’ Administrateur de la Gestion d’Tmmeubles, pleinement présent et disponible au sein de la structure.
Cette transition douce permettra un parfait transfert des connaissances de votre copropriété, Monsieur Poefers
disposant déja quant & lui de toutes les compétences requises dans Iexercice de cette mission.

Je tiens & vous remercier pour votre soutien tout au long de ces années et vous assure que nous metirons toujours
tout en ceuvre pour agir au mieux des intéréts de la copropriété et dans le respect strict des normes de
déontologie propres & notre profession.

Afin de continuer de garantir une gestion de proximité et les relations étroites qui se doivent de régir les Tapports
entre le syndic et chacun des copropriétaires, nous vous communiquons ci-aprés les coordonnées des membres
de notre personnel qui seront habituellement en relation avec vous, 4 savoir :

dn lundi au vendredi de $h00 & 12h30 au 02/374.91.30 (numéro géndral),
sur 1a ligne directe de Mr Peeters au 02.373.61.06,

il vous est également loisible de nous contacter,

soit par fax en formant le 02/374.91.38

soit par e-mail & fadresse peeters@gestionimmenbles. be

Nous vous rappelons que nous disposons d’un numére d’appel d'urgence 0472/72.76.01 a n’utiliser qu'er: cas de
néoegsité absolue. Ce service est assurd, & tour de rdle, par les différents gestionnaires travaillant pour la sociéte.

Je reste & votre entire disposition pour toute information complémentaire que vous jugeriez utile de recevoir et
nous vous prions d’agréer, Madame, Mademoiselle, Monsienr, nos salitations distinguées.

Laurent LEGROS
LL Consult

Administrateur
{PI 505001
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Fonds de réserve

BelleVue 10 531,94
Boetendael 21516,45
Fonds de réserve commun 3668,57

Les fonds de réserve des copropriétés ont é1é utilisés pour payer le solde du systdme de cogénération.
Nous estimons qu'il n'y a pas lieu de réaliser un appel de fonds auprés des copropriétaires dans la
mesure oll fes revenus issus de la vente des certificats verts permettront, notamment, de faire face & des
dépenses non programmées,

Arriérés

Au 31/12/2019, le montant des arriérés des charges locatives s’élevait a 2 980,43 euros, Ce montant he
concerne que deux propriétaives. il n'est pas préoccupant dans |a mesure oll la dette a été apurée en
2020.

Charges d’exploitation

Nos charges d'exploitation ont 616 maltrisées. Le réalisé de 2019 par rapport au budget 2019 est en
diminution de 4, 3 % si I'on déduit les frais de mise en place d’un nouveau systéme de parlophonie a
charge des propriétaires.

Nous avons aussi procédé & une comparaison entre les dépénses de 2079 et celles de 2015 afin de nous
assurer que les dépenses courantes — hormis les grands travaux et les investissements — sont contenues
dans le temps, Nous avons constaté que la plupart des dépenses de fonctionnement ont été maltrisées
voire réduites (assurances, chauffage, électricité...} a la Vexception des frais consécutifs aux travaux dus
a |a relative vétusté du batiment. Nous avons observé une augmentation des frais de 0,6 % entre 2019 et
20115 alors que V'index a augmenté durant cette période de 7,4 %. Seules les dépenses consécutives A la
cansommiation d'eau sont en forte augmentation. Le prix du m3 & Bruxelles a augmenté de 19 % entre
2015 et 2019,

Les investissements consentis-dans la mise en place de la cogénération devraient apporter un surcroft de
trésorerie. Il appartient & '"Assemblée générale de préciser quelte devrait 8tre Vaffectation de celle-ci. Un
rappart complémentaire est remis qui expose les bénéfices que les copropriéiés devraient retirer de la
cogénération. :

Approbation des comptes
Nous proposons que I‘assemblée approuve les comptes de 2019.

Fait & Bruxelles, le 12 aoiit 2020

Ingrid de Potter
Commissaire aux compies




Association des Copropriétaires

Résideﬁce « BELLE-VUE BOETENDAEL » :
Ferme rose 1-7 '
i

1180 Bruxelles L' G

N° d’enregistrement : BCE 0850.186.093 : Lagestion /v o 1o

RAPPORT DACTYLOGRAPHIE DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE DU 09/05/2019

Ce rapport dactylographié reprend, in extenso, le procés-verbal original de 'Assemblée Générale rédigé en
séance. Celui-ci est conservé dans le registre des proces-verbaux avec la liste des présences et consultable au
siege du Syndic.

Le 9 mai 2019 les propriétaires de 'Association des Coproptiétaires de |la Résidence « BELLE-VUE BOETENDAEL
» se sont réunis en Assemblée Générale Ordinalre, au centre St Marc sis Avenue de Fré 74 a 1180 Bruxelles

l.es convocations ont été adressées par le syndic suivant lettre du 23 avril 2019.

La séance est ouverte a 17h47 Monsieur Laurent LEGROS et Madame DELAVALLEE représentant La gestion
dImmeubles S.A.

La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera annexée au livre des procés-
~verbaux.

Les 35 copropridtaires présents etfou valablement représentés sur 68 forment 6717/10.000&mes de la
copropriété.

L’Assemblée Générale est valablement constituée et habilitée a délibérer sur 'ordre du jour repris dans la
convocation,

Les décisions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux
stipulations de 'acte de base.

Ensuite, I'Assemblée passe & l'ordre du jour repris dans la convocation, Aprés avoir entendu les rapports de
gestion et aprés délibérations, I'Assemblée prend les décisions suivantes :

1. Constitution du bureau de séance (Président et secrétaire)

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et

représentés).

Aprés en avoir débattu, 'Assemblée Générale par décide, a l'unanimité des copropriétaires présents
et/ou représentés de nommer comme Président de séance M. Lallemand, le syndic se chargeant du
secrétariat de séance. '

Présentation du point 6A par le bureau Build One et Monsieur Lallemand se fait juste aprés la
constitution du bureau de séance.
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Arrivée de Mme Mainil portant le double quorum a 36/68 et 6786/10000 quotités.

2.

3.

Examen et approbation des comptes arrétés au 31 décembre 2018 — Rapport de Mme DE

POTTER

Majorité nécessalre : Maijorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et

représentés).

I'Assemblée Générale, aprés avoir entendu lecture des conclusions du rapport, a Funanimité des
copropriétaires présents et/ou représentés, décide d'approuver les comptes présentés.

Copie de ce rapport sera joint au présent PV en annexe 1

Adaptation éventuelle du fonds de roulement et du fonds de réserve

a. La situation du fonds de roulement au 31/12/2018 est de 85.000 €

L'’Assemblée Générale en prend acte et juge le fonds de roulement suffisant sur base de I'analyse de la
vérificatrice aux comptes.

b. La situation du fonds de réserve BELLE-VUE au 31/12/2018 est de 32.979,24 €

L’Assemblée Générale en prend acte.

¢. Décision a prendre quant a ne plus alimenter ce fonds pour I‘exercice 2019

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et

représentés).

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, décide, en raison du remboursement de la charge d'emprunt, de ne plus alimenter le
fonds de réserve sauf via les certificats verts.

d. La situation du fonds de réserve BOETENDAEL au 31/12/2018 est de 32.143,15 €

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des guotités des présents et
représentés),

L’Assemblée Générale en prend acte.

e. Décision a prendre quant a ne plus alimenter ce fonds pour 'exercice 2019

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du total des quotités des présents et

représentés).

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, décide, en raison du remboursement de la charge d’'emprunt, de ne plus alimenter le
fonds de réserve sauf via les certificats verts.

it est rappelé que le fonds de réserve ainsi constitué appartient & la copropriété et ne sera en aucun cas
remboursé par le syndic au copropriétaire vendeur en cas de vente d'un ou plusieurs lots. Ce fonds de réserve
est desting & financer des travaux futurs non encore décidés par I'Assemblée Générale.

L'association des copropriétaires doit constituer au plus tard & I'ssue d'une période de cing ans suivant fa date de
la réception provisoire des parties communes de limmeuble, un fonds de réserve dont la contribution annuelle ne
peut éire inférieure a cing pour cent de la totalité des charges communes ordinaires de l'exercice précédent;
lassociation des coproprigtaires peut décider 4 une majorité des quatre cinquiémes de ne pas constitugr ce
fonds de réserve obligatoire. {/
I



a.

bi

C.

f.

g.

Décharges a donner

Majorité nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 9% du total des guotités des présents et

représentés).

Décision a prendre quant a donner décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour

leur mission_de contrdle de l'activité du syndic depuis la_derniére Assemblée Générale
Statutaire.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, donne decharge aux membres du Conseil de Copropriété pour leur mission de
contrble du syndic depuis la derniére Assemblée Générale Statutaire.

Décision a prendre quant 3 donner décharge au commissaire aux comptes pour la mission
de contrdle des comptes de I'Association des Copropriétaires tels que tenus par le syndic.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a Funanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, donne décharge au Commissaire aux Comptes pour sa mission de contrile de la
tenue de la comptabilité de Fimmeuble par le syndic depuis la dernidére Assembiée Générale
Statutaire.

Décision a prendre quant & donner décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére
Assemblée Générale Statutaire.

I 'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés/a la majorité requise, donne décharge au syndic pour sa gestion depuis la derniére
Assemblée Générale Statutaire.

Nominations statutaires et mandats

Maiorité _nécessaire : Majorité absolue (soit + de 50 % du itotal des gquotités des copropriéiaires
présents et/ou représentés)

Désignation des membres du Conseil de Copropriété

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, FAssemblée Générale, & I'unanimité des
copropriétaires présents etf/ou représentés, désigne son Conseil de Copropriété, lequel se composera
de la maniere suivante :

e Président Belle-Vue : M. LALLEMAND
e Présidente Boetendael : Mme BAUKENS
e Assesseur 1 : Mme VAN DER ELST

s Assesseur 2 : Mme AMELOT

s Assesseur 3 : Mme GRENDEL

» Assesseur 4 : Mme VERHELST

M. Tastiel sera convié également au conseil de copropriété et mis en copie des mails informatifs.

Désignation du(des) commissaire(s) aux comptes.

Aprés avoir fait appel aux candidatures et en avoir délibéré, I'Assemblée Générale, a l'unanimité des
copropriétaires présents etfou représentés, désigne le Commissaire aux comptes en nommant a cette
fonction Mme DE POTTER.



6.

h. Décision a prendre quant a la reconduction du mandat de Syndic.

d.

b.

C.

€.

En Vabsence de préavis et a I'unanimité des copropriétaires présents et/ou représentés le contrat de
syndic de LA Gestion dImmeubles S.A. est reconduit pour la méme durée et aux mémes conditions
jusqud la prochaine assemblée générale statutaire. Toutes ses prestations seront exécutées
conformément a fa loi et au code de déontologie.

Dans la pratique de ses métiers de gestion immobiliere et de courtage, le syndic rappelle qu'il est appelé a
collecter des données privées a caractére personnel. Ces dorninées lul sont fournies soit sur base légale soit sur
base volontaire. Les copropriétaires reconnaissent avoir pris connaissance et accepté les conditions énoncées
dans la Politigue de Confidentialité des Données de La Gestion d'Immeubles S.A. ainsi que les objectifs et
méthodes de collecte et traiiement des données qu'elle nécessite conformément aux dispositions reprises sur
son site internet www.gestionimmeubles.be.

Travaux entretien et mode de financement

Informations a donner et décision a prendre a propos de la mise en place de mesures
visant a8 maximiser les économies d'énergies. Proposition d’installation d'une unité de

cogénération de 15 kw par batiment pour un montant ne devant pas excéder 8§4.000 €
TVAC par batiment.

|'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, se déclare valablement informée et décide d'accepter cette proposition.

Décision a prendre sur le mode de financement des travaux. Proposition de souscription

d’un emprunt de 150.000 € (75.000 par bloc) au taux estimatif de 2.25 % sur 5 ans, le
solde étant financé par les fonds de réserve respectifs.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, 2 lunanimité des copropriétaires présents etfou
représentés, décide d’accepter cette résolution et financer ces travaux par un emprunt bancaire de 5
ans au taux indicatif de 2,25 %. La couverture Atriadus sera souscrite uniquement si la bangue y
conditionne la souscription de I'emprunt de 5 ans au taux indicatif de 2,25%.

En cas de financement bancaire, décision a prendre quant & donner mandat au syndic pour
effectuer les démarches relatives a I'obtention et la signature du crédit bancaire.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, décide de donner mandat au syndic pour effectuer les démarches relatives a l'obtention et
la signature du crédit bancaire.

Décision a prendre sur |'affectation des certificats verts aux fonds de réserve respectifs,
ces derniers servant également au remboursement des mensualités de 'emprunt.

L’Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des copropriétaires présents etfou
représentés decide d'accepter cette résolution.

Décision a prendre guant a prélever les factures pour les entretiens de la cogénération

(toutes les 8.000 heures de fonctionnement, 2800 € HTVA) sur le fonds de réserve. Il est
prévu que la cogénération tourne d’apreés les estimations entre 5.000 et 6.000 heures par

an)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a V'unanimité des copropriétaires présents etfou
représentés décide d’accepter cette résolution ainsi que pour les colits de gestion comptable.
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f. Information a donner et décision a prendre sur le devis de Curabel concernant fe curage de
I'ensemble des colonnes de décharge des cuisines, eaux usées pour un montant ne devant

pas excéder 8.750 € TVAC.

L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, & VFunanimité des copropriétaires présents etfou
représentés décide d'accepter cette résolution.

g. Décision a prendre sur le mode de financement de ces travaux,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents etfou
représentés décide de financer ces travaux par les charges courantes.

h. Décision a prendre quant au remplacement du systéme de vidéophonie des quatre entrées

pour un montant ne devant pas excéder 12.500 € TVAC hors choix des postes privatifs.

L'Assembléa Générale, aprés en avoir délibéré, & l'unanimité des copropriétaires présents etfou
représentés décide d'accepter cette résolution et donne mandat au syndic sous le controle du Conseil
de Copropriété pour le choix du prestataire.

i.» Décision a prendre sur le mode de financement de ces travaux

L'’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide de financer ces travaux par les charges courantes. B

j. Décision a prendre quant a la réfection et au mode de financement de la cuisine de Ia

conciergerie du Belle-Vue pour un montant maximal de 3800€ TVAC.

L'Assemblée Générale, apreés en avoir délibéré, a Vunanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition.

k. Informations a donner a propos du tubage effectué en urgence au Boetendael et décision a
prendre sur le financement de ces travaux par le fonds de réserve.

L'Assemblée Générale se déclara valablement informée et, aprés en avoir délibéré, & 'unanimité des
copropriétaires présents et/ou représentés, décide d'entériner la reprise effectuée par le fonds de
réserve

Informations a donner sur la nouvelle loi sur les copropriétés et décision a prendre sur
I'adaptation du ROL.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, a Vunanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, se déclare valablement informée et décide de faire réaliser cas adaptations par e-juris qui
s'était chargé de la mise aux normes suite a la loi de 2010,

Décision a prendre quant & donner mandat au syndic, en concertation avec le Conseil de
copropriété, pour souscrire, dénoncer ou remplacer tout contrat récurrent existant dans le
copropriété,

Aprés en avoir débattu, I'Assemblée Générale, a Funanimité des copropriétaires présents etfou
représentés, décide d'accepter cette proposition

En vue de permettre au syndic de négocier les meilleures tarifications 3 travers des contrats )
cadres pour les marchés de I'énergie, décision a prendre quant a donner mandat au syndic”
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10.

11.

12.

pour changer de fournisseur d'électricité et/ou de gaz ou de mazout, avec le concours de
I'expert en tarification Otto Puspock. Cette consultation de Fexpert est intégralement prise en
charge par le syndic.

Aprés en avoir débattu, I'Assemblée Générale, a l'unanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés décide d'accepter cette proposition.

Information a donner sur les contrats en cours dans la copropriété :

AIB VINCOTTE : Inspection des ascenseurs ; KONE : entretien et maintenance ascenseur et porte
de garage : SAFE AND SOUND : protections incendie ; PROXIMUS : Téléphone concierge ;
BRUXELLES PROPRETE : location conteneurs ; CALORIBEL : relevé des compteurs ; CULLIGAN :
entretien adoucisseur ; CURNET : entretien égouts ; LA GESTION D'IMMEUBLES : syndic ; ISB
VENTILATION : entretien extracteurs en toiture ; LA TOITURE : entretien annuel de la toiture ;
MEUWESE ET GULBIS : courtier ; AXA : assurance incendie ; PARTENA : secretariat sodial ; Mme
SOARES : concierge Belle-vue ; M. Soares : entretien général de limmeuble et jardins ; Mme AIRES
DA ROCHA : concierge Boetendael ; HYDROBRU : eau ; ENGIE : gaz et électricité

Le Syndic rappelle que I'ensembie de ces contrats est consultable par les copropriétaires dans ses
bureaux moyennant la prise de rendez-vous préalable et que tout copropriétaire peut en recevoir une
copie sur simple demande. L'Assemblée Générale prend acte des contrats existants et des informations
relatives aux modalités de consultation.

L’Assemblée Génerale en prend acte.
Aprobation du budget 2019 (annexe 2)

Aprés en avoir débattu, FAssemblée Générale, a lunanimité des copropriétaires présents et/ou
représentés, décide d’accepter le budget 2019 repris en annexe.

Divers

Un courrier sera envoyé aux copropriétaires pour les sonder sur leurs volontés de remplacement
éventuel des chéssis et ou des screens.

L'ordre du jour étant épuisé, la lecture du présent proces-verbal ayant été réalisée en cours de
séance, le syndic invite les copropriétaires encore présents ou leurs mandataires a le signer.,

La séance est levée a 20h00.
Il est rappelé gue toute personne ayant recu ce proceés-verbal en application du C.C. Article 577-6 §12
est tenue d'informer le titulaire d’un droit réel ou personnel sur le lot par envoi recommandé a fa poste
dans les trente jours suivant la date de réception du procés-verbal.

Toute demande d’annuler ou de réformer une décislon irréguliére, frauduleuse ou abusive de

I'assemblée générale ne peut &tre demandée par un copropriétaire au juge que si elle {ui cause un
préjudice personnel. Cette action doit &tre intentée dans un délai de quatre mois, @ compter de la
date a laquelle I'assemblée a eu lieu (C.C. Article 577-9, §2).

Bruxeiles, le 09 mai 2019

LL. consuit
Administrateur
IPI 505001




