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PLAN DU PERIMETRE DE LA PROPRIETE
ET
DU GABARI|T DE LA FUTURE CONSTRUCTION AU REZ DE CHAUSSEELE

ECHELLE 1/250.

PLAN N1

PROVINCE DE LIEGE
. VILLE DE VISE
RUE DE JUPILLE (a droite du N° 62).
Nouvelle résidence dénommée « FIVE » P.U. N° 8.780 daté du 22 juillet 2022
PARCELLE CADASTREE VISE 1/ SECTION C/N°772/02 C3.
PLAN DE REPARTITION DES ENTITES DEVANT SERVIR A UN ACTE DE BASE.

Préalable
1. Les plans qui ont servis & la détermination des quotités ont éte dressés par le Bureau
d’ Architecture Luc Spits.
2. Le périmétre de la parcelle en question a été défini par feu Géométre Joskin.
Plan daté du 6 février 2016. Le plan N° 1 reprend le périmétre de la propriété.
Ce périmétre est noté sur ce plande 1 2 6.
Tandis que le périmétre de la future construction est repris sous A a K toujours sur méme plan.
Surface mesurée = 446 M.

1. PRINCIPE DE LA DIVISION
La division s’opére en 23 lots en :
- 8 appartements agrémentés de terrasses, numérotés de 1 a 8
- 3 caves numérotées de 3 a5
- 3 parkings fermés avec caves attenantes
- 1 parking fermé N°11
- 8 emplacements de parking ouverts

Le LOT 1 correspond 4 ’appartement N°1 (voir plan N°3). I est situé au premier étage.

1l est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d’un WC, de deux chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 135 M2 dont 34 M?
de terrasse.

Le LOT 2 correspond a I’appartement N°2 (voir plan N°3). Il est situé au premier étage.

1l est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d’un WC, de deux chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 130 M? dont 34 M?
de terrasse.

Le LOT 3 correspond a I’appartement N°3 (voir plan N°3). Il est situé au premier étage.

11 est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d>un WC, de deux chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 113 M?* dont 14 M?*
de terrasse.

Le LOT 4 correspond 4 I’appartement N°4 (voir plan N°4). Il est situé au deuxiéme étage.

1 est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d’un WC, de deux chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 119 M2 dont 18 M?
de terrasse.

Le LOT 5 correspond 4 ’appartement N°5 (voir plan N°4). Il est situé au deuxiéme étage.

1l est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d>un WC, de deux chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 125 M? dont 29 M?
de terrasse.

Le LOT 6 correspond a I’appartement N°6 (voir plan N°4). Il est situ¢ au deuxiéme étage.

Il est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d’un WC, de deux chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 113 M?* dont 14 M?
de terrasse.

Le LOT 7 correspond 4 ’appartement N°7 (voir plan N°5). Il est situé au troisiéme étage.

11 est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d’'un WC, de deux chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 121 M? dont 23 M?
de terrasse.

| levé et dressé par; Omer MAON
GEOMETRE — EXPERT

| Rue Craesborn, 76
4808 WAaAaRSAGE

GCSM: 0475898 ..635
maon@skynet.be H
|

PLAN EN COORDONNEES LOCALES
= | i
5| 7 |#%
=1 ™~ |25 | NATURE DU POINT|  NATURE DU SEGMENT
= > &
998.03 LIMITE DE PROPRIETE SUIVANT
1
10163151 05 ANGLE MACONNERIE 5 s\ by GEOVETRE JOSKIN
i DU 06.02.2016.
2 [1003.24 ANGLE MUR
241 o
3 1031‘8; NON MATERIAL ISE
TIERCT e | DEM
4+ 1101258 NON MATERIALISE
55755 | 1- 96 | DEM
5 |1013.67 NON MATER I AL ISE
4.63 | DEM
g [1002.47 NON MATERIAL | SE
1014.27 4 gq Sk
1
‘ |
) 997.95 NON MATERIALISE
1016.42 AXE MITOYEN
21.03
- [1003.14 NON MATERIALTSE | X MITOYEN
1036.74 AXE MITOYEN
21.09
- [1023.65 FUTUR ANGLE FACADE
1031‘3313_25 DU BAT IMENT FACADE
o [1020.52 FUTUR ANGLE
1018.94| gg | DU BATIMENT f kA E
£ 1019.67 FUTUR ANGLE
1019.155 gy | DU BATIMENT 5 B I A E
¢ [1018.11 FUTUR ANGLE
1012.72 DU BAT IMENT
7.12
e 1011.07 FUTUR ANGLE FaBADE
1013.76|, 35 | DU BATIMENT CACADE
W [1011.62 FUTUR ANGLE
1016.05|; 74 |DU BATIMENT CACADE
| |1009.96 ' FUTUR ANGLE ¢
1016.45|, 55 | DU BATIMENT FACADE
; |1009.37 FUTUR ANGLE
1014.02|5 gq | DU BATIMENT EwE A RE
. |1005.43 FUTUR ANGLE
1014.60|; gq |DU BATIMENT E W b O
" FUTUR ANGLE
DU BAT IMENT

Le LOT 8 correspond a ’appartement N°8 (voir plan N°5). Il est situé au troisiéme étage.

11 est composé d’un salon, d’une salle & manger, d’une cuisine, d’une salle de bains, d’une buanderie,
d’un hall, d>un WC, de trois chambres et d’une terrasse. Le tout pour une surface de 142 M? dont 31 M?
de terrasse.

Le LOT 9 correspond a la eave N°3 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 3,65 M*
Le LOT 10 correspond a la cave N°4 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 3,65 M*
Le LOT 11 correspond 4 la cave N°5 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 3,62 M?

Le LOT 12 correspond au parking N°1 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 12,6 M?
Le LOT 13 correspond au parking N°2 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 12,6 M?
Le LOT 14 correspond au parking N°3 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 12,6 M?
Le LOT 15 correspond au parking N°4 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 12,6 M?
Le LOT 16 correspond au parking N°5 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 12,6 M?
Le LOT 17 correspond au parking N°6 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 12,6 M?
Le LOT 18 correspond au parking N°7 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 12,6 M?
Le LOT 19 correspond au parking N°8 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 13 M*

Le LOT 20 correspond au parking N°9 et a la cave N° 1 (voir plan N°2) et disposent
d’une surface de 31 M?

Le LOT 21 correspond au parking N°10 et a la cave N° 2 (voir plan N°2) et disposent
d’une surface de 31 M?

Le LOT 22 correspond au parking N°11 (voir plan N°2) et dispose d’une surface de 20 M?
Le LOT 23 correspond au parking N°12 et a la cave N° 6 (voir plan N°2) et disposent
d’une surface de 21 M?

DEFINITION DES COMMUNS GENERAUX

Les communs généraux sont, entre autres, les murs porteurs, les planchers, les fagades, les systémes
d’alimentation et d’évacuation, les halls, les cages d’escaliers, les dégagements, les accés, tous les locaux
techniques, le solde du terrain non bati, la toiture, les dégagements des parkings, le local vélos, ...

DETERMINATION DES QUOTITES

1. PRELIMINAIRES
Remarques préalables concernant le principe de la détermination des surfaces intérieures :
- Les murs de facades étant porteurs, ils sont donc incorporés dans les communs généraux.
- Les murs porteurs séparant les parties privatives sont incorporés dans les communs généraux.
- Les murs non porteurs séparant les parties privatives des parties communes sont considérés
comme mitoyens.
- Les planchers, les toitures, les évacuations et tous les éléments considérés comme non privatifs
sont incorporés dans les communs généraux.
Motivation concernant la détermination des quotes-parts
- une pondération est appliquée aux surfaces en fonction de la situation, de I’utilisation, de
I’éclairement et de I’ensoleillement. 11 faut noter que les deuxiéme et troisiéme étages ont une vue
plus dégagée sur I’arriere.

Pondérations appliquées ; ‘
1" étage = 1 /2™ étage = 0,9 / 3™ étage = 0,8 / Terrasse au 1 étage = 0,5/
Terrasse aux 2™ et 3°™ étage = 0,6 / cave = 0,4 / Parking ouvert = 0,25 / Parking fermé = 0,4

Remarque : L’ immeuble dispose d’un ascenseur.
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2. DETERMINATION DES QUOTES-PARTS DANS LES PARTIES COMMUNES ATTACHEES
A CHAQUE LOT PRIVATIF.

2.1 Détermination des surfaces béties pondérées

- Surface pondérée dulot 1 = 118 M.

- Surface pondérée du lot 2 = 113 M=

- Surface pondérée du lot 3 = 106 M>.

- Surface pondérée du lot 4 = 101,7 M>.
- Surface pondérée du lot 5= 103,8 M=
- Surface pondérée du lot 6 = 97,5 M?.
- Surface pondérée du lot 7= 92,2 M>.
- Surface pondérée du lot 8 = 107,4 M2
- Surface pondérée du lot 9 = 1,5 M*.

- Surface pondérée du lot 10 = 1,5 M=

- Surface pondérée du lot 11 = 1,4 M?.

- Surface pondérée du lot 12 = 3,2 M?.

- Surface pondérée du lot 13 =3,2 M>.
- Surface pondérée du lot 14 =3,2 M>.
- Surface pondérée du lot 15 =3,2 M?.
- Surface pondérée du lot 16 =3,2 M?.
- Surface pondérée du lot 17 = 3,2 M>.
- Surface pondérée du lot 18 = 3,2 M?.

- Surface pondérée du lot 19 =3,3 M>.

- Surface pondérée du lot 20 = 12,4 M>.
- Surface pondérée du lot 21 = 12,4 M>.
- Surface pondérée du lot 22 = § M>.

- Surface pondérée du lot 23 = 8,4 M>.

2.2 Détermination des quotités générales pour les communs généraux

-LOT 1=129/1.000.
-LOT 2 =124/1.000.
-LOT 3 =116/1.000.
-LOT 4=111/1.000.
-LOT 5=114/1.000.
-LOT 6 =107 /1.000.
-LOT 7 =100 /1.000.
-LOT 8=117/1.000.
-LOT 9=2/1.000.
-LOT 10=2/1.000.
-LOT 11 =2/1.000.
-LOT 12 =4/1.000.
-LOT 13 =4/1.000.
-LOT 14 =4/1.000.
-LOT 15=4/1.000.
-LOT 16 =4 /1.000.
-LOT 17=4/1.000.
-LOT 18=4/1.000.
-LOT 19=4/1.000.
-LOT 20 =13 /1.000.
-LOT 21 =13 /1.000.
-LOT 22 =9 /1.000.
-LOT 23 =9/1.000.

1l n’y a pas de communs particuliers.
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