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Entre las soussignés : ..

.. (nom, prénom, adresse, dale de naissance, éat civil, dénommé "le preneur")

il. A ETE CONVENU CE QUI SUIT:
ART. 1. - OBJET
Par la présente, i bailleur donne & ball au preneur qui acceple u_n"-iii’?‘meuble—vmadnaisen-appartement -
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parfaitement connu du preneur qui déclare Tavolr examiné et qui reconnait qu'il répond aux exigences éémentaires de sécurité, de
salubrité et d'habitabilié, telles que définies par I'arsété Royal pris en exécution de Yaiticle 2 de fa loi du 20 tévrier 1991,

ART. 2. - DUREE

/

Ce bail est consenti pnur un terme de . / BIRAVLLEL R i e
prenant cours le ...<d.27%, [ttt Le préneur et le bailisur auront le droit de réstlier le présent ball
conformément aux dispostions Iegales LewbmH?Pune-durewnieneu!e-airﬂrs»ﬂnsmneurfa -Glre-prorog vggggrﬁq&uneseui‘es/ £

3. fols aux mémes conditions, sans pouvoir excéder une is.ans-le-baitg'unE diirée égale ou inférieure & trois 57
\ ans prendra fW@ﬂg&mﬁﬁémﬁﬂ es parties au mMoins ....... . mois
mntﬂtfemmrﬁ'imn.deda-péﬁ@deusenvanuequispéen -coneiusion-du- bal( mmal

Clause de rupture pour raison professionnelle @ =
Si fe preneur est obligé de quitter la Belgigue pour raison professionnelle, il avra la faculté de renoncer au baif

moyennant préavis de trois mois. En outre, if paiera une indeminité de rupture de trois, deux ou un mois de loyer, si le départ a
lieu respectivement duzant |a premiére, la deuxidme ou la troisidme année d'occupation,

" ART. 3. - PAIEMENT DU LOYER

.. de base est fixé a fa somme de %ﬁn{}("‘m«/f vererees

...francs belges que e preneur est tenu de payer

réguligrenent par anticipation de maniére & créditer le ballieur le ....j:n’.’}..l:'.’?.’).’l:h.f.:&....ﬁt{.{r.....Q?f{:.-?.zf/e.\..f—....-m.’?-..ié.'..

f"'r.:‘l} .
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Jusqu'a nouvel ordre, les paiements se feront au compte aumsro .. Préedmnrd

ART. 4. - INDEXATION DU LOYER

Les parties convishnent que le loyer est rattaché 2 lindice {indice des prix 4 Ja consommation publié au Moniteur '
9

Beige).
A chague anniversaire de l'entrée en vigueur du ball, le loyer variera & la demande écrile du bailleur, par applica-
tion de ta formule suivante :

nouveau loyer = loyer de base x nouvel indice
indice de départ

Le toyer de base est celui qui figure & l'arlicle 3.
Le notivel indice est celui du mois qui précéde celui de Tanniversaire de l'enirée en vigueur du bail,
Lindice de départ est celui du mois qui précéde celui au cours duguel le présent conirat est conclu,
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ART. 5. - CHARGES PARTICULIERES DE L'IMMEUBLE LOUE '
L'abonnement privé aux distributions d'sau, d'électricité, de gaz, de téléphone, de radio, de élévision ou lﬁ‘utrr;as, et {es ?"
frais y refatifs tels que codt des raccordements, cansormations, provisions el locations de compteurs sont & charge dii- preneur i
ainsi que |a taxe pour l'enlévement des immondices. Pour ces charges, le proneur palera & leur échéance, les relevés des sociétés
ol régies concerndas.
En--oulier—le-—preneur-—verse-—au--bailleur:—&~a—signature-~du~-présent--bail;-ume-provision“de==BEF
. .. pour garantir le paiement des relevés dont le bailleur reste responsable: ! !églera de méme d|re{‘<
lement aux régles avec ses relevés les majorations de garanties dyentuellement féclamées. ;
) La provision et les Wntue"%‘ fﬁﬁﬁm jui seront restituées par e ballleur aprés réglement des derniers ‘

relevﬁ@i&%mﬁntww
e AVANT-5 A SORTIE le-prenetr-justifiera-du-paiement-des-eharges-reprises-aux-adicles 5,-6-et-7 —

ART. 6, - IMPCTS

Toules les taxes percues par les autorités publiques pour des services rendus aux occupants de limmsuble sont a char-
ge du prenaur. Le précompte immobilier est & charge du bailleur. Si-le-bien-n'est-pas- affesteqau-lagemenHarme:pal -glu- prenemw te
précomple-immobilier-est-a-charge du- )

ART-T-GHARGES-GOMMUNES-DE-LIMMEUBLE :

a) Le preneur paiera la guote-part des charges communes de limmeublg:reia 'Fappartement loug, su se/es
relevés du syndic ou du bailleur. Ces charges comprennent toutes les dépenses d'en ieri-de i le, alnsi gue ¢ lgjes ser
vices colleclifs fournis & ses occupants, c'est-d-dire notamment, sans que celte énumératio salt: /

- la colit des consommations et les frals d'eniretien de ¥immeuble et des installations et apparells commu (tal que los ascenseurs,
te chauffage central, le conditionnemeny d'air, la distribution d'eau chaude, les ouvre-portes, parlophones, 'éclairage des communs,
te matésial de protection contre lincendie, le nettoyage des canalisations d'évacuation des Ms;

- le cofit de Tentretien des jarding communs et du matériel de jardinage; e
- les émoluments, salaires, charges sociales et assurances du concierge, de la gérance 6 du personnel d'entretien des parties corn-

munes.
Sont & charge du bailleur les travaux au gros oeuvre et les grosses répar;xlicfns/

Sile nettoyage des paries communes n'est pas eﬁeciue,par du personnel chargé de ce travail, le preneur entretiendra,
en accord avec les autres accupants de fimmeuble, le palier de’s son étage et Tescalier entre celui-ci &t 'étage inférieur (si rez-de-
chaussée : le hall d'entrée et le trottoir).

Adéfaut d'accord ou en cas de rédlamatioh justifiée d'un occupant, le preneur s'engage dés & présent & payer sa quole-
part dans les frais de netioyage qui seraient commandés par le bailteur.

Sl n'existe pas de compteurs particuliers-pour cerlains services collectifs, e preneur palera une quote-part forfaltaire des depenses
totales de ces services. Celte qug e/ art est fixée a veasrennesn % pOET FeAU f0IdE, A ...oinririiininnn. % POUN (& chauffage, &
% pour Ie:(etlo@ des parties communes,

b} Le prei participe pour 50% au paleme f { ‘ fice globale ou des assurances ci-apras :

- incendies, dégitetes eaux et coUVarkires annexes {po rautan qu’ éagssse d'une police avec abandon de recours cordre le Ioca-

- resperisabilité civile immeuble
- bifis-de-vitres-des-parties-communes

ART-8—PROVISIONS-ROUR-GHARGES
Pour les charges mentionnédes aux art. 5, 6 e1 7 ci-dessus, qui lui incombent, le preneur versera avec ses loyers et & ieur echean—

ce les provisions suivantes : o

- POUF |85 Charges COMMUNES I 1w ieerrrr e rer s s b et e st s
- pour le chauffage, feau chaude et foide | v

= IVBES Lo rcariesnnrnssesrcississ s s s st

ment des pI?S Ia§docum _' !
e la receptmn U décom )e des charges, la bailieur ou le preneur versera a J'autre partie |a différence entre les provi-
siohs-versdes-ol Iewharge&réeiies«»#& -celte-aooasion-les-provisions-ubérieures-serent-rajustées-sur-base-des-charges réelles.~——

ART. 9. - GARANTIE
1. Objet // fl J
Le preneur aflecte une somme de ..[dtadfs..D. t/ f /?’m ((*.f £ /-/J'i AL NG =
francs belges & la garantie de I'exécution de ses obligations. Ceile somlﬁe sera remise & sa disposition aprés l'expiration du presenl
bail et aprés que bonna et entidre exécution de toules ses obligations aura éfe constatée par le baifieur,
La garantie ne pouria pas éire affectée par le preneur au paiement de loyers et de charges.
En cas de changement de bailleur, le nouveau baitleur sera subrogé aux droits et obligations du bailleur actuel, L.a garantie sera ces-
sibie sur simple notification des coordennées du notveau bailleur & J'institution emettrice.
2.- Mode de constitution (barrer 3 des 4 cas prévus cl-dessous)
2.1. Compte bloqué
Le prenes;r place la spmme susdile, dans les formes et sous les conditions d'application Iégales sur un compte auprés de
Komnd ﬁ/f ... ayant son sidge scclal ou d'exploitation en Belgique.
Ceite garanue ne peut &lre supérieure & I'équivalent de trols mois de loyer.
e le bailleur est en possession de la garantie et s’asbstient de la placer de la maniére prévue  lalinéa 2 de l'article 10dela




lol du 20 février 1991, it est tenu de payer au preneur des inféréts au laux moyen du marché financler sus le montant di & garan
tie, 4 partir de la remise de celie-ci. Ces intéréts sont capitalisés.
Toutefois, & dater du jour ol le preneur met en demsure le bailleur de satisfaire a I obligation qui lui est imposée par alinéa P p[é
cité, las intéréts dus sont les intéréts Iegaux suf le montant de la garanlle ' ;
2.2:Dépbt de-valeurs- e - -

Le preneur dépose entre les mains du bailleur les valeurs détailiées ci-aprés :

Le bailieur n‘assume aucura obligation da gestion de ces valeurs. Ala demande du preneur, il lui Temettra, le cas échéant, les cou-
pons échus et, contre dautres valeurs équivalentes, celles gui donnesaient lieu & échange; remboursement cu qui fisgueraient une
dépréciation. '

2.3. Garantie d'un tiers
Le preneur fournit au bailleur l'engagement dé ........:.....
dénommé "le garant” de remettre au bailleur, dans les limités de Ia ga{anhe. 1oules s0mmes dues par Ie preneur en exécutl 0.
bail et de ses suites, sur production o 0\
- 5ol d'un accord des parties, 7 )
- 80it d'un jugement, méme rendu pardefaut et n'ayant pas l'autorilé de 1a chose jugée
« 50t du rappert d'un expert demgne par les parties ou & défaut, par le Tribunal,
Celte obhganon de garantie cessera dans les six mois aprés [ fin du ba .saufo asmop du bailleur par lettre recom-
mandée adressée au ‘garant avant I'expiration de ce détai.
2.4, Dépdt en aspices
Le présent bail ne tombant pas sous Iapplication de la loi sur la proleciu}n du Iogemeni prmmpal le preneur depose
entre Jes-mains du-badleur-la-somme d'argent constituant la-garantie; -
3.- Indexatlon
A Faxpiration de chaque riennat, la garantie sera adaptée pour correspondre 2 frois mois du loyer dli au moment de cetle
adaptation.
4w-Gage———r » - - :
Si, 4 la signatuze du ball, Y preneur ne peut pas fournir la preuve de f'existence de g[anlie—dans"[eé cas
2.1.0u 2.3. ou la déposer dans les cas 2.2. cu 2.4., il remet au bailleur une somme. da- .
en espaces ou par un chéque sous réserve d' ea{:alssement 4 titre-de Gége qul, contre production de cetle preuve ou consmuuon du
dépdt, lui sera restituée. :
_L'obligatiorrdu’ balileur de deiw;er les fieux loués au preneur est suspendue jusqu'a productlon de cetle prevve, consta—
tution‘de- dépﬁt ouversement dun-gage-équivalents---- - e e e

ART. 10. - ASSURANCES, ACCIDENTS, HESPONSAB{ ;HERARATIONS ET ENTRETIEN

a) Pendant toute 1a durée du balil, le pren’w" ra. 859t 're?:,u a responsabilité civile en matiére dincendie et dégéts des
eaux. Cette assurance comporiera pour l'assureur Imierdtc%:on d és',iiler la police sans préavis au ballleur. Le preneur devra four
nir dans les frente jours de la signature du présent bail, la preuv e‘celte assurance.

b) Le preneur signalera immédiatement au baikeur fout aceident dont ce demier pourrait &tre rendu responsabie. It en
fera autant pour les dégats 4 la toiture et au gros ceuvre de l'immeuble, dont la réparation incombe au bailleur; & défaut de ce faire,
le preneur engagera sa responsabilité. Le preneur devra folérer les iravaux de grosses réparations mis & charge du bailleur méme
si ces travaux dugent plus de quarante jours.

¢} Sont & charge du preneur, les réparations locatives et d'entretien ainsi que les grosses réparations incombant nor-
rmalement au baillewr, mais nécessitées du fait du preneur ou d'un tiers entrainant la responsabilité du preneur.

Sont & charge du preneur le ramonage, au moins une fais 'an, des cheminées privatives, des foyers 4 combustible liquide ou soli-
de, le remplacement des vitres el glaces fendues ou brisees, la bon entretien des volets ou dispositifs similaires el de tous les appa-
reils et instaliations du blen loud, nolamment, sans que cette énumération seit limitative, les appareils d'eau, de gaz, d'dlectricité, de
chauffage central, les installations saritaires, les installations de sonnerie et téléphone, les ascenseurs et monte-charges, éven-
{uellement au prorata des quotités atiribuées & [immeuble loué.

Le preneur fera réparer et remplacer au besain tout appareil ou installation détériorés pendant fa durée du bail, sauf si la détériora-
tion est due & ia vétusté ou & un vice propre.

Il préservera les inslallaticﬂs':_ae .,gf\ffts du gel et veillora & ce que les appareils sanitaires, tuyaux et égouls ne soient pas obstrués
de son fait. Il entreuendra: '}

Toul dommage résultarit dab

dégats immobiliers décatla

d) Le baillaur ne sera pas responsable des inconvénients ou dommages qui pourraient résulter des d;slrlbullons ou ins-
tallations indiquées ci-dessus, pour quelque cause que ce soit.

Il ne sera responsable de farrét accidentel ou de mauvais fonctionnement ILi imputables, des services et appareils desservant les
Hioux louds que s'il est dtabli que, en ayant &é avisé, il n'a pas pris aussilot gue possible foute mesure pour y remédier,
e) Le prenedr veiflera 2 maintenér limmeuble en bon élal de propreté,

ART. 11, - MODIFICATIONS DES LIEUX LOUES
Les lisux louds ne pousront &lre modifiés qu'avec l'accord écrit et préalable du bailleur;
Sauf convention contraire, les modifications seront acquises sans indemnité au bailleur.
A défaut daccord gcrit, le bailleur pousra exiger que les lieux soient remis dans leur élat initial.

ART. 12. - ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE
v a}'Lespaﬁies-Gunviennentvqu!ua--e@nstal—dfélaiwd9&Iieuxxdétailléretré\fentuellement-unrinventaire-du-fggtgi_i{e[;seraréiabli--
& frais communs avani l'enirée du preneur. i e T

Elles désignent
- ité d'expen(s) pour gette.mission. PUUT 'tat des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné un experl au plus tard tren-
"te-gwn;‘ VAT fin du- bail-soil- de-commun-aceord;-soit-4-délaw-d'acsard, sur-requélte- de-la partie-a-phus-difgente-devant-le-Juge




b) Les parlies conviennant d'établir entre elles un constat d'état des lieux détaillé avani fentrée du preneur.’ o
¢) A défaut d'infervention d'un expert & la sortie, Te bailleur et le preneur visiteront les lieux, aprés enlevement/du mo
lier dans le cas d'un immeuble non meublé et avant la remise des clés. :

L'expert ou les parties
- reléveront les index de tous les compleurs, fant a 'entrée qu'a ia sortie,
- détermineront les dégéts el dommages éventuels ainsi que les indemnités & prévoir pour linexéoution  d'obligations du pre-
naur et ou pour chimage locatif et en fixeront les montants a payer par le preneur,
Tant & I'entrée qu'a la sortie, la décision de I'experl ou des experts choisi{s) par les parties les liera définitivement sans appel ni oppo-
sition.

ART, 13. - DESTINATEION DES LIEUX

Le preneur déclare louer fe bien & usage de :

a) résidence principale

b) résidence.secondaire;-sa-ésidence-principale est-située-deptis-le-w:

{adresse

Il ne pourra changer cotte deslination, sous-louer en tout ou en partie, ni cec{er : 'Hrm@ sur le bien qu'avec 'accord
écrit et préalable du bailleur. i le preneur affecte en tout ou partie le bien foué  des ﬂns ;{mies_ss _ne}:es sans l'accord du bailteur,
l'impét additionnel qui viendrait a étre levé dans le chef du bailleur par le fait de 1’affecia!lon prof ssmp elle par e preneur sera mis
& charge de celui-cl par le bailleur. Lindemnité due paz le preneur au bailleur de ce chef serg exlg(bje en méme temps que le loyer
du mois suivant celuf au cours duquel le bailieur aura adressé sa demande de paiement au préneur, L'immeubla loué ne pourra en
auctn cas tember sous 'application de 1a loi du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux.

ART. 14, - ELECTION DE DOMICILE - ETAT CIVIL

Le preneur déclase élire domicile dans lfmmeuble loué pendant toute la durée du bail. I} en sera de méme pour toutes
les suites du bail, méme aprés qu'il aura quitté les lieux s'it n'a pas notifié au bailleur 'existence d'un nouveau domicile en Belgique.

Le preneur sera tenu d'aviser sans retard le baillecr de tout changement de son état civil, nolamment par mariaga, divor-
ce, efc. et de tout changement de domicile d'un des conjoints.

S'il néglige de le faire, il assumera l'entiére respensabilité des cansequences de ignorance dans laquelle il aura laissé
le bailleur des changements intervenus.

'

ART. 15. - EXPROPRIATION - RESILIATION
a) En cas d'expropriation de immeuble loug, le prensur ne pourra réclamer aucune indemnité au bailleur; il ne pourra

faire valoir ses droits que contre I'expropriant.

b) En cas de résiliation par fa faute du prenau, \r’éw & article 1760 du Code Givil, les parties fixent forfzitairemerit &
trois mois de loyer [Yndemnité compensatoire pour rupiuré\de G wDe plus, le preneur devra supporter, outre le loyer en cours
et toutes les charges, tous les frais, débours et depens pr erniay dec tte résiliation.

ART. 16. - AFFICHAGE ET VISiTES
" En cas de mise en vente de limmeuble ou trois mais avanl fa fin du ball, le preneur davra tolérer, jusqu'au jour de sa
softie, gue des placards solent apposés aux endroils les plus apparents e! que les amaleurs puissent e visiter librement et com-
plétement trols jours par semaine et deux heures consécutives par jour, & déterminer de commun accord.
Pendant toute 1a durde du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux loués moyennant rendez-vous.

ART. 17. - REGLEMENT - JOLHSSANCE - ANIMAUX

Le preneur s'engage & respecter le cas échéant le reglemenl d'ordre intérieur el ses modifications et 4 en assurer I'exé-
cution. Le preneur peut prendre connaissance de ces documenis chez ...

it oocupera les lieux en bon péra de famille.

Il ne pourra posséder d'animaux qu'avec I consentement écrit du bailleur. [l 's'engage 4 empécher la mrculatlon en liber-
té dans les partles communes des animaux qu'il posséderait ou qui seraient momentanément chez lui,

ART. 18, - ENREGISTREMENT - OBLIGATIONS SOLIDAIRES

Le preneur est tenu d'effectuer les formalités d'enregistrement e en supportera fe coiit,
Les obligaticns du présent ball sont indivisibles et solidaires 4 I'égard des parties, de leurs héritiers ou ayants droil, & guelque titre
que ce soit. .

ART. 19. - APPLICATION‘BESLOIS
Les droits et deVers recum; ues des parties soni fixés par la présente convention, compléiée par les lois belges pour
tout ce qui n'est pas précise,

ART. 20. - CLAUSES DIVEHSEV‘S"
Toule, somme due par le preneur en application du présent bail et non payée & son échdance porlera de plein droit au
prom du bailleur et sans mise en demeure prealab!e un |nteret de 1,6 % par mois & partir de son echeance

/)/‘(/ .Le.. '/(

Le Prenaur,
q \,,@‘,Jﬁi C,}
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