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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte
en date du 21/06/2023, concernant le bien sis 4 Saint-Gilles, Chaussée de Waterloo
398, cadastré division 1 Section Bn® 367 V4, nous avons I'honneur de vous délivrer le
présent document, dressé sous réserve des résultats de llinstruction approfondie a
laquelle il serait procédé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considérs.

A RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU
BIEN:

1 Encequlconcerne ladestination :

Le bien se situe:

+ Au Plan régional d'affectation du sof (PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 03/05/200t paru au Moniteur Belge du 14/06/2001 tel que
modifié par Parrété du Gouvernement du 02/05/2013 paru au Moniteur Belge du
29/11/2013,

o Situé en zone d'habitation.

o Situé en ZICHEE.

o Situé en espaces structurants.

o Situé en liseré de noyau commercial.

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS sont consultables sur fe portall régional de
lurbanisme : http:Afurbanisme brussels,

Le périmétre des PPAS ei des PL sonf consultables sur le site Internet suivant ; v brugis.be,
leur contenu est disponlble, sur demands, au service de l'urbanisme, ainsi que sur le site
communal vairw sigliles. brusseis.
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En ce qui concerne les conditlons auxqueiles une demande de permis ou de
certificat d'urbanisme serait soumise :

» Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (COBAT),
entré en vigueur le 5 juin 2004 ;

» Les prescriptions du PRAS précité ;
» Le solde des superficies de bureaux et d’activités de production de biens

immatériels admissibles (CASBA) est consuitable a I'adresse internet suivante :
hitps://casbaurban.brussels ;

CASBA: 5TG 02

« Les prescriptions du Réglement régional d'urbanisme (RRU), approuvé par l'arrété
du Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

» Les prescriptions du Réglement communal sur les bétisses (RCB);

+ Les prescriptions du Réglement communal d'urbanisme zoné (RCUZ) «Quartier
de I'Hotel de Villen;

Les prescriptions du Code bruxellols de 'aménagement du territoire, du PRAS et des réglements
réglonaux d'urbanisme sont consultables sur le portall régional de furbanisme :
httoy/furbanisme brussels.

Le périmétre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site Internet sulvant :
v brudis.be, les prescriptions peuvent étre consullées au service de I'urbanisme, ainsi que sur
le site cornmunal v stgiiles brussels,

3)

4)

5)

En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le blen :
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« Le bien est inscrit sur la liste de l'inventaire scientifigue du patrimoline immobilier;

« L'immeuble date d'avant 1932;
Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait 'objet d’une autorisation de batir ou d'une
construction antérleure au ler janvier 1932 sont consldérés comme inscrits dans Vinventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelies « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues & la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites,

6) Ence qui concerne l'inventaire des sites d'activités inexploltés :

N a y -

7) Ence qul concerne I'existence d’un plan d'alignement :

+ A ce jour, le bien ne fait I'objet d'aucun plan d'alignement récent;

Les plans d’alignement historigues peuvent étre consultés sur demande au service de
Furbanisme.

8) Autres renselgnements:
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« Afin de savoir dans quelle catégorie e bien est repris a I'inventaire de Fétat du sol
au sens de l'article 3,15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et &
l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés
de I'lBGE, Site Tour et Taxis, Avenue du Port 86¢ / 3000, 1000 BRUXELLES ou via
son site internet : wyay. brixelesenvironnement.be;

» Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour
transport de produits gazeux et autres dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des
renseignements peuvent &tre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts
3141040 Bruxelles;

« En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous
invitons a prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

* En ce qui concerne une éventuelle guestion de sécurité, de salubrité et
d’équipement des logements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;

¢ En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons
prendre contact avec Hydrobru;

AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, Cl-
DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES
DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN
VENTE CU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BJEN IMMOBILIER SUR
LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-C| UN DROIT
D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE
MANDATE POUR CE FAIRE :

En ce qul concerne les autorisations, permis et certificats :

+ Un permis d'urbanisme pour construire une maison a été délivré le 23/06/1895;

» Un permis d'urbanisme pour exhausser 'annexe a été délivré le 24/03/1904;

« Un permis d'urbanisme pour transformer la facade au rez-de-chaussée et
effectuer des travaux intérieurs a été délivré le 22/08/1978,;

La description des travaux autorisés et les éventuefies conditions d'octrol sont accessibles, sur
demandes, auprés de l'auforité délivrante {Commune ou Région).

2)

En ce qul concerne :

+ La destination urbanistique licite de ce bien : maison unifamiliale avec commerce
au rez-de-chaussée et caves en sous-sol;

« §'l s'agit d'un immeuble, le nombre de logements qui peuvent étre considérés
comme réguliers pour ce bien s'éléve at;

Votre descriptlf (3 logements) différe de la situation iégale {malson unifamiliale, solit 1
iogement) et sur la photographie jointe a votre demande, il apparaft que la porte a été
modifiée, gu'une enseigne et une tente solaire en dérogation ont éié placées et que les
chéssls ont été remplacés par des chéssis non conformes {absence
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des mouturages, des doubles cadres en parties fixes et des alléges pleines au bas des
porte-fenétres). Le blen doit &tre remis en pristin état et/ou une demande de permis
d'urbanisme Introduite et le permis obtenu pour réguiariser la sltuation. Nous ne
pouvons cependant préjuger de lissue d'une telle demande et des travaux
d'aménagement pourralent étre exigés.

3) Ence guiconcerne les constats d'infractions :

Le stade actuel de fa procédure de poursuites judiciaires peut étre ohtenu auprés du Parquet
(02/508.71.11).

Le stade actuel de la procédure de sanclions administratives peut étre obtenu auprés du SPRB -
BDU - Inspection et Sanctions administratives (02/204.24.25).

L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de I'absence
o’Infraction.

4} Encegul concerne les arrétés pris par le Bourgmestre :

5) CObservations complémentaires :

» Nous attirons votre attention sur le fait que Pimmeuble pourrait &tre grevé
d’infractions urbanistiques n'ayant pas encore fait I'objet d'un procés-verbal et
que le présent renseignement ne constitue pas un titre urbanistique valable.

Remarques:

1.  Les renseignements urbanistigues fournis sont valables a [a date du présent
courtier. Une modification uitérieure de la légistation ou [a fourniture de nouvelies
preuves d'occupation peuvent avoir pour conséquence de modifier les
informations fournies.

2. Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis
d'urbanisme pour l'exécution de travaux ou l'accomplissement d'actes énumérés
& l'article 98, § 1du Code Bruxellois de FAménagement du Territoire (CoBAT) ou
par un réglement communal d'urbanisme conformément a I'article 98 §2 du
méme Code, ou du permis de lotir exigé par l'article 103 du méme Code.

3. Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la
commune du contenu des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou
de lotir introduites ou des certificats et permis délivrés, et obtenir copie des
éléments communicables en vertu de l'ordonnance du 18 mars 2004 relative &
Fenvironnement et & 'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-
Capitale.
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4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis
de lotir non périmés, des plans d'alignement et des réglements d'urbanisme
peuvent étre obtenus auprés de 'administration communale. Celle-ci est
susceptible de demander des frais relatifs a la délivrance de ces documents.

5. Ledescriptif sommaire n'engage en rien la commune dés lors que celle-ci
n'intervient pas dans son élaboration.

Fait & Saint-Gilles, le 27/07/2023

Par le College:

Le Secrétaire communal, Pour {e Bourgmestre,

L'Echevine déléguée;
Laurent PAMPFER -~ Catherine MORENVILLE
Echevine de I'Urbanisme.




