BAIL DE MAISON AFFECTEE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Monsieur LARDINOIS Olivier Alain Denis Ghislain, né a Liége, le vingt
décembre mil neuf cent septante-neuf (numéro national : 79.12.20 293-74) et son
épouse, Madame DESSERS Emmanuelle Liliane Claude, née a Rocourt, le dix-
neuf septembre mil neuf cent septante-cing (numéro national : 75.09.19 254-38),
domiciliés & 4400 FLEMALLE, Route de France, 85.

Ci-aprés dénommés « Le Bailleur »

ET

Madame Duga Galo Marie-Flore, né a Kinshasa, le 30 octobre mil neuf cent
septante-deux (numéro national : 72.10.30 430-58)

Ci-aprés dénommés « Le Preneur »

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne a titre de bail a loyer au preneur, qui accepte, un
immeuble sis a Flémalle, Route de France, 87, parfaitement connu du preneur
qui déclare P'avoir visité et s'engage a I'occuper en bon pére de famille.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués a usage de simple habitation et affectés a la résidence
principale du preneur et de sa famille. lls seront dés lors occupés par 5 personnes au
maximum.

Le bailleur n'autorise pas le preneur a affecter une partie du bien loué a
lexercice d’une activité professionnelle. Les activités professionnelles régies par la
loi sur les baux commerciaux sont toujours exclues.

3. DUREE
Le bail est consenti pour un terme de 1 an prenant cours le 1.07.2011

pour finir le 30.06.2012
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A défaut de congé signifié au moins 3 mois avant son échéance, le bail
sera reconduit de plein droit pour la méme durée et aux mémes conditions.

4. LOYER

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer
mensuel de 650€ (six cent cinquante euros)

, payable par anticipation a I'échéance mensuelle. Sauf nouvelles
instructions du bailleur, il devra étre payé par virement au compte numéro Dexia 063-
4977526-06

5. GARANTIE

Afin d'assurer la bonne et entiére exécution de ses obligations, le preneur
constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clefs, une garantie qui sera
libéréee a sa sortie et aprés que la bonne et entiére exécution de toutes ses
obligations, y compris le paiement des loyers et charges, aura été constatée par le
bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues.

En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au
paiement des loyers ou charges quelconques.

La garantie correspondra a deux mois de loyer (maximum trois mois de
loyer pour la garantie en espéces). En cas d'augmentation, la garantie sera adaptée
proportionnellement.

6. ETAT DES LIEUX

Le bien dont il s’agit aux présentes est loué dans I'état ol il se trouvé, bien
connu du preneur qui déclare Pavoir visité et examiné dans tous ses détails. II
reconnait que I'état du bien correspond aux exigences élémentaires de sécurité, de
salubrité et d’habitabilité.

A l'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans I’état ou il I'a
trouvé a son entrée (repeindre tout en blanc, pas de trou dans les murs), compte
tenu de ce qui aurait été dégradé par 'usage normal ou la vétustsé.

Il sera interdit au preneur de peindre les portes, chambranles ou escaliers.

Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée du preneur, et &
frais partagés, a I'établissement d'un état des lieux établi 4 Yamiable.

A défaut d'état des lieux d’entrée, le preneur est présumé avoir recu les
lieux dans un état ou il les délaissera a son départ.
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Sauf convention contraire, le constat de I'état des lieux de sortie sera établi
selon les mémes modalités qu'a l'entrée, aprés que le preneur aura entiérement
libére les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L’expert aura pour mission de
constater et d’'évaluer les dégats dont le preneur est responsable. Les compteurs
d'eau, gaz et électricité devront rester ouverts jusqu’a la fin de cet état des lieux.

Pour I'établissement de I'état des lieux de sortie, les parties devront avoir
désigné leur expert au plus tard un mois avant la fin du bail, soit de commun accord,

soit, a défaut d’accord, sur requéte de la partie la plus diligente devant le Juge de
Paix.

Tant a I'entrée qu'a la sortie, la décision de I'expert choisi par les parties ou
désigné par le Juge liera définitivement les parties.

7. CONSOMMATIONS PRIVEES

Les abonnements aux distributions d’eau, gaz, électricité, téléphone, radio,
télévision, chauffage central ou autres, sont a charge du preneur ainsi que tous les
frais y relatifs tels que location des compteurs, cotit des consommations, etc.

8. INDEXATION

Conformément a I'article 1728bis du Code Civil, le loyer sera adapté, aprés
demande écrite du bailleur, une fois par an a la date anniversaire de I'entrée en
vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les trois mois précédant
celui de la demande. Cette adaptation se fera conformément a la formule suivante :

Loyer de base x indice nouveau
Indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a I'article 4.

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du
bail.

L'indice nouveau sera celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de
I'entrée en vigueur du bail.

9. ENTRETIEN

Le preneur assurera I'entretien et la garde des lieux loués et de tout ce qui
dessert ou gamit 'immeuble. Notamment, sans que cette énumération soit limitative,
il fera, au moins une fois 'an, entretenir par un spécialiste (fait par le propriétaire Mr
Lardinois), Sans frais, les appareils de chauffage et de chauffage de I'eau et détartrer

les chauffe-eau.
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Il fera ramoner les cheminées. La périodicité de cet entretien dépendra des
contraintes liées au mode de chauffage existant dans I'immeuble (chaque année
pour le chauffage au mazout).

Il fera remplacer, a lintérieur comme a l'extérieur, les vitres et glaces
fendues ou brisées quelle qu'en soit la cause, y compris la force majeure.

Il réparera, tant a lintérieur qu'a I'extérieur, les dégats occasionnés lors
d’'un vol, d'une tentative de vol ou d'un acte de vandalisme.

Il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits
de distribution d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations
sanitaires et conduits de décharge, les installations de sonnerie, téléphone, etc.

Il préservera les distributions et installations contre les effets et dégats de
la gelée et veillera a ce que les appareils sanitaires, tuyaux et égouts ne soient pas
obstrués. Si les lieux sont équipés d’appareils électroménagers, le preneur fera
effectuer a ses frais I'entretien et toutes les réparations. Le preneur veillera a
maintenir 'immeuble en bon état de propreté et a laver les peintures si nécessaire.

Il entretiendra le jardin en bon état, tailler les arbres, et remplacera en
mémes espéces ceux qui viendraient & mourir.

Il évacuera régulierement les feuilles et déchets qui encombreraient les
corniches et gouttieres.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme
décrit ci-dessus, le bailleur aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux
frais du preneur, qui sera tenu comme seul responsable des accidents provenant du
mauvais usage ou entretien du matériel visé.

10.RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi
que ce dernier, ayant été avisé de réparations qui lui incombent, n’a pas pris aussitot
que possibla toutes mesures pour y remédier. Il en sera de méme des
responsabilités découlant des articles 1386 et 1721 du Code Civil.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégats occasionnés a
la toiture ou toutes autres réparations mises par la loi ou par le bail & charge du
propriétaire ; il devra tolérer ces travaux méme alors qu'ils dureraient plus de 40 jours
et déclare renoncer a toute indemnité pour nuisance dans son occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative
des travaux ou réparations incombant au bailleur et ne présentant pas un caractére
d'urgence absolue.

11.MODIFICATIONS DU BIEN LOUE
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Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien
loué ne pourront étre effectués qu'avec I'accord écrit du bailleur. Sauf convention
contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui
conservera toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état

primitif. Le preneur ne pourra placer d’antenne extérieure qu'avec I'accord écrit du
bailleur.

12.IMPOTS

A lexception du précompte immobilier, tous les impots et taxes
quelconques mis ou a mettre sur les lieux loués par toute autorité publique devront
étre payés par le preneur proportionnellement a la durée de son occupation.

13.ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, le preneur s’engage formellement a assurer
sa responsabilité civile — en ce compris I'incendie, les dégats des eaux, bris de vitre —
étant entendu que la police exclut la régle proportionnelle, auprés d’'une compagnie
ayant son siége en Belgique. Il devra en outre produire la police et ne pourra résilier
cette assurance sans en informer le bailleur.

14. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d’animaux qu'avec le consentement écrit
du bailleur et & conditions qu'ils n'occasionnent directement ou indirectement aucune
nuisance. En cas de mangquements a ces obligations, l'autorisation pourra étre
retirée. En tout état de cause, le locataire ne pourra pas posséder de chien. En effet,
le bailleur, qui occupe le bien jointif posséde un chien. La possession d'un chien par
le preneur entrainerait sans doute des aboiements intempestifs des chiens du

preneur et du bailleur.
15.EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra
réclamer aucune indemnité au bailleur ; il ne pourra faire valoir ses droits que contre
I'expropriant et ne pourra lui réclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les
indemnités a allouer au bailleur.

16.VENTES PUBLIQUES

Il est interdit au preneur de procéder a des ventes publiques de meubles,
marchandises, etc. dans la maison loué, pour quelgue cause que ce soit.
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17.AFFICHAGE - VISITES

Pendant toute la durée du préavis, ainsi qu’en cas de mise en vente de la
maison, le preneur devra tolérer jusqu’'au jour de sa sortie, que des affiches soient
apposées aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent le visiter
librement et complétement trois jours par semaine (dont le samedi) et deux heures
consécutives par jour, & déterminer de commun accord. Pendant toute la durée, le
bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.

18.CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le
consentement écrit et préalable du bailleur.

La sous-location totale du bien est interdite.

La sous-location partielle est subordonnée a I'accord écrit et préalable du
bailleur et a la condition que le reste du bien loué demeure affecté a la résidence
principale du preneur.

19.RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant di par le preneur et non payé dix jours aprés son échéance
produire de plein droit sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1%
par mois a partir de son échéance, l'intérét de tout mois commencé étant du pour le
mois entier.

20.RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution du bail a ses torts, le preneur devra supporter tous les
frais, débours et dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette
résolution et payer, outre les loyers venus a échéance avant son départ, une
indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d’'un semestre, augmentée de
sa quote-part d'impdts pour cette période et, pour la méme période, de sa quote-part
des charges qui reste inchangée nonobstant son départ des lieux.

21.SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires a I'égard des
preneurs, de leurs héritiers ou de leurs ayants droit, & quelque titre que ce soit.

22.ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait par la
présente élection de domicile dans le bien loué, tant pour la durée de celui-ci que
pour ses suites, et ce, méme s'il reste effectivement domicilié ailleurs.

Dans ce dernier cas, il communiquera au bailleur 'adresse de son domicile
Iégal ainsi que tout changement.
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23.ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail et les frais y afférents sont a charge du preneur
qui supportera seul tous droits et amendes auxquels le présent bail donnerait
ouverture. L'enregistrement sera pris en charge par le propriétaire.

Pro fisco, le montant des charges est évalué a 5% pour cent du loyer.

Fait a Fiémalle, en 4 exemplaires, le 21 .0411

Le Bailleur Le preneur
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ETAT DES LIEUX

Etat des lieux contradictoire & annexer au contrat de location.

Etat des lieux d'entrée J Etat des lieux de sortie

Adresse du logement :]
N° féb’?‘me ...... Oaf... o I 73 172 Y3
VNG e M2 uinsss o B et o LR b st by s BN
Etagy ............................................. Porte A /
| Le BAILLEUR ]
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Demeurant ... X
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7 et
Mr/Mme/Melle (1) @i e
Demeurant ............cooiiiiiiieiiie e
CONDITIONS GENERALES

Conformément a l'article 3 de la Loi n° 89 — 462 du 6 Juillet 1989, un état des lieux doit étre établi
contradictoirement entre les parties lors de la remise des clefs au locataire, et lors de la restitution de
celles-ci. Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire pourra demander que le présent

état des lieux soit complété par I'état des éléments de l'installation de chauffage

| AMENAGEMENT

Aménagements particuliers intérieurs ou extérieurs au local

(Appareils ménagers, meubles intégrés, tringles a rideaux, placards aménagés, jardin, cltures, terrasse
etc)
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Pour chaque piéce et pour chaque élément d'équipement, préciser dans la case correspondante «état
neuf »,« bon état », état d'usage », « mauvais état », ou rayer la case si celle-ci est sans objet.
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EQUIPEMENT OBSERVATIONS
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ELEMENTS D' EQUIPEMENT
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(a) (Cumulus électrique, chauffe-eau a gaz, eau chaude collective, contrat d'entretien, etc..)
(b) (Type de chauffage, nombre et état des radiateurs, chaudiére, thermostat, contrat d'entretien, etc..)

| OBSERVATIONS

Le présent état des lieux contradictoire a été dressé en deux exemplaires entre les soussignés qui le
reconnaissent exact.

Le(s) PRENEUR(S) Le(s) BAILLEUR(S)
Signatures précédées de la mention Signatures précédées de la mention
« Certifié exact». « Certifié exact».
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