
BAIL D’APPARTEMENT
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE 

Le bailleui

m AfifJAijp

Domicihé(e)(s) y f/e/S/hi/é ^ ós^

ET

Le pienem (identité compléte du ou des pieneui(s') + fiche de lenseignements)

m /IU/4y& (Tlsyas (/r
Mine

Domicihé(e)(s) Abtd-y si//?-
faas, . Od t a e

N° legistre national 
(loindre photocopie carte identite)

fl oy/f stW-jf
i rldtii l♦e>^ •

date de naissance yy

EN PRESENCE DE (clause facultative) 

La(es) caution(s)(identité compléte)

Domicihé(e)(s)

N° legistie national date de naissance
(jomdie photocopie carte identite)

Qut déclaie(ent) se poitei caution(s) solidane(s) et indivistble(s) de toutes les obhgattons du pteneut tésultant du piésent 
batl dont elle(s) ieconnai(t)(ssent) avott pus connatssance, et de ses suites

CLAUSES PARTICULIERES

l.OBJET DU CQNTRAT

Le batlleut donne a titie de batl a loyet au pteneut, qut accepte, un appaitement
^ —

Situé au ^ m. étage section D’un immeuble sis a ^ ,
Code postal faptW Rue ' /T’* /f0Ö ^ ,

Comptenant/^'^^*/??/rdfï'yj

y

~ ciyr ^

yiy)sL*. *e.

l/SC •
Paifaitement connu du pteneut qut déclate Lavoii visité et s’engage a 1’occuper en bon père de familie.
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2.DESTIN ATION

Les heux sont loués a usage de simple habitation et affectés a Ia lésidence principale du pieneui et de sa familie Le 
preneur a 1’obligation d’élire domicile dans la commune ou 1’iinmeuble se situe.
Les heux seiont dès lois, occupés pai /L» peisonne(s) au maximum
Le pieneui ne pouna changei la destination duoien loué qu’avec le consentement écnt du bailleui Le cas échant, celm- 
ci ouvie ainsi un dioit au bailleui poui luptuie du contiat de bail aux toits du pieneui

Le bailleui n’autorise pas le pieneui a affectei une paitie du bien loué a 1’exeicice d’une activité piofessionnelle 
Dans ce cas, le pieneui ne peut dédune son loyei de ses levenus imposables et il seiait ledevable au bailleui de tous les 
impöts supplémentanes mis, le cas échéant, a chaige de ce deimei, même si cette exigence fiscale suivient apiès le 
dépait du pieneui, la clause éventuelle « solde de tout compte » ne couviant pas la piésente éventualité

3.PUREE

Le pi ésent bail est consenti pom un teime de

Pienant coin s le

Pom finii le

année(s)

Si le pieneui souhaite piolongei son contiat de bail, celiu-ci devia en aveitn son bailleui pai lettie lecommandée Le cas 
échéant, le pieneui ne pouna piétendie a la tacite leconduction du pi ésent contiat de bail, sauf accoid écut du bailleui

4.LOYER ET CHARGES

La piésente location est consentie et acceptée moyennant un loyei mensuel de . ^

Soit un loyei et chatges piovisionnelles de y yjy'

(En letties et en chiffies), payables pat anticipation pom le piemiei de chaque mois Sauf nouvelles 

instiuctions du bailleui, il devia êtie payé pai vuement anticipé au compte 

BanqueJ^^jIBAN BE,^/ /'Sjy ^

EUR

EUR

niideAu nont
Les provisions de charges seront adapfées pai/lpAiailleur une fois pai an (a la hausse ou a la baisse) selon les 
consominations.

Consommations privées

1 L’eau est a ouviu a la compagnie distnbutrice et a chaige du pieneui

Öfh’eau est a chaige du pieneui quote-pait/ piovision mensuelle de Jh- 
' N compteui . . index du joui

! L’électncité est a chaige du pienem quote-pait de. €

L’électucité est a chaige du pienem et a ouviu a la compagnie distnbutnce 
^ N° compteui . index ioui

index nuit

1 Le gaz est a chaige du pienem, quote-pait / piovision mensuelle de 
V'Le gaz est a ouviu a la compagnie distnbutnce et a chaige du pienem 
' N° comptem index

■ Le chauffage est a chaige du pienem, quote-pait / piovision de €

1 i Le chauffage cential est calculé pai 1’oiganisme leconnu 
sm les ladiateuis Provision mensuel de 6

qui lelèveia une fois pai an les calonmèties
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5.INDEXATION

Confoimément a 1’aiticle 1728bis du code civil, le pieneui adapteia une fois pai an, a la date anniveisane de la de
1’entiée en vigueui du pi ésent bad
L’adaptation se feia confoimément a la foimule suivante

Lover de base x indice nouveau augmenté de sa quote-pait des chaiges 
Indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a 1’aiticle 4
L’indice de base est celui du mois qui piécède celui de la conclusion du bad, soit
L’indice nouveau est celui du mois qui piécède celui de 1’anniversaire de l’entrée en vigueur du bail.

6. GARANTIE

Le pienem constitueia, au piofil du bailleui, avant de iccevoir les clésuine gaiantie décnte ci-apiès, qui seia libéiée a la 
sortie des heux loués et apiès que Ia bonne et entièie exécution de toutes ses obligations,(v compns le paiement des 
loyeis et des chaiges) auia été constatée pai le baillem, sous déductions éventuellement des sommes dues En aucun cas, 
la gaiantie ne pouna êtie affectée par Ie prenem au paiement des loyeis ou chaiges quelconques

La gai antie coi i espondi a a mois de lovei
La gaiantie seia libéiée moyennant pioduction d’un accoid écnt des paities, soit d’une copie d’une décision judiciaue 
Celle-ci restant de toute manière bloquée iusqu’au décompte final diessé soit a 1’amiable dans un délai de deux mois 
apiès lemise des clés, soit pardécision judiciaue coulée de foice de chosejugée
Le pienem devra appoitei la pieuve de« solde de tont compte » avec les compagnies des eaux, gaz et électucité

7. ETAT DES LIEUX

Le bien dont il s’agit aux piésentes est loué dans 1’état oü il se houve, bien connu du pienem qui déclaie 1’avon visité et 
examiné dans tous ces détails Un état des heux (annexé au bail) seia étabh de mamèie contiadictone par les paities et 
ce, avant 1’entiée en jouissance du bien pai le pienem Toute anomalie non mdiquée dans 1’état des heux et non 
lenseignée ou contestée dans un délai d’un mois suivant 1’entiée du pienem, seia unputée a sa lesponsabihté 
Le pienem ne pouna en aucun cas obhgei le baillem a lemédiei aux anomahes indiquées sui 1’état des heux hoi mis 
celles hées a la salubnté Elles seiont identifiées enfin de ne pas êtie mises a la causes du pienem 
Les comptems d’eau, de gaz et d’électncité deviont lestei ouveits jusqu’a la fin de eet état des heux afin de pouvon 
vénfiei le bon fonctionnement de tous les appaieils

8.CONSOMMATIONS PRIVEES

Les abonnements privatifs aux distnbutions d’eau, d’électncité, gaz, téléphone, Internet, ladio, télévision, combustibles 
ou auties, sont entièiement a chaige du pienem ainsi que tous les fiais y iclatifs tels que location de comptems, coüts 
des consommations, etc

Si I’immeuble est pourvu d’une installation collective de chauffage ou de distnbution d’eau avec comptems 
individuels, les fiais y iclatifs sont étabhs pai le baillem, ou son mandataiie 
Le décompte est étabh selon les comptems

9.CHARGES COMMUNES DE L’IMMEUBLE

Outie le loyei spécifié ci avant, le pienem acquitteia sa quote-pait piovision des chaiges communes de 1’immeuble 
telles qu’elles seiont étabhes pai le baillem Les chaiges communes locatives compiennent tous les fiais de 
consommation et d’entietien lelatifs a 1’immeuble et notamment (sans que cette énuméiation soit exhaustive) la 
location des comptems communs, les consommations d’eau, d’électucité, de gaz, de combustible et de maténel 
d’entietien, les fiais d’entietien et d’assmance des ascensems et appaieil communs de chauffage, d’éclairage et auties 
appaieillages, les fiais de gestion Au cas oü le nettoyage des paities communes n’est pas effectué pai un concieige ou 
pai du peisonnel chaigé de ce tiavail, le pienem s’engage a entietenn, en accoid avec ses voisms d’étage, le pahei de son 
étage et la volée d’escahei entie celui-ci et 1’étage infénem (si lez-de-chaussée le hall et le tiotton), ceci en accoid avec 
les auties occupants de 1’immeuble A défaut d’accoid ou en cas de léclamation fondée d’un occupant, le pienem 
s’engage dès a piésent a payei sa quote-pait dans les fiais de nettoyage qui seiaient commandés pai le baillem

J 3



10.FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEESDE L’APPARTEMENT ET DES
CHARGES COMMUNES DE L’IMMEUBLE

Le pieneiu paieia avec son loyei une somme de Jj . EUR/mois
Ce montant est destiné a sei vu d’acompte/piovision ou de lèglement foifaitane poui les chaiges pnvatives et/ou 
communes qm lui seiont imputées selon les lègles défimes aux aiticles 8 et 9
S’il s’agit d’une piovision, le montant de celle-ci pouna êtie modifié en cas d’msuffisance II tiendia compte des 
consommations piécédentes, de 1’évolution des pnx Dans ce cas également, un décompte détaillé des chaiges et 
consommations seia adiessé au pienem, une fois 1’an ou éventuellement a la fin d’un bail de couite duiée (max 3 ans)

CLAUSES GENERALES

ll.ENTRETIEN

Au moins une fois 1’an, ainsi qu’a sa soitie, le pienem aura robligation de fane entietenn a ses fiais pai un spécialiste 
les appaieils de chauffage cential et de chauffage de Peau et détaitiei les chauffe-bains et chauffe-eau II est également 
tenu d’entietemi et lechaigei les appaieils décalcansateuis et adoucisseuis existants Le pienem demandeia a chaque 
spécialiste une attestation d’entietien et la feia paivenn au bailleui saus taidei Au cas oü le pienem met fin au bail, il est 
obhgé, si les piécédents entietiens ont eu heux 11 y a plus d’un mois avant la fin du bail, de les fane a nouveau entietenn 
et en piocmeia les attestations au baillem Si le pienem ne lespecteiait pas ses engagements, tous les dégats faits aux 
appaieils seiont a chaiges du pienem von même le iemplacement de 1’appaieil

II feia icmplacei, a 1’inténeui comme a l’extéiieui, les vities et glacés fendues ou btisées quelle qu’en soit la cause et 
même en cas de foice majeme II lépaieia, tant a 1’exténeui qu’a 1’mtéiieui, les dégats occasionnés aux paities pnvatives 
et a sa potte palièie lois d’un vol, d’une tentative de vol ou d’un acte de vandalisme Si les clés du locataue ont été 
volées ou peidues, il est tenu de lemplacei a ses fiais les seiimes conespondantes et de fouinn le nombie de clés 
nécessanes au bailleui ou a son mandatane

Le pienem n’endommageia pas ni déplaceia le détectem de fumée, sans 1’accord écnt et piéalable du baillem 
II s’inteidit de fane un quelconque usage des piles ou battei les a d’auties fins Le pieneur est tenu d’en fane un test 
annuel et de lemplacei les piles en cas de besoin En cas de défectuosité de 1’appaieil, le pienem a 1’obligation d’en 
aveitn le baillem pai lettie lecommandée

II entietiendia en bon état les volets ainsi que tous les appaieils et condiuts de distnbution d’eau, de gaz, d’électncité et 
de chauffage cential, les mstallations samtaues et condiuts de déchaige, les installations de sonnene, téléphone, etc il 
piéseiveia les distiibutions et mstallations contie les effets et dégats du gel et veilleia a ce que les appaieils samtaues, 
tuyaux et égouts ne soient pas obstiués
Si les heux sont équipés d’appaieils électioménageis, le pienem feia a ses fiais les entietiens et toutes les lépaiations

Le pienem veilleia a maintenn 1’nnmeuble en bon état de piopieté et a lavei les peintmes si nécessanes 
Si le locataue leste en défaut de lempln ses obligations d’entietien comme décnt ci-dessus, le baillem ama le dioit de 
fane exécutei les tiavaux nécessanes aux fiais du pienem, qm seia tenu comme seul lesponsable, des mcidents et 
accidents piovenant du mauvais usage ou entietien du maténel visé

12.RECQURS

Le pienem ne pouua exeicei de lecoms contie le baillem que s’il est étabh que ce deimei, ayant été avisé de lépaiations 
qui lui incombent, n’a pas pus aussitöt que possible toutes mesmes pout y lemédtei II en seia de même des 
lesponsabilités découlantdes aiticles 1386 et 1721 du code civil
Le pienem signaleia unmédiatement au baillem les dégats occasionnés a la toitme ou toutes autres lépaiations mises pai 
la loi ou pai le bail a chaige du piopnétane , il devia toléiei ces tiavaux même alois qu’il dmeiaient plus de 40 joms et 
déclaie lenoncei a toute indemnité pom nuisance dans son occupation

13.MODUFICATIQNS DU BIEN LOUE

Tous les tiavaux, embelhssements, amélioiations, tiansfoimations du bien loué ne pounont êtie effectués qu’avec le 
consentement écnt du baillem
Sauf convention contiane, écnte au piéalable, ils seiont acquis sans indemnité au baillem qui consei veia toutes la faculté 
d’exigei le iétablissement des heux dans lem état pumitif
Le pieneui ne pouna placei d’antenne extéi leme m de paiabole qu’avec 1’accoid piéalable et écnt du baillem et une 
attestation éci ite de la commune visée



14.IMPOTS

A 1’exception du piécompte immobihei qui est a chaige du bailleui, tous les impots ou quelconques taxes mis ou a 
mettie sui les heux loués pai toute autonté pubhque deviont êtie payés pai le pieneui piopoitionnellement a la duiée de 
son occupation

15.ASSURANCES

Pendant toute la duiée du bad, le pieneui s’engage foimellement a assuiei sa lesponsabihté civile, en ce compns, 
1’mcendie, les dégats des eaux, bns de vities - étant entendu que la pohce exclut la lègle piopoitionnelle, aupiès d’une 
compagnie ayant son siège social en Belgique II devia en outie piodune la pohce, justifiei chaque année du paiement de 
la pume et ne pouna lésihei cette assuiance sans en infoimei le bailleui

16. ANIMAUX

Le preneur ne pouna possédei d’ammaux qu’avec le consentement écnt du bailleui et a condition qu’ils 
n’occasionnent directement ou indiiectement aucune nuisance En cas de manquement a cette exigence, 
1’autonsation pourra être retiiée

17. EXPROPRIATQN

En cas d’expiopnation, le baillem en aviseia le pienem qui ne pouna léclamei aucune indemnité au bailleui 
Le pieneui ne pouna fane valon ses dioits que contie 1’expiopnant et ne pouna lui léclamer aucune indemnité qui 
viendiait duninuei les indemmtés a allouei au baillem

18.VISITES - AFFICHAGE

Pendant toute la duiée du piéavis, ainsi qu’en cas de mise en de vente du bien, le pienem devia toléier, jusqu’ajoui de sa 
soitie, que les nouveaux candidats locatanes puissent visitei le logement hbiement et complètement, 2 jouis pai semaine 
(dont le samedi) et 2 heines consécutives pai jom, a détenninei de cominun accord Le baillem ama le dioit d’apposei un 
affichage clan et visible sin les fenêties
Pendant toute la durée du bail, le baillem ou son délégué pouna visitei les heux moyennant lendez-vous

19.REGLEMENT D ORDRE INTERIEUR

Le pienem s’obhge a lespectei le lèglement d’oidie mténem et les décisions pnses pai le baillem ou son délégué, ainsi 
qu’aux modifications appoitées a celui-ci
En tout état de cause, le pienem s’engage a ne nen déposei dans les paities communes et a ne pas ciéei de nuisances 
sonoies excessives déiangeant les auties occupants

20.CESSIQN ET SOUS-LQCATION

Le pienem ne pouna cédei ses dioits sur les heux qu’avec le consentement écnt et piéalable du baillem 
La sous-location totale est mteidite La sous-location paitielle est suboidonnée a 1’accoid écnt et piéalable du baillem et 
a condition que le leste du bien loué dememe affecté a la lésidence pnncipale du pienem 
Le prenem ne pouna hébeigei plus de trois joms aucune peisonne étiangèie a sa familie dnecte
Dans le cas oü cette peisonne est un membie de sa familie diiecte et si eet hébeigement doit dmei plus de sept joms, une 
demande éente devia êtie adiessée au baillem pom que celm-ci y maique son accoid

21 .FIN ANTICIPEE DU BAIL

- bail de courte durée (max 3 ans)

Ruptuie umlatéial anticipée dans le chef du pienem

Le pienem pouna mettie fin de manièie anticipée a son contiat de bail sous les conditions suivantes
Celui-ci devra envoyei pai lethes lecommandée au baillem un piéavis de deux mois pienant coms le piemiei jom du
mois smvant la léception
Si la luptme se fait

Dans la lèie année de 1’occupation une indemnité équivalente a hois de loyei seia due au baillem
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Dans la 2ème année de Poccupation une indemnité équivalente a deux mois de loyei seia due au bailleui 
Dans la 3éme année de 1’occupation une indemnité équivalente a un mois de loyei seia due au bailletu 

Dans tout le cas, le délai de piéavis devia êtie lespecté

- Bail de longue durée

Le pienem devia envoyei pai lettie lecommandée au baillem un piéavis de tiois mois pienanl comt le piemiei joui du 
mois suivant la léception et devant conespondie au teime de chaque tnennat

Piemièie année une indemnité équivalente a tiois mois de loyei seia due au baillem 
Deuxième année une indemnité équivalente a deux mois de loyei seia due au baillem 
Tioisième année une indemnité équivalente a un mois de loyei seia due au baillem

22. RETARD DE PAIEMENT

Tout montant du pai le pienem, et non payé dans les 10 joms apiès son échéance pioduna de plein dioit et sans mise en 
dememe, au piofil du baillem, un intéiêt de 1% pai mois a paitn de son échéance, Pmtéiêt de tout mois commencé étant 
du pont le mois entiei

23. RESOLUTIQN AU TORTS DU PRENEUR

En cas de lésolution |udiciane du bail a ses toits, le pienem devia outie suppoitei les fiais, déboms et dépens 
quelconques piovenant ou a piovenn du chef de cettc lésolution et a payei, outie les chaiges venus a échéances avant 
son dépait, une indemnité foifaitane et méductible équivalente a tiois mois loyei

24.SOLIDARITE

Les obhgations du piésent bail sont mdivisibles et sohdaiies a 1’égaid des pienems, de lems héntieis ou de leuis ayants 
dioits, a quelque titie que ce soit

25.CONDITIQNS PARTICULIERES

L’installation d’antenne paiabohque est stnctement interdite sans l’accoid du baillem et est soumise a conditions

Fait a .✓'fA■y.x ‘ 'y ■ / J'/y/?/*/'<*3 le .. , y/tgy . _
En quatre exerpfffanes dont tiois lemis au baillem aux fins d^enregistrement, lequatrième lestant aux mams 
du prenem,‘chaque paitie leconnaissant en avon lequ un exemplaire

!
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ANNEXE A L’ARRÊTE ROYAL DU 4 MAI 2007 PRIS EN EXECUTION DE L’ARTICLE 11 bis, DU LIVRE 
III, TITRE VIII, CHAPITRE II, SECTION II, DU CODE CIVIL

BAUX A LOVER RELATIES AUX LOGEMENTS SITUES EN REGIONS WALLONNE

Législation légionale wallonne relative aux baux a loyei

Selon le Code wallon du logement, tont logement doit satisfane a des cntères mimmaux de salubnté

Ces cntères conceinent 
1° la stabihté,
2° 1’étanchéité,
3° les mstallations électnques et de gaz,
4° la ventilation,
5° réclanage natmel,
6° réquipement samtane et l’installation de chauffage,
7° la stiuctme et la dimension du logement, notamment en fonction de Ia composition 
du ménage occupant,
8° la cnculation au niveau des sols et des escaheis

Pai aillems, tont logement mdividuel ou collectif est équipé d’au moms un détecteui d’incendie en paifait état de 
fonctionnement

Poui de plus amples explications et détails conceinant ces dispositions, il peut êtie lenvoyé aux autontés 
légionales wallonnes.

Législation fédérale relative aux baux a loyet

Le pi ésent chapitie explique un ceitain nombie d'aspects essentiels de la législation fédéiale telative aux baux a loyei 
Poui de plus amples explications conceinant ces dispositions, il peut êtie lenvoyé a la biochuie "La loi sui les loyeis", 
éditée pai le Seivice public fédéial Justice et consultable sin son site Internet

1) Remarque préliminaire : distinction entre régie impérative et régie suonlétive

Une lègle impérative est une lègle a laquelle il ne peut êtie déiogé dans le contiat, même en cas d'accoid entie le 
bailleui et le pienem Les dispositions de la loi sin les loyeis sont en pimcipe nnpéiatives, sauf dans la mesuie oü elles 
piécisent elles-mêmes le conti ane
Une lègle supplétive est une lègle a laquelle il peut êtie déiogé dans le contiat

2) Bad écrit obligatoire

Un bad afféient a la lésidence pnncipale du pienem doit tou|ouis êtie étabh pai écnt et doit mentionnei 1'identité de 
toutes les parties, la date de début du contiat, la descuption de tous les locaux et paities du batnnent qui font 1'objet de 
la location ainsi que le montant du loyei Ce contiat doit êtie signé pai les paities et doit êtie étabh en autant 
d'exemplaues qu'il y a de paities ayant un intéiêt distmct (plus un exemplane supplémentane pour le buieau 
d'eniegistiement (von pomt 3)) En outie, chaque ongmal du contiat doit contenn la mention du nombie d'oi iginaux

3) Enregisti einent du bail

L'emegistiement d'un bad écnt est une foimalité obligatoire qui incombe au bailleur Cette foimahté imphque que le 
contiat — amsi que la desciiption du beu - doit êtie communiqué en tiois exemplanes (s'il n'y a que deux paities) au 
bureau d'enregistrement du lieu oü est situé le bien Les adiesses de tous ces buieaux d'eniegistiement figuient dans 
I'annuane téléphomque sous la nibiique "Seivice public fédéial Finances - Emegistiement"

L'emegistiement des contiats de bad, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou paities de biens 
immeubles exclusivement affectés au logement d'une familie ou d'une peisonne seule est giatuit et doit avon beu dans 
les deux mois de la conclusion du contiat Si le bail n'a pas été eniegistié dans ce délai, le bailleui peut se von mfligei



une amende De plus, s'il s'agit d'un bail de 9 ans, la lègle selon laquelle le pieneui peut lésihei ce bail saus obseivei de 
délai de piéavis et sans veisei d'mdemmté est d'application depuis le ler juillet 2007

4) Durée et résiliation du bail

a Remaique généiale conceinant le début des délais de piéavis

Dans tous les cas oü le piéavis peut a tout moment êtie donné, le délai de piéavis piend coms le piemiei jom du mois 
qui snit le mois au couis duquel le piéavis est donné

b Bail de 9 ans

/ Généi ahlés

Tout bail duie noimalement 9 ans Ce seia notamment automatiquement le cas pom
• un bail vei bal ,
• un bail écnt sans indication de duiée ,
• un bail écnt d'une duiée déteiminée allant de 3 a 9 ans

A Tissue de cette pénode de 9 ans, le pieneui et le baillem peuvent chacun lésihei le conti at, sans motif et sans devon 
veisei d'indemnité, a condition de notifiei un congé 6 mois au moins avant l'échéance
Si a Texpuation de la pénode de 9 ans aucune des deux paities ne lésilie le bail, celui-ci est pioioge a chaque fois pom 
une pénode de 3 ans, aux mêmes conditions Chacune des paities a alois la possibilité, tous les tiois ans, de lésihei le 
bail pioiogé, sans motif et sans devon veisei d'indemnité

n Possibihlés de lésihation darciiit la pénode de 9 ans

1 Résiliation dans le chef du bailleui

Au couis de la pénode de 9 ans, le baillem a dans tiois cas la possibilité de mettie fin, sous ceitaines conditions, au 
bail Ces lègles ne sont pas impéiatives, de soite que le bail peut exclme ou lumtei le dioit du baillem a lésihei le 
conti at dans ces tiois cas

1) Le baillem peut a tout moment lésihei le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification 
d'un congé de 6 mois Pom êtie valable, le congé doit mentionnei le motif et 1'identité de la peisonne qm occupeia 
peisonnellement et effectivement le bien loué
La peisonne qui occupe le bien peut êtie le baillem même, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs 
et les enfants de son conjoint, ses ascendants (pèie, mèie, giands-paients) et ceux de son conjoint, ses fièies, scems, 
oncles, tantes, neveux et nièces et ceux de son conjoint

2) A l'expnation de chaque tnennat, le baillem peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, lésihei le bail en 
vue de 1'exécution de certains travaux Le congé doit indiquei le motif et lépondie a un ceitain nombie de conditions 
stnctes (von la biochme "La loi sui les loyeis", éditée pai le Seivice public fédéial Justice et consultable sm son site 
Intel net).

3) A l'expnation du premiei ou du deuxième tnennat, le baillem peut, sans motif, mettie fin au bail moyennant 
notification d'un congé de 6 mois et le veisement d'une indemnité conespondant a 9 ou 6 mois de loyei (selon que le 
congé a été notifié a l'expnation du piemiei ou du deuxième tnennat) au bénéfice du pienem

2 Résiliation dans le chef du pienem

Le pienem peut a tout moment paitii, pom autant qu'il notifie un congé de trois mois au baillem II n'est jamais tenu 
de motivei son congé Duiant les tiois piemièies années du bail, il doit néanmoms veisei au baillem une indemnité 
équivalant a 3, 2 ou 1 mois de loyei, selon qu'il pait au couis de la piemièie, de la deuxième ou de la tioisième année 
Dans ce contexte, il convient également d'insistei sm la faculté spéciale de lésihation dans les cas oü le bail n'a pas été 
emegistié (von point3))

Si le baillem met fin anticipativement au bail pai un congé de 6 mois au motif qu'il souhaite occupei peisonnellement 
le bien, y effectuer des tiavaux ou même sans motif (von point 4), b, ii, 1 ), le pienem peut donnei un contre-préavis 
d'1 mois, sans devon veisei d'indemnité, même si le piéavis a heu au couis des tiois piemièies années de son contiat.



c Bail de comte duiée

La loi sui les loyers piévoit que les paities peuvent concluie un bail, ou deux baux consécutifs difféients, pom une 
duiée totale n'evcédant pas 3 ans

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant Péchéance ou si le pienem a continué a occupei le bien a 1'expuation de la 
duiée conventie sans opposition du baillem, le bail initial est pioiogé aux mêmes conditions maïs est léputé avon été 
conclu pour une pénode de 9 ans a comptei du début du conti at

d Bail de longue duiée

II est possible de concluie un bail d'une duiée déteimmée supéiieme a 9 ans Ce bail est légi pai les mêmes dispositions 
que celles applicables au bail de 9 ans (von point 4), b )

e Bail a vie

II est également possible de concluie un bail poui la vie du locatane, pom autant que cela se fasse pai écnt 
Le baillem d'un tel bail a vie ne peut y mettie fin anticipativement, sauf dispositions contiaires dans le contiat 
Toutefois, le pienem peut a tont moment lésilier le bail, moyennant un piéavis de 3 mois

5) Révision du lover

La loi sui les loyeis autonse, sous ceitames conditions, la lévision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une 
diminution Cette lévision ne peut avon heu qu'a la fin de chaque tiiennat Elle peut êtie demandée tant pai le 
baillem que pai 1'autie paitie maïs umquement au coms d'une pénode piécise entre le 9e et le 6L mois piécédant 
1'expnation du tiiennat

Apiès cette demande, deux Solutions sont possibles
1) soit les paities maiquent lem accoid sm Ie pnncipe de la lévision du loyei et de son montant,
2) soit les paities ne paiviennent pas a s'accoidei , dans ce cas, la paitie demandeiesse peut s'adiessei au juge de paix 
maïs exclusivement entie le 6C et le 3L mois piécédant Péchéance du tiiennat en coms

6) Indexation du lovei

L'mdexation du loyei est toujours autonsée dans les baux écnts, sauf si le contiat exclut cette possibilité

L'indexation n'est pas automatique le baillem doit la demander pai écnt au pienem Cette demande n'a pas d'effet 
létioactif, sauf pom les trois mois piécédant celui de la demande

Le calcul de l'mdexation s'effectue a Paide d'une foimule défime pai la loi Ce mode de calcul est exphqué en détail 
dans la biochme "La loi sm les loyeis", éditée pai le Seivice public fédéial Justice et consultable sm son site Internet 
Les indices peuvent être obtenus aupiès du Seivice public fédéial Economie et peuvent également êtie consultés sm 
son site Internet

7) Frais et chaiges

En lègle généiale, la loi sui les loyeis ne précise pas qui du pienem ou du baillem doit s'acquittei de ceitames chaiges 
Seul le piécompte immobiliei doit obhgatonement êtie payé pai le baillem

Les auties fiais et chaiges doivent toujoms êtie dissociés du loyei et être mdiqués dans un compte distinct 
Si les fiais et chaiges ont été fixés de mamèie ioifaitaire (pai exemple un montant fixe de 75 emos par mois), les 
paities ne peuvent les adaptei umlatéialement en considéiant les fiais et chaiges léels susceptibles d'êtie supéiiems ou 
inféiiems a ce montant forfaitaue Toutefois, le pienem et le baillem peuvent a tout moment demandei au juge de paix 
la lévision du montant des fiais et chaiges foifaitaues ou la conveision de ce montant foifaitane en fiais et chaiges 
léels
Si les fiais et chaiges n'ont pas été fixés de manièie forfaitaire, la loi piévoit qu'ils doivent conespondie aux 
dépenses léelles Le pienem a le dioit d'exigei du baillem les justificatifs des factmes qm hu sont adiessées

8) Disnositions relatives aux léparations locatives



Le bnilleur est tenu d'entietenn Ie bien loué en état de seivu a l'usage poui lequel il a été loué La loi piécise en outie 
dans une disposition impéiative que toutes les lépaiations, anti es que locatives, sont a chaige du bailleui

Le preneur est tenu d'aveitn le cas échéant le bailleui des dégiadations subies pai le bien loué et des lépaiations qu'il 
est nécessane d'effectuei Le pieneui doit également se chaigei des lépaiations locatives. Les "lépaiations locatives" 
sont des lépaiations désignées comme telles pai l'usage des heux ainsi que les lépaiations énuméiées a 1'aiticle 1754 du 
Code civil La loi limite toutefois stnctement les obligations du pieneui aucune des lépaiations léputées a chaige du 
pieneui n'incoinbe a celui-ci quand elles ne sont occasionnées que pai vétusté ou foice majeuie

9) Trnnsmission thi bien loué

Loisqu'un bien loué est aliéné, la piotection du pieneui n'est pas toujouis identique. Cela dépend beaucoup du fait que 
le bad a ou non une date certaine anténeuie a 1'aliénation
Un bail authentique, a savon un bad étabh pai un notane, a toujouis une date ceitame Un bad écut sous seing pnvé 
(c'est-a-dne non authentique) a une date ceitame a paitu du joui de 1'eniegistiement (von point 3)), ou du joui du décès 
de l'un des signataues du bail, ou du jom oü 1'existence du bail a été établie pai jugement ou pai un acte diessé pai un 
fonctionnane public comme un notane ou un huissiei de justice Un bail vei bal n'ajamais de date ceitame 
Si le bail a une date ceitame anténeuie a 1'aliénation du bien loué, le nouveau piopnétane de l'habitation lepiendia tous 
les dioits et obligations de l'ancien bailleui, même si le bail lései ve la faculté d'expulsion en cas d'ahénation

Si le bail n'a pas de date certaine anténeuie a l'aliénation du bien loué, deux possibilités se piesentent
1) soit le pieneui occupe le bien depuis moms de 6 mois Dans ce cas, l'acquéieui peut mettie fin au bail sans motifou 
indemmté ,
2) soit le pteneui occupe le bien depuis 6 mois au moms L'acquéieui est subiogé aux dioits du bailleui pnncipal maïs 
dispose dans ceitains cas d'une plus giande flexibihté quant aux facultés de congé

10) Aide iiiridiqiie et assistance judiciaiie

a Aide iiindique

i A ide iwidique de pi emièi e hgne

Pai 1'aide lundique de memièie ligne, il convient d'entendie I'aide jundique accoidée sous la fonne de lenseignements 
piatiques, d'infoimation jundique, d'un piemiei avis lundique ou d'un lenvoi veis une instance ou une oigamsation 
spécialisée L'aide jundique de piemièie ligne est accessible a tous et est notamment accoidée pai des avocats lois des 
peimanences oiganisées dans les maisons de justice et les palais de justice L'aide jundique de piemièie ligne 
accoidée pai les avocats est giatuite poui les personnes dont les levenus sont insuffisants

u Aidejui idic/ue de deiaième ligne (pi o Deo)

Pai aide jundique de deuxième ligne, il convient d'entendie 1'aide jundique accoidée pai un avocat sous la fonne d'un 
avis cuconstancié ou 1'aide jundique dans le cadie d'une piocédtue ou d'un piocès Pom l'aide jundique de deuxième 
ligne, seules les peisonnes qui ont des levenus insuffisants entient en ligne de compte L'intéiessé adiesse sa demande 
d'obtention de 1'aide de deuxième ligne au bureau d'aide jundique de 1'Ordre des avocats Pom de plus amples 
mfonnations conceinant 1'aide jundique, vous pouvez vous adiessei a une maison de justice ou au bui eau d'aide 
jundique de 1'Oidie des avocats

b Assistance nidiciane

Si l'aide juiidique de deuxième ligne conceine les fiais lelatifs a l'assistance dispensée pai un avocat, 1'assistance 
judiciaiie poite sui les "fiais de justice" Pom les htiges qui sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en 
matièie de location de biens immobilieis, la demande d'assistance judiciaiie est mtioduite aupiès du juge de paix qui 
seia saisi ou est déja saisi de l'affaue


