BAIL DPAPPARTEMENT

AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE
Le bailleu

M
Mifie

Domicilié(e)

ET

Le preneur_(1dentité compléte du ou des preneur(s) + fiche de 1enseignements)
M
Mme

Domuicilié(e)(s)

N° 1egistre national . date de naissance
(1o1ndre photocopie carte 1dentite) /

EN PRESENCE DE (clause facultative)

La(es) caution(s)(1dentité compléte)

Domicilié(e)(s)

N° 1egistie national date de naissance
(yoindie photocopie carte 1dentite)

Qui déclare(ent) se poiter caution(s) solidane(s) et mdivisible(s) de toutes les obligations du prenew 1ésultant du présent
bail dont elle(s) 1econnai(t)(ssent) avon ptis connaissance, et de ses suites

CLAUSES PARTICULIERES

1.OBJET DU CONTRAT

Le bailleut donne a titte de bail a loyer au preneur, qui accepte, un appattement

L —

Situé au ,//' ;4;6 étage section 5 D’un immeuble sis a 4/5 € o AR v.ﬁxw/ a/j
Code postal /(;3,%29 Rue ///'7 q 8 D e /00 )

Compt bl]&%‘?ﬁ / /'// ﬂ/z%’ Sl 4/ L Aria.. (dan SEAK (_5( M

L/?/W ‘vf’f/// A /W/’A 2 : //fj?/z/t/i//z/&/{/ﬂqw /(?,%4?
(z{e /ﬁzéa/mz Lo a7 //’,/é :

Pai faitement connu du prenewr qui déclaie ’avon visité et s’engage a ’occuper en bon pére de famille.
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2.DESTINATION

Les lieux sont loués & usage de simple habitation et affectés a la 1ésidence principale du prenew et de sa famille Le
preneur a I’obligation d’élire domicile dans Ia commune ot ’immeuble se situe.

Les lieux setont dés lots, occupés pai ,i personne(s) au maxtmum

Le preneut ne pouria changet la destination di bien loué qu’avec le consentement écrit du batllew Le cas échant, celui-
ct ouvie amsi un droit au baillew pow tuptute du contiat de bail aux toits du ptenew

Le bailleut n’autorise pas le prenew a affecter une pattie du bien loué & ’exetcice d’une activité professionnelle

Dans ce cas, le ptenew ne peut dédunte son loyer de ses 1evenus imposables et 1 serait tedevable au bailleur de tous les
1mpots supplémentaites mis, le cas échéant, a chaige de ce deinier, méme s1 cette exigence fiscale suivient apiés le
dépatt du pteneu, la clause éventuelle « solde de tout compte » ne couviant pas la piésente éventualité

3.DUREE

Le piésent bail est consenti pout un terme de j année(s)

Prenant cours le //'f «%{ /z(jzﬂ /:f/
Pout finit le (ff‘tﬁ’///’/ﬂ/zﬂj/

Si le prenew souhaite prolonger son contiat de bail, celur-ct devia en avertn son baillewr pai lettie tecommandée Le cas
échéant, le pteneut ne poutia prétendte a la racite teconduction du présent contiat de bail, sauf accord éciit du baillew

4.LOYER ET CHARGES

La présente location est consentie et acceptee moyennant un loyer mensuel de . ﬁ%ﬁ EUR
/14/43'///4/1 &c’m/ // A PPV ) o :
o
Soit un loyer et chalges provistonnelles de f ! EUR
\
Lt ,/Q/-( (/f/x/l/ Ctnfitton l? (M// LA oA

(En letties et en chiffies), payables par anticipation pout le ptemier de chaque mois Sauf nouvelles
mstructions du batlleut, 1l devia étie payé pai viiement anticipé au compte

Ballqtleig// i HIBA

v
Au nontde

. . v
Les provisions de charges seront adap{ées pal&/{milleur une fois par an (a la hausse ou a la baisse) selon les
consommations.

Consommations privées

| L’eau est & ouvint a la compagnie distributrice et a chatge du prenew

L cau est a chaige du preneur quote-patt/ provision mensuelle de %’5 € B [’%Aﬂ 4%/4‘7/(/)
N° compteun . . index du jou .o .
M/Zé/gf/t/\/

7

1 | L ¢lectricité est & chaige du prenew quote-patt de. €
¢

L’électricité est a chaige du preneut et & ouvin & la compagnie distiibutiice
N° compteut . index jout
index nuit

I Le gaz est a chaige du preneut, quote-pait / provision mensuelle de €
)('Le gaz est & ouvin & la compagnie distiibutrice et a chatge du preneut
N° compteut index
- Le chauffage est a chairge du preneut, quote-patt / provision de €

' 1 Le chauffage centtal est calculé pat I’otganisme teconnu qui telévera une fois pat an les calorimeéttes
sut les 1adiatewts  Provision mensuel de €



SINDEXATION

Confoirmément a I"article 1728bis du code civil, le ptenewr adaptera une fois pai an, a la date anniversane de la de
’entiée en vigueur du présent bail
L’adaptation se fera conformément a la formule suivante

Loyer de base x indice nouveau  augmenté de sa quote-pait des chaiges
Indice de base

Le loyer de base est celur qui est mentionné a I'atticle 4
L’indice de base st celur du mois qui précéde celur de la conclusion du bail, sort
L’indice nouveau est celur du mois qui ptécéde celur de ’anniversaire de I’entrée en vigueur du bail.

6.GARANTIE

Le prenew constitueta, au profil du baillew, avant de 1 ecevoir les clés,une gatantie déciite cr-apres, qui seta hbéiée a la
sortie des lieux loués et apiés que la bonne et entiete exécution de toutes ses obligations,(y comptis le pailement des
loyets et des chaiges) auta été constatée par le baillew, sous déductions éventuellement des sommes dues En aucun cas,
la gaiantie ne pouria étie affectée par le preneur au paiement des loyers ou chatges quelconques

La garantie cotrespondta a mois de loyet

La garantie seta libétée moyennant production d’un accord écrit des paities, soit d’une copie d’une décision judiciane
Celle-ci restant de toute maniére bloquée jusqu’au décompte final diessé soit a "amiable dans un délai de deux mois
aprés temise des clés, soit pardécision judiciaine coulée de force de chose jugée

Le preneut devra appoiter la preuve de« solde de tout compte » avec les compagnies des eaux, gaz et électiicité

7.ETAT DES LIEUX

Le bien dont 1l s’agit aux présentes est loué dans I’état ol 1l se ttouve, bien connu du preneur qui déclaie I’avon visité et
examiné dans tous ces détails Un état des lieux (annexé¢ au bail) seia établi de maniére contiadictone par les paities et
ce, avant I’enttée en joussance du bien pat le prteneur Toute anomalie non mdiquée dans I’état des lieux et non
renseignée ou contestée dans un délar d’un mors swivant entiée du preneui, sera imputée a sa 1esponsabilité

Le prenew ne pourta en aucun cas obliger le bailleuwn a iemédier aux anomalies mndiquées sur I’état des lieux hormis
celles liées a la salubrité Elles seront identifiées enfin de ne pas étie mises a la causes du preneu

Les compteuts d’eau, de gaz et d’électiicité deviont rester ouvetts jusqu’a la fin de cet état des lieux afin de pouvon
vérifier le bon fonctionnement de tous les appatetls

8.CONSOMMATIONS PRIVEES

Les abonnements privatifs aux distiibutions d’eau, d’électticité, gaz, téléphone, Inteinet, 1adio, télévision, combustibles
ou autres, sont entiéiement a charge du prenew amsi que tous les fiais y 1elatifs tels que location de compteuss, cofits
des consommations, etc

Si Pimmeuble est pourvu d’une installation collective de chauffage ou de distiibution d’eau avec compteuts
individuels, les fiais y 1elatifs sont établis par le baillew, ou son mandataite
Le décompte est établi selon fes compteuts

9.CHARGES COMMUNES DE I’ IMMEUBLE

Outre le loyer spécifié c1 avant, le prenew acquittera sa quote-patt provision des charges communes de ’immeuble
telles qu’elles seront établies pai le baillewr Les chaiges communes locatives comprennent tous les fiais de
consomimation et d’entietien 1elatifs a I’immeuble et notamment (sans que cette énumération soit exhaustive) la
location des compteurs communs, les consommations d’eau, d’électiicité, de gaz, de combustible et de matéiiel
d’entietien, les fiais d’entietien et d’assurance des ascenseuis et appatell communs de chauffage, d’éclarage et auties
appateillages, les fiais de gestion Au cas ol le nettoyage des paities communes n’est pas effectué par un concieige ou

par du personnel chaigé de ce tiavail, le ptenewm s’engage a enttetenn, en accord avec ses voisins d’étage, le palier de son
étage et la volée d’escalier entie celut-ci et I’étage inféreur (s11ez-de-chaussée le hall et le tiotton), cect en accord avec
les auties occupants de ’immeuble A défaut d’accotd ou en cas de 1éclamation fondée d’un occupant, le prenew
s’engage dés a piésent & payer sa quote-pait dans les fiais de nettoyage qui seraient commandés pat le bailleut




10.FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEESDE I’APPARTEMENT ET DES
CHARGES COMMUNES DI I’'TVIMEUBLE

Le pteneut paiera avec son loyer une somme de f . EUR/moi1s

Ce montant est destiné a se1vit d’acompte/provision ou de 1églement foifaitane pout les charges privatives et/ou
communes qui fui seront imputées selon les 1egles définies aux articles 8 et 9

S’il s’agit d’une ptovision, le montant de celle-ci pouita étie modifié en cas d’insuffisance Il tiendia compte des
consommations précédentes, de I’évolution des prix Dans ce cas également, un décompte détailié des chaiges et
consommations seta adiessé au preneut, une fois I’an ou éventuellement a la fin d’un bail de couite dwiée (max 3 ans)

CLAUSES GENERALES

11. ENTRETIEN

Au moins une fois I’an, ainst qu’a sa sottie, le prenew aura Pobligation de fane entietenn 4 ses fiais pai un spécialiste
les appateils de chauffage cential et de chauffage de [’eau et détaitier les chauffe-bains et chauffe-eau Il est également
tenu d’entretennt et recharger les appateils décalcatisatews et adoucisseuts existants Le prenewr demandeia a chaque
spécialiste une attestation d’entietien et la feta patvenn au baillewr sans tarder Au cas ou le prenew met fin au bail, 1l est
obligé, s1 les p1écédents entietiens ont eu lieux il y a plus d’un mois avant la fin du bail, de les faire 4 nouveau entietennt
et en ptocuieia les attestations au baillem Si le pieneut ne 1espectetait pas ses engagements, tous les dégts faits aux
appateils seront a chatges du prenem von méme le templacement de ’appatetl

[l fera 1emplacer, & ’mtérieur comme a I’extéiiew, les vittes et glaces fendues ou brisées quelle qu’en soit la cause et
méme en cas de force majewre Il 1épatera, tant a 'extérieut qu’a I'intériewn, les dégits occastonnés aux patties privatives
et a sa poite pahiéie lots d’un vol, d’une tentative de vol ou d’un acte de vandalisme Si1 les clés du locatane ont été
volées ou perdues, il est tenu de 1emplacet a ses fiais les seitutes cottespondantes et de fouinit le nombie de clés
nécessaltes au bailleut ou a son mandatarte

Le preneut n’endommagela pas ni déplaceia le détecteut de fumée, sans I’accord éciit et piéalable du baillew

Il s’interdit de fane un quelconque usage des piles ou batteries a d’auties fins Le pieneur est tenu d’en fane un test
annuel et de templacet les piles en cas de besom En cas de défectuosité de I’apparell, le preneur a ’obligation d’en
avelti le baillewr pai lettie tecommandée

[l entretiendia en bon état les volets amnst que tous les appateils et conduits de distiibution d’eau, de gaz, d’électricité et
de chauffage cential, les installations sanitaites et conduits de déchaige, les mstallations de sonneiie, téléphone, etc 1l
préservera les distributions et installations contre les effets et dégéts du gel et veilleia & ce que les appaleils sanitaues,
tuyaux et égouts ne solent pas obstiués

St les heux sont équipés d’appatells électtoménagers, le preneur feia 4 ses fiais les entietiens et toutes les 1épatations

Le ptenewr veilleta a maintenu ’immeuble en bon état de piopieté et a laver les peintutes s1 nécessaies

Si1 le locatane teste en défaut de 1emplu ses obligations d’entietien comme décrit ci-dessus, le baillew ama le droit de
faire exécutel les ttavaux nécessarnes aux fiats du preneut, qui seta tenu comme seul 1esponsable, des incidents et
accidents ptovenant du mauvais usage ou enttetien du matéiiel visé

12.RECOURS

Le prenew ne poutta exetcerl de 1ecouts contre le bailleur que s’1l est établi que ce detniel, ayant été avisé de 1épatations
qut lui incombent, n’a pas pi1s aussitdt que possible toutes mesutes pout y iemédier Il en seta de méme des
tesponsabilités découlant des aiticles 1386 et 1721 du code civil

Le preneut signaleta immédiatement au baillewr les dégéts occasionnés & la toitute ou toutes autres 1épaiations mises pai
la lot ou pat le bail & chatge du ptopiiétaite , 1l devta toléier ces iavaux méme alors qu’il dureralent plus de 40 jouts et
déclate tenoncer 4 toute indemnité pour nuisance dans son occupation

13.MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, amélioiations, transformations du bien loué ne pouttont étie effectués qu’avec le
consentement éciit du baillew

Sauf convention contiane, éctite au pi1éalable, 1ls setont acquis sans indemnité au baillewr qui consetveta toutes la faculté
d’exiger le 1établissement des hieux dans lew état primitif

Le pteneut ne pourta placet d’antenne extéileutre ni de patabole qu’avec accord piéalable et écuit du baillewm et une
attestation éctite de la commune visée
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14.IMPOTS

A Pexception du précompte immobiliet qui est a chatge du bailleur, tous les imp6ts ou quelconques taxes mis ou a
mettie sur les heux loués par toute autot1té publique deviont étre payés par le preneur proportionnetlement a la durée de
son occupation

15.ASSURANCES

Pendant toute la duiée du bail, le prenew s’engage foimellement a assuter sa tesponsabilité civile, en ce comptis,
I’incendie, les dégats des eaux, bris de vittes — étant entendu que la police exclut la 1eégle propottionnelle, aupiés d’une
compagnie ayant son siége social en Belgique Il devia en outie produie la police, justifier chaque année du paiement de
la prime et ne pounia 1ésilier cette assurance sans en informer le baillew

16. ANIMAUX

Le preneur ne pourta posséder d’animaux qu’avec le consentement éciit du bailleur et a condition qu’ils
n’occastonnent directement ou inditectement aucune musance En cas de manquement a cette exigence,
’autot1sation pourra étre retitée

17.EXPROPRIATON

En cas d’exproptiation, le bailleur en aviseira le preneur qui ne pouria téclamer aucune indemnité au bailleu
Le preneut ne pourta fane valon ses droits que contie I’expioptiant et ne poutta lui 1éclamer aucune indemnité qui
viendiait diminuer les indemmités a allouer au baillewt

18.VISITES - AFFICHAGE

Pendant toute la dutée du préavis, amsi qu’en cas de mise en de vente du bien, le pieneur devia toléier, jusqu’a jour de sa
soitie, que les nouveaux candidats locataites puissent visiter le logement libiement et complétement, 2 jowss par semaine
(dont le samed1) et 2 heutes consécutives pai jour, a détetminer de commun accord Le baillew awa le dioit d’apposer un
affichage clan et visible sut les fenéties

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué poutta visitet les lieux moyennant 1endez-vous

19.REGLEMENT D ORDRE INTERIEUR

Le prenew s’oblige & respecter le 1églement d’ordie intéiiew et les décisions ptises pat le baillew ou son délégué, ainsi
qu’aux modifications appottées a celur-ci

En tout état de cause, le ptenew s’engage a ne 11ien déposet dans les patties communes et a ne pas ciéer de nuisances
sonoles excessives dérangeant les auties occupants

20.CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne poutia céder ses dioits sur les lieux qu’avec le consentement éciit et piéalable du baillew

La sous-location totale est interdite La sous-location pattielle est subordonnée a I’accord éciit et préalable du bailleur et
a condition que le 1este du bien loué¢ demeure affecté a la 1ésidence prmcipale du preneut

Le preneut ne poutta héberger plus de trois jowrs aucune peisonne étranggie a sa famille duecte

Dans le cas ol cette personne est un membte de sa famille directe et s1 cet hébergement doit dmer plus de sept jours, une
demande écrite devia étie adiessée au bailleur powr que celui-c1 y maique son accord

21.FIN ANTICIPEE DU BAIL

- bail de courte durée (max 3 ans)

Rupture unilatéial anticipée dans le chef du prenew

Le prenew pouria mettie fin de maniére anticipée & son contrat de bail sous les conditions survantes

Celui-c1 devra envoyer patr letties iecommandée au bailleur un préavis de deux mois prenant cous le premier jour du
mois survant la 1éception

S1 la rupture se fait

- Dans la lé1e année de "occupation une indemnité équivalente a tiois de loyer seta due au baillew




- Dans la 2éme année de "occupation une indemnité équivalente & deux mots de loyer sera due au baillew
- Dans la 3éme année de I’occupation une indemnité équivalente a un mois de loyer seta due au batllew
Dans tout le cas, le délai de préavis devia étie 1especté

- Bail de longue durée

Le preneut devia envoyer pat lettre tecommandée au bailleut un préavis de trois mots prenant coutt le premier jour du
mots sutvant la 1éception et devant correspondie au tetme de chaque tiiennat

- Ptemiere année une indemnité équivalente a tiois mois de loyet sera due au baillew
- Deuxiéme année une indemnité équivalente a deux mois de loyer seta due au batllew
- Tioisieme année une mdemnité équivalente a un mois de loyer seia due au bailleut

22. RETARD DE PAIEMENT

Tout montant dii par le pteneut, et non pay¢ dans les 10 jouis apiés son échéance produna de plemn dioit et sans mise en
demeute, au p1ofil du bailleut, un intéiét de 1% par mois a paitu de son échéance, 1’mntéiét de tout mois commencé étant
dfi pout le mors entier

23.RESOLUTION AU TORTS DU PRENEUR

En cas de tésolution judiciane du bail a ses toits, le pieneur devia outie suppottet les fiais, débours et dépens
quelconques provenant ou a provenit du chef de cette 1ésolution et & payet, outte les chatges venus a échéances avant
son dépait, une indemnité foifaitane et nréductible équivalente a tiois mois loyei

24.SOLIDARITE

Les obligations du piésent bail sont indivisibles et solidanes a ’égaid des pteneuts, de lewrs héiitiers ou de leuts ayants
dioits, & quelque titie que ce sott

25.CONDITIONS PARTICULIERES

L’installation d’antenne patabolique est strictement interdite sans I’accord du bailleur et est soumise a conditions

s
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En quatre exemylanes dont tiors temis au bailleur aux fins d’enregistrement, le quatriéme restant aux mains
du preneut, Thaque paitie teconnaissant en avoit tegu un exemplaire

--he(s) bailleur(s) Le(s) preneut(s)
Signatue(s) précédée(s) de la mention « lu et approuvé »

e . Réservé a I’Enregistrement
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ANNEXE A L’ARRETE ROYAL DU 4 MAI 2007 PRIS EN EXECUTION DE L’ARTICLE 11bis, DU LIVRE
HI, TITRE VIII, CHAPITRE II, SECTION 11, DU CODE CIVIL

BAUX A LOYER RELATIFS AUX LOGEMENTS SITUES EN REGIONS WALLONNE

Législation 1 égionale wallonne relative aux baux a loyet
Selon le Code wallon du logement, tout logement dost satisfaire a des critéres minimaux de salubiité

Ces criteres concernent

1° la stabilité,

2° I’étanchéité,

3° les installations électiiques et de gaz,

4° la ventilation,

5¢ Péclanage natutel,

6° 'équipement sanitane et ’installation de chauffage,

7° la structute et la dimension du logement, notamment en fonction de la composition
du ménage occupant,

8° la cnculation au niveau des sols et des escaliets

Par aillews, tout logement individuel ou collectif est équipé d’au moins un détectemr d’incendie en paifait état de
fonctionnement

Pouwr de plus amples explications et détails concetnant ces dispositions, 1f peut &tie 1envoyé aux autoiités
1égionales wallonnes,

Législation fédérale relative aux baux a loyer
Le piésent chapitte explique un certamn nombre d'aspects essentiels de la législation fédérale 1elative aux baux a loyet
Pour de plus amples explications concernant ces dispositions, 1l peut étie 1envoyé a la biochuie "La lo1 sut les loyers",

éditée par le Service public fédéial Justice et consultable sut son site Inteinet

1) Remarque préliminaire : distinction entre régle impérative et régle supplétive

Une 1égle impérative est une tégle a laquelle 1l ne peut étie dérogé dans le contiat, méme en cas d'accoid entie le
baillew et le prteneur Les dispositions de la lor sur les loyers sont en principe impéiatives, sauf dans la mesuie ol elles
précisent elles-mémes le contiane

Une tégle supplétive est une 1égle a laquelle il peut étie déiogé dans le contrat

2) Bail écrit obligatoire

Un bail afférent a la 1ésidence prncipale du prenewr doit toujowrs étie établhi par écuit et doit mentionner 1'identité de
toutes les parties, la date de début du contrat, la description de tous les locaux et paitties du batiment qui font l'objet de
la location ainst que le montant du loyer Ce contiat doit étie signé par les patties et doit éhe établi en autant
d'exemplanes quil y a de parties ayant un mtéiét distinct (plus un exemplaine supplémentane pour le bureau
d'emegistrtement (voit pomt 3)) En outte, chaque otigmal du contrat doit contenn la mention du nombie d'origimnaux

3) Enregistiement du bail

L'eniegistrtement d'un bail écrit est une formalité obligatoire qui incombe au bailleur Cette formalité implique que le
contrat — amsi que la desctiption du heu — doit étie communiqué en tiois exemplaites (s'll n'y a que deux paities) au
bureau d'enregistrement du lieu ol est situé le bien Les adiesses de tous ces buteaun d'entegistiement figurent dans
I'annuane téléphonique sous la 1ubiique "Service public fédéial Finances — Emegistiement”

L'entegistiement des conttats de bail, sous-location ou cession de bail de biens immeubles ou patties de biens

immeubles exclustvement affectés au logement d'une famille ou d'une peisonne seule est gratuit et doit avon fieu dans
les deux mois de la conclusion du contrat  Si le bail n'a pas été emegistié dans ce délai, le baillew peut se vou inflige:
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une amende De plus, sl s'agit d'un bail de 9 ans, la 1égle selon laquelle le preneur peut 1ésilier ce bail sans observer de
délar de préavis et sans verser d'indemnité est d'application depuis le 17 juillet 2007

4) Durée et résiliation du bail

a  Remaique généiale conceinant le début des délais de piéavis

Dans tous les cas oil le p1éavis peut a tout moment étre donné, le délar de piéavis prend courts le premier jour du mots
qui suit le mois au cous duquel le piéavis est donné

b Bailde9 ans
1 Généralités

Tout bail dute noimalement 9 ans Ce seia notamment automatiquement le cas pout
» un bail veibal ,

« un bail éciit sans indication de duiée ,

« un bail éciit d'une dwée détetmunée allant de 3 2 9 ans

A lissue de cette période de 9 ans, le prenew et le batleur peuvent chacun iésiliet le contrat, sans motif et sans devon
vetser d'indemnité, a condition de notifier un congé 6 mois au moins avant l'échéance

S1 a4 l'expuation de la péiiode de 9 ans aucune des deux patties ne 1éstlie le bail, celui-ci est ptotoge & chaque fo1s pout
une pétiode de 3 ans, aux mémes conditions Chacune des paities a alots la possibilité, tous les trois ans, de 1éstlier le
bail protogé, sans motif et sans devon vetser d'mdemnité

1 Possibilités de 1ésiliation durant la période de 9 ans
1 Résiliation dans le chef du bailleut

Au couts de la péiiode de 9 ans, le baillew a dans tiois cas la possibilité de mettie fin, sous certaines conditions, au
baill Ces 1égles ne sont pas mmpéiatives, de sotte que le batl peut exclure ou Iimiter le dioit du baillew a 1ésilier le
contrat dans ces t101s cas

1) Le baillew peut a tout moment tésihier le bail afin d'occuper personnellement le bien, ce moyennant notification
d'un congé de 6 mois Pow &tie valable, le congé doit mentionner le motif et I''dentité de la personne qui occupeta
peisonnellement et effectivement le bien loué

La petsonne qut occupe le bien peut étie le bailleur méme, son conjoint, ses enfants, petits enfants ou enfants adoptifs
et les enfants de son conjomnt, ses ascendants (pére, méte, giands-patents) et ceux de son conjoint, ses fiétes, sceuts,
oncles, tantes, neveux et niéces et ceux de son conjoint

2) A l'expnation de chaque titennat, le batlleut peut, moyennant notification d'un congé de 6 mois, 1ésilier le bail en
vue de l'exécution de certains travaux Le congé doit indiquer le motif et 1épondie & un ceitain nombie de conditions
stiictes (vou la biochute "La lot sui les loyeis", éditée par le Service public fédéral Justice et consultable su son site
Inteinet).

3) A Texpuation du premier ou du deuxiéme tiiennat, le baillewr peut, sans motif, mettie fin au bail moyennant
notification d'un congé de 6 mois et le vetsement d'une indemnité cotrespondant a 9 ou 6 mois de loyer (selon que le
congé a été notifié a l'expnration du premier ou du deuxiéme triennat) au bénéfice du prenem

2 Résiliation dans le chef du prenewt

Le preneut peut & tout moment paitit, pour autant qu'il notifie un congé de trois mois au bailleur 11 n'est jamais tenu
de motiver son congé Duiant les trois premiéies années du bail, 1l doit néanmoins vetser au baillewr une indemnité
équivalant a 3, 2 ou 1 mots de loyet, selon qu'il part au cowts de la premiéie, de la deuxiéme ou de la troisiéme année
Dans ce contexte, 11 convient également d'insister sut la faculté spéciale de 1ésihiation dans les cas ol le bail n'a pas été
entegistié (von pomt 3))

St le baillewr met fin anticipativement au baitl pat un congé de 6 mois au motif qu'tl souhaite occuper personnellement
le bien, y effectuer des travaux ou méme sans notif (vou point 4), b, 11, 1 ), le prenewt peut donner un contre-préavis
d'l mois, sans devont veiset d'indemnité, méme si le ptéavis a lieu au couts des trois ptemiéies années de son contiat.



¢ Bail de coutte duiée

La lo1 sur les loyers piévoit que les paities peuvent conclute un bail, ou deux baux consécutifs difféients, pous une
duiée totale n'excédant pas 3 ans

St aucun congé n'a été notifié 3 mois avant I'échéance ou si1 le prenewr a continué & occupet le bien a I'expuation de la
durée convenue sans opposition du bailleut, le bail intial est prorogé aux mémes conditions mais est 1éputé avon éié

conclu pour une période de 9 ans a compter du début du contiat

d  Bail de longue duiée

Il est possible de conclure un bail d'une duiée déterminée supéireute a 9 ans Ce bail est 1ég1 par les mémes dispositions
que celles applicables au bail de 9 ans (von pomnt 4), b )

e Balavie

I1 est également possible de conclure un bail pour la vie du locatane, pow autant que cela se fasse par éciit
Le baillem d'un tel bail & vie ne peut y mettie fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contiat
Toutefols, le preneur peut a tout moment 1ésilier le bail, moyennant un piéavis de 3 mois

5) Révision du loyer

La lo1 sur les loyeis autotise, sous cettamnes conditions, la 1évision du loyer, qu'll s'agisse d'une augmentation ou d'une
dimmution Cette 1évision ne peut avon liev qu'a la fin de chaque friennat Elle peut étie demandée tant par le
baillew que par l'autte paitie mais uniquement au cours d'une période piécise  entre le 9° et le 6" mois précédant
I'expuation du triennat

Apiés cette demande, deux solutions sont possibles

1) soit les parties matrquent leut accord sur le principe de la tévision du loyer et de son montant ,

2) soit les paities ne parviennent pas a s'accorder , dans ce cas, la paitie demanderesse peut s'adiesser au juge de paix
mais exclusivement entie le 6° et le 3° mois piécédant I'échéance du tiiennat en cous

6) Indexation du loyer

L'imdexation du loyer est toujours autorisée dans les baux éctits, sauf s1 le contiat exclut cette possibilité

L'indexation n'est pas automatique le baillem doit la demander par éciit au preneut Cette demande n'a pas d'effet
1éhoactif, sauf pour les trois mois précédant celui de la demande

Le calcul de l'ndexation s'effectue a l'aide d'une formule définie par la lor Ce mode de calcul est expliqué en détail
dans la brochwe "La lot sm les loyeis", éditée par le Service public fédéial Justice et consultable sut son site Inteinet
Les indices peuvent étre obtenus auptés du Service public fédéial Economie et peuvent également étte consultés su
son site Inteinet

7) Frais et chaiges

En 1égle génétale, la lo1 sut les loyets ne précise pas qur du prenewt ou du baillewr doit s'acquitter de certaines charges
Seul le ptécompte immobilier doit obligatoitement étie payé pai le bailleut

Les auties fiais et chaiges dotvent toujours étie dissociés du loyer et étre indiqués dans un compte distinct

St les fiais et chaiges ont été fixés de mani¢ie torfaitaire (par exemple un montant fixe de 75 ewos par mois), les
patties ne peuvent les adapter unilatéralement en considérant les fiais et charges 1éels susceptibles d'étie supétieurs ou
inférieurs & ce montant forfaitane Toutefors, le prenewr et le baillem peuvent a tout moment demander au juge de paix
la tévision du montant des fiais et chairges forfaitanes ou la conversion de ce montant forfaitaire en fiais et charges
1éels

Si les fiais et chaiges n'ont pas été fixés de mameére forfaitame, la lor prévoit quiils dorvent conespondie aux
dépenses 1éelles Le prenew a le droit d'exiger du batlleur les justificatifs des factures qui lur sont adiessées

8) Dispositions relatives aux 1éparations locatives




Le bailleur est tenu d'entietenn le bien loué en état de seivit a l'usage pout lequel 1l a été loué La lot piécise en outie
dans une disposition impérative que toutes les 1épaiations, auties que locattves, sont & charge du baillew

Le preneur est tenu d'avertn le cas échéant le bailleur des dégradations subies pair le bien loué et des 1épatations qu'il
est nécessane d'effectuer Le prenem doit également se chaiger des 1épaiations locatives. Les "1épatations locatives”
sont des tépatations désignées comme telles par l'usage des lieux ansi que les tépatations énuméiées a l'article 1754 du
Code civil La lor imite toutefois strictement les obligations du preneut  aucune des téparations 1éputées a charge du
preneur n'ncombe a celus-ct quand elles ne sont occastonnées que par vétusté ou foice majeute

9) Transmission du bien loué

Lotsqu'un bien loué est aliéné, la protection du prenew n'est pas towows identique. Cela dépend beaucoup du fait que
le bail a ou non une date certaine antétieuie a l'aliénation

Un bail authentique, & savon un bail établi par un notane, a toujous une date cettamne Un bail éctit sous seing ptivé
(c'est-a-dire non authentique) a une date certame a paitit du jow de l'entegisttement (von pomnt 3)), ou du jowm du déces
de T'un des signataites du bail, ou du jouwt ou l'existence du bail a été établie par jugement ou pai un acte diessé par un
fonctionnaue public comme un notaire ou un huissier de justice Un bail veibal n'a jamais de date ceitaine

St le bail a une date certaine antéiieute a l'ahénation du bren loué, le nouveau propiiétane de P'habitation 1eptendia tous
les dioits et obligations de l'ancien bailleut, méme s1 le bail 1ésetve la faculté d'expulsion en cas d'aliénation

St le bail n'a pas de date certaine antétieute a I'aliénation du bien loué, deux possibilités se presentent

1) soit le prenew occupe le bien deputs moins de 6 mois Dans ce cas, l'acquéiewn peut mettie fin au bail sans motif ou
mdemnité |

2) sott le prenewt occupe le bien depuis 6 mois au moms L'acquérem est subiogé aux dioits du baillew principal mais
dispose dans ceitains cas d'une plus grande flexibilité quant aux facultés de congé

10) Aide juridique et assistance judiciaire

a  Aide quiidique

i Aide juridique de prenuere ligne

Pai l'arde junidique de prenuéie ligne, il convient d'entendie l'arde jutidique accotdée sous la forme de 1enseignements
pratiques, d'mformation juridique, d'un premiet avis junidique ou d'un tenvor vets une Instance ou une otganisation
spécialisée L'aide juitdique de premiére ligne est accessible a tous et est notamment accoidée pai des avocats lots des
petmanences otganisées dans les maisons de justice et les palais de justice L'aide juridique de premiéie ligne
accotdée par les avocats est gratuite powr les personnes dont les 1evenus sont msuffisants

i Aide juridique de deuxieme ligne (pro Deo)

Par arde junidique de deuxiéme ligne, 1l convient d'entendie l'aide juridique accordée par un avocat sous la forme d'un
avis citconstancié ou l'aide jundique dans le cadie d'une procéduie ou d'un ptocés Pour l'aide juridique de deuxiéme
ligne, seules les personnes qui ont des tevenus insuffisants entient en ligne de compte L'intéressé adiesse sa demande
d'obtention de l'aide de deuxiéme ligne au bureau d'aide juridique de 'Ordre des avocats Pour de plus amples
informations concernant l'atde jutidique, vous pouvez vous adiesser & une maison de justice ou au buieau d'aide
Junidique de 1'Ordie des avocats

b  Assistance judiciatie

Si laide junidique de deuxiéme ligne concetne les fiais 1elatifs a l'assistance dispensée par un avocat, l'assistance
Judiciane potte sur les "fiais de justice”" Pour les litiges qut sont de la compétence du juge de paix, tels les litiges en
matiéie de location de biens immobiliets, la demande d'assistance judiciante est mtrodurte auptés du juge de paix qu
seta saist ou est déja saisi de I'affane



