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Conservation des Hypothéques de Liége
PREMIER BUREAU

Je soussigné, Conservateur des Hypothéques a LIEGE {1* bureau) sur

la réquisition de M CORDIERV

certifie qu'a I'exception des formalités relevées ci-aprés avec les mentions
dont elles sont émargées, il n'existe a la date de ce jour inclusivement
dans les registres de mon bureau

Aucune inscription d’hypothéque non périmée, ni radiée:
trente. ans. ¢

L.—

fl. — Aucune transcription opérée depuis

d’actes ou jugements transiatifs oy déclaratifs de droits
réels, acquisitions non comprises et de baux;

Hl. — Aucune transcription effectuée depuis la méme date et encore
légalement existante d’exploits de commandement ou de saisie, de requétes
ou ordonnances d'interdiction d’aliéner ou d’hypothéquer.

Le tout en tant seulement:&ue ces formalités concernent kspersonnes, N
et le bien dont la désignation suit et concordent avec cette désigna-
tion.
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Otservions imporianies 0 © 0. 1985 DEMANDE DE CERTIFICAT

I. On est prié de remplir le 1ableau O’\L( ¢
ci-contre avec le plus grand somn, attendu que Je soussigné N LA AAA, 4 SO O
le conservateur déclinera toute responsabilite invite le conservareur des Hypothéques de Liége a lui délivrer un certificat
4 I'égard des inscriptions et transcriptions . I . inales -
dans lesquelles la désignation des personnes hypothécaire, comprenant avec les mentions marginales :
et des biens ae serait pas en parfajte concor- o . : : - P ; e
dance avec cefies du présent réqoisitoire, 12 Un état analytique des inscriptions non périmées ni radiées ;
2. Pour que la situation réelle des immeu- 2?2 L'indication des actes et jugements translatifs ou déclaratifs de
. N A N [ . ) . } . . .
bles soit entiérement revelée, le réquisitoire droits réels — Les acquisitions non comprises — ainsi que les baux trans-

doit comprendre toutes les personnes ayant

possédé les biens pendant 30 ans. crits depuis trente ans ;

3. Le conservateur - décline 3° La désignation des exploits de commandement et de saisie existant
nolamment toute responsabilité lorsqu'a Iy valablement.
suite de modificationsA territoriales (fusions
et/ou changements de limites de communes), Le tout a charge des personnes et concernant les biens ci-aprés désignés.
les immeubles n'ont pas été décrits par le .

demandeur en mentionnant I'ancienne et la DESIGNATION DES IMMEUBLES

nouvelle description cadastrale, ainsi que ia
nouvelle dénomination de ia commune suivie : ...
de I'ancienne. . LIEGE, .52me .division,. .anciennement Ligge, . article

14751 de la matrice cadastrale ot _
immeuble 3 appartement avenue Blonden, 46, cadastr
section 422/V pour 230 m7,

Titre de Propriété :

DESIGNATION DES PERSONNES

"5 ‘ - Domicile actuet Naissance Répertoire '
g NOMS PRENOMS Protfession et antérieur Ancien |Nouveau| Inscriptions Trans-
- o ) R criptions
5 s'ily a lieu a) Date, b)Lieu vo.| N® [vor. | n® piion
L. {LOMBARD. Raymond Théo= | adm, dle Sprimontd 4/10/1914 | N S I
{doxe Ambrojse Joseph { Sté | Gomzé- JLigge | 1 1 Y P R
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..|Baron de HAU
|Prosper Chprles
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ xandre Alphonse Nic 1.
..|Ghislain | e N T GG NN N N S N
4..|DE KEYSER.Bellah Marie| s/pr. | geédée le ] | .. S
_________ veuve GREINER Paul N cn23/12/1938
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/ L'an mil neuf cent quatre~vingt-cing. “ﬁ”qp
"/ Le vingt-deux octobre. A

VN Par devant Maltre Alain CORDIER, notaire & Lidge.
E DE BASE =

b i A_COMPARU
';JHQ\\\KJF L Monsieur Raymond Theodore Ambroise Joseph LOMBARD,
"SI #~" administrateur de socidtd, né a Liédge, le quatre octobre mil

neuf cent dix-huit, &poux contractuellement séparé de biens
aux termes d'un acte avenu devant Maltre LAUMONT, notaire a

" Lidge, le vingt-cing juillet mil neuf cent solxante-six, non
suivi de modification, de Madame Christiane PAUL, demeurant
& Sprimont - Gomzé-Andoumont, Chdteau d'Andoumont.

Lequel a exposé ce qui suit :

(8 2 concurren- CHAPITRE I

{ce de moltié oS 80 S

jindivise cha- | EXPOSE_PRELIMINAIRE

' cun, avec son -

‘ épouse -en pre- A. DESIGNATION DU BIEN +

[ mieces moces, Le comparant declare ‘éetre propriétaire d4'un

mne Léonie BEC-anciennementyLiége'éfértible 14751 de la matrice cadastrale,
8, et en vertu Avenue Blonden, 46, cadastré section B numéro 422/V pour une
in acte de par- o tenance de deux cent trente métres carrés, jolgnant de
je Lntervenu en<: .. aent ladite Avenue, d'un c8té les consorts
t eux, dressé Lambot-Beaumont, du fond Misselyn-Timmermans et de 1'autre
1 Mait?e DFTIFF*cSté, les consorts Wolf-Borre, ou représentants d'eux.

i notaire a Lié-

y le dix mars Cet immeuble, ainsi qu'il sera dit cl-aprés,
I neuf cent 501‘comprend :

nte—-quatre,

| Madame Suzanneimmeuble 8 appartements, sis 3 LIEGE - Cinquiéme division,

anscrit au pre- - Un niveau de caves en sous-sol.
er bureau des - Un rez~de-chaussée comportant, outre l'entrée de
pothéques a Lla-l'immeuhle, un porche, des garages et un local de
» le dix-sept conciergerie.
to, volume:1441 , Huit @tages comportant chacun un appartement.
méro 8, . Un neuviéme &tage comprenant un studio.
Vo1l approuvé
premier B. ORIGINE DE PROPRIETE
uillet, Honsieur Raymond LOMBARD déclare 8tre
qﬁ personnellement propri8taire de 1'immeuble prédéerit pour
1 s'en &tre porté adjudicataire aux termes d'un procés-verbal
j de vente publique dress& par Maitre Auguste AERTS, notaire &
\ Lieége, le dix-sept mars mil neuf cent cinguante-neuf,

transcrit au premier bureasu des Hypothéques & Lisge, le
seize avril suivant, volume 883 numéro 15, & la requéte de
Madame Jacqueline Hildas Ernestins GREINER, sans profeassion,
épouse de Monsieur Prosper Charles Alexandre Al phonse
Nicolas Ghislain Raron de JAULLEVILLE, de Beersel-Lot, et ce,;§
Cette derniére en &tait propriétaire pour 1'avoir
recueilli dans la succession de sa mére, Madame Bellah Marie
DE KEYSER, sans profession, veuve de Monaieunr Paul Julies
Emile GREINER, de Liége, y déceédée le vingt-trolis décembre




R

§

mnil neuf cent cinquante~huit, la laissant rour sa seule
héritidre 1l8gale et ayant annul@ tous testaments qu'elle
aurait pu faire précédemment, aux termes de son testament
0lographe en date du deurx décemdbre mil neuf cent
cinquante-huit, déposé an rang des minutes du notaire AERTS,
précitd, par acte de son ministire du deux décemdre mil neuf
cent cinguante-huit. . :

- Madame GREINER-DE KEYSER, prénommée, en dtait
propriétaire tant pour l'avoir recueilli dans la succession
de son pére, Monsieur Ernest DE KEYSER, épouzr de Madanme
Marie Florentine MEURICE, de Liége, y décédd le douge
février mil neuf cent neuf, que. pour lui avoir &té attribud
aux termes d'actes de partage-cession de droits indivis
regus par Maltre AERTS, notaire & Ligége, le dix-neuf avriil
mil neuf cent dix, transcrit au premier dbureau des
Hypothéques & Ligge, le diz-huit Juin suivant volume 5116
numéro 7, le vingt et urn mai mil neuf cent dix, tramscrit au
méme bureau des Hypothéques 3 Lidge, le dix-huit juin
suivant, volume 5115 numbro 13 et le neuf mai mil neuf cent
quarante-sept, transcrit 1le vingt et un dito volume 3138
numéro 4.7 T - -

C. DECLARATION D‘INTENTION ‘

Le comparant déciare que sa volontd est que

1'immeuble prédécrit lui appartenant soit soumis au régime

de la copropriété, loi du huit Juilliet mil neuf cent

vingt-quatre formant l'article 577bis du Code ceivil et

divisé en propridétés privetives distinctes constitudes
respectivement par :

- les cing garages du rez=-de-chaugasde:

- éventuellement, les locaux de 1lia conciergerie;

- les hulf{ appartements constitutifs des huit

- - - -

premliers etages et le gtudio du neuvidme etage, chacun avec,
comme accessoire inséparable, une cave en sous-s80l et une
fraction déterminde ci-aprés des parties communes 3 tout
l'immeuble et notamment du terrain lui servant d'assise.

‘ Le comparant a, en conségquence et en vue
d'opérations Juridiques. ultérieures, &tabli ainsai qu'il
suit, tant pour lui, que pour les futurs propriétaires des
lots privatifs dont se compose 1'immeuble, l'acte de base
contenant la division de la propridté et le réglement de
copropriété de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes gqui peuvent en
découler, sont imposées & tous les copropriétaires et ne
sont susceptibles de modifications que moyennant 1'accord de
copropriétaires possédant au moins six cent
quarante-neuf/millidmes (649/1.000) des quotités en
coproprigté.

Ce statut sera opposable &4 tous par sa

- transcription 8 la Conservation des Hypothéques.
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CHAPITRE II

DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE - PLANS

Les plans de 1'immeuble dont s'agit ont &td
dreseés par Monsieur 1'Architecte Paul JACQUES, & Ligge,
sous la date du dix juillet mil neuf cent cinguante-neuf.

Monsieur Raymond LOMBARD dépose & 1l'instant, pour
8tre annex®e au present acte, apres avoir &te signee "ne

varietunﬁ-pan-lui—meme et -revétue .de 1la mention d'annex?d par

~le notaire. soussigné, copie du plan dont s'agit et contenant

en une feuille unigue, le sous-sol, le rez-de-chaussée,
1'8tage type et ie neuviéme”étage.

I1 résulte du plan ei- annexe, que l'immeuble
comprend, outre le terrain d"assise qui est attaché & titre
de partie commune -au. bien :. .

_En gous~-sol :

a) les parties communes & l'ensemble de l'immeuble

et notamment : les. fondations, les gros murs, poutres et

‘murs structurels deé 1'immeuble, ia cave des compteurs, 1la

chaufferie et son local et tank & mazout, la cage
d'ascenseur, le sas et la cage d'escalier, le local
“buanderie”, les dégagements, les soupiraux, gaines,
ventilations, décharges, conduits de cheminédes,
vide—poubelles et autres appareillages & 1'usage commun.

b) des parties privatives &tant neuf caves portant
le numéro de 1'@tage auquel elles se rapportent

~respectivement.

Au rez-de-chaunssée :
a) des parties communes & l1'ensemble de 1'immeuble
¢t notamment :
... .. = un local conciergerie comprenant : une salle
de séjour, hall d'entrée, water-closet, & gauche de 1l'entrée
commune; et une chambre & coucher, salle de bains et petite

.cour a droite de l'entrée commune;

- un porche d'entrée avec double porte, un sas
d'entrée, la cage d'ascenseur et la cage d'escalier, les
gaines, ventilations, decharges, canalisations, &vacuation
et conduits de cheminée;

- l'aire de manoeuvre et l'accés (avec portes)
aux emplacements pour volture situés & l'arriere de

1'immeuble, la toiture couvrant tout l'arrigére du

rez-de-chaussge.

b) des parties privatives &tant cing emplacements
pour voitures numéerotées de un & cing, comprenant en
propri&té privative et exclusive chacun : l'emplacement
proprement dit et son revétement de sol :

Variante : Le comparant se réserve la possibilité tant qu'il
...es8t encore propriétgi:e d'un bien privatif dans
l1'immeuble, de transformer les locaux
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- . frais communs).

~actuellement repris comme &tant & usage de
"conciergerie, repris ci~avant dans les parties
.- ~ .- COmMmMuUnes, en .parties privatives, avec attribution

S w--de quotités dans-les parties communes, lesdits

locaux perdant alors leur affectation actuelle
(8tant fait observer que, danas ce cas, les locaux
du rez-de-chaussée ne rarticipent pas dans les

A chacun des 8tages un i huit :

- . a) des parties communes a 1'ensemble de 1'immeuble
et notamment : 1'escalier avec. sa cage; l'ascenseur et sa
cage; palier et-sas d'accés avec porte; les gaines,
ventilation agras, décharges, canalisations, @vacuations;
conduits de cheminde; -

b) des parties privatives &tant un appartement
d'une superficie d environ cent quatre métres carrés
nonante-cing décimétres carrés, terrasse, balcons et loggias
compris, comprenant : en fagcade A 1'Avenue Blonden, une
salle de s@jour avec balcon et loggia et un coin repas; hall
d'entrée, cuisine, vemtiaire, water-closet, salle de bains;
8 l'arri8re, deux chambres 3 coucher. dont 1'une aveec

terrasse. . i L R

s
- [ I

Au neuvidme &tage : .

a) des parties communes i 1'ensemble de 1'immeuble

et notamment : les toltures avec ossature et isolation en

couverture des huiltiéme et neuviéme étages; les cheminées,

gaines avec ventilation aéras,.souches, couvertures et

accessoires, le cabanon de l'ascenseur avec sas et

machinerie, ia cage d'escalier; les canalisationg, chéneaux,

tuyauteries d'@vacuation _des eaux pluviales avec les chutes
et accessoires.. . oot

: b} des parties privatives &tant un studio d'une
superficle d environ cinquante-six métres carrgs
cinguante-sept deécimdtres carrés, terrasse comprise,
comprenant : une terrasse 4 l'avant, un hall d'entrée,
cuisine et salle de bains, séjour & l'arrisére.

Variante : Le comparant se réserve la possibilit®, tant
77T qu'il restera propriétaire de l'appartement du
hujitiéme @tage et du studio du neuviéme &tage, de
rendre privatif l'escalier et sa cage entre les
huitiéme et neuvidme 2tages, moyennant le respect
de servitudes d'acces et de déménagement domnt i1
sera question ci-aprés au Chapitre V - point B et
ce, sans modification des quotités dans 1la
“coproprigta. . 7
Cet aménagement pourra é&tre effectif sans réunion
de l'assemblée des copropriBtaires et de par 1la
seule décision du propridtaire.

Remarque concernant le chapitre deuxiéme
Au cas ou 1ie comparant decideralt de transformer
les locaux de la conciergerie en propriétés privatives, les
copropriétaires auront 1'obligation d'apporter leur concours
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aux actes notaridés nécessaires et notamment de céder les
quotités en copropriété des parties communes nBcessaires a
la constitution de ce lot privé nouveau, sans frais pour
_eux, mals également sans Indemnité & leur profit du chef de
la rétrocession desdites quotit®s ou de guelqu'autre chef
que ce soit; les ventes & leur profit seront, en effet,
toutes affectées, dés leur conclusion, d'une condition
résolutoire dans la mesure nécessaire & la rétrocession des
quotités & attacher au lot privé nouveau et le prix de vente
des différents. lots privés seront toujours fixés en fonction
de cette @ventualité. S .
. . Monsieur Raymond LOMBARD ferait constater dans un
.acte authentique & ses frais :

1° Les modifications apportées en cas de

il - transformation des locaux de la conclergerie en bien
. privatif..

2’ Les modifications apportées dans la répartition
1 des quotitds afférentes & chaque propri&té privée dans lies
parties communes. '

,-CHAPITRE IIX

DIVISION DE L'IMMEUBLE - MISE SOUS LE REGIME DE LA
: COPROPRIETE ET DE L INDIVISION FORCEE

A. DIVISION ERE PROPRIETES PRIVATIVES

En conséquence de ce qui est dit ci-avant,
Monsieur Raymond LOMBARD déclare procéder & la division de
1'immeuble susdésignd dont il est propridtaire & Liége,

sidme Avenue Blonden, 46, en quatorze propriétés privatives
llet. diatinctes (cinq garages, huit appartements et un studio)

dont la composition est décrite au chapitre II et 1a
ﬂ définition précisée au chapitre IV du présent acte de base,

chacune de ces propriétés comprenant une quotité dans 1la
copropriété du terrain d'assise et des parties communes &
tout 1l'immeuble.

Remargue : En principe, 11 est rattache & chaque appartement
ou studio, une cave, sans qu'il soit attribug &
ces derniédres de quotiteés dans les parties
communes: il en résulte gque 1'affectation de
plusieurs caves ou la non affectation de cave &

' un-lot privé ne modifierait pas 1la quotité de

' " coproprigté attachée & ce lot.

B. MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE ET DE

. L INDIVISIOK FORCEER

1. En vue de la realisation en propriétes
privatives distinctes des quatorze entit&s constitutives de
1'immeuble susdésigné et en exécution de 1l'article 577bis du
Code civil, le comparant déclare vouloir opérer la division
de 1'immeuble en parties privatives et en parties communes
et créer des biens immobiliers distinets, susceptibles de
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- deux cent trente-mé&tres carrés; . ..

faire l'objet de droits réels, de mutations entre vifa ou
par deces ou de tous autres contrats.

Chacun de ces biens comprend une partie en
propriété privative et exclusive et une quote~part dans les
parties communes en &tat de copropriete et d'indivision
forcee et permanente.

-~

En consequence, chagque bien prive tel qu'il sera

d8terminé dans l'acte constituant le titre de propriéteé de

son acquereur, constituera une entitd juridique dans le chef
de son proprigtalire, comprenant en un ensemble indivisible
les parties en propri&té@ privative proprement dites et,
comme accessoire indispensable, la fraction fixée ci-aprés
dans les parties communes.

. Il en résulte que l1'aliénation d'un bien privatif
emporte nécessairement 1° aliénation simultange de 1la partie
privative prcyrement dite et de 1ﬂ-""nti+n dea parties
communes qui en est l'accessoire.

De- méme,. toute hypothéque et tout autre droit réel

grevant un lot privatif greve & la fois la partie en

proprigtsé privative et. exclusive. et les quotitds des parties

communes gui y sont. .ins@parablement attachées.

:«—m-;~;~—-§:w§£§fn1;s'éicepiibné,pouvant résulter du présent

acte et de son annexe, la participation de chaque
propriétaire et/ou occupant de bien privatif dans les

droits, avantages, obligations et charges reésultant dau

régime de la copropridté, sera proportionnelle aux quotités
dans les parties communes attach@es & chaque lot privatif.

C. DEFINITION DES PARTIES ET CHOSES COMMUNES
En géneral, on doit considerer comme communes les
choses et parties qui sont affectées|i'1'usage commun de
tous les lots constitutifs de 1'ensemble immobilier dont
s'agit; en cas de doute sur le caractére commun ou privatif,
la préférence est donnée a& la communauté. .

L'énumdration qui suit des parties communes est
purement exemplative et nullement limitative.

a) Parties communes 3 1'ensemble de 1'immeuble.
Ce sont notamment : la totalite du terrain
servant d'assise & 1l'immeuble d'une superficie cadastrale de

-

. Tous les ouvrages exécutés sur le terrain et
notamment : les fondations, l1'ossature, les fagades,
poutres, hourdis et voiites, les murs de refend, les murs de
pignon construits en mitoyennet&, la mitoyenneté de tous

murs séparatifs entre parties communes et lots privés.
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La toiture de l'immeuble avec son ossature, son
isolation, son recouvrement et tous accessolres.

Lea raccordements généraux sux &gouts ainsi
qu'aux réseaux publics de distribution d'eau, de gaz, de
télédistribution et d'@lectricit® jusqu'aux compteurs privés
et les raccordements au réseau du té8léphone d'Btat.

Les ornements extérieurs des facades.

Les décharges des eaux ménagdrea, les chutes
des water-closets, les gaines des cheminées qui sont parties
communes soit & tout l'immeuble, soit & ceux des
appartements qu'elles desgservent respectivement.

Tout systeéme d'appareillages spéciaux, tels que
minuterie, installation de parlophone et d'ouvre-portes,
sonnerie & rue.

Le dégagement, la cave aux compteurs, les
soupiraux et sterfputs en sous-sol.

La cave chaufferie avec toutes installations
techniques concernant le chauffage central et notamment les
canalisations d'amenée du combustible, la ou les chaudiéres;
les éventuelles installations de chauffage des locaux
communs.

L'entrée de .1'immeuble avec porte, le corridor
et l1le palier d'accés & la cage d'escaliers anu
rez-de~chaussde avec les enduits des murs et plafonds, les
revétements de sol et lambris, les décorations, 1la porte
d'entrée 3 rue, le combin® des boites aux letitres, les
installations d'éclairage.

L'escalier avec sa cage, ses paliers,
- - - L &
revetements, eclairage, décorations depuis 1e sous~-sol
jusqu'au neuvidme Btage (ou jusqu'auw huitidme dtage en cas
d'application de la variante dont question ci-avant).

Les compteurs particuliers d'electricité des
parties communes de 1'immeuble, avec toutes leurs
installations, rien réserve ni except®.

Le local conciergerie avec toutes ses pieces.

L'accés aux garages avec portes, l'aire de
manoceuvre pour voiture et la toiture couvrant tout l'arriére

du rez-de-chaussée.

En géneral, toutes les parties et choses de

l'immeuble qui ne sont pas affectées & 1'usage exclusif d'un

copropriétaire.

Observation : Sur les plans de 1'immeuble, il est prévu
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l'existence de vide-poubelles qui sont
actuellement et resteront hors service, a
moins d'une décision prise & la majoritd
requise par l1'assemblée générale des
coproprigtaires.

b. Statuts des parties communes.

t. Les proprietaires auront le droit de jouir
des choses communes attachées & leurs biens privatifs dans
le respect de 1la notion de bon pére de famille et
conformément aux dispositions 1l8gales et aux stipulations du
réglement général de copropriéte.

Le partage des choses communes ne pourra
étre demand? aussi longtemps que subsistera 1'édifice.

Les choses communes ne pourront gtre
aliénées, grevées de droits réels ou sa131es qu'avec les
proprietés pr;vatives dont elles sont 1' acce3301re et pour
les quotités afférentes & chkacune d'elles. hvpofheque et
tout droit réel &tablis sur une propriété privative grévent
de plein droit la fraction des choses communes qui en
dépend. -

2. Aucune modification ne peut &tre apportde
aux choses communes, méme & l'intérieur des parties
privatives, qu'aveec l'autorisation expresse de 1'assemblde
générale prise & la majorité des six cent quarante-neuf/
milliémes (649/1.000) des quotitds en copropriété et sous 1la
surveillance de l'architecte et, si c'est nécessaire, de
l1'ingénieur désigné par ladite assemblée. Le cofit des
travaux et les honoraires de l'architecte et 8ventuellement
de 1l'ingénieur seront & 1la charge du ou des propridtaires
faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, l'autorisation par
l'assemblée générale ne dégagerait pas le ou les
propriétaires, & charge de qui les travaux seraient
exécutés, des dommages directs ou indirects gue ces travaux
de modification pourraient entrainer tant aux autres
proprigtés privatives qu'aux parties communes.

En outre, aucune modification ne pourra &tre
apportée, sans la méme autorisation, aux choses privatives
gqui doivent &tre entretenues comme choses communes, pour des
raisons de style et d'harmonie de 1'immeuble.

D. REPARTITIOXR DES QUOTITES EN COPROPRIETE
Les parties communes a 1 ensemblie de 1'immeuble

sont divisées en mille/milliémes.

Eiles sont répartieas entre les différentes
propriétés privatives constitutives de 1l'immeuble, comme

auit

- chague appartement des etages un & huit inclus,
cent quatorze/milliémes, solt ensemble pour huit
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apprartements : neuf cent douze/millidmes 912/1.000
- le studio du neuviéme &tage : cinquante-trois/ :
milliémes 5%3/14.000

-~ chaque garage du rez-de-chaussée : sept/millidmes

Ssoit ensemble pour cing garages : trente-cing/
miliiémes 35/1.000

- v —— -

Ensemble : mille/millidmes 1000/1.000

Ces quotités dans .les diverses choses communes
sont fix®es principaiement en vue de la répartition des
charges communes.

Il est expressément stipulé gue, gquelles que
soient les variations subies par la valeur respective des
biens privatifs, notamment 4 la suite de transformations ou
de modifications qui seraient faites dans une partie
quelconque de l'immeudble, la ventilation des quotités dans
la copropri&te ne pourra &tre modifide que par une décision
de l'assemblée générale des copropridtaires prise 3 1la
majorit® des six cent quarante-neuf/millidmes (649/1.000)
des quotités en copropriéts.

CHAPITRE IV

PARTTES PRIVATIVES

A. DEFINITIOR
Font 1l'objet de 1a propricté privative et divise,
les parties de 1'immenuble qui sont & 1'usage exciusif 4'un
proprigétaire.

Sont, en conséquence, privatives, notamment les
choses suivantes : '

a) Tous les éléments constitutifs d'un bien
privatif et de ses dépendances privatives, & 1l'intérieur de
ceux~ci, tels : les planchers, parquets et carrelages et
autres revétements avec leur chape 8ventuelle; le revétement
des murs et plafonds avec leur décoration; les murs et
¢cloisons int@rieurs, la mitoyennet?d des nmurs intérieurs
séparant les biens privatifs entre eux ou d'avec les parties
communes; les fenétreas comprenant les chéassis, les vitres,
les volets et persiennes; les instalilations sanitaires,
d'8clairage et de chauffage, leurs appareillage et
conduites, toutes les canalisations intérieures des biens
privatifs avec compteurs; l'ouvre-portes intérieur.

b) Tous les accessoires & 1'usage d'un bien
privatif et de ses dépendances privatives, se trouvant en
dehors de ceux-ci, tels : les sonneries des portes d'entrée
des biens privatifs; toutes canalisations & usage exclusif
depuis les compteurs.
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¢c) Les caves qui seraient ®ventuellement adjointes
& un lot privé.

En général, sont privatifs tous les &léments

-qui e trouvent & l'inté&rieur d'un bien privatif ou méme A

l'extérieur de celui-ci et sont & 1'usage exclusif de son

. o~ = - - - - bl -,
proprietaire, les enumérations qui precédent &tant
exemplatives et nullement limitatives.

B. STATUT DES PARTIES PRIVATIVES
1. En principe, les proprietaires disposent et
Joulssent de leurs blens avec tous les droits, attridbuts et
obligations attachés & la propriété, mais dans les limites
tracées ci-aprés. .

Ils ne peuvent, en tout cas, riern faire qui
puisse nuire au droit des autres copropriétaires ou
compromettre la s0lidité de 1'immeuble.

Ils peuvent modifier, comme bon leur semble, la
distribution intérieure de leurs propriétds privatives ou
pratiquer des ouvertures dans les cloisons intérieures non
portantes de celles-ci, en respectant strictement les choses
ou parties communes qui y seraient log®es et en supportant
l'entidre responsabilité des conséquences qui en
résulteraient pour _ lesdites parties communes et les autres
propriétés privées.

Il est interdit aux propriétaire de faire, méme
& 1'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification
aux choses communes sans l'accord exprés de l'assembli®e
générale statuant & la majorité des six cent
quarante~neuf/millidmes (649/1.000) des guotités en
coproprigtée.

2. Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie
de 1'immeuble, méme 3'il s'agit de choses privées, ne pourra
8tre modifid que par décision de l'assemblée générale prise
3 la majorité des six cent guarante-~neuf/milliénmes
(649/1.000) des quotit®s en copropridté.

11 en sera ainsi notamment des portes d'entrée

des appartemenits et autres locaux particuliers, des

fenétres, des garde-corps, des loggias, des balcons, des
persiennes et de toutes les parties visibles de la rue et
cela méme en ce qui concerne la peinture.

Si des proprietalres negligent d'effectuer les
travaux nécessalires & leurs propriétés et exposent par
inaction les autrea proprletaires, le gérant aura tous
pouvolrs pour falre procéder d'office aux frais du
proprietaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privés, apres un préavis luil adressé par lettre
recommandée rest? sans effet pendant trente jJours.



s o 3+ Les caves suivront né@cessairement le sort du
lot augquel elles sont attachBes. KEiles ne peuvent etre
cédées en propriété ou en jouissance que d'un lot & un autre
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B . CHAPITRE V
SERVITUDES - OBLIGATIONS DIVERSES

1 od -

"t 7 "Le placement de- 1'immeuwble susdderit sous le
. régime de-la division horizonale etde 1la coproprigté forcée
.-+ 7 est susceptible d'entrairer l'éxistence de divers &tats de
: falt qui, par la division en propriétés privatives
distinctes, seront générateurs de servitudes de pére de
famille, de servitudes.conventionneiles crades par le
présent acte ou d'obligations diverses & charge des

occupants.. - 4 L

-

1

'

2

«+°° 7 " A, SERVITUDES 'PERE DE FANILLE
Dans cette categorie;. i1 faut ranger & titre
exemplatif : oL , A

+ ;
B B
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1. Les sérvitudep de_vue et de surplomb gui

: ‘pourraient exister d'un bien privatif sur un autre ou des
§ propriétés privatives sur 1la copropriété (ou vice-versa).

§ © 2. L'eiistence‘ou~1effa35age 8 travers les
ﬁe propri8t&s privées ou des parties communes des canmalisations
jet, et conduits de toute nature, de gaines de ventilation, et
e caetera. - - e -

& s . R . . o

% -3+ L'existence de toutes tuyauteries notamment,

les chutes et descentes d'eaux pluviales, d'égouts, d'eaux
caeterac:~ ~-  o-eve oo

- foroar a7 e se v o ke da ey e

wee »eus@es,-et

i -4, BEt, en général, 1'existence -dans les parties
P communes’ et dans les parties privatives, de tous
;;ZL” appareillages ou services communs, ainsi que de toutes
! situations dérivant de la- copropridt?d ou de la vie en commun
! ! et grevant les parties communes ou les lots privés.

. B. SERVITUDES CORVENTIONNELLES

1. Une servitude au profit de la copropridtd est
créée & charge du studio du neuvisme étage pour permettre
l'accés par sa terrasse avant de la toiture couvrant 1le
huitiéme 8tage, pour tous travaux d'entretien de réparation
et de renouvellement ainsi que l'entretien et le nettoyage
des conduits, geines et autres parties ou appareillages
communs qui s'y trouveraient ainsi que pour l'acceés des
potences et poutrelles de déménagement et du monte~charge.

-

2..Une _servitude est crédde grevant les terrasses,
bglpons'gt_gpurs;veg_pou;hpgrgettre le passage des personnes
occupées aux travaux d'eniretien et de réparations (m8me aux
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parties ou choses privatives) ainsi qu'aux déménageurs.

.3+« La partie arridre du rez-de-chaussde est grevée
d'une servitude de non exhaussement au profit des lots
privés des etages.

4‘ Au cas ol le comparant déciderait de faire
application de-la "variante" .dont question au Chapitre II
"ei-avant, prévoyant de-rendre prlvatifs l'escalier et sa
cage entre les huitidme et neuvidme 8tages, il sera crdé aun
profit de la. copropriete une servitude sur ledit ascalier
pour permettre:1l'accés & 1la t01ture pour les travaux prévus
"8 la. servitude créde asub 1.

c. OBLIGATIONS DIVERSES

; D'une maniere generale, chaque propriétaire ou
occupant d'un bdien privé aura 1°' ocbligation de laisser
effectuer aux parties communes, notamment celles traversant
les biens privés ou accesslibles par ceuxz-ci, tous travaux
d’ entretien, de réparations. et de remplacement, sans pouvoir
reclamer d'indennité de ce chef. Sauf cas 4' urgence,
1’ occupant en sera prevenu vxngt quatre heures & 1'avance.

Dans la mesure du possible, aucun travail de ce
genre ne sera exécutéd les samedis et dimanches, ni du
premier juillet au trente et un aoiit. Tous dé&gits
‘occasionnés aux biens privés seront repares aux frais de 1la
coproprigté.

Tous 1es coproPrietalres et occupants devront
supporter les echafsudages nEcessaires pour la réfection de
la peinture ou recrepissage des facades.

De méme, 1les coproprietaires doivent donner libre
accéa & leurs locaux privatifs, sans 1ndemnite, auzx
architectes ocu entrepreneurs et exécutants des réparations
et travaux necessaires auxr choses communes ou privatives
appartenant & d'autres proPrietaires, méme si ces travaux
durent pus de gquarante jours.

Les coproprietaires devront supporter sans
indemnité toutes 1les reparations aux choses qui seront
décidées par la copropriété 4 aprés les régles qui
précédent. : ' e

Les hommes de métier pourront avoir aceds dans les
parties ol devront s'exédcuter lesdits travaux et les
matériaux 3 mettre en oeuvre pourront, pendant tute 1la
période, eétre transportés dans les parties communes de
l'immeuble. ' : _ L

; CHAPITRE VI

RENONCIATIOE AU DROIT D'ACCESSION

Tous les copropriétaires de 1'immeuble, faisant
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1'objet du présent acte de base, devront affirmer leur
parfait accord pour se céder mutuellement et réciproquement
le droit d'accession immobilisre.

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour

‘chacun des propriétaires, aux appartements ou autres locaux

dont ils se réservent ou acquidrent la propridté privative

‘et aux quotités afférentes & ces biens dans les parties

communes

de l'immeuble. _ -
, Cette renonciation entraine, par voie de
consdquence, la division de 1'immeuble en parties communes
ou d'usage général et en parties privatives.

La cession dont 11 s'agit, indispensable pour
donner & l'immeuble msa base légale, est faite 3 titre
onéreux moyennant cession réciproque du droit des autres
propriétaires. ___ "

CHAPITRE VII

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

Dans le but de but de déterminer les régles
Telatives @ la division de 1'immeuble, & 1la détermination et
& 1'étendue des droits respectifs des copropriétaires, tant
privativement qu'indivisément, a l'administration, 1ia
conservation, l'usage, la jouissance et 1la reconatruction
8ventuelle de tout ou partie dudit immeuble, ainsi qu'a la
vie en commun, les comparants ont &tabli ie réglement
général de copropridté qui est annex?d au présente acte.

‘Par le seul fait de l'acquiaition ou de l'usage
d'un bien privatif, les propriétaires, ugsufruitiers, usagers
et leurs ayants droit et ayants cause auront 1'obligation de
se conformer & toutes ses clauses et conditions.

Ce régilement est composéd du statut réel et du
réglement d'ordre intérieur..

A. STATUT REEL
Ses wstipulations et les servitudes qui peuvent en
d&couler sont opposables a tous par la transeription qui en
sera faite & la (onservation des Hypothéques.

Elles ne sont susceptibles de modifications que
moyennant l'accord de l'agsemblée générale des
copropriétaires pris & la majorité des sigx cent
quarante-neuf/millidmes (649/1.000) des quotités en
copropridté.

B. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR
Le réglement d ordre intérieur n'est pas de statut
réel; il a pour objet de régir tout ce qui se rapporte & 1la
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jouissance de 1'ensemble et aux détails de 1la vie en commun.

Ce réglement d'ordre intérieur sera
obligatolrement imposé& & tous ceuxr qui deviendront par 1la
suite titulaires d'un droit de proprié:té, d'usufruit ou de
jouissance sur une partie quelcongue de l'immeubie.

Seuf exception, 11 n'est asusceptidble de
modifications que par décision de 1l'assemblée générale priss
4 la majoritd des six cent quarante-neuf/milliémes

_(649/1.000) des quotités en coPrOpriete.

Ces modiclations ne seront pas soumises a
transcrlptlon mais devront étre imposées a& tous, par tous
les cédants de droit de pr0pr1ete ocu de jouissance de tout
ou partie de 1' 1mmeuble.

ELECTIOH‘DE‘DOMICILE
Pour 1'execution des presentes, le comparant fait
8lection de:domicile en sa demeure et, pour autant gque de
besoin, au Parquet de Monaieur le Procureur du Rei & Lidge.

e - T w sy

TTTT T Tt T T DECLARATIONS DIVERSES

1. Tout interesase pourra toujours prendre
connaissance mais sans déplacement, auprés du syndic de
1'immeuble, du statut immoblller avec ges annexes ainsl que

ses modifications.
2. Le notaire soussigne certlfle avoir vérifie

l'identit® du comparant sur le vu des documents d'état ecivil
prescrlts par la loi.

[

Les frals, droits et honoraires des présentes, en
ce compris les frais de plan, sont estim®s & QUARAFTE-SIX
FRANCS (46.-) par millidme dans les parties communes.

DOXT ACTE
Fait et passé a Liege, en 1'&tude.
Lecture faite, Monsieur Raymond LOMBARD & signé@

avec le notaire..-

folio Hé case A2

Suit le réglement général de copropriété,

R. PONCELET
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
D'UN IMMEUBLE A APPARTEMENTS
SIS A LIEGE, Avenue Blonden, 46

EXPOSE GENERAL

Article un.-

Faisant usage de la facult® prévue par l'article
577bis, paragraphe premier du Code civil et en ex&cution de
ce quil est dit au chapitre VII, de l'acte de base auguel est
annexé le présent réglement général de copropriété, le
comparant a &tabli, alnsi gu'il suit, le ré@glement général
de copropri&té dudit immeuble.

Les dispositions contenues au réglement g@énéral de
coproprié&té ne pourront &tre modifiées ainsi qu'il est
stipulé 4 1'acte de base, savoir :

A.- Celies contenues au STATUT REEL, formant le
titre T ci-aprés, gue moyennant l'accord de l'assemblee
générale des copropridtaires pris 3 la majorit® des six cent
quarante-neuf/millidmes (649/1.000) des quotités en
coproprigté.

B.- Celles contenues au REGLEMENT D'ORDRE
IKTERIEUR, formant le titre II ci-apreés, gque moyennant
1'accord de 1'assembl®e géneérale des copropriétalires pris a
la majorité des six cent quarante-neuf/millidmes (649/1.000)
des quotit®s en coproprigts. '

TITRE I - STATUT REEL DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE T - ADMINISTRATION

Articie deux.- Organe d'administration.

L'administration de 1 immeuble au sens le plus
large appartient, en ce gqui concerne les intéréts communs, &
1l'assemblée générale des copropriétaires.

L'assemblée géneérale des copropridtaires de
1'immeuble est donc souveraine maltresse de 1'administration
de celui-cl, en tant qu'il s'agit des intéréts communs.

L'administration courante est dévolue par
l'assemblée générale des copropriétaires de 1l'immeudle & un
gérant-syndic, choisi ou non parmi les coproprigtalres. I1
est chargd de la surveillance géngrale de 1'immeuble et
notamment de 1'ex&cution des réparations & effectuer aux
choses communes. Si le gérant est absent ou défaillant, 1le
propriétaire du plus grand nombre de milliémes indivis ou le
plus Agés des copropriétaires en fait les fonctions.

-
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ASSEMBLEES GENERALES

Article trois.- Assembliée statutaire et assemblée
extraordinaire.
L'assemblée generale statutalre des
copropriétalres de 1'immeuble se tient d'office chaque
anneée, aux jour, heure et lieu fix&s dans les convocations.

Elle délibére notamment sur les comptes de
gérance, le rapport du syndic, l'approbation des comptes et
la décharge du syndic, les prévisions budgétaires, les
assurances, les réparations ou améliorations, les conflits
entre les copropriétaires et la copropriété.

En dehors de l'assemblée ordinaire, des assemblZes
générales extraordinaires peuvent &tre convoqudes & la
diligence du syndic aussi souvent gqu'il est nécessaire:
elles doivent 1'&tre en tout cas lorsque la convocation est
demandée par des proprigtaires possédant ensemble au moins
six cent quarante—neuf/milliémes (649/1.000) des quotités en
coproprigété&. En cas d'inaction du syndic pendant plus de
gquinze Jours, 1’ assemblee sera valablement coanvoguéde par un
des copropriétaires. -

Article guatre.- Convocations.

Les convocations sont falites dix jours au moins et
guinze Jjours au plus, & l'avance, par lettre recommandée a
la poste aux adresses connues des propriétaires ou par
lettre~missive remise contre accusé de réception.

Les délais sont obligatolirement réduits & cing et
huit jours pour les assemblées A réunir sur seconde
convocation.

Les convocations contiennent l'ordre du jour
arrété préalablement par celui qui convogue; tous les points
de 1l'ordre du jour doivent &tre clalrement indiqueés dans 1les
convocations.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les
points de 1'ordre du jour; toutes discussions sur d'autres
objets ne pourraient &tre suivies d'une d&libération ayant
force obligatoire.

Article cing.- Composition et tenue de 1'assemblie
Proces-verbaux.
Toute assemblée génerale est constitude de tous
les copropriétaires.

Ils y assisteront personnellement ou par
mandataire. A l'exception du conjoint, des ascendants ou
descendants d'un copropriétaire, d'un représentant
statutaire ou du syndic, nul ne peut représenter un
coproprigétaire, s'il n'est lui-méme copropriétaire et s'il
n'est investi d'un mandat régulier et Berit.
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Les mandats devront &tre remis au syndic la veille
de 1'assemblée au plus tard et stipuler expressément s3'ils
sont généraux ou limités & certains objets détermingés; &
défaut de cette stipulation, ils seront considéreés comme
inexistants.

Dans le cas ou, par suite d'ouverture de
succession ou autres causes légales, la propriéte d'une
portion de 1l'immeuble se trouverait appartenir, soit & des
copropriétaires indivis, tant majeurs gque mineurs ou
incapables, ces derniers représenté&s comme de dreoit, soilt &
un usufruitier et 3 des nus-propriétaires, tous devront &tre
convogqués et auront le droit d'assister aux assemblées
générales avec voix consultatives, mais ils devront &lire un
seul d'entre eux comme représentant ayant voix d&libérative
et qui votera pour le compte de la collectivité.

Si le syndic n'est pas copropriétaire, il sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales mais il y
assistera avec une.voix consultative et non delibérative.
Toutefois, 8'il recoit mandat de copropri&taires n'assistant
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pas & 1 assemblee, il sera tenu de les y représenter et d'y
voter en leurs lieu et place selon les instructiona données
paer les mandats.

Les décisions réguliérement prises lient tous les
copropri&taires méme absents ou opposants.

Article six.~ Quorum de présence.

Sauf dispositions contraires pouvant resulter 4de
la 1ol ou du présent reéglement général de copropriété, toute
assemblée générale, pour étre valablement constituée et apte
& délibérer, devra réunir, par présence personnelle ou par
représentation, plus de la moitié des copropriétaires,
représentant ensemble plus de la moitié des quotités en

P -
copropriete.

Si ce quorum n'est pas atteint, une nouvelle
assemblée générale est convoquée a c¢ing jours au moins et
huit jours au pius et délibérera valablement, quel que soit
le nombre de coproprietaires présents ou représentés, sauf
pour les cas ol une majorité de vote supérieure & 1la
majorit® absolue est requise.

Article sept.- Voix - Majorité.

Les copropri&taires disposent d'autant de voizx
qu'ils ont de milli®mes dans la copropriété et les décisions
sont prises & la majorité absolue des voix valablement
exprimées sauf dans les cas oU une majorit@ plus forte est
requise par l'acte de base auquel est annex® le présent
réglement général de copropriété ou par le présent statut ou
par le réglement d'ordre intérieur.

-~
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Les délibBrations de 1l'assemblée générale sont
constatees par des procés-verbaux, inscrits sur un registre
apécial et signés des membres de 1'assemblée.

Tout coproprigtaire peut consulter le registre et
en prendre copie, sans déplacement, & 1'endroit désigné par
1'assembi&e pour sa conservation et en présence du gérant
qui en a la garde, ainsi gque les autres archives de gestion

de i'immeuble.

CHAPITRE II -~ CHARGES COMMUNES

SECTION 1 -~ DEPENSES COMMUNES

Article huit.-
Sauf exception prévue par le présent réglement,

les charges communes de 1l'immeuble se répartissent entre les
copropridtaires proportionnellement au nombre de millidmes
que chacun posséde dans 1'ensemble des choses communes.

Article neuf.~
Les charges nées des besoing communs, de méme que

les charges d'entretien et de réparations communes, ainsi
que les frais d'entretien des choses communes sont supportés
par les coproprié&taires, proportionnellement & leur part
dans le bien commun, telle qu'elle est fixée & 1l'acte de
base auquel est annex@ le présent réglement de copropriété.

A titre exemplatif, sont rangés parmi les charges
communes

- Les dépenses de consommation d'@lectricité pour
l1'éclairage des parties communes;

Les frais et dépenses relatifs & 1'ascenseur;

- Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement
des installations de chauffage central et les frais de
chauffage &ventuel des parties communes de le Résidence et
la charge de quote-part des dépenses de combustible et
accessoires constitusnt le forfalt non réparti entre les
occupants;

Les dépenses relatives au service de concliergerie ou de
nettoyage de 1l'immeuble (gages - charges sociales -
ustensiles - produits d'entretien, et caetera);

Les frais &ventuels d'administration et de gérance;

Les frais d'entretien, de réparation et de renmouvellement
des choses communes;

- Les primes d'assurances
1'immeudble;

Tous impSts et taxes susceptibles de frapper les parties

conmunes
Toutes indemnités &ventuellement dues par la coproprigtée.

intéressant 1'ensemble de

Article dix.~
Tous les frais relatifs aux garages du
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rez-de-chaussée, &tant 2 titre exemplatif et non limitatif,
les réparations, entretien, remplacement des portes
d'entrée, aire de manceuvre, toiture seront supportées
exclusivement par les propriétaires des cing garages sans
intervention des propriétaires des appartements.

Toutes les dépenses relatives & ces garages seront
done divisées en cing parts €gales sans tenir compte du
nombre de milliémes dans les parties communes.

SECTION 2 - FLUIDES - CHAUFFAGE - EAU CHAUDE - IMPOTS

Articie onze.- 1/ Fluides.
En principe, les consommations individuelles de

gaz, d'électricité, d'énergie quelconque et autres sont
payées par le propridtaire ou 1l'occupant.

Des branchements avec compteurs sont e2tablis pour
chague bien privatif, pour les consommations de ckague
fluide et les paiements des consommations indiquées par ces
compteurs se feront-directement par les divers proprig&taires
aux administrations productrices de fluide.

Lorsque 1'établissement de compteurs individuels
n'est ou ne peut &tre réalisé, la dépense correspondante
entre dans les charges communes. Il en est ainsi pour 1l'eau
courante pour laguelle il n'existe actuellement pas de
compteur individuel. Les dépenses relatives aux
consommations d'eau seront support@es par chacun des
copropriétaires en fonction des quotités qu'il posséde dans
les parties communes de 1'immeuble.

Lorsqu'une administration productrice de fluide
exige 1'établissement d'un compteur général de passage pour
tout i'immeuble, la dépense totale est détermin@e par
1'indication de ce compteur général et réglée par les soins
du syndic, mais le décompte individuel se détermine par 1les
indications des compteurs individuels des biens privatifs.

2/ Chauffage.

L'immeuble sis & Liege, Avenue Blonden, 46, &tant
desservi par une installation de chauffage central, tous
frais d'entretien au sens le plus large et toutes charges
d'utilisation répartis en proportion des droits des
propridtés desservies dans la copropriété speéciale de 1la

Résidence.

Les achats de combustidbles sont faits par le
syndic ainsi que les palements en résultant.

Le coiit de la consommation du combustible, d'eau
et de force motrice pour le chauffage est réparti entre les
propriétaires ou occcupants desservis de la maniére suivante



.- TRENTE POUR CENT (30 %) seront répartis a
titre de charges communes de la Résidence, pour couvrir lies
déperditions de calories en tenant conmpte du rendement des
brileurs et des chaudi®res, du chauffage des parties
communes et des colonnes principales traversant les parties
privatives.

2.- SEPTANTE POUR CENT (70 %) seront répartis
entre les propriétaires ou occupants bénéficiant du
chauffage 80it suivant les indications relevées
régulidrement sur les compteurs individuels de chaleur, s8'il
en est placé soit, & défaut de compteurs individuels, au
prorata des guotlt&s possédées par chacun d'eux dans 1la
copropriété de 1'immeuble résidentiel.

Méme en cas d'absence, tout occupant d'un bien
privé devra régler son installation de manidre & assurer
dans ses locaux une tempérasture de dix dégrés au-dessus de
Zero.

3.- I1 est interdit d'augmenter le nombre de
radiateurs ou leur surface de chauffe sans le consentement
du syndic. Dans ce cas, le copropridtaire supportera 1la
charge de cette surface de chauffe augment®e suivant le
calcul gue le syndic en fera, ainsi que les frals
d'intervention du spéciazliste que le syndle aura le droit de
consulter.

4.- I1 est de méme interdit de fermer complé&tement
les radiateurs en période de chauffe.

Article douze.- Répartition des charges d'impdts.

A moins que les impots relatifs a 1'immeublie ne
soient 2tablie directement par les pouvoirs sdministratifs
sur chaque proprlété privative, ces impdts seront inclus
dans les charges communes et r&partis proportionnellement &
la part de chaque propri&taire dans la coproprigté.

SECTION 3 -~ REPARATIONS

Article treige.w

Les reparations et travaux sont répartis en trois
catégories :

Réparations urgentes;

Réparations indispensables mals non urgentes;

Réparations et travaux non indispensables.

Article quatorze.- Réparations urgentes.

Pour les reparations presentant un caractare
d'absolue urgence, telles que celles nécessitées par les
inondations, les crevaisons de conduites d'eau, de gaz; les
courts-curcuits, les canalisations d’'8lectricitéd, les
tuyauteries extérieures et gouttidres, les probldmes & la
chaudiére, et caetera, le syndic aura pleins pouvolirs pour
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les faire exBcuter sans- dev01r en demander l'autorisation
préalable. )

Article gquinge.- Réparations indispensables mais

non urgentes et les travaux

d entretien courant.

Ces réparations et travaux decides et commandés

par le conseil de gérance, s'il en existe ou, & son dé&faut,

ar l'assemblée générale convodquée & cet effet.
q

Article seize.- ReEEEEEiEEE_EE_EEEKEEE ngoxn
lndlspensables, mais entrainant
un agrement ou une amelioration
guelcongque.

Ces travaux et réparations devront &tre demandes
par des copropriétaires possédant ensemble au moins cing
cent/milliidmes (500/1.000) de l1l'immeuble et ne pourront &tre
décidés que par l'assemblée générale des coproprittaires
statuant 8 la majorité des six cent gquarante-neuf/millidmes
(649/1.000), sous r8serve toutefols de ce quli sera dit
ci-aprés 8 l'article trente~deux pour les peintures
extérieures des fagddes antérieures et post@rieures.

Toutefois, les travaux pourront &tre décidés par
une majorit@ s'engageant & supporter entidrement la d@pense.

Article dix-sept.-

Les proprietaires ou occupants devront donner
accés par leur proprigté pour toutes réparations, travaux de
nettoyage, entretien, surveillance et remplacement des
choses communes; ceci s'applique spécialement aux conduites
et canalisations.

Aucun propriétaire ne pourra d'aillleurs empécher
les canalisations communes ou celles gui sont destinéges &
desservir les autres proprités privatives, qu'elles soient
horizontales ou verticales, de paaser par sa propriété ni
empécher la surveillance de ces canalisations et leur

- . - a - 4 - A -
reparation, quitte a exiger reparation des degats eventuels.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet accés ne pourra cependant &tre exigé du premier juillet
au premier septembre.

Tous les copropriétalires et occcupants devront
supporter les &chafaudages nécessaires pour la réfection de
la peinture ou recrépissage des fagades, la réparation de 1la
toiture, terrasses, et caetera.

Les coproprieétaires devront supporter sans
indemnité toutes les réparations aux choses qui seront
décidées d'aprés les régles gul précédent.



SECTION 4 - DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL
ASSURANCES ET RECONSTRUCTIOQON

Article dix-huit.- De la responsabilité en général

Les responsabilités pouvant naltre du chef des
parties tant communes que privatives de 1'immeudble, &
1'exclusion cependant de tous dommages résultant du fait de
1'occupant, seront supportées par tous les copropriétaires
au prorata du nombre de quotiteés que chacum d'eux posséde
dans la copropridt®d, que le recours soit exercé par 1'un des
coproprigtaires, par des voisins ou par des tiers

quelconques.

Ces risques seront couverts par des assurances
souscrites par l'intermédiaire du syndic, dans 1a mesure et
- + P ] - -” -
pour les montants determings par l'aszsemblée génerale, sans
préjudice au montant supplémentaire don%t tout copropriétaire
peut réclamer l'assurance sur sa partie privative, le tout
sous reserve des dispositions générales 2noncdes ci-avant.

Le syndic devra faire, 3 cet effet, toutes
~diligences nécessaires; il acquittera les primes comme
charges communes remboursables par les coproprié&taires, dans
la proportion de coefficients de coproprigté (sauf pour ce
gqui est des primes affBrentes au montant supplémentaire sur
parties privatives, ces derniéres &tant dues au comptant par
le propriétaire et/ou ses ayants droit, seuls bénéficiaires
de l'assurance suppl@mentaire).

Les copropriétaires sont tenus de préter leur
concours quand il leur sera demand®, pour la conclusion de
ces assurances et de signer les actes nEécessaires, a défaut
de quoi, le syndic pourra, de plein droit et sans devoir
notifier aucune autre mise en demeure que celle qui se
trouve conventionnellement prévue ici, les signer
valablement & leur place.

Chacun des copropriétaires a droit & une cople des
polices d'assurances.

STIPULATION SPECIALE

Il est expressément stipul® que, par le seul fait
de leur acquisition, les futurs coproprigdtaires de
1'immeuble, objet des présentes, s'engagent & continuer pour
le terme qui reste a courir, toutes polices d'assurances en
cours au moment de leur acquisition et couvrant tous risques
quelconques relatifs & 1'immeudble.

Les dispositions qui suivent seront donc
d'application sous réserve de cette stipulation relative aux
contrats actueilement existants.

ﬁzticle dix-neuf.- Des risques et de leur
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couverture.
L'assurance, tant des choses privées, &

| Sidiet




B coiansar. o e oS0

\l

2
%

l'exclusion des meubles, que des choses communes sera falte

& la méme compagnie pour tous les copropriétaires, par les
soins du syndinc, contre l'incendie, la foudre, l'explosion
du gaz, des accidents causés par 1'€lectricité, le recours
@ventuel des voisins et la perte de loyers, la
responsabilité civile du fait de 1'immeudble, dbris de glaces,
degdts des eaux et, @ventuellement, les accidents de travail
et autres, l'utilisation de l'ascenseur et caetera..., le
tout pour les sommes & déterminer par 1'assemblée génerale.

Article vingt.- De 1la resnonsablllte_giii
Tiers - Bris de glace et dég
des eaux.

Le syndic souscrira egalement, pour le compte des
copropriétaires, dans la mesure et pour le mortant déterminé
par l'assemblée générale, une police d'assurance résiliadle
annuellement et couvrant la responsabilité des
copropriétaires et de leur personnel pour les accidents
causés aux coproprieétaires, aux occupants permanents ou de

passage et aux tiers quels qu'ils soient en raison :

e
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- s0it du mauvais @tat ou du mauvais entretien de
1'immeuble; '

- s80it de toutes autres causes imprévies dont la
responsabilit® pourrait €tre mise & la charge de l'ensenble
des copropriétaires (chutes de matériaux, de cheminBes, et
caetera...) ou de 1'un d'eux.

De méme, le syndic souscrira pour le compte de la
copropri&té une police "bris de glaces" pour les parties
communes, plus particuli&érement exposées, ainsi gqu'une
police "dégits des eaux" pour couvrir les dégradations de
l'immeuble consécutivement & des fuites accidentelles,
ruptures, engorgements des conduites, des chenaux, des
gouttiéres ainsi que les dégats pour l'infiltration d'esu de
pluie au travers de la toiture.

Ces contrats sont résiliables annueilement.

Article vingt et un.- Assurances "accidents de
travail et autres” -
Assurances _couyvrant
I wtilisafion de

1) Si 1'mssemblée en décide ainsi, une assurance
egnlement contractde et régulidrement maintenue en vigueur
par tous les copropriétaires et par les soins du syndic,
contre les accidents de travail pouvant survenir & tout le
personnel employé dans 1'immeuble pour le compte commun des
copropriédtaires ainsi que la responsabilite civile qui
pourrait incomber aux copropriBtaires et/ou locataires et/ou
occupants de 1'immeuble 2 raimon de fautes ou d'imprudences
commises par ce personnel dans les limites de ses fonctlions.

¢ hors

_—




SRR

2

2) Une assurance sera contractée et réguliérement
maintenue en vigueur par les soins du ayndic de 1'immeuble
contre les accidents pouvant provenir du fait du maniement
ou de 1l'utilisation de 1'ascenseur, que la victime soit un
occupant de la Résidence, un propriétaire, une personne au
service de celle-ci ou un &tranger.

Cette assurance couvrira également tous dégats
matériels & résulter de cette utilisation.

Elle sera souscrite par le syndic de l'immeuble ou
sous son contrdle pour un montant 3 d&terminer sur avis
donn® par les propriétairs des biens desservis par les
ascenseurs.

. Lies primes constitueront des charges communes
spéciales 8 ces propriftaires et seront réparties d'apris
leurs droits dans la copropriété intéressée.

Article vingt-deux.- Assurance du mobilier -
o TLocataires.

Chaque coproprigtaire et occupant doit assurer
personnellement son mobilier & ses frais, comme bon lui
semble, contre 1'incendie, les explosions de gaz, 1ia foudre,
l'2lectricité, les risques locatifs et les risgues de

voisinage.

Article vingt-deux/bis.- Garages - Parkings.

Toutes assurances du chef des garages-emplacements
pour voitures automobiles seront & la charge des
copropriétaires ou occupants de ceux-ci.

Les locataires devront faire assurer leurs risques
locatifs et le recours des voisins.

Article vingt-trois.- Obligations des

T copropriétaires en
matiere d assurances.

Les décisions relatives aux risques a couvrir, aux

modalités des polices et aux montants des capitaux & assurer
& 1'un ou l'autre titre que ce soit, seront prises ou
ratifiées par l'assembl®e générale des copropriétaires,
statuant & la majorité simple et ellies seront obligaftolires

pour tous.

Si une surprime est due du chef de la profession
exercée par l'un des copropriétaires ou du chef du personnel
qu'il emploie ou de son locataire ou, plus généralement,
pour toute raison personnelle & 1'un des copropriétaires,
cette surprime sera & la charge exclusive de ce dernier.

Chagque propriétaire ou occupant peut, en outre,
contracter, & ses frais, toutes assurances complémentaires
qu'il désire, pour autant qu'elles ne socient pas en
contradiction avec¢ lea assurances de la communautée.

Article vingt-quatre.- Cas d4'un sinistre.
En cas de sinistre, les indemnites allouédes en

/ t
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vertu de la police seront encaiss@es par le syndic en
- 1 . - - - . - ] -

presence d'un des coproprietajirea designe par 1'assembdlee
- el -~ [] - A

génerale et a8 charge d'en effectuer le depot en Banque ou

allleurs dans les conditions 3 déterminer par cette

assemblée mais en tous cas en compte rubriqué.

vingt-cing.- De l'utilisation _des
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indemnites.
L'utilisation de ces indemniteés sera réglée conme

suit :

a} - Si le sinistre est partiel, le syndic
emploiera 1'indemnit® par lui encaissée & la remise en 2tat
des lieux sinistrés.

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire
face & la remise en &tat, le supplément sera recouvr® par le
syndic 8 charge de tous les copropridtalires,
proportionnellement & leurs parts dans le bien commun, sauf
leur recours contre celui d'entre eux qui profitera de 1=z
reconstruction. -

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de
remise en etat, 1'excédent est acquis aux copropriétaires au
prorata de leurs parts dans le bien commun.

b) - Si le sinistre est total, 1'indemnité sera
employée & la reconstruction de 1'immeuble, & moins gqgu'une
assemblée générale n'en décide autrement & la majoritée de
six cent quarante-neuf/milliémes (649/1.000).

En cas d'insufflisance de 1'indemnit@& pour
l'acquit des travaux de reconstruction, le suppliément sera a
la charge des copropriétaires dans la proportion des
quotités de chacun dans le bien commun et exigible dans les
trois mois de la décision qui aura d8termin® ce supplément.
Les intéréts au taux 1@gal courront de plein droit & défaut
de versement dans ledit d&lai.

Toutefois, au cas ol l'assemblée déciderait
la reconstruction de l'immeuble, les copropriédtaires qui
n'auraient pas pris part au vote ou gqui auraient voté contre
la reconstruction seraient tenus, s8i les autres
proprigtaires leur en font la demande dans le mois de la
décision de 1l'assemblée, de ctder & ceux-c¢i ou si tous ne
désirent pas acquérir, & ceux des propriétaires qui en
feraient la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble, mais
en retenant la part leur revenant dans l'indemnité@.

Le prix de ceasion, a défaut d'accord entre les
parties, sera déterminé par deux experts nommés par 1le
Président du Tribunal civil de la situation de 1'immeuble,
sur simple ordonnance, & la requete de la partie la plus



dlllgente et avec faculté pour les experts de s'adjoindre un
troisiéme expert pour les départager; en cas de désaccord
sur le choix d'un tiers expert, il sera commis de la méne
fagon.

Le prix sera payé un/tlers au comptant et le
surplus par tiers d'ann&e en année, avec intéréts au taux
l1égal, payables en méme temps gque chaque fraction du
prinecipal.

. Si 1'immeuble n'est pas recomstruit, l'indivision
prendra fin et les choses communes seront partagées ou
licitées : 1'indemnité d'assurance ainsi que le produit de
1a iicitation dventuelle seront partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs quotités dans le
bien commun.

Article vingt-six.- Des assurances supplémentaires

a) - Si des embellissements ont ete effectuis par
des propriétaires & leur propriété privative, il leur
appartlent de les assurer & leurs frais; ils pourront
neanmozns les assurer sur la police générale, mais & charge
d'en supporter la surprime et sans que les autres
copropriftaires alent & intervenir dans 1l'avancement des
frais de reconstruction &ventuelie.

b) - Les propridtaires qui, contrairement d l'avis
de la majorité, estimeraient que 1'assurance est faite pour
un chiffre insuffisant, auront toujours la faculté de faire
pour 1leur compte personnel une assurance complémentaire &
condition d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires
intéressés auront seuls droit & l'excédent d'indemnit@ qui
pourralt 8tre allouge par sulte de cette assurance
complémentaire et ils en disposeront en pleine libertd.

Article vingt-sept.-

Les charges des assurances dont question ci-dessus
et qui sont souscrites pour le compte de la communautég,
doivent &tre considérées comme charges conmunes et repartles
entre tous les coproprigtaires proportionnellement & leurs
quotités dans la copropriété.

SECTION 5 « RECETTES COMMUNES

Article vingt-huit.-

Dang le cas ou de recettes communes seraient
effectuées en raison des parties communes, elles seraient
acquises aux coproprieta;res proportionnellement & leurs
drolts dans la copropridté.

SECTION 6 - MUTATION DES BIENS PRIVES

Article vingt-huit/bis.
1. Le syndic tient a Jjour la liste de tous les

s
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coproprietaires.

2. Toute mutation dans la propriété d'unm bien
privé lui est notifi&e, par les soins des parties, dans les
deux mois de sa date, par l'envoi recommand® ou par la
remise contre accus@ de réception d'une attestation
mentionnant notamment la date et la nature de la mutation
ainsi que 1'identite et le domicile du nouveau propridtaire
et délivrée par le notaire instrumentant en cas de mutation
entre vifs ou le notaire liquidateur de la succession en cas
de mutation pour cause de d&ces.

Jusqu'd cette notification, l'ancien
propriédtaire ou les ayants droit ou ayants cause du
propriétaire décédé, tenus solidairement et indivisiblement,
sont obligés aux charges communes afférentes au bien muté.

3. En cas d'indivisgsiocon d4d'un bien prive, de
démembrement de la propri&té de celui-e¢i, le syndic concerné
doit &tre avisé par lettre recommand®e du nom et de
l'adresse de celui des propriétaires ou titulaires de droits
réels quli les représente valablement 3 1l'égard de la
coproprigté. '

CHAPITRE III

DESTIRATION DES LOCAUX PRIVATIFS

Article vingt-neuf.-

L'immeuble, objet des présentes, est en principe
destiné & la "résidence privée", ce terme etant employé par
opposition & "usage de bureaux” ou "locaux commerciaux" ou
"ateliers”, ce que sa destination méme cherche & Bviter.

Toutefois, au cas ot les locaux du rez-de-chaussée
cesseraient d'8tre affectés & la conciergerie, il pourrait y
-~ - - [} -
etre installe des bureaux ou un local pour l'exercice de
profession lib&rale ou un magasin de vente au détail {(avec
toutefois, dans ce cas, 1'obligation de créer une entrée
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independante, a front de rue, sans utiliser l'entrge par 1le
porche commun), et sans que cette activit® ne nuise soit par
le bruit, soit les odeurs ou émanations & la jouissance
paigible de 1'immeuble.

De méme, l'appartement du premier &tage sera &
usage d'habitation privée, de bureaux ou d'exercice de
professions libérales. Sont autorisés, en ce qui concerne
le premier &tage, notamment, les cabinets médicaux ou
assimilés, les cabinets d'avocats ou d'architectes, les
buresux d'assurances ou de représentation, agence de
voyages, et caetera.

Il ne pourra jamais &tre tolédr®é dans 1l'immeuble :

1/ - Aucun établissement insalubre, dangereux,
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incommode ou immoral:

2/ - Aucun &tablissement industriel ou atelier
gquel gqu'il soit;

3/ - Aucun @tablissment qui, par le bruit, 1'odeur
et les &manations pourrait nuire aux volisins et aux
occupants de 1'immeuble;

4/ - Aucun moteur & 1°' 1nter1eur des locaux
privatifs, autres que ceux destingés & 1°' usage ménager qui
devront &tre munis obligatoirement d4'un dispositif
anti-parasites;

5/ - Aucune pension de famille, sucune location
professionnelle de meubles,

6/ ~ Aucune réunion publlque syndicale;

7/ - Aucun professorat, d'instruments de musique
ou de danse;

8/ - Aucun dépdét de marchandises;

9/ - Aucune exploitation artisanale;

10/ =~ Aucun institut de culture physique, de
gymnastique.

Ces exemples n'dtant donnés qu'a titre indicatif
et non limitatif, le conseil de gérance ayant le pouvoir
d'interpréter 1la presente disposition.

TITRE II - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

CHAPITRE I - GENERALITES

Article trente.~- Dispositions générales.

Il est arreté pourfet au nom de tous les
coproprigtaires, un régiement d'ordre intérieur obligatoire
pour eux et leurs ayants droit et qui ne pourra étre modifi®
que par l'assemblée générale statuant 3 la majoritéd des siz
cent quarante-neuf/millidmes (649/1.000) des voix des
copropriétaires présents ou représent@és.

Les modifications de ce réglement d'ordre
intérieur devront figurer &8 leurs dates, dans les
proces ~verbaux des assemblées générales et dtre, en outre,
insérées dans un livre spécial ”lere de gérance” tenu par
le syndlc et gui contlendra, d'un méme contexte, les statuts
de l1'immeuble, le réglement d'ordre intérieunr et les
modifications y apportées.

Er cas de location ou d'ali®nation d'un bien
privé, l'existence du réglement d'ordre intérieur devra 8tre
portée a4 la connalssance du nouvel interesse qui aura
l'obligation de s'y conformer au méme titre que tout
proprigtaire ancien et qui sera cens® connaitre ce régiement
par le seul fait de son occupation ou de son acquisition.

CHAPITRE II -~ QCCUPATION

Article trente et un.- Qccupation des biens privés
Les appartements de 1 'immeuble ne peuvent etre
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Les appartements de 1'immeuble ne peuvent étre
occupés que par les personnes d'une méme famille, leurs
hotes et leurs domestiques. Les copropridtaires, leurs
locataires, leurs domestiques et autres cccupants de
l1'immeuble devront toujours habiter celui-ci honnétement et
en jouir suivant la notion Juridique de "bon pire de
famille".

Ils devront veiller & ce que la tranquillitéd de
1'immeubie qu'ils occupent, ne soit pas troublée par leunr
fait, celui de personnes de leur famille, des gens & leur
service, de leurs locataires ou visiteurs.

Ils ne pourront faire ni laisser faire aucun bruit
anormal : l'emploi des instruments de musique et notamment
des appareils de radio et de t&l3vision est autorisé, mais
leurs utilisateurs seront tenus formellement d’éviter que le
fonctionnement de ces apparreils incommode les autres
occupants et celui quel que soit le moment du jour et de 1a
nuit.

S§'il est fait usage d'appareils €lectriques, ces
appareils devront &tre munis de dispositifs supprimant les
parasites et toutes vibrations oun les atténuant fortement,
de telle manidre qu'ils n'infuent pas la bonne réception
radiophonique.

L'utilisation de bonbonnes de gaz comprimé egt
structement interdite.

Article trente-deux.- Aspect extdrieur - Harmonie

de 1 immeuble.

Les travaux de peinture aux fagades antérieure et
postérieure (y compris chéssis, garde corps, persiennes),
devront &tre faits aux &poques fixdes par 1l'assemblée
générale des copropriftalres et sous la survelllance du
syndic 8tant toutefois fait observer que ces travsasux devront
étre réalisds au moins une fois tous les dix ans et ce, sans
décision de 1l'assemblée générale des coproprigétaires, sur
simple commande du syndic; celui-ci commandera ces travaux
pour la premiére fois dans le courant de 1'annge mil neuf
cent nonante-deux.

Quant aux travaux relatifs aux rarties privatives
dont l'entretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils
devront étre effectués par chaque propri&taire en temps
utilie, de manidre que 1'immeuble conserve son aspect de soin
et de bon entretien. En cas d'inaction de certains
propriétaires, ceur-ci seront passibles, aprés un préavis
d'un mois donné par lettre recommandée, envoyée par le
syndic, d'une amende de DIX MILLF FRANCS par mois de retard
gau profit du fonds de réserve.

Les copropriétaires ne rourront mettre aux
fenétres en fagade, sur les balcons et terrasses, dans les
escaliers, vestibules et passages, ni garde-manger, linges
ou autres objets quelconques, ni enseignes ou réclames.

—
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Article trente-trois.- Publicité.

La publicité et 1'affichage sur 1'immeuble et dans
les communs ne sont autorisés que dans les limites ci-aprés
stipulées :

Le placement d'affiches annoncant la vente ou la
iocation de biens privés est autorisé.

I1 sera permis d'apposer sur la porte particulisre
de chaque appartement, une plague indiquant le nom et 1la
profession de l'occupant.

Sur la bolite aux lettres de chaque appartement
pourront figurer le nom et la profession de son occupant et
1'8tage de l1'appartement qu'il occupe.

Article trente-guatre.- Animaux.

L'existence dans 1 immeuble et plus
particuli®rement dans les locaux d'habitation, d'animaux
domestiques (chiens, chats, oiseaux, et caetera...) ne
pourra &tre consid&rée que comme une simple toldrance.

Le syndic pourra toujours em proscrire 1le
maintien, notamment si ces animaux portent préjudice & la
propri&té, & la tranquillité et au repos des autres
occupants de l'immeuble ou si leurs propriédtaires n'en
agsaument pas la garde vigilante.

Les dégdts et dégradations que pourraient causer
ces animaux seront 4 la charge exclusive de leurs
propridtaires.

Article trente-quatre/bis.- Déménagements.

Le syndic devra etre prévenu, au moins guingze
jours d'avance, de tous les emménagements ou démdnagements;
toutes dispositions seront prises avec lui pour réduire
antant que possible les inconvénients et troubles qui
pourraient résulter de ces opédrations pour les autres
cccupants. :

Tous d&glts occasion®s par suite des déménagements
seront & charge du propritaire ou de 1'utilisateur.

Articie trente-cing.- Charges administratives.

Les proprietaires ou leurs ayants cause devront
satisfaire &8 toutes les charges de police, de voirie et des
réglements communaux.

Article trente-cing/bis.- Police de 1'immeuble.

Chague syndic est investi de tous pouvoirs de
police nécessaires et aura donc le droit de prendre toutes
dispositions utiles dans les cas ol le bon ordre, la bonne
organisation, la propreté, l'aspect, la tranquillité et 1la
réputation de chacune des . entités seraient mis en péril par
le fait de propri2taires ou occupants ainsi gue de leur
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famille, leurs invités, domestiques, clients, ouvriers,
préposés et autres ayants cause.

Chagque occupant est responsable des troubles de
Joulssance et préjudices que subiraient les autres occupants
ou méme des vo;szns, par son fait ou celui des personnes
ci-dessus @numérées. Il doit donec imposer & tous ceux dont
il est légalement responsable ou avee lesquels 11 est en
rapport dans l'entité concernge, 1le respect des
prescriptions de 1'acte de base et du r3glement de
copropriéte.

Article trente- gix.- Utlllsatlon des_parties
communes.
Les parties communes, d une fagon générale, ne
peuvent &tre utilisdes & des flns privées.

L'entrée, les couloirs, les escaliers, paliers
devront &tre maintenus libres en tout temps. Il ne pourra y
gtre accrocché ou déposé quoi que ce goit. Le stationnement
des vélos et des voitures d'enfants y est interdit. Il ne
pourra &tre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun
travail de mé&nage, tels que : brossage de tapis, literie,
habits et meubles, cirage de chaussures, et caetera...

La responsabilité du syndic ou des occupants ne
pourra étre mise en cause en cas de vol ou autres faits
d@lictueux commis dans les parties communes.

Article trente-sept.-
Le bois et le charbon devront &tre remontés
exclusivement avant huit heures du matin.

Les raccordements des appareils & gaz devront &tre
en tuyaux rigides.

Article trente-huit.

L'entretien de 1'immeuble est confié & un ou une
concierge. Les frais de conciergerie sont considérés comme
une charge commune de 1'immeubdle.

Toutefois, i1 peut &tre fait appel & une femme
d'ouvrage pour l’entretien des trottoirs et comruns, 8i
l'assemblée générale en décide ainsi. Les frais qui en
résulteraient seraient congid®rés comme charges communes et
répartis entre tous les copropriétairs suivant leurs droits
dans la copropriété.

A d&faut de recourir & un service d'entretien
extérieur, les frais de nettoyage des parties communes et du
trottoir seront répartis conformément 3 ce qui est stipuld a
l'article dix du présent réglement de coproprieté.

Le gérant veillersa également & faire ramoner les
chemindes une fois par an.
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Article trente-huit/bis.- Ascenseurs - Entretien -
Utilisation.
L'entretien et la surveillance des ascenseurs sont
confiés & une firme spécialisée.

Les ascenseurs doivent &tre utilis@s avec prudence
et précaution; aprds usage, la porte doit &tre fermée
solgneusement et sans bruit.

L'usage des ascenseurs est interdit aux enfants de
moins de douze ans non accompagnés..

Les ascenseurs ne peuvent &tre utilisés pour les
déménagements.

CHAPITRE III -~ DISPOSITION CONCERNANT LES GARAGES

Article trente-neuf.- Régles d'utilisation.

Les parties communes, 1'entrae, la rampe d'accés
et 1'aire de manoeuvre des véhicules, devront &tre libres en
tout temps.

Les copropriétaires et usagers devront veiller i
effectuer les manoeuvres d'entrée et de sortie avec prudence
et lenteur, ces manceuvres &tant effectubes sous leur
responsabilitd civile.

Ils veilleront & leurs risques et périls & éviter
les vols et la d&térioration intérieure des emplacements
pour voitures.

Il est strictement interdit & tout copropridtaire
ou ugsager d'entreposer & l'intérieur du garage, pas plus
d'ailleurs qu'd l'extérieur, des matidres inflammables, de
procéder dans les garages & aucune exposition, aucune
publicit® ou décoration ou vente publique de védhicules, sauf
autorisation spéciale de l'assemblée génédrale. Les
apparells chargeurs de batteries sont interdits.

Le stationnement des véhicules sur les ranpes et
aires de manoceuvres ne peut &tre autorisé.

L'emploi des avertisseurs et eéchappements libres
est strictement prohibd.

Les copropriétaires ou usagers devront respecter
scrupuleusement les mesures qui seraient prises par
l'assenblée générale ou par le conseil de gérance pour
assurer la sécuritd et Bviter les risgues d'incendie ou
d'explosion.

Ils devront veiller & ne rien faire qui puisse
troubler la tranquillitd des proprig&taires des autres lots
privés.

L'usage de l'eau par les occupants des garages et
Lo bbbt i
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emplacements pour voitures ne pourra se falire gque dans les
conditions & determiner par le syndic, en accord avec le
conseil de gérance.

Les copropridtaires de garages et leurs ayants
droit devront satisfaire & toutes les charges de police et
de voirie. :

Les baux consentis par les proprigtaires
d'emplacements pour véhicules automobiles doivent contenir
une clause spéciale portant que 1'emplacement loud doit &tre
affect® uniquement 3 des véhicules privés et que tout acte
du preneur qui serait en oppesition avee ce caractére
d'occupation entrainerait de plein droit, sans préjudice &
tous dommages et int&réts, la déchéance du bénédfice du bail
aux torts du titulaire et 1'expulsion immédiate de celui-ci.

CHAPITRE IV - BAUX

Article guarante.-

Le proprieétaire rourra donner son bien en
location; 11 est seul responsable de son locataire et a seul
droit au vote inh&rent & sa qualité de copropridtaire sans
pouvoir c&der son droit & son locataire.

Les propri&taires sont tenus d'annexer auxr baux le
présent acte de base et le réglement de coproprig&té et tous
autres réglements ou dédcisions formant la charte de
1l'immeuble.

Les baux consentis par les propriétaires de biens
privatifs, aprés la signature des présentes, devront
contenir une clause spéciale portant que tout acte du
preneur qui serait en opposition avec les dispositions du
présent réglement général de copropridtd ou avec celles de
l'acte de base, entrainersit de plein droit sans préjudice &
tous dommages et intéréts, la dBchdance du bénéfice du bail,
aux torts du titulaire et l'expulsion imm&diate de celui-ci
sans qu'il soit besoin d'autres actes qu'une signification
par lettre recommandée.

Ces baux devront contenir &galement, 1a
déclaration par les locataires qu'ils se soumettent, sous 1la
. - . - -~ N . . . -
sanction précitée, & 1'obligation de remplir ponctuellement
toutes les prescriptions imposées par le présent réglement

dont ils reconnaissent avoir pris connaissance entidre.

Les proprigétaires auront 1'obligation d'aviser le
syndic, un mois d'avance au moins, de la date du départ de
leurs locataires et seront de toutes fagons responsables du
paiement de toutes sommes qui pourraient &tre dues par leurs
dits locataires & la gérance au moment du départ.

Les propriétaires doivent imposer 8 leurs




locataires 1'obligation d'assurer convenablement leur
mobilier, leurs risgques locatifs et leur responsabilité
civile et autres & 1'&gard des autres propri®taires ou des
tiers.

Le syndic pourra, sans avoir & motiver sa demande,
exiger la communication des baux.

En cas de bail verbal, les propriétaires sont
tenus de remettre & leurs locataires, un exemplaire de
l'acte de base et du réglement général de copropriété et des
réglements divers gui forment la charte du complexe.

En cas d'inobservation de la charte par un
locataire, le propri®taire, aprés un second avertissement du
syndic, est tenu de demander la résiliation du bail.

DISPOSITIONS GENERALES
Le présent reglement general de copropriété
(statut réel et réglement d'ordre intérieur) restera annexé
4 l'acte de base de 1'immeuble avec lequel il forme un tout.
Il sera transcrit en méme temps que cet acte.

I1 est obligatoire pour tous les copropriétaires
actuels et futurs ainsi que pour tous ceux qui possédent un
droit de guelgue nature que ce soilt dans ledit immeuble.

Une copie compléte en sera remise a4 tous les
propriétaires qui auront l'obligation de 1a porter & la
connaissance de leurs ayants cause.

De toute maniére, les contrats translatifs de
propriéte ou de jouissance de biens privés dans 1l'ensemble
immobilier devront contenir la mention expresse que les
intéressés ont une parfaite connaissance desdits documents
par la communication préalable; qu'ils sont subrogés dans
tous les droits et obligations en résultant et qu'ils
s'obligent & les respecter et & les faire respecter en leurs
forme et teneur, par tous les ayants droit et ayants cause &
tout titre guelcongue, indivisiblement tenus.

CHAPITRE V - GERAKCE

Article guarante et un.-
I1 y aura un syndic chargé de la surveillance
générale, ainsi qu'il est dit au statut.

Le syndic sera 8lu par l'assemblée générale qui
pourra le choisir soit parmi les copropriétaires solt en
dehors d'eux.

Les émoluments du syndic fix8s par l'assembl@e
générale constlitueront des frais communs.
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Article guarante-deux.-

Le syndic présente ses comptes annuellement 3
chagque proprietaire et ugager gqui lui remboursera sa part
des dépenses; il tiendra sa comptabilit® suivant un nodéle
approuvé par 1l'assemblde générale des coproprigétaires.

Article quarante~trois.

Le syndic instruit les contestations relatives aux
parties communes de 1'immeuble vig-d-vis des tiers et des
administrations publiques. Il fait rapport 2 1'assemblde
générale qui décide des mesures 3 prendre pour la d&fense
des intéréts communs.

En cas d'urgence, ces mesures sont prises par le
syndic lui-méme, & charge d'en rendre compte le plus +4t
poasible.

Article guarante-quatre.- Provision 3 verser au
gyndic.
Le syndic ouvrira un compte cheques postaux ou un
compte en banque sous son nom et avec la mention "GERANCE DE
L'IMMEUBLE, Avenue Blonden, 46, & Ligge".

Des provisions seront & verser par chague
propri@taire au prorata des quotités indivises dans les
parties communes et sur invitation du syndic.

La somme & verser sera celle désignée par 1la
premiére assemblée générale qui pourra toujours modifier 1la
quantum sulivant les besolns de 1'immeuble.

Ces provisions resteront toujours en compte
"GERANCE DE L'IMMEUBLE" et chagque propriétaire soldera le
compte des dépenses 1lui présenté, méme si ce compte Etait
apparemment inexact, la rectification pouvant se fajire
immédiatement aprés vérification.

A défaut par un copropridtaire de régler son dil
dans la huitaine de l'envoi du compte, celui-ci sera majoré,
au profit du fonds commun, d'une p&nalité de un pour cent
par quinzaine de retard, sans préjudice & l'exigibilitéd du
principal, chaque quinzaine, commencée &tant due en entier.

En outre, aprés une lettre recommandée restde
infructueuse durant trente jours, le syndic pourra bloguer
les vannes et interrupteurs de distribution d'eau, de gaz et
d'8lectricité du défaillant. Il scellera ces vannes de 3on
sceau et si le propriétaire défaillant s'avisait de briser
l'un ou l'autre des ces scellés, i1 sera passible d'une
amende de DIX MILLE FRANCS par scellé brisé, 3 verser au
fonds commun, sans préjudice des poursuites judiciaires.

La présente clause ne pourra jamais &tre entravée
dans son exécution, 1'intdrét commun exigeant des paiements
réguliers.
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DISPOSITIONS GENERALES
En cas de desaccord entre les coproprigétaires ou
entre urn ou plusieurs d'entre eux et le syndic, les
difficultés relatives au statut de 1'immeuble ou au
réglement d'ordre intérieur, seront soumises & un arbitre
que désignera le Président du Tribunal de Premiére Instance
de Liége.

Les copropridtaires seront censés connaltre
parfaitement :

a) Les dispositions de la loi du huit juillet mil
neuf cent vingt-quatre, complétant les dispositions du Code
civil relatives & la copropriéts, loi a lagquelle ils
entendent se référer pour tout ce qui n'est pas expressément
réglié par le présent acte de base.

b) les droits et obligations résultant des
dispositions contenus dans 1'acte de base et ses annexes et
qui sont la contrepartie des avantages et des inconvénients
résultant de la copropridté.

Arr8té et signé par le soussigne pour é&tre annex?d
& l'acte de base de l'immeuble, sis & Lidge, Avenue Blonden,
46.

Ligge, le 22 octobre 1985.
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