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LAAN DEUX MIL NEUF

Le dix sept juillet

Par devant Nous, Maitre Beninmin, PONCELEL Notaire 4 la
résidence de Licge.

QNI COMPARLE

1. La sociére smonyrae "WAVE IMMO 17 e abrégh "W,

ayant s Sicge sorial 3 T180 Ucrly, rue Langeveld § - Registre des Personnds

Morales numéro 0899382416,

Société constitué sous fotme de société privée & responsabilite
linitée, suivant acte regu pax le aotaire associe Mare Van Beneden 3 Braselles, le
seize joiller deux ol huit, publié ax Annexes du Moniteur belge du 30 juilles
20008 sous le numéro 126807,

Dont les staiuts oot ¢ié modifids, avec modification et sociéé
AnoNYMme, aux teImnes dun acte regu par ke notaire gasocié, Olivier Brouwers 2
Tsraselles, le dovee seprembre deoux mil buir, publié auy ansnexes du Moniteur
belpe dhvingt sept septembre suivant sous le numéro 20080926/ 154157

Ici teprésentée, conformément i Particle 21 de ses staputs par un
adminisrrateus-délégué, nommé A cette foncdon au eimes de Pacte modificaif
du douze septembre deus mil buit dont question ci-avapt @ la sociétd privée 2
espotsabilice limitée CGRESTLINVEST", ayant 500 siége social 3 1140 Brame-
jo-Chitem, tue de FAbbaye 2 - Regisue des personnes Morades nutnéeo
(R05 685231, constitude dux reries dun acte requ par le noaire associé Olivier
Waterkeyn & Waterloo, Je vingt nenf janvier dens mil huit, publi¢ aux annexes du
Moaiteur belpe du vingt cing fevrier sutvant sous le numéa 030683, dont les
statuts n'ont prs ¢ modifids & ce jour, i représentie pat son fepresentant
permanant aommé aux fermes de Facte constinutif + Monsienr Diego SMETS,
domicilié 3 Bratne-le-Chateay, rue de PAbbaye, 2

2. La soclété anonyme "UALITY BUILDING

MANAGEMENT" cn abeégé QBM, ayant s0n sitge social 3 1180 Uecle, rue
Langeveld 8 - Regisue des Petsonties Morales munéeo 0444.744.505.
__ Société constiuée aux termes dhan acte regu par le notaice BEduard
Janssens 3 Sint Lisvens Fouten, le trente juiller mil neuf cent nonante ¢t
publié aux anvexes du Moniteur belge du guatorze antt wil neuf crat nonants ¢
un sous le nuenéro 000145

Statuts modifies 2 plosieurs teptises ¢t en derniey Hew, aoy etes
Pun acte tequ par le notaire Louis-Fhilippe Marcelis # Braxelles, le vingt neuf
décembre deux mil ciag, pullie ans snnexes du Monitens Belge en date du six
Sovier dewy il six sous le rundeo Q27853







Ici teptésentée, conformément 4 Particle 9 de ses statuts, par deux
administrateurs-délégués :

- la société ptivée a responsabilité limitée "GESTI-INVEST",
ayant son siége social 3 1140 Braine-le-Chiteau, rue de I'Abbaye 2 - Registre des
petsonnes Morales numéro 0895.685.231, constituée aux termes d’un acte tegu
pat le notaire associé Olivier Watetkeyn 4 Watetloo, le vingt neuf janvier deux
mil huit, publié¢ aux annexes du Moniteur belge du vingt cinq février suivant sous
le numéro 030683, dont les statuts n'ont pas été modifiés 2 ce jout, ici
représentée par son gérant nommé zux termes de l'acte constitutif : Monsieur
Diego SMETS, domicilié i Braine-le-Chateau, rue de P’Abbaye, 2; nommée
administrateur-délégué, aux tetmes d’un procés vetbal d’assemblée générale en
date du premier avril deux mil huit, publié aux annexes du Moniteut Belge du
vingt mai suivant sous le numéro 073503

- Monsieur Diego SMETS, domicilié 4 Braine-le-Chiteau, rue de
PAbbaye, 2; nommé administrateur-délégué, aux termes de Passemblée générale
extraordinaite du premier aveil deux mil neuf, en cours de publication.

Exposé préalable :

1. Les comparants sont propriétaires du bien suivant, la société
WAVE IMMO 1 & concuttence de neuf cent nonante neuf / milliémes et la
société QBM i concutrence d’un / milliéme, pout avoir acquis, aux termes dun
acte frecu par le notaire Poncelet soussigné, le premier aoht deux mil huit,
transctit au premier bureau des hypothéques de Liege le cing aoit suivant dépot
7288, de la société privée o responsabilité limitée EXCALIBUR et Monsieur
Momtez DELLY :

VILLE DE LIEGE - cinquiéme division - EX LI

Article numétro 14751 de la mattice cadastrale

Un building sis 4 front de I'avenue Blonden ol il est coté sous le
numéto 46;

- cadastrée d'aptés titre et d'aprés extrait de mattice cadastrale
récent section B numéro 422 V pour une supetficie de deux cent trente metres
catrés;

- Joignant ou ayant joint, outre 2 ladite rue, Wolf-Botre ct ayants
droit, Lambot-Schtijven ct ayants droit, Janin et Kubhr, ou teprésentants

Ledit immeuble comptenant :

- un niveau de caves en sous-50l;

- un rez-de-chaussée comportant, outre Uentrée de Pimmeuble, un
potche, des garages et un local de conciergerie,

- huit étages compottant chacun un appartement; un neuvieme
étage compottant un studio.
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2. Les statuts de Pimmeuble ont été arrétés suivant acte regu par le
notaire Alain Cordier 3 Tidge, le vingt deux octobre mil neuf cent quatte vingt
cing, transctit au premier bureau des hypothéques de Ligge le huit novembte
suivant volume 4291 numéro 20.

3, L’acte de base prévoyait dans ses parties communes 4 Pensemble
de Timmeuble le local concietgetie avec toutes ses pieces. Les comparants ont
décidé d’en faire une entité privative.

Cet exposé fait :

Les compatants ont ensuite modifi¢ 'acte de base de l'immeuble
susmentionneé :

1. en créant une entité privative de la concietgetie, comprenant :

En propriété ptivative et exclusive : une salle de séjout, hall
d’entrée, water-closet, 2 gauche de Penttée comnmune, une chambte a couchet et
une salle de bains a droite de l'enttée commune

En copropriété et indivision fotcée : cinquante / milliémes des
parties communes, dont le terrain assise des consttuctions.

Cette entité se dénommera dorénavant: « appartement tez-de-
chaussée ».

11 est expressément stipulé que la petite cour et le vide-poubelles
resteront parties communes et que tous les copropriétaites poutront y avoir
acces. Le vide-poubelles n’étant plus utilisé comme tel, il poutrait étre transformé
en gaine technique.

2. les quotités en copropriété des lots ptivatifs, teptises au point D
de Iacte de base initial, de la tmaniére suivante :

- chaque appattement des étages un 2 huit inclus, cent
huit / miliémes (108 / 1.000émes), soit ensemble pour huit

appartements : huit cent soixante quatre / milliémes 864
- le studio du neuvieme étage : cinquante et un /
milli¢émes 251
- chaque gatage du tez-de-chaussée : sept / milliémes
(inchanggs), soit ensemble pour cing garages : treate cing/ milliemes 35
- Pappattement tez-de-chaussée :  cinquante /
milliémes 50

Ensemble mille / milliémes 1.000

ARTICLE 9 DE LA LOI CONTENANT ORGANISATION

DU NOTARIAT

Les comparants reconnaissent exptessément que le notaire
instramentant a attiré leur attention sur les obligations de conseil impartial
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» LIEGE

Dépositaire des Protocoles de Maitres
Francois HAULT, G.-Ch. Frangois HAULT
et Georges HAULT
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Inscription hypothécaire a renouveler avant

le

Il appartient au détenteur de la grosse de
veiller au renouvellement de I'inscription,
au moins deux mois avant ['échéance.

D

A. CORDIER
wmﬂade DE
successeUs
Me Pierre BRAAS
NOTAIRE
A LIEGE
DU .....22. . 0ct@bre. . 19.....85.

ACTE DE BASE

Lo tmoa

d!un. . immeuble..sis..A

LIEGE, avenue Blonden, 46,

a. . la.requéte._de

Monsieur Raymond LOMBARD, de Spri

Gomz.éd=Andoumont.,

moTt

Expédition. 1262
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pas été décrits par le demandeur en
I'ancienne et la nouvelle descripiion cadas-

trale, ainsi que la nouvelle dénomination de la commune

changements de limites de communes), 1es
suivie de V'ancienne.

Le conservateur soussigné dé
& lorsqu'a la suite de modi

ponsabilit
immeubles n'ont

(fusions etfou
mentionnant

Timbre fr.

Corresp. e el

75—

Salaire

—— =

Total fr. Xli

a virer au C. Ch. Post.
ne 000 - 2003051 - 01 de
la Conservation des
Hypothéques de Liége,

{er Bureau.
Rue Louvrex, 33.

Référence a rappeler
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,,,,,,,,,,, 8766, M. . CORDIER)Notaire & Liege

Salaire N°

Conservation des Hypothéques de Liege
PREMIER BUREAU

Je soussigné, Conservateur des Hypotheques 3 LIEGE (1* bureau) sur

la réquisition de M CORDIERY
certifie qu'a I'exception des formalités relevées ci-aprés avec les mentions
dont elles sont émargées, il n'existe a la date de ce jour inclusivement
dans les registres de mon bureau :

. — Aucune inscription- d’hypothéque non périmee, ni radiée;

Il. — Aucune transcription opérée depuis trente.ans.x

d’'actes ou jugements translatifs ou déclaratifs de droits
réels, acquisitions non comprises et de baux;

lIl. — Aucune transcription effectuée depuis la méme date et encore
légalement existante d’exploits de commandement ou de saisie, de requétes
ou ordonnances d'interdiction d'aliéner ou d'hypothéquer.

Le tout en tant seulement Exue ces formalités concernent kspersonnes
et le bien dont la désignation suit et concordent avec cette désigna-
tion.

INDICATIONS DU REQUISITOIRE
PERSONNES

IEGE I

AT

r un certific

adiées ;
léclaratifs
's baux trar

\aisie exista

prés désigne

2ge.,..al
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Observalions importanies

I.On est pné de remplir le tableau
ci-contre avee le plus grand som. attendu que
le conservaleur déclinera toute responsabilite
a I'épard des inscriptions et lranscriptions
dans lesquelies la désignation des personnes
et des biens ne serait pas cn parfaite concor-
dance avee celles du présent réquisitoire.

2. Pour que la situation réelle des immeu-
bles soit entidrement révélée, le réquisitoire
doit comprendre toutes les personnes ayant
possédé les bicns pendant 30 ans.

3. Le conservateur décline
notamment toute responsabilité lorsqua la
suite de modifications territoriales (fusions
et/ou changements de limites de communes).
les immeubles n'ont pas été décrits par le
demandeur en mentionnant I'ancienne et la
nouvelle description cadastrale, ainsi que la
nouvelle dénomination de la commune suivie
de I'ancienne.

Bureau LIECE I

38 N0V, 985 DEMANDE DE CERTIFICAT

Je soussigné L]_..\Qd/(/eq]

invite le conservateur des Hypothéeques de Liege a lui délivrer un certificat
hypothécaire, comprenant avec les mentions marginales :

1° Un état analytique des inscriptions non périmées ni radiées ;

20 Dindication des actes er jugements translatifs ou déclaratifs de
droits réels — Les acquisitions non comprises — ainsi que les baux trans-
crits depuis trente ans ;

3° La désignation des exploits de commandement et de saisie existant
valablement.

Le tout A charge des personnes et concernant les biens ci-aprés désignés.

DESIGNATION DES IMMEUBLES

LIEGE, 52me division,.anc iennement. Ligge,. .articl
14751 de la matrice cadastrale !

immeuble 3 appartement avenue Blonden, 46, cadas
Titre de Propriété : section B n® 422/V pour 230 m&, o .
DESIGNATION DES PERSONNES
o© . :
s Domicile aciuel Naissance Repertaira .
3 NOMS PRENOMS Profession et antérieur Ancien |Nouveau| Inscriptions ,ri
h o . . crip
. s’il y a lieu a) Date, b)Lieu vol| N° Vo_l. N°
1. |LOMBARD Raymond Théo- | adm, dle Sprimonts 4/10/191§ i - —
|dore Ambrojfse Joseph sté Gomzé- Lizge . £ e
époux PAUL|Christiane Andoumont ; — : 4
2. |BECKERS Sukanne Jeanne | s/pr. | ~Liege 31/ 5/ 192 rtroreri— i
Léonie - - e e . : Ligge ...
21, |GREINER -Jagqueline. s/pr, | Beersel- ' e
Hilda Ernestine épouse Lot . 4 el
Baron de HAULLEVILLE R ", S
Prosper Charles Ale- _
|xandre Alphonse Nicolag } E— O -
__|chislain I _— - R
. |DE KEYSER Pellah Marie| s/pr. | Lidge, y décédée le. I
|veuve GREINER Paul 23/12/1938 | L |
Jules Emile | | e )
——— L)
A " . . p—— il " ‘a._\
: Liége’,/l,e-’fﬁ/c’t:bre 1985, 4 |
e
r—— éé{d = /" ===
. | Apres tr@msdriptionm : 1262 !
tege, & Ruir noldembie AQFo eing:.
Reo  hoif cant wangll- eng f‘L“M e | N T | =5 S |.
g







/ L'an mil neuf cent quatre-vingt-cing. W;}<ﬁ
\/ Le wvingt-deux octobre. H+
y\_ Par devant Maitre Alain CORDIER, notaire a Liege.

g DE BASE N

LI

A COMPARU
LI Monsieur Raymond Theodore Ambroilse Joseph LOMBARD
administrateur de socité, neé & Lidge, le quatre octobre mi
neuf cent dix-huit, 8poux contractuellement séparé de bien
aux termes d'un acte avenu devant Maltre LAUMONT, notaire
Ligge, le vingt-cing juillet mil neuf cent soixante-six, no
suivi de modification, de Medame Christiane PAUL, demeuran
3 Sprimont - Gomz&-Andoumont, Chdteau d'Andoumont.

Lequel a exposé ce qui sult

(§ 2 concurxen- CHAPITRE I

ce de moitié oo

| indivise cha- EXPOSE PRELIMINAIRE

| cun, avec son

Cpemas e A. DESIGNATION DU BIEN 7

‘Micessoc ' Le comparant declare -etre propriétaire d'u
Madame Suzanne ;. ..yje 3 appartements, sis & LIEGE - Cinquiéme division

ane Léonie BEC- _ i coinement Lidge - article 14751 de la matrice cadastrale
js’ et en vertu ,_ ., .e Blonden, 46, cadastré section B numéro 422/V pour un
n acte de par- _ontenance de deux cent trente métres carrés, joignant d
je intervenu €N 4 oy ant ladite Avenus, d'un codté les consort
roeux, dresse Lambot-Beaumont, du fond Misselyn-Timmermans et de l'autr
f Maitre DETIEN- 342 jes consorts Wolf-Borre, ou représentants d'eux.

i notaire a Lie-

, le dix mars Cet immeuble, ainsi qu'il sera dit ci-aprés
Ll neuf cent sor-
nte—quatre,
anscrit au pre- - Un niveau de caves en sous-sol.

er bureau des - Un rez-de-chaussée comportant, outre l'entr@e 4
pOthéq?es a Lie= 74y meuble, un porche, des garages et un local d
» le dlx-SEPZ conciergerie.

to, volume: 1441 , Huit étages comportant chacun un appartement.

comprend :

e 8. . Un neuviéme étage comprenant un studio.
voi approuvé
g B. ORIGINE DE PROPRIETE
uillet. Monsieur Raymond LOMNBARD déclare 8tr
Wq personnellement propriétaire de 1'immeuble prédécrit pou
s'en &tre porté adjudlcataire aux termes d'un procés-verba
de vente publique dressé par Maitre Auguste AERTS, notaire
\ Lidge, le dix-sept mars mil neuf cent cinguante-neuf

transcrit au premier bureau des Hypothéques & Lieége, 1
seize avril suivant, volume 883 numéro 15, & la requéte d
Madame Jacqueline Hilde Ernestine GREINER, sans profession
épouse de Monsieur Prosper Charles Alexandre Alphons
Nicolas Ghislain Baron de HAULLEVILLE, de Beersel-Lot et c

Cette dernidre en était propriétaire pour l'avoi
recueilli dans la succession de sa mére, Madame Bellah Mari
DE KEYSER, sans profession; veuve de Monsieur Paul Jule

Fmile GREINER, de Liége, ¥ décédée le vingt-trols décembdr
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mil neuf cent cinguante-huit, la laissant pour sa seu
néritidre lédgale et ayant annulé tous testaments qu'el
aurait pu faire précédemment, aux termes de son testame
olographe en date du deux décembre mil neuf ce:
cinquante-huit, déposé au rang des minutes du notaire AERT
précité, par acte de son ministére du deux décembre mil ne
cent cinguante-huit. |

. Madame GREINER-DE KEYSER, prénommée, en &éta.
proprigétaire tant pour 1'avoir recueilli dans la successi
de son peére, Monsieur Ernest DE KEYSER, époux de Mada:
Marie Florentine MEURICE, de Lidge, y décédé le dou:
février mil neuf cent neuf, que. pour lui avoir &t attrib
aux termes d'actes de partage-cession de droits indiv:
recus par Maitre AERTS, notaire & Liége, le dix-neuf avr:
nil neuf cent dix, transcrit au premier bureau dce
Hypothdques & Lidge, le dix-huit juin suivant volume 51
numéro 7, le vingt et un mai mil neuf cent dix, transcrit
méme bureau des Hypothdques & Lid&ge, le dix-huit jui
suivant, volume 5115 numéro 13 et le neuf mai mil neuf cer
guarante-sept,; transcrit le vingt et un dito volume 31:
numéro 4. '

C. DECLARATION D'INTENTION
Le comparant declare que sa volonte est qu
1'immeuble prédécrit lui appartenant soit soumis au régis
de la copropriété, lol du huilt juillet mil neuf cer
vingt-quatre formant l'article 577bis du Code clivil ¢
divisé en propriétés privatives distinctes constituge
respectivement par :

- les cingq garages du rez-de-chaussée;

- dventuellement, les locaux de la conciergerie;

- les huit appartements constitutifs des hui
premiers étages et le studio du neuviéme &tage, chacun avec
comme accessoire inséeparable, une cave en soug-so0l et ur
fraction déterminéde ci-aprés des parties communes a tou
1'immeuble et notamment du terrain lui servant d'assise.

_ Le comparant a, en conséquence et en vu
d'opérations juridiques. ultérieures, 2tabli ainsi qu'i
suit, tant pour lui, que pour les futurs propriétaires de
lots privatifs dont se compose 1'immeuble, l'acte de Dbas
contenant la division de la propriét?é et le réglement d
copropriété de 1l'immeuble.

Ces dispositions et les gervitudes qui peuvent e
découler, sont imposées & tous les copropriétaires et 1
sont susceptibles de modifications que moyennant l'accord d
copropriétaires posséedant au moins six cen
quarante-neuf/milliémes (649/1.000) des gquotites e
coproprigté.

Ce statut sera opposable & tous par s

. transcription 3 la Conservation des Hypothéques.



il



1xliéme
1illet.

denuxieme rdie

CHAPITRE II

DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE - PLANS

5 " Les_ plans de 1'immeuble dont g'agit ont ete
dressés par Monsieur 1'Architecte Paul JACQUES, a Liege,
sous 1a date du dix juillet mil neuf cent cinquante-neuf.

Monsieur Raymond LOMBARD dépose a l1l'instant, pour
3tre annexfe au présent acte, apres avoir 2te signee "ne
varietunﬂ—par7luilm§me~et-revétue de la mention d'annexd par
le notalire soussigné, copie du plan dont s'agit et contenant
en une feuille unigue, le sous=-sol, le rez-de-chaussée,
1'dtage type et le neuvidéme etage.

11 résulte du plan ci-annexé, que 1'immeuble
comprend, outre le terrain d'assise qui est attaché a titre
de partie commune -au- pien 3

En sous-sol :

a) les partiés‘éoﬁmunés 3 1'ensemble de 1l'immeuble
et notamment : les fondations, les gros murs, poutres et
purs structurels de 1'immeuble, la cave des compteurs, la
chaufferie et son .local et tank & mazout, la cage
d'ascenseur, 1le sas et la cage d'escalier, le local
"puanderie”, les dégagements, les soupiraux, gaines,
ventilations, décharges;:conduits de cheminées,
vide-poubelles et autres appareillages 34 1l'usage commun.

-b) des parties privatives étant neuf caves portant
1e numéro de 1'etage auquel elles se rapportent
respectivement.

Au rez-de-chaussée :

a) des parties communes 3 1'ensemble de 1'immeuble
et notamment :

- un local conciergerie comprenant : une salle
de séjour, hall d'entrée, water-closet, a gauche de 1'entrée
commune; et une chambre & coucher, salle de bains et petite
cour a droite de 1'entrée communej

- un porche i'entrée avec double porte, un sas
d'entréde, la cage d'ascenseur et la cage d'escalier, les
gaines, ventilations, décharges, canalisations, évacuation
et conduits de cheminge; '

- 1l'aire de manoeuvre et 1'accas (avec portes)
aux emplacements pour volture situds & l'arriére de
1'immeuble, la tolture couvrant tout l'arriére du
rez-de-chaussée. .

b) des parties privatives &tant cing emplacements
pour voltures numarotes de un & cindg, comprenant en
propriété privative et exclusive chacun : 1'emplacement
proprement dit et son revétement de sol :

Variante : Le comparant se réserve la possibilité tant qu'1il
~ . __est encore proprigétalire d'un bien privatif dant
1'immeuble, de transformer les locau:
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-actuellement repris comme &tant & usage de
conciergerie, repris ci-avant dans les parties

~ communes, en parties privatives, avec attribution
‘---de quotités dans-les parties communes, lesdits
locaux perdant alors leur affectation actuelle
(étant fait observer que, dans ce cas, les locaux

du rez-de-chaussée ne participent pas dans les
frais communs).

A _chacun des &8tages un 'a huit :.

a) des parties communes a 1'ensemble de 1'immeuble
et notamment : 1'escalier avec sa cage; l'ascenseur et sa
cage; palier et-sas d'accés avec porte; les gaines,
ventilation aéras, décharges, canalisations, &vacuations;
conduits de cheminée- . ~

b) des partles prlvatlves gtant un appartement
d'une superficie d environ cent gunatre métres carrés
nonante-cing décimetres carreés, terrasse, balcons et loggias
compris, comprenant : en-fagade & 1'Avenue Blonden, une
salle de sé@jour avec balcon et loggia et un coin repas; hall
a' entree, cuisine, vestiaire, water-closet, salle de bains;
8 l'arridre, deux chambres & coucher,dont l'une avec
terrasse. o

— h

"Au neuvidme etage .

a) des parties communes a 1' ensemble de l'immeuble
et notamment : les toltures avec ossature et isolation en
couverture des huitiéme et neuviéme €tages; les cheminges,
gaines avec ventilation aéras, souches, couvertures et
accessoires, le cabanon de l'ascenseur avec sas et
machinerie, la cage d'escalier; les canalisations, chéneaux,
tuyauteries d'évacuation _des eaux pluviales avec les chutes
et accessoires--f'”

b) des parties privatives étant un studio d'une
superficie d environm cinquante-six métres carrés
cinquante-sept décimétres carrés, terrasse comprise,
comprenant : une terrasse & l'avant, un hall d'entrée,
cuisine et salle de bains, séjour & 1l'arriére.

Variante : Le comparant se réserve la possibilité, tant
T qu'il restera propridtaire de l'appartement du
huitiéme @tage et du studio du neuviéme etage, de
rendre privatif l'escalier et sa cage entre les
huitiéme et neuviéme @tages, moyennant le respect
de servitudes d'accés et de déménagement dont il
sera question ci-aprés au Chapitre V - point B et
ce, sans modification des guotités dans la
‘"coproprigté.

Cet aménagement pourra &tre effectif sans réunion
de 1'assemblée des coproprigtaires et de par la
seule décision du propridtaire.

Remarque concernant le chapitre deuxieéme
Au-cas ou le comparant deciderait de transformer
les locaux de la conciergerie en propriétés privatives, les
copropriétaires auront l'obligation d'apporter leur concours







aux actes notariés nécessaires et notamment de céder les
quotités en copropriété des parties communes nécessaires 2a
1a constitution de ce lot privé nouveau, sans fraisg pour
eux, mais egalement sans indemnitd & leur profit du chef de
1a rétrocession desdites quotités ou de quelqu'autre chef
que ce soit; les ventes a leur profit seront, en effet,
toutes affectées, dés leur conclusion, d'une condition
résolutoire dans la mesure nécessaire & la rétrocession des
quotités & attacher au lot privé nouveau et le prix de vente
des différents lots privés seront toujours fixés en fonction
de cette éventualité. L

; _ Monsieur Raymond LOMBARD ferait constater dans un
acte authentigue & ses frais

1° Les modifications apportées en cas de
3 transformation des locaux de la conclergerie en bien
: .mtprivatif.; e
= : 2° L,es modifications apportées dans la répartition
des quotitdés afférentes 3 chaque propriét?@ privée dans les
{ parties communes. ' .

,.CHAPITRE III

DIVISION DE L'IMMEUBLE - MISE SOUS LE REGIME DE LA
: COPROPRIBTE ET DE L TNDIVISLION FORCEE

A. DIVISION ERN PROPRIETES PRIVATIVES
En consequence de ce qui est dit ci-avant,
Monsieur Raymond LOMBARD déclare procéder & la division de
N 1'immeuble susdésigné dont il est propriétaire a Liege,
sieme Avenue Blonden, 46, en- quatorze propriétés privatives
llet. distinctes (cingq garages, huit appartements et un studio)
dont la composition est décrite au chapitre II et 1la
/ définition précisée au chapitre IV du présent acte de bdase,
chacune de ces propriétés comprenant une quotité dans 1=z
copropriété du terrain d'assise et des parties communes a

tout 1l'immeuble.

Remarque : En prinecipe, i1 est rattach@ & chaque appartement

ou studio, une cave, sans qu'il soit attribué a

cea derniéres de quotités dans les parties

communes; il en résulte que 1'affectation de

plusieurs caves ou 1a non affectation de cave &

' un-lot privé ne modifierait pas 1la quotite de
: coproprigté attachée & ce lot.

B. MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE ET DE
L INDIVISION FORCEE
1. En vue de la realisation en propriétes
privatives distinctes des quatorze entités constitutives de
1*'immeuble susdésigné et en exécution de l'article 577bis du
Code civil, le comparant déclare vouloir opérer la division
de 1'immeuble en parties privatives et en parties communes
et créer des biens jmmobiliers distincts, susceptibles de
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faire 1l'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou
par décés ou de tous autres contrats.

Chacun de ces biens comprend une partie en
propriété privative et exclusive et une quote-part dans les
parties communes en état de copropri@t?d et d'indivision
forcée et permanente. C ' ‘

En conséquence, chaque bieq_ﬁrivé'tel qu'il sera

déterminé dans 1l'acte constituant le titre de proprig@t@ de

son acquéreur, constituera une entité juridique dans le chef
de son propriétaire, comprenant en un ensemble indivisidble
les parties en propriété privative proprement dites et,
comme accessoire indispensable, la fraction fixée ci-apres
dans les parties communes.

_ Il en résulte que l'aliénation d'un bien privatif
emporte nécessairement 1'aliénation simultanée de la partie
privative prcprement dite et de la2- quotit® des parties
communes qui en est l'accessoire.

De. méme,. toute hypothdque et tout autre droit réel

.. g&revant un lot privatif greve & la fois la partie en

proprisgte priv&tivé‘et.exclusiveAet;lesiQuotités des parties
communes gui y-sontninséparablemantwattachées.

eI 2. Sauf les exceptions pouvant résulter du présent
acte et de son annexe, la participation de chaque
proprigtaire et/ou occupant de bien privatif dans les
droits, avantages, obligations et charges résultant du
régime de la copropriété, sera proportionnelle aux quotités
dans les parties communes attachées & chaque lot privatif.

C. DEFINITION DES PARTIES ET CHOSES COMMUNES
En genéral, on doit considerer comme communes les
choses et parties qui sont affectées & 1l'usage commun de
tous les 1lots constitutifs de l'ensemble immobilier dont
s'agit; en cas de doute sur le caractdre commun ou privatif,
1a préférence est donnée & la communauteé.

L'énumdration qul suit des parties communes est
purement exemplative et nullement limitative.

a) Parties communes i 1'ensembdle de l1'immeudble.
Ce sont notamment : la totalite du terrain
servant d'assise & 1'immeuble d'une superflicie cadastrale de

deux cent trente-mdtres carrés;

Tous les ouvrages executes sur le terrain et
notamment : les fondations, l'ossature, les fagades,
poutres, hourdis et votites, les murs de refend, les murs de
pignon construits en mitoyennetéd, la mitoyenneté de tous
murs séparatifs entre parties communes et lots privés.
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La toiture de 1'immeuble avec son ossature, son
isolation, son recouvrement et tous accessoires.

Les raccordements généraux aux &gouts ainsi

'qu'aux réseaux publics de distribution d'eau, de gaz, de

télédistribution et d'€lectricit?® jusqu'aux compteurs privés
et les raccordements au réseau du téleéphone d'état.

Les ornements extérieurs des fagades.

Les décharges des eaux ménagéres, les chutes
des water-closets, les gaines des cheminées qui sont parties
communes soit & tout l'immeuble, soit & ceux dec
appartements qu'elles desservent respectivement.

Tout systeme d'appareillages spéciaux, tels que
minuterie, installation de parlophone et d'ouvre-portes,
sonnerie & rue.

Le dégagement, la cave aux compteurs, lecs
soupiraux et sterfputs en sous-sol.

La cave chaufferie avec toutes installations
techniques concernant le chauffage central et notamment 1le:s
canalisations d'amen&e du combustible, la ou les chaudigres;
les &ventuelles Installations de chauffage des locau:
communs .

L'entrée de .1'immeuble avec porte, le corrido:
et le palier d'accés & la cage d'escaliers a1
rez-de-chaussée avec les enduits des murs et plafonds, les
revétements de sol et lambris, les décorations, la porte
d'entrée & rue, le combiné des boiltes aux lettres, le:
installations d'éclairage.

L'escalier avec sa cage, sSes paliers
revétements, éclairage, décorations depuis le sous-so!
jusqu'au neuvidme dtage (ou jusqu'au huitiéme @tage en ca:
d'application de la variante dont question ci-avant).

Les compteurs particuliers d'@lectricit® de:
parties communes de l'immeuble, avec toutes leur:
installations, rien réservé ni exceptée.

Le local conciergerie avec toutes ses piéces.

L'accés aux garages avec portes, l'aire d.
manoeuvre pour -volture et la toiture couvrant tout l'arrier

du rez-de-chaussée.

En général, toutes les parties et choses 4.

1'immeuble qui ne sont pas affectées & l'usage exclusif d'u

copropriétaire.

Observation : Sur les plans de l'immeuble, il est prév
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1'existence de vide-poubelles gui son
actuellement et resteront hors service,
moins d'une dédcision prise & la majorit
requise par l'assembl@e générale de
coproprietaires.

b. Statuts des parties communes.

1. Les proprietaires auront le droit de jouil
des choses communes attachées a leurs biens privatifs dan
le respect de la notion de bon pére de famille e
conformément aux dispositions légales et aux stipulations 4
réglement général de coproprigéte.

Le partage des choses communes ne pourr
&tre demandd aussi longtemps que subsistera 1'édifice.

Les choses communes née pourront étr
aliénées, grevées de droits réels ou saisies qu'avec le
propridtés privatives dont elles sont l'accessoire et pou
les quotités afférentes & chacune d'elles. L'hypothéque e
tout droit réel &tablis sur une propriété privative greven
de plein droit 1la fraction des choses communes qui e:
dépend. -

5. Aucune modification ne peut &tre apporte
auzx choses communes, méme & 1'intérieur des partie
privatives, qu'avec 1'autorisation expresse de 1'assembl®
générale prise & 1la majorité des six cent quarante-neuf
millismes (649/1.000) des quotités en copropriété et sous 1
surveillance de l'architecte et, si c'est nécessaire, 4
1'ingénieur désigné par ladite assemblde. Le coiit de
travaux et les honoraires de 1'architecte et éventuellemen
de 1'ingénieur seront & la charge du ou des propriétaire
faisant exécuter les travaux.

De toute fagon, 1'autorisation pa
1'assemblée générale ne dégagerailt pas le ou le
proprigétaires, a2 charge de qui les travaux seraien
exdcutdés, des dommages directs ou indirects que ces travau
de modification pourralient entrainer tant aux autre
propriétés privatives qu'aux parties communes.

En outre, aucune modification ne pourra étr
apportée, sans la méme autorisation, aux choseg privative
qui doivent atre entretenues comme choses COMMUNEs, pour de
raisons de style et d'harmonie de 1'immeuble.

D. REPARTITION DES QUOTITES EN COPROPRIETE
Ies parties communes S 1'ocnsemble de 1'immeubl
sont divisées en mille/milliémes.

Elles sont réparties entre les différente
propriétés privatives constitutives de 1'immeuble, conm
suit :

- chaque appartement des étages un a huit inc1u53
cent quatorze/milliémes, solt ensemble pour huit
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appartements : neuf cent douze/millidmes 912/1.000
- le studio du neuviéme &tage : cinquante-trois/
milliémes 53/1.000
- chaque garage du rez-de-chaussée : sept/millicémes
soit ensemble pour cing garages : trente-cing/
milliémes 35/1.000
Ensemble : mille/millidmes 1000/1.000

Ces quotités dans .les diverses choses communes
sont fix@es principalement en vue de 1la répartition des
charges communes.

Il est expressément stipulé que, quelles que
soient les variations subies par la valeur respective des
biens privatifs, notamment & la suite de transformations ou
de modifications qui seraient faites dans une partie
quelconque de 1l'immeuble, la ventilation des quotités dans
la copropri@t@ ne pourra &tre modifiée que par une ddcision
de l'assembl@e générale des copropriétaires prise 3 1la
majorit@ des six cent quarante-neuf/millidmes (649/1.000)
des quotit&s en copropridté.

CHAPITRE -IV

PARTIES PRIVATIVES

A. DEFINITION
Font 1l'objet de la proprieté privative et divise,
les parties de 1'immeuble qui sont & 1'usage exclusif d'un
propriétaire.

Sont, en conséquence, privatives, notamment les
choses suivantes :

a) Tous les éléments constitutifs d'un bien
privatif et de ses dépendances privatives, 3 1l'intérieur de
ceux-ci, tels : les planchers, rarquets et carrelages et
autres revétements avec leur chape éventuelle; le revétement
des murs et plafonds avec leur décoration; les murs et
cloisons intérieurs, la mitoyenneté des murs intérieurs
séparant les biens privatifs entre eux ou d'avec les parties
communes; les fenétres comprenant les chissis, les vitres,
les volets et perslennes; les installations sanitaires,
d'éclairage et de chauffage, leurs appareillage et
conduites, toutes les canalisations intérieures des biens
privatifs avec compteurs; l'ouvre-portes intérieur.

b) Tous les accessoires a l'usage d'un bien
privatif et de ses dépendances privatives, se trouvant en
dehors de ceux-cl, tels : les sonneries des portes d'entrée
des biens privatifs; toutes canalisations 3 usage exclusif
depuis les compteurs.






c) Les caves qui seraient @ventuellement adjointe
& un lot prive.

En général, sont privatifs tous les &lement
qui se trouvent & 1l'intérieur d'un bien privatif ou méme
l'extérieur de celui-ci et sont & l'usage exclusif de so
propriétaire, les énumérations qui précédent &@tan
exemplatives et nullement limitatives.

B. STATUT DES PARTIES PRIVATIVES
4, En principe, les proprietaires disposent e
jouissent de leurs biens avec tous les droits, attributs e
obligations attachés & la propriétée, mais dans les limite
tracées ci-aprés.

Ils ne peuvent, en tout cas, riem faire qu
puisse nuire au droit des autres coproprigtaires o
compromettre la s0lidité de 1'immeuble.

Ils peuvent modifier, comme bon leur semble, 1
distribution intérieure de leurs propri&tés privatives o
pratiquer des ouvertures dans les cloisons intérieures no
portantes de celles-ci, en respectant strictement les chose
ou parties communes qui y seraient logées et en supportan
l1'entid®re responsabilité des conséquences qui e
résulteraient pour lesdites parties communes et les autre
propriétés privées.
I1 est interdit aux propriétaire de faire, mém
3 1'intérieur de leurs locaux privés, aucune modificatio
aux choses communes sans 1'accord exprés de l'assembl?®
générale statuant 8 la majorité des six cen
quarante-neuf/millié&mes (649/1.000) des quotités e
copropriété.

2. Rien de ce qui concerne le style et l'harmoni
de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses privées, ne pourr
&tre modifié que par décision de 1l'assemblée générale pris
2 la majorité des six cent guarante-neuf/milliéme
(649/1.000) des quotités en copropriété.

I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée
des appartements et autres locaux particuliers, de
fenétres, des garde-corps, des loggias, des balcons, de
persiennes et de toutes les parties visibles de la rue e
cela méme en ce qui concerne la peinture.

Si 'des propridtaires négligent d'effectuer le
travaux nécessaires & leurs propriétés et exposent pa
jnaction les autres propriétaires, le gérant aura tou
pouvoirs pour falire procéder d'office aux frais d
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans se
locaux privés, aprés un préavis lul adresse par lettr
recommandée resté sans effet pendant trente jours.
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3: Les caves' suivront nécessairement le sort du

lot auguel elles sont attachées. Elles ne peuvent étre
cedees en proprlete ou en Jouissance que d'un lot & un autre
lot. - - )

CHAPITRE 'V

SERVITUDES -"OBLIGATIONS'DIVERSES

VO]

Le placement de l'itmmeuwble susdécrit sous 1le
reglme ‘de-la division horizonale et“de la coproprigté forcée
est susceptible d'entrainer 1' exlstence de divers @&tats de
fait qui, par la division en propridétés prlvatlves
distinctes, seront générateurs de servitudes de pére de
= famille, de serviindea conventionnelles créees par 1le
présent acte ou d4°' obligations diverses & charge des
occupants. o

L]
Sl o

A. SERVITUDES PEﬁE DE'FAHIﬁLE,_
Dans- cette categorle,,il faut ranger a titre
exemplatif H

% 1. Les servitudes de_vue et de surplomd qui
3 ‘pourraient exister d'un bien privatif sur un autre ou des
f proprietes privatives sur la copropriete (ou vice-versa).

: 2. L'existence ou-le- passage & travers 1les
&e propriétés privées ou des parties communes des canalisations
let. et conduits de toute nature, de gaines de ventilation, et

caetera. -

- 3: L'existence de toutes tuyauteries notamment,
les chutes et descentes d'eaux pluviales, d'égouts, d'eaux
usees,~et eaeteraa A SO S
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~-4. Et, en général, 1l'existence dans les parties
communes et dans 1leas partles privatives, de tous
appareillages ou services communs, ainsi que de toutes
situations dérivant de la  copropridté ou de la vie en commun
et grevant les parties communes ou les lots privés.

\%

B. SERVITUDES CONVENTIONNELLES

1. Une servitude au profit de la copropriété est
creee 8 charge du studio du neuvidme étage pour permettre
l'accés par sa terrasse avant de la toiture couvrant 1le
huitidme etage, pour tous travaux 4' entretien de réparation
et de renouvellement alnsi que 1 entretien et le nettoyage
des conduits, galnes et autres partles ou apparelllages
communs qui s8'y trouveraient ainsi que pour l'accés des
potences et poutrelles de déménagement et du monte- charge.

-

2. _lne. servitude est créée grevant les terrasses,
balcons et coursives pour permettre le passage des personnes
occupees aux travaux 4' entretien et de réparations (méme aux
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parties ou choses privatives) ainsi qu'aux déménageurs.

.3« La partie arriére du rez-de-chaussée est greveée
d 'une servitude de non exhaussement au profit des lots
privés des etages.

4z Au'caé“oﬁ le comparant déciderait de faire

-application de la "variante".dont question au Chapitre II
“ci-avant;-prévoyant de-rendre privatifs 1'escalier et sa

cage entre les huitiéme et neuviéme 2tages, il sera créé au
profit de la. copropriété une servitude sur ledit escalier
pour permettre l'accés & la toiture pour les travaux prévus

‘8 la. servitude créée sub 1.

C. OBLIGATIONS DIVERSES

D'une maniére géenerale, chagque propriédtaire ou
occupant d'un bien privé aura 1'obligation de laisser
effectuer aux parties communes, notamment celles traversant
les -biens privés ou. accesslbles par ceux-ci, tous travaux
da'’ entretien; de réparations et de remplacement, sans pouvoir
réclamer d'indemnitd de ce chef.. Sauf cas d'urgence,
1'occupant en sera prévenu vingt-quatre heures a& l'avance.

Dans la mesure du ,possible, aucun travall de ce
genre ne sera exécuté les samedis et dimanches, ni du
premier Juillet au trente et un aoidt. Tous dégdts
occasionn&s aux biens privés seront repares aux frais de 1la
coproprigte.

Tous les copropriétaires et occupants devront
supporter les €chafaudages nécessaires pour la réfection de

la peinture ou recrépissage des facades.

De méme, les copropridtalires doivent donner libre
- - -
acces & leurs locaux privatifs, sans iIndemnite, aux
architectes ou entrepreneurs et exécutants des réparations
et travaux nécessalires aux choses communes ou privatives
appartenant 4 d'autres propriétalres, méme si ces travaux
durent pus de gquarante jours.

Les copropriétaires devront supporter sans
indemnité toutes les réparations aux choses qui seront
décidées par la copropriéte 4' apres les régles qui
précédent.

Les hommes de mé&tier pourront avoir accés dans les
parties ou devront s'exécuter lesdits travaux et les
matériaux & mettre en oeuvre pourront, pendant tute 1la
période, étre transportés dans les parties communes de
l'immeuble. _ L

‘ CHAPITRE VI

RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION

Tous les copropriétaires de 1'immeuble, faisant
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1'objet du présent acte de base, devront affirmer leur
parfait accord pour se céder mutuellement et réciproquement
le droit d'accession immobilisdre.

_ Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour
‘chacun des propriétaires, aux appartements ou autres locaux
dont ils se réservent ou acquidrent la propridté privative
‘et aux quotités afférentes 3 ces biens dans les parties
communes de 1'immeuble. ' 13

~

_ Cette renonciation entraine, par voie de
conséquence, la division de 1'immeuble en parties communes
ou d'usage général et en parties privatives.

‘La cession dont 11 s'agit, indispensable pour
donner & l'immeuble sa base légale, est faite A& titre
onéreux moyennant cession réciproque du droit des autres
propriétaires._____~

CHAPITRE VII

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

Dans le but de but de déterminer 1les régles
relatives @ la division de 1'immeuble, 3 la détermination et
& 1'étendue des droits respectifs des copropriédtaires, tant
privativement qu'indivisément, 3 l'administration, 1la
conservation, 1'usage, la jouissance et 1la reconstruction
éventuelle de tout ou partie dudit immeuble, ainsi qu'id 1la
vie en commun, les comparants ont dtabli 1le réglement

général de copropriété qui est annexd au présente acte.

‘Par le seul fait de l'acquisition ou de l'usage
d'un bien privatif, les proprigtaires, usufruitiers, usagers
et leurs ayants droit et ayants cause auront l'obligation de
se conformer & toutes ses clauses et conditions.

Ce réglement est composé du statut réel et du
réglement d'ordre intérieur.-

A. STATUT REEL
Ses stipulations et les servitudes qui peuvent en
découler sont opposables 3 tous par la transcription qui en
sera faite & la Conservation des Hypothéques.

Elles ne sont susceptibles de modifications que
moyennant l'accord de 1'assemblsée générale des
copropriétaires pris & la majorité des six cent
quarante-neuf/milliémes (649/1.000) des guotités en
copropridté.

B. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR
Le réglement d'ordre intérieur n'est pas de statut
réel; il a pour objet de régir tout ce qui se rapporte & 1la
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jouissance de 1'ensemble et aux détails de la vie en conmmun.

Ce réglement d'ordre intérieur sera
obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront par 1la
suite titulaires d'un droit de proprigété, d'usufruit ou de
jouissance sur une partie quelconque de 1'immeuble.

Sauf exception, il n'est susceptible de
modifications que par décision de l'assembl@e générale prise
& la majorité des six cent quarante-neuf/milliémes
(649/1.000) des quotités en copropriété.

Ces modiclatlons ne seront pas soumises 32
transcrlptlon mais devront €tre imposées & tous, par tous
les cédants de droit de propriété ou de jouissance de tout
ou partie de 1'immeuble. '

ELECTION DE DOMICILE
Pour 1l'execution des presentes, le comparant fait
election de-domicile en sa demeure et, pour autant que de
besoin, au Parquet de Monsieur le Procureur d4u Roi & Liége.

T T T 7T TTTTT DECLARATIONS DIVERSES

1« Tout interesse pourra toujours prendre
connaissance mals sans déplacement, auprés du syndic de
l'immeuble, du statut immobilier avec ses annexes alnsi que

ses modifications. '
2. Le notaire soussigne certlfle avoir vérifié

1'identité du comparant sur le vu des documents d'@tat civil
prescrits par la 1loi.

-~

Les frais, droits et honoraires des présentes, en
ce compris les frais de plan, sont estimés & QUARANTE-SIX
FRANCS (46.-) par millidme dans les parties communes.

DONT ACTE
Fait et passé a Liege, en 1'@tude.
Lecture faite, Monsieur Raymond LOMBARD a signé

avec le notalre..
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Suit le réglement général de copropriété,
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Notaire
Boulevard de la Sauveniére, 140/002
4000 LIEGE - Tél. 041/23.25.52

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE
D'UK IMMEUBLE A APPARTEMENWTS

S5I8 A LIEGE, Avenue Blonden, 46

EXPOSE GENERAL

Article un.-

Feisant usage de la faculté prévue par 1'article
577bis, paragraphe premier du Code civil et en execution de
ce qui est dit au chapitre VII, de l'acte de base auquel est
annexé le présent rdglement général de coproprieté, le
comparant & etabli, sinsi qu'il suit, le réglement général
de coproprigté dudit immeuble.

i
Les dispositions contenues au réglement général de
coproprié&té ne pourront &ire modififes minsi gqu'il est
stipule & l'acte de base, savoir

A.- Celles contenuves au STATUT REEL, formant le
titre I ci-aprés, que moyennant 1'accord de 1'massemblés
générale des copropri8taires pris & la majoritd des sept
cent cinquante/milliémes (750/1.000) des guotités en
copropriate.

Be= Celles contenueg au REGLEMENT D'CRDRE
TMTPRIBUR formant le titre II eci-aprés, que moyennant
1'accord de 1'assemblée générale des copropriétaires pris 2
la majorité des six cent vingt/milliémes (620/1.000) des
guotités en copropriété.

TITRE I - STATUT REEL DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE I ~ ADNINISTRATION

Article deux.- Organe d'administratioxn.
L'administration de 1 immeuble au sSens le plus
large asppsartient, en ce qui concerne les intér&ts communs, 2

1'assemblée générale des copropriétaires.

L'sssemblée généraele des coproprietaires de
l'immeuble est donc souveraine maitresse de 1'administration
de celui-ci, en tant qu'il s’'agit des int&réis communs.

L'administration courante est dévolu@ par
l'assemblée générale des copropriétaires de 1'immeuble & un
gérant-syndic, choisi ou non parmi les copropriétaires. I1
est chargé de la surveillance générale de 1 'immeuble et
noteawment de l'exécution des réparations & effectuer aux
choses communes. Si le gérant est absent ou défaillant, le
propriétaire du plus grand nombre de milliémes indivis ou 1le
plus &gés des copropriétaires en fait les fonctiomns.






ASSEMBLEES GENERALES

Article ftrois.- Assemblée statutalire et assenbld
extraordinaire.
L'essemblée genoerale statutaire des
coproprietai“eq de 1'immeuble se tient d'office chsque
année, aux Jjour, heure et lieu fixes dans les convocations.

Fl1le d&libére nofamment sur les comptes do
gérance, le rapport du ayndic, 1'approbation des comptes et
la décharge du syndic, les prévisions budgétaires, les
assurances, les réparstions ou améliorations, les conflits
entre les copropriétaires et la copropri&téd.

En dehors de 1'amssenblée ordinsire, des assemblées
générales extraordinaires peuvent &tre convogquées a ls
diligence du syndic aussi souvent qu'il est nécessaire;
elles doivent 1'@tre en tout cas lorsque la convocation est
demandée par des propriétrires poreaddant ensemble au moins
six ocent vingt/milljﬁr‘@w (620/4.000) des quotités e
copropriété. ’m eas d'inactiorn du syndic peﬂdant plus
guinge jours, 1'sasemblée sera valablement convoguée par

des coproprigétaires.
prop
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Article quatre.- Convocations.

Tes conveocations sont feites dix jours an woins et
quinze jours au plus, & 1l'avance, par letire recommand de &
le poste aux adresses connues des propriétaires ou par
lettre-missive remise contre accusé& de réception.

Les d&lais sont ohlL.aho,r@ment réduits & cing et
huit jours pour les assemblédes A& reéunir sur seconde
convocation.

Les convocations contiewmnent 1'ord du jour
arrdté prislabdlement par celui qui copvoque; tous les voints
de 1'ordre du jour doivent &tre claivement indique: d
convocations.

Les ddlibérations ne peuvent porter que sur les
points de 1'erdre du jour; toutes discussiorns sur d'autres
objets ne pourraient &tre suivies d'une déjiveration ayant
force oblipgetocire.

iﬁi?ﬁi” eing.- (owgo ition et tenue de 1'essemblée
Proces varhaux.
moute assemblée genersle est cons stituge de tous
les copropriétaires.

Ils y assisteront personnellement ou par
mandataire. A 1'exception du conjoint, des ascendants ou
descendants d'un copropriétaire, d'un représentant

statutaire ou du ﬁyndlc, anl ne peut représenter un
conrop.ietalre, 5'11 n'est lui-méme copropriftaire efema il






nlest -lui-méwe copropriétaire et s5'i1l n'est investi d'un
mandat régulier st ecrit.

Les mandats devront &tre remis au syndic la veille
de 1'asmsemblée au plus tard et stipuler expressément s’'ils
sont généraux ou limitds 3 certsins objets déterminés; &
défaut de cette stipulation, ils seront consgidérés comme
inexistanta.

Dane le cas ou, par suite d'ouverture 4
succession ou autres causes légales, la propriété d'une
portion de 1'immeuble se¢ trouverait appartenir, soit B des
copropriétaires indivis, tant majeurs gqgue minewrs ou
incapables, ces derniers représentés comme de droit, soit a
un ugufruitier et 2 des nus-propriétaires, tous devront &tre
convoqués et auront le droit d'amssister aux assemblées
générales avec voix consultatives, mais il1s devront &lire un
seul d'entre eux comme représentant ayant voix délibérative
et qui votera pour le compte de la collectivite.

Si le syndiec n'est pas copropri&tasire, il seva
néanmoins convoqué aux esesemblees générales mais i1 y
pssistera avec une voix consultative et non dé&libérative.
Youtefois, 8'il recoit mandat de copropriétaires n'assistant
pas A 1'assemblée, i1 sera tenu de les y repreésenter et d'y
voter en leure lieu et place selon les instructicns donmnéess
par les mandats.

Les décisions régulierement prises lient tocus les
copropriétaires m8me absents ou opposants.

Article six.- Quorum de présesnce.

Sauf dispeositicns contraires pouvant résulfer de
i loi ou du présent réglement général de copropridgté, toute
assemblée générale, pour étre valabmeent constitude et apte
& délivérer, devra réunir, par présence personnelle ou par
représentation, plus de ia moitié des copropriétaires,
représentant ensemble plus de le moitié& des quotités en
copropriate.

Si ce guorum n'est pas atteint, une nouvelle
assemblée générale est convoguée & cing Jjours au moins et
huit jours &u plus et délibérera valablement, quel que soit
le nombre de copropriétaires présents ou rveprésentés, ssuf
pour les cas ol uns majorité de vote suplrieure a ls
mnajorité& absolue ent reguise.

Article sepht.- Voix - Majoritd.

Les c0propri§taires disposeht d'autant de voix
qu'ils ont de millidmes dans la copropri@té et les décisions
sont prises A la majorité abesolue deas voix valablement
exprimées sauf dans les cas ol une majorite plus forte est
requise par 1°'ascte de base suquel est annex® le prisent
réglement général de copropridt@ ou par le présent statut ou







per le réglement d'ordre intérieur.

Les d&libérations de 1'mespemblée gérnérale sont
conzstatées par des procés~-verbsux, insecrits sur un regilatre
spéecial et signés des membres de 1'mssemblée.

Tout copropriétaire peut consulter le registre et
en prendre copie, ssns déplacement, 3 1l'endroit désigné pear
1'assemblée pour sa censervation et en présence du gérant
gui en a la gerde, aivei gue les autres archives de gesiion
de 1'immeuble

CHAPITRE ITI - CHARGES COMMUNES

SECTION 1 - DEPENSES COMMUMNES

Lrticle huit.- '

Sauf exception prévue par le présent réglement,
les chorgen commvnes de 1'immeuble se répartissent entre les
copropriéteires preoejporti vnneliemcrt zu nombre de milliémes
gue chacun posséde dans 1'ensemble de

\.
¢ choses communess.

Article neuf.-
Les chsrges nées des besoins commune, de méme 1he

lerm charges d'entretien et de r&parations communes, ains
gue les frais d'entretien des choses communes sont supportes
par les coproyriétaires, proportionnelleﬁoﬂt & leur part
dsne le bien commun, telle qu'elle egt fixe&e & 1'acte de
here aunquel est annexé le présent réglement de copropriéte.

A titre exemplatif, sont rengés parmi les charges
communes

Lee dépenses de consommation d'&lectricité pour

l‘'8clairape des parties communes;

- lLes frais et A&penses relatifs & 1'mscenseur;

- Les frais d'entretien, de répearstion et de remplacewment
deg instellations de chauffage central et de distribution
d'eau chaude avec la consommation d'esu et de for
motrice neécessaire, les freis de chauffage eventuel des
partiesn communes de 1a Residence et la cherge de
guote-part des deéepenses de combustihbie et acceasocires
constituant le forfait non réparti entre lea occupants;

- Les dépenses relstives au service de conciergerie ou de
nettoyage 6e¢ l'immeuble (gnpges - charges scciesles -
ustensiles - produits d'entretien, et cametera);

- Les freis @ventuels d'sdminiatration et de g&rance;

- Les fraig d'entretien, de réparsticn et de renouvellement
des choses communes;

- Les primes d'assurances intéressant l'ensemble de
1'immeunble;

- Tous impots et texes sueceptibles de frapper les parties
commune

- Toutes indemnit@s eventuellement dues per la copropriété.
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Artvicle div.-

Tous 165 fraies relatifs sux garages du
ren-Ade-chaugsée, etant & titre exemplatif et non limitatif,
les réparatious, entretien, remplacement des portes
d'entrée, aire de manoeuvre, toiture seront supportées
exclusivement par le sropriéteires des cing garages sans
intervention des proprletaires des appartements.

Toutes les depenses relatives & ces garamgee geront
done divisées en cinqg parts &gales sans tenir compte du
nombre de milliémes daus les parties communes.

SECTION 2 - FLUIDES - CHAUFFAGE - EAU CHAUDE - IFPOTS

Article onze.- 1/ Fluides.
En principe, les consowmmations individuelles de
gaz, d'électvigité. d'eau coursnte, d'énergio quelconque et

autres sont payges par le¢e propriétaire ou 1'occupant.

Des branchsments avec compteurs sont &tmblis pour
chague tiern privatif, pour les concommations de chague
fluide et lez palements des consonumstiong indiquées par ces
compteurs se feront directement par les divers propriétaires
auy administrations productricos de fluide

Lorague 1'2tablissement de Qﬂmp eurs individuels
n‘est ou ne p,ut dtre réslisé, la depense correspondante
entre dansg lss cherpes COmMMUNES.

Lorsqu'une administration productrice de fluilde
exige 1'6tablissement 4'un compteur géndral de passage pour
tout 1l'immeuble, 1z dépense totale est déterminée par
1'indication de ce compteur général et rvéplée par les soine
du syndie, maia le décompte individuel se détaermine par las
indications des compteurs individuels des biens privatifs

E/ Lbauffae
L'immeuble sia 3 L:egﬂ A%enue Blonden, 46, &tant
desservi par une installation de chauffage central, tous
frais d'entretien au sens le plus large et toutes charges
d'utilisation evartl.. en proportion des droits des
r@orketes desservies densg 12 coproprri&té spécials de la
Rﬁs1d¢n

lLes zchats de combustibles peont faits par le
eayndic ainei gue les psienments en zésultant.
Yy

Le cofit de 1la consommzticr du combustidble, d'eau
et de force motrice pour le chauffage est réparti entre les
proprigtaires ou occupants desservis de la meniére suivante

1.- TREENTE TCQUR CEHT (%0 ¢) seront répertis &
titre de charges communes de la Résidence, pour couvrir les
déperditions de calories en tenant compte du rendement des
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brilevrs et des chaudidres, dv chauffage des partias
communes et des colonnes principales traversant les ypartias
privatives.

2.~ SEPTANTE POUR CERT (7C ¢) seront répartis

’ 3

entre les pv opr riétaires ou occupenta benéficiant du
chaeuffage soilt saulvant les indicsestion relevées
régulldrement sur les compteurs individuels de chaJ@Lr, g1l

¢n est placé soit, B déefsut de comptezurs individuels, au

prorats des quotltée poss@dées par chacun d'eux dens la
. L4 ¢ £l L x

coproprietz de 1'immeubhle résidentiel.

Méme en ces d'albsence, touvt oce unant d'un bien
L4 -~
privéd devra réglev son ipstallation de mani3re & sssuvrar
dans ses locaux ans température de dix deépgrés au~dessus de
ZET0.

]
3.- 11 st interdit d'sugmenter le poembre d=n
radinteurs ou laur surface de chauffe pansa le csngentemﬁnt

du ayndie. Dans ce ca2s, le coproprié&taire supportera 1la
tharge de cette svrface de cheuffe augmentée sulvent e

nalcul que le svyndic er fera, ainsi que 1wz f“aj
d'intervention du spécialiste gque le svndic aura le droit 4
consulter.
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A.- 11 ast de nBme interdit de fermer compléten
las radiate:s riode de chauffsa.

no Y
'.'l

3/ Eau chaude.
L'esu chaude sera fournie tcute 1'sannée par
1 'installiation de chauffage copniral et 1'importance
£

A
congsonmaticns individuvelles sera doterwin€e par les
cowpteurs de chague bien desservi.

9§ b I} 3 ] 3 e s . - 4
Le pris ¢'un métve cube d'aan chsude consowm?
R @&

are fix% vonuvelienment par 1 asserblde générale
eoproprﬂﬂiwj s de la W8 Pld”PCC statnant & le maj
simple des volx, sur propomition du ayndic, basé&e sur
indications fournies par 1 'inataliateur ou toute avtre
compétence.
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Article douse.- RBpartition des charges d'implis.

A moins que les impbts relatifs a 1 dimmeuble ne
soient etablis directement par les pouvoirs administratifs
sur chaqu@ rpropriata nrivn?fva? ces iwpdts servont 1nui
dans les charges comnunes el répavriis nroportioansllement a
la part de chaque propri&taire dans 1a ecpropricta.

SECTION 3 - REPARATIONS
Article treize.-
Les reparations et travauw soni répartis en trois
les =

O
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E€parstions urgentes;
Képarstione indispensables mais unon urgentes;
Répaurstions et travaur non indispensables.

Article quetorzeo.- Mepaxﬂflons urgcntes.

Pour les reparaitions pr?aentant un caractére
d‘'absolue urgence, tellee gue celles néecessitées per len
inondatione, les crevaisons de conduites d'esu, de gam; les
courtgs-curcuits, les caneslisations ‘8lectricite, les
tuyauteries extérieures et gouttidres, les problémes & la
chaudiére, et caetera, le agyndic aura pleins pouvoirs pour
les faire exécuvter sans devoir en demander 1'auvtorisation
préalable.

Article guingze.- Képaretions indispensables maisg
nen urgente et _les fravaux

- — s T e e (o s o

0 entretien Eourant.

Cer répsrations et travsux decidss et command®s
par le conseil de gérance, o'il en existe ou, A scn d&fsut,
rar ]'n&sﬂmh]ﬁ@ eanérele convoquae 3 cet effet,

Ariiels seize.- Féparations et travaux ton

. ]ndggpen-iiég,mﬁéxs"éﬁlp' rgL}lgg
agrément ou une am@lioratior

quelcongue.
ve traveur el réparsiione devrnnt ttre dersndEg
rer des GOpfﬁp”‘F teires vo egﬂd&nt erpsemble au moinz c¢ing
cent/miilidmes (5 “’/1.0CO\ de 1'immeuble et ne pourront &tre
décidés que par 1'sssemblée générale des copropriétsires
tatvant & 1= majorité des sept ceut cinquante/milliémes
(750/1.000).

muufcf ois, les travaux povrront Btre dé ﬁé par

une majorité s'engsgesaut & wupporter entirement 1 dépense.

7 ou occcupants devvonlt donner
accés par leur prop! ur toutes réparations, fraveux de
nettoyage, eptiret ~veillsnce et remplezcement des
choses commuunes: vlique specislement eux conduites
et capelisaticons.

fucvn prepriétaire ne povrra §'silleure empfcher
les canalissticrs communes cuw rellos gui sont desntinBes &
desssrvir les svtres propri&tés privatives, qu'elles oiernt
horirseontelee ou verticales, de pakser par 88 pro oprleté& ni
empécher la survelllance de ces canzlisations el leur
réparation, quitte i exiger reyersiion des degéts &éventuels.

L roine qu'il ne m'agisse de rvéparations
cet seccdés ne pourva cevendent étre exied du pre i Juillet
su prenier septembra.

n

Tous les coproprietasire ¢t occupants devront
I ¥
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supporter les Zchafeudapes necessgires pour i1z réfection de
1g peinture ou recréplssage des tagades, la rvéparation de la
toiture, terrasses, et caeterd.

Les copropriétaires devront supporter sans
indemnité toutes les réparations aux choses qui =evont
décidées d'aprés les régles qui nraeédent.

SECTION 4 - DE LA RESPONSABILITE EN GENERAL
ASSURANCES ET RECONSTRUCTION

Article dix-huit.~ De la responeabilité en général

Les responsabilitéﬁ pouvant naitre du chef des
parties tant communes que privatives de 1'immeuble, A
1'exclusion cependani de tous Jdommages résultant du fait de
1 ‘occupant, seront gupportées par tous les copropriétaires
au prorsts du nombre de quotités que chacun d'eux posseéde
dens la copropriét®, que le recouvs soit exercé pay 1l'un des
copropri%taires? par deg voisine ou DAY deg tiers
guelconyguas.

Ces risques seront couverts par des 2SSuUrances
souscrites par 1'intermé&diaire dw eyndie, dans 1a mesure et
pour les montants determinés par 1'assemblée générale, sans
préjudice au montant supplémentaire dont toud copropriétaire
peut réclamsr L 8aSEUTANCA sUT 8B partie privative, le tout
gpoug reéserve des dlsnesitions pEnérales enoncegs ci-svant.

Le syndic devra taive, i cet effet, toutes
diligencee nécessaires; i1 scquittera les primes comme
charges communes remboursables nar les copropriétaires, dans
la proportion de coefficients de copropriéte {(sauf pour oe
aui est des primes afférentes au wmontant supplémentaire sur
parties privatives, ces dernieres e@tant dues au comptant par
le propriétaire et/on ses ayants droit, gsenls beaoeficiairves
do 1'assurence supplémentaire).

Lies copropriétaires gont %tenus de préter leur
concours quand il leur sera demandé, pour 1la conclusion de
ces sssurances et de signer les actes necessaires, & défaut
de quoi, le syndic pourra, de plein droii et sans devoir
notifier sncune autre mise en demeure gue celle gui se
trouve couventionanellepeni PpT i¢ci, les signer
velsblerent & leur place.

Fi3
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Chacun des cupraprilﬁalrcs a dreit o wne comie des
polices 4'sssurances.

STIPULATION SPECIALE

11 est expressément stipul& gue, par le seul feit
da leur ascguisition, les futurs coger]ﬁriéizai.res de
1'immeuble, objet des présentes, s'engagent & continuer pour
1e terme qui reste & courir, toutes polices d'assurances en
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cours su moment de leur acguisition et couvrant tous risgues
gquelcongues ifs & L'immeuble.

Lesg dispositions qui suivent sercnt aoenc
d‘'applicetion sous réserve de cette stipuletion relative aux
enntratas actuellement exislants.

Article dig-neuf.- [g rigsques et de leur

crpverturg,

L ‘sssurance, tent des choses priﬁréea , 4
1t'exclusion des meubles, gues dos choses commupesn sorsa faite
& lsa méme compagnie pour tous les copropriétaires, par les
soins du syndine, contre 1'incendie, la foudre, l1'explosion
duv gaz, des accidenta causés par j'"électricité&, le recours
éventuel des voisins et la perte de loyers, 1A
respounsabilit® civile du fait de 1'iwmeuble, bris de glaces ,
dégétes des vau et, éventuellesment, lws pnccidents de travail

et gutres, 1 uti]laatioﬁ de 1"dsren ur at ceetera-o., le
tout pour les sommes & déterminer par 1 ssseublbe générale.

- g e e

Te syndic soumncrir: »ralement, pour lg compte des

o ) g -~ : B 2 4 N
coprepristaires, dan= megnre ot pour le montent determine
sy 1° Wl ae A . e e Al p S Zeilintle
par 1 assemblee peners , une pelice 2 goeursnce resiliablé
spruellement et cocuvrarni 1 res;;ansza%}iii.té 1 s oa

copropri&tairas et de lenr pers sonpnel pour les accidents
causés eux copropridéiaires, aux occuparie permansnis ou de
passage et aux tiers quels qu'ils golent en ralsou

- s0i%f du wauvais etst ou du meuvais entratien dea

- agit de toutes aufres causes i
R ‘n
responsabilit® pourrait détre mise & ls char

1s
deg coprcprletaires (chutes de matérisux,
caeters...! va de 1'un d4'eux.

Si 1'aussenblée en décide ainesi, le syndic
souscrirs de méme une volice "bris de places” pour les
pﬁrt1aﬁ communes, plus particulifrement exycsées, ainsi
qu'une golice "dBgéte des eaunx” pour gouveir les

& dations de 1 immeurle corcéentivemert A& deos fuites

degra

accidentelles, TUﬂPurmﬁ, engorgame ents des conduites, des
; FOIEN 1+ P o e s . G 1 Lo =N

chenaux, daes goutti éreg aineid ve les depéta pour

1%inTiltration ﬁ'eﬂu ge pluls av frwv rs de la toiliure.

Ces contrals son%t résilisbles spnuelisament.

Article vingt el un.- Assurences "accidents de
T troveil et sautres =

ies ;'}"a_ﬁ”t:“emsw "couwuvra nt

T ufilicution de 1'ascenseur

1) 51 1'assembiée en dkcide ainsi, une assurance






frealement contrectée et répulidrement maintenue en vigueur
yer touvs les copropriétaires et per les soins dv syndie,
contre les sccidenis de frevail pouvant survenir 3 tout le
personpel employd deng 1'immeuvble pour le compte commun des
copropriétaires =2iansi gue la regsporrabilite civile gui
pourreit incomher aux copropriftaires st/ou locetaires et/ov
cegupante de 1'irweuble £ raisor de Tmutes oun d'imprudences
cepmises par ce personnel dsrs lez limites de ses fonctiona.

2) Une sssursnce sera contractte ed régulidremnent
rainte qup en vigueur per les seins du syndic de 1'dimmeuble
contre lee srcidents pevvent provenir du fait du manienrent
ou de 1'utilisation de !'ascersenr, que la victime s=oit un
cecupant de la Résidence, un propriéteire, une personne an
service de celle~ci cu un &trenpger,

Cette assurasnce couvrira égalerent tous degdts
retériels & résulter de cette utilisetion.

F1le mera souserite par le ayndiec de 1'irmeuble ou

cus 30m contrdle pour un montant A dfterminer sur avis

donns rar lesd proprifisira des biers desggservie par len
ancengours,

LLes priwmes cowmstitueront des charges communes
eréeinles 3 ces propriftaires et seront réperties d'apres
leurs droits dsnr la copropriftéd intdressée.

g

Chsque copropriétaire et occupsrt doit assure
personrnelleront sor mehilier g comme bton lui
mble, contre 1'incendie, les gaz, la foudre,
Blectrici+®, las risgcuss lo Jea rimgues d=
voeiginage.

Article vinpt—deux!h)sa« ;arage - Parkings.
Teytes asnursnces 4u chet dec c-emplacemeants
turer zuvtorebilesn geront charge des

:
rtatres o oceunsntes de

Lep locetaires devront faire assurer leurs risques
locatifs et le recoursg desy volsing.

et el Al

,Lﬂ“ﬂ£r39+9“

e A S B R LT

Alascurances.
lLes déeisions velstives sux risques & couvrir, aux
modalités des polices vt nur montante das caniteuy & assurer
3 1'ur ou 1'autre titre gue ce soit, seront prisges ou
raotifiées par 1'nesentlie générele des coprﬂrriétsires,
atatuant 3 la majorité simple et elles seront oblig catoires
pour tous.

51 une surprime est due du chef ds la profes asion

axercée par 1'un ces copropridteires ou du chef du personnel
'i1 enploie ow de son locetaire ou, plus génaralement,
pour toute raison personnelle & 1'u ¢s conproprietaires,

5 oo
S
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cette surprine pera & la charge exclusive de ce derniez

Chague propriétaire ou occupant peut, en outre,
contracter, & ses frais, toutes amsurances complémentaires
qgu ‘i1l désire, pour autant qu'elles ne soient pas en
contradiction avac les sssurences de la CORDULAULE.

Article vingt-guatre.~ Cas d'un sinisfre
En cas de 51n1;??fm; 1@5”1§HZEK{t§” 2110
vertu de la police serort encaisstes par le sywndic ern
présence d'un desn co»;oprie sires désignég par 1'as
générale et & charge d'en effectuer le d&pdt en Rangue ou
aillsurs dens les conditions B déterminer par cette
assertlde wais ©n toun cas en compte rubrigué.

sult

e asvndic
N

\ e g . . s " o .
@) « i le pinisitrs est partiel, .
euploiera 1'indemnité par lui :ucaissée 3 is remise en &@tat
des lieux sinistvés.

ra

$i l'indemnite est insuflisante pour faire
ace & 1l remise er &tat, le rplémens sera recouvrs
vandie 2 chavge dv tous les cmg:rogwri%‘te.
roportionnelisment & leurs parts dans le hien commus, & |
eur recours coentre celui d'enire eux gui profiters de Ia
reconstruction.

o}

o

—

P : P ; £ : a 5
I indennite est superieure aux depenﬁ** de
remise en &tat, 1'excédent est seguis sux co propridtaires su
prorate de leurs parts dans le bien commup.

b)Y - €41 le sinistre est totsl, 1'irdemnit?® sera
mployée 8 ls reconstruction de 1'immeuble, & woing gu'une
ssemblée sénérale n'en décide autrement & ls wajoritd® de

ept cent cinguante/millidwes (750/1.400).

i)

o
by

i}

Ev cas d'insuffisance de I indemnité pour

scquit des traveux de recounstruciios, le supplément ssra &

82 cherge der coproprietaires dans 1ls proportlion des
unetitees ée¢ chamcun dans le bien cozmnun et exigible dans les
roie mois de ls d€cision qui aurs deterning ce su;wﬁiimewtn
€s intérdte au taux 18gal courvent de plain droit & défaut

de versement dewvs ledit ¢€lai.

G

-

Toutefois, 8u cas ou 1 'assemblée décliderait
la reconstruction de 1 'immeubtle, les coproprigétaires qui
n'auraient pas pri pert oau vobe ou auil surajent votE contre
lsa cons*xw;ct‘0r1 sereient tenus, i les autres

proprletalreb leur en fonit la dewmeunde ﬁans le mois de Llu
décigion de 1 'azssenlblée, de cEder & ceux-ci ocu el tous ue






fQ

rent pas acquérir, & ceux des propriétaires gqui en
5 ‘hni la demandge, tous lenrs droite dens 1'inmeubles, mais
ern vTeitenant la pert leuwr revenent dans 1'indemnite.

Le prix de cession, &8 dJdefaut dscceocrd entre les
parvies, sera deéterminég par deux experts ncnmn” per le
Président du ribunal civil de ls situation de 1 'immeuble,
sur mimple ordonnsnce, é la requéte de la par**e ia plus
diligente &t avec faculté pour les experts de 'adjoindre un
troigicéue expert pour les départager; eI CuS de desaccord
sur te choix 6'un tierw exgert, il eera commig de la méme
ifsgon.

Le prix seve pauye® un/tiers au compiant et le
hvzplus par tiers ¢ annee eu 1é6, avec intéréts au teux

gal, psyshles «u wéwe temps que chague fraction au
plthlp&la

v

Si Yimmeuble n'est pés recopstruit, 1 indivision
prendra fin sl les choses communes sercnt partagées ou
icitees @ J'indemuite d'sesurance aiausi gue le produit de
e licitation éventuelle meront pavta.ﬁ;s senltre leg

[

coproprietaires dane la proportion de leurs quoelités d i
Lien COIMUD .

> vingi-si i) ssurances supplémentaires

des ont ete effsctues wner

Ges pro & & riveiive, i1l lezur

e
r
i

sppertlient 0o iew A38UYe7
BEENNOLING 168 assnrer sur Js police
¢ ‘en supporier la surprime ei ganrs gque les auvtres
roproprigtaires alent 2 dintervenir» dans 1'avancewent des
rais de reccnstruciion evenluelile.

sis; 113 pourront

e Y PR P [ :
e EPAIE , MALD &8 Ohargs

-~

LS

b) - Les propriétairs gui, contrairement & 1 'zvis
de le majoriteée, estinersient gue 1 ' sssurance est Jfmive pour
un chiffre insuffisant, surcal toujours la favulté d¢e Teire
pour leur ccmpue personnel une mssureace conpleéwentsire &
conditicu ¢ en supporier iocutes les charges <t primeas.

Pansg leg dewvy cusg, les preprigteirves
intéressés auront seuls droit & 1'excédent 4 indemnité gui
&

A - : 4 - -
pouvrrait Stre slloude par suite de cetie mssuranc
B .

cowplementsaire et ile eén disicneront

Ariicle vingl-sept.-
Les (}Hiéﬁs Ges asstrances dont o avestion

¢t wvul sont sowuscrites pour l» compte de la cmwmuﬁaute,
doivent €tie considertes comme charges communes et repa:tmes
ntre tous les copropriéisires proporticnnelliement & leurs
guotités danus la coprepriété.

44






SECTION 5 « RECETTES_COMMUNES

s - ——

de vecettes communmes seraient
efTectuées en raison des parties coemmunes, elles seraient
soqQuises aux ftaires proportionnellewent B leurs
droits dans la coPronrlétéﬁ

SECTION 6 - EUTATION DE3 BIENS PRIVES

——

Article vingt- hu¢%/u1a.
1. Le ﬁyndlu tient jour la liste de tous les
copropriftaires.

2. Toute mutatior dens l1la propri@dt& ¢'un bien
privé lui est nctifiée, pawr les soins des parties, dans leasg

deux mois cde s date, par 1 énvei recommand® ou par la
remige contre sccusé de réception 4 una t-- station

mentionnaut nota zat 1m dete ot la unaiture da la mutafﬂﬂn
ainsi que 1'identitd et le domicile du nouveau propriftairve

et délivrée pur le notaire instruomenisni en css de mutation
entre vifs ou le vnutaire Jicuidateur de ls gugcension en cas
de mutstion pour cause de dBces.

Jusgqu'd cette notificnticen, 3 encien
preprigtaire ow lss eyante droid ou ayapte couse

pv*lrti,aire 38ck4%R, itenus selidairement et jadivieiblewent,
acut ohkligde auyx 3 COMMURES f?és enites su bian wuiléo

(310

, rsa 4 ' indivieion d'un biew prive,

4 J = P AtE de o ; 5 Te svndi fOTLC BT

diémembrement de la propriété de celui-ci, le¢ syndle concer
doit Btre avied par lettre recommendée duw nrom et

i'adresse de celul des propriétaires ou titulaires de drol

= N + n .
snte wvelstlewsent 5 1 wmard o

o
°
e
ol
e
%

M
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@
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CHAPITRE_III

DESTINATION DES LGCAUX FPRIVATIFS

Article vingi-neul.=-

I"Inmenbie, objet des en princive
destivg & ls "rés fdence rrivée”, it employe par
opposition & sage de buresux muegrciaux” ocu
"steliers”, ce gue ss destinstion A evitei.

Toutefois, mv can ol lee locaux dv reg-dg~nlHERES 08
&

cesseraient ¢'étre affectés & 1z copciergerie, il pouvrraltl ¥
%t?b install®s des buwesux ou up lecei pour l'evercice de

profession lib&rale.

Pe méme, I 'appartement du premier 6tage sera @
veage d'hatitation privée, d« buarssux ou d exercice de
nrofessions lib®&rales. Sont autorists, totamment les
3 ? ]

n

19
Cad Gt B






cabinets médiceux ov asminilés, les cabinets d'avocats ou
d'architectes,;, les bvurewwuvi 4 'nssurances ou de
représentation, apence de vovages, et ceetern.

o

I1 ne pourre jamseie étre toléré dens 1'immeuble

1/ - Aucun &tablissewent inseslubre, dangereux,
inconmode ov immorel:

2/ « kucun &tablissement industriel ou atelier
guel ouw’il soit;

3/ - Aucun Btabligssment qui, par le bruit, 1'sdeur
et les emanationg pourrsait nuire anxy voising et aux
cccupants de 1'ioweubhle;

4/ - Avcun moteur & ,1'int§rieur‘ des locaux
privatifs, sutres gue ceuvy destiveés & 1 "@age ménager qui
devront €tre punies obligatcirement d’vn disypositif

nti-parasites; ’

£/ = Aucvune pension de famille, avcune location
profesnionnelle de nenbles;

£/ - Auvcune réunion nubllque syndlcale;

7/ = Aucun professorat, d 'instyuments de musigue
gu de danse;

8/ - Aucun d&pdt de marchandises;

8/ = Aveune exploitetion artizanale;

10/ «» Avenn institut de cvlture rhyvsigue, de
gyunastigue,

Ces exemples u'étant donnée ou'd titre indicatd
et non limiistil, le¢ coweeil ds gé&rapncs asyant le pouveir
-

d'interpréter la présente disposition.

TITRE II -~ REGLEMERT D‘ORDRE INTERIEUR

e b

CHAPITRE 1 - GENERALITES

Article trente.- Dispositions générales.

I17 est arreteé ;;‘eii_f_,?e‘t“aﬁ’;o'n‘ de tous s 5
copropriétsires, un réglement Jd'ordre interieur obligatcire
pour eux et leurs syants droit et yui ne pourra &tre modifid
gue psr 1'essemblée pénezal stetuant & la mejorité des aept
cent cinguante/millidmes (7%0/1.000) des voix des

. & s > Ld Ed
copropristsires presents ow representés.

mant 2'ordrae

Les modifications de @
tes, dans les
A

¢e ¥
intérieur deV?"ont: figurer & leurs d
proc ee ~verbaux des &asscublées 1 tre, en cutre,
insérées dens un livre spécial Mlivre de wgérance” ternu par
le syndic et gui contiendra, ¢ un méme contexte, les stetuts
de 1'immeuble, le réglement d ' ordre intérieur et les
rodifications y apportées.

B s

Fn ces e location ouw d'aliémation ¢ 'un bien
Privé, 1'existence du réglement 4'ordre intérieur devra étre
Portée A ls conneissaeace du nouvel intéresse qui aura






BN

b

y conformer av méme titre que tout
et qui sere conand connaltre ce riglement
soa wecupation ou de son acyuisition.

CHAPITRE If - QCCUPATION

Article trente et un.- Occupution des biens privaé

Lea appar?em ate de 11 mwuble ne peuvent otr
oCcCcupés gue par les perscnnes d'umﬁ wéme fanille, laur
hétes et leurs douwestigues, Les coprepriétaires, Jleuvrs
locmt&urer, leuwrs domesftigues et autres occupants de
1 immevdble devrent toujours habiter celul-cid honyétement et
en jouir suivent la notion Jjuridique é¢e "bon ypeérs de
famille”.

:

Cd

vyeont vel

1ls de Tie ce gue la +raniu111ih? d
1°immeuntle ou'ils occupent, yoit pas troubl3e par laur
faitg cxinl de personres de ur fawmilie, des gfens & leur

ervice, A2 levre locetalres ouw visiteurs.

ae rouvrront fols
empiol des ingirame

tanus

appareils devro de . i
raraasltes 2t % ) sns ou 1 ]
de telle wanitre ct'ils n'infvent pas ]
* ph

,
i
@
o

L'utilisation de bonbonues de gawg comprimé
gtructement interdite.

~ HarTnoule

R b—— m—

Aviicle trente-dev

e e PRt e ThegE W A

Les traveux de (y cowmrrie
(},é i T TG e r s Faiits muy
S8LY,, Hul T DR, j Iiailir ER AN
-~ oo - -1 R ) )
ewoques fixecs per o esurmbhue rrietgiresn
et soun Lo 2urvellloncce du

Quani aux Lravaun
cont 1'sntretion intlresss
devront étvre effectués par
utile, de wmapisre gque 1'inrs 5
et de bon er1+wnv*ipﬂe ¥ can
proprigétairves, ceux~ci seront papuib :
¢ 'un mois dcxu1é psr lettre recommeoundee,

syndic, d'ure snende de DIN EILLE FRARCE ps
ra profit duv foude de rEsevve.

iy
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Les copropridtairses ne pourront mettre aux
wudtres en fagwnde, sur lrs baleons 2t terresses, dans les
wescaliars, veastibules et poasuzpzges,; ni pgarde-manger, llnges
ow autres objets quelcorngues, ni snselgnes ou réclames .

i

értiﬁ}fwj"’ute-.roisaw Publicité.
1 vahlicite et 1L'affichage sur ! immeuble el Jdaus

ies communs ne s00% autorisés que Jdans les limites el~upreés
stipuldes .

Lis plucewent 4 «f{{ichrs annongant la vents cu 1la
iccaution de biens privés esti euterisé.

&
suve appartement, uwne piscue indiaoueunt is asow el la
ssion de 1'vacupani.

11 mera permin d'spposcr sur la porte particulisdre

1
Sur la befte aux lettres As chague sappartement
pourront fiEUTFT le noa et la profession de moen occuypant 2%

b
'L"‘...L,.., A Ty T

Suade LU d_p_phlu ment uyu il LUl

Aviicle trente-guaitvre.— Avndimaux.

] L

L '"existence dapns ! iwmeuble et plous
particuliérement dsans les locaux o 'habitetion, d'aninaux
domestigues {chiens, chata, oiseaur, et caszbtera...) ne
pourrs éitre considiérde gue acwme une sjwple tolérance.

Le sayxdle pouves [Towjonrs an prescrire le
reintien, Actawvnent si ces spinrsux povient : ]
propriéteé, & la tranquillit® ¢t au repos des autr

es
pecupants de !'immeuble ou s£i leurs propridtaires n'aun

agpument pes la gavde vigiiants.

Iws dégdts et dégradstions gue pourrsient causear
ces animaux seront & la ochares exclusive do lenrs
proprig&taives.

Ariicle trente-fguuics /hlemm “imeuagamtutoa

Le syndic devra etre prévenu, su moin quinge
jours d'svance, de tous ler emméragenenis ou dFmEﬂhpe ent s
toutes dippositions seront pWiﬂef avec lul pour 1
pubant que possible les dnecunvéEnients ef troubl
pourreient ruoaulter de ces cpevations pour les autres
ocupant

-

A

[

. Ld A . Y & . 2 de N - .
Tows degats occasiones par suilte desn dewmenagements
seront & char ge o dn propri&btaive ou Putdilieateur.

mdmindisivratives.
ayants ceuse devront
;mlice, de voirie et doso

Article irente-cing.=-
Leg proprietalres ou

sutislalre 4 toutes les charpges
reéglements commuvnaux.

b3

Article trente-cing/lLis.~- FPolice de 1 'immeuble.
Chague synpdic est inveasti de touvs vpouvoilre ds
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police nécessaires et aura donec le Aroit de prendre ftoutes
dispesitions utilee d les cas ou le bon ordre, la bounne
eresnieation, la eté, 1'zepect, la tranquillité et la
réputation de chacune des entités seraient mis en péril gpar
ie fait de prcﬂrlnt irez cu occupants sinsi gque de leur
famille, leurs invités, domertiouesn, ecliente, nuvriers,
praposés et autres aysnts cause.

Chagque oeccupant egt rezponaable des troubleg de
jouissance et pr&judisess gue eudtirszient les sutres ocecupants
ou méme des voisina, par eson fait ou celui des personnes
ci-dessus Bnumérdss. T1 doit done impossr & tous ceux dont
il est légelement responcsable ou emvec lesguels il est en
rapport dare 1l'entité concernée, le resvpect des
prescriptions de l1'acte de¢ base et du réglement de

V4

copropriétec.

jacd
~
=
e}
B

Ertid # trente-siy.r Utilissticon des par rties
nm e .

o*
)
188
Les parties commun=es, ¢ ure fecon gérérele, ne
peuvent &tre utilisGer 3 dez fins privé

@
¥
-

[=h

@
"

-

Lientrée, les counuloire, les =, yeliers
1oy y t, etre intenugs livrrTee oo toyut ) T1 ne g
devront etre maintenus litreg co tout tenmns. It ne pourrs y
” » -~ \ s 2 3
#itre accrecche ou depose guoil aque ce soi gtationnement
des v&loa et des voitures Ad'enfentn v rd ne
nevrre 2tre frit d&Tﬁ les aonloire et

b+ Ll o
trsvail de ménseg

La responsabtilit® du syndic ou des ocecupants ne

reurra étre mise en cause en ess de vol cu autres Faite
délictueur copmis dans les perties communes.

Article o=

La b-':\z.s : crwv"iur devront &tre rewontis
exclusivement avant huit heures du mstin.

Les rsccovdements des aprareils A devront £tre

en tuyaux vigideoe.

inmentlc est confd
Les $redie e corrcigrrzerie scont comnniAd

¢
nne charge coumune de 1 immesunle,

Bire fnit nppel & une @
d ‘ouvrszge pour 1 dew +rotteoirs et commuou i
S paa—e - 2P A : : T e £ o 5 sm :
assemblee zanerale ern decide sinsi. ey freis quil en
résultersient serszient considfr®s cowme charpes comunures ot
gpartis entre tous les copropri&tairs suivent Leu g droits
iers la coproprigte.

ek

\

L défout de recourir & vn service d'entretien
cxtérieuv, lee frais de nettoyspe des parties compmunes et Jdu






¢

s

trottoir seront répartis conformément & ce qui est stipuleé
T7eriicle dix du préecnt réglewent de copropridté,

i

| T s r & v s S g s o
Lere espoi=menl a fselrvre rvrawnousr L

trticle irente-huii/tic.- hscepseurs - Botretien -
ftillisetiobe ' .
I 7evtretien et la *UFVﬁﬁl}HHCQ dep BECENEEUrS 20L1
confite B une firme spérislisée.

Les aegcenseurs doivent &tre utilisés avec prudevce
4 o an T s ey e i PR T L LR b Lo v B o
et precaution; apres veage, 1o morte dodit &Etre fermew
geigpneugement et sens bhruit.
L'vespe des sscenseura est interdit asvx enfants de
rceive de douzoe #rns nen
LLes secenseurs
déménegements,

=
(=
=
o
o
ke
5

CHAYITPE II1 - LISTOVITICE CONCEERWANT LES GARAGED

briticle ftrepnte~neuf.- Pépler C“utilﬂ&atigga

Les pasrties conmunee, 1 entrée, ls rempe d'accés
e% 1'sive de manoceuvye dee véhicules, devront &tre libres en
tout temps.

e e . EE e,
sdif velrllerount o i ls a eviital

- -~ &
lews veoig et 1a deteriorsl spplacemnap ty

copropriat
1 gElTLEe, nas
igres irilamimabla:

cu usEgger
¢'eilleure qu'E 1lextbvicvy, des ma
p“ﬁcid er feare iec garespes A mucune expowif“ﬂﬁ, au
rublicite ocu déceretion ‘nte publique de vEhicules,
euxtorisaticn Spe-ﬁi.ale de 1'ascoenbl®e gdnérale.,
ppereils charpenres de bPetlteries gort intewdld

fa

Le staticnnement des veébicules sur les rarpes et

t
2 E] . P . . D + 2 - . e
ELIES (e meroeuvier HE&E Peuw etre sutorise

L 'emplod des svertisscury ¢t Egohuppenerts libres

Les copropriftaires oun usage
scrupuleuvsement les mesures qui
e 4 o o 2 : o4 9 N 7 s NI .
l] 'apsemblee genérale ou ner I de gerance pow
mrsurer la sécuritd et éviter les riscves d'incendie ou
¢ 'exploeion,

g devront respectsy
raient rrises poar
1

e
tee

£ Cnnn e






: ten feaire gui
v oders propriezstairves des zuitre

troubkler ia prangueiilit
-~
prives "

L'usnge
emplacements pour

P
conditions & det

conseil de perenc

2o

. Li « -
Leg copt Jpr*ethzrue fe para ei leurs aynnties

droit devront gztigfaire & Leuntes lss chsrges de police ot
(=

B

e wrenriotatlres
e I LY SIS AL G Lol ves

]
4
13 ilase doiveni contenir
- el » &,
que emrlacerent loue doit eir

iee baux congentics
d emplg(‘v«'iufd‘tu

i
une clause spéEci i ) e
affecté unigueuent 3 dows vEhice privés et que tout acte

Y

du preneur Qul sev~1% en 0T ition avee ce ecoraciore
d'occupation =nireinerait de »: droit, sans préjudice &
tous dommegen et int%r%tsk lu eance du héendfice du hail

eux torts duy titulaire =t 1 ﬁfn'} Gu imwédiate de celui-vd

CHAPITRE 1V - BAUX

location:
droit au vhBren
Pouvoir ceded asun 1}9

Les propriftailree sont ftenus d'mnnexer aux haux le
Présent scie de base &% Lle rdglement de copropriétsd
dutres vézlemanis ou d2eisions foervrmant lz chaorie dJdo

1'imneubie.

"8:-

™

&)

)

-

<

e e

consaentis per les wropeiéta
Privatifs conbennr une olavse specisie
tout sctie crencuy guil mevelt en opposlti
dispositione du ﬂ“:%eut réglement g2névnl de o

8vec celles de ) scta de bape, entral
Bang préjudice A& feus dommeges et ints
benef1cc Gu oell, aux torts du titu

lmmediata e cm]ujwcj pens ou i 3
' . o - . , &
" u'yne wip ion par letirte rocormandas.
t cor® trpalament, 1n
feclaretivs res gqu o3l cumettent, sous lo
\enctlch ;:%c ion
nutes les psesp

ilres auvronth
& au moions,
ercnt de touiles fegeons respons

du dé
&






reiement de tontes socuwmes owi pourrsient 8tre dues par leurs

dits leoatsires & le pérance su moment du depart.

lles propriéteires doivent imposer & leurs
locataires l'cbiipation 'assurer convenrvavlewent leur
nobilier, leurs risguer locatits #1t leur responsabilit
civile et autres & 1'8gard des avtrec vropriétasires cu des
tiers.

ir
&

o0

Y

Le syndic pourra, gane mvoir & motiver ga demande,
exiger 1s copmunication dea bauy.

Fn cas de bail verbval, les propriéitaires sout

tenus de remettre A leurs 1o¢atair%5p un exemplaire de

1'acte de base et du réglement al de copropriété et des
Tt

réglements divers qui forment 15 char:e du complexe

Ern ocas d'inobsevvation de la charte par wn
locataire, 1e proprié&taire, sprds un second evertissement du
syndic, et tenu de dermender la résilistion du bail.

DISPOSITIONS GENEEALES
Le wvréser

1t reglement panérel de copropriété
(statut réel et rdglement d'ordre irtérieur) restere asnnexé
£ l'acte de baese & ]'1mmrub]# evae jenquel 11 forme wn tout.

Il sera tranzevit eo méme temps cet acte.

Pl et obligatoire pour toue Jes copropriét:
sctuels et Juturs ajusi gue pour - Geux awl pesaédeni
droit de ovelgue unature gue ce snit d sns ledit immeublie.

ine copie “0mrlé1¢= &€x =2&¢ra premise & %ous les
propri&taires qui asuront 1° ohiigation de la porte & 1n

connaisgsance de lsuvre ayantls casuse.

e Honute mani%rep les contrats translatifs de
propriété ov de joulssance de biens rrivés dane 1 ensemble
im;ubi iar davront ﬁontenir le mention expresss gue Jws
intéressés ont une parfaite connaisssnce desdits documents
par lg comwunication préslable; qu'ils sont subrogés dans
tous les droite et obligsaticans en resulteant et agu'iles

' | VO TS = - - ~ . . = O . )
8 obligent 2 les rezpecter et & lza fsire respscter an leurs
forme et tewneur, par tous les syeauts droit et ayants cause &
tout titre quelcongue indivisiblemeﬂt tenus.

CHAPITRE V - GEF

Artlc le gquarente et un.-

11 ¥ 1ra ua syndice charge
générale, sinsi 11 est dit au statut.

< < 3

Le syndic sera &lu par 1 'aseerblée génerale qui
pourra le choisir soit parmi les conropriétaires soit en
dehors d'eux.






0

s

Les Emoluments du snyndle []xbe per l'assemblée

brerant dag Fradin OOMMUNG .,

génBrala conetitu

Article gquerante-deux.-

Le syndic presente ses coemptes annuellewment
chuque provridtaire et Bsager oui Jui rembourrers sn part
das *épﬁnaeﬂ* i isndra sa comptabilité suivant un modadl
8Pprouvé par 1'assemblie gdufrule des copropriétai res.

o
3

Article quaranfeatrolh?

Le ayndic instruit les e¥tations relastives aux
parties communes de I'jmmeuble Yig=a-vis des tiers et deg
admlrlvtrdﬁlon% publiquees. I1 fatt rapport & 1'a enblée
générale qui décide des mesures a prendre pour la défense

des interéia IORBULY .

£
Li v

Bn cas 3 'ure

En famrtres sont nrises pur le
3. . n - [}
gyndiec lui-méme, & ok borerore compte le plus LA4

poaaible.

- - '] -
26 fusreanit-guatve.- Froviging & vereey

e i L SR, B

Lz syedin ouerirs an SOy pou.nny owuour
Pompte €n haogue 3008 2ou nnaw 8t avec ton "GERRpNCL pw
'TMMRURLY, Avenue Blonden, 47, 5 113,
o provisions sevont & ove 5eY nar o hag
A 53 : -
P ‘T‘I“li-"tézi""’“ 2Y rrervata dea guocbil visnes dansg !
parties conmunes b invitation du
” -
dteaelgnea pasr 1=
slonrs modifier 1a

CUlr's EDn CoOnpnte

g Frevision ]
"CERANCFE DF L'IMNEURLE" “%talre soldersa le
compte des #eypenszes lui ! ; sioee comnpts Stait
apparement inexact, 1o rectifioaniion PouvvEant me falre
immediatvwcut Errds vErirication.

# défﬂu* FAY ut coproyviétairve fe régler son 4
dene le hudlteir 2¢ 1'envol Fu rorria, celuyler! szara majoré,
au yruflt‘Mijmds corrun, T une [brel1ith de un revr cent
rar aguvinzsine de d i A 1'exigibilité au

Frincipal, cleguc

g

[

. n ﬁutr&, trrés une Iettre recommendie resgteq
trfructuenee durant trente Jours, e #ydd i pourrs bloguer
e vannes et inte srrupteurs de distribution ¢'smu, deo

6'8lectricité Qu 464 feillant. I1 =&c eilerﬁ cer vennes de gon
sceau et si le grogpriétesire defaillant s'avisait de briser
1'un ou l'avtre des ces scollia, i1 sers passgible d'vve
amerde de DIX PILLE FPANCS pev scell€ brisé, & vevser au
fonde cemmun., sane rréjudice desg roursultes judiciaires.







s

2 présente clause ne pourra jamale 8tre eontravée
© ex@cution, 1°intérét commun exlgeant des paiementse

my

~

DISPOSITIONS GENRRALES
En cap de desaccord entre les caprop;:etaxreq ou
entre un ov plusieurs 6'éntre eux et le gypdic, lee
¢ifficnltés relstives au statut de 1 immeubls om e
réglenent d'ordre 1nfeﬁ1~ur, sercnt soumieer & un arbitre
gre désigners le Présidert Au Tribunal de Premidre Tnotance
de Lisdge.

lLem copropri&taires meront censéa conneitre
parfeitement -

a) Les dispositions de la loi du huit juillet nmi
neut cent vingt-custre, nnmp]ét&n* les diaspositions du (ode
civil relatives 3 1z conrepridtée, lei B laguelle iis
entendent oce rEtE; rour itovt ce cuil nteet pes expressfmont
rEglE® par le prément Acte Jde Daee.,

h) lee droits et obligations résultantz desn
dispoeitions contenus dasne l'acte de tezse at BeS anneyes ot
gui sont 1a OﬂTPPp@rfie den avantagern st dee *nvonvcnnaﬂ“
résultant de lz copreoprifth.

-
b/

Arrdté et nmignd par e musstigné pour Btre epursoxd
£ 1'acte de hese de 1'41wathé ale 8 Liggs, Avenue Flondern,

a6,






