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Ce document comporte 8 pages en tout, en plus de la page de garde.

Preuve de conformité du document
Afin que la preuve soit apportée que le document utilisé lors des actes notariaux effectués
a partir de la date de validité de cette « Révision No 1 » soit bien celui adopté par

I’ Assemblée Générale de la Copropriété « Ile de France » en date du 19 juin 2013, ce
document revét la signature des membres du Conseil de Copropriete et du gérant (syndic)
en activité a cette date. Sont réputées valables les versions « papier » (il n’y a pas
diffusion de version électronique) port

- Monsieur Patrick DANAU :....._....

- Monsieur Christian LEJEUNE :... ...
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ACTE DE BASE
de la Résidence « Ile de France », quai de Rome, 61 a Li¢ge
initialement dénommée « Quai de Rome — BLOC IV »
par le constructeur S. A. Entreprises Amelinckx
Révision No 1 effectuée dans le cadre de la loi du 2 juin 2010

1. Document de référence

L’ Acte de Base original de la Résidence « Ile de France » reste la base de cette

révision No 1. Ce document :

a) se réfere aux batiments construits par la S. A. Entreprises Amelinckx directement
apres les années 1974 (année d’acquisition des terrains) et 1975 (année de dépot de
I’ Acte de Base original, le 10 juin 1975 par Maitre Albert JEGHERS, Notaire a
Liege). Le nom de « ROME IV » a ét¢ attribué par le Constructeur a cet immeuble.
Lors de la ere Assemblée Générale, le batiment et son Association de
Copropriétaires ont éte rebaptisés « Ile de France », dénomination qui sera utilisée
dans la suite de ce document.

b) décrit les biens situés sur les terrains du quai de Rome a Li¢ge auxquels les
numéros 60, 61 et 62 étaient attribués (section I),

c) décrit le cahier des charges particulier (section IT),

d) décrit le cahier des charges régissant le contrat d’entreprise (section III),

e) décrit le réglement de copropriété (section IV).

2. Obligations des futurs vendeurs au sujet du document de référence

L’Acte de Base original (sa table des matieres : voir en annexe No 1), distribué par le
passé€ a chaque propriétaire, qu’il soit propriétaire initial ou propriétaire postéricur aux
proprletalres initiaux, reste une partie intégrante de cette Révision No 1 datée du 19
juin 2013. Cet Acte de Base original doit donc, lors de la passation des actes notariaux
postérieurs au 19 juin 2013, date de I’ Assemblée Générale des Copropriétaires ayant
approuvé cette nouvelle version de 1’ Acte de Base, obligatoirement étre joint aux
documents fournis a chaque nouveau propriétaire. Dans la vie future de la copropriété,
chaque nouveau copropriétaire sera supposé étre en possession de cet Acte de Base
original.

On notera également que toute disposition de cet Acte de Base qui serait contraire a
une disposition impérative prévue par les lois sur la copropriété indiquées au
paragraphe 3 de la présente révision No 1 sera considérée comme non écrite et
remplacée par la dite disposition impérative, conformément a I’article No 577-14,
sous-section VI de la loi du 30 juin 1994 (M. B. du 26 juillet 1994)

3. Justification de la création de la présente Révision No 1.
Le Législateur a récemment émis les lois suivantes :

- Loidu 2 juin 2010.- Loi modifiant Ie Code civil afin de moderniser le fonctionnement
des copropriétés et d’accroitre la transparence de leur gestion (Moniteur Belge du 28
juin 2010),

- Loidu 13 aoiit 2011.- Loi modifiant 1’article 19, § 2, de la loi du 2 juin 2010 modifiant
le code civil afin de moderniser le fonctionnement des copropriétés et d’accroitre la
transparence de leur gestion (Moniteur Belge du 29 aoiit 2011),

- Loi du 15 mai 2012.- Loi modifiant le Code civil en ce qui concerne la copropriété et
modifiant I’article 46, § 2, du Code judiciaire (Moniteur Belge du 2 juin 2012). 1l est
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également a noter que ces lois font référence a la loi du 30 juin 1994, Moniteur Belge
du 26 juillet 1994 (Loi modifiant et complétant les dispositions du Code civil relatives
a la copropriété).

Les lois du 2 juin 2010 et du 13 a0t 2011 précisent les conditions dans lesquelles cette
nouvelle version de I’ Acte de Base doit étre présentée.

4. Principaux points abordés par les lois citées au paragraphe No 3 de cette révision.
Ce paragraphe No 4 présente une liste des principaux points abordés par les nouvelles lois. 11
appartient cependant au lecteur de se référer aux textes originaux de celles-ci afin de s’assurer
qu’il est totalement informé des aspects pouvant Ie concemner en tant que copropriétaire ou
dans le cadre d’une fonction liée a la copropriété qu’il pourrait exercer. La liste est présentée
sous forme d’un tableau commengant ci-dessous.

Sujet Modifications
1 | Assemblée
Générale :
- date - une période fixe de 15 jours est définie au cours de la quelle I’A.G.

ordinaire doit étre tenue ; pour « Ile de France » : 1¢re quinzaine
d’octobre (si urgence, il peut y avoir convocation a une autre date).

- convocation - par le syndic ; une A. G. peut aussi étre convoquée a la requéte de
1/5 des quotités.

- envoi de la - par recommandé, sauf dérogation signée du copropriétaire (frais

convocation d’envoi : a charge de la copropriété depuis 2012).

- information Possibilité de consulter les documents auprés du syndic.

des

copropriétaires

-ordre dujour | - a inclure dans I’ordre du jour les points demandés par un

propriétaire ou par le conseil de gérance au moins 3 semaines avant le
début de la période prévue pour ’'AG.

- présidence - par un propriétaire

- votes au cours | - pour chaque vote, il faut indiquer :

de ’AG e la majorité obtenue,
e le nom des copropriétaires qui ont voté contre ou se sont
abstenus.
- procurations - un copropriétaire peut disposer au maximum de 10 % des voix de

’ensemble de I’immeuble, y compris les siennes propres.

- PTOC,“@S_'YeTbal e arédiger en cours de séance,

des décisions ¢ en fin de séance, relire et faire signer par tous les
o copropriétaires encore présents.

- publicité des | _ endéans 30 jours apres I’A. G. :

décisions

e inscription dans le « Registre de la Copropriété », a créer
et transmises a tous les copropriétaires

Ce tableau continue a la page suivante
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Suite du tableau du § 3 de la Révision No 1 de I’Acte de Base de la Résidence « Ile de

France »
2 | Copropriété en
général: .
- identification | - le No entreprise (« Ile de France » : No 0891.650.130) doit étre

- majorités de
vote

repris sur tous les documents.

- pour les travaux aux parties communes : % des voix,

- pour modifier des statuts relatifs a I’usage ou a I’administration des
parties communes : % des voix,

- autres modifications aux statuts, notamment concernant la
répartition des charges : 4/5 des voix.

- Acte de Base | - une révision de I’ Acte de Base doit étre présentée a I’ Assemblée
Générale (pour septembre 2013)
3 Syndic :
- assurance - en responsabilité civile
- durée du - période de trois ans renouvelable
mandat
- info aux - en cas de cession d’un bien, infos comptables, PV des AG récentes
notaires
4 | Comptes de la
copropriété :
- comptes - séparer les fonds de roulement et les fonds de réserve
- présentation - de maniére claire, précise et détaillée
des comptes
annuels -
- budgets - pour les dépenses courantes et les frais extraordinaires
prévisionnels
5 | Conseil de
copropriété
- composition - des copropriétaires, syndic exclu
- missions - velller a la bonne exécution des missions par le gérant, faire un

rapport semestriel, peut recevoir des missions de I’ Assemblée
Générale en respectant la mission du syndic.

-

5. Publicité de cette Révision No 1

Ce document est distribué a tous les copropriétaires en tant que partie intégrante du
proces-verbal de I’ Assemblée Générale tenue a Liege le 19 juin 2013 dans les locaux
de I’hétel de la Couronne, place des Guillemins, 11 a Li¢ge. Il est distribué sous I’une
des formes suivantes (voir aussi page 1 « Preuve de conformité du document ») :

copie papier

copie électronique en format pdf.

Chacune de ces formes est considérée comme non altérable du fait qu’elle comporte aussi,
en bas de chaque page, la date officielle de la révision : le 19 juin 2013.
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Annexe No 1 ( 4 pages, de la page 5 a la page 8) : copie de la table des matiéres de
table des matiéres de I’ Acte de Base original, transmis au Premier Bureau des
Hypotheques a Liege le 10 juin 1975, volume 2946 numéro 15

.

Béaidonee QUAL DR RONE ~ Bloeco 1V,
CIEPARIE N 1,
gl oy 1

TITRE & ~ D tnratinnd yrﬁi%winaarg? -
" Jeacriplion oy Division de
La B2erdance,

Chey' rre o~ S1LUATION IMMOBITIRRE, 2.

Chmgirre 11 - CONSTRUOTIONS - PLANS -
PERMIS DL BaTIE, 4,

Chaprree 111 - TESCRIPIION #F LA RESIDENCE, R,

Chanitirz LV - REGTMF PE i.A COPROPRIETE WORCEE LT
FRERMANENTL - DIVTSION ph L7 IMMFURLE, 1%.

T4BLCAY DES QUOTITES. 12
TITRE B - Acto de Basw,

- B

Articie 1 5 Atte de Base - Cakier des Charges -
M gloment d# Coprupriésé - Cahier

particontisr des charges. 13,
Articie 2 1 Réservs o miloyonneté. 4.
Atdiale 3 ¢ Dvoentuallsos cessisns gratultes, 14.
Articis 4 ¢ Fervitudes. tﬁ.
Ariicke § 0 flnorwes privetives. i6.
articiv & @ CThoses cowmunes. 17
Articie 7 Regle d interprétation, 18,
Articie R Agiandisigemont éventurl duw serrain. 18,
HIVERS. *

SECTION 11 - CAHIER DIS CHaRGEE PARTICULTER.

PREAMULLE 1r ) 1.
avtivie {7 I17 1
Arlevan & T3/ 1.
Artiele 3 . Réceplian dud travaux. n; 2.
pysicis 4 11/ 4.
Avvivie Yo IT{ 3.
Artiste £ 1i/ 5,
Aridocve T o I}{ 3.
Avticie 85 1/ 6.
Artocic ¥ . 11/ 6.

P— LT v S . S e e R -
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SECTION 11] - CAHIFR DRS CHARGES REGISSANT LE CONTHAT

D'ENIREPRISE DE 13 5. A. AMELINCKX.
Chypitre ! - \ATURE DU CONTRAT DYEXTRETRISE.

Articies 1 cv 2. 1117 1.
griicies 3 - 4 ot 5, 111/ 2.
Articies & wi 7. 111/ 3.
Chapabre 11 - ORLTIGATIONS D8 AMELINCEX.

Arireles & ~ 9 of 10, 177/ 4,
Artacle=s 11 - 12 - 13 - 14 - 13 vu 16, 114/ 5.

Chepitra 111 . OBLIGATIONS DE L'ACHETEUR,

t, Mise u !y dagpuzition dos puvriies indivises
LU TEerradlid.

Avidieiw 17, IT1/ 6.

1. Pajewent du nrix.

Articies TR ol 10, IIE{ 6.
Arvnieies 20 - 21 - 20 - 23 ot 24, 111/ 7.
Avticle 2%, I117 &,
TT1, Rérepuvion des Lravaux.

Artacien 26 st 27, 1T/ 8.
Artirie 28: Modilicatbions sux constraclions. III{ B.
Articic 29. I1I/1C.
Articies 30 et 31, 1711,
Avticte 32 @ Pubiaciid, - OITI 2.
Arbicle 33, V1712,
Articlvadd o Ascenseurs., . HLEFv4,
Arbicle 35 1 Garagos-peinture - box. . [1E/14,
Article 35 bis ¢ Pacrkings-jour. . 111715,
Avricle 36 ¢ Habitalive de la concierge. 111716,

Articie 37 ¢ Muzsures de préventisn conlre
Pincéndie et la pollution de 1 aix. L1E/16.

Arvicle 3% Chewindes vt foyors ouverisg, 111/16.
Arvicle 3% . Cowbnstibiss, 11151?‘
Arvielse 40 @ Comptours privatils. TI/17.
Articie 41 ¢ Eguipeownt der communs. IRRFALR
SECTION IV . REGLEMEKT DE COPRCFRIETE.

Chapiire 1 ~ EXPOSE,

articie 1. IRFAR
Chnpitre |1 - LE STATUT DE LYIMMEUBLE.

Arbicle 2, Privsipes. TV; 2.
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Articte 3 ¢ Lets grivelifs gens quotités dans les )
parLirs COEnUnE: v/ 2.
Articis 4 1 Chosca privotaves ¥/ <.

Artiete 5 ¢ Dhorcs nanmuues IV, 2,
Chapaire 115 - EXERCICC DES bRCITE DE TROPRIETE.

Articls & ¢ TravauX wux choses privatives v/ 3.
Article 7 0 Tryvaui sux choscs compuncs.

Apiacle B ¢ Divisaon 4nf Jorz privavifs.

Avricle 9 : Destingtion de corlaine lots peivavals. )
Artacte 10 @ Lozatian AT
Arvicls 10, L
Aviiely 12 1 Rigles d'habitusion, ¥/ 5.

Chapitre 1V - ADMINISTRATION DE La COPROPRIETE,

Secbkion 1T - Llauscwbhlde géndrale des copropridtaires.

Acchl%% T3~ 14 - 15 ~ 16 ~ 17 -~ 18 - 19 ot 20, v/t

Section 11 - le gérani.

o 6 g e e
Articles 3t - 22 - 23 ot 24, Iv¥/15.

Beetinn [I1 ~ Compuabilité.

- B o 0

Articles 25 - 26 - 27 - 28 - 29 ~ 30 - 31 - 32 -

33 -~ 34 - 35 =t 36, I¥/18.
Chapitre ¥ - TRAVAUX.
Arnivies 37 &1 3N, 1Vi24,
Chapitre Vi - LA CONCIFHGE,
Aarioele 39, ) . Iv/2s.
Caapitrs ¥i1 - ROGLEMENT D'ORDRE INTERLEUR.
Acvivls A0, 1V/26,
Chapileg V111 - ANIENNES RARIO - TELEVISION.
Aviicie 41, Iv/2T.
Ghapives 1A - AFPPAREILLAGE DE PROTECTION.
Arereie 42, IV/2R.

artevios 43 - 44 - 4% - 46 - 4T - 4& - 49 - 50 -
51 = 52 = 53 = 54 - 35 -« 36 - 37 - 58 -
3G9« G0 - &% - B2 ~ 63 - B4 - 65 ~ 66 -

A7 e B%. 129,
Lhypriee AT - .
Artiols 8%, ’ /25,
S T 3 i o
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4,

Chapitre XII ~ TTIGES,
Arnicie TO. 1v/35.
Ghapsive Xity - ELECTION DE JOMICILE.
Articis TT. 1¥/35.
Chap: tre XIY ~ MODIFICATIONS AL REGLEMENT DF

COPROPRIELIE.
Avticie T2. v/ 386,

o o v i 5 o he
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