Résidence « ILE DE FRANCE »
Quai de Rome, 61
4000 Liege
N° d'entreprise : 0891.650.130

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

PARTIM : Dispositions destinées aux propriétaires

[l est arrété en date du 7 février 2019 entre les copropriétaires de la Résidence « lle de
France » un Réglement d’ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs ayants-droit, qui
pourra étre modifié par FAssemblée générale intéressée, a la majorité des 2/3 (deux/tiers)
des voix.

Les dispositions formulées ci-dessous remplacent les dispositions correspondantes
énoncées et consignées dans le Réglement de copropriété établi initialement le 30 mai
1975 et modifi¢ le 19 juin 2013 dans le cadre de la loi du 2 juin 2010. Les autres
dispositions de I'Acte de Base et du Réglement de Copropriété datées du 30 mai 1975 ainsi
que celles de la révision No 1 de I'Acte de Base datée du 19 juin 2013 restent d'application
si elles ne sont pas en opposition avec la loi du 18 juin 2018.

Les nouvelles dispositions tiennent compte des modifications apportées, en date du 18 juin
2018, au Titre Il / Chapitre Il du Code Civil belge intitulé : «De la copropriété».

On notera que toute disposition du Réglement d'ordre intérieur qui serait contraire a
une disposition impérative prévue par les lois sur le copropriété sera considérée comme
non écrite et remplacée par la dite disposition impérative conformément a l'article n° 577-14
de la loi du 18 juin 2018.

Conformément a la loi du 18 juin 2018, le Réglement d'ordre intérieur, établi sous seing
privé, doit contenir au moins :

. les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs
de 'Assemblée générale ;

. la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient Assemblé générale
ordinaire de l'association des copropriétaires ;

. le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son
mandat et les modalités de renouvellement de celui-ci, les modalités de renom éventuel de
son contrat, ainsi que des obligations conséquentes a la fin de sa mission.

16. COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Chaque propriétaire d'un lot fait partie de I'Assemblée générale et participe a
ses délibérations. || peut se faire assister d'une personne a la condition d'en avertir
la gérance, par envoi recommandé, au moins quatre jours ouvrables avant le jour de
'Assemblée générale. Cette personne ne peut ni diriger, ni monopoliser la discussion
pendant pendant 'Assemblée générale.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété
d’un lot privatif est grevée d’'un droit d'emphytéose, de superficie, d’usufruit, d’'usage ou
d’habitation, le droit de participation aux délibérations de I'Assemblée générale est
suspendu jusqu'a ce que les intéressés désignent la personne qui sera leur mandataire.



Lorsque l'un des intéressés et son représentant légal ou conventionnel ne peuvent
participer a la désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent valablement
ce dernier. Ce dernier est convoqué aux Assemblées générales, exerce le droit de
participation aux délibérations de celles-ci et recoit tous les documents provenant de
Passociation des copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit a la gérance
fidentité de leur mandataire.

17. CONVOCATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

Le syndic tient une Assemblée générale au cours de la période fixée par le Réglement
d'ordre intérieur ou chaque fois qu’une décision doit étre prise d’'urgence dans lintérét de
la copropriété.

Pour I'Assemblée générale ordinaire de la Résidence « lle de France », c'est la premiére
quinzaine d'octobre qui a été fixée par décision de I' A.G. du 19 juin 2013.

Sans préjudice du premier alinéa, le syndic tient une Assemblée générale sur requéte d’un
ou de plusieurs copropriétaires qui possédent au moins un cinquiéme des parts dans
les parties communes. Cette requéte est adressée au syndic par lettre recommandée a
la poste et celui-ci adresse la convocation aux coproprietaires dans les trente jours de
la réception de la requéte.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des propriétaires qui a cosigné
la requéte peut convoquer lui-méme I'Assemblée générale.

A défaut d'un syndic, le Conseil de copropriété ou, a défaut, le président de la derniére
Assemblée générale ou, a défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes peuvent convoquer 'Assemblée
générale aux fins de nommer un syndic.

La convocation indique I'endroit, le jour et 'heure auxquels aura lieu 'assembiée, ainsi que
Fordre du jour avec le relevé des points qui seront soumis a discussion. Le syndic inscrit a
lordre du jour les propositions écrites des copropriétaires, du Conseil de copropriété,
qu'il a regues au moins trois semaines avant le premier jour de la période, fixée dans
le Reglement d’'ordre intérieur, au cours de laquelle 'Assemblée générale ordinaire doit
avoir lieu.

La convocation indique ies modalités de consuitation des documents relatifs aux points
inscrits a 'ordre du jour.

La convocation est effectuée par lettre recommandée a la poste, a moins que
les destinataires n’aient accepté, individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir
la convocation par un autre moyen de communication. Les convocations envoyées a
la derniére adresse connue du syndic a la date de 'envoi sont réputées réguiiéres.

Les frais administratifs afférents a la convocation a 'Assemblée générale sont a charge de
Fassociation des copropriétaires. Sauf dans les cas d'urgence, la convocation est
communiquée quinze jours au moins avant la date de 'assembiée.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le Conseil de copropriété, s'il en existe
un, peuvent notifier au syndic les points dont ils demandent qu'ils soient inscrits a I'ordre du
jour d'une Assembiée générale. Ces points sont pris en compte par le syndic,
conformément au prescrit légal. Toutefois, compte tenu de la date de réception de la
demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits a 'ordre du jour de cette
assemblée, ils le sont a 'ordre du jour de FAssemblée générale suivante.

18. FONCTIONNEMENT DE L'ASSEMBLEE GENERALE.

L'Assemblée générale est présidée par un copropriétaire.



L'Assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de 'Assemblée générale,
plus de la moiti€ des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils
possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, 'Assemblée générale délibére aussi valablement si les propriétaires présents
ou représentés au début de PAssemblée générale représentent plus de trois quarts
des quotes-parts dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxiéme Assemblée générale sera réunie
apreés un délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre
des membres présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont
titulaires.

Chaque copropriétaire dispose d’'un nombre de voix correspondant & sa quote-part dans
les parties communes. Lorsque le réglement de copropriété met a la charge de certains
copropriétaires seulement les charges concernant une partie commune de l'immeuble ou
du groupe d'immeubles, seuls ces copropriétaires prennent part au vote a la condition que
ces décisions ne portent pas atteinte a la gestion commune de la copropriété.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a sa quote-part dans lesdites
charges.

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire, membre de 'Assemblée
générale ou non. La procuration désigne nommément le mandataire. La procuration peut
étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une Assemblée générale, hormis le cas
d’une procuration notariée générale ou spéciale.

Sauf disposition contraire, une procuration octroyée pour une Assembiée générale vaut
également pour ['assembiée organisée en raison de [l'absence de quorum lors de
la premiére Assemblée générale.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre
de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents
ou représentés. Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.

Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix
dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas 10% du total des voix
affectées a 'ensemble des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a 'Assemblée générale,
nonobstant le droit pour lui, s’il est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations
de i'Assemblee.

Les décisions de I'Assemblée générale sont prises a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés au moment du vote, sauf si la loi exige
une majorité qualifiée. Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés
comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise.

Aucune personne mandatée ou employée par I'association des copropriétaires ou prestant
pour elle des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission qui
lui a été confiée.

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par 'Assemblée générale avec
indication des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se
sont abstenus. A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés- verbal est signé par
le Président, par le secrétaire désigné lors de l'ouverture de la séance et par tous
les copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

Les membres de I'association des copropriétaires peuvent prendre a I'unanimité et par écrit
toutes les décisions relevant des compétences de 'Assemblée générale, a I'exception de



celles qui doivent étre passées par acte authentique. Le syndic en dresse le procés-verbal.

Le syndic consigne les décisions dans un registre, dans les trente jours suivant 'Assemblée
générale, et transmet celles-ci, dans le méme délai, a tout titulaire d'un droit réel sur un lot
disposant, le cas échéant, du droit de vote a I'Assemblée générale, et aux autres syndics.

Si l'un d'eux n'a pas regu ie procés-verbal dans le délai fixé, ii en informe le syndic par écrit.

19. POUVOIRS ET DECISIONS DE L'ASSEMBLEE GENERALE.
L'Assemblée générale décide a la majorité des deux tiers des voix :

. de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la
jouissance, 'usage ou I'administration des parties communes, sans préjudice de larticie
577-4, § 1er/1;

. de tous travaux affectant les parties communes, a I'exception des travaux
imposés par la loi et des travaux conservatoires et d'administration provisoire, qui peuvent
étre décidés a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés,
sans préjudice de l'article 577-8,§ 4, 4° ;

. du montant des marchés et des contrats a partir duquei une mise en
concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a l'article 577-8, § 4, 4°;
o moyennant une motivation spéciale, de 'exécution de travaux a certaines parties

privatives qui, pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par 'association
des copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de I'exécution
de ces travaux entre les copropriétaires

L’Assemblée générale décide a la majorité des quatre cinquiemes des voix :

¢ de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition
des charges de copropriété ;

e de la modification de la destination de 'immeuble ou d'une partie de celui-ci ;

e de la reconstruction de 'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagee
en cas de destruction partielle ;

o de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir communs ;

e de tous actes de disposition de biens immobiliers communs, y compris la modification
des droits réels d'usage existant sur les parties communes au profit d'un seul copropriétaire,
a condition que «cela soit motivé par [lintérét Ilégitime de ['association
des copropriétaires, le cas échéant, contre le paiement d'une indemnité proportionnelle
au dommage que cela pourrait causer ;

e de la modification des statuts en fonction de l'article 577-3, alinéa 4 ;

e de ladivision d'un lot ou de la réunion, totale ou partielle, de deux ou plusieurs lots.

e de la démolition ou de la reconstruction totale de I'immeuble, motivée par des raisons
de salubrité ou de sécurité ou par le colt excessif par rapport a la valeur de I'immeuble
existant d'une mise en conformité de l'immeuble aux dispositions légales. Un copropriétaire
peut abandonner, le cas échéant, contre compensation fixée de commun accord ou par le
juge, son lot en faveur des autres copropriétaires, si la valeur de celui-ci est inférieure a la
quote-part qu'il devrait prendre en charge dans le coit total des travaux. Si les raisons
précitées font défaut, la décision de démolition et de reconstruction totale doit étre prise a
lunanimité.

En cas de destruction totale ou partielle, les indemnités représentatives de I'immeuble
détruit sont affectées par priorité a la reconstruction lorsque celle-ci est décidée.

Sans préjudice des actions exercées contre le propriétaire, 'occupant ou le tiers,
responsable du sinistre, les copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou
de remise en état, de participer aux frais en proportion de leur quote-part dans la
copropriété.



L’Assemblée générale décide a I'unanimité des voix :

. toute modification de la répartition des quotes-parts de copropriété, moyennant
la production d'un rapport tel que prévu a l'article 577-4, § 1er, alinéa 2;

Toutefois, iorsque 'Assembiée générale, a ia majorité qualifiée requise par la ioi, décide de
travaux, de la division ou la réunion de lots ou d'actes de disposition, elle peut statuer,
a la méme majorité qualifiée, sur la modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété dans les cas ou cette modification est nécessaire. S'il est décidé de
la constitution d’associations partielles a la majorité requise par la loi, la modification
des quotités de la copropriété nécessaire en conséquence de cette modification peut étre
décidée par 'Assemblée générale a la méme majorité.

Lorsque la loi exige I'unanimité de tous les copropriétaires et que celle-ci n'est pas atteinte
a I'Assemblée générale pour cause d'absence d'un ou de plusieurs copropriétaires,
une nouvelle Assembiée générale sera réunie aprés un délai de trente jours au moins,
lors de laquelle la décision en question pourra étre prise a l'unanimité de tous
les copropriétaires présents ou représentés.

20. DU SYNDIC ET DE LA GERANCE.

Lorsqu'il n'est pas désigné par le réglement d’ordre intérieur, le syndic est nommé par la
premiére Assemblée générale ou, a défaut, par décision du juge, a la requéte de tout
copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et 'association des copropriétaires, et
la rémunération y afférente, figurent dans un contrat écrit. Ce contrat comprend notamment
la liste des prestations sous forfait et la liste des prestations complémentaires et
leurs rémunérations. Toute prestation non mentionnée ne peut donner lieu a une
rémunération sauf décision de 'Assemblée générale.

S'il a été désigné dans le Réglement d’ordre intérieur, son mandat expire de plein droit lors
de la premiére Assemblée générale.

Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut étre renouvelé par décision
expresse de 'Assemblée générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut
donner lieu a une indemnite.

Sous réserve d'une décision expresse de 'Assemblée générale, il ne peut souscrire aucun
engagement pour un terme excédant la durée de son mandat.

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les huit
jours a dater de la prise en cours de sa mission de maniére inaltérable et visible a tout
moment a l'entrée de 'immeuble, siége de I'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénoms,
profession et domicile du syndic ou, s'il s'agit d’'une société, sa forme, sa dénomination
sociale, son siége social ainsi que son numéro d'entreprise si la société est inscrite a
la Banque-Carrefour des Entreprises. Il doit étre complété par toutes autres indications
permettant a tout intéressé de communiquer avec le syndic sans délai et notamment le lieu
ol, le Régiement d'ordre intérieur et le registre des décisions de [IAssemblée généraie
peuvent étre consultés. L'affichage de I'extrait se fait a la diligence du syndic.

Le Roi fixe la procédure d'inscription du syndic a la Banque-Carrefour des Entreprises.
Lorsque la signification ne peut étre faite conformément a I'article 35 du Code judiciaire, elle
se fait conformément a l'article 38 du méme Code. La lettre recommandée visée a l'article
38, § 1er, alinéa 3, doit alors étre adressée au domicile du syndic.



Quels que soient les pouvoirs qui lui sont conférés par le Réglement de copropriété,
le syndic est chargé :

d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par l Assemblée générale ;
d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes d’administration provisoire ;
d’administrer les fonds de I'association des copropriétaires ;

de représenter 'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des
affaires communes. Sous réserve de dispositions contraires dans le présent chapitre, la
correspondance recommandée doit, & peine de nullité, étre adressée au domicile ou, a
défaut, & la résidence ou siége social du syndic et au siége de l'association des
copropriétaires ;

» de fournir le relevé des dettes visées dans les trente jours de la demande qui lui est
faite par le notaire ;

¢ de communiquer a toute personne occupant 'immeuble en vertu d’'un droit personnel
ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a 'Assemblée générale, la date des
assemblées afin de Iui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations
relatives aux parties communes qui seront a ce titre communiquées a l'assemblée.
La communication se fait par affichage, a un endroit bien visible, dans les parties
communes de limmeuble ;

¢ de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que ce soit, dans un délai
de trente jours suivant la fin de son mandat, 'ensemble du dossier de la gestion de
limmeuble a son successeur ou, en I'absence de ce dernier, au président de la derniére
Assembiée générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout
sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que
les documents prouvant I'affectation qui a été donnée a toute somme qui ne se retrouve
pas dans les comptes financiers de la copropriété ;

e de souscrire une assurance responsabilité couvrant lexercice de sa mission et
de fournir la preuve de cette assurance. En cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de I'association des copropriétaires ;

e de permettre aux copropriétaires d'avoir accés a tous les documents ou informations
a caractére non privé, relatifs a la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le
Reéglement d’ordre intérieur ou par 'Assemblée générale ;

o de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention ultérieure de la fagon fixée par
le Roi;

e de présenter, pour la mise en concurrence une pluralité de devis établis sur la base
d’un cahier des charges préalablement élaboré ;

¢ de soumettre a FAssemblée générale ordinaire un rapport d’évaluation des contrats de
fournitures réguliéres ;

e de solliciter 'autorisation préalable de I'Assemblée générale pour toute convention
entre l'association des copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu'au méme degré ; il en
est de méme des conventions entre I'association des copropriétaires et une entreprise dont
les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles détiennent
un participation ou dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou de contrdle,
ou dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu’il est une personne morale, le syndic ne
peut, sans y avoir été spécialement autorisé par une décision de 'Assemblée générale,
contracter pour le compte de lassociation des copropriétaires avec une entreprise qui
détient, directement ou indirectement, une participation dans son capital ;

e de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux
délibérations de 'Assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiére
demande et au notaire s'il en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription
d’actes qui sont transcrits a la conservation des hypothéques, conformément a larticle 1er,
alinéa 1er de ia loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses, quotes-parts
et références des lots des autres copropriétaires ;

e de tenir les comptes de I'association des copropriétaires de maniére claire, précise et



détaillée suivant le plan comptable minimum normalisé a établir par le Roi ;

e de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d’administration des parties communes et équipements
communs de limmeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires
prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de I'association
des copropriétaires ; iis sont joints a I'ordre du jour de i'Assembiée générale appelée a
voter ces budgets. Le cas échéant, le syndic inscrit a l'ordre du jour de l'assemblée
générale la question des travaux extraordinaires a prévoir dans les années a venir.

Le syndic est seul responsable de sa gestion ; il ne peut déléguer ses pouvoirs sans
Faccord de 'Assemblée générale et seulement pour une durée ou a des fins déterminées.

L’Assemblée peut toujours révoquer le syndic. Elle peut de méme, si elle le juge opportun,
lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.
Toutefois, seul le juge peut révoquer le syndic désigné par jugement.

En cas d’'empéchement ou de carence du syndic, le juge peut désigner un syndic provisoire,
pour ia durée qu'il détermine, a la requéte d’un copropriétaire.
Le syndic doit étre appelé a la cause par le requérant.

Au sein d'une méme association de copropriétaires, un syndic ne peut étre en méme temps
ni membre du Conseil de copropriété ni commissaire aux comptes.



