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L'AN MIL NEUF CENT SEPTANTE CINQ, le trente mail.
Devant Nous, Maftre Albert JEGHERS, Notaire & LIEGE.
A COMPARU :

La Société Anonyme "Bouwbedrijf AMELINCKX" en frangais
" ENTREPRISES AMELINCKX ", dont le sidge administratif est
établi & 1020 - Bruxelles, avenue Jean Dubrucq, 82 et le sie-
ge social & Anvers, rue Dambrugge, 306, a été constituée sous
la forme de Sociéité de Personnes & Responsabilité Limitée et
sous la dénomination "Entreprises Générales Frangois AME- '
LINCKX", le dix mai mil neuf cent trente-huit, publié aux An-
nexes au Moniteur Belge du vingt-neuf mai suivant, numéro

8848,

La raison sociale a été changée en la raison sociale ac-
tuelle suivant l'acte recu par le Notaire VAN WINCKEL, a An-
vers, le vingt-quatre mars mil neuf cent cinguante-huit, pu-
blié aux Annexes au Moniteur Belge du douze avril suivant,

numéro T117.

Ladite Société de Personnes i Responsabilité Limitée a
été transformée en société anonyme par 1l'assemblée générale
extraordinaire des actionnaires de la société, tenue le
vingt-neuf décembre mil neuf cent soixante~-cing, dont le pro-
cds-verbal a été dressé par le Notaire Paul SMET, a Anvers,
et publié aux Annexes au Moniteur Belge du quatorze janvier
mil neuf cent soixante-six, numéro 1163.

Les statubs ont été modifiés par décision de l'assemblée
générale extraordinaire des actionnaires de la société, te-
nue le treize décembre mil neuf cent soixante-six, dont le
procts-verbal a été dressé par Maitre Paul SMET, Notaire &
Anvers,et a été publié aux annexes au Moniteur Belge du
vingt-quatre décembre mil neuf cent soixante-six, numéro
37.226, Cette assemblée générale a prolongé la durée de la
société jusqu'au treize décembre mil neuf cent nonante-six.

Les statuts ont été modifiés pour la dernidre fois par
décision de 1'assemblée générale extraordinaire des action-
naires dont le procés-verbal a été dressé par le Notaire
Léon VERBRUGGEN, & Bruxelies, le dix~huit décembre mil neuf
cent septante-trois, publié aux annexes au Moniteur Belge du
dix~huit janvier mil neuf cent septante-quatre, numéro 222-4.

Ici représentée par

Monsieur Alfred ROEKENS, Directeur de la société, demeu-
rant 3 Anvers, August Vermeylenlaan, 23, agissant en vertu
des pouvoirs lui conférés par décision du Conseil d’'Adminis—
tration dont le procés-verbal a été dressé par le Notaire
Léon VERBRUGGEN, 3 Bruxelles, le quinze juin mil neuf cent
septante, publié aux annexes au Moniteur Belge du deux juil-
let suivant, numéro 2026-4.
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- ¢i-aprés et dans les annexes dénommée : " AMELINCKX ",

LAQUELLE SOCIETE comparante a requis le Notaire soussigné
dtacter authentiquement ce qui suit :

SECTION I
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Chapitre I - SITUATION IMMOBILIERE.

AMELINCKX est propriétaire des trois parcelles joignantes,
qui formeront ensemble l?assiette de 1'immeuble & propriétés
privées multiples qui fait 1'objet du présent acte, savoir :

Désignation : Ville de LIEGE : 1./ Une parcelle sise quai de

Rome, numéro 60, cadastrée Section C numéro 79/P pour une con-
tenance de trois cent soixante-cing metres carrés :

' 2./ Une parcelle sise quai de
Rome, numéro 61, cadastrée Section C numéro 79/q pour une con-
tenance de deux cent septante-cing mdtres carrés ;

3./ Une parcelle sise quai de
Rome, numéro 62, cadastrée Section C numéro 79/R pour une con-
tenance de treis cent vingt-deux mdtres carrés.

Les trois parcelles ayant une superficie cadastrale totale
de neuf cent soixante-deux métres carrés et joignant de 1'Est:
le quai de Rome ; du Sud : GEORGES, DONNAY-BERTRAND ; de 1'Ou-
est : le Domaine de 1'Etat et la Société Coopérative Intercom-
munale des Baux de 1?Agglomération Liégeoise et durNord :
SNOECK-SALMON, ou représentants,

Origine .de la Propriété : AMELINCKX déclare 8tre propriétaire
des biens prédésignés, savoir

a) Bien sis quai de Rome, numéro 60 : pour 1l'avoir acquis
de 1°) Monsieur Henry-Marie--Armand-Léon-Gilles-Lambert-Olivier
DELWAIDE, Président de Chambre & la Cour d*Appel de Ligge, de
Chaudfontaine et 2°) Mademoiselle Marie-Thérése-Giséle-Irmine-
Léonie-Jeanne-Lambertine-Caroline—~Ghislaine DELWAIDE, sans
profession, de Ligge, aux termes d*un acte recu par le Notai-
re JEGHERS soussigné, le vingt-cing janvier mil neuf cent sep-
tante-quatre, transerit au Premier Bureau des Hypothéques &
Liége, le trente janvier mil neuf cent septante-quatre, volu-
me 2744 numéro- 10,

Originairement, ce bien dépendait de la communauté 1é-
gale existant entre Monsieur Edmond-Théodore-Henri-Léon DEL-
WAIDE, Procureur Général, et son épouse, Madame Gisdle-Marie-
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Maximilienne-Caroline PROUMEN,sans profession, de Liege, aux
termes de leur conitrat de mariage recu par Maftre Lucien
PROUMEN, Notaire & Thimister; le seize avril mil neuf cent,
qui en avaient fait édifier les constructions sur terrain
acquis par Monsieur DELWAIDE en plein siége de mariage, de
1a Ville de Lidge, aux termes d'un acte regu par Maltre Eu-
géne van den BERG, Notaire 3 Liege, le vingt-huit juin mil
neuf cent sept, transcrit au Burceau des Hypothdques & Liege,
le cing juillet suivant, volume 4744 numéro 12.

Monsieur Léon DELWAIDE est décédé & Liege, le sept
mars mil neuf cent cinquante-deux, laissani pour seuls héri-
tiers 1égaux, ses deux enfants, Monsieur Henry DELWAIDE et
Mademoiselle Marie~Thérése DELWAIDE prénommés, sous réserve
d'un/quart en pleine propriété et d*un/quart en usufruit re-
venant & son épouse survivante, en vertu de la donation entre
époux incluse dans ledit contrat de mariage.

Madame Veuve DELWAIDE-PROUMEN est & son tour décédée
b Litge, le vingt-six avril mil neuf cent soixante-neuf,
laissant pour seuls héritiers légaux, ses deux enfants pré-
nommés .,

b) Bien sis quai de Rome, numéro 61 : pour l'avoir acquis
de Madame Thérsse—Julie-simonne-Marie-Andrée DALLEMAGNE, sans
profession, épouse de Monsieur Jean-Jacques-Joseph-Adolphe-
Marie-Ghislain SIMONIS, industriel, de Lebbeke, aux termes
d*un acte recu par Maftre André de NEUVILLE, Notaire a Liege,
le vingt-cing janvier mil neuf cent septante-quatre, trans-
erit au Premier Bureau des Hypotheques & Liege, le trente
janvier mil neuf cent septante-quatre, volume 2744 numéro 9.

Cet immeuble apparlenait en propre & Madame SIMONIS-
DALLEMAGNE, tant du chef de la succession de sa mdre, Madame
Marie-Constance-Florentine-Estelle-Jacqueline FRIS, sans pro-
fession, décédée a Esneux, le neuf juillet mil neuf cent qua-
rante.-six, épouse de Monsieur Georges-Charles—-Sidoine DALLE-
MAGNE, ingénieur, et de la donation consentie par ce dernier
% ses enfants dont Madame SIMONIS, suivant acte regu par Maf-
tre Paul de NEUVILLE, Notaire & Lidge, le vingt-sept novembre
mil neuf cent quarante-huit, transcrit au Premier Bureau des
Hypothzques & Lidge, le vingt et un décembre suivant, volume
54 numéro 29, que de 1ltattribution faite & ladite Madame SI-
MONIS-DALLEMAGNE, suivant acte de partage dressé par ledit
Notaire Paul de NEUVILLE, & Ligge, le vingt-quatre octobre
mil neuf cent cinguante, transcrit au Premier Bureau des Hy-
potheques & Lidge, le vingi-sept novembre suivant, volume
183 numéro 11. '

Ledit Monsieur Georges DALLEMAGNE est décédé & Woluwé-
Saint-Pierre, le dix février mil neuf cent cinquante-deux.
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Les époux DALLEMAGNE-FRIS prénommés étaient proprié-

taires dudit immeuble il y a plus de trente ans.

¢) Bien sis quai de Rome, numéro 62 : pour l*avoir acquis
de Madame Alice-Joséphine-Marie GEDBN, sans profession, veuve
de Monsieur Camille LECLERCQ,:de Lidge, aux termes d*un acte
regu par Mattre Léon JOACHIM, Notaire & Lidge, le neuf avril
mil neuf cent septante-quatre, transecrit au Premier Bureau
des Hypothdques & Lidge, le dix-sept avril mil neuf cent sep-
tante-quatre, volume 2755 numéro 18. .

Ce bien a été acquis par Monsieur Georges-Joseph GEDEN,
négociant et son épouse, Madame Léonie-Julienne BELIS, de
Lidge, de Madame Jeanne-Julie-Gérardine NYST, épouse de Mon-
sieur Fernand-Guillaume-Joseph de VILLE de GOYET, Notaire, de
Huy et de Monsieur Frédéric-Frangois-Thérdse NYST, ingénieur,
de Lidge, suivant acte de Maltre Georges MISSON, Notaire 3
Sclessin, du dix-huit septembre mil neuf cent quarante-huit,
transcrit au Premier Bureau des Hypothéques & Liege.

Les consorts NYST en étaient propriétaires depuis plus
de trente ans.

Monsieur Georges-Joseph GEDEN est décédé a Lidge, le
douze juillet mil neuf cent soixante-quatre et son épouse,
Madame Léonie~Julienne BELIS est décédée » Liege, le vingt-
trois aofit mil neuf cent soixante-cing, laissant pour seule
héritidre, leur fille unique, Madame LECLERCQ-GEDEN prénommée.

Situation hypothécaire : La situation hypothécaire des lots
privés & vendre dans la Résidence & construire sera justifiée
3 premidre demande de leurs acquéreurs et & leurs frais. La
liberté de toutes charges privilégiées ou hypothécaires quel-
congues des biens vendus sera garantie aux termes des actes
d'acquisition,

Chapitre II - CONSTRUCTIONS - PLANS - PERMIS DE BATIR.

A.~ AMELINCKX a décidé d*ériger & ses frais, risques et
périls, sur l'assiette des terrains prédécrits et aprds démo-
lition des constructions, un ensemble immobilier qui sera ré-
gi par les dispositions de 1'article 577/bis du Code Civil
(1oi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre) relatif &
1a division horizontale de la propriété et & l'indivision
forcée et permanente et dont la vente et la construction se-
lon contrat d*entreprise seront soumises aux dispositions de
la loi du neuf juillet mil neuf cent septante et un et de
17arrété royal du vingt eb un octobre mil neuf cent septante
et un concernant les habitations & construire ou en voie de
consbruction et & celles du présent Acte de Base.
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B.- En vue de celte construction, AMELINCKX a fait dres-
ser les plans de 1'immeuble par Messieurs les Architectes
Raymond et Hubert THOMAS, rue Mandeville, 208, & Liége, im-
matriculés sous les numéres 865 et 945 de 1'0Ordre des Archi-
tectes de Liege,

Ces plans signé par undit Architecte sont & l'instant
déposés pour 8tre anmexés au présent acte aprés avoir été si-
gnés par le représentant d?AMELINCKX et rev@tus de la mention
d*gnnexe par le Notaire soussigné ; ce sont :

~ plan numére 4.1, = sous-sol,

~ plan numére 4,2, - rez-de-chaussée.

~ plan numéro 4.3, — premier étage.

~ plan numéro 4.4, -~ étages-type du deuxidme au dixiéme,

C.~ Le permis de b&tir a dté délivré par les services
compétents de la Ville de LIEGE, le six décembre mil neuf
cent septante-quatre, sous le numéro 48.500 B.

Ce permis contient les conditions particuliéres sui-
vantes

" Article Premier : Le permis de bitir est délivré & la So-

" ciété Anonyme Entreprises AMELINCKX qui devra :

" 10 respecter les conditions prescrites par 17avis du fonc-
tionnaire délégué ds 1'administration de 1'Urbanisme et
de 17Aménagement du Territoire ;

" 20 Etablir le nu de la facade principale suivant 17aligne-
ment décréité par arrété royal du deux septembre mil neuf
cent et cing ;

Etablir les senils d’entrée en pierre de taille ;
Ventiler le siphcen de chaque appareil sanitaire et pro-
longer le tuyau de ventilation jusquien des endroits ou
les émanations ne puissent causer aucune incommodité ;
Observer les prescriptions du rapport émanant du service
régional d’incendie ; _
Les vide-poubelles devront comporter une gaine réservée
uniquement & la veantilation entre le conduit de déverse-
ment et le local d’acceés ou bien ce dernier sera large-

ment ventilé par des orifices d'aération aboutissant a

1?air libre ;

Se munir de l*autorisation spéciale et préalable de no-
tre service de la Voirie en ce qui concerne l%?ouverture

a pratiquer dans le trottoir. "

I1 reproduit en outre l*avis favorable émis le vingt
et un novembre mil neuf cent septante-quatre (dossier numéro
D 6138/1150) de la Direction Générale de 1'Administration de
1'Urbanisme et de 1YAménagement du Territoire, sous les con-
ditions ci-apres
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" 4... La hauteur du csbanon sera limitée & quatre métres cin-
quante centimetres maximum 3 partir du dernier niveau ha-
bitable desservi j

5 .. Conformément 3 la circulaire 41 bis, les cheminées et
buuches dfaération ne pourront se irouver dans la zone
de recul, elles devront s*intégrer dans le dernier étage;

3. Les memres imposées par le service régional d*Incendie
seront respectées ;

4.- La partie du pignon dépassant la toiture de la construc—
tion voisine sera traitée dans une tonalité s*harmonisant
avec celle des matéiaux de parement de la facade & rue.
De plus, 1l'impétrant est tenu de se conformer aux pres-—
criptions qui seront fixées par l'Administration des Rou-
tes, nonobstant toutes dispositions contraires a ces
prescriptions.”

D.—~ Convenbion intervenue avec la Société Anonyme INTER-~
MOSANE.

Une convention privée, en date du huit avril mil neuf
cent septante-cing; non enregistrée, avenue entre la Société
Anonyme INTERMOSANE, ayant son sidge » Lidge, y dénommée '"Le
Distributeur" et AMELINCKX, y dénommée "Le Propriétaire",
dont les stipulations sont reproduites intégralement ci-~des-
sous et seront exécutoires au profit ou & la charge de la

copropriété, dispose comme il suit

" Le Propriétaire s'engage & donner au Distributeur; la
jouissance d’un local pour l1'installation d'un poste de trans-
formation du réseau général de distribution de 1lténergie élec—
trique dans l?immeuble sis quai de Rome, 60, 61, 62 & Lidge,
aux conditions suivantes :

10} DIMENSIONS ET NORMES DU LOCAL : Ce local sera conforme
au plan numéro 29 Fe 20106.

20) UTILISATION DU LOCAL : Le Distributeur a la jouissan-
ce exclusive de ce local pour y établir une cabine de trans-
formation de courant et installer tous les appareils néces-
saires b cette utilisation. Il se réserve le droit d*équiper
en tout ou en partie le local dont question ci~dessus, d'y
installer le matériel adéquat a son exploitation, ou dly ap-
porter toutes les modifications qu'il jugera nécessaires au
bon fonctionnement du réseau et & la sécurité dans la four-
niture de 1'énergie électrique aux abonnés. Aucune tuyaute-
rie quelconque (égout, eau, gaz, chauffage, électricité, et
caetera) ne pourra &tre installée & ltintérieur dudit local.

Le Distributeur se réserve de faire a ses frais les
aménagements nécessairegyh la bonne utilisation du local.

et —
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30) ACCES : a) La cabine sera accessible suivant le tracé
teinté en brun au plan susmentionné, & toute heure du jour et
de la nuit exclusivement au personnel du Service de 1'Elec-
tricité pour effectuer les bfiches qui lui incombent et uni-
gquement pour ces motifs ;

b) Ltacces au local, devant permettre notam-
ment la mise en place et le remplacement éventuel de 1'appa-
reillage, ne pourra &tre modifié ni transformé. Cet acceés me
pourra 8tre utilisé que suivant les convenances du Service
de 1'Blectricité. '

40) FRAIS_INCOMBANT AU DISTRIBUTEUR : Tous les frais inhé-
rents & 1liéquipement de cette cabine de mfme qu'd llentretien
des appareils, sont & charge du Distributeur. Il en va de mé&me
des frais dont il est question in fine de l'article 2 ci-~des-
sus,

50) ASSURANCE : Le Distributeur assure sa cabine de tans-
formation et son contenu contre l'incendie ainsi que contre
le recours des voisins et de l'occupant du bitiment dans le-
quel cette cabine est installée.

6°) OBLIGATIONS DU DISTRIBUTEUR : En contrepartie de la
mise & sa disposition du local défini & 1%article 1, le Dis-
tributeur s'engage 4 permettre au propriétaire de disposer,
3 la tension de deux cent vingt/trois cent quatre-vingts
(220/380) volts, de toute la puissance électrique nécessaire
3 ses futures installations.

7°) DROIT DfACCESSION : Le propriétaire renonce formelle-
ment au droit d'accession sur tout matériel généralement
quelconque, installé par le Distributeur dans le local mis
& sa disposition,

8°9) DUREE : La présente convention gardera ses effets

tant que 1?immeuble dont il est question subsistera et au
maximum aussi longtemps que le Distributeur ou ses ayants-
droit assureront la distribution de 1?énergie électrique sur
le territvoire de la commune ol il est situé. En cas de vente
dudit immeuble, le propriétaire s'engage & faire connalftre 2
1'acquéreur la présente convention et & la faire accepter par
ce dernier,

La présente convention est conclue pour cause d'utilité
publique en vue de permettre & la Société Anonyme INTERMO-
SANE d'assurer la distribution de 1l'énergie électrique pour
les besoins des services publics et de la population.”
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Chapitre II1 - DESCRIPTION DE LA RESIDENCE.

La Résidence, qui constituera un seul ensemble immobilier,
est composé de divers lots ou biens privés qui comprendront
chacun des éléments privatifs et des quotités dans les par-
ties communes ; le tout ainsi qu?il résultera de la descrip-
tion qui va suivre et des dispositions de 1'Acte de Base.

En général, on doit considérer que sont parties communes
outre le terrain d’assiette de 1'immeuble, celles qui sont &
1*'usage commun ; en cas de doute sur le caractére commun ou
privatif, la préférence est donnée a la communauté.

Quant aux parties privatives, ce sont en général celles
qui sont constitutives d*un lot privé avec ses dépendances,
% 1'exclusion des parties communes, ou qui sont & l'usage
exclusif dtun lot privé, qu'elles se trouvent & l'intérieur

b3

ou & 1'extérieur de celui-ci,

Les énumérations de parties communes et de parties priva-
tives comprises au présent acte sont énonciatives et non 1li-
mitatives.

A./ SOUS-SOL - (plan numéro 4.1,) Ce niveau comprend :

19) des parties communes, étant les caves h eau et & gaz;

s et et S s s v et e B e e

le local de Ta Régie des Télégraphes et Téléphones (R.T.T.);
la chambre de retenue ; la cabine & haute tension mise & la
disposition d'Intermosane avec le sas d'accés ; les soupi-
raux et ventilations ; les trois locaux vide-poubelles avec
leur arrivée de trémie aux ordures, leur sas d’acces avec les
portes et les ventilations ; les ascenseurs avec leurs cages,
cabines et appareillages ; l'escalier avec sa cage et son sas
dfaccds avec les portes ; la sortie de secours du sous-sol
vers 1'aire de roulage du garage avec rampe ; bous les cou-
loirs et dégagements ainsi que la rampe d'acces au garage
pour voitures et les aires de roulage couvertes ; toutes
installations, tous appareillages et protections contre 1t'in-
cendie 3 la cave de la conciergerie ; les canalisations di-
verses; les chutes, gaines, évacuations et aérations.

20) des parties privatives, étant :

I e i g e T e Bt Bt e ey o S W S e e .

- quarante et une caves privatives, numérotées de 1
% 41. Les caves 36, 37 et 38 ont une hauteur approximative
variant de un mdire cinquante centimdtres & deux mdtres.

- quatorze garages-boxes pour voitures avec leur ..
volet, dénommés GB/1 a GB/6 et GB/14 b GB/21.

~ sept emplacements pour garage de voitures, dénom~
més GP/7 & GP/13,
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B./ REZ DE CHAUSSEE ~ (plan numéro 4.2.) Ce niveau comprend :

10} des parbies communes, étant : le parvis et le hall
dlentrée avec sa porte ; le hall intérieur avec armoires a
compteurs électriques ;3 le local pour voitures dfenfants et
vélos servant aussi dl’accés & la sortie de secours numéro 2j
1*'accds au garage-parking du rez-de-chaussée avec sa porte,
servant aussi de sortie de secours numéro 2 ; lY¥escalier avec
sas d'accés, portes et palier ; les cages des ascenseurs ;
la rampe d'accds vers les garages en sous-sol avec sa porte .
servant aussi de sortie de secours du sous-sol ; l%escalier
de secours vers les étages avec dégagement, portes, sas et
sortie de secours numéro 1 vers la cour arriere ; le local
chaufferie avec ses appareillages et accessoires ; lescours
% ciel ouvert servant d’aires de manoeuvres pour voitures
automobiles 3 la sortie de secours sur le trottoir de la ca-
bine & haute tension avec accessoires et fermeture ; tous
appareillages et protection contre l%incendie ; les trémies
gux ordures avec leur aération ; toutes canalisations, ali-
mentations, chutes, gaines, évacuations et aérations avec
leurs accessoires éventuels,

20) des parties privatives, étant :

-~ un vaste local en facade avant & usage de commer-
ce ou bureau, dénommé M., avec installations sanitaires
(toilette et water closed fermé) débarras et dégagement
d?acceés au vide-poubelles,

—~ un local dénommé "Réserve numéro 1", accessible
par la cour, sans gquotité dans les parties communes ; ce lo-
cal a le mfme statut gue les caves.

- treize garages-boxes pour voitures, avec leur vo-
let mécanique, dénommés GB/22 a GB/26 et GB/35 & GB/42.

- huit emplacements pour garage de voitures dénom-
més GP/27 & GP/34, sans quotités dans les parties communes
et ayant le m&me statut que les caves,

C./ PREMIER ETAGE ~ (plan numéro 4.3.) Ce niveau comprend :

1°) des parties communes, étant : la cage d'escalier avec
l'escalior, les paliers, sas et portes ; le dégagement cen-
tral divisé en sas d%accés aux appartements et aux ascenseurs
avec les portes ; les cages d?ascenseurs ; l'escalier de se-
cours avec sas, portes et palier ; les armoires a compteurs
électriques, & gaz et & installation de protection d*incen-
die avec toutes les gaines et appareillages y relatifs ; les
trémies aux ordures avec leur aération ; toutes canalisations,
alimentations, chutes, gaines, évacuations et aérations ainsi
que toutes colonnes et protections contre 1*incendie, avec
les accessoires éventuels ; la conciergerie composée de l'ap-
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partement de type D en facade arriére, comprenant : hall avec
armoire et accés au vide-poubelles ; living, cuisine, une
chambre & coucher, saile de bain avec water closed ; terras-
se arrieére,

- un appartement de type A, & gauche lorsqu'on fait
face & 1'immeuble, dénommé "APPARTEMENT A/1", comprenant :
hall central avec débarras, cuisine avec coin & manger ; ac-
cds au vide-poubelle ; living avec terrasse avant ; dégage-
ment de nuit avec placard ; salle de bain avec water closed ;
water closed séparé ; local de douche ; trois chambres a
coucher et terrasse & l%arridre,

- yn appartement de type B, au centre lorsqulon fait
face A l'immeuble, dénommé "APPARTEMENT B/1", comprenant :
hall d'entrée ; living ; cuisine avec coin & manger ; déga-—
gement de nuit avec armoire ; water closed séparé ; salle de
bain ; accés au vide-poubelle ; deux chambres & coucher en
facade, terrasse avant,.

- un appartement de type C, & droite, lorsqu’on fait
face b 1'immeubl e, dénommé "APPARTEMENT C/1", comprenant :
hall d'entrée ; cuisine avec coin & manger et accés au vide-
poubelle ; living ; terrasse & lf'avant ; dégagement de nuit
avec placard ; salle de bain ; water closed séparé ; débarras;
deux chambres & coucher et terrasse & l?arriére,

D./ ETAGE-TYPE - deux 3 dix ~ (plan numéro 4,4.) Chacun de
ces niveaux comprend :
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tral divisé en sas d?accés aux appartements et aux ascenseurs
avec les portes ; les cages d*ascenseurs ; l%escalier de se-
cours avec sas, portes et palier ; les armoires a compteurs
électriques, & gaz el & installation de protection d'incendie
avec toutes les gaines et appareillages y relatifs ; les tré-
mies aux ordures avec leur aération ; toutes canalisations,
alimentations, chutes, gaines, évacuations et aérations ainsi
que toutes colonnes et protections contre l'incendie, "avec
les accessoires éventuels,
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— un appartement de type A, & gauche lorsqu?on fait
face & 1'immeuble, dénommé "APPARTEMENT A/2 & A/t0", suivant
17étage et étant identique & 1'Appartement A/1t.

- un _appartement de type B, au centre lorsquton fait
face & l'immeuble, dénommé "APPARTEMENT B/2 & B/10", suivant
1'étage el étant identique & 1'appartement B/1.
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- un appartement de btype C, & droite lorsqu'on fait
face b 1'immeuble, aénommé "APPARTEMENT C/2 & C/10", suivant
1'étage et étant identique & 1'appartement C/1.

~ un appartement de type D, & ltarriée au centre,
dénommé "APPARTEMENT D/2 & D/10", suivant 1'étage, compre-
naent : hall d'entrée avec armoire, acces au vide-poubelle ;
living ; cuisine ; une chambre & coucher ; water closed sé-
paré ; salle de bain ; terrasse & ltarriére.

Remarques : 1./ Les terrasses avant et arridre, faisant
partie des lots privés de chaque niwau, sont séparées l7une
de 1fautre par un cloisonnement mobile ne pouvant &tre ouvert
gu'en cas de besoin urgent.

2,/ Les superficies des lots privés peuvent
8tre calculées en fonction des mensurations indiquées aux
plans ci-annexés, sous réserve d’une tolérance de quatre
pour cent (4 %) - (Section III - article 2).

'3,/ AMELINCKX se réserve d'attribuer ou de ne
pas attribuer de caves & certains lots privés,

4,/ Toutes. les installations et tous les équi-
peménts de protection contre 1l%'incendie dépendent des parties
communes .

5./ AMELINCKX conserve le droit d'affecter %
la copropriété générale telles caves et/ou tels locaux qui
lui conviendront.

6./ L'usage des parkings—jour (GP/27 & GP/34)
est celui stipulé & l¥article 35 bis du Cahier des Charges.

Chapitre IV - REGIME DE LA COPROPRIETE FORCEE ET

PERMANENTE - DIVISION DE L?IMMEUBLE.

En vue de la réalisabion du projet formé, AMELINCKX en sa
qualité de propriétaire- des terrains d’assiette et de promo-
teur, déclare par les présentes placer lesdits terrains sous
le régime de la copropriété forcée et de 1’indivision perma—
nente, en exécution de 1ltarticle 577/bis du Code Civil, les
affecter comme partie commune b l'ensemble & édifier et opé-
rer la division dudit ensemble en parties primtives et en
parties communes dont la composition a été décrite au Chapi-
tre III qui précéde et dont la définition résulte des dispo-
sitions du TITRE B ci-aprés.

Par 1%effet de cette déclaration, il est créé des lots
privés formant des fonds distinets susceptibles de faire
1?0bjet de droits réels, de mutations entre vifs ou par aé-
cts ou de tous autres contrats. -
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En conséquence, chaque lot privé tel qu'il sera déterminé
dans le titre de propriété de son acquéreur constituera une
entité juridique comprenant en un ensemble indivisible les
parties en propriété privative proprement dites et, comme ac-
cessoire indispensable, la fraction ci-aprds fixée dans les
parties communes.

I1 en résulte que 1'aliénation d'un lot emporte nécessai-
rement 1'aliénation simultande de la partie privative propre-
ment dite et de la quotité des parties communes qui y sont
attachées.

PABLEAU DES QUOTITES dans les PARTIES COMMUNES.
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sept/dix millidmes (7/10.000), soit pour les quatorze boxes,
nonante-huit/dix millieémes : ' 98/10.000

- Emplacements dénommés GP/7 & GP/13,
chacun six/dix milli2mes (6/10.,000), soit
pour les sept emplacements, quarante-deux/
dix millidmes : 42/10.000

20~ Garages au niveau du rez-de-chaussée :
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- Boxes dénommés GB/22 i GB/26 et GB/35 &
GB/42, chacun sept/dix millidmes (7/10.000),
soit pour les treize boxes, nonante et un/
dix milliémes : 91/10.000

36. Local au niveau du rez~de-chaussée :
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- 3 usage de commerce ou magasin et dé-
nommé M., trois cent quarante et un/dix
milliemes : -341/10.000
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- Appartement de type A, trois cent

trois/dix milliémes : 303/10,000
-~ Appartement de type B, deux cent '

vingt-trois/dix millidmes : 223/10.000
- Appartement de type C, deux cent

soixante-deux/dix millidmes : 262/10.000
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- Appartements de type A, chacun trois
cent trois/dix millieémes (303/10.000), soit
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pour les neuf appartements, deux mille sept
cent vingt-sept/dix milliémes : 2.727/10,000

~ Appartements de type B, chacun deux
cent vingt-trois/dix millidmes (223/10.000),
soit pour les neuf appartements, deux mille
sept/dix millidmes : 2.007/10.000

- Appartements de type C, chacun deux
cent soixante~deux/dix milliemes (262/10,000),
soit pour les neuf appartements, deux mille 1 '
trois cent cinguante-huit/dix millidmes : 2.358/10,000

~ Appartements de type D, chacun cent
septante-deux/dix millieémes {172/10,000),
soit pour les neuf appartements, mille cing
cent quarante-huit/dix millidmes : 1.548/10.000

TOTAL : DIX MILLE/DIX MILLIEMES : 10.000/10.000

— Ty

Remargue : Aucune quotité dans les parties communes n'est
affectée aux caves privatives en sous-sol ni au local dénommé
"Réserve 1" au rez-de-chaussée, ni aux huit parkings-jour,

TITRE B - Acte de Base,

Article 1.- ACTE DE BASE — CAHIER DES CHARGES — REGLEMENT
DE COPROPRIRTE - CAHIER PARTICULIER DES
CHARGES .

a) Le présent acte constitue 1'ACTE DE BASE DE LA RESI-
DENCE.

I1 comprend les déclarations préliminaires ainsi que
la description et la division de la Résidence (TITRE A ci-
avant) ainsi que le présent TITRE B.

En font également partie les documents suivants qui y
sont annexés, aprés avoir été paraphés et signés "ne varie-
tur" par le représentant d*AMELINCKX et Nous Notaire, pour
former un tout indivisible avec le présent acte et faire la
loi de tous ceux qui auront un droit quelconque de propriété
ou de jouissance sur les lots constituant la Résidence :

-~ Cahier des Charges particulier (Section II)

- Cahier des Charges régissant le contrat d’entreprise de la
Société Anonyme "Entreprises AMELINCKX" (Section III)

- Réglement de Copropriété (Section IV),
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b) En cas de contradiction ou d*incompatibilité entre
1'une des stipulations des documents susvisés, la stipulation
du compromis ou de 1facte authentique de vente doit 1'empor-
ter.

¢) I1 est toutefois expressémeni convenu que toute clause
de 1'Acte de Base, du Cahier des Charges, du Riglement de
Copropriété, du compromis, de llacte authentique de vente qui
serait contraire aux dispositions de la loi du neuf juillet
mil neuf cent septante et un réglementant la construction
dthabitations et la vente d'habitations a construire ou en
voie de construction et de 1%Arrété Royal du vingt et un
octobre mil neuf cent septante et un portant exécution des
articles 7, 8 et 12 de cette loi est réputée non écrite pour
autant que les conventions entre parties tombent sous 1*ap~
plication de cette loi,

Article 2.~ RESERVE DE MITOYENNETE.

AMELINCKX se réserve, & son seul profit et sans indemnité,
le droit de percevoir les prix des reprises de mitoyenne té
par des propriétaires voisins.

Ce droit emporte ceux d'effectuer le mesurage, dtestimer
le prix de la reprise, d*en donner valable quittance et de
poursuivre toute action judiciaire y relative,

Ce droit n'entralne pour AMELINCKX aucune obligation d?in-
tervenir dans l'entretien, la protection, la réparation ou
la reconstruction des murs mitoyens, sous réserve de 1l'ap-
plication de le garantie décemnale,

Article 3.- EVENTUELLES CESSIONS GRATUITES,

L?immeuble est construit sur le terrain tel qu'il est
décrit dans le présent Acte de Base,

L'établissement d'une zone de recul ou l?aménagement de
la voirie ou dfune zone verte ou toute autre considération
peuvent amener AMELINCKX & devoir prendre vis-a-vis des au-
torités publiques certaines dispositions relatives & une
partie des terraimns.

Dans ce cas, par le seul fait de leur acquisition, les
ACHETEURS donnent mandat irrévocable & AMELINCKX pour alié-
ner & titre gratuit ou onéreux, échanger, donner & bail ou
en jouissance gratuite, grever & titre onéreux ou gratuit,
d'un droit réel quelconque partie dudit terrain en faveur.
desdites autorités publiques.

Ce mandat irrévocable implique le droit pour AMELINCKX
de stipuler toutes les conditions jugées utiles, de passer
tous actes nécessaires, de signer toutes pidéces, plans,




cahier des charges et autres documents en rapport avec 1l'ac-
te & conclure, d'encaisser toutes sommes et donner valable
quittance,de domner toute procuration avec pouvoir de substi-
tution, de donner mainlevée de toute hypotheque, et caetera,
le tout av nom et pour compte des acquéreurs.,

Article 4.~ SERVITUDES.

A.- Les lots privés et leurs quotités dans les parties
communes (constructions et terrain) sont vendus aux acqué-—
reurs avec le bénéfice ou la charge de toutes les servitudes
qui peuvent y &tre inhérentes, actives ou passives, apparentes
ou occultes, continues ou discontinues dont ils pourraient
8tre avantagés ou grevés, sauf aux acquéreurs a faire valoir
les unes & leur profit et & se défendre des autres, mais le
tout b leurs frais, risques et périls, sans intervention de
AMELINCKX ni recours contre lui,

B.- Toutes les terrasses privatives & l'avent et & ltar-
ridre, séparées l%une de l'autre par un portillon mobile sont
grevées d'une servitude de passage au profit des lots privés
contigus pour permettre en cas de besoin (évacuation urgents
sinistres, circonstances exceptionnelles, force majeure, et
caetera) 1l¥évacuation des occupants d*un lot par l'autre et
notamment pour faciliter l'acceés vers l'escalier de secours
ou toutes autres issues.
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Toutes les conduites dleau, de gaz et d'électricité,
tous les tuyaux d'évacuations, les éventuelles aérations et
de fagon générale, toutes les canalisations - rien excepté
ni réservé - peuvent &tre placées dans les parties communes,
dans les appartements, les éventuelles chambres de réserve,
les caves b provision, les éventuels garages et dans les lots
privés, quels qu'ils soient, de la fagon & déterminer libre-
ment par AMELINCKX, Il en est de méme pour toutes canalisa-
tions souterraines et les chambres de visite techniquement
nécessaires et/ou indispensables & cet égard. Les acquéreurs
et usagers ne peuvent revendiquer a ce titre aucune indemnité
et ils devront toujours accorder libre accés a leurs lots
pour permettre tous les travaux qui seraient nécessaires a
ces conduites, tuyaux ou canalisations.

D,~ Abris.

Suivant les prescriptions éventuelles des autorités
publiques, les caves et les passages communs indiqués aux
plans en annexe pourvont &tre affectés comme abris dans 1'im-
meuble et ils pourront &tre utilisés comme tels dans les con-
ditions et circonstances définies par les autorités publiques.
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Ces caves et ces passages pourront denc 8tre grevés
de cebte servitude sans aucune indemnité quelle qutelle soit
au profit des acquéreurs propriétaires de ces caves, sans
recours contre AMELINCKX.
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Sans préjudice & la convention particulidre interve-
nue entre AMELINCKX et INTERMOSANE et précisée & la présente
Section I (TITRE A - Chapitre II ~ D), les dispositions sui--
vantes sont d'application. '

8i la compagnie distributrice dtélectricité ou du gaz
exigeait 1'installation dans 1'immeuble ou sur le terrain lui
appartenant d'un appareillage de transformation du courant
électrique » haubte tension ou de détente de pression pour le
gaz, AMELINCKX regoit mandat irrévocable des acquéreurs de
négocier en leur nom et pour leur compbe toutes conditions
se rapportant & 17établissement de ces appareils et de pas-
ser tous actes quels qulils soient & cet effet.

Les locaux.ol lesdits appareils de transformation du
courant électrique & haute tension ou de détente pour le gaz
seraient éventuellement installés, appartiennent aux parties
communes de 1?immeuble, mais ne peuvent &tre utilisés par
les acquéreurs individuellement., Seules les compagnies dis-
tributrices dtélectricité et de gaz y auront accdés, toujours
et b tous moments quelconques. Le contenu de ce local, clest-
h-dire bous installations et matériels en rapport avec la
{transformation du courant électrigue & haute tension et la
détente de pression pour le gaz restent la propridétéd exclu-
sive de la société distributrice qui en aurs également l'en-
tretien de méme que celui du locgl & sa charge.

Au cas ot les sociétés distributrices d?électricité
ou de gaz procéderaient & l*achat d'un droit quel conque,
l'entrepreneur en recevra le prix & son propre avantage sans
qu’aucun décompte avec la communauté ou les copropriétaires
de lots privés, individuellement, ne doive &tre fait & ce
sujet.

Article 5.- CHOSES PRIVATIVES.

Font l'objet de la propriété privative, les parties de
19immeuble qui sont & 1'usage exclusif d’un copropriétaire.

Ainsi sont privatifs - sans que la liste ci-dessous soit
limitative ~ les éléments constitutifs des lots et de leurs
dépendances privatives & l'intérieur de ceux-ci, tels :

- les planchers, carrelages et autres rev8tements avec leur
soutéenement.
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le revé&tement des murs et le plafonnage avec décorations,

"les fenétres comprenant les chissis, les vitres, les éven-

tuels volets et/ou persiennes.

les murs et cloisens intérieurs, & lfexclusion des gros
murs, voiles colonnes et poutres en béton,

les revétements et les garde-corps des balcons et de toutes
terrasses, y compris celles construites sur le toit.

les portes paliéres, les pories intérieues, les portes de
dépendances privatives en sous-sol.

les menuiseries et quincailleries.

les installations sanitaires et de chauffage desservant le
lot,

les installations du parlophone et de l?ouvre-porte. :
les canalisations dfeau froide et chaude, de gaz et d*élec-
tricité, de chauffage & 1l'usage exclusif d*un lot dans leur
section se trouvant dans le lot desservi, '

les compteurs & 1l7usage d’un seul lot,

Sont également privatifs les accessoires & l'usage des

lots et se trouvant en dehors de ces derniers, notamment :

les sonneries aux portes dlentrée des appartements.
les bottes aux lettres dans le hall d’entrée commun,.

sauf, les parties de ces é1léments qui seraient & usage commun.

Article 6.~ CHOSES COMMUNES.

Sont communes, les parties de 1’immeuble affectdes a 1l'u-

sage des divers lots ou de certains d'entre eux, notamment,
sans que la liste ci-dessous soit limitative et ce, pour au-
tant que ces éléments soient prévus dans l'immeuble :

e A

le terrain b&ti et non bati, les fondations et les gros
murs ;

1'armature bétonnée de 1'édifice et les hourdis ;

les revitements et la décoration des fagades ;

les échelles ou escaliers de secours ;

le gros oeuvre des terrasses, balcons et des aires d'accés
aux garages ;

les accés & lfimmeuble y compris les acceés aux garages,
aux cours inbtérieures, en ce compris les portes et cl8tu-
res de ces acces

les gaines et t8tes de cheminées ;

les gitages ;

les toitures de 1'immeuble, des garages ou des dépendances
avec leur recouvrement et les tuyaux de descente ;

le réseau général d'égouts, les fosses, les canalisations
de gaz, eau, électricité, de téléphone, de radio, de télé~
vision ; '

i'installation de chauffage, d!eau chaude, et tous les ac-
cessoires ;
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~ les cages dfescaliers ;

~ 1%installation compléte des ascenseurs avec leurs-accessoi-
res et la trémie desservant les appartements des étages ;

- l%'antenne de radio et de télévision ;

~ les locaux éventuels pour voitures d*enfants et vélos ;

- les emplacements pour compteurs ;

- la conciergerie ; 4

~ les parlephones, ouvre-portes et sonneries & l'entrée com-
mune dans leur partie & usage commun.

~ toutes les parties de 1'immeuble abritant ou desservant
les installations de 1'immeuble qui ne sont pas & l'usage
exclusif d'un seul lot,

Article 7.~ REGLE D*INTERPRETATION,

En cas de doute, seront réputées parties communes, toutes
parties et/ou installations qui ne seront pas affectées & un
lot exclusivement privé.

Article 8.- AGRANDISSEMENT EVENTUEL DU TERRAIN.

Au cas ou AMELINCKX jugerait nécessaire ou souhaitable
d*agrandir le terrain sur lequel est bati 1’immeuble, objet
du présent Acte de Base, en lui adjoignant une ou plusieurs
parcelles, AMELINCKX regoit manidat irrévocable des ACHETEURS
pour convenir en leur nom et pour leur compte de toutes
conditions ayant trait & ladite augmentation.

En outre, AMELINCKX pourra déterminer souverainement la
destination & donner & l%éventuel agrandissement du terrain
en y pouvant réaliser pour son propre compte, tous privatifs
possibles moyennant les autorisations éventuellement néces-
saires des autorités compétentes. Coe

AMELINCKX fixera souverainement et sans aucun recours
possible de la part des ACHETEURS, 1l7incidence de cet agran-
dissement sur la répartition des quotités dans les parties
communes,

11 est toutefois bien entendu que tous les frais en rap-
port avec l¥acquisition de parcelles supplémentaires seront
& charge de AMELINCKX sans intervention des ACHETEURS ni
recours contre aux.

DIVERS.

Pour 1'exécution des présentes, AMELINCKX fait élection
de domicile en 1*Etude du Notaire JEGHERS soussigné, & Lis-
ge, Mont Saint Martin; 17.

Les frais résultant du présent Acte de Base sont & char-
ge de AMELINCKX.

DONT ACTE
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Passé » Liége, en 1’Etude, Mont Saint Martin, 17.

Lecture faite, Monsieur ROEKENS, &s dite qualité, a
signé ainsi que Nous Notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES.
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ANNEXE n® 1 a l'Acle de Base de la
Résidence sise a LIEGE, Quai de ROME, 60,61,62,
constituant 1a S EC T I ON I I de 1'Acte de Base.

CAHIER DES CHARGES PARTICULIER.
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PREAMBULE.

La vente el le contrat d'entreprise sont basés sur la
formule AMELINCKX " PRIX DFACHAT .- PRIX DE LIVRAISON ".

Sont dés lers compris dans le prix, les dreits dfenregis-
trement et les taxes sur la wvaleur ajoutée aux taux en vigueur
au moment de la signature du compromis, les frais d'acte, les
honoraires notariaux, le cofit de tous les raccordements d'uti-
1ité publique, 1'aménagement des zones vertes et des voiries,

En application de cebtte formule 1’acheteur ne supporte
d'aucune facon les hausses de salaires ni des matériaux qui
pourraient survenir entre le jour de la signature du compromis
régissant la vente et 1'entreprise et le jour de la livraison
de son bien.

Seul AMELINCKX supporte les risques et aléas des hausses
de salaires et de matériaux.

Alj-t'i‘sl-l.e 1-;—'

La superficie du terrain n'est pas garantie, méme si la
différence excdde un/vingtidme. La différence faisant profit
ou perte pour 1'ACHETEUR, sans répétition de part ni d'autre.

L*ACHETEUR supportera & partir de la passation de l’acte
notarié. toutes les charges qui pourraient &tre mises sur le
bien vendu. I1 en aura la jouissance et la libre disposition
apres le paiement intégral du prix d'acquisition, augmenté
des provisions visées au Réglement de Copropriété.

Article 2.~

La société venderesse, la S.A. ENTREPRISES AMELINCKX en-
treprise de construction agréde par Arrété Ministériel du
vingt-quatre avril 1974, dans la classe 8, catégorie D, sous
le n® 8689, constitue conformément aux dispositions légales
et réglementaires en la matigdre un cautionnement & 1la Caisse
de Dépdts et Consignations dont le montant n'est pas infé-
rieur & 5 % du prix des constructions fixé & 1l'acte de vente
authentigque diminué des frais, droits et honoraires évalués
forfaitairement & 20 % de ce méme prix. '
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Le cautionnement sera 1libéré en deux phases distinctes par
mainlevée dcnnés par 1YACHETEUR & la Caisse de Dép8ts et Consi-
gnations dans les guinze jours de la demande qui lui en est
faite par AMELINCKX:

-~ premiére phase : 50 % & la récepbion provisoire des parties
privatives et avant la prise de possession.
- deuxitme phase : 50 % 3 la réception définitive. ’
Y

A 1%xpiration de ce délai de guinze jours, AMELINCKX a
droit & titre dfindenmité,due par 1'ACHETEUR, & un intérdt au
taux 1égal sur ile montant du cautionnement dont il n’a pas
été donné mainlevée,

Passé ce délai de trois mois & compter de la demande,
1*ACHETEUR devra, en outre, par applimtion de 1’article 1152
du Code Civil, payer des dommages et intér&ts forfaitaires 2
AMELINCKX de : ,

a) 20.000 francs (vingt mille francs) pour un appartement &
une chambire & coucher,

b) 25.000 franes (vingt-cing mille francs) pour un appartement
3 deux chambres & coucher,

¢) 30.000 francs {trente mille francs) pour un appartement &
trois chambres & coucher ou plus. B

d) 15,000 francs {gquinze mille francs) pour un studio.

Ces dommages et intéréts seront dus automatiquement sans
aucune mise en demeure préalable,

les retonches et menus travaux ne peuvent constituer un
obstacle & 1a mainlevée du solde du cautionnement.

Article 3.- RECEPTION DES TRAVAUX,

a) La véception des parties privatives comprend une
réception provisoire ainsi quiune réception définitive,

Chague réception fait 1%objet d'un procés-verbal
signé par les parties sauf dérogations prévues ci-apres sous
£} et g). |

La réception définitive de 1’appartement/studio ne
peut avoir lieu qufaprés qu‘il se soit écoulé un an depuis la
réception provisoire et pour autant quiil ait déja été procédé
b la réception aéfinitive des parties communes; y compris les
accds de telle sorbe qu'une habitabilité normale soit assurée.

b) La réception provisoire n'a pas pour but uniquement
de constater la fin des travaux, mais elle couvre les vices
qui sont apparents au moment de la réception provisoire.

c) Les délais de garantie, y compris celui prévu par
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jes articles 1792 et 2270 du Code Civil commencent & courir a
partir de la réception provisoire,

d) AMELINCKX invitera 1'ACHETEUR & procéder & la ré-
ception previsoire ou définitive suivant le cas.

e) Le refus de réception par 1LYACHETEUR est notifié
endéans les cing jours et avant toute prise de possession,
avec ses motifs, par une lettre recommandée & la poste et
adressée 4 AMELINCKX.

£} Toutefois, et sauf preuve contraire, 1'ACHETEUR qui
occupe ou qui utilise le bien est présumé en accepter tacite-
ment la réception provisoire. '

g) L*ACHETEUR est présumé agréer les travaux, provi-
soirement ou définitivement selon le cas, s'il a laissé sans
suite la requdte écrite de AMELINCKX d!effectuer la réception
% une date déterminée et si, dans les quinze jours qui sui-
vent 1a sommation que AMELINCKX lui en aura faite par exploit
dthuissier, il a omis de comparaftre , & la date fixée dans
cet exploit, aux fins de réception. Les frais de sommation du
constat et de la signification seront & la charge de 1'ACHE-
TEUR, .

h) Ne peuvent pas faire obstacle & la réception provi-
soire :

- les retouches éventuelles & exécuter aux peintures, enduits,
plafonnages,; tapissage, carrelages, parquets, et caetera.

- les essais 3 effectuer aux ascenseurs et installations de
chauffage 3

- les menus travaux encore & exécuter,

i) A défaut dtaccord des parties sur la réception des
travaux, le litige sera soumis & 17arbitrage d*un expert dési-
gné de commun accord par les parties, ou & défaut d'accord par
le Président du Tribunal de Bruxelles compétent, saisi & la
requéte de la partie la plus diligente.

Lfexpert devra rendre sa sentence dans un délai de
trente jours & dater de sa désignation. S?il ne le peut, il
pourra &tre pourvu & son remplacement. Les frais et honoraires
de 17expert sont toujours & partager par moitié entre AMELINCKX
et 1'ACHETEUR. La sentence de 1'expert sera rendue en dernier
ressort.,
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La réception des parties communes comprendra une ré-
ception provisoire ainsi qu'une réception définitive.

La réception provisoire n'a pas pour but uniquement de
constater la fin des travaux, mais elle couvre également tous
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les vices gqui sont apparents au moment de la réception provi-
soire,

Le co~gérant, ou 3?il n¥en eiste pas, le gérant sera
autorisé et aura 1'obligation de procéder au nom de la commu~
nauté & la réception des parties communes de 1'immeuble. Dans
les trente jours de la désignation du co-gérant, le gérant en
avertira AMELINCKX par pli recommandé.

Le mandat attribué & cette personne doit &tre 1rrev0-
cable sauf pour des motifs graves.

Dans un délai de 15 Jours, apres que l'entrepreneur
ait informé par lebttre recommandée le gérant de 17immeuble de
ce que les part1es communes sont en état dBtre réceptionnées,
il sera procédéd contradictoirement & la réception provisoire
ou définitive consignée dans un proces-verbal de réception dans
lequel chaque refus de réceptionner devra &ire détaillé de ma-
niére circonstanciée,

En cas de désaccord entre parties, le différend sera
porté devant un arbitre désigné & 1*amiable.

Si aucun accord n’intervient concernant la désignation
de 1%arbitre, ce dernier sera désigné par le Président du Tri-
bunal de Bruxelles compétent, et ceci, & la requéte de la par-
tie la plus diligente.

Liarbitre devra dans les trente jours de sa désigna-
tion rendre sa sentence.

Au cas ol ceci lui serait impossible, son remplacement
peut dtre prévu, Les frais el honoraires de 1%arbitre seront
toujours supportés par moitié par chacune des parties. La sen-
tence de 1?arbitre sera rendue en dernier ressort.

Si le co-gérant omet de comparaftre dans un délai de
15 jours a dater de la signification d*un exploit d'huissier
requérant sa présence d la réception provisoire ou définitive
selon le cas, le Tribunal de Bruxelles compétent statue sur
la récepticen & la demande de la partie la plus diligente.

" Les fraig¢ de la sommation, du constat et de la signi-
fication sont & charge de la communauté.

Article 4.-

A défaut de livraison de la partie privative en état d'ha-
bitabilité dans le délai fixé, et sauf cas de force majeure et
cas fortuit, 1?ACHETEUR aura droit & des dommages et intéréts
pour retard, fixés forfaitairement & 1/12 de 5 % du prix net
de l7appartement par mois entier de retard,
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Ces dcmmages e% in®éréhs ne seront dus & 1%exclusion de tous
autres quid partir d?une mise en demeure par lettre recommandée
adressée 1 AMELINCKX. L?ACHETEUR ne pourra en aucun cas deman-
der la résolution de la convention pour cause de retard dans
la livraison de son bien,

L?invitatbion de procéder & la réception provisoire arréte
la débition des dommages et intéréts.

Article 5.~

LYACHETEUR sera, par le seul fait de son acquisition, su-
brogé dans les droits et obligations résultant des présentes
et de ses compléments ; toube stipulation conventionnelle qui
serait contraire aux dispws itions de la loi du 9 juillet 1971
ou de 1'Arr&té Royal du 21 octobre 1971 est considérée par les
parties ccmme nulle ot non avenue.

Article 6.-

En cas de rézolution ou de résiliation du contrat aux torts
et griefs de 17ACHETEUR; ce dernier sera tenu de rembourser %
AMELINCKX tous les frais, droits et honoraires, taxes et amen-
des que cette dernidre justifiera avoir payés. '

En ontre, pa- applicatbion de ltarticle 1152 du Code Civil,
1?ACHETEUR sera senu de payer de plein droit et sans mise en
demeure préalable une indemnité forfaitaire et irréductible de
dix pour ceni du montant htotal de i*acquisition et représen-—
tant pour AMELINCKX le¢ béuéfice espéré.

Dans pareil ca’. le cawbionnement sera automatiquement li-
béré sans porter atieinte aux dommages et intér&ts forfaitai-
res visés & 1%article 2 ci-dessus.

Article 7.-

Si 1°ACHETEUR souscrit un emprunt, les sommes empruntées
jusqu'ys concurrence du solde resté du devront faire ltobjet
dfune délégation irrévocable en faveur d?AMELINCKX et, dans
ce cas, 1'ACHETEUR s*engage & prendre toutes dispositions uti-
les pour rendre cette délégation opposable & son créancier,

Tous frais résultant de la non-exécution de ses engage-
ments sont & charge de 1'ACHETEUR.

Tous frais afférents & une inscription hypothécaire sont
entidrement 4 charge de 1LYACHETEUR., Les mainlevées ou cessions
de rang seront signées au sidge social ou administratif de
AMELINCKX aux frais de 1!ACHETEUR.

L'ACHETEUR supportera également les frais éventuels décou-
lant de la réalisation de 1'acte dans un autre lieu,
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Axticie 8.

Ne scnh pas compris dass e prix botal cepris au compromis
de venhe, ile: frais affévenls au pré-chauffage, ctest~a~dire
tous frais de chauffage 3 partir de la mise en route de liins-
tallation de chauffags central, tous les appareillages quel-
conques relatifs & la séeurité de 1'immeuble, 1?intervention
dans et les raccerdements a 1'anbenne T.¥./radio, les comphbeurs
privatifs gaz, eau et électricité conformément aux documents
susindiqués.

Toubes sommes qui deviendraient exigibles en vertu d?une
plus~value éventuelle constatée par une administration fis-
cale compétente seront & charge de 17 ACHETEUR.

Sont également exclus les éventuels traveux supplémentai-
res commandés par 17 ACHETEUR.

Tous travaux qui seraient imposés par les pouvoirs publics
apres la signature du compromis de venle seront a la charge de
1? ACHETEUR.

Arbicle 9.-

La construction de 1!immeuble commencera le quatre aoflt
mil neuf cent septante-cing {4/8/1975).

(signé) A. ROEKENS.

Signé "ne varietur" pour demeurer annexé a un acte regu
ce jour, 30 mai 1975, étanh 1l*Acte de Base de la Résidence
"Quai de Rome — Bloc IV" & LIEGE, par Nous, Maitre Albert
JEGHERS, Notaire a LIEGE.

" {(signé) A. JEGHERS,
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ANNEXE nt 2 b 1%Ante de Base de la
a LIRGE, Quu: de ROME, 60,61,62,
constituant ila S EC T 1T ON T 171 de L1%Acte de Baze. i

Résidencs 3izs

CAHIER DES CHARGES REGISSANT LE CONTRAT D?ENTREPRISE
DE IA SOCTETE ANONYME # ENTREPRISES AMELINCKX ".

CHAPITRE i - NATURE DU CONTRAT D*ENTREPRISE.

Article 1,--

La constractisn dn bien immeuble, cebjet du contrat d'entro-
prise, sera réalisée sur base de la formule AMELINCKX, exPOSER
en préambule au Cahier des Charges Pariiculier,

Artizle 2.

L'objet du econtrat esi la construction complete et achevie
d%yn bien immeuble pour comphbe de 1YACHETEUR suivant 1'appel-
lation "21€ gue porie’,

11 ast basé sur
boin apréés par 17ACHETEUR et dressés par un

% ewerner cette profession en Belgique.

a) Lez plans p
architecte autoriy

T1 est tentefuis convenu gue AMELINCKX peut en cours de
congtruction, apporier aux plans les modifications nécessaires
pour assurer un travail conferme aux régles de 1'art ou aux ijw-
positions des auterités administratives cu pour améliorer la
construction, '

Ny
rd
36

Une tsoléranze de 4 % par rapport & la surface brute bo-
tale vendue ezt admise comme différence entre les plans et
1taxéontion et elle we donne lieu & aucun décompte.

8i la diffdérenze est supérieure A 4 % et inférieure a
10 %, elle ne pourra jamais servir de base 3 upe action en ré-
siliation du central, mais Llle donnera dnit & une indemnité
proporhbionnelle a la différence entre la superficie sur plans 7
4 la supeeficie rédellementl exdcutée. Celte indemnité sera i
calenlée, par =zimple rogle de trois, sur le prix de vente to-
tal du bien achetd, mais déduction sera Faite du montant re-
présentant la tolérance duv 4 % dont question ci-dessus,

8i 1. différencs esl supérieure a 10 %, 1*ACHETEUR pour-
ra demander la résilialion du contratb, mais sans aucune inden-
nité de guelgue nature que ce soit, l"obligatjon de AMELINCKX

.

e
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se iimitant au remboursemeni des sommes déja encaissées par lui.

b) La descripbtion précise des travaux gigné par un architec-—
te antorisé b exercer cebte profession en Belgique ., anne-

= ;
xée au compromis de vente :

AMELINCKX pourra, néanmoins, remplacer certains matériaux
par des matériaux similaires, mais & la condition expresse que
1a qualité des mailériaux employés par lui en rempl acement de

I

seux prévus, ne soit pas inférieure a celle des matériaux prévus

¢) Les dispositions du présent cahier des charges.

Article 3.-

Les travaux sont exécutés conformément aux plans et au des-
criptif des travanx annesés au compromis de venhe.

Tous travaux supplémentaires, toutes suppressions éventuel-
les de bravaux devront faire lYobjet d®un accord définitif et
éerit avant 1taccepbtation par AMELINCKX de l'exécution ou de la
suppression selon le cas, ‘

Article 4.~

Tous les travaux ou fournitures modificatlifs ou supplémen--
i,

taires devront 8tve agréés an préalable par AMELINCKX et payés
au compbant par 1'ACHETEUR lors de l%envoi de la facture.

Les conditionz et/ou le prix, qui seront appliqués seront
déPinitifs et pas sujeis & majoration, ni & diminution et se-
ront acceptés de part e dfautre comme la loi des parties.
S%il arrive qufune parbie des commandes et/ou suppressions ne
soit pas exécutées conformément aux confirmations existantes,
un décompte correspondant en plus ou en moins sera établi par
simple compensation el sur base des conditions convenues ini-
tialement.

LY ACHETEUR et AMELINCKX renoncent purement et simplement a
bout recours en ce gui concerne les conditions et prix convenus
librement entre parties. Les travaux supplémentaires seront
majorés des taxes ou iwpbts en vigueur au moment de la factu-
rabtion mfme s8i 1la confirmation initiale stipule une gutre mo-
dalité de taxation, Les suppressions éventuelles s'entendent
invariablement lowles baxes/imp8ts compris au jour du décompte,
m&me si aw jour de la confirmation initiale d'autres modalités
de basation étaient d'application.

Article 23.-

M3me si AMELINCKX 1'accepte, les modifications exécutées
par des sous-traitants gui ne sont pas 1iés par contrat &
AMELINCKX ne sonl couverbes ni par la garantie, ni par la

responsahilité de 1'entreprencur. .
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Article 6.-

LT ACHETEUR peut, avec 1'accord préalable de AMELINCKX sup-
primgr certaines fournitures ou renoncer a certains travaux
prévas au descripbif des travaux.

Article 7.~

11 est expressément convenu que les suppressions dont ques-
tion & l7article 6 ci-dessus, ne peuvent dépasser 2 % du prix
déterminé au compromis de vente.

e = e
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CHAPITRE II -~ OBLIGATIONS DE AMELINCKX,

Article 8.-

AMELINCKX aura l*obligation de construire 1'immeuble en se.
conformant & 1%acte de base, aux plans et au descriptif des
travaux.

Les travaux seront exécutés selon les régles de 1l'art de
facon & réaliser un ouvrage conforme aux normes de stabilité-
et de sécurité.

Tous les matériaux, fournitures, travaux & fournir par AME-
LINCKX devront répondre aux qualités imposées par le descriptif
des travaux. Les matériaux seront mis en oeuvre selon les ré~
gles de 1'art par des ouvriers gqualifiés.

AMELINCKX reconnaft avoir parfaite connaissance des lieux,
avoir étudié attentivement leur accessibilité, leur état, leur
niveau, leur orientation, les possibilités dtapprovisionnement
et d'inbtroduction des ouvrages, les résultats des essais de sol,
les plans de circulation. '

AMELINCKX reconnaft sétre rendu exactement compte des tra-
vaux b exécuter et des conditions & remplir selon le descrip-
tif des travaux.

Article 9.-

AMELINCKX devra a ses frais et sous sa seule responsabilité,
satisfaire & toutes les prescriptions imposées par les lois, les
réglements et les usages concernant 1l'industrie du batiment et
toutes les obligations qui s!y rattachent,

AMELINCKX veille & ce que les travaux et les installations
de son entreprise soient exécutés conformément aux réglements
de police, et gqu’ils n'occasionnent, ni géne, ni entrave a la
circulation. -

AMELINCKX se conformera aussi & tous les réglements de voi-
rie sans que 1?ACHETEUR soit obligé d'intervenir.

Article 10.-

Le fait que AMELINCKX confie tout ou partie de ses obliga-
tions b des biers ne dégage pas sa responsabilité envers 1'A-
CHETEUR. Celui-ci ne se reconnaft aucun lien juridique avec
ces tiers,

Dés lors, AMELINCKX demeure seul et entidrement responsable
envers 15ACHETEUR de tous les travaux exécutés par ses sous-
traitants et de toutes les fournitures livrées par ses four-
nisseurs. S

.,
RS
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Arbicle 11.-

Avant dez commencer  les travaux, AMELINCKX dressera a sed
frais un état des lieux de tous les immeubles voisins risquant
de subir des dommages et il sera seul responsable de toutles
les dégradatiens A ces immecubles résultbant d’une faute dans
1texécution des travaux.

Apres l'exécubion des travaux, AMELINCKX procedera & ses
frais, au récolement contradicloire desdits états des lieux &
la réfechion et & la remise en ébat des immeubles dans lesquels
des déglts auraient €hé constatés et seraient imputés & la fau-
te de AMELINCKX, De méme il supportera seul les dédommagements
éventuels.

Article 12.-

Avant de commencer les travaux, AMELINCKX effectuera le tra-
cé des ouvrages.

Article 13.-

AMELINCKX étabiira les cl8tures conformément aux reglements
en la matieére.

AMELINCKX est réputé s'éire informé aupres des organismes
de 1’emplacement des conduites, des cébles et installations
souterraines de tous genvres gqu'il pourrait rencontrer au cours
de ses travaux. '

Articie 15.-

AMELINCKX prend les mesures nécessaires pour assurer l'écou-

lement lant des eaux pluviales et d'épuisement que des eaux
provenant des fosses; égouts ou rigoles.

Article 16.-

AMELINCKX devra terminer les travaux dans le délai convenu
au compromis de vente.

Le délai dfachévement sera de plein droit prolongé du nom-
bre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de force ma-
jeure, tels la grdve générale ou partielle, le lock-out, la
guerre, les troubles, la pluie, la neige ou le gel, ou tous au-
tres événements indépendants de la volonté de AMELINCKX. La
présente énumération n'est pas limitative.

Le délai sera également prolongé proportionnellement & 17im-

portance et & 1l'incidence des travaux modificatifs ou supplé-
mentaires gui auront ébé commandés b AMELINCKX dans les parties
privatives ou commnunes.

En cas de rebard, 1*ACHETEUR ne pourra en aucun cas ‘deman-
der la résiliation du contratb,

e p————— -~
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CHAPITRE 111 - CBLIGATIONS DE L'ACHETEUR.

I. MISE A LA DISFOSITION DES PARTIES INDIVISES DU TERRAIN.

Arbicle 17.-

L7TACHETEUR devra mettre les quotités indivises du terrain
ou les consiructions déjd érigées dont il sera devenu proprié-
taire par accession a la libre disposition de AMELINCKX ou des
sous~traitants éventuels,

I1. PAIEMENT DY PR1IX.

Article 18.-

Le cofit de l7entreprise aysnt été calculé au plus juste prix
en se basant sur le respect strict des modalités de paiement,
1*ACHETEUR devra payer sibrictement le montant convenu pour
1?entreprise dans les 15 jours de la demande de paiement cor-
respondant aux traonches de paiement prévues au compromis de
vente, Cetfte demande de paiement se fera par simple lettre &
la poste. :

LY ACHETEUR ne peut, sous aucun prétexte, ni pour aucun mo-
tif, si plausible qu’il puisse paraftre, refuser, suspendre ou
retarder un paiement & faire.

I1 devra effectuer le paiement & 1%échéance, mais il aura
le droit de 1%assortir de réserves s'il le juge nécessaire.
I1 est bien entendu gue "réserves" signifient les réserves
faites par pli recommandé et suffisamment précises et détail-
lées pour pouvoir se prononcer sur leur fondement.

Article 19.-

En cas de retard de paiement, il est expressément convenu,
des & présent, que la somme venue & échéance produira intérét
P s P ’
de plein droit et sans mise en demeure préalable, au profit
D ¢ P DL€,y P v
de AMELINCKX au taux de 1,25 % par mois, depuis lfexigibilité
jusqu'au paiement. Pour le caleul de cet intérét, tout mois
commencé est compté pour un mois entier,
!

D?’autre part, le déiai dtachdvement sera retardé, d'un nom-
bre de jours ouvrables et de travail double de celui apporté
au paiement des sommes dues.

11 en sera de méme au cas ou 1!'ACHETEUR n'effectue pas le
choix de ses matériaux de parachdvement dans le délai lui im-
parti par AMELINCKX.

En outre, AMBLINCKX aura le droit dtarré@ter les travaux et
de ne les rveprendre gu'au jour du paiement. Dans ce casy 1'ACHE-
TEUR sera redevable & AMELINCKX d'une augmentation du prix
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égale & 10 % du paiement arriéré, en vue de couvrir forfaitai-
rement ies frais résuitent pour AMELINCKX de 1'arrét et de 1ia
reprize des travaux.

Article 20,

El.:a% de défant de palrement et quinze jours aprés une mise
en demeure par lettre recommandée, AMELINCKX pourra poursuivre
par toukeg woies de droit le paiement de 1l'arriéré ou demander
en justince la résolubtion jndiciaire du contrat aux torts et
griefs de 1'ACHETEUR,

Article 21.-

Les clés du bien vendu ne seront, de convention expresse,
transmises a 1Y¥ACHETEUR qu*aprés paiement total du prix de
1%entreprise. LPACHETEUR s’engage en outre 4 ne pas prendre i
possession de son bien avant apurement complet du prlx. i

Article ?2 -

Les paiements sont stipulés par tranches dont les échéan-
ces correspondent aux divers stades d?achévement prévus au
compromis de vente,

A défaut de conbestation dans un délai de quinze jours &
dater de 1'appel de fonds, 1*ACHETEUR est censé reconnaftre
gque les travaux scnt bim arrivés au stade correspondant au
paiement réclamé,

Si-1*ACHETEUR conteste le stade d?avencement, dans le dé-
lai ci~dessus, la question de savoir si les travaux sont bien
arrivés au stade correspondant au paiement réclamé sera de
convention expresse, définitivement tranchée par un constat
dressé par l'huissier chargé par AMELINCKX de déterminer le
stade d¥avancement,

Le coft de la sommation du constat et de sa signification
éventuelle sera supporté par 1?ACHETEUR, sauf si 1l'huissier
devait constater gue le stade d?avancement allégué n'est pas
atteint,

Article 23.-
Tous paiements 3 AMELINCKX devront &tre faits en especes

ayant cours 1égal ou par versements & son C.C.P, ou & son
compte en bangue, Dans les deux derniers cas, le recu de la
poste ou le Tegu de la bangue vaudront quittance entiere et
définitive pour 1*ACHETEUR.

Articie 24.-

S'il v a piusieurs ACHETEURS conjoints d’une ou plusieurs
entités privatiwves, ceux-ci seront solidairement et indivisi-
Hement tenus des obligations qui résultent du compromls de
vente,
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La m3me rdgle wanut pour les péritiers, successeurs, ayanbs-
cause b quelguz btitre que ce soit de 1* ACHETEUR.

Avdicle 25.-

4 .- L?ACHETEUR ne povrra, en cours de travauX, jusqutau
paiemenmt intégral du prix, céder ses droits et obligations sans
11autorisation dcrits et préalable de AMELINCKX.

5..- En tout état de cause, le réglement des sommes dues de-
vra 8tre effectud en conformité avee les modalités de paiement
précisdes a l'article 18.

3.~ En cas de mauguement » 1?obligation ci-dessus et aux
obligations résultant du compromis de vente AMELINCKX aura le
droit dtarrdber immédiatement les travaux, de poursuivre la
résolution judiciaire du compromis de vente aux torts et
griefs de 1'ACHETEUR e% de lui réclamer les dommages et inté-
véts fixés forfaitairement et irréductiblement audit compromis
de vente.

4,- 8i AMELINCXX avait pris inscription pour tout ou partie
du montant de 1l7acquisition; il consentirait, soit & céder son
rang d'inscription au bailleur de fonds, soit & ne prendre ins-
cription qu’en second rang aprds 1l'inscription prise au profit
du bailleur de fonds, pour autant toutefois que le montant
d'hypothéque total ne dépasse pas le prix d'achat de 1*appar-
tement, frais dlacte, droit de mutation, et caetera déduits.,

Le tout h charge pour }7acheteur de se conformer aux stipula-
tions du cahier dss charges particulier en ce domaine.

ITI. RECEPTION DES TRAVAUX.

A. Récepbion des parties privatives.

Article 26.-

Lt ACHETEUR est censé suivre ou faire suivre les travaux de
son lot privatif.

Article 27.-

La récepiion provisoire et définitive des parties privati-
ves se fera caformément aux stipuiations du cahier des charges
particulier dent question ci-avant,

B. Réceplion des parties communes,
La réception provisoire et définitive des parties commu-
nes se fera conformément aux stipulations du Cahier des, Charges
particulier dont question ci-avant.

Article 28.- MCDIFLCATIONS AUX CONSTRUCTIONS.

Pant en conrs dlexécution des travaux qu'apres l'achéve-
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ment et la récepiion définitive de ceux-ci, AMELINCKX se résexr-
ve le droit dlapporter des modifications a 1¥immeuble, moyen-
nant 17accowd des auhoritéds pubiiques compéientes s?il échet,
ces modificalione pouvand consister entre autres dans :

a) La consbruction d'un ou plusieurs élages (ou partie at*é-
tages) supplémentaires & seux prévus aux plans en annexe.

b) La comstruction d'une ou plusieurs annexes & 1?7immeuble.

¢} La non-counsbruchion dfun ou plusieurs étages (ou parties
détages) ou de buube anitre partie privative ou commune de -
17immeuble, prévue aux plans en ainnexe,

d) La combinaison dfun lot privatif ou d?une partie de ce-
lui-ci aver un leo% privabtif weisin, ou une partie de celuirci
(systime dit de 17accordéon).

e) Exécution de changement & la destination et & la dispo-
sition inbérisure de nlimporte quel plateau de l'immeuble, en
ce compris sa division en lots privatifs, .

£) L'établissement d?accds directs privés aux lots priva-
tifs du rez—de—-chaussées, ainsi que 1'¢tablissement da communi-
cation entre les lobs privatifs et les parties communes 3
n*importe guel niveau.

g) La transformation de parties communes en parties priva-
tives et inversément le¢ déplacement de locaux, espaces et ap-
pareillages communs.

n) L?ajoute d'une ou plusieurs pitces d'un lod privatif &
une partie commune el inversément.

i) La division du rez-de-chaussée de 1'immeuble en proprié-
tés pius petites et, par conséquent, la modification des plans
exéecutés ou b exdciuer des facades et/ou touteautre partie de
la construction en fonotion des nécessités commerciales ou
autres, ceci ne constituant qu'un exemple.

j) AMELINCKX a le droit, en tous .temps, 4 n'importe quel
niveau de prsbiquer des acceés avec les lots voisins soit en
faisant communiqguer des habitations de 1*immeble avec celles des
bitiments voisins, soit en installant 'un passage pour piétons
et/ou véhicules entre les parkings situés dans 1l'un des immeu-
bles ou les deux. Cette énonciation n'est pas du tout limitea-
tive.Dans aucun cas la stabilité de 1'immeuble ne pourra ére com-

promisck) AMELINCKX aura le droit d'exécuter des terrasses sur le
toit, celui-ci demeursnt partie commune ;3 seul le pavement de
la terrasse sera privatif.

1) Déphts : AMELINCKX se réserve le droit de réunir en un
seul lot, piusieurs “parages-peinture’ et/ou box adjacents et
de les clBlurer au moyen de murs, portes et grilles. ‘Ce lot
ainsi constitué pourra &tre destiné outre au parcage de 7éhi-
cules, & 1'6%ablissement d’un dépdt de marchandises ou objets
quelconques. Ce lot sexa doté dfun nombre de quotités dans
les parties communes égal au total des quotités des '"garages—
peinture” ainsi combinés. AMELINCKX se réserve le m8me droih



S.IT1/10,

Y

relabivement & des “garages—peinture” et/ou box situés les uns
en face des autres, » 1la condition quils soient situés a 1%ex-
trémité des couloirs communs, afin.que ne soit pas coupé l%ac-
obs normal des antres "garages—peinture”, Dans ce cas; la par-
tie du couloir commun est inéorporég au nouvesu let privatif
ainsi constitud st eile davient pafhie privative), sans change-
ment toutefois dans le rappor® en gquotités des parties privati-
ves dans le¢ parbies communes, en dérogation & 1'article 30
ci-apréc. Dang lss hypotnéses prévues ci-~dessus, le: proprié-
taire du Lot ainzi constiiué devra conclure les assurances né-
cessaires conformément aux dispositions du chapitre “Assuran-
ces"™ du Rbglement de copropriéié. & T

m) Bt en géndral; tous les bravgux modificatifs qu‘il pour-
rait zlavérer nécessaire ou opportun d’apporver dans. 1 *immeuble,
dens 17intérit général des copropriétaires ou méme. dans celui
des voisins, o

AMELINCKX peunt user de ces droits décrits civdessus, soit
d'initiative ou & la demande de-1'vn ou 1'autre ACHETEUR .

Toutefois, les modifications dont question sub a) - b) et
¢) ci-dessus ne peuvent avoir lisu qufavant 1%aché&vement et
la récepbion dee parties communes, L

hrticle 29. - SI_DES MODTFICATIONS SONT - APPORTEES IL EST
EST GONVENJ DES A PRESENT CE QUL SUIT :

a) Le nombre des quotités dans les parties communes attri-
budes a divers lots privatifs restera inchangé mais le nombre
total de¢ quotités de L'immeunie est shscepbtible dfaugmentation
ou de diminution preportionnellement aux parties privatives
ajoutées ou revranchées par rapport aux parhies privatives qui
ont servi de base b la répartition des quotités.

hinsi, & didre exemplabtif, dans L¥immeuble de dix étages,
i1 s €1é atiribué ‘2 chaque étage mille quotiiés dans les parties
communcd, soift dix wmille pourc )'immeuble. Si, ey cours de cons-—
truction, 11 est ajovté un ébage égal en superficie aux dix
premiers, ceb éiage s» verra atiribuer mille quotités dans les
parties communes ; le nombre total des quotitds dans 1*immeuble
sera de 10,000 + 1.000 soit 11,000, On procéde de méme, mails
iaversénent, si.un des dix dbages est retranché ‘en cours de
construction. : '

En _conclusion : 28t seulsment modifié e nombre total des quo-
$ités dans 1?immeuble.

b} En cas d cution de la wodification prévue & l%article
28 @) systeme dit de lfaccordéon, par laquelle un Lot privatif
ou une parvie ds celui-ci est ratbaché a un lot privatif voi-
sin (» cBté, au-dessus ou en-dessous) il v 4 bransfert. b ce
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dernier des quotités dans les parties communes proportionnel-
lement & 1la surface privabtive btransférée.

¢} Dans les cas prévus sub a) et b) & lfarticle 28, il ap-
partient 3 AMELINCKX de fixer en plus ou en moins les quotités
et leur répartition,

d) I1 est entendu que par suite de 1*augmentation ou de la
diminution du nombre total des quotités dans les parties com-
munes, la réparbtition des charges communes, qui se calcule
proportionnellement & ces quotités peut &tre modifide.

e) Les itravaux modificatifs éventuels n'entraineront aucune
modification des conditions de vente convenues avec les ACHE-
TEURS.

Au cas ol par suite dfune jonction entre deux lots priva-
tifs, une surface commune devient privative & concurrence d'au
maximum vingt métres carrés aucune modification & la réparti-
tion des quotités ne sera opérée. La mBme régle sera d’appli-
cation dans le cas inverse.

Article 31.-

En cas de travaux modificatifs et s?il échet - LES ACHE-
TEURS - par le seul fait de leur acquisition - donnent mandat
irrévocable avec pouveir de substitution & AMELINCKX pour éta—
blir et signer tous Actes de Base complémentaires ou modifica-
tifs et tous plans, cahiers des charges, documents et actes
quels qu?ils soienlt relabifs aux travaux modificatifs, pour
établir lLous droits et servitudes nécessaires ou opportuns,
et en général,; pour faire lous actes d*administration ou de
disposition en rapport avec les travaux projetés.

Towte modification se fera aux frais, risques et périls de
celui qui est & l7origine de la modification éventuelle.

Pour autant que de bescin, les ACHETEURS s‘engagent & pré-
ter leur concours & AMELINCKX, si celui-c¢i était requis par une
autorité publique ou judiciaire ou par un nobaire, par exemple
pour 1l’établissement diun Acte de Base compl émentaire.

Tout manguement par 1?ACHETEUR au présent engagement est
sanctionné par une indemnité forfaitaire et irréductible de
100.000 frans exigible individuellement de plein droit et sans
mise en demeure, sans préjudice de tous autres droits et actions
d 7" AMELINCKX pour contbraindre 1'ACHETEUR défaillant au respect
de ses obligations. v
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Article 32.- PUBLICITE,

A.— Publicité sur la toiture,

AMELINCKX se¢ réserve le droit & som seul profit et sans au-
cune indemnité pendant un délai de cinquante ans 3 dater de la
mise sous btoil de 17immeuble, de faire usage de ce toi®, pavr
1%installation dienseignes lumineuses.

Les frais d'instaliaticn de belles enseignes, les céblages,
les compheurs, etc,, le coilit de leur entretien, les primes
dYassurances éventuelles, les taxes et redevances quelconques
et de fagon générale btountes les charges résultant de cette pu-
bliecité, seront & la charge de AMELINCKX,

AMELINCKX, pendant tcute la durée précisée ci-dessus, aura
le droit d'aczdéder au toit & toutes fins utiles.

Le bénéfice et la charge de la présente clause peuvent Etre
cédés par AMELINCKX & toute personne physique ou morale de son
choix.

B.- Publicité de AMELINCKX,

Pendant toute la durde des travaux, et méme apres leur ache-
vement, AMELINCKX pourra faire foutes les publicités qu*il ju-
gera uliles pour la vente ou la location des lots privatifs,
et ce, par tous les moyens usuels de publicité, tels affiches,
panneaux, toiles, etc.; avec ou sans éclairage et sans aucune
réserve ou limiiation quant & leur dimension et quant 4 la na-
ture des matériavx employés., Cette publicité pourra s’ exercer.
soit sur 17immeuble et ses cldtures, soit dans 1l'immeuble et
ses dépendances, clest-a-dire 3 titre purement exemplatif, dans
les jardins, cours, terrasses, parkings, etc. Ceci en déroga~
tion aux stipulations du Réglement de Copropriété en son arti-
¢le "Garnissage des fenélres et balcons™.

C.- Publicité des sous-traitants et fournisseurs,

En outre, mais uniquement pendant la durde des travaux, les
sous~traitants et fournisseurs pourront également annoncer pu-
blicitairement leur collaboration & l'ouvrage, selon les usages
en la mavitre et selon les modalités qui seront arrétées par
AMELINCEX.

Article 33.-

AMBLTNCKX décide souverainement de la maniere dont 1'immeu-
ble sera équipé quant & la captation des programmes de radio et
de té1évision. A cetbe fin, les ACHETEURS conferent mandat ir-
révocable & AMELINCKX atin de convenir avec des sociétés de
radio-télédistribution ou des entreprises spécialisées dans
1'installation 4’antennes, des conditions déquipement de 1'im-
meuble, : "

——
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A ces conventions conciues par AMELINCKX en exécution du
mandat irrévocable évoqué supra, la communauté des coproprié-
taires ne pourra apporter de modifications que moyennant
1:accord unanime de tous les copropriétaires gqui possedent
des quotités indivises dans 1‘'immeuble, accord consigné dans
un acte de base modificatif,

Chaque copropriétaire s'engage solidairement et indivisible-
ment 3 vépondre immédiatement en tant que garant de AMELINCEX
% toute demande d'intervention de la société de radio-télédis-
tribution ou de 1'entreprise gui a installé 1'antenne, du chef
du non respect par la communauté des propriétaires des conven-
tioas conclues par AMELINCKX avec lesdites sociétés ou entrepri--
ses.

Cette stipulation ne porte aucunement atteinte su recours
direct qu ont lesdites sociétés ou enbreprises 3 l‘égard des
copropriétaires en leur qualité de mandants. -

I1 est expressément déclaré que tous frais quelconques de
i‘installation ou du raccordement soit de la radio-télédistri-
bution, soit de 1‘antenne ne sont pas compris dans le prix de
1’acquisition et gqu’ils feront donc 1*objet diun compte séparé
qui pourra &tre réclamé & chaque acheteur par les socidtés ou
entreprises concernées,

Au cas ob AMBLINCKX déciderait de placer une antenne de
radio-télévision, les régles suivantes seront d’application :

A.~ I1 n est auborisé qu'une seule antenne collective de
té1évision el de radio dans 1'immeuble. Cette antenne sera
placée soit par AMELINCKX soit par une firme spécialisée choi~
sie par lui. Les frais d-installation de cette antennc et les
frais de raccordement aux lots privatifs, ne sont pas compris
dans 1°‘acquisition et ceux—ci feront donc 1:objet d‘un décompte
séparé qui peut étre réclamé directement & chaque ACHETEUR par
1 installateur. ‘

B.- Il est convenu que AMELINCKX ou 1liinstallateur peut
méme aprés la réception des parties communes de 1' immeuble,
raccorder » cette antenne les immeubles veisins, si ceux—ci
étaient genés dans la réception normale des émissions de ra-
dio et de télévision par le fait de la construction de 17im-
meubie, objet du présent Acte de Base,

Dans pareil cas, tous les frais de raccordement seront

Y charge des propriétaires de 1 immeuble qui le demandent.

Ceux-ci devront également contribuer & tous les frais
d-entretien. d assurances. de réparations ou autres de l’an-
tenne et de ses accessoires, dans une proportion 4 fixer, soit
par AMELINCKX, soit par le gérant de l7immeuble, objet.dn pré-
sent acte de base.
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A cet effet, les ACHETEURS donnent par les présentes
mandat irrévocable b AMELINCKX ou au gérant de passer toute
convention et tous actes quéls qu’ils soient,

C.- Il est également convenu que 1*antenne placée sur le
présent immeuble pourrait également &te affectée & un immeuble
que AMELINCKX construirait sur une parcelle voisine.

Dans pareil cas, les frais de raccordement, voire les
frais d*adaptation de 17installation seront & la charge exclu-
sive des copropriétaires de l'immeuble voisin, '

Par contre, les frais d’entretien, d?assurances, de
réparation ou autres de 1'installation, seront alors répartis
entre les deux immeubles proportionnellement aux surfaces pri-
vatives béties, la répartition de la part incombant & chaque
immeuble étant ensuite faite en proportion du nombre d‘appar-
tements par batiment.

Article 34.- ASCENSEURS.

a)} Lilascenseur dessert les sous-sols, le rez-de—-chaussée
et les étages supérieurs, exception faite de 17étage technique
éventuel,

b) Si une méme cage dfescaliers est pourvue de deux ascen-—
seurs, ceux-ci desserviront chacuniun certain nombre des ap-
partements accédant & cette cage d’escaliers, suivant les direc-
tives de AMELINCKX.

Article 35.- GARAGES-PEINTURE - BOX.

A.- Le "garage-peinture" est un emplacement pour voiture
dé1imité par des lignes de peinture tracées sur le sol auquel
est abtribué comme & btous lots privatifs, des quotités dans.
les parties communes.

B,-~ Les "garages-peinture” et box constituent des lots pri-
vatifs qui peuvent &tre vendus comme tout lot privatif.
Si un "garage-peinture” est concu pour deux véhicules
% placer l'un derridre l*autre, il ne peut &tre vendu qu'a un
seul et méme ACHETEUR. Ce dernier ne pourra jamais le diviser
ni pour le vendre, ni pour l'échanger, ni pour le grever d?un
droit réel quelconque.

C.- AMELINCKX aura le droit de transformer les 'garages-
peinture" en box, Ce droit est également reconnu & 1?ACHETEUR
d’un garage-peinture, moyennant 1?accord des ACHETEURS des
garages-peintures contigus., Dans ce cas, le propriétaire con-—
cerné devra toujours permettre l7accés & son box pour y ,faire
effectuer les éventuels travaux, remises en état, etc., néces-
saires aux canalisations, etc.

L'exécution de ces travaux devra &tre conforme aux exi-
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gences des autorités supérieures (par exemple pompiers, urba-
nisme, ,..). Chaque infraction sera exclusivement a charge du
propriétaire concerné.

D.- Les propridtaires et occupants des "garages—peinture®
devront toujours veiller & ne pas géner la circulation et le
parcage des véhicules. C%#st ainsi que 1%utilisateur devra
garer son véhicule dans -1'axe de 1*emplacement, sans que ce-
lui—ci ne déborde sur lfemplacement voisin.

Toutefois les portiéres des véhicules peuvent débor-—
der sur 1’emplacement vecisin au moment de leur ouverture, mais
seulement & cette occasion et cette manoeuvre ne peutd causer
de dégits aux véhicules voisins,

E..- Dans les formules juridiques & convenir selon ies cir-
constances, AMELINCKX pourra faire en sorte que la propriété
ou la jouissance des "garages-peinture' soit partagée entre
deux ou plusieurs acheteurs (par exemple 1l'un pendant le jour,
1?gutre pendant la nuit).

P.~ &) Liairve de roulage ne peut &ire encombrée de véhicu-
®s ou objets quelconques ; le parking y est, entre auntres; in-
terdit, .

b) Toubte infraction constatée par le Syndic et deux
témoins ou par exploit d’huissier, entraineva la débition de
1.000 francs la premiére fois, de 2,000 francs la seconde fois
augmentant ainsi de 1.000 francs a chaque constat successif,
somme qui sera augmentée des éventuels frails de_constat et de
signification, le tout & charge du contrevenant. '

La communauté a le droit de faire évacuer le véhi-
cule aux frais, risques et périls de celui qui a commis une
infraction et mandate & cette fin le syndic par les présentes.

Les indemnités versées sercont réunies et feront par-
tie du fonds de réserve pour la gestion de 1'immeuble.

Au cas ol levéhicule stationné en infraction serait
endommagé par un tiers, il ne pourra y avoir aucun recours
contre ce dernier, le stationnement interdit se faisant aux
risques et périls de celui qui commet 1’infraction.

Les mémes dispositions seront de rigueur pour le cas
ol =n véhicule stationnerait en infraction sur un emplacement
de garage appartenant & un propriétaire qui en demande 1%appli-
cation. Dans ce cas, l’indemnité devra &tre versée directement
au propridtaire concerné.

Article 35 bis.~ PARKINGS-JOUR.

A.~ Le parking-jour est un emplacement privatif pour voi-
ture délimité par des lignes de peinture sur le sol et auquel
ne sont pas atbribués des quotités dans les parties communes,

S
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B,~ L?usage de ces parkings-jour est soumis aux m&mes reégles
que celles d'application pour les "garages-peinture’ pour ce
qui concerne l'aire de roulage et la maniére de parquer son
véhicule.

C.- Lfentretien et le renouvellement du rev&tement du sol
sont 3 charge du propriétaire mais l'exécution en sera confiée
au gérant.

Article 36,.- HABITATION DE LA CONCIERGE.

AMELINCKX se réserve le droit d'établir 1'habitation de la
concierge en un autre emplacement que celui indiqué au plan en
annexe, que ce soit au rez-de-chaussée, au sous—sol, soit a
1'un des étages y compris 1%étage technique éventuel, tout
ceci nfétant donné qu'h titre d'exemple.

Dans ce cas, AMELINCKX fixera d'autorité l'incidence de ce
déplacement sur le rapport en quotités dans les parties commu-
nes des parties privatives concernées par cette modification.

Article 37.~ MESURES DE PREVENTIONS CONTRE L*INCENDIE ET
LA POLLUTION DE LTAIR, SECURITE.

AMELINCKX pourra convemir et souscrire les contrats néces-
saires & cet égard, au cas ol les autorités compétentes impo-
seraient le placement d'extincteurs ou autres appareils quel-
onques,

Les copropriétaires seront tenus de reprendre ces contrats
et les frais qui en découlent, prix de vente, de location,
frais de placement et dfentretien, etc., 4 concurrence des
quotités qu'ils posstdent dans les parties communes.

De m8me, si 1'autorité compétente décide de la nécessité
d?un appareil contre la pollution de lfair, les mémes reégles
que celles supra seront d'application.

Article 38.- CHEMINEES ET FOYERS OUVERTS,

Les cheminées décoratives et foyers ouverts ne font pas par-—
tie du contrat dfentreprise et ne peuvent &itre construits que
par les firmes agréées par AMELINCKX.

Ltexécution et 1l?utilisation des feux ouverts se feront
aux risques exclusifs des propriétaires et/ou occupants des
lots privatifs.

Les occupants du dernier étage de 1'immeudle pourront utili-
ser leur (s) cheminée (s} comme foyer ouvert, mais ce & leurs
risques et périls. .

L*utilisation des feux ouverts ne sera possible quten se
conformant aux. stipulations impératives de la loi du 28 décem-
bre 1964 relative & la lutte contre la pollution atmosphérique
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et de 1’Arr&8té Royal du 26 juillet 1971 relatif & 1a création
de zones de protection spéciales contre la pollution atmos-
phérique,

Les conduits de fumée individuels d*'un étage technique éven-
tuel (ou étage en retrait) pourront &tre uniquement utilisés
pour des appareils d¥appoint au gaz.

L*acquéreur-propriétaire s?engage & ne pas modifier les
conduits de fumée éventuellement prévus par AMELINCKX,

Si le propriétaire installe une garniture, qutelle soit
fictive ou réelle, 1l s*engage 2 prendre l'entiére responsabi-
1ité des constructions concernées et prévues par AMELINCKX.

Le propriétaire s'engage, également, dlexiger par écrit
la co-responsabilité du constructeur de cheminées.

Article 39.- COMBUSTIBLES.

AMELINCKX se réserve le droit de construire des installa-
tions pouvant consommer le combustible de son choix, tels, par
exemple, le fuel 1éger et/ou le gaz naturel.

La communauté sera également tenue de reprendre et de res-
pecter les conventions que AMELINCKX peut avoir conclues en
rapport avec la livraison aes combustibles pour usage ménager,

Article 40:- COMPTEURS PRIVATIFS.

a) Le placement dans l7immeubles des conduites d'arrivées
principales d*eau, de gaz et d¥électricité est h charge de
AMELINCKX,

b} AMELINCKX peut prévoir des compteurs privatifs et pour-
ra convenir de les acheter, de les louer et de souscrire un
contrat d*entretien a leur sujet.

Les copropriétaires devront reprendre ces contrats, en
payer les frais (tels que prix d'achat, location, entretien
et placement, etc.) ceux—-ci n'étant pas compris dans les con-
ditions d'acquisition des éléments privatifs de 1%immeuble.

Pour ce qui concerne le placement éventuel des compteurs
de chaleur, AMELINCKX peut convenir de les louer pour compte
des acheteurs,

AMELINCKX se réserve le droit de ne pas prévoir de compteurs
privatifs pour le gaz. La participation aux frais d*utilisation
de gaz sera alors réglée d'apreés les conventions & intervenir
entre la compagnie distributrice et AMELINCKX, conventions qui
seront reprises par les ACHETEURS et/ou par la communaité.
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Article 41.- EQUIPEMENT DES COMMUNS.

En ce qui concerne le choix et le placement d'appareillages
électriques quelconques dans les dégagements, caves, réduits,
débarras communs, dans les halls et abords, AMELINCKX est li-

bre d'en effectuer le choix en fonction de 17esthétique de
1?’immeuble,

AMELINCKX portera le cofit de ces appareils et celui de leur
placement en compte & la communauté en joignant les justifica-
tifs & leurs factures ou en faisant facturer directement les
frais par le fournisseur 3 la communguté. Le paiement se fera
dans tous les cas par truchement du syndic désigné.

(signé) A. ROEKENS.

Signé "ne varietur" pour demeurer annexé a un acte regu
ce jour, 30 mai 1975, étant 1?Acte de Base de la Résidence

"Quai de Rome - Bloc IV" & LIEGE, par Nous, Maftre Albert
JEGHERS, Notaire & LIEGE,

&

(signé) A. JEGHERS.
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ANNEXE n® 3 & 1?Acte de Base de la
Résidence sise & LIEGE, Quai de Rome, 60,61, 62,
consbituant 1a SECTION IV de 1'Acte de Base.

REGLEMENT DE COPROPRIETE.

CHAPITRE I - EXPOSE.

Article 1.-

Le présent réglement détermine les droits et les obligations
réciproques de toutes les personnes physiques ou morales, pro-
priétaires d'une partie quelconque de 1?immeuble.

Ce réglement forme la loi de tous les copropriétaires qui
s'engagent expressément & le respecter,’ 1l ne pourca &tre mo-
difié que dans les conditions qui seront ci-aprés formulées.

REMARQUE : DANS LA PRESENTE SECTTON, LES TERMES " LOT PRIVATIF *
DOIVENT ETRE REMPLACES PAR LES TERMES " LOT PRIVE " OU " BIEN

PRIVE ", LESQUELS COMPRENNENT, EN UN ENSEMBLE INDIVISIBLE,

DES PARTIES PRIVATIVES ET UNE QUOTE-PART (0U DES QUOTITES)
DANS LES PARTIES COMMUNES.

Ay
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CHAPITRE II - LE STATUT DE L*'IMMEUBLE.

Article 2.~ PRINCIPES.

Les droits immobiliers de chaque propriétaire d*une partie
quelconque de 1?immeuble se composent d*une partie privative
et d?une partie indivise commune formant ensemble une entité
complédte indivisable. :

L'étendue et la composition de chaque partie privative, &
savoir : appartements, flats, bureaux, magasins et emplacements
pour voitures, sont décrits dans 1*acte de base et sur les
plans y annexés,

Toute partie privative est dénommée lot dans le présent
réglement.

Article 3.~ LOTS PRIVATIFS SANS QUOTITES DANS LES
PARTILS COMMUNES. o

AMELINCKX se réserve le droit d*établir des lots privatifs
sans quotités dans les parties communes telles des caves & pro-
vision, des chambres de réserve, etc., qui doivent nécessaire~
ment &tre rattachés & un ou plusieurs lots privatifs euxquels
sont attribudes des guotités dans les parties communes.

Un tel lot ne peut &tre vendu ou cédé par AMELINCKX qufa un
ACHETEUR d’un autre lot privalif dans 1%immeuble. Ce dernier ne
pourra jamais aliéner, échanger ou grever d'un droit réel quel-
conque un tel lot indépendamment de son lot privatif auquel il
est rattaché. Il pourra toutefois le vendre ou le céder & un
autre copropriétaire de 1%immeuble.

La joussance ou la location de ces lots ne peut &tre accordée
qu'd un occupant de 1fimmeuble.

A partir du moment ot AMELINCKX ne sera plus propriétaire
de quotités indivises; et au plus t8t 10 ans apreés la passation
du présent acte de base; les lots sans quotités dans les par-
ties communes non vendues deviendront automatiquement parties
communes et cela sans indemnités pour AMELINCKX. Tous les frais,
charges, droits et imp8ts généralement guelconqgues seront a
charge des copropriéteires sans recours contre AMELINCKX.
Lt Assemblée Géndérale de la copropriété décidera alors a la majo-
rité simple de la destination & donner & ces lots,

Article 4.- CHOSES PRIVATIVES,

Font 1'objet de la propriété privative, les parties de 1l7im~
meuble qui sont & 1%usage exclusif d'un copropriétaire.

Article 5.~ CHOSES COMMUNES.

.

Sont communes, les parties de l'immeuble affectées 2 1’usa-
ge des divers lots ou de certains d'entre eux,.

|
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CHAPITRE III -~ EXERCICE DES DROITS DE PROPRIETE.

Article 6.~ TRAVAUX AUX CHOSES PRIVATIVES.

Il est interdit aux copropriétaires d¥*effectuer dans les
parties privatives des travaux qwels qu'ils soient qui pourraient
nuire aux antres propriétaires ou reslreindre les droits de
ceux-ci, specialement tous travaux qui pouvrraient, ne fut-ce
que d'une fagon minime compromettre la stabilité de 1'immeuble
en tout ou en partie, ou en changer son aspect exrl;érleur°

De méme, il est interdit aux propriéteires de modifier les
éléments privatifs visibles de la voie publique ou des parties
communes de 1%immeuble. Il en est ainsi des chfssis de fené-
tres, des volets et persiennes, des vitres en fagades, des por-
tes palidres donnant accés aux lots par les corridors et pa-
liers communs,

Article T.- TRAVAUX AUX CHOSES COMMUNES.

I1 est interdit aux copropriétaires dfapporter des modifi-
cations & la construction ou & l%aspect des parties communes,
méme si ces modifications constituaient des améliorations. Tou-
tefois, 1%'assemblée générale peut accorder des dérogations &
cette interdiction.

Article 8.~ DIVISION DES LOTS PRIVATIFS.

Il est interdit & +tous copropriétaires, sauf & ceux du rez-
de-chaussée, de diviser un lot, sauf le droit pour AMELINCKX
de diviser comme il l'entend les lots privatifs qui seraient
restés sa propriété. R -

I1 est permis & tout copropriétaire qui aurait réuni deux
ou plusieurs lots, de les diviser pour.les restituer dans
leur pristin état.

Article 9.~ DESTINATION DE CERTAINS LOTS PRIVATIFS.

I.- Appartements :

a) Les appartements sont réservés & 1l%usage d'habitation,
Cependant, deux pitces de 1%appartement peuvent &tre
utilisées comme bureau privé gui ne compte gue deux employés
au maximum par bureau.

b) LYexercice exclusif ou non d'une profession libérale
est autorisé dans les appartements a llexception d'une salle de
consultation de vétérinaire ou d%une profession spécialisée dans
le traitement des maladies contagieuses. Celui qui exerde unec
profession libérale dans 1l'appartement ne peut, en -aucun cas,
occuper plus d’un employe par guinze métres carrés de surface.

.,
hY
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¢) Un propriétaire de deux appartements ou flats dans
le présent immeuble peut en affecter un & usage de bureau, a
1a condition d'affecter 1'autre & son habitation personnelle.

II - Rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée de l'immeuble peut &tre utilisé a
des fins d‘habltatlons, d'établissement de bureaux commerciaux
ou servant & 1l%exercice de professions libérales, de magasins
de luxe avec vitrines pour autant que ce soit compatible avec
le standing ue 1?immeuble. Le rez-de-chaussée pourra 8tre af-
fectéd b l'exercice d'activités commerciales aussi bien le com-
merce de gros que celui de détail, & 1'exercice de toutes ac-
tivités profeSSIOnnelles p0551b1es, (banque, bureau de socié-
tés) ou & 1'établissement de tous les bureaux publics ou d'éta~
blissements parastataux,

Ces éventuelles affectations du lot privatif emportent
le droit d?'y aménager tous appareils ou installations utiles oun
nécessaires (par exemple frigos).

LYaménagement de ce rez-de-chassée et son aspect devront
gtre de bon gofit, luxueux afin de maintenir le standing de
1!'immeuble. Aucun objet quelconque ne peut 8tre mis ou exposé
3 lt'extérieur du lot privatif gue ce soit sur les parties com-
munes ou sur les terrasses affectées auxdits lots privatifs.

III ~ L'installation d'un café, d'un restautant d'un super-

que moyennant accord .écrit et expres d'AMELINCKX pour autant

qu 1i1 soit encorewmpropriétaire dans le biAtiment,

IV.~ Premier niveau au—dessus du rez-de-chaussée

Les appartements du premier étage yeuvent &tre utilisés
aux fins d*habitations, de bureaux servant aux professions 1li~
bérales ou & des activités commerciales pour autant que celles—
ci soient compatibles avec le standing -de 1’immeuble.

I1 est toutefois interdit aux occupants de ces apparte-
ments de placer des réclames lumineuses ou de la publicité sur
la fagade de 1'immeuble ou & ses fenétres.

a) Les acheteurs de lots privatifs dans 1*'immeuble don-
nent mandat irrévocable & AMELINCKX par le seul fait de leur
acquisition d'atiribuer aux divers lots privatifs une aufre des-
tination que celle prévue cifdessus et dtaccorder toute exclu~
sivité se rapportant & l'exercice d'une activité commerciale
et/ou professionnelle dans 1'immeuble. AMELINCKX peut faire
usage de ce droit aussi longtemps qu'il est propridtaire dtau
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moins une quotité dans les parties communes de l'immeuble. Ce
mandat est conféré & AMELINCKX dans le but de réaliser les
différents lots privatifs,

b) Les exclusivités seront, & peine de nullité, concé-
dées par acte authentique sujet & transcription aux fins de
rendre ladite exclusivité opposable aux tiers.

Chaque propriétaire d'un lot privatif a 1%obliga- .
tion, avant de mettre son bien en exploitation ou en location,
d?examiner quelles sont les exclusivités qui ont déja été éven-
tuellement accordées dans 1l?immeuble. Il devra veiller sous sa
propre responsabilité . & ce qutaucune activité contraire a une
exclusivité antérieurement accordée n'y soit exercée..

¢) Pour autant qu'une exclusivité soit accordée, le
bénéficiaire sera obligé d’exercer 1*activité concernée dans
1*immeuble. Au cas ol le bénéficiaire de 1'exclusivité affec-
terait le lot privatif avantagé & une autre destination, l'ex-
-clusivité devient caduque, aubomatiquement et de plein droit.

d) Une exclusivité pourra 8&tre transférée & un loca-

N

taire ou & 1'ACHETEUR du lot avantagé par 1'exclusivité.

e) AMELINCKX pourra signer au nom des différents ACHE-
TEURS tous actes de base modificatifs et/ou complémentaires
et tous autres documents nécessaires.

Article 10.- LOCATION,

Les lots privatifs ne peuvent 8tre donnés en location qu'a
des personnes honorables et solvables. La m&me obligation pise
sur le locataire en cas de sous—location ou cession de bail.

Est interdite, la location de fraction de lots. Toutefois,
une cave ou une autre dépendance peuvent &tre données en loca-
tion indépendawment du lot dont elles sont 1l%accessoire, mais
& la condition gue la location soit faite au profit d'un occu-
pant de l'immeuble.

Artiecle 11.-

En cas de location, par bail écrit ou verhal, le locataire
est censé avoir pris connaissance et avoir accepter les disposi:
tions des présentes ainsi que toutes les décisions prises par
lf'assemblée générale et il s'engage & se conformer & toutes
les clauses qui y figurent et & toutes les décisions qui se-
raient prises ultérieurement par 1l'assemblée générale & charge
pour le bailleur d?en informer son locataire.

Le gérant n'a de rapport juridique qulavec les coproprié-

taires.
“

T
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Article 12.- REGLES D'HABITATION DE I *IMMEUBLE.

D'une maniére générale, les copropriétaires et les occupants
devront éviter soigneusement tout ce qui est de nature & géner
et & incommoder les autres occupants de 1l'immeuble.

A cet effet, ils s'engagent & respecter le réglemént d?ordre
intérieur et les réglements particuliers approuvés par l'assem-
blée générale ainsi que les stipulations ci-apres,

Les copropriétaires ou occupants ne pourront mettre aux
fen8tres ou sur les balcons ni enseigne, ni réclame, ni linge
ou autres objets quelconques. Des rideaux seront placés & tou-
tes les fendtres des facgades de 1'immeuble, Ils seront de tein-
te neutre, clairs et flous et de toute la largeur et la hau-
teur des fenétres. Cette disposition ne s’applique pas & AME-
LINCKX, aussi longtemps que le (s) lot (s) ne sera (seront)
pas vendu (s).

I1 ne peut &tre établi sur les' fagades aucun auvent,
tente, marquise, stores extérieurs ni rien qui puisse changer
en quoi que ce soit l%aspect des fagades ou détruire 1'harmo-
nie, 1l'esthétique ou l'uniformité de 1®immeuble, sauf accord
de 1%assemblée générale, ou d'AMELINCKX aussi longtemps qu'il
posséde un/des unités dans 1timeuble.

Au cas ol des scandiaflex ou persiennes analogues se-
raient placées aux fendtres, ces persiennes devraient 8tre
également de teinte neutre et claire. Tout affichage, exception
faite de la location ou de la vente est interdit aussi bien
aux étages de 1%immeuble qutau rez-de-chaussée, sauf dérogation
en cas de publicité et/ou d'affiches d?un lot & affectation
commerciale. Toute infraction constatée par le syndic et deux
témoins ou par exploit d*huissier entrafnera la débition d'une
indemnité dont le montant sera décidé par 1l*assemblée générale,
somme qui sera augmentée des éventuels frais de constat, le
tout & charge du countrevenant.

Les copropriétaires des lots privatifs devront veiller
4 ce que leurs lots privatifs soient toujours entiérement
chauffés, de maniére normale, méme s'ils ne sont pas occupés.

Au cas ou un propriétaire ne se conformerait pas a
cette obligation, le syndic peut, en dérogation du décompte
des frais de chauffage, sur base des systemes de compteurs de
chaleur, faire intervenir dans les frais de chauffage le co-
propriétaire resté en défaut, & concurrence du nombre de gquo-
tités que ce dernier posséde dans les parties communes et en
appliquant les modalités prévues & lTarticle 27 b) infra.
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C.~ lsolabtion phonigne des éiéments privatifs :

€21 ez e e Ema Lmd Ea T e o) B £ Bes waREE R oy nm o e e o G Lk 2 B 4 T R o e £t o e b A o

a) Aux fins de prévenir les bruits pouvant géner 1le
voisinage, les propridtaires des lots privatifs, qulils habi-
tent leur appartement eux-mémes cu qutils les louent, devront
veiller & ce que 80 % au moins du sol de la surface habitable
de leur lot privatif soient ccuvertsde tapis.

b) Les occupants des éléments privatifs se garderont
d'acecoter leurs appareils de radio, télévision, pick-up, etbes,
et leurs amplificateurs auw mur : ces installations se trauve-
ront & minimum 10 cenbiméires du mur. '

¢) Ontre les dispositions ci-dessus, les propriétaires
de lots privatifs affectés & une destination autre que l'habi-
tation exclusive (par exemple magasins, bureau...), devront
prendre les mesures nécessaires aux fins d?éviter aux autres
occupants de 1l'immeuble une nuisance ancrmale (entre autre
isolation, etc.). En outre, ils devront veiller & ce que la
destinabtion donnée aux lots privatifs ne soit aucunement en
désaccord avec le standing de 1Yimmeuble. De son c¢8té, la com~
munauté pourra imposer des interventions supplémentaires pour
1'entretien des halls dfentrée, l%escalier, 1'usage de 1'as-
censeur etc.,. ceci étant purement exemplatif.

Pour toutes les obligations ci-dessus, les proprié-
taires de lots privatifs sont toujours responsables vis-a-vis
des aubres copropriélaires de 1'immeuble de 1l'observance de
ces obligations par leur locataire ou autres occupants de
leur lot privatif.

Les propriétaires ou exploitants évabuels du rez-de-
chaussée et du premier étage de 1'immeuble, ainsi que ceux qui
exercent une profession libérale dans les appartements, sont
autorisés d placer sur la facade une plaque de luxe de 20 cm.
sur 30 cm. au maximum., Cette plague peut aussi &tre placée
dans le hall d!entrée et ce, & un endroit & déterminer par la
communauté .

En cas de mise en vente ou de location d*une partie
privative, des affiches annongant celles—ci pourront &tre pla-
cédes aux fenftres de ladite propriété et dans les parties com-
munes de 17immeuble, & savoir sur la fagade du rez-de-chaussée
prés de l'entrée commune ou sur la porte d'entrée et ses pan-

‘neaux latéraux.

'3 - . h)
Dans ce cas, le gérant se réserve le droit de fixer
les dimensions de ces affiches et de déterminer 1Tendroit ou
elles pourront &tre placées.
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E.- Fnseignes lumineuses et pablicité sur les lagades

et aux Fendtres de 1¥immeubles

a) En principe, il ne sera antorisé aucune publicité ou
enseigne lumineuse sur les facades a rue et aux fendbres de
1% immeuble.

b) Cependant, & titre d'excepbtion, une publicité luxueu-
se el des enseignes Jumineuses seront auborisées & l'intérienr
des vitrines du rez-de-chaussaée. -

¢) 1a.dite exception vaut aussi pour la pardie de la
facade b rue situde au-dessus des vitrines du resz--de-chaussée,

La hauteur de ces enseignes et/ou de cette publicité
ne peut dépasser soixante centimetres & compter a parlir de la
traverse haute des vitrines du rez-de-chaussée. En tout état de
cause, la lumibre et/ou luminosité de ces enseignes ne peuvant
g8ner de fagon manifeste les occupants du premier ébage.

Dan# chaque cas, un projet détaillé devra au préala~—
ble 8tre soumis aux Fins dfapprobation de AMELINCKX ou au gé--
rant du bitiment, au cas ol AMELINCKX ne serait plus proprié-
taire de parties privabives auxquelles des quotités de parties
communes sont attribuées. '

Cette publiciié lumineuse ne peut 8tre clignotante
et devra &tre déparasitée.

d) Tant qu?AMELINCKK posstde des quotités dans le bAbti-
ment, il pourrs accorder souverainement toute dérogation aux
régles énoncées ci-dessus.

F.— Acces aux lots privabifs o
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Chague copropriétaire ou occupant doit donner au gé-
rant libre acceés & son lob privatif, gu'il soit occupé ou non,
pour lui permettre dfexaminer 1?état des choses communes et de
prendre les mesures d'intér8t général ., '

I1 doit de méme, donner accds a ses locaux privatifs,
sans indemnitd, au gérant en vue des réparations et travaux né-
cessaires dans son lot au bénéfice d'autres lots, des choses
communes ou : des parties privatives appartbenant a dfautres
copropriétaires ou voisins.

Chaque copropriétaire ou occupant a 1?obligation de
convenir avec le gérant des dispositions pratiques qui permetl-
tront 1'exdécution en tous temps de la présente clause,

.
A défant d'avoir convenu de pareilles mesures et en

cas d'urgence, chaque copropriétaire ou occupant autorise ir-

révocablement le gérant & forcer, s?il échet, l'accds & son lot

privatif aux fins de prendre les dispositions qui s?'impose~

raient,
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Dans pareil cas, le gérant se fera accompagner dfun
huissier qui dressera, aux frais du copropriétaire ou de 17oc~
cupant, un procés-verbal des circonstances qui ont imposé l'ac-
cbs au lot privatif el des mesures éventuelles prises.

En cas de nécessité, chaque copropriétaire doit donner
accds b son lot privatif, notamment pour permettre le passage
vers les échelles ou escaliers de secours.

a) Les personnes ayant la jouissance de terrasses sur
le toit devront sTabstenir de tous faits ou ractivités quelcon-
ques pouvant causer un dommage & la toiture. Le toit sera grevé
d'une servitude au profit des éléments privatbifs disposant de
la terrasse,

Les tervasses seront grevées tant 4 1l’avantage des
parties communes qu & 1'avantage de tous les éléments privatifs
de 1l’immeuble, d une servitude de passage pour liutilisation
des poutres de déménagements, de tous.travaux d?entretien au
toit ou antres parties communes de 1‘immeuble.

Les personnes ayant la jouissance des terrasses de-
vronl toujours veiller & 1'&tanchéité du revétement de la toi-
ture sis sous celui de leur terrasse susdite. L'entretien de
1a terrasse et de 1*étanchéité du revétement de la toiture
sous-jacente & la terrasse est épalement & leur charge exclu-
sive.

b) La (Les) partie (s) non privative (s) de la toiture
ne seront accessibles qu‘en cas de déménagement, emménagement,
nécessité ou sinistre.

H.- Cours, jardins el terrasses i,

a) AMELINCKX a le droit d affecter en tout ou en par-
tie les jardins et les cours a la jouissance exclusive de 1'un
ou de l'autre lot privatif du rez-de-chaussée ou du premier
étage, par stipulation expresse, Cette affectation ne modifie
en rien le stalut commun de ces cours et jardins.,

b) Les propriétaires de lots privatifs bénéficiaires de
la jouissance d*un jardin ou d'une cour supporteront seuls les
frais d'entretien. et de réparations auxquels ils sont tenus.

¢) Ces copropridtaires devront, en outre, permettre &
tous moments, le libre acces & leur cour ou 2 leur jardin dans
1:intérét de la copropriété, notamment pour effectuer des tra-
vaux soit aux parties communes de 1 immeuble, soit & un autre
lot privatif, ou -encore pour faciliter 1'emménagement ou le
déménagement . ‘
AN
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d) Les obligations décrites sub ¢) ci-dessus, s'impo-
sent également au propriétaire dfun lot privatif jouissant dfune
terrasse ou d’un balcon méme si ceux-ci sont parties privatives
et, en outre, ceux-ci seront grevés d'une servitude de passage
en faveur des échelles et des escaliers de secours de maniére
& permettre 1'évacuation de 1'immeuble en cas de nécessité,
l7entretien et la réparation de ces escaliers et échelles.

I1.- Circulation des véhicules

a) Le syndic de 1'immeuble prendra toutes les mesures
nécessaires au maintien de la sécurité du brafic sur les routes
d*acces, lfaire de roulage et les parkings de 1%immeuble, objet
du présent acte de base. Il apposera & cette fin, toutes pla-
ques de signalisation et lignes de peintures sur le sol de
telle fagon que la signalisation soit également claire pour
les non-copropriétaires. I1 sera donc fait usage dans la me-
sure du possible de la signalisation établie par le Code de
la route,

b) Sur tout le domaine immobilier, objet du présent
Acte de Base, une limitation de vitesse & 8 km/H. sera imposée.
Une plaque imposant cette limitation sera apposée & tout ac-
cds & partir de la voirie publigue.

¢c) Toutes les plaques de signalisation devront &tre
visibles de nuit.

N T Y O S S -
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CHAPITRE IV . ADMINTSTRAFION DE LA COPROPRIETE

Section [ - L’ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRLES .

Artlﬁle_?3}~ PRINCIPES.

L¥assembiéde générale décide souverainement des intéréts
communs des copropriétaires dans 17immeuble.

Tous les copropriétaires de 1 immeuble prennent 1'engage-
ment de se coaformer aux décisions d& 1'assemblée générale,
constituée et délibérant suivant les régles ci-aprés formu-
lées,

Les décisions réguliérement prises lient tous les coproprié~
talres, y compris ceux qui étaient absents ou qui sty seralent
0DPPOsES.,

Article 14.- COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE,

L¥assemblée générale se compose de.tous les propridtai-
res d¥un lot privatif,

Les copropriétaires indivis d'ua lot ne peuvent exercer
leur droit de vote gque par le truchement d'un mandataire au nom
de 1'indivision du groupe.

A défaut de mandataire commun, les copropriétaires d’un lot
nelguvent qu'assister & l7'assemblée générale sans prendre part
au veie.

Les mémes dispositions s?gppliquent lorsqu’un lot est l?obg
jet dfun droit dfusufruit,d*emphytéose, d'usage ou d*habitation.
La composition de 1'assemblée est établie par la liste des pré-
sences signde par les copropridtaires.

Le gérant doit toujours &tre convoqué aux assemblées géné-
rales:

Arbicle 15.- CONVOCATION,

Les convocations b l'assemblée génémle seront envoyées par
courrier ordinaire ou remises par porteur. Llles doivent &tre
envoyées dix jours francs avant l?assemblée. Elles doivent
mentionner 1°ordre du jour, indiquer le lieu, le jour et 1l’heu-
re a laguelle se tiendra 17 assemblée.

Les convocations sont valablement adressées au domicile élu
par chague copropriétaire conformément & l'article 71 du pré-
sent réglement, sauf notification de son changement de domicile,
faite au gérant par pli recommandé,
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Article 16.~ ASSEMBLEE GENERALFE, ORDINAIRE.

Linssemblée générale ordinaire se réunit obligatoirement
une fois par an. Cette assemblée ne sera pas convoquée pendant
les mois de julllet et aofit.

Article 17.- ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE.

L'assemblée générale extraordinaire se réunit chaque fois
que le gérant le jugera nécessaire el aussi sur la demande
écrite par pli recommandé qui en sera faite au gérant par les
propriétaires représentant 20 % des quotités de 1'immeuble.

Si dans les 30 jours de llenvoi.de la lettre recommandée
prévue ci-dessus, le gérant n'a pas convoqué 1l'assemblée géné-
rale extraordinaire, celle-ci pourra &tre convoquée dfoffice
par les copropriétaires représentant au moins 20 % des quotités
de 1'immeuble.

I1 en sera.de nfme s¥il n'y a ﬁas de gérant en fonction.

En cas d’urgence, l'assemblée générale extraordinaire peut
&tre convogquée sans respecter le délai de convocatbion prévu a
l%article 15 ci-dessus.

Article 184~ ORGANISATION DE L¥ASSEMBLEE GENERALE.

A.— L'asseﬁplée est présidée eﬁ'principe par le .gérant.

Liassemblée générale peut, toutefois, se chaisir un
autre président, parmi les copropriétaires présents, Le pré-
sident est assisté de deux scrubateurs nommés par 1l'assemblée.

B.- Les vobes se font & main levée, & haute voix ou par
bulletin écrit suivant ce qu?en décide l'assemblée.

Chaque propriétaire posseéde autant de voix que de quo-
tités dans les parties communes, :

G,~ Il est permis & tout copropriétaire de se faire repré-
senter » lYassemblée générale par un mandataire de son choix.
Les procurations doivent &tre remises au Président pour &tre
annexées b la liste des présences., Une procuration peut tou-
jours servir pour la seconde assemblée qui devrait se tenir
aprés une premidre nfayant pu 1idélibérer.

Ltassemblée générale pourra limiter le nombre de pro-
curation dont un seul mandataire peut &tre porteur.

Les personnes morales seront représentées par un man-
dataire spécial qui devra justifier ses pouvoirs.

Les personnes qui sont au service de la communauté ne
peuvent pas représenter un copropriétaire.
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Article 19.- QUORUM ET MAJORITE,

L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des
propriétaires sont présents ou représentés, sans avoir pour
autant égard au nombre de quotités que ceux-ci représentent,

Si une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une nou-
velle assemblée est convoquée, sur le m8me ordre du jour, a

quinze jours ' au moins,trois semaines au plus & compter de la

date de 1%assemblée qui n'était pas en nombré. La convocation
& la nouvelle assemblée stipule qutil stagit d?une asswemblée
faisant suite & celle qui n'’a pu délibérer,

La nouvelle assemblée délibére valablement sans conditions
de quorum. :

Sauf dérogation expresse ou légale, toutes les délibéra-
tions de 1'assemblée générale se font & la majorité simple des
voix, .

Article 20.~ POUVOIRS DE L’ASSEMBLEE GENERALE,

Liassemblée générale a les pouvoirs les plus étendus ~ en
se conformant & l'acte de base, au présent réglement et aux
lois en la matiére - de décidr souverainement des intéré&ts
communs

Lfassemblée ne peut délibérer et voter que sur les points

tinscrits & ltordre du jour. Les points soulevés sous le "di-

ivers" ne peuvent 8ire valablement votés que si le détail en
figurait au préalable & l%ordre du jour.

A titre exemplatif, ces pouvoirs sont ndamment les sui-
vants

~ Administrer 1'immeuble et réglementer son occupation et
son entretien en application du présent rdglement.

~ Décider des travaux & effectuer aux parties communes de
1fimmeuble notamment dans le cadre de 1l'article 7 ci-dessus.

~ Décider des travaux quant aux choses communes, que Cceux-—
ci soient nécessaires ou simplement utiles, tels notamment, la
modification ou l¥adaptation de certaines installations com-
munes.

- Autoriser des travaux dans les lots privatifs, en appli-
cation de l'article 6 ci-dessus,

- Nommer le gérant, sous réserve toutefois de la clause de
premier gérant stipulée & 1%article 22 ci-dessous.

- Désigner un conseil de gérance, auquel elle peut dé1é-
guer des pouvoirs spéciaux, tels que la surveillance de la
gestion du gérant, 1'examen des comptes, ltexécution des tra-
vaux nécessaires mais non urgents, etc,

- Etablir ou modifier le rdglement dfordre intérieur et 1le
reglement de la concierge, )

R T TR Y I S R TR AT TR T e A A R L

T T



L s el

S.IV/14

- Mouvoir toute action en justice tant en demande qulen dé-
fense, sous réserve des pouvoirs expressément délégués au gé-
rant a cet effet par 1%article 24 ci-dessous,

- Décider la création d*un fonds de réserve, dont elle fixe
les modalités de gestion et d'affectation, destiné & couvrir
17amortissement des installations communes (chauffage, ascen-
seur,'etco..).

Procés-verhaux.

Les délibérations de 1'ass=zmblée générale sont 1%objet d'un
procés-verbal dont copie est adressée & chaque copropr® taire
et dont 17original est conservé par le gérant avec la liste
des présences et les procurations, sauf si le procés-verbal
est établi par notaire,
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Section 17 - LE GERANT.

Article 2%.~ NOMINATION DU GERANT.

Lfadministration journalidre de 1l7immeuble est confiée & un
", 1 - - rd - rd o
gérant nommé par 1%assemblée géndrale. Le gérant peut €ire un
des propriétaires de lois prlvaths ou un tiers, personne phy-
sique ou mcrale,

L'assembide générale fixe la durée de son mandat et le mon-
tant de sa rémunération,

Article 22, PREMIER GERANT,

Par dérogation & 1farticle 2%supra, AMELINCKX désigne comme
premier gérant de 1%7immeuble, la S.A. GERIM, dont le sigge so-
cial est établi & Bruxelles, 82, Avenue Jean Dubrucq et éli-
sant domicile pour cet immeuble au dit sigge social (ou élisant
pour cet immeuble domicile en sa succursale, sise & LIEGE, rue
Forgeur, 24).

Cette mission s%étendra sur une période de 4 ans qui prend |
cours au jour ou 25 % des guotilés dans les parties communes j
sont prises en possession par les copropriétaires.

La gérance de 1'immeuble reprend toutes les thches atiri-
buées au syndic par le réglement de copropriété.

Chague propriétaire sera tenu de verser sa part contribu-
tive des frais et charges communes en ce compris la rémunéra-
tion ncrmale de la gestion de 1'immeuble & la société comparan-
te et/ou le syndic d ce désigné,

Ltassemblée générale devra déléguer un ou deux commissai- i
res chargés d’examiner toutes les piéces, comptes, bilans,etc., !
en rapport avec ladite gérance, Ces commissaires devront exa-
miner les pidces justificatives des paiements, comme entre autres
les factures. Cet examen se fera sans déplacement des pieces,
en collaboration avec le syndic de 1¥immeulle pendant les jours
ouvrables et les heures normales de bureau.

Le gérant pourra mette fin 3 son mandat moyennant un préa-
vis de trois mois & remettre au co-gérant de 1?immeuble.

La rémunération du syndic de 1%immeuble est fixée & {taxe
sur la valeur ajoutée et toutes taxes fubures en sus)

‘a) cent treate francs (130 R) par mois, par appartement, studio

ou propriété commerciale.

b) dix francs (10 ) par mois par emplacement de voiture.

¢) quatre cent seixante-cing francs (465 B) par mois pour tout
1?immeuble pour les frais d%administration.

.
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Cette rémunération ainsi fixée est basée sur 1%index des
prix % la consommation du royaume, & savoir : l'index de mai
mil neuf cent septante cing et sera automatiquement adaptée
proportionnellement & 1*index du premier janvier de chague
année,

Ces montants seront de plein droit augmentés ou dimunués
en tenant compte de 1*index de base..

Article 23.- CO-GERANT.

L*?assemblée générale peut élire un co-gérant dont elle fixe
la rémunération. Le co-gérant peut se faire assister par un
conseil de gérance non rémunéré, dont il est le président.

Toutes les décisions sont prises & la majorité simple. En
cas d*égalité des voix, celle du président sera prépondérante.

Ce conseil de gérance surveille la gestion du gérant, exa-
mine ses comptes, délibére avec lui sur toutes les quesiions
importantes de la gestlon Journallére notamment sur l'opportu&
nité des travaux nécessaires, mais non urgents.

Le conseil de gérance conveque l*assemblée générale en cas
de déceés ou de démission du gérant, de méme qu'en cas dfabsence
du gérant en fonction. ‘

Le co-gérant et son conseil de gérance ne peuvent en aucun
cas limiter les pouvoirs du gérant ni se substituer & lui.,

Article 24.- POUVOIRS DU GERANT.

Le gérant assume la gestion journaliére de 1'immeuble se
conformant enh ceci aux pouvoirs qui lui sont conférés par le
présent réglement et aux ddécisions des assemblées générales.

11 doit notamment, la liste ci-dessous étant & titre pure-
ment exemplatif : : '

- veiller au bon entretien des parties communes,

- assurer le fonctionnement des installations communes et
fixer les conditions et la mise en fonctionnement de ces ins-
tallations communes,

- assurer les réparalions et travaux ordonnés par l'assem-
blée générale et commander ceux gue l'urgence rend indispen-
sable,

- tenir 1la comptabilité de 1'immeuble et notamment assurer
1le paiement des dépenses communes et le recouvrement des re-
cettes pour compte de la copropriété ; présenter annuellement
3 chaque copropriétaire son compte particulier et annuellement
% l7assemblée générale les comptes généraux,

- gérer les fonds de réserve, s®il échet,

~
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- couserver le réglement dfordre imérieur de l'immeuble et
les archives intéressant le copropriétaire et en délivrer les
copies conformes, s'il échet,

- souscrire au nom des copropriétaires tous les contrats
d?assurances.

-~ instruire les contestations relatives aux parties com-
munes survenant avec des tiers ou entre les propriétaires, fai-
re rapport a4 1l'assemblée et en cas d'urgence prendre toutes
les mesures conservaboires qui s'imposent.

— en exécution des décisions de 1l'assemblée générale, re—
présenter les copropriétaires en justice, tant en demande gqufen
défense, A cette fin, chacun des copropriétaires donne, en
souscrivant aux présentes, un mandat contractuel et irrévoca~-
ble au gérant en fonction.

I1 est en outre précisé que le gérant a le pouvoir d’agir
d’initiative au nom de tous les copropriétaires pour assurer
le recouvrement des sommes dues par l?un d%entre eux & la
copropriété,

e ey Lo p— Y
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Section 111 - COMPTABILITE,

Article 25.,— CHARGES COMMUNES.

Les charges communes sont, de fagon générale, celles qui
ont traitv

a) A 1'entretien, l?usage, la réparation, le renouvellement,
1’administration des choses communes.

b) Au concierge, tels le salaire, les charges socials et
fiscales, les primes d%assurances,; de méme la charge des avan-
tages en nature dans la mesure ol ceux-ci sont décidés par
1'assemblée générale.

c) Aux frais d’installation, d%achat et d’entretien du mo-
bilier commun, tels les tapis, les lustres; les appliques, les
plafonniers et tout le matériel destiné & 1Yentretien des par-
ties communes, (cireuse, aspirateur, tondeuse, poubelles,etc,).

d) Aux assurances velatives aux choses communes ou & la
responsabilité civile des propriédtaires.

e) Aux frais de procédure intéresdant la copropriété et no-
tamment les frais quels gqu’ils soient exposés par le gérant
pour le recouvrement des charges communes.

f) Aux charges publiques, pour autant qu?elles .ne soient
pas enr8lées au nom d’un copropridbaire et en général a tout
ce qui est relatif comme frais ou charges exposés,

g) A la rémunération du gérant et éventuellement des mem-
bres du conseil de gérance,

h) A 1%un ou 1%autre qerv1ce, ou a l‘une ou 1’autre ins-.
tallation gqui bien que mis & la disposition de touws les pro-
pridtaires, pourrait &tre utilisde plus ou moins fréquemment
par 1%un ou 1l%autre.

i) Sont aussi charges communes, les sommes dues par un co-
propriétaire défaillant contre lequel seront prises les mesu-
res décrites & 1%ardticie 34.

Article 26, REPARTITION DES CHARGES.

a) Sauf dérogation, toutes les charges communes se répartis-
sent entre tous les copropriétaires dans la proportion de leurs
quotités respectives dans les parties communes,

b) Au cas olt 1%immeuble, objet de cet acte de base posséde-
rail une double série de quotités, 1l%une dans le terrain, 1%au-
{ire dans les constructions, il est précisé que seules les quo-
tités dans les constructions entreront en ligne de compte pour
le calcul des charges ommunes,- '

¢) 8i AMELINCKX installe des compteurs individuels pour
l%cau chaude ot pour l%eau froide, la répartition des charges
dfeau chaude et d¥eau froide; se fera sur base de la consomn-
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mation renseignée par lesdits compteurs. Il en sera de méme si
l7assemblée générale décide & la majorité des 75 % des quotités
représentées; de placer de tels compteurs,

Article 27.-

a) De méme, il est stipulé, sauf dérogation, qu'en ce qui
concerne les frais de chauffage, qu'un/quart de ceux-ci sera
% charge des copropriétaires dfaprds leurs quotités dans les
parties communes, méme s?ils ne Tont pas usage du chauffage.

b) Il est stipulé, en outre, que si pour ce qui concerne
les frais de chauffage, AMELINCKX ne prévoit pas de compteurs
de chaleur, les frais de chauffage seront 4 charge des copro-
priétaires en proportion de leurs quotités dans les parties
communes, méme lorsquils n'utilisent pas le chauffage, sauf
dérogations.

¢) Les trois autres quarts seront répartis entre les copro-
priétaires diaprés les indications des compteurs de chaleur
placés sur les radiateurs et ce, suivant les dispositions de
la firme chargée du placement, du contr8le et de 1l?entretien
de ces compbteurs,

11 est, en oubre, précisé gque les garages n’interviennent
ni dans les frais de chauffage, ni dans ceux de 1Yeau chaude,
sauf si une consommation directe y est possible.

froide : :

o7 La participation aux frais d'utilisation de 1'installation

Jiﬁ 2
//aﬂzc‘ (RﬁM(; de 1%eau chaude et froide de la propriété commerciale sera
, b -
l

égale B la participation de 1°appartement possédant le plus
grand nombre de qotités dans les parties communes de 1% immeu-
ble., k

Cette dérogation ne peut &ire prise en considération si le
rez—de—chaussée commercial a été divisé en plusieurs propriétés
commerciales plus petites ou s%il est constaté que, dans le
grand rez-de-chaussée commercial, les installations existantes
ont été étendus et/ou si la consommation d?eau chaude et froide
augmente et devient supérieure & celle de l'appartement type
qui aurait servi de base pour 1?établissement d’un accord
forfaitaire. '

Article 28.- DEROGATION A LA REPARTITION DES FRAIS.

Lorsqu’il n'existe pas de communication entre 1¥entrée com-
mune de 1%immeuble et 1¢éventuel rez-de-chaussée commelcial par
une porte donnant accés au hall commun, la propriété commerciale
ne devra pas intervenir dans les frais dexécution et d’entre-
tien du hall el de la cage descaliers, La participation dans
les frais de concierge sera toujours obligatoire.




S.1V/20

Le propri¢faire du rez-de-chaussée commercial qui ne commu-
nique pas aves 1ventrde commune pourra toujeuvrs établir cette
communication, & ses frais exclusifs, sous sa respensabilité
et & condidtion que les constructions existantes permettent
ifexécution d’une *helle communication,

Une communication existande pourra toujours &tre supprimée.
Les plans dlexécution el les modifications édventuelles (acces)
devront Stre approuvés avant leur mise en seuvre par l*?assem-
biée générale dss copropriédtaires, ' '

8i cethe scommunication n’est pas utilisée, ce dernier fait
n'execlud pas la participation aux frais dlexécution et d'entre-
tien du hall et de 1a cage d'escaliers. L?élément déterminant
de la par%icipg@ioqrdu,rezbdewchaussée commercial aux frais
d7exécution®InInEPTCELIEL 1a cage d'escaliers est donce le fait
qutil ¥ ait ou non un accés de cetts propriété commerciale au
hall commun, o

Article 29, PRISE D'EFFET DU REGIME DE LA COPROPRIETE
QUANT AUX CHARGES COMMUNES.

Tous les ropropriétaives sans ecweption - méme ceux dont les
lots privatifs ne seraient pas achevés ni occupés pour quelque
raison que ce sgid - supporveront les charges communes, con-
formément auvx articles ci-dessus; & dater de la remise des
2lefs 3 des copropriétaires représentant au moins 25 % des
quotités de 1%immeuble.

Arbicle 30.-

Toutefois, quand un immeuble est érigé en plusieurs blocs
ou parties dont la censtruction ou 1l?schévement se fait plus ou
moins séparément & différentes époques, une communauté séparée
sera formée pour chacun de ces bloecs jusqu'au jour ol 25 % des
guotités du dernier bloe seront prises en possession par les
copropridtaires et ce par la remise des clefs.

Acticle 21.-

Pour la tenue de la comptabilité de 1'immeuble, le gérant
cuvrira un comple en banque. Ce compte est destiné a payer
tous les frais, charges et dépenses concernant les parties
communes et ¥ receveir toutes les recettes. Tous mouvements
de fonds se feront exclusivement par ce compte,

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera l*assem-
1lée générales ordinaire, et ce, les mavrdi et vendredi de 14 h.
17 h., le gérant devra tenir ses comptes, avec les pieces &
Yappui, & la dispesition de tous les copropriétaires qui
peurront en prendre connaissance sans déplacement des documents.,

.
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Indépendamment de la reddition annuelle des comptes, le
gérant devra tcous les semestres, remetbre un relevé de compte a
chaque propriétaire. Le gérant est également autorisé a dresser
annuelilement un plus grand nombre de décomptes. Chaque décompte
complémentaire sera porté en compte a raison de 10 francs par
mois par appartement selon 1l index figurant a 1%article 22 supra.

Article 32, PROVISION,

Pour faire faze aux dépenses courantes de la copropriété,
chaque propriétaire d°un lot privatbif payera une provision équi-
valente & une estimation des dépenses couvrant une période de
8 mois et esl fixdée & guarante francs; & multiplier par le nom-
bre de gquotités que possédent, dans les parties communes de
1%immeuble les différents éléments privatifs et le toub; sous
réserve du droit pour le syndic, d?adapter ia provision perma-
nente en fonction de 1?évolution des coiits et afin de réaliser
en tout état de cause, la couverture de la susdite période de
huit mois, AMELINCKX se chargera de réclamer cette provision
permanente & chague propriétairve d*éléments privatifs de ma-
niére & constituer un fonds de roulement pour la gestion de
1*immeublieet se chargera de la transmetire au syndic.

Au cas ol le propriétaire vendrait son bien, ladite provi-
sion lui sera restiitude aprés déduction des charges restant
dues,; s'i} échet ; il en donnera quittance au syndic,

Un propriétaire ne peut de son propre chef, transmettre son
droit & la provisioen au nouvel acquéreur, une telle transaction
serait nulle et non avenue, seul le syndic étant hablllte pour
régler ces matiéres.

Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas se
faire au moyen de cette provision,; laquelle doit rester intaecte.
Son monbant est sujet & réajustement selon 1'évolution des
colits et afin de réaliser en tout état de cause la couverture
de huit mois de charges.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour 1lVexécu-
tion des travaux importants, le gérant pourra faire appel & une
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provision supplémentaire dont il fixera lui-méme le montant.

Articie 33.~ PATEMENT DES CHARGES COMMUNES.

Tous les copropriétaires devront effectuer le paiement au
syndic dans les 30 jours de la date d'invitation & payer les
acomptes et/ou les décomptes des chan§s communes, Le coproprié-
taire resté en défaut de paiement aprés le délai des 30 jours
encourra de plein droit et sans mise en demeure, une indemnité
de 2% francs par Jour de retard a dater de liexpiration dudit
terme.
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Cette 1ndemnité de retard sera portée de plein droit &
50 francs par joeur ¥ compter du dixiéme jour suivant la date
de dépdt b la poste par le gérant d-une letire recommandée ré-
clamant le paiemen® de la provision et servant de mise en de-
meure jusqu'h y compris le jour du complet paiement. Les indem-
nité€s versées seront réunies et feront partie du fonds de réser-
ve pour la gestion de 1 immeuble.
Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la
mise en demeure du syndic, assortie des indemnités mentionnées
ci-dessus, pourrsnt &ire poursuivis judiciairement par le syn-
dic, titulaire d'un mandat irrévocable lui attribué par les
présentes et de durée égale & la durée ol il est en fonction.

Le gérant est autorisé pour le recouvrement des charges
communes :

a) & assigner les copropriétaires défaillants au paiement
des sommes dues. A cette occasion, il ne doit justifier d?aucu-
ne autorisation spéciale b 1%égard des Tribunaux et des tiers.
Les copropriétaires lui donnent mandat expres et irrévocable
a cetite fin, :

b) b toucher luni-méme 3 due concurrence ou & faire tuucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges
revenant au copropriétaire défaillant, délégation des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au gérant par chacun
des copropridétaires pour le cas ou ils seraient défaillants en-
vers la copropriété Le locataire sera valablement libéré &
1'égard de som bailleur des sommes pour lesquelles le gérant
lui a donné quittance.

¢) & réclamer aux copropriétaires, & titre de provision en
proportion de leurs quotités dans 17" immeuble, la quote-part du
défaillani dans les charges communes.

Arbicle 35.- MUTATION DES LOTS.

Toute mutation qu elle soit par décés ou entre vifs, a ti-
tre onéreux ou & titre gratuit, doit &tre dans le mois de sa
date, notifiée au gérant par le nouveau propriétaire et ce, par
une lettre recommandée & la poste,

Dans les deux mois de la réception de cette notification,
le gérant doit indiquer au nouveau propriétaire le montant des
sommes appelées qui ne sont pas encore payées & la copropriété
par l'ancien copropriétaire.

*

Lorsque cette indication est donnée dans le délai prévu, le
nouveau propriétaire est responsable envers les copropriétaires
des arriérés imcombant & 1?ancien copropriétaire.

Y
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Lorsque le .gérant ne donne pas cette indication dans le
délai qui lui est imparti, le nouveau copropriétaire n¥est pas
responsable du montant de ces appels de fonds impayés.

A défaut de notification par le nouveaun propriétaire, lfan-
cien et le nouveagu sont solidairement responsdbles du paiement
de toutes les:sommes mises en recouvrement avant la mutation,

Article 36.— RECETTES COMMUNES.

Les copropriétaires ont droit aux recettes communes de
1tindivision dans la mesure de leurs quotités dans celle-ci.

Le gérant a mandat pour encaisser les recettes communes.
Il en donne valable quittance,

T T e TP




S.1V/24

CHAPITRE V - TRAVAUX.

Article 37.-

Les travaux d'entretien, de réparation, de réfection ou de
remplacement, qui concernent les choses communes, se subdivisent
comme sSuit : :

Ces travaux, quelle que soit leur importance seront déci-
dés dfoffice par le gérant.
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Ces travaux, pour aubtant que leur cofit ne dépasse pas
500 francs par appartement sur base de 1%index des prix de dé-
tail % la consommation au 1,1,1970 seront décidés par le gérant
aprds avis favorable du conseil de gérance, si celui-ci a été
créé, '

Si le coflt des travaux dépasse la somme de 500 francs par
appartement, ils ne pourront Etre décidés quien application d?une
délibération de 1'assemblée générale, statuant a la majorité
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Ces travaux ne pourront &tre décidés qu'en application
dlune délibération de l?assemblée générale statuant & la majo-
rité de 75 % des quotités représentées.

Article 38.-

Les travaux de peinture et de lavage aux fagades, y compris
aux chfssis, gardefcorps, volets ou persiennes, seront effectués
- I'd Y é . . g ra e rd
par les soins du gérant aprés décision de l*assemblée générale,
statuant & la majorité simple des voiX.

Aucun propriétaire ne pourra, sans lLfassentiment exprés de
1'assemblée générale, prendre 1l'initiative de faire peindre lui-
m&me, encore quiil en supporterait les frais, les chfssis, les
volets, les persiennes et les portes extérieures de son apparte-
ment, de méme que les murs et plafonds de ses terrasses.,
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CHAPITRE VI - LA CONCIERGE.

Article 39.-

Le gérant engage, surveille ct révogque la concierge, dont il
fixe le salaire,

11 en est de m&me pour tout autre personnel qui serait char-
gé de l'entretien journalier dans 1¥immeuble.

La concierge assume la surveillance de 1Timmeuble. Elle doit
signaler au gérant, qui en fera éventuellement rapport & l'assem-
blée générale, les contraventions au rdglement dfordre intérieur.

Elle doit assurer le nettoyage et l'entretien ordinaire de
toutes les parties et installations communes de 1l'immeuble, y
compris les trottoirs, les cours et jardins, les aires d'acces
aux parties communes et privatives.

Elle doit accepter tous les plis et paquets destinés & 1l'un
ou l'autre des occupants de 1l¥immeuble et les remettre & leur
destinataire au plus t8t, pour autant que cette accepation n'en-
traine pas le paiement d*une somme quelle qu'elle soit.

Elle surveille les lots privatifs en cas d?absence des oc-
cupants, mais sans engager sa responsabilité ou celle de la co-
propriété. '

La concierge ne peut exécuter de travaux pour le compte des
occupants de 1%'immeuble,

Les t8ches de la concierge sont définies dans un réglement
particulier qui est arr@té par 1l*assemblée générale et qui peub
8tre modifié par elle.

U S o=
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CHAPITRE VII - REGLEMENT D°*ORDRE INTERIEUR.

Article 40,-

Le présent rdglement de copropriété’ peut &tre complété
par un réglement dfordre intérieur ou par des reglements particu-
liers arr8tés par l'assemblée générale qui statue & la majorité
simple des voix,

Ces réglements ne sont pas de droit réel et leur transcrip-
tion n*est done pas nécessaire.

" Ces réglements peuvent 8tre modifiés par 1'assemblée généra-
le statuant comme dit ci-dessus.

Le respect de ces rdgles doit &btre imposé dans tout acte de
cession et dans tout bail,

En cas dfinfraction & ces réglements, comme en cas d'infrac-—
tion & une disposition du présent rdglement de copropriété, llas-
semblée générale peut obliger un propriétaire de résilier le
bail conclu avec ltoccupant défaillant, sans préjudice de tous
droits & dommages-intér8ts s?il y a lieu.
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CHAPITRE VIII - ANTENNES RADIO - TELEVISION.

Article 41.-

Tous les frais afférents aux antennes communes de radio ou
de té1évision seront supporités par tous les copropriétaires d'ap-
partements ou de flats en proportion de leurs quotités dans 1'im-
meuble et méme par ceux dont ltappartement ou le flat ne serait
pas raccordé,

L?assemblée générale peut décider & la majorité simple des
voix de toutes transformations concernant ces abennes et qui au-
raient pour objet d*élargir les possibilités de réception. Dans
pareil cas, les charges et travaux de transformation incombe--
raient & tous les copropriétaires, méme & ceux dont les lots ne
seraient pas raccordés;,

L
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CHAPITRE IX - APPAREYLLAGE POUR LA PROTECTION CONTRE L*INCENDIE

ET CONTRE LA POLLUTION DE L*AIR.

Article 42.~-

Conformément aux Cahier des Charges, AMELINCKX peut instal-
ler ou faire installer dans 1l'immeuble tout appareillage contre
la pollution de 1%air ou pour la protection contre 1l'incendie,
qui lui paraft le mieux approprié, le cas échéant et en se con-
formant aux stipulations des autorités compétentes,

Si ces appareillages n'ont pas été prévus par AMELINCKX,
1’assemblée générale des copropriétaires pourra décider leur
installation ou leur placement & la simple majorité des voix,
et le gérant recoit, dans ce cas, mandat irrévocable pour passer
toute convention d cet effet aumm et pour compte des coproprié-
taires.

Les fifmes régles sont d'application pour le placement des
compteurs individuels (électricité, gaz, eau chaude et froide,
chauffage, etc.).
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CHAPITRE X - ASSURANCES.

Section I - Généralités.

Ariicte 43.-

a) AMELINCKX jouit d'une entitre liberté quant & la décision
de souscrire aux assurances obligatboires et de souscrire ou non
% des assurances nom obligatoires qui lui paraitraient cadrer
avee 1 'intérét du bhatiment.

b} Toutes les assurances concernant le batiment sont ou se-
ront souscrites aux conditions les plus avantageuses possibles
et aupres de compagnies d'assurances de premiére importance.

La communauté des copropriétaires est tenue de reprendre
les assurances souscrites par AMELINCKX et d'en payer les primes
sans qu'AMELINCKX puisse 8ire inquiété de quelque fagon que ce
soit & ce sujet.

A./ ASSURANCES DU _BATIMENT.
Article 44.- INCENDIE.

Les assurances suivantes seront obligatoirement souscrites
par la copropriété pour couvrir 1'immeuble, - parties privatives,
parties communes. dépendances. contre les risques suivants

- ancendie

— chdOmage immobilier

- recours des voisins et/ou occupants

- recours des locataires

-~ le risque électrique

- frais de déblai et démolation et frais de sauvetage
- foudre et chute dfavions, explosion:

Article 45 .- DEGATS_DES_EAUX.

Une assurance doit etre conclue pour couvrir contre les aé-
gits des eaux vant les parties communes que les parlies privati-
ves de 1-immeuble ainsi que le recours des voisins et/ou co-occu-
pants et/ou locataires.

B./ LES_ASSURANCES RESPONSABILITE CIVILE.

Une assurance doit étre conclue pour couvrir la reSponsabi-
1ité des copropridtaires ou de leurs mandataires dans les cas
snivants :

-~ dommages da fait du patiment et des antennes; quiil . sYagisse
de parties communes ou de parties privatives.
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dommages du tait des ascensesurs et appareils de levage utilisés
dans e bitiment,
dommages da fait du perzonnel employé par la copropriété.

¢./ LES ASSURANCES ACCIDENT DE TRAVAIL.

Artizle 47.- LIASSURANCE-LOI.

Une sassurance doit &tre conclue peur couvrir les risques
d?accident au personnel,

i

"8ectiocn Til —~ Déterminaticn et souscription des polices -
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Paicsment des primes.

Article 48.-

L'assemblée géndrale détermine pour chaque police d’assurance
ci-dessus 1ss capitaux & assurer et elle en accepte 1%indexation.
Elle fixe la duréde des contrats & intervenir, Elle peut faire
couvrir les risques complémentaires non prévus a la Section II
ci-dessus, notamment le bris de glace, la temp8te, le wl et 1'in-
cendie du mobilier et matériel communs.

Elle cheisit les courtisrs et compagnies d'assurances avec
lesquels e¢ile entend contracter et elle détermine avec eux les
conditions générales et particuliéres des polices, sans préju-
dice de 1%application de i'ardicle 43 (premidres assurances).

Toutes ces décisions sont prises & la majorité simple des
voix présentes ou représentées, -

Article 49.--

Chaque copropriétaire s obllge a respecter toutes les clauses
des pblices dassurances et s7oblige & les imposer & tout occu-
pant de son let privatif,

Article 50,

Les polices seron® souscrites au nom de la communaute des
copropriétaires présents et fuburs de 17immeuble.

Les originaux seront conservés comme les autres actes et
documnts de la copropriété, mais chaque coproprié taire en rece-
vra une copie compléte & ses frais.

Le gérant. en exécution des déecisions de l¥assemblée généra-
. 9 " - -
le, souscrit les polices d'assurances, acquitte les primes et
enrcgisse les indemnités,

En cas durgence, le gérant a le droit de souscrire des
couverbures PIHYISOiTES et mféme une augmentation provisoire
des cgpitavx assu urés,
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roicie 91 .-

Les primes des contrats d¥assurances auxquelles 1%assemblée
générale dénide de sovscrire sont considérées comme charges
communes in-ombant & Hous les copropriétaires dans la proportion
de leurs quotités dans les parties communes, sauf ce qui sera
dit aux articies 52, 54, 55 et 56.

- Artic le 52.-

En rapport avec les polices énumérées & la Section II et &
la condition qu'il en supporie les charges et primes, chaque
copropridiaire peut contracter ~ par 1fintermédiaire du courtier
de la copropriété - pour son compte personnel, une assurance
complémentaire couvrant :

a) les capitaux supplémentaires, soit que le copropriébaire
juge les capitavx fixés par L7assemblée générale insuffisants,
git qu'il ait apporté des améliorations & son bien.

b) des risques nen retenus par l%assemblée générale,

Dans ce cas, le copropriétaire a seul le droit & 1'indemni-
té alloude par suite de 1l®assurance complémentaire.

Article 33.-

I1 inzombe & chaque occupant de 1l'immeuble de contracter a
ses frais une assurance suffisante pour couvrir contre les
risques d'incendie et les risques accessoires usuels, les ob-
jets mobiliers garnissant les locaux occupés par lui.

Section IV - Aggravabion des Tisques.

Article 34.-

Tout copropriétaire qui, par son fait personnel, par le
fait de personnes dont il répond ou par le fait de celui qui
occupe son bien, soit & titre onéreux, soit & titre gratuit,
est la cause de L'application d%une tarification d?assurance
plus élevée que celle qui aurait é4é appliquée sans son fait
personnel, le fait des personnes dont il répond ou le fait de
celui qui ozcupe son bien, supportera seul les suppléments de
primes el les surcrofts de dépenses d'assurances qui en décou~
lent pour =mouvrir 1%immeuble ou le complexe immobilier méme
dans son ensemble, conformément aux articles 44 et 45 ci-des-
U5, )

Article 33 .- .

Si plusieurs copropriétaires se trouvent dans le cas de
17application de 1%article 54, les suppléments dont question
ci-dessus seront payés par chacun dfeux selon les bases &
convenir enbre sux. A défaut d¥accord de ces copropriétaires,
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ia répartiticn entre eux des suppléments sera fixée sguveraine-
ment et en derniec ressort par le courtier négociateur des po-
lices zauscrites ; ce dernier statuera en amiable compositeur
et il déterminera ies frais incombant & chacune des parties.
{1 sera dispensé de teoute formalité de procédure.

Arbicle 58.-

Chaqus copropriébire est responsable de 1%insuffisance du
sapital asszur# qai résulterait de l'augmentation a ortée par
P . P
lui & 1la valour des biens assures,

Chagque copropriétaire doit donc, dans ce cas, communiguer
au courtier négociateur des polices souscrites ou au gérant

1?augmentalicn de la valeur qu'il projette et si, de ce fait, le

les capitaux assurés en faveur de la copropriété doivent &tre
augmentés, le gérant fera adapter les polices d?assurances
ponr covvrir catte augmentation % moins que celle-ci ait déja
fait 1'objet dtune assurance complémentaire suffisante, selon
les modalités de 1farticle 52 ci-dessus.

Le supplément de prime qui en résulterait serait a charge
du coprepriétaire responsable de 1%augmentation de la valeur.

Seetinon V - Sinistres et Baiement des indemnités.

Artiels 57.-

En caz de sinistre affectant un ou plusieurs lots priva-
tifs, sans affecter les parties communes, les indemnités dues
en vertu des polices d?assurances souscrites seront payées
entre les mains des copropriétaires ou ayants-droit sinistrés,
qui svobligent & remettre leurs lots en parfait état.

Article 58.-

Fn cas de sinisbre affectant les parties communes - avant
leur réception — les indemnités dues en vertu des polices
d?assurances souscrites seront payées soit & AMELINCKX, soit
au gérant selon que le risque de la chose es? supporté par
AMELINCKX ou par la copropriété.

Article 59.-

Fn css de sink tre affectant les parties communes, apres
teur réception, les indemnités dues en vertu des polices d?as-
suranzes souscrites seront payées au gérant.

Artisie 60.-

L]
Pour les zas qui nfont pas été prévus aux articles 57, 58
ot 59 ci-dessus, 1'indemnité sera payée entre les mains de qui.
supports le risque de la chose assurée.

.
Ay
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Articls 61.-

a) Bn cas d’insuffisance de 1?indemnité pour la remise en
état ou la veconsiruction des parties communes; le supplément
sera & charge de celui qui supporte le risque de la chose assu-
rée., Si ce risque est & charge des copropriétaires, le supplé-
ment sera supporté par chacun d?eux dans la proportion de leurs
quotités dans les parties communes.

En cas dY¥insuffisance de 1?indemnité pour la remise en
état ou la reconstruction de lots privatifs, le supplément sera
3 charge du ou des copropriétaires sinistrés.

b) Toubtefois, si 1!insuffisance de 1%indemnité résulte de
la non-observation des obligations souserites aux articles 54
et 56 ci-dessus, 1'auteur de 1l'omission devra rembourser ce
supplément,

Article 62.-

Les indemnités qui seraient dues en exécution des polices
responsabilité civile et accidents du travail seront versées
directement aux victimes par le courtier ou par la compagnie.

Article 63.-

Le degré de destruction soit totale, soit partielle est dé-
terminé & dire dfexpert.

éﬁ‘ticlg 649"

Chacun des copropriétaives contribue aux frais de recons-
truction des parties communes dans la proportion de ses gquoti-
tés dans lesdiles parties communes.

Les copropriétaires s?obligent & fournir leur quote—part
dang les conditions prévues au compromis de vente. Liassemblée
générale peut exiger la consignation des quotes-parts des co-
propriétaires avant d'entaer les travauX.

Artizis 63.-

La copropriété peut contraindre par toute voie de droit un
défaillant & acquitter sa part dans les frais de reconstruction.

Article 66,

Ltassemblée générale peut, & la majorité des 3/4 des voix
présentes ou représentées décider, soit de ne pas reconpstruire
l7immeuble, soit de le reconstruire sur base des plans primi-
tifs, soit encore de le reconstruire sur base d?autres plans,
Elle peut égulement décider de reconstruire 1%immeble sur un
autre tarraia. h
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Le copropriétaire dont l'appartement est grevé d*hypotheque
sera boujours censé présent ou représenté et sera toujours censé
voter pour la reconstruction & moins gu’il n’apporte a l?assem-
blée générale soit la preuve de la mainlevée, soit l'autorisa-
tion par ses créanciers hypothécaires de ne pas voter la re-
construction,

En cas de non reconstruction, le régime de la copropriété
prend fin., L'immeuble est licité dans les conditions décidées
par ltassemblée générale et le produit de la licitation ainsi
que 1'indemnité d!assurance sont partagés entre les coproprié~
taires conformément & leurs droils,.

Section VII ~ Mandat donné au gérant.

Acticle 68.-

En cas de sinistre affectant les parties communes, le gé-
rant a mandat irrévocable de désigner un expert de son choix
et aux frais des copropriétaires, de traiter avec les assureurs
des indemnités revenant & la copropriété, d’en encaisser le
montant, d'établir le cahier des charges des travaux de réfec—
tion et de faire exécuter lesdits travaux.

Si un différend devait surgir avec les assureurs pour le
réglement des indemnités, le gérant en référerait a 1tassemblée
générale, qui décidera & la majorité simple des voix présentes
ou représentées. '
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CHAPITRE X1 -

Articie 69.-

Pour ce qui n’est pas prévu au présent réglement ou aux ré-
glements annexes, les copropriédtaires sfen réfereront aux usa-
ges ou a la décision de 1'assemblée générale.

CHAPITRE XIT - LITIGES.

Article T70.-

Tous litiges, & 1%exclusion de ceux qui reldvent du Juge
des Référés, relatifs & 1%interprétation, la validité ou ltexé-
cution du présent reglement ou des réglements annexes, seront
soumis & 1%assembliée générale qui statuera 3 la majorité simple
des voix.

Si les parties ne se conforment pas & la décision de 1'as--
semblée générale dans le délai éventuellement imparti, le liti-
ge sera alors soumis aux tribunaux compétents, sauf si les par-
ties conviennent de régler le différend par voie d?arbitrage.

CHAPITRE XIXI - ELECTION DE‘DOMICILE.

Article 71.-

Chaque propriétaire fait élection de domicile dans Ll¥im-
meuble sauf pour lui de notifier au gérant une autre élection.
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CHAPITRE X1V -~ MODIFICATIONS AU REGLEMENT DE COPROPRIETE,

Article 72,-

a)

c)

Les articles suivants ne peuvent en aucun cas &tre
fiés

- articles : 3, 8 a 10, 12, 22, 29, 30, 42, 43, 58,
Les articles suivants ne peuvent &btre modifiés que j
1%assemblée génévale des copropriétaires statuant a
majorité simple des voix s

~ articles 1 et 11,

Les articles suivants ne peuvent &tre modifiés que )
ligssemblée générale des copropriétaires représenta

b

les 3/4 des quetités dans 1%immeuble et statuant & :

majorité des 2/3

- arbicles 6, 7, 14 & 21, 23 & 27, 31 & 41, 44 & 57,
50 a T71. :

Les ariizles suivants ne peuvent &tre modifiés que «
consentement unarime de tous les copropriétaires

(signé} A. ROEKENS.

Signé '"ne varietur" pour demeurer annexé a un acte rec
ce jour, 30 mai 1975, étant 1%Acte de Base de la Résidence
"Ouai de Rome - Bloe IV¥, 3 Lidtge, par Nous, Maftre Albert
JEGHERS, Notaire & LIEGE.

(signé) A. JEGHERS.

Transcrit au Premier Bureau des Hypotheques a LIEGE,
le 10 juin 1973, volume 2946 numéro 15,



