Rep. nr.: 2023/0096  Beéindiging opstalrecht “De Dry Croonen” + Wijziging
Statuten Residentie “DE DRY CROONEN” D/nr.: 21.0639

OP HEDEN VIJFTIEN FEBRUARI

TWEEDUIZEND DRIEENTWINTIG

Voor mij, Catherine CROES, notaris te Wezembeek-Oppem, die haar ambt uitoe-
fent in de besloten vennootschap ‘Notaris Catherine Croes’, met zetel te 1970 We-
zembeek-Oppem, Jozef De Keyzerstraat, 6, met tussenkomst van notaris Bernard
INDEKELU, te Zoutleeuw, die zijn ambt uitoefent in de besloten vennootschap ‘Ber-
nard en Nicolas Indekeu, geassocieerde notarissen’, met zetel te 3440 Zoutleeuw,
Nieuwstraat 17, die hier tussenkomt via Videoconferentie (BNN).

A.

Z1JN VERSCHENEN:

De besloten vennootschap “MEZZA INVEST”, met zetel te 3545 Halen,
Markt, 13, ondernemingsnummer-BTW nummer 0878.165.645.
Opgericht onder de benaming “PETER B.”, ingevolge akte verleden voor
notaris Baudouin VERELST te Halen op 14 december 2005, bekendgemaakt
in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 12 januari daarna, onder num-
mer 06012683.
De statuten werden meermaals gewijzigd en voor de laatste maal ingevolge
proces-verbaal van de buitengewone algemene vergadering, gehouden voor
notaris Baudouin VERELST, te Halen, op 27 maart 2020, bij uittreksel be-
kendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch staatsblad van 28 mei daarna,
onder nummer 20061420, tot vaststelling van een geruisloze fusie en naams-
wijziging van de besloten vennootschap “PETER B.” naar de besloten ven-
nootschap “MEZZA INVEST”.
Alhier vertegenwoordigd overeenkomstig de statuten door haar bestuurder,
de heer BUELENS Peter, wonende te 3545 Halen, Koepoortstraat 4/B010,
hiertoe benoemd in voormelde oprichtingsakte en waarvan het mandaat werd
bevestigd in voormelde algemene vergadering van 27 maart 2020, beiden
gepubliceerd zoals gezegd.

Hierna genoemd ““de grondeigenaar” van de niet-verkochte privatieven.
De besloten vennootschap “DE DRY CROONEN”, met zetel te 3545 Ha-
len, Koepoortstraat ~ 4/10, ondernemingsnummer-BTW  nummer
0895.119.364.
Opgericht onder de naam “TALENTUM?” ingevolge akte verleden voor no-
taris Pierre PAEPS te Machelen op 21 januari 2008, bekendgemaakt in de
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van 31 januari daarna, onder nummer
08017625 en waarvan de statuten laatst gewijzigd werden, onder meer wat
de naam betreft, ingevolge akte verleden voor notaris Bernard INDEKEU,
te Zoutleeuw, op 6 februari 2013, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Bel-
gisch Staatsblad van 19 februari nadien, onder nummer 13029433, aldus ver-
klaard.
Hier vertegenwoordigd overeenkomstig de statuten door haar bestuurder, de
besloten vennootschap “MEZZA INVEST”, voornoemd, vast vertegen-
woordigd door de heer BUELENS Peter, voornoemd, hiertoe benoemd door




de bijzondere algemene vergadering van 6 oktober 2012, bij uittreksel gepu-
bliceerd in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 8 februari 2013, onder
nummer 13023990.
Hierna genoemd “‘de uittredende titularis van het opstalrecht” voor de niet-
verkochte privatieven.
C. De “VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE DE
DRY CROONEN TE ZOUTLEEUW, KAPELSTRAAT EN GROTE
MARKT”, met zetel te 3440 Zoutleeuw, Kapelstraat, ingeschreven in het
rechtspersonenregister van Leuven, ondernemingsnummer 0533.977.278.
Hier vertegenwoordigd door haar syndicus, de besloten vennootschap “DE
SYNDICUS”, met zetel te 3500 Hasselt, Sint-Truidersteenweg 206 bus 1,
ingeschreven in het rechtspersonenregister van Hasselt, ondernemingsnum-
mer 0881.168.883.
Opgericht bij akte verleden voor notaris Philip GOOSSENS, alsdan te Op-
glabbeek op 25 april 2006, bij uittreksel gepubliceerd in de Bijlage tot het
Belgisch Staatsblad van 17 mei daarna, onder nummer 06083741 en waarvan
de statuten ongewijzigd bleven tot op heden.
Op haar beurt vertegenwoordigd overeenkomstig haar statuten door haar be-
stuurder, de heer WELLENS David, wonende te 3290 Diest, Commissaris
Neyskenslaan, 30, benoemd in die functie bij de algemene vergadering van
22 december 2022 en bij uittreksel gepubliceerd in de Bijlage tot het Bel-
gisch Staatsblad van 18 januari 2023, onder nummer 23008699.
De syndicus hier optredende voor de VME in uitvoering van en onder de
voorwaarden vermeld in de beslissing van de algemene vergadering van
25 januari 2023, waarvan een uittreksel hier aangehecht zal blijven.
Hierna genoemd “de vereniging van mede-eigenaars”.
Allen te samen “de comparant(en)” of “ de verschijner(s)” genaamd.
Die mij verzoeken hen akte te verlenen van wat volgt:
I. VOORAFGAANDE UITEENZETTING.
De grondeigenaar, de besloten vennootschap “MEZZA INVEST”, voornoemd, ver-
klaart oorspronkelijk eigenaar te zijn van het hierna beschreven goed:
Beschrijving van de oorspronkelijke goederen
Stad Zoutleeuw, eerste afdeling
Een perceel bouwgrond gelegen te Zoutleeuw, aan de Kapelstraat en de Grote
Markt, kadastraal gekend volgens titel sectie B, nummers 327/D, 334/C/2, 335,
336/E en 336/F, volgens basisakte sectie B, nummers 327/D, 335/A en 336/G, en
volgens recent kadastraal uittreksel sectie B, nummer 335BP0000, met een opper-
vlakte van vijftien are zeventig centiare (15 a 70 ca).
Hierna genoemd “de oorspronkelijke goederen”.
Oorsprong van eigendom
Het perceel nummer 327/D behoorde toe aan de grondeigenaar ingevolge aankoop
van de huwelijksgemeenschap tussen de heer Chris Jean LAMBEIR, geboren te
Leuven op 23 november 1970 en zijn echtgenote, mevrouw Tina Yvonne
JONCKERS, geboren te Tienen op 7 augustus 1970, te Linter, akte verleden voor
notaris Baudouin VERELST te Halen op 15 juni 2009, overgeschreven op het eerste
hypotheekkantoor van Leuven onder referentie 072-T-08/07/2009-06261.
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De percelen nummer 335/A en 336/G behoorden oorspronkelijk toe aan de grond-
eigenaar en de besloten vennootschap (met beperkte aansprakelijkheid) “BOY
INVEST?”, te Sint-Truiden, ondernemingsnummer 0860.588.849, ieder voor de on-
verdeelde helft, om ze in die verhouding te hebben aangekocht van de naamloze
vennootschap “JURE”, te Zoutleeuw, ingevolge verkoopakte verleden voor notaris
Kurt GEYSELS, te Aarschot, met tussenkomst van notaris Baudouin VERELST, te
Halen, op 18 januari 2008, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor onder
referentie 072-T-08/02/2008-01487.

Vervolgens verkocht de besloten vennootschap (met beperkte aansprakelijkheid)
“BOY INVEST” haar onverdeeld aandeel, ten belope van één duizendste (1/1.000)
aan de besloten vennootschap (met beperkte aansprakelijkheid) “PETER B.”, voor-
noemd, en ten belope van vierhonderd negenennegentig duizendsten aan de grond-
eigenaar, ingevolge verkoopakte verleden voor notaris Baudouin VERELST, te Ha-
len, op 15 maart 2010, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor onder refe-
rentie 072-T-09/04/2010-03634.

Ingevolge akte verleden voor notaris Bernard INDEKEU, te Zoutleeuw, op 23 april
2013, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor onder referentie 072-T-
08/05/2013-04407, kenden de grondeigenaars een recht van opstal toe en verzaakten
aan hun recht van natrekking voor een periode van vier (4) jaar, in het voordeel van
de besloten vennootschap (met beperkte aansprakelijkheid) "DE DRY CROONEN",
voornoemd, dewelke de opstallen liet oprichten.

Op dit goed liet de opstalhouder, de besloten vennootschap “DE DRY CROONEN?”,
een appartementsgebouw oprichten, dragende de benaming “Residentie DE DRY
CROONEN?”, thans in fase van uitvoering.

Ingevolge akte verleden voor notaris Bernard INDEKEU, te Zoutleeuw, op 12 april
2017, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor onder referentie 072-T-
20/04/2017-04418, werd voormeld recht van opstal, voor wat betreft de aandelen in
voormeld perceel grond gekoppeld aan de nog niet-verkochte privatieven, zijnde
nummer 0335BP0004-0046, 0335BP0048-0050, 0335BP0053-0058, 0335BP0061-
0065, 0335BP0067, 0335BP0069-0070 en 0335BP0072-0073 verlengd tot 20 april
2063.

Ingevolge hogervermelde geruisloze fusie en naamswijziging, vastgesteld ingevolge
proces-verbaal van de buitengewone algemene vergadering, gehouden voor notaris
Baudouin VERELST, te Halen, op 27 maart 2020, overgeschreven op het eerste
kantoor rechtszekerheid van Leuven, onder referentie 072-T-08/04/2020-03069,
zijn beide vennootschappen gefuseerd, waardoor de grond voor het geheel toebe-
hoorde aan de grondeigenaar.

Statuten van het gebouw

Basisakte

De basisakte van het gebouw, houdende de statuten en het reglement van mede-
eigendom, werd verleden voor notaris Bernard INDEKEU, te Zoutleeuw, op 23 april
2013, overgeschreven op het eerste hypotheekkantoor van Leuven onder referentie
072-T-08/05/2013-04407.

Deze basisakte werd opgesteld conform de stedenbouwkundige vergunning, afgele-
verd door de stad Zoutleeuw op 2 juli 2009, strekkende tot de afbraak van 2 wonin-
gen en nieuwbouw van 10 appartementen met ondergrondse parking, verbouwing
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van een woning tot 2 horecazaken/handelspanden met 4 appartementen en 1 woning

en nieuwbouw van 9 appartementen en 1 woning met ondergrondse parking.

Rechtspersoonlijkheid Vereniging van Mede-Eigenaars “VME DE DRY

CROONEN”

Naar aanleiding van de eerste vervreemding van één van de privatieven, na het ver-

lijden van voormelde basisakte, verkreeg de Vereniging van Mede-Eigenaars “VME

DE DRY CROONEN” rechtspersoonlijkheid, onder ondernemingsnummer

0533.977.278.

Wijzigende basisakte

Voor het ambt van zelfde notaris Bernard INDEKEU, te Zoutleeuw, werd op 29 juni

2016, overgeschreven op het eerste kantoor rechtszekerheid van Leuven onder refe-

rentie 072-T-04/07/2016-07087, een wijzigende basisakte verleden.

Deze wijzigende basisakte werd opgesteld conform de wijzigende stedenbouwkun-

dige vergunning, afgeleverd door de stad Zoutleeuw op 5 november 2015, strek-

kende tot de regularisatie van de bouw van 4 appartementen in gesloten bebouwing.

De duplex (4-kamerswoning) op verdieping +2 en +3 werd vervangen door 2 appar-

tementen. De aanpassing had tot gevolg het doortrekken van de liftschacht, een extra

terras aan de leefruimte op +3 en de uitbreiding van de dakkapel op verdieping +3.

Wijzigende basisakte, voorwerp van onderhavige akte

De stad Zoutleeuw leverde opnieuw een wijzigende vergunning af, te weten een

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, op 14 juni 2018, on-

der referte OMV_2018025658, strekkende tot het bouwen van 14 appartementen,

een bed & breakfast, een café en handelsruimte.

Bij besluit van het college van burgemeester en schepenen van de stad Zoutleeuw,

op 11 april 2022, heeft de stad Zoutleeuw bevestigd dat de afgeleverde omgevings-

vergunning met kenmerk OMV_2018025658, afgeleverd op 14 juni 2018, op dat

ogenblik (en aldus op heden) niet vervallen is of was.

De opstalhouder, de naamloze vennootschap “UNDER THE ROOF”, bevestigt se-

dert de onderhandse vestiging van het opstalrecht deze werkzaamheden in eigen

naam verder te zetten.

De aflevering van deze vergunning heeft betrekking tot de hogervermelde, thans

nog niet-verkochte privatieven en de bijhorende grondaandelen, en maakt het voor-

werp uit van onderhavige wijzigende basisakte.

De opstalhouder-promotor overhandigt ons, notarissen:

- De omgevingsvergunning, afgeleverd door de stad Zoutleeuw op 14 juni
2018;

- De goedgekeurde plannen, opgemaakt door mevrouw Rita JORIS van de
besloten vennootschap “DRIEWERF ARCHITECTUUR” te Zoutleeuw;

Om als bijlage aan onderhavige akte te worden gehecht en om ermee te worden

overgeschreven.

Beschrijving van de nog niet-verkochte goederen, zoals deze werden beschreven in

de basisakte verleden voor notaris Bernard INDEKEU, te Zoutleeuw, op 23 april

2013, zoals voormeld

De grondeigenaar, de besloten vennootschap “MEZZA INVEST”, en de opstalhou-

der, de besloten vennootschap “DE DRY CROONEN”, verklaren thans eigenaar te

zijn van de volgende nog niet-verkochte privatieven in de Residentie “DE DRY
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CROONEN” te Zoutleeuw, Kapelstraat 1, zijnde nummers 0335BP0004-0046,
0335BP0048-0050, 0335BP0053-0058, 0335BP0061-0065, 0335BP0067,
0335BP0069-0070 en 0335BP0072-0073, de grondeigenaar ten belope van de
grondaandelen en de opstalhouder ten belope van de constructies, hierna nader om-
schreven:

Stad Zoutleeuw, eerste afdeling

In een appartementsgebouw, deels in oprichting, deels opgericht, genaamd “Resi-
dentie De Dry Croonen”, gelegen te Zoutleeuw, Kapelstraat 1, kadastraal gekend
sectie B, nummer 0335BP0000, met een oppervlakte van vijftien aren zeventig cen-
tiaren (15a 70ca):

1.

BLOK A

Horecaruimte 1, gelegen in Blok A, op kelderhoogte-gelijkvloers, be-
staande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomsas met inkomdeur, de horecaruimte, opwarmkeuken, koelruimte, ber-
ging, hal en trapje naar kelder, cv-lokaal, mannen wc-ruimte, vrouwen wc-
ruimte;

In mede-cigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Vijthonderd vijfendertig tienduizendsten (535/10.000) in de algemene ge-
mene delen, waaronder de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK A HA.01/HORECA 1/, sectie B, nummer
0335BP0072;

Horecaruimte 2, gelegen in Blok A, op het gelijkvloers, de tussenverdie-
ping en eerste verdieping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op het tussenverdiep:

Inkomsas met inkomdeur, horecaruimte, lokaal warme keuken, lokaal koude
keuken, afwaslokaal, vestiaire, mannen wc-ruimte, vrouwen wc-ruimte;
gang met trap naar gelijkvloers en naar eerste verdieping;

Op het gelijkvioers:

Twee bergingen, kleedruimte met sanitair voor personeel;

Op de eerste verdieping:

Horecaruimte, lokaal warme keuken, lokaal koude keuken, afwaslokaal, ves-
tiaire, mannen wc-ruimte, vrouwen wc-ruimte; bureau-berging;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: achthonderd drieéntwin-
tig/tienduizendsten (823/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK A HA.01/HORECA 2/”, sectie B, nummer
0335BP0073;

Woning W0.00.05, gelegen in Blok A, op de tussenverdieping, de eerste en
tweede verdieping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op de tussenverdieping:

Inkomsas met inkomdeur, wc, berging, keuken, leefruimte met terras, trap
naar de eerste verdieping.

Op de eerste verdieping:




Nachthal en trap naar de tweede verdieping, badkamer, berging, twee
slaapkamers;

Op de tweede verdieping :

Nachthal en trap, badkamer, twee slaapkamers;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vierhonderd zesenne-
gentig tienduizendsten (496/10.000) in de algemene gemene delen, waar-
onder de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK A A1.2/WO 00.05/’, sectie B, nummer
0335BP0054;

Appartement App. 02.01, gelegen in Blok A, gelegen op de tweede verdie-
ping links kijkende vanop de markt naar het gebouw, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wec, berging, badkamer, twee slaapkamers, terras,
leefruimte met open keuken;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderd en elf tien-
duizendsten (311/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Kadastraal gekend: “BLOK A A2/APP 02.01/”, sectie B, nummer
0335BP0064;

Appartement App. 02.02, gelegen in blok A, gelegen op de tweede verdie-
ping rechts kijkende vanop de markt naar het gebouw, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

inkomdeur, inkomhall, wc, berging, badkamer, twee slaapkamers, leefruimte
met open keuken en terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zevenentachtig tiendui-
zendsten (287/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Kadastraal gekend: “BLOK A A2/APP 02.02/°, sectie B, nummer
0335BP0065;

Appartement App. 03.01, gelegen in blok A, gelegen op de derde verdie-
ping en dakverdieping links kijkende vanop de markt naar het gebouw, be-
staande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op de derde verdieping:

Inkomdeur, inkomhall, wc, berging, twee leefruimten, terras, keuken, trap
naar de dakverdieping;

Op de dakverdieping:

Twee slaapkamers, bureau, badkamer, wc, nachthal, terras, zolderruimte;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vierhonderd drieénvijftig
tienduizendsten (453/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Kadastraal gekend: “BLOK A A3/APP 03.01/”, sectie B, nummer
0335BP0069;

Appartement App. 03.02, gelegen in blok A, gelegen op de derde verdie-
ping rechts kijkende vanop de markt naar het gebouw, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wc, berging, badkamer, twee slaapkamers waarvan
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10.

11.

één met douchecel, leefruimte met open keuken, terras, zolderruimte;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderd tienduizend-
sten (300/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Kadastraal gekend: “BLOK A A3/APP 03.02/”, sectie B, nummer
0335BP0070;

BLOK D

Appartement App. 00.01, gelegen in blok D, gelegen op het gelijkvloers
uiterst links gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkombhall, twee wc’s, twee bergingen, badkamer, twee slaapka-
mers, leefruimte met open keuken en terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driechonderd vierentwin-
tig tienduizendsten (324/10.000) in de algemene delen, waaronder de grond;
Alsook het exclusief genot van het perceel tuin onder nummer 00.01;
Kadastraal gekend: “BLOK D A.GV/APP 00.01/”, sectie B, nummer
0335BP0047;

Appartement App. 00.02, gelegen in blok D, gelegen op het gelijkvloers
midden links gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wc, twee bergingen, badkamer, twee slaapkamers,
leefruimte met open keuken;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderd tweeénder-
tig tienduizendsten (332/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Alsook het exclusief genot van het perceel tuin onder nummer 00.02;
Kadastraal gekend: “BLOK D A.GV/APP 00.02/”’, sectie B, nummer
0335BP0048;

Appartement App. 00.03, gelegen in blok D, gelegen op het gelijkvloers
midden rechts gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wc, twee bergingen, badkamer, twee slaapkamers,
leefruimte met open keuken en terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driechonderd negenen-
veertig tienduizendsten (349/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond.

Alsook het exclusief genot van het perceel tuin onder nummer 00.03;
Kadastraal gekend: “BLOK D A.GV/APP 00.03/”, sectie B, nummer
0335BP0049;

Woning WO 00.04, gelegen in blok D, uiterste rechts gelegen als men naar
het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op het gelijkvioers:

Inkomdeur, inkomhall, wc, berging, leefruimte met open keuken en terras,
trap naar de eerste verdieping;

Op de eerste verdieping:

Wec, nachthal, badkamer, twee slaapkamers met terras;
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12.

13.

14.

15.

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driechonderd eenenveer-
tig tienduizendsten (341/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond.

Alsook het exclusief genot van het aangeduid onder het nummer 00.04;
Kadastraal gekend: “BLOK D A.GV/WO 00.04/”, sectie B, nummer
0335BP0053;

Appartement App. 01.01, gelegen in blok D, gelegen op de eerste verdie-
ping uiterst links gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wc, berging, leefruimte met terras, keuken, twee
slaapkamers waarvan één met douchecel, badkamer;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderd achtenne-
gentig tienduizendsten (298/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK D A1/APP 01.01/”, sectie B, nummer
0335BP0055;

Appartement App. 01.02, gelegen in blok D, gelegen op de eerste verdie-
ping midden links gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wc, berging, leefruimte met open keuken, twee
slaapkamers met terras, badkamer;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderd drieéntach-
tig tienduizendsten (283/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK D A1/APP 01.02/°, sectie B, nummer
0335BP0056;

Appartement App. 01.03, gelegen in blok D, gelegen op de eerste verdie-
ping midden rechts gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:
In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wc, twee bergingen, leefruimte met open keuken,
nachthall, twee slaapkamers met terras, badkamer;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderd negenenne-
gentig tienduizendsten (299/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK D A1/APP 01.03/”, sectie B, nummer
0335BP0057;

Appartement App. 02.01, gelegen in blok D, gelegen op de tweede verdie-
ping uiterst links gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkomhall, wc, berging, leefruimte met open keuken en terras,
twee slaapkamers, nachthall, badkamer;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderd zevenender-
tig/tienduizendsten (337/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK D A2/APP 02.01/”, sectie B, nummer
0335BP0061;




16.

17.

18.

19.

20.

Appartement App. 02.02, gelegen in blok D, gelegen op de tweede verdie-
ping in het midden gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomdeur, inkombhall, wc, berging, leefruimte met open keuken en terras,
één slaapkamer, bureau, badkamer, zolderruimte;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderd negenenne-
gentig tienduizendsten (299/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK D A2/APP 02.02/°, sectie B, nummer
0335BP0062;

Appartement App. 02.03, gelegen in blok D, gelegen op de tweede verdie-
ping in het midden gelegen als men naar het gebouw kijkt, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

inkombhall, wc, berging, leefruimte met open keuken en terras, drie slaapka-
mers waarvan één met douchecel, badkamer, zolderruimte;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderd zevenenzes-
tig tienduizendsten (367/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Kadastraal gekend: “BLOK D A2/APP 02.03/”, sectie B, nummer
0335BP0063;

BLOK CenD

Ondergrondse parkeerplaatsen P1 tot en met P23, gelegen in de kelder-
verdieping onder blok C en D, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

De parkeerplaatsen zelf;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: achtentwintig komma
zesendertig tienduizendsten (28,36/10.000) in de algemene gemene delen,
waaronder de grond;

Kadastraal gekend: “S.OG/P1” tot en met “S.OG/P23”, sectie B, nummers
0335BP0004 tot en met 0335BP0026;

Ondergrondse bergingen B1 tot en met B13, gelegen in de kelderverdie-
ping onder blok C en D, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

De bergingen zelf;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeven komma nul vijf
tienduizendsten (7,05/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Kadastraal gekend: “K.OG/B1” tot en met “K.OG/B13”, sectie B, nummers
0335BP0027 tot en met 0335BP0039;

Ondergrondse bergingen B17 tot en met B23, gelegen in de kelderverdie-
ping onder blok C en D, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

De bergingen zelf;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeven komma nul vijf
tienduizendsten (7,05/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;




Kadastraal gekend: “K.OG/B17” tot en met “K.OG/B23”, sectie B, nummers

0335BP0040 tot en met 0335BP0046;
Zoals deze goederen omschreven staan in de basisakte, verleden voor notaris Ber-
nard INDEKEU, te Zoutleeuw, op 23 april 2013, overgeschreven op het eerste hy-
potheekkantoor van Leuven onder referentie 072-T-08/05/2013-04407, en de wijzi-
gende basisakte, zoals hoger vermeld.
Oorsprong van eigendom
Deze goederen horen toe aan de grondeigenaar en de uittredende titularis van het
opstalrecht zoals voormeld.

Hierna samen genoemd “de niet-verkochte goederen”.
II. VROEGTIJDIGE BEEINDIGING OPSTALRECHT “DE DRY
CROONEN”

Vestiging en verlenging opstalrecht
Bij akte verleden voor notaris Bernard INDEKEU, te Zoutleeuw, op 23 april 2013,
overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor onder referentie 072-T-08/05/2013-
04407, kenden de grondeigenaars een recht van opstal toe en verzaakten aan hun
recht van natrekking voor een periode van vier (4) jaar, in het voordeel van de be-
sloten vennootschap (met beperkte aansprakelijkheid) "DE DRY CROONEN",
voornoemd, op de oorspronkelijke goederen, zoals hoger omschreven.
Ingevolge akte verleden voor zelfde notaris Bernard INDEKEU, te Zoutleeuw, op
12 april 2017, overgeschreven op voormeld hypotheekkantoor onder referentie 072-
T-20/04/2017-04418, werd voormeld recht van opstal, voor wat betreft de niet-ver-
kochte goederen, zoals hoger omschreven, ten gunste van zelfde besloten vennoot-
schap (met beperkte aansprakelijkheid) “DE DRY CROONEN” verlengd tot 20
april 2063.
Vroegtijdige be€indiging opstalrecht
1. De grondeigenaar, de besloten vennootschap “MEZZA INVEST”, en de uittre-
dende titularis van het opstalrecht, de besloten vennootschap “DE DRY
CROONEN”, verklaren met ingang van heden het volledige recht van opstal met
wederzijdse instemming vervroegd te beéindigen.
De grondeigenaar treedt dus vanaf heden uit kracht van de wet, namelijk op grond
van artikel 555 van het (Oud) Burgerlijk Wetboek en van artikel 6 van de Wet van
10 januari 1824 (Opstalwet), in de eigendom van alle gebouwen, werken en beplan-
tingen die door de opstalhouder tijdens de duur van het opstalrecht werden opgericht
en uitgevoerd.
2. De gebouwen, werken en beplantingen gaan over in de staat waarin zij zich op
heden bevinden. Beide comparanten verklaren deze staat te kennen en te aanvaarden
en erkennen dat de ene tegenover de andere uit dien hoofde geen enkele vordering
heeft.
De opstalhouder verklaart dat de goederen niet verhuurd zijn en vrij zijn van alle
gebruiksrechten.
3. In voormelde vestigingsakte van het opstalrecht werd bedongen dat bij het einde
van de opstalperiode de opstalgever de niet verkochte eenheden van de bouwheer
zou overkopen aan aannemingsprijs.
In dit kader verklaren de partijen dat op heden geen constructies werden opgericht
op de niet-verkochte goederen. In zoverre er toch constructies zouden opgericht zijn,
verklaren partijen eenvoudig te verzaken aan hogervermelde aankoopverplichting.
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Partijen verklaren, met betrekking tot de niet-verkochte goederen, niets meer van
elkaar te vorderen te hebben.

De natrekking vindt aldus plaats onder voorbehoud van eventuele vergoedingen te
betalen door de opstalgever aan de opstalhouder of door de opstalhouder aan de
opstalgever.

Administratieve clausules

Ruimtelijke ordening — informatieverplichtingen

De partijen verklaren dat voorschreven goederen bij hun weten niet vallen onder de
wetgeving op de ruilverkaveling, noch het voorwerp uitmaken van een geplande
onteigening of van een planbatenheffing.

De instrumenterende notaris vermeldt en informeert de partijen, in toepassing van
artikel 5.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hierna “de Codex” ge-
noemd, dat, zoals blijkt uit 1° een uittreksel van het plannen- en vergunningenregis-
ter van de Stad Zoutleeuw van 11 oktober 2022, 2° verklaringen van partijen en 3°
het hypothecair getuigschrift:

1. voor het goed volgende bouwvergunningen/stedenbouwkundige vergunnin-
gen/omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige handelingen werden afgele-
verd:

- een vergunning voor de renovatie van een woning, afgeleverd op 5 juni 1992 (dos-
siernummer 24130_1992_020004);

- een vergunning voor de renovatie van een woning, afgeleverd op 5 december 1997
(dossiernummer 24130_1997_0200054);

- een vergunning voor het afbreken van 2 woningen en nieuwbouw van 10 apparte-
menten met ondergrondse parking, verbouwing van een woning tot 2 horecaza-
ken/handelspanden en 4 appartementen en 1 woning en nieuwbouw van 9 apparte-
menten en 1 woning met ondergrondse parking, afgeleverd op 2 juli 2009 (dossier-
nummer 24130_2009_0200018);

- een wijzigende vergunning voor het bouwen van 14 appartementen, een bed &
breakfast, een café en handelsruimte, afgeleverd op 14 juni 2018 (dossiernummer
OMYV 2018025658);

2. dat het goed is gelegen in een woongebied met culturele, historische en/of esthe-
tische waarde” is. Het goed is tevens gelegen in een beschermd dorps- of stadsge-
zicht vastgesteld bij MB van 22 juni 1994;

3. dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld
in titel VI, hoofdstuk III en IV van de Codex (zijnde een rechterlijke of bestuurlijke
maatregel) en dat er geen procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel
hangende is;

4. dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht rust, vermeld in artikel 2.4.1 of
artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten;

5. dat er voor het goed geen verkavelingsvergunning/omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden werd uitgereikt;

6. dat het goed niet valt onder de wetgeving op de ruilverkaveling, noch het voor-
werp uitmaakt van een geplande onteigening of van een planbatenheffing;

7. dat het goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een project-
besluit.
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Ondergetekende notaris deelt mee dat geen werken of handelingen vermeld in arti-
kel 4.2.1 van de Codex mogen worden opgericht of uitgevoerd zolang er geen ste-
denbouwkundige vergunning is verkregen; in bepaalde gevallen is de vergunnings-
plicht vervangen door een meldingsplicht.

Onroerend erfgoed

Monumenten

De partijen verklaren dat voorschreven goederen niet zijn beschermd als monument
doch wel gelegen zijn in een beschermd stads- of dorpsgezicht.

Landschappen

De partijen verklaren dat voorschreven goederen niet gelegen zijn in een definitief
beschermd landschap, noch in een voorlopig beschermd landschap, met uitzonde-
ring van de percelen 335 (Grote Markt 28) en 334/C/2 (Grote Markt 29).
Archeologisch patrimonium

De partijen verklaren dat voornoemde goederen niet zijn opgenomen op een ontwerp
van lijst van noch definitief zijn beschermd als archeologisch patrimonium.
Bodemtoestand

1. De partijen verklaren dat de grond, voorwerp van onderhavige akte, bij hun weten
geen risicogrond is. Daarmee wordt bedoeld dat op deze grond geen risico-inrichtingen
gevestigd zijn of geweest zijn, zoals fabrieken, werkplaatsen, opslagplaatsen, machi-
nes, installaties, toestellen en handelingen die een verhoogd risico op bodemverontrei-
niging kunnen inhouden en die voorkomen op de lijst door de Vlaamse Regering op-
gesteld in overeenstemming met artikel 6 van het Decreet betreffende de bodemsane-
ring en de bodembescherming.

2. De inhoud van de bodemattesten die door de OVAM werden afgeleverd op 14 juni
2022, onder kenmerk 20220434218, luidt als volgt:

“Deze grond is opgenomen in het grondeninformatieregister.

2.0 EXTRA INFORMATIE:

Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onder-
zoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op hitps://www.vlaande-
ren.be/pfas-vervuiling.

2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS

Gemeentelijke informatie toont aan dat op deze grond een risico-inrichting aanwezig
is of was. Bijgevolg is deze grond een risicogrond.

2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT

Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maatregelen worden
uitgevoerd.

2.2.1 Extra informatie

Volgens het Bodemdecreet moet er geen beschrijvend bodemonderzoek uitgevoerd
worden op deze grond.

De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het oriénterend bodemonderzoek van
08.05.2017. Het bodemonderzoek betreft een administratief onderzoek waarbij geen
of beperkt veldwerk werd uitgevoerd.

2.3 DOCUMENTEN OVER DE BODEMKWALITEIT

2.3.1 Extra informatie

DATUM: 08.05.2017

TYPE: Oriénterend bodemonderzoek

12



TITEL: Oriénterend bodemonderzoek - Administratief onderzoek zonder veldwerk
Mezza Invest, Kapelstraat
1 in Zoutleeuw
AUTEUR: Buro BS NV
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.”
3. De partijen verklaren, onverminderd de gegevens opgenomen in hogervermelde
bodemattesten, met betrekking tot voormeld onroerend goed verder zelf geen weet te
hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de latere kopers of
aan derden, of die aanleiding kan geven tot saneringsverplichting, tot
gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan
opleggen.
Voor zover voorgaande verklaring door de partijen te goeder trouw afgelegd werd,
nemen de latere kopers de risico's van eventuele bodemverontreiniging en de schade
zowel als de kosten die daaruit kunnen voortvloeien op zich, en zullen de partijen
hiervoor tot geen vrijwaring gehouden zijn.
4. Ondergetekende notaris bevestigt dat de verplichtingen door het Decreet betreffende
de bodemsanering en de bodembescherming opgelegd met betrekking tot de
overdracht van gronden werden nageleefd.
5. Het is aan de eigenaars van de privatieve gedeelten verboden in de privatieve
gedeelten van het gebouw en in de gemeenschappelijke gedeelten handelingen te
stellen en/of goederen te plaatsen die door het bodemdecreet als een risico-inrichting
worden gekenmerkt zoals hogervermeld. De eigenaars van de privatieven zullen
hetzelfde verbod opleggen aan alle bewoners en gebruikers. Deze verbodsbepaling kan
slechts worden opgeheven door een beslissing van de algemene vergadering genomen
met eenparigheid van stemmen.

II1. WIJZIGING BASISAKTE
Ingevolge hogervermelde omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige hande-
lingen, afgeleverd door de stad Zoutleeuw op 14 juni 2018, onder referte
OMV_2018025658, strekkende tot het bouwen van 14 appartementen, een bed &
breakfast, een café en handelsruimte, vragen de grondeigenaar en de vereniging van
mede-eigenaars aan ondergetekende notaris om de beschrijving van hogervermelde
niet-verkochte goederen te wijzigen, als volgt.
Nieuwe omschrijving van de niet-verkochte goederen:
De omschrijving van de hogervermelde goederen sub 1 tot en met 20 wordt integraal
geschrapt uit hogervermelde basisakte en haar wijziging, en wordt, op basis van ho-
gervermelde vergunning van 14 juni 2018, vervangen door de volgende nieuwe om-
schrijvingen:
Stad Zoutleeuw, eerste afdeling
In een appartementsgebouw, deels in oprichting, deels opgericht, genaamd “Resi-
dentie De Dry Croonen”, gelegen te Zoutleeuw, Kapelstraat 1, kadastraal gekend
volgens basisakte sectie B, nummers 327/D, 335/A en 336/G, en volgens recent ka-
dastraal uittreksel en prekadastratie sectie B, nummer 0335BP0000, met een opper-
vlakte van vijftien aren zeventig centiaren (15a 70ca):
In gebouw 1, gelegen aan de linkerzijde van het gebouw als men kijkt vanop de
Groenplaats
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Appartement App. 00.01, gelegen in gebouw 1, op de gelijkvloerse verdie-
ping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomhal, slaapkamer 1, slaapkamer 2, wc, badkamer, leefruimte met open-
keuken, berging, en het exclusief gebruiksrecht op de tuin binnen de draad-
afsluiting en begroeiing;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderdentien tien-
duizendsten (310/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0076;
Appartement App. 00.02, gelegen in gebouw 1, op de gelijkvloerse verdie-
ping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomhal, slaapkamer 1, slaapkamer 2, wc, badkamer, leefruimte met open
keuken, berging, en het exclusief gebruiksrecht op de tuin binnen de draad-
afsluiting en begroeiing;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: drichonderdentwaalf
tienduizendsten (312/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0077;
Appartement App. 01.01, gelegen in gebouw 1, op de eerste verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomhal, slaapkamer 1, slaapkamer 2, wc, badkamer, leefruimte, keuken
met berging, en het exclusief gebruiksrecht op het terras;

In mede-cigendom en gedwongen onverdeeldheid: drichonderdtweeénveer-
tig tienduizendsten (342/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0078;
Appartement App. 01.02, gelegen in gebouw 1, op de eerste verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomhal, berging, leefruimte met open keuken, nachthal, slaapkamer 1 met
dressing, slaapkamer 2, wc, badkamer, en het exclusief gebruiksrecht op het
terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderdzevenenze-
ventig tienduizendsten (277/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0080;
Appartement App. 01.03, gelegen in gebouw 1, op de eerste verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomhal, berging, leefruimte met open keuken, nachthal, slaapkamer 1 met
dressing, slaapkamer 2, wc, badkamer, en het exclusief gebruiksrecht op het
terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderddrie€nzestig
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tienduizendsten (263/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0081;
Appartement App. 01.04, gelegen in gebouw 1, op de eerste verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkombhal, wc, leefruimte met open keuken, berging, nachthal, slaapkamer
1, slaapkamer 2, badkamer, en het exclusief gebruiksrecht op het terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderdnegenen-
tachtig tienduizendsten (289/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0082;
Appartement App. 02.01, gelegen in gebouw 1, op de tweede en derde ver-
dieping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op de tweede verdieping: inkomhal, wc, leefruimte met open keuken, ber-
ging, slaapkamer 1 met dressing, badkamer 1, slaapkamer 2 met dressing, en
het exclusief gebruiksrecht op het terras;

Op de derde verdieping: slaapkamer 3 met badkamer;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vierhonderdvijfentwintig
tienduizendsten (425/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0087;
Appartement App. 02.02, gelegen in gebouw 1, op de tweede en derde ver-
dieping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op de tweede verdieping: inkomhal, wc, slaapkamer 1 met badkamer, leef-
ruimte met openkeuken, berging, en het exclusief gebruiksrecht op terrassen
1en?2;

Op de derde verdieping: slaapkamer 2 met badkamer, bureauruimte;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderdzesenzestig
tienduizendsten (366/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0084;
Appartement App. 02.03, gelegen in gebouw 1, op de tweede en derde ver-
dieping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op de tweede verdieping: inkomhal, slaapkamer 1 met dressing, badkamer,
slaapkamer 2, leefruimte, keuken, berging, en het exclusief gebruiksrecht op
terrassen 1 en 2;

Op de derde verdieping: bureauruimte of slaapkamer 3;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderddrieénnegen-
tig tienduizendsten (393/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0086;
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In gebouw 2, gelegen in het midden van het gebouw als men kijkt vanop de Groen-

plaats

10.  De berging bed en breakfast, gelegen in gebouw 2, op de ondergrondse
verdieping, bestaande uit:
In privatieve en exclusieve eigendom:
De berging met haar toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zevenendertig tiendui-
zendsten (37/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0090;

11.  De berging horeca, gelegen in gebouw 2, op de ondergrondse verdieping,
bestaande uit:
In privatieve en exclusieve eigendom:
De berging met haar toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: achtenzeventig tiendui-
zendsten (78/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0097;

12.  De berging 1, gelegen in gebouw 2, op de ondergrondse verdieping, be-
staande uit:
In privatieve en exclusieve eigendom:
De berging met haar toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: elf tienduizendsten
(11/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0093;

13.  De berging 2, gelegen in gebouw 2, op de ondergrondse verdieping, be-
staande uit:
In privatieve en exclusieve eigendom:
De berging met haar toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: elf tienduizendsten
(11/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0094;

14.  De berging 3, gelegen in gebouw 2, op de ondergrondse verdieping, be-
staande uit:
In privatieve en exclusieve eigendom:
De berging met haar toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: elf tienduizendsten
(11/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0095;

15.  De berging 4, gelegen in gebouw 2, op de ondergrondse verdieping, be-
staande uit:
In privatieve en exclusieve eigendom:
De berging met haar toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: veertien tienduizendsten
(14/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de grond;
Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0096;

16.  De bed en breakfast, gelegen in gebouw 2, op de gelijkvloerse, eerste en
tweede verdieping, bestaande uit:
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In privatieve en exclusieve eigendom:

Op de gelijkvloerse verdieping: inkomhal, wc, ontbijtruimte met keuken, ka-
mer 1 met bijhorende badkamer 1;

Op de eerste verdieping: traphal, kamer 2 met bijhorende badkamer 2, en
kamer 3 met bijhorende badkamer 3;

Op de tweede verdieping (dakverdieping): traphal, kamer 4 met bijhorende
badkamer 4, en kamer 5 met bijhorende badkamer 5;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vijfhonderdvierendertig
tienduizendsten (534/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0092;

In gebouw 3, gelegen op de hoek van de Groenplaats en de Grote Markt

17.

18.

19.

20.

De horecaruimte en keuken, gelegen in gebouw 3, op de gelijkvloerse ver-
dieping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkombhal, caféruimte met toog, toiletruimte met 3 wc’s, lavabo en gehandi-
captentoilet, en de keukenzone met berging;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeshonderdachtenvijftig
tienduizendsten (658/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond,

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0091 (gekend
als ““café 00.01”);

De handelsruimte, gelegen in gebouw 3, op de eerste verdieping, bestaande
uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

De handelsruimte zelf;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderdzesentach-
tig tienduizendsten (286/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder
de grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0100;
Appartement App. 01.01, gelegen in gebouw 3, op de eerste verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomhal, berging, wc, leefruimte met openkeuken en (eventueel) bu-
reau/extra kamer, nachthal, slaapkamer 1, badkamer, slaapkamer 2, en het
exclusief gebruiksrecht van terras 1 en terras 2;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderdvijfendertig
tienduizendsten (335/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0079;
Appartement App. 02.01, gelegen in gebouw 3, op de tweede verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Keuken, berging 1, wc, leefruimte, nachthal, slaapkamer 1, slaapkamer 2,
badkamer, berging 2, en het exclusief gebruiksrecht van het terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driehonderdvierenzestig
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21.

22,

23.

24.

tienduizendsten (364/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P00S3;
Appartement App. 02.02, gelegen in gebouw 3, op de tweede verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkomhal, wc, berging, leefruimte met open keuken en (eventueel) bu-
reau/extra kamer, nachthal, slaapkamer 1, badkamer, slaapkamer 2, en het
exclusief gebruiksrecht van het terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tweehonderdzesenne-
gentig tienduizendsten (296/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0085;
Appartement App. 03.01, gelegen in gebouw 3, op de derde en vierde ver-
dieping, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Op de derde verdieping: keuken, berging, wc 1, leefruimte, en het exclusief
gebruiksrecht van het terras;

Op de vierde verdieping (dakverdieping): nachthal, wc 2, badkamer, slaap-
kamer 1, slaapkamer 2, slaapkamer 3, berging;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vierhonderdnegenen-
tachtig tienduizendsten (489/10.000) in de algemene gemene delen, waaron-
der de grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P00SS:;
Appartement App. 03.02, gelegen in gebouw 3, op de derde verdieping,
bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

Inkombhal, slaapkamer 1, wc, badkamer, slaapkamer 2, leefruimte met open
keuken, berging, en het exclusief gebruiksrecht van het terras;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: driechonderdenvijf tien-
duizendsten (305/10.000) in de algemene gemene delen, waaronder de
grond;

Gereserveerd perceelidentificatienummer: 24130 B 335 B P0089;
Parkeerplaatsen P1 tot en met P19, gelegen op het maaiveld, bestaande
uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

De parkeerplaatsen zelf;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Parkeerplaats P1: vierenveertig tienduizendsten (44/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0101;

Parkeerplaats P2: zesendertig tienduizendsten (36/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0102;

Parkeerplaats P3: zesendertig tienduizendsten (36/10.000) in de algemene
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gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0103;

Parkeerplaats P4: zesendertig tienduizendsten (36/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0104;

Parkeerplaats P5: veertig tienduizendsten (40/10.000) in de algemene ge-
mene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatienum-
mer: 24130 B 335 B P0105;

Parkeerplaats P6: drieéndertig tienduizendsten (33/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0106;

Parkeerplaats P7: drieéndertig tienduizendsten (33/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0107;

Parkeerplaats P8: drieéndertig tienduizendsten (33/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0108;

Parkeerplaats P9: drieéndertig tienduizendsten (33/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0109;

Parkeerplaats P10: drieéndertig tienduizendsten (33/10.000) in de alge-
mene gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentifi-
catienummer: 24130 B 335 B P0110;

Parkeerplaats P11: drieéndertig tienduizendsten (33/10.000) in de alge-
mene gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentifi-
catienummer: 24130 B 335 B P0111;

Parkeerplaats P12: vijfendertig tienduizendsten (35/10.000) in de algemene
gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatie-
nummer: 24130 B 335 B P0112;

Parkeerplaats P13: vierendertig tienduizendsten (34/10.000) in de alge-
mene gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentifi-
catienummer: 24130 B 335 B P0113;

Parkeerplaats P14: vierendertig tienduizendsten (34/10.000) in de alge-
mene gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentifi-
catienummer: 24130 B 335 B P0114;

Parkeerplaats P15: vierendertig tienduizendsten (34/10.000) in de alge-
mene gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentifi-
catienummer: 24130 B 335 B P0115;

Parkeerplaats P16: vierendertig tienduizendsten (34/10.000) in de alge-
mene gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentifi-
catienummer: 24130 B 335 B P0116;

Parkeerplaats P17: vijftig tienduizendsten (50/10.000) in de algemene ge-
mene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatienum-
mer: 24130 B 335 B P0117;

Parkeerplaats P18: vijftig tienduizendsten (50/10.000) in de algemene ge-
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mene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatienum-
mer: 24130 B 335 B P0118;

Parkeerplaats P19: vierendertig tienduizendsten (34/10.000) in de alge-
mene gemene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentifi-
catienummer: 24130 B 335 B P0119;

25. Garageboxen G1 en G2, gelegen op het maaiveld, bestaande uit:

In privatieve en exclusieve eigendom:

De garagebox zelf met haar toegangspoort;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

Garagebox G1: zesenvijftig tienduizendsten (56/10.000) in de algemene ge-
mene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatienum-
mer: 24130 B 335 B P0098S;

Garagebox G2: zesenvijftig tienduizendsten (56/10.000) in de algemene ge-
mene delen, waaronder de grond, met gereserveerd perceelidentificatienum-
mer: 24130 B 335 B P0099.

Zoals deze goederen voorkomen onder de loten 1 tot en met 25 op de plannen van

het gebouw, opgemaakt door landmeter Ing. Lawrens BUYCKX, te Scherpenheuvel

- Zichem, op 2 november 2022.

Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van de Alge-

mene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder referte 24130-10170

en werd sindsdien niet meer gewijzigd.

Dit plan, vrijgesteld van registratie, zal -na door partijen en de notaris ne varietur

getekend te zijn- aan deze akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter

overschrijving op het kantoor rechtszekerheid aangeboden worden.

Partijen vragen toepassing van artikel 26, lid 3, 2° van het Wetboek Registratierech-

ten en van artikel 3.30, §3 van het Burgerlijk Wetboek.

IV. VESTIGING NIEUWE ERFDIENSTBAARHEID

Ten laste van het goed sub 10, te weten de “berging bed en breakfast”, en ten voor-

dele van het goed sub 11, te weten de “horecaberging”, uitgebreider omschreven sub

III, wordt een erfdienstbaarheid van doorgang gevestigd, waarvan de modaliteiten

hierna uitvoerig beschreven worden:

1. De erfdienstbaarheid wordt op hogervermeld plan, opgemaakt door landmeter
Lawrens BUYCKX, te Scherpenheuvel - Zichem, op 2 november 2022, aange-
duid als “erfdienstbare zone”;

2. De gevestigde erfdienstbaarheid is gratis en eeuwigdurend;

3. De erfdienstbaarheid heeft tot doel dat de eigenaar van het heersend erf via het
lijdend erf zijn berging kan bereiken;

4. De erfdienstbare zone zal ten allen tijde vrij blijven. De eigenaar van het lijdend
erf zal de doorgang steeds vrij houden, zodat de eigenaar van het heersend erf
ten allen tijde toegang heeft tot zijn berging via de toegangsdeur, aangezien deze
slechts bereikbaar is via het lijdend erf;

5. De erfdienstbaarheid geldt zowel voor de huidige als voor de toekomstige eige-
naars, alsook voor hun aangestelden, cliénten en alle die zich begeven naar of
komen van het goed ten gunste waarvan huidige erfdienstbaarheid wordt geves-
tigd.

V. FISCALE BEPALINGEN
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Vlaamse registratiebelasting
Met het oog op de heffing van het verkooprecht verklaren partijen dat er op heden
geen bestaande bouwwerken en beplantingen aanwezig zijn in het voordien in opstal
gegeven volume, waarvan het opstalrecht thans begindigd werd.
BTW.
Ondergetekende notaris heeft artikel 62 paragraaf 2 en artikel 73 van het Wetboek der
Belastingen over de Toegevoegde Waarde aan de grondeigenaar voorgelezen,
aangaande diens verplichting om naar aanleiding van deze akte, aan de notaris zijn
hoedanigheid van belastingplichtige kenbaar te maken alsook aangaande de sanctie
bestaande uit geldboete en/of gevangenisstraf bij weigering van inlichtingen of het
doorgeven van onjuiste gegevens hieromtrent, al dan niet met bedrieglijk opzet gedaan
of met het oogmerk te schaden.
De grondeigenaar verklaart dat hij een belastingplichtige voor de belasting over de
toegevoegde waarde is onder nummer BE 0878.165.645.
Ontslag van ambtshalve te nemen inschrijving.
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt, zo veel als no-
dig, ontslagen ambtshalve inschrijving te nemen bij overschrijving van deze akte.

VI. SLOTBEPALINGEN
Hypothecaire overschrijving
Onderhavige akte zal overgeschreven worden in het bevoegde kantoor van de Alge-
mene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie en er zal naar deze overschrij-
ving verwezen worden bij alle latere overdrachten van het geheel of een gedeelte
van het goed waarop onderhavige akte betrekking heeft.
Overgangsbepalingen
Alle in onderhavige akte vermelde clausules zijn van toepassing van zodra een pri-
vatieve kavel door de comparant zal overgedragen zijn, behalve indien deze clausu-
les in strijd zijn met de geldende wet.
Keuze van woonplaats
Met het oog op de uitvoering van onderhavige akte, doet de comparant keuze van
woonplaats op zijn hiervoor vermelde zetel.
Iedere mede-eigenaar die geen zetel in Belgi€ heeft of er niet gewoonlijk verblijft,
moet woonplaats in Belgi€ kiezen, op een adres waar hem alle berichten, kennisge-
vingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten kunnen worden gezonden.
Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats wordt deze mede-eigenaar geldig
bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan hij eigenaar is.
Attest van burgerlijke stand en van identiteit
De notaris bevestigt de namen, voornamen, geboorteplaats en -datum van de com-
parant, meer bepaald aan de hand van hun identiteitskaarten, opzoeking in het rijks-
register en in de Kruispuntbank der Ondernemingen.
Bestemming van de plaatsen
De ondergetekende notaris vestigde de aandacht van de comparant op de noodzaak
zich te richten naar de geldende wetgeving en reglementering in geval van verbou-
wing of bestemmingswijziging van de privatieve lokalen van het gebouw, waarover
de comparant verklaart dat zij hoofdzakelijk bestemd zijn voor “bewoning", met
uitsluiting van de autostaanplaatsen en garageboxen.
Ontwerp
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De comparant verklaart ons dat hij kennis heeft genomen van het ontwerp van on-
derhavige akte op 9 oktober 2022 en dat deze termijn voldoende is geweest om het
met succes te bestuderen.
Informatie — raadgeving.
De verschijners bevestigen dat de instrumenterende notaris hen naar behoren heeft
ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die uit onderhavige akte voort-
vloeien en hen op onpartijdige wijze raad heeft verstrekt. Zij verklaren deze akte
met alle eraan verbonden rechten en verplichtingen voor evenwichtig te houden en
uitdrukkelijk te aanvaarden.
Recht op geschriften
Het recht op geschriften bedraagt honderd euro (€ 100,00).

WAARVAN AKTE
Gedaan en verleden te Wezembeek-Oppem, Jozef De Keyzerstraat, 6 , ten kantore
van ondergetekende notaris, op datum zoals hierboven vermeld.
En na lezing en commentaar, volledig voor wat de in dat verband door de wet be-
doelde delen van de akte betreft, en gedeeltelijk wat de andere bepalingen betreft,
hebben de verschijners getekend met mij, notaris.
Volgen de handtekeningen
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