CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

ENTRE

.Ci-aprés denomme le Bailleur

Copie des cartes d'identité en annexe au bail.

En vue de 'occupation du bien a titre de résidence principale

Ci-apreés denomme les locataires s'engageant solidairement et indivisiblement.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1. Description du bien loué
Par le present ball, le bailleur donne au preneur, qui accepte, le bien immeuble suivant, située

Un appartement de 1 chambre a coucher, un WC, une Salle de bain ,un grand hall, une
cuisine, un salon living une cave et une terrasse. Au sixiéme étage d’un immeuble sis
au n°107 de I'avenue des anciens combattants a 1140 Evere.

Ci-aprés dénommeé « le bien loué »,
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Si le bien loué se trouve au sein d'une copropriete, le preneur bénéficie des droits prévus par l'article
577-10, §4 du Code civil et s'engage a respecter l'acte de base, le réglement de coproprieté et le
réglement d'ordre intérieur

Les décisions de I'assemblée générale sont obligatoires a 'égard du preneur.

Celui-ci doit s'abstenir de toute nuisance & I'¢gard des autres occupants

2. Destination du bien loue
Les parties conviennent que le présent bail est destiné a usage de résidence principale.

Il est interdit aux preneurs de modifier cette destination sans ['accord expres, préalable et écrit du
bailleur, qui ne refusera pas cet accord sans juste motif.

En matiere d'occupation partielle a titre professionnel :

o Le bailleur n'autorise le preneur ni a affecter une partie du bien loué a I'exercice d'une activité
professionnelle ni & déduire, & quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
En cas de non-respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
impots supplémentaires mis, le cas écheant, a charge de ce dernier, méme si cette exigence
fiscale survient apres son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant
pas la présente éventualité.

3. Durée du bail

Les parties conviennent que le bail est conclu pour une premiére période de 3 ans.

3.1. Baii de trois ans

3.1.1. Durée
Le présent bail est consenti pour :

o un terme de 3 ans. Celui-ci prend cours le ... 1°" janvier 2022.............................. :
pour se terminer le ...31/12/2025.....................o.n :

Il prend fin a l'expiration de cette période de 3 années moyennant un conge notifié par écrit par le
bailleur au moins six mois avant I'échéance.

A défaut d'un congé nofifié dans le délai prévu a l'alinéa qui précede, le bail sera prorogé chaque fois
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de
I'indexation et des causes de révision.

: hiMs
préjudice de

Le bailleur peut mettre fin au présent bail aux conditions prévues par les articles 237 et 239 du Code
bruxellois du Logement.

3.1.2. Résiliation anticipee




Le preneur peut mettre fin au bail a tout moment, moyennant un congé donné par écrit par lettre
recommandée et un préavis de trois mois.

Si le preneur met fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit & une indemnité. Cette
indemnité est égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de
la premiére, de la deuxiéme ou de la troisiéme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrat dans les conditions prévues par 'article 237, §5 du Code bruxellois
du Logement, le preneur peut a son tour, a tout moment, mettre fin au bail moyennant un congé limité
a un mois. Dans ce cas, le preneur n'est pas redevable de l'indemnité prévue a l'alinéa précédent Le
bailleur demeure en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des
indemnités éventuelles

J.2. Bail de moins de sixmois -

Le bail est consenti pour un , prenant cours’ le
- pour finir le .. «"......, sauf prorogatron de compz(m accord Le ball ne peut étre résilié

anucxpatnvement // e

Il prend fin de plein/dfbit a son échéance sans qu'une ;Je/s parties ne doive notiﬁerym{é ou payer

une indemnité. /
3.3 B;id plus de six mois et mdximum trois ans
-

3;/1./'1. Durée e
i b /
Le bail est consentiZpour un terme de.......iis.civisin Fitsml iviici s st oo iiacs sne one sy prenant cours le
: Y r finir le. .. //
in moyennant un congé notifie (par ecflt) par l'une ou l'autre des parties au moins trois
expiration de la durée convenue. -~ 4

Nonobstant toute clause ou
malgré le congé donné par,

rapport a ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de I'indexation et des causes de révision.

3.3.2. Pour les baux de pius d’un an : résiliation anticipée par le bailleur

Le bail peut étre resilié par le bailleur aux conditions cumulatives suivantes :

- a tout moment aprés la premiére année de location :
v en vue de 'occupation du bien loué par le bailleur, son conjeint, ses ascendants,
descendants, enfants adoptifs ou ceux du conjoint, ses collatéraux, et ceux de son
conjoint jusqu'au troisieme degreé ;
v moyennant un préavis de trois mois donné par lettre recommandée et une
indemnité équivalente a un mois de loyer ;

- le bailleur devra mentionner dans le congé l'identité et le lien de parenté avec le bailleur de
la personne qui occupera le bien ;

- sile preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de
parenté ;

- l'occupation par la personne visée dans le conge devra étre effective pendant deux ans et
débuter au plus tard un an apres la libération effective des lieux.




Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne réalise pas |'occupation
personnelle dans les conditions et le délai prévus, le preneur a droit a une indemnité équivalente a dix-
huit mois de loyer

3.3.3. Resiliation anticipée par le preneur

Le bail peut étre résilié & tout moment par le preneur moyennant un préavis de trois mois et une
indemnité équivalente a un mois de loyer.

3.4. Bail avie ( sans objet dans le cas présent)
3.4.1. Duree

Les parties conviennent que le bail est conelu pour la vie du preneur. Le bail prend fin de plein droit au
déces du preneur. /

3.4.2. Resiliation anticipge

a) Par le bailleur

Les parties conviennent ;
D que la résiliation anticipée par le bailleur n'est pas possible.
a que la résiliation anticipée par le bailleur est possible aux conditions prévues pa‘r,l'a\"ticle

237 du Code bruxellois du Logement, & I'exception des §§ 2 a 4 de cette disposition, a
moins que les parties n’en disposent autrement,
b) Par le preneur /7 A S

/

Le preneur peut mettre fin au,ﬁa;l a tout moment, moyennant un congé donné parxécrit (de préference
par lettre recommandée) 9(’ un préavis de trois mois.

indemnité est égale & trois mois, deux mois ou urymois de loyer selon que

Si le preneur met fin au/ bail au cours du premier |tr‘uannat, le bailleur a droi
la premiére, de la deuxiéme ou de la troisiéme ahnée.

le preneur pedt 4 son tour, a tout moment, rettre fin au bail moyenn
ce cas, le preneur n'est pas redevable de l'indemnité prévue a I'glinéa précedent. Le
en outretenu de 'exécution du motiff/ dant le préavis initial et dd paiement des indemnités éventuelles.

4. Loyer
4.1. Loyer de base et modalités de paiement
Le bail est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer initial de base de ...850 euros.

Le loyer doit étre payé

'fchaque mois
o par période de ................... MOIS
Il est payable :
}/au plustard ...... .............A.jours avant le début de la période
pauplustard ............... 4, jours aprés le début de la periode

Il devra étre payeé
o par virement ou versement sur le compte N




o par [létablissement d'un ordre permanent sur le compte n".,_
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4.2. Indexation

sl Chacune des parties pourra demander |'indexation du loyer au maximum une fois par an, a la
date anniversaire de l'entrée en vigueur du bail et sur demande écrite de la partie intéressée (de
préférence par lettre recommandée), conformément a la formule suivante .

loyer de base x indice nouveau
indice de base

L'indice de base est lindice santé du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit le 1 janvier
2022....

L'indice nouveau est I'indice santé du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en
vigueur du bail.

4.3. Intéréts de retard

A défaut de paiement a I'échéance, le preneur sera redevable d'intéréts de retard sur les sommes
restant dues jusqu'a apurement de ses arriérés.

Les intéréts courent :
)< désle ... jour aprés réception de la mise en demeure recommandee |
=———des e =™ jour apres t'expiration-detéchéanece-
Le taux d'intéréts applicable qui deit compenser la perte subie :
7(-\ correspond au taux d'intérét légal ;
& _est conventionnetementfixé-a—-7" %

5. Frais et charges
5.1. Dispositions génerales
x Les frais et charges imposés au preneur correspondent a des dépenses réelles.

Le preneur :

' versera, en plus du loyer, une provision de ...100euros par mois en meme temps que
le loyer. La provision pourra étre réajustée de commun accord a la demande de l'une
ou l'autre des parties, aprés la production du décompte annuel, en fonction des
dépenses encourues telles qu'elles ressortent du dernier décompte effectué.

){ Les charges devront étre payées en méme temps que le loyer.

5.2. Conversion des chag;«; forfaitaires e}g,s«harges: reelles
7~ "
A touetlpoment, chacune des(pzrtﬁs peut demander la.conversion des f iﬁgt charwymaires en
frais etTharges réels o%eu révision en fonction desdepenses réellel;me}nitl encourues:
5.3, Comptes distincts et justificatifs

Si les frais ef charges sont des depenses réelles, ils doivent-étre detaillés dans un compte distinet du
loyer. Le bailleur s'engage & produire ce compte et cesjustificatifs at;:oiym‘é fois par an.

Daps"ie cas d'immeubLes/é appartements multiples, dont la gestiori est assuree par ung méme

& BN

pe"rsonne. l'obligation&st remplie dés lors que (e bailleur fait parvenif au preneur un relevg-des frais et -
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charges et que Ia possibilité est offerte & celui-ci ou & son mandataire de consulter les documents aupres
de la personne physique ou au siége de la personne morale qui assure la gestion

5.4. Charges privatives

5.4.1. §'il existe des compteurs individuels

7K En annexe copie des relevés des différents compteurs joint au bail.

Les parties reléveront contradictoirement les compfsteurs individuels ou jau/geéant !’occupat;cm/ des
lieux par le preneur. Les compteurs portent les AUméros et codes suivants;

Eau chaude : Numéro .............. / Code., ¥ i o

Eau froide : Numéro . / TRATCode el s e
Gaz : Numéro ......... / T e oT.r, P / NS Evenat e
Electricnéjour:NumeyZ.. G A B .....Coéy.. 7 AT /

Electricité nuit : Nyéro.......‘..‘... gode/
AUTE: NI, A 5ot i Fote s vt sy OB, ety s hen snen f A F AR
utre umly /Co e

5.4.2. S'il n'existe pas de compteur individuel

Pour ce qui suit,les parties conviennent que les provisions selon quotes-parts prévues ci-dessous
seront déterminée(s) en fonction . S

u nombre de logements situés dans ['i rﬁ/;uble et le nombre de personnes habitant
chaque logement, chaque tégement étantprésumé engendrer des charges et fral;/égfaux :
De la superficie du |ogefnent par r?x#r:p a la superficie totale des parties ppwatives de
l'immeuble, soait... ... R
Du nombre de quotités du bien |

rovision selon quote-part : A - B/£C - D (entourez)

- De |a distribution d'eau chaude a raisog’de ...............EUR
~ Montant forfaitaire
o Provision selon quote-p ft: A-B-C-D (entourez)

o De I'électricité a raisonde ... /...........EUR

o Montant forfaitaire/

o Provision selon’quote-part: A-B - C - D (entourez)
5 De l'eau de ville argisonde ................EUR

o Montant éfaaitaire

o Provigfon selon quote-part : A-B - C - D (entourez)
oDugazardisonde ..............EUR




raison de ...;s....vi . EUR

o Montant forfaijire

5.5. Charges cgmmunes

Pour ce qui suit, |

sera/seront déterminée(s) en fonction . /

u nombre de logements ¢s dans limmeuble et le flombre de it ‘ .
chaque logement, chaque J6gement étant présume engerdrer des c
ent par rapport a la gperﬁ ie totale

l'immeuble, soit........ /...

Du nombre de qu

/ qu'elles ressortent de I'acte de base 80it....................o L
D- Autre : (précisez) : ............. / LAY (- dor s e

Le preneur interviendra anslecom://

... araison
/rAAontant forfaitaoe/ L :

o Provision sefon quote-part: A-B-C-D ientourez)
74 raison de . s wesees EL’Jﬁ

/

...EUR

a.Pours i
o Mopftant forfaitaire
o Provision selon quote-p

G EUR

n Montant forfaitaire

& Provision selon quotespart: A-B - C - D (erflourez)

Lorsqu'il s'agit d'un forfait, celui-ci sera soumis a Pindexation & la hausse ou a la baisse suivant la
formule prévue a l'article 4.2.

6. Impots et taxes
6.1. Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut étre mis a charge du preneur.

6.2. Autres

Les impéts et taxes relatifs a la jouissance du bien mis ou a mettre sur le bien loué par |'Etat, la Région,
la Province, la Commune ou toute autre autorité publique, sont acharge :

& du bailleur

o du preneur

e N




a propriété du bien, autres que Je précompte immobilier, mis ou a

Tous les impdts et taxes relatifs a |
Région, la Province, la Commune ou toute autre autorité publique,

mettre sur le bien loué par I'Etat, la
sont a charge :

j(du bailleur

o du preneur

7. Garantie
En vue d'assurer le respect de ses obligations, le preneur constitue une garantie locative avant I'entrée
en vigueur du bail et avant la remise des clés.

Le preneur choisit :
de verser une garantie de .........1700euros (maximum 2 mois de loyer) sur un compte
individualisé ouvert & son nom aupres de la DaNQUE ...

a

ou 3
de constituer une garantie bancaire de ...1700euros (maximum 3 mois de loyer) emise :
par labanque ................ i AR s biano s ap s s oo

Et/ Ou {entourez votre choix)

0 une caution personnelle de ...............cccoimimnnni i

En cours de bail, il est interdit aux parties d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des charges.

La garantie sera libérée sur production soit de I'accord des parties, soit d'une décision judiciaire
exécutoire, méme rendue en premier ressort.

8. Etat des lieux
8.1. FEtat des lieux d'entrée

Les parties s'engagent, avant I'entrée en jouissance
des lieux détaillé, a 'amiable ou par un expert, Cet état des lieux est dressé, soit au cours de la période

ol les locaux sont inoccupeés, soit au cours du premier mois d'occupation. En cas d'état des lieux réalisé
lorsque le bien n'est pas occupé, le preneur bénéficie d’'un mois pour notifier ses remarques
complémentaires. |l est annexé au présent bail (Annexe 4) et doit étre enregistré. En cas de recours a
un expert, les frais sont partagés entre les parties.

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord ['expert M...Compagnie Immobiliere
EUFOPS@NNE SCT......c.oimuiirieneiiiiinretiiis saibdies sas st s e s e en qualité d'expert(s) pour
cette mission. A défaut d’état des lieux d'entrée, le preneur sera présumé, a l'issue du bail, avoir regu
le bien loué dans le méme état que celui ou il se trouve a la fin du bail, sauf preuve contraire apportee

par le bailleur.

du preneur, & dresser contradictoirement un état

8.2. Etat des lieux de sortie

Sans préjudice de I'article 9.1., le preneur doit, a I'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a regu
suivant I'état des lieux s'il a été dressé, sauf ce quia periou a été dégradé par vétuste ou force majeure.
Lorsqu'un état des lieux d'entrée a été dresse, chaque partie peut requérir I'établissement d'un état des
lieux de sortie contradictoire et a frais partageés.

Cet état des lieux est établi apres la libération des lieux par le preneur et avant la remise des clés au
bailleur.

Le constat d'état des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalites qu'a l'entrée.

L'expert ci-avant désigné I'est également pour dresser I'état des lieux de sortie et a pour mission de
constater et d’évaluer les dégats dont le preneur est responsable. S'il a cessé ses activités, les parties
devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin.du bail. A défaut d'accord, le juge de

paix sera saisi par la partie la plus diligente.
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Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lieux de
sortie

En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé a |'état descriptif des meubles
lors des états des lieux d'entrée et de sortie de l'immeuble dont question ci-dessus. Si un expert est
désigné par les parties, cet inventaire ainsi que les dégats qui pourraient étre constatés aux meubles et
leur évaluation font partie de sa mission

9. Entretien et réparations

9.1. Principes

Le preneur est tenu d'effectuer les travaux de menu entretien ainsi que les réparations locatives qui ne
sont pas occasionnées par vétusté ou force majeure.

Le bailleur devra pour sa part effectuer, pendant la durée du bail, toutes les réparations qui peuvent
devenir nécessaires, autres que les travaux de menu entretien et les réparations locatives ainsi que

ceux qui résultent de la faute du preneur

9.2. Liste des réparations et travaux d’entretien impérativement a charge
du preneur ou du bailleur

Les principales réparations d'entretien et travaux a charge respectivement du preneur et du bailleur sont
énumeéres aux annexes de l'arrété du Gouvernement du 23 novembre 2017 déterminant la !iste non-
limitative des réparations et travaux d'entretien imperativement a charge du preneur ou du bailleur

Les parties se réfereront notamment & ces annexes pour déterminer leurs obligations respectives. A
défaut de mention dans ces annexes, les travaux de menu entretien et les réparations locatives a charge
du preneur sont déterminés conformément a I'usage des lieux.

9.3. Réparations et travaux d’entretien a I'usage commun de plusieurs
unités d’habitation

Lorsque les réparations et travaux d'entretien précités peuvent étre mis a charge du preneur et sont

destinés a I'usage commun de plusieurs unités d'habitation, le bailleur pourra, sauf si le bail prévoit un

forfait pour les charges et frais communs, réclamer au preneur le colt y afférent a titre de charges
communes, conformément & la répartition prévue a l'article 5.

9.4. Périodicité de I'entretien locatif et attestation
Le preneur fera procéder au menu entretien des éléments suivants selon les périodicités suivantes :
« Installation de chauffage : tous les ans/autres périodes ......
et en produira une attestation : Oui = Non [l
« Cheminée(s) : tous les ans /autres périodes : .....
eten produira une attestation : Oui (' Non T
S AT ES T e i e v tous les# iz s
et en produira une attestation : Oui’ Non '

Pour sa part, le bailleur produira avant I'entrée dans les lieux du preneur la derniére attestation de
contréle et d’entretien périodique ou de réception de [l'installation de chauffage et une attestation de
conformité et d’entretien du chauffe-eau, de l'installation de chauffage et de la cheminée.

9.5. Obligation d’information par le preneur

Le preneur informera dés que possible le bailleur des dysfonctionnements apparaissant dans le bien,
en ce compris des travaux et réparations a charge du bailleur. Le preneur supportera toutes les
conséquences résultant de I'absence d'information ou d'information tardive du bailleur sauf a demontrer
que ce dernier ne pouvait ignorer les travaux ou réparations a sa charge.
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9.6. Réparations urgentes

Si. durant le bail, le bien loué a besoin de réparations urgentes et qui ne puissent étre postpos¢es
jusqu'a son échéance, le preneur devra les tolérer. méme si elles I'incommodent, et méme s'il est prive,

pendant leur durée, d'une partie de la chose louée

Toutefois, si ces réparations durent plus de quarante jours, le prix du bail sera diminué
proportionnellement au temps et a la partie de la chose louée dont il aura été privé.

Si les réparations sont de telle nature qu'elles rendent inhabitable la ou les partie(s) du bien
nécessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail.

10. Travaux

10.1. Modification du bien loué par le preneur
Tous travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué,

N ne pourront étre effectués qu'avec l'accord écrit, préalable et exprés du bailleur qui ne
refusera pas son accord sans juste motif. En tout état de cause, ils seront effectués par le
preneur a ses frais, risques et perils.

O pourront étre effectués dans la mesuresuivanle://m..............,»,,........l. :

Les travaux, embellissements, améliorations et transformations seront acquis au bailleur en fin de bail :
X sansindemnité

o avecuneindemnité-cerespondantat———— =T
Le bailleur :
o renonce a la faculté de demander la remise des lieux dans leur état initial et dés lors de

demander 'enlévement des travaux, embellissements, améliorations et transformations
effectués par le preneur

conserve la faculté de demander le rétablissement des lieux, partiellement ou
totalement, dans leur état initial, aux frais du preneur.

0

Le preneur est tenu de souscrire les assurances et de demander toutes les autorisations administratives
nécessaires (permis d’urbanisme, autorisations et examen par les services d'incendie, etc.) a ses frais
exclusifs, etd'en produire la preuve au bailleur, & premiere demande. En outre, le preneur se conformera
aux impositions de I'acte de base et du reglement d'ordre intérieur.

Si le preneur ne satisfait pas a 'une de ces obligations et méme si les travaux ont été autorisés, le
bailleur pourra ordonner l'arrét immédiat des travaux et exiger la remise en état des lieux, aux frais du
preneur.

10.2. Travaux du bailleur destinés a améliorer la performance énergétique

Le bailleur peut, si le bail a une durée supérieure a trois ans, aprés avertissement du preneur par courrier
recommandé au moins un mois a lavance, en cours de bail mais au maximum une fois par triennat,
exécuter dans le bien loué tous travaux destinés a améliorer la performance énergeétique du bien loué,
aux conditions prévues par |'article 221 du Code bruxellois du Logement.

Le bailleur s'engage a faire ses meilleurs efforts pour réaliser les différents investissements
simultanément, afin de limiter au maximum les désagréments causés au preneur par les travaux.

En outre, les parties peuvent convenir a tout moment, de fagon expresse et au plus tard un mois avant
I'exécution de travaux visés ci-dessus, que ceux-ci donneront lieu & une augmentation du loyer en lien
direct avec les économies d'énergie attendues des travaux réalisés, I'augmentation du loyer devant étre
proportionnelle au colt réel des travaux et a ramélioration de la performance énergétique.




10.3. Bail de rénovation (uniquement pour les baux d'une duree egale OU
supérieure a trois4ans)
Le présent bail ri'est pas un bail de rénovation

o Les parties ¢onviennent dés a présent de soumettre le bail au régime des baux de renovation
aux conditions suivantes

» Description et calendrier des travaux

Le preneur s'engage a executer dans le bien loué les travaux suivants (description détaillée. en
ce compris les matériaux utilisés et le recours ou non a un corps de métier) ' . I

Les travaux prendront cours le ../.../.... et s'achéveront le . I..l..... (max. 12 mois plus tard).
+ Occupation des lieux pepdant les Lravaux

Les parties conviennent :

de ne pas déroger a I'al:tic|e 219, §2 du Code bruxellois du Logement relatif aux exigences
élémentaires de sécurité, de salubrite et d'équipement des logements |

o de déroger a I’émcle 219, §2 du Code bruxellois du Logement relatif aux exigences
alémentaires’ de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements et conviennent
qu'aucun loyer n'est da pendant la durée des travaux et que .

/ o le bien ne sera pas occu{)é pendant I'exécution des travaux ,

/
o le bien sera occupé pendant I'exécution des travaux, dans le respect
des conditions et limites fixées par le Gouvernement.

e Reéception des travaux

A la demande de la partie la plus diligente, il sera procedé a la réception contradictoire des
travaux aux termes de périodes convenues de commun accord ainsi qu'au terme de leur
réalisation.

« DProitet obligations des parties

a) Dans e chef du preneur
/A la demande du bailleur, le preneur : A 4

- lul communique toutes piece/s et documents nécessaires poupcbmpléter le dossier
d'intervention ultérieur ; . A

- |ui donne accés au bien’loué avec un préavis d'au moins 3 jours. Le bailleur pourra étre

/ accompagné du conseil technique de son choix en vue de contréler I'execution et

/ 'avancement des(trévaux. 7

b) Dans e ,ciief du bajlleur

Le bailleur portera-a la connaissance du Service d'Inspection régionale :
- le bail de rénovation ; A .
- ladatg de conclusion du contrat; ~ ~ ;
- e d/élal prévu pour 'exécution des trévaux par le preneur.

En contrepartie des travaux, le bailleur

renonce a la faculte de mettre fin au bail pour une péeriode de
... [maximum 9 ans] ;

et / ou (entourez votre choix) P

5 renonce a la faculté de demander la revisioryﬁ/u loyer pour une période de

... débutanta lafin des travaux
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et/ ou (entourez votre choix) / :
o concéde au preneur une réduction de loyer des.

o Inexécution des travaux /

En cas d'inexécution des travaux dans le délai imparti ou de malfagons, Jé bailleur peut solliciter
en justice qu'il soit mis fin, totalement ou partiellement, aux contreparties prévues ci-dessus.
En fonction dé l'importance des travaux non réalises, le bailleur peut, sans préjudice d'éverituels
dommages et intéréts, solliciter le remboursement total ou partjel des loyers non-p;ods.

7.
11. Cession

11.1. Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord expres, écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le cédant
est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans l'accord sur la cession
du bail

Le projet de cession est notifié par courrier recommandé par le preneur au bailleur. Il comprend toutes
les données d'identification du cessionnaire, dans le respect de l'article 200ter, §2 du Code bruxellois

du Logement.
Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les trente jours de la réception du
projet. Passé ce délai, la cession est réputée refusée.

11.2. Etat des lieux

Il est dressé un état des lieux de sortie intermédiaire avant la sortie du preneur cédant. Cet état des
lieux est dressé conformément 4 l'article 8 du bail.

Il est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre
les trois parties.

L'état des lieux de sortie, joint a 'état des lieux initial, vaut état des lieux d’entrée a I'égard du preneur
cessionnaire.

12. Sous-location
XX Le preneur ne peut sous-louer la totalité du bien.

bigpfoué demgure affecté’a sa régidence prjncﬁaale,

Préalablement a toute sous-location, le preneur communiquera le projet de convention de sous-location
au bailleur par courrier recommandé comprenant toutes les données d'identification du sous-locataire,
dans le respect de l'article 200ter, § 2 du Code bruxellois du Logement.

13. Droit d’information en cas de vente du bien loué

En cas de mise en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s'engage a notifier au preneur par lettre
recommandée a la poste ou par exploit d’huissier, son intention de vendre le logement. ce
préalablement a toute communication publique relative a cette mise en vente.

Cette communication lui est adressée méme si la propriété mise en vente ne constitue qu'une partie du
bien loué, auquel cas I'obligation d'information s'applique a cette partie.

14. Affichages - visites

[ /0 1 mois avant I'épogue ou finira le present bail, soit a I'expiration du terme fixé, soit par résiliation,
ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des
placards soient apposes aux endroits les plus apparents, et que les amateurs puissent le visiter
librement et complétement [ ] jours par semaine et [ ] heures consécutives par jour.

o Il peut/sdﬁngouer ne partie.dd bi;%loué avec l'accord du/ba'mel'ir et aeondition gque le restedl
fde




Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-
vous demandé au moins [ ] jours & l'avance, les cas d'urgence exceptes

15. Assurance
Les parties conviennent que :

C Pendant toute la durée du bail, le preneur doit assurer sa responsabilité relative au bien loué et
ses meubles pour un montant suffisant contre tous les risques locatifs et notamment l'incendie,
les dégats des eaux, la tempéte et la gréle, ainsi que les recours des tiers (voisins, etc ). Le
preneur adressera au bailleur une copie de la police au plus tard dans les quinze jours de la
signature du bail et justifiera annuellement du paiement des primes si le bailleur le demande
Cette assurance comportera pour |'assureur l'interdiction de résilier la police sans préavis d'au
moins un mois au bailleur..

a (.31 PN s A e e v O Sl e B [OSIR S B O SRE TE

16. Reésolution

En cas de résolution judiciaire aux torts du preneur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus & échéance avant son départ, une indemnite forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

En cas de résolution judiciaire aux torts du bailleur, celui-ci devra supporter tous les frais, débours et
dépens quelconques provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer au preneur une
indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d'un trimestre.

17. Enregistrement du bail
Les formalités de I'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont a charge du baiileur.

Le bailleur s'engage a enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les annexes
signées et I'état des lieux d'entrée. |l remet la preuve au preneur.

Si le bailleur manque a cette obligation, le preneur peut mettre fin au bail, sans préavis ni indemnité,
pour autant qu'il ait adressé au bailleur une mise en demeure d'enregistrer le bail et que cette derniere
soit restée sans suite utile pendant un mois.

Si le bail est conclu pour une durée supérieure & neuf ans ou a vie, il fera I'objet d'un acte authentique
passé devant le ou les notaires [...............c.oi ] dans les quatre mois de la signature des
présentes. Les frais, droits et honoraires de notaire sont a charge

o du bailleur
o dupreneur

Les frais d'enregistrement sont a charge du bailleur.

18. Notification

Toutes les notifications faites par lettre recommandée sont censées faites a la date de dépdt a la poste,
la date du récépissé faisant foi de I'envoi dans le délai imparti. Toutefois, lorsqu'un congé peut etre
donné a tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel le
congé a été donne.

19. Election de domicile

Le preneur déclare élire domicile dans le bien loué tant pour la durée de la location que pour toutes les
suites du bail, sauf s'il a, aprés son départ, notifi¢ au bailleur une nouvelle élection de domicile,
obligatoirement en Belgique.

Sauf.si elle(s) informe(nt) le bailleur d'une autre adresse située en Belgique, la ou les-cautions font
éféction dé domicile’a I'adressestiivante " ' : - —
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En cas de changement d'état civil en cours de bail, par mariage notamment, le preneur sera tenu den
avertir sans retard le bailleur par lettre recommandée en précisant, le cas écheéant, l'identité complete

du conjoint

20. Conditions particulieres

Les parties conviennent, en outre, que

21. Annexes
Par la signature du présent conltrat, le preneur reconnait avoir expressément regu les annexes
suivantes :

Annexe 1 Note explicative établie par le Gouvernement de la Region de Bruxelles-Capit
application de l'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement

ale en

Annexe 2 : Certificat de performance énergetique
Annexe 3 * Acte de base et réglement d'ordre intérieur (éventuellement)

Annexe 4 ° Etat des lieux d'entrée

Faita .Bruxelles, le

en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) quil y a de parties ayant des intéréts distincts, plus un
exemplaire aux fins de I'enregistrement.

Le(s) preneur(s)

leta
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