- COMMUNE DE Demande n° Réf.Urbanisme PERMIS DE LOTIR
MALMEDY. 152/2008 203/159/RC Formulaire B
(art.301-302)

(1) DECISION D'OCTROI DU PERMIS DE LOTIR
Annexe 31 -~ Formulaire B

Le College communal,

Vu le Code Wallon de 'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme et du Patrimoine ;

Vu l'article L1123-23 1° du code de la démocratie locale;

Vu le décret programme du 3 février 2005 modifiant le Code Wallon de I'Aménagement du Territoire,
de I'Urbanisme et du Patrimgine ;

Considérant que la SA WUST ayant ses bureaux a 4960 MALMEDY - Route de Falize, 151 et
la SA PIERRE ET NATURE ayant ses bureaux a 4960 MALMEDY - rue de la Warchenne, 10
ont introduit une demande de permis de lotir relative a un bien sis a 4960 MALMEDY- Route de
Falize et rue Martin Legros

cadastré : 1ére division - section F - n° 236a3-236g2-236t2-236n2

et ayant pour objet la division dudit bien en 47 lots a batir + un lot pour I'implantation d’une cabine

électrique et un lot pour I'espace public {voirie et autres venelles)

(1) Considérant que la demande compléte de permis a été :

;
- déposée a I'administration communale contre récépissé daté du 31.10.2008 et
ayant fait I’'objet d’un accusé de réception en date du 17.11.2008;

(1)(2) Considérant que le bien est situé en zone d’habitat au plan de secteur de Malmedy
Saint-Vith. approuvé par A.R. du 19/11/1979, et qui n'a pas cessé de produire ses effets

pour le bien précité ;




(1) Considérant que la demande de permis -~ comprend - ne-eemprend—pas——ultne!iee
i ‘envi s sur

dévaluation—des—incidences—sur—t'environnement— une étude d’inciden

Venvironnement - ;

Ty

(1)(2) Considérant que la demande de permis a été soumise a des mesures parti
de publicité pour le(s) motif(s) suivant(s) : Articles 330-2°, 7° et 9° du CWATUPe

+ Application de l'article 330 - 2° du CWATUPe
La construction ou la reconstruction de batiments dont la profondeur, mesurée a

I'alignement ou du front de batisse lorsque les constructions voisines ne s
implantées sur l'alignement, est supérieure a 15 métres et dépasse de plus de 4

fuliéres

rtir de
nt pas
metres

les batiments situés sur les parcelles contigués, la transformation de batiments ayant

pour effet de placer ceux-ci dans les mémes conditions.

+ Application de I'article 330 - 7° du CWATUPe




Demande de permis de lotir ou de permis d’'urbanisme relative a des constructions
groupées visées a I'article 126 qui portent sur une superficie de 2 hectares et plus

+ Application de I'article 330 — 9° du CWATUPe

Demande de permis de lotir visée a I'article 128 - ouverture de nouvelles voies de
communication

(1)(2) Considérant que 99 réclamations ont été introduites dont 96 sont identiques;
qu’une réunion de concertation a été organisée en date du 20 janvier 2009;

(1)(2) Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-aprés —a - ont - été
consulté(s) pour le(s) motif(s) suivant(s) :

- Service Technique Provincial : que son avis sollicité en date du 20.11.2008 et émis
en date du 15.12.2008 est - favorable -—faverable-—-conditionnel—défaveorable -
réputéfavorablepar-défaut -;

- C.W.E.D.D.: que son avis sollicité en date du 20.11.2008 et émis en date du
19.12.2008 est - favorable --faverable-conditionnel—défavoerable - réputéfaverable

par-défaut -;

- SNCB Holding : que son avis sollicité en date du 20.11.2008 et émis en date du
05.12.2008 est - favorable -faverable-conditionnel—défaverable - réputé-faverable
par-défaut -;

- INFRABEL : que son avis sollicité en date du 20.11.2008 et émis en date du
05.12.2008 est - favorable --faverable-conditionnel—défaverable - réputéfaverable
par-défaut -;

- Service Incendie : que son avis sollicité en date du 20.11.2008 et émis en date du
05.12.2008 est faverable—favorable conditionnel—défavorable - réputéfaverable
par-défaut -;

- CCATM : que son avis sollicité en date du 20 11.2008 et emus en date du 15. 12 2008

(1)(2) Considérant que 'avis —eonferme - du Fonctionnaire délégué a été sollicité en date
du 10.09.2009 en application de l'article - 107, § 2, - 309~ du Code précité ; que son avis
émis en date du 22.10.2009 est —faverable - favorable conditionnel - défaverable-- ; que
son avis —eenforme - est libellé et motivé comme suit :;

Considérant qu'il n'existe pas, pour le territoire ou il se trouve situé le bien, de plan communal
d’'aménagement approuvé ;

EMET L’AVIS SUIVANT :
FAVORABLE CONDITIONNEL




Le bien en cause est repris en zone d'habitat au plan de secteur de Malmedy Saint-Vith. ppprouvé”

par A.R. du 19/11/1979,
Il se situe également le long d’une voie de chemin de fer et le long du réseau autonome {es voies

lentes.
Considérant que la voie de chemin de fer est toujours propriété de la SNCB Holding;
Le projet peut étre considéré conforme aux dispositions de 'article 26 du CWATUPe.

Considérant que la demande de permis déposée a I'Administration communale le
31.10.2008 a fait I'objet d'un accusé de réception en date du 17.11.2008,

Considérant que la superficie totale de la propriété est estimée & 3 hectares 74 ar¢s et 80
centiares ;

Considérant I'arrété du 4 juillet 2002 du gouvernement wallon organisant I’évaluation des ifcidences
sur l'environnement dans la Région wallonne et arrétant la liste des projets soumis|a étude
d’'incidences et des installations et activités classées ;

Considérant que depuis |'entrée en vigueur de la nouvelle législation sur le permis d’envirdnnement
et I'évaluation des incidences, les projets soumis a étude d'incidence sont repris sur unelliste qui
reprend notamment les projets de Iotissement d‘une superficie de 2 hectares et plus.

Considérant que le demandeur a notifié par lettre recommandée le choix de !'auteur |d’études
d'incidences et que ia réalisation de cette mission s’est portée sur le bureau CSD ENVIRO CONSULT

S.A.

Considérant la réunion relative a la consultation préalable du public conformément a l‘arti¢le 31 de
I'arrété du 4 juillet 2002 et {a publication de I'avis prévu a 'article 30 de ce méme arrété ;

Considérant que la consultation du public a eu lieu le 02.05.2007 ;
Considérant I’avis rendu par le C.W.E.D.D. le 19.02.2008.

Considérant, a ce sujet, que le C.W.E.D.D. remet un avis favorable sur Iopportunité
environnementale du projet ;

Considérant que le C.W.E.D.D. demande toutefois de veiller & de que toutes les mesurés soient
prises afin de limiter les impacts du projet sur la nappe phréatique, ainsi que les rigques de
saturation des égouts en aval par le rejet des eaux pluviales ;

Considérant que le C.W.E.D.D. constate que le projet déposé dans le cadre de la demande de permis
de lotir permet de résoudre les problémes relevés par I'étude incidences et que le projet & intégré
presque toutes les recommandations de |‘auteur de projet ;

Vu l'avis favorable de la SA INFRABEL daté du 5.12.2008 ;
Vu lavis de la CCATM en séance du 15.12.2008;
Considérant que les formalités d’enquéte publique ont été réalisées du 27.11.2008 au 06.012009 ;
Considérant que cette enquéte publique a fait I'objet de 99 réclamations dont 96 sont identidues;

Considérant qu’en fonction de celle-ci, le coliéige communal a décidé en date du 12.01.p009 de

>

charger le promoteur de modifier les prescriptions urbanistiques pour certains immeybles a
appartements et certains lots;

Vu la réunion de concertation du 20.01.2009 et les remarques de la population ;




Considérant que suite a cette réunion de concertation, le coliége communal, en date du 16.02.2009,
a demandé de nouvelles madifications de documents aux demandeurs ;

Vu les plans et cahiers des prescriptions modificatifs déposés en date du 30.06.2009 ;
Considérant la délibération du Collége communal (lire conseil communal) en date du 25.08.2008,

Vu le rapport du Collége communal émis en séance du 03.08.2009 et transmis par envoi postal du
02.10.2009 (art 116, §5) ; ‘

Considérant le contenu de ce rapport ;

Considérant que le college communal a répondu aux diverses réclamations et estime que toutes les
remarqgues ont été prises en compte dans le cadre des modifications apportées aux plans,
prescriptions et dans le cadre plus global du Plan communal de Mobilité ;

Vu les circonstances urbanistiques et architecturales locales, les actes et travaux ne compromettent
pas la destination générale de la zone et son caractéere architectural ;

Vu l'article 11 du CW.A.T.U.P.
Vu l'agrément de 'auteur de projet;

JY'estime que le permis de lotir peut étre délivré pour autoriser le lotissement de la
parcelle en 42 lots destinés a la construction d’habitations unifamiliales, dont une partie
mitoyenne et 5 lots destinés a la construction d’immeubles a appartements, a condition

de :

1. Respecter les remarques émises par le Colléege communal en séance du
03.08.2009 ;

2. Respecter les remarques émises par le Conseil communal en séance du
25.08.2009 ;

3. De maniére a bien intégrer les futures constructions dans le bati existant et dans le
site, il y a lieu de :

+ Remanier le plan terrier de la fagon suivante :
1. Implanter sur les lots 32,33,34, 46 et 47 la surface maximale d’occupation
du sol des immeubles a appartements, & savoir :
- profondeur maximale de 17 métres pour le rez de chaussée et les sous-
sol ;
- profondeur maximale de 12 metres pour les étages au-dessus du rez-

de-chaussée
- La longueur de fagade correspondant a la dimension de la zone de

construction

2. revoir les hauteurs maximales sous corniche des immeubles :
- rez+ 1,5a 7,30 meétres
- rez + 2,5a 10,00 métres au lieu de 11
- rez + 3,5a 12,70 métres au lieu de 14

3. supprimer la mention lot 50 dans tous les documents, ce lot ne faisant pas
partie du périmétre du lotissement

4. adapter les zones aedificandi et les prescriptions urbanistiques en
conséquence

¢+ Remanier le cahier des prescriptions en fonctions des éléments suivants :



-

a. page 7.C1.9 - remplacer « Elles seront traditionnelles, & un |ou deux
versants.. » par « Elles seront traditionnelles a deux versants froits de

méme inclinaison... » ;
b. page 9.C.2.1. - adapter les hauteurs sous corniche maximales er
des dimensions reprises au point « remanier le plan terrier... »

- adapter le reste du texte en conséquence ;

fonction

c. prévoir un paragraphe concernant la cabine électrique : celle-ci sera congue
comme un petit volume de gabarit, pentes de toiture, matgriaux,...,
identiques aux prescriptions urbanistiques prévues pour les habitations ;

4. Me faire parvenir les documents, diment remaniés, au plus tard Ioan de la

délivrance du permis de lotir.

5. De maniére a rendre suffisants I'équipement et I'aménagement de la voirle, il y a
lieu d'imposer au lotisseur les travaux et charges suivants sur base des différents

avis :
¢+ Création d’'une nouvelle voirie
¢ délibération du Conseil communal du 25.08.2009
¢ Distribution d’électricité : 9/10/2007 - cabine de transformation
+ Distribution d’eau : voir avis du 19.09.2007
¢+ Protection contre l'incendie : voir avis du 24.10.2007
+ Téléphonie : voir avis du 30.08.2007
¢ S.T.P.:voir avis du 15.12.2008

Les travaux et charges imposés au lotisseur devront étre réalisés entiérem
satisfaction de la commune, attestation du Colléege communal en faisant foi,
délivrance du permis d’urbanisme.

Conformément a V'article 119§2, le permis n’est exécutoire qu’aprés I'expiration du déiai de|
de la réception de la décision du Collége Communal et pour autant que le demandeur soit
simultanément de I'envoi de cette décision au fonctionnaire-délégué, conformément a I’artic
Tant que ie demandeur n’est pas informé de cet envoi, les effets du permis sont suspendus.

Sur base des documents remaniés recus en date du 20 janvier 2010

(1) Article 1°. - Le permis de lotir sollicité par la SA WUST et la SA PIERRE ET
est octroyé

(5) - Le titulaire du permis devra:

nt a la
vant la

30 jours
informé
le 117.

NATURE

1. Respecter toutes les conditions prescrites par l'avis eenfoerme du Fonctionnaire

délégué reproduit ci-dessus;
2. Réaliser toutes les charges imposées au lotisseur, notamment :

a. Création d'une nouvelle voirie
b. Distribution électricité + eau + téléphonie
c. Protection incendie (avis du SRI - copie en annexe)




- d. Le demandeur devra réaliser I'accés (escalier ou rampe) entre |e
cheminement prévu au plan de lotissement et I'assiette du RAVelL
proprement dite pour assurer totalement la liaison de mobilité douce a cet

endroit.
e. Le chemin mobilité douce prévu vers I'Athénée sera effectivement réalisé.

3. Pour la création de la voirie intérieure, il y aura lien de dresser un plan
reprenant avec précision les limites du domaine public. Toutes ces limites
seront repérées dans un systéme de coordonnées qui reprendra les points fixes
irréfragables et qui permettra un report analytique de la situation ;

4. Un accord sera conclu entre le demandeur et I'Athénée (Communauté
Francaise), pour la possibilité de poursuite du cheminement piéton sur leur
parcelle : suite a cet accord, un portillon sera éventuellement placé par le
demandeur dans la cléture ;

5. La réalisation des accés au lotissement devra tenir compte des conciusions du
PCM attendues pour début 2010 ;

6. Respecter toutes les obligations découlant des dispositions régies par le Code
Civil et autres législations en vigueur ;

Le lotisseur devra prévenir I’Administration communale de la réalisation des travaux.

I

Article 2 - Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au
Fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice éventuel par celui-ci de son droit de
recours.

A Malmedy, le 25 janvier 2010;

PAR LE COLLEGE :

\)

Par délé

pour le Secrétaire communal
Joélle VANNESTE

Responsable du Service Urbanisme

urgmestre
ISE

(1) Biffer ou effacer la (les) mention(s} inutite(s).

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

(3) Indiguer les prescriptions du plan communal d’aménagement, du réglement régional ou communal d’urbanisme
auxquelles |la demande de permis déroge,

(4) A compléter par un ou plusieurs tirets s'il y a lieu,

(5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré.

(6) A compléter, le cas échéant, par le Collége communal.

{7) Indiquer pour chaque phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption de 5 ans.

(8) Indiguer les considérations de droit et de fait servant de fondement a la décision.






