Service Aménagement du Territolre - Urbanisme
Dienst Ruirnielifke Ordening - Stedenbouw

A L'ATTENTION DE

Stéphanie Laudert & Bénédicte Van Maele, Notaires associés
Chaussée de Namur,44,bte 0102

1457 Walhain {Nil-Saint-Vincent)

Vos références : SL/3891
Nos références : RU2023-4697

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Madame, Monsieur,

En réponse A votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du 17/10/2023
concermnant le bien sis Rue Baron de Castro 41/45 , cadastré 21363B0319/00G005, nous avons I'honneur de vous
délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de I'instruction approfondie & laquelle il serait
procédé au cas oU une demande de cettificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien considéré.

Si les renseignements urbanistiques vous semblent contenir soit une omission matérielle, soit une inexactitude qui
se serait glissée par inadvertance dans Ia rédaction du document (telle qu'un permis dont la décision serait
erronée, une zone du PRAS non reprise ou une page manguante), il convient de nous le notifier endéans les 30
jours qui suivent la date d'envoi de ceux-ci, via e-mail uniquement & 'adresse urbanisme@etterbesk. brussels

Au-deld de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire 'objet d’'une nouvelle
demande (payante). Elle sera iraitée, conformément au délai légal, dans les 30 jours de sa complétude. Si la
modification requise n'est pas imputable & la commune et est due & une communication erronée ou incompléte
du demandeur, une nouvelle demande de renseignements urbanistiques doit étre introduite.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES
QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1) Ence qui concerne la destination :
Le bien se situe : .
» AU Plan Régional d’Affectation du Sol [PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 2 mai 2013, en
zones de spotts ou de loisirs de plein air, zones d’habitation ;
« Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'un plan particulier d'affectation du sol (PPAS) ;
¢ Le bien ne se sitve pas dans le périmétre d'un permis de lotir (PL) ;
Les zones et les prescriptions littérales du PRAS sont consultables sur le portail régional de 'urbanisme : hiffp://urbanisme.brussefs.

demande, auprés du service urbanisme de la commune.

2) En ce aui concerne les conditions auxguelles une demande de permis ou de cettificat d'urbanisme serait
soumise :
e Les prescriptions du Code Bruxeliois de I' Aménagement du Territoire {CoBAT),
e Les prescriptions du PRAS précité ;
e le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels admissibles
(CASBA) est consultable & I'adresse internet suivante | htfp://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.him ;
o Les prescriptions du PPAS précité, le cas échéant ;
« Les prescriptions du permis de lotir {PL) précité, le cas échéant ;
s Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU);
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B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS
URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN
VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE
MANDATE POUR CE FAIRE :

1) Ence qui concerne les autorisations, permis et certificats :

Urbanisme .

Veuiliez noter que les permis d’urbanisme délivrés avant le 1¢ septembre 2019 ont une durée de validité de deux ans et que les
permis d'urbanisme délivrés aprés le 1er septembre 2019 ont une durée de validité de trois ans. Les travaux doivent étre réalisés
ou entamés conformément aux conditions et plans du permis d'urbanisme dans ce délai.

Date décision ‘ Objet

1966 Construire un immeuble

Permis d'urbanisme valable(s) pour autant que les fravaux soient réalisés conformément aux plans cachetés et aux conditions
émises,

La description des fravaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de l'autorité
délivrante [commune ou Région).

2) Ence quiconcerne les destinations et utilisations licites de ce bien ainsi que le nombre de logements .
AU regard des éléments adminisiratifs & noire disposition {PU, registres de la population, matrice cadastrale), la situation légale
du bien est la suivante :

Localisation Destination Nombre Utilisation

sous-sol Parking 30 + caves

rez-de-chaussée Logement 5 studios

rez-de-chaussée Logement 1 appartement 1 chambre
étage 1 Logement 4 appartements 2 chambres
étage 2 Logement 2 appartements 2 chambres
étage 2 Logement 1 appartement 1 chambre
étage 2 Logement 1 appartement 3 chambres
étage 3 Logement 5 appartements 2 chambres
étage 4 Logement 4 appartements 2 chambres

Pour un totai de 23 logements dans 'immeuble

3) Observations complémentaires :
Dans les actes notariés transmis, nous ne vérifions que la description du bien.

Si les divisions, épaisseurs, formes, cintrages des menuiseries en facade avant ont été modifiées sans obtention
d'un.permis d'urbanisme, il conviendra, lors du prochain changement de celles-ci, de retourner & un dessin
semblable au dessin original et adapté au caractére architectural de I'immeuble et du- bati environnant ou
d'obtenir un permis d'urbanisme régularisant leur modification.

4) Ence guiconcerne les constats d'infraction :
L'absence d'établissement d'un constat d’infraction ne permet pas de présumer de I'absence d'infraction.

5) Antennes Paraboligues :

Selon le réglement général de police coordonné adopté le 30/06/2005, Article 58, et selon l'arété du
gouvernement de la région de Bruxelles-capitale déterminant les actes et fravaux dispensés de permis
d'urbanisme, de l'avis du fonctionnaire délégué, de la commune ou de la commission royale des monuments et
des sites ou de lintervention d'un architecte du 13 novembre 2008.
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6. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dés lors que celle-ci n'intervient pas dans son
élaboration.
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