TREVI NAMUR SA Namur, le 10 Fevrier 2022 1-

. 5000 MAMUR COPropriété .
Téléphone @ 081.72.36.54 Fax : 081.72.36.58

ACP 437 CHANTILLY & RICHELIED (0437)

AV COMTE DE SMET DE NAYER 1/2
5000 NAMUR
BCE: 0872296551

Bilan de la copropriété 31/12/2021

Fonds de roulement 43312.31

Régerve travaux suite AG 2019 143873.00

Fonds de résgerve 96763.18

Fonds recus Fédéarale arriére 72794.00

Fonds recus Fédérale avant 214217.52

Appels Travaux adhérante arr. 888.68

Appel travaux adhérants avant 161.75

Appel non adhérants arriére 97206.00

Provision balcons appts 21424 18270.08

Appel non adhérants avant 485382.38

Travaux effectués arriére 364797.13

Travaux effectués avant 375007.41

Fournisseurs 12995_30

Notea de crédit a recevoir 16.77
1 sur charges 90000_00

Sinistre S-0817-L03181-01-L13 43.711

Sinistre S-0820-B137-0001 17.88

Sinistre S-021B-1111-001 42 .60

Compte attente 18.27

Conclergerie 2 Schollaert 6059 .54

Arrondis de répartition 0.16

Vue BE55 0688 9206 2244 92806.64

Epargne BESE 0882 5101 1541 26044.83

Virements internes 12093.69

Fralis de rappels 96.74

Coproprlétaires débiteurs 11337.10

Copropriéataires créditeurs 17106.25

Charges de 1'exercice 429038.14

TOTAUX 1305195.53 1305195.53




CHANTILLY & RICHELIEU

Avenue Comte De Smet De Nayer, 1/2
5000 NAMUR

N° ent. : 0872.296.551

Exercice : du 01/01/2023 au 31/12/2023

Bilan avant répartition au 31/12/2023

Date d'édition : 16/04/2024 14:31:36

ACTIF

PASSIF

4101 - Copropriétaires - Fonds de
roulement

414 - Notes de crédit a recevoir
490 - Charges a reporter
499006 - Travaux effectués arriére

499007 - Travaux effectués avant
499602 - Sinistre chez Monsieur MAES
venant du WC de DEMONCEAU

499604 - Sinistre chez Maes venant de
la décharge commune

499605 - Infiltrations chez Monsieur
La Russa

499606 - Sinistre humidité chez LA
RUSSA et GODELAINE

550 - Compte épargne (Réserve)
GKCCBEBB BE88 0882 5101 1541
551 - Compte vue (Roulement)

GKCCBEBB BE55 0688 9206 2244

55 342.83

64.20
362.78

294 252.92
640 810.55

155.63

433.28

625.00

395.00

58 615.86
58 615.86
94 291.49
94 291.49

100000 - Fonds de roulement
14 - Résultat exercice

160000 - Fonds de réserve

160010 - Réserve travaux suite AG
2019 arriere

160020 - Fonds recgus Fédérale arriére

160030 - Fonds recus Fédérale avant

160040 - Fonds de réserve -
Emménagement-Déménagement-
Amende

440 - Fournisseurs
499000 - Compte d'attente

499003 - Appel non adhérants arriére

499004 - Provision balcons appts
21+24

499005 - Appel non adhérants avant

43 312.31
66 044.74
134 061.54

143 873.00

2 249.79
139 726.18

11 807.13

11 889.30
140.28
97 206.00

9 656.89

485 382.38

1 145 349.54

1 145 349.54




TREVI

SERVICES

AUX MEMBRES DE

L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

DE LA RESIDENCE ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
AV COMTE DE SMET DE NAYER 1&2

5000 NAMUR

Namur, le 16 avril 2019

Concerne : Procés verbal d'assemblée générale ordinaire

Le mardi 16 avril 2019 & 18h00, les propriétaires de la résidence ACP 437 CHANTILLY &
RICHELIEU se sont réunis en assembléf/générale ordinaire a la salle Le Ponty au Cinex rue Saint
Nicolas 84 a Namur .

Les convocations ont été adressées par le syndic.

La séance est ouverte a 18h00, LE SYNDIC Mr Gendebien, représentant TREVI s.a. assure le
secrétariat de séance. La liste des présences et procurations est déposée sur le bureau et restera
annexeée au livre des procés-verbaux.

Les 24 Copropriétaires présents et/ou valablement représentés sur 40 forment 6003 / 10000 émes
de la copropriété.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions iégales (C.C. Art. 577-6,7 et 8) et
aux stipulations de 'acte de base.

Copropriétaires présents :

Mme BAUDHUIN NICOLE (227) - Mme BERG ERNESTINE (252) - Mme BREBOIS FABRO ADELMA
(259) - M. etfou Madame CASTEL TOMME INDIVISION (290) - M. COPIN GUY (238) représentant M.
et Madame COULONVAUX BOURGEDIS OLIVIER (228), M. LAMBEAUX ROBERT {(242) - M, et/ou
Madame CUSTERMANS HAUBRUGE PIERRE ET YVETTE (239) - M. DUMONCEAUX ADRIEN (232) -
Mme ELIAS CARINE (242) - Mme FLORENCE MARIE JULIETTE (270) - SUCCESSION GUSTIN C/Q
MME WARNIER (264) représentant Mme WARNANT DETHISE EDITHE (263) - M. et Madame
HUVELLE GOFFIN CHRISTIAN (233) représentant Mme GODELAINE CHRISTIANE {258) - Mme
JACQUET DESCHAMP MARIE LOUISE (255) - M. et Madame MAES LAURENT RENE (255)
représentant Mme JOSSELET LEROY LAURE {235), Mesdames LENZEN MOURY BRIGITTE ET
CATHERINE (167), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE (445) - M. TOUSSAINT Joseph (275)
représentant M. et Madame RICHARD FABIENNE (228) - M. et Madame VANHOYE ELIAS PASCAL,
CARINE ET HELENE (166) - M. VIATOUR PIERRE (240) - Mme D OTREPPE DE BOUVETTE DIANE
(289)

Copropriétaires_représentés :

M. et Madame COULONVAUX BOURGEOIS OLIVIER (228), Mme GODELAINE CHRISTIANE (258),
Mme JOSSELET LEROY LAURE (235), M. LAMBEAUX ROBERT (242), Mesdames LENZEN MOURY
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BRIGITTE ET CATHERINE (167), M. et Madame RICHARD FABIENNE (228), Mme SADZOT. MICHAUX
ANDREE (445), Mme WARNANT DETHISE EDITHE (263),

sont présents ou représentés : 25 / 40 copropriétalres, totalisant

6392 / 10000 tantiémes généraux.

Copropriétaires_absents ou non représentés :

M. BUCHET BENOIT (228), Mme COP-BECHOUX W (261), Mme COUTELLIER JACQUELINE (234}, M.
DAVREUX BERNARD (258), Maitre DE GOBERT DE SARDANS DEBORAH (239), Mme GILLARD
MICHELINE (233), M. HESBOIS OPPENBROUWER FRANS (244), M. IBRAHIM EROL (237), M. et/ou
Madame LA RUSSA - MORGANO Giuseppe (252), M. LECOCQ PAUL (234), , Docteur LESSIR V (227),
Mme ROISIN PAULINE (244), M. et Madame ROUART COUVREUR JEAN-MARIE ET ANNE (290), M.
TIRTIAUX ALAIN (282),

sont absents ou non représentés :15 / 40 copropriétaires, totalisant

3618 / 10000
tantiémes généraux.

L'assemblée passe & I'ordre du jour.

Arrive(nt) en cours d'assembiée :

COUTELLIER JACQUELINE (234, 18:29:00 Vote n°®3) - LA RUSSA - MORGANO Giuseppe (252,
18:19:00 Vote n°3) - M. LEGROS JEAN-PIERRE (245)

01 Nomination du Président de séance (CC Art 577-6§5)

L'’Assemblée générale est Invitée & se prononcer sur fa désignation du ou de la président(e) de
séance.,

L'Assemblée générale désigne en qualité de président(e) de séance : Mr Viatour M. VIATOUR PIERRE
Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

02 Désignation des Scrutateurs

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur la désignation du ou des Scrutateurs.
L'Assemblée générale désigne en qualité de Scrutateur(s} : mme CopinM. COPIN GUY

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentds.

03 Rapport des commissaires et approbation des comptes de l'exercice et du bilan cléturé au
3171272018

L'Assemblée générale prend connaissance du rapport du Commissaire aux comptes.

L'Assemblée générale est ensuite invitée & se prononcer sur l'approbation des comptes {récapitulatif
des frais et bilan) de V'exercice cléturé au 31/12/2018.

Le syndic demande aux copropriétaires de payer avec la communication structurée fournie.

Le dossier contentieux avec Imact est évoqué. Une rencontre avec MR Remacle sera forcée en
présence du syndic actuel et du commissaire aux comptes et de membres du conseil. Mme
Coutelier et Mme Gustin évoquent des problémes similaires dans d'autres copropriétés,

Arrivent en cours de résolution : COUTELLIER JACQUELINE (234) (18:29:00) - LA RUSSA -
MORGANO Giuseppe (252) (18:19:00) - M. LEGROS JEAN-PIERRE (245)
Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

04 Rapport et décharge aux membres du Conseil de Copropriété
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04 Rapport et décharge aux membres du Conseil de Copropriété

Aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil, I'Assemblde genérale est invitée & se prononcer
sur la décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour I'exercice de leur mission en 2018

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

05 Décharge aux Commissalres aux comptes

L'Assemblée générale est invitée A se prononcer sur la décharge au Commissaire aux comptes pour
I'exercice de sa mission en 2018

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

06 Décharge au Syndic

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur la décharge au syndic pour I'exercice de sa
mission en 2018,

Résolution adoptée & l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

07 Nomination du Conseil de Copropriété (maximum 4 membres - candidatures - vote
nomlnatif ) *

L'Assemblée générale est invitée 3 se prononcer sur la désignation des membres du Conseil de
Copropriété conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété et ce jusqu'a la prochaine
Assemblée généraie ordinaire:

on fait acte de candidature :

Mr Maes, Mme Florence, MR Huvelle, Mr Copin, Mme Elias.

Récolte 100% des voix : Mr Copin, MR Huvelle, Mme Florence.

Mr Maes récolte tous les voix sauf 5792/6489

Mme Elias recolte 1983 voix sur 6489

Sont nommes les 4 membres ayant récolté le maximum de voix soit :

Mr Maes, Mme Florence, MR Huvelle, Mr Copin

Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

08 Nomination du ou des Commissaires aux comptes

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur ia désignation du ou des Commissairefaux
comptes parmi les copropriétaires ou {a désignation d'un Commissaire aux comptes professionnel.

L'Assembiée générale nomme Mr Huvelle et Mr Copin au poste de Commissairesaux comptes.
Le contrdle des comptes sera effectué par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de
Ses remarques au Syndic au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée générale 3

laquelle il fera rapport. Le Syndic émet toutes réserves quant aux documents originaux qui
quitteraient ses bureaux.

/
En cas d'impossibilité pour le ou les commissaires d'exercer leur mission, le conseil sera chargef de
cette tache.

Résofution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

09 Reconduction du mandat du Syndic

L'Assembiée générale est invitée a se prononcer sur la reconduction du mandat du Syndic TREVI,
pour une durée de 2 ans jusqu'au 30 juin 2021 sans indexation et aux mémes conditions.

Les prestations seront exécutées conformément & la loi et au code de déontologie.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentds,
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10 Contrats d’entretien et de fournitures réguliéres (CC Art. 577-8 §4, 14°)

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur le maintien des contrats en cours.

Techem propose le rencuvellement de son contrat pour 10 ans. Le dossier sera étudié et mandat
est donné au conseil pour signer le contrat.

Les fournisseurs de gaz et d'électricité seront consultés,
Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

11 Budget Prévisionnel (CC Art. 577-8§4, 18°)

Le Syndic a communiqué aux copropriétaires en annexe & la convocation un budget annuel
estimatif. Ce budget est fixé a

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

12 Dépenses courantes - Fixation des appels de provisions

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur le budget annuel de I'exercice {exercice en
cours): .80.000..€ qui sera appelé en 4 fois 20.000€ jusqu'a la prochaine AG

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

13 Fixation du fonds de réserve

L'Assemblée générale est invitée & se prononcer sur I'augmentation du fonds de réserve qui sera
appelé comme suit 4 x 8.000 € jusqu'a la prochaine assemblée

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,
14 Fixation de I'enveloppe budgétaire pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des

dépenses non conservatoires mais relevant de Iintérét général de Ja Copropriété,
Proposition du Syndic : 2.000 €

L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur la mise & disposition pour le Syndic, sous la
surveillance du Conseil de Copropriété, d’'une enveloppe budgétaire pour pouvoir entreprendre, en
cours d'exercice, des dépenses non conservataires mais relevant de ['intérét général de I'Association
des Copropriétaires,

Montant: 2.000.€

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

15 Réglement d'Ordre Intérieur (R.0.I) : Modifications / ajouts de dispositions

La Nouvelle loi sera d'application.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

16 Modification des statuts - Point d'Information

Résolution n'ayant pas fait l'objet d'un vote.
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17 Précision sur les travaux votés 3 I'AG du 26-02-2019

Les frais de cordinations et sécurités sont de 1.600€ HTVA Le coordinateur proposé est MR Delrue
Les frais de cahier des charges sont de 3.100€

Les frais de suivi de chantier sont de 4.5% du montant des travaux,

Le montant du chantier est de 279.490,50€ HTVA

0% 6% 21%

coordination sécurité 1.600,00 336,00 1.936,00
Cabhier des charges 3.100,00 o 3.100,00
contrat entreprises 279.490,50 16.769,43 296.259,93
suivi chantier 4,5% 12.577,07 0 12.577,07

Total chantier 313.873,00

emprunt ou cash 170.000,00

prélévement fonds de réserve 143.873,00

L'assemblée insiste pour que les travaux des réfections des 2 balcons test soit réalisé par
l'entrepreneur avant ta signature du contrat.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d’un vote.

18 Travaux : Placement d'un systéme de détection incendie et de portes coupe feu
Des devis seront demandés pour des détecteurs et boutons poussoir.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

19 Suppression des conduites de gaz privées

. S
Le syndic signale que ies conduites de gaz présentent en chape et en mur sont corrodées.
Le constat a été fait lors de travaux qu'il y a un risque important.
La suppression des compteurs de passage se fera au plus tard le 31 décembre 2019.

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Fin de i'assembiée a 20h30
Signatures

Président scrutateurs secrétaires

— e leo—

Pro étaireg,,_. -

.
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Powergd by ICS

@ TRE

VI

TREVI NAMUR s

T:+32(0)81723654 - F:+ 232 (081723659 - namur@trevi.be

Place Wiertz 2 - 5000 Namur

ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU (0437)
AV COMTE DE SMET DE NAYER 1&2
5000 NAMUR

BUDGET PREVISIONNEL 2019
Pour I'exercice du : 01/01/2019 Au : 31/12/2019

A Namur, 02/04:2019

BCE : 0850085333

Montamts en €

0100 ADMINISTRATION

0200 FRAIS DE COFROPRIETE
0300 ASSURANCES

0400 ASCENSEURS

0500 TRAVAUX ASCENSEURS
1400 CHAUFFAGE

1600 EAU

1700 REPARTITION CHAUFFAGE ET EAU
1800 ELECTRICITE COMMUNS
3000 ENTRETIEN ET DEPANNAGE
3100 TRAVAUX

4100 PERSONNEL

TOTAL GENERA

Charges

Exercice
N-1
8856.08
1146.14
9853.04
3311.93
428.24

85.50
33627.46
3232.07
1883.63
2114.11
12076.44
76714.64

Charges
Du 01/01/2018
Au 31/12/2018

9120.00
1377.63
11190,99
-33085.85

-1175.38

37957.93
2412.23
1679.41
1207.26

12816.65

T9982.57

Budget
Du 01/01/2019
Ay 3i/12/2019

9200.00
1500.00
11500.00
3500.00
0.00

0.00

0.00
37000.00
2500.00
1800.00
0.00
13000.00
80000.00




TREVI

GROUP

ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
Association des copropriétaires de I'immeuble ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
AV COMTE DE SMET DE NAYER 1&2 & 5000 NAMUR
(Inscrite a la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 0872.298.65.51)

Assemblée générale ordinaire du mardi 15 septembre 2020

PROCES VERBAL

Les copropriétaires de 'Association des Copropriétaires de la résidence ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU se
sont réunis en assembiée générale ordinaire 2 l'adresse suivante: salle Le Ponty au Cinex rue Saint Nicolas 84 &
Namur

Quverture de la séance

La séance est ouverte a 17h30 par Philippe Thyoux, représentant TREVI SERVICES S.A. et qui assure le
secrétariat de séance.

Convocatlons

Les convocations ont été adressées par le Syndic.

Composition de Passemblée générale — liste de présences

Sont présents, représentés ou absents les copropriétaires dont les noms et les quotités quils détiennent sont
repris dans la liste de présences qui est signée par chacun des copropriétaires ou leurs mandataires.

Cetle liste de présences (et les procurations) est déposée sur le bureau et dune copie peut étre obtenue sur simple
demande au Syndic.

Quorums

Il résulte de la liste de présences que 28 copropriétaires sont présents et/ou valablement représentés sur 40 et
forment 7074 / 10000 émes de la copropriété.

Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-8, 7 et 8) et aux stipulations
de l'acte de base.

L’assemblée générale est reconnue valablement constituée et apte a délibérer sur ordre du jour repris
dans la convocation.







Coproprigtaires présents :

Mme BAUDHUIN NICOLE (227) - Mme COP-BECHOUX W (261) - M. COPIN GUY (238) représentant M. et/ou Madame CASTEL TOMME
INDIVISICN (290}, M. LAMBEAUX ROBERT (242), Mesdames LENZEN MOQURY BRIGITTE ET CATHERINE (167) - M. etfou Madame
CUSTERMANS HAUBRUGE PIERRE ET YVETTE (239} - Mme D OTREPPE DE BOUVETTE DIANE (289) - DARAS Danigle (0) représentant
Mme BERG ERNESTINE (252} - M. DAVREUX BERNARD (258) représentant Mme WARNANT DETHISE EDITHE (263) - De RUYDS
DOMINIQUE (0) représentant Mme COUTELLIER JACQUELINE (234) - M. DUMONCEAUX ADRIEN {232) - Mme ELIAS CARINE (242) - Mme
FLORENCE MARIE JULIETTE {270) représentant Mme JOSSELET LEROY LAURE (235) - SUCCESSION GUSTIN C/0 MME WARNIER
{264) - M. et Madame HUVELLE GOFFIN CHRISTIAN {233) représentant Mme GODELAINE CHRISTIANE (258) - Mme JACQUET
DESCHAMPS MARIE LOUISE (255) - M. et/ou Madame LA RUSSA - MORGANGC Giuseppe (252) - M. LAVIGNE ERIG (233) - M. et Madame
MAES LAURENT RENE {255) représentant M. etiou Madame HESBOIS FRANZ et MARTINE {244), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE (445)
- M. st Madame ROUART COUVREUR JEAN-MARIE ET ANNE {290} - M. et Madame VANHOYE ELIAS PASCAL, CARINE ET HELENE (166}
- M. VIATOUR PIERRE (240) -

Copropriétaires représentés :

Mme BERG ERNESTINE (252), M. etfou Madame CASTEL TOMME INDIVISION (290), Mme COQUTELLIER JACQUELINE (234), Mme
GODELAINE CHRISTIANE (258), M. et/ou Madame HESBOQIS FRANZ et MARTINE (244), Mme JOSSELET LEROY LAURE (235), M.
LAMBEAUX ROBERT (242), Mesdames LENZEN MOURY BRIGITTE ET CATHERINE (167), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE {445), Mme
WARNANT DETHISE EDITHE {263),

sont présents ou représentés : 28 / 40 copropriétaires, totalisant 7074 / 10000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés ;
Mma BREBOIS FABRO ADELMA {259), M. BUCHET BENOIT (228), M. et Madame COULONVAUX BOURGEDIS QLIVIER (228), Maitre DE

GOBERT DE SARDANS DEBORAH {239), M. IBRAHIM ERCL (237), M. LECOCQ PALIL (234), M. LEGROS JEAN-PIERRE (245), M. et
Madame RICHARD FABIENNE {228), Mme ROISIN PALULINE {244}, INDIVISION SPILLIAERT BRUNQ ET FILS {227), M. TIRTIAUX ALAIN
(282}, M. TOUSSAINT Joseph (275),

sont absents cu non représentés : 12 / 40 copropriétaires, totalisant 2926 / 10000 tantidémes généraux.

Ordre du jour

01 Nomination du Président de séance (Art 577-6§8 CC)

L'assemblée genérale est invitée a se prononcer sur la désignation du président, & savoir : M VIATOUR

| Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

02 Désignation des scrutateurs (Art 577-6§8 CC)

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la désignation du ou de la président{e} de séance, & savoir ;
Mme COPIN

| Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

03 Travaux de la facade avant : présentation par le conseiller technique de la copropriété : M I'architecte
Gilbert {Art 577-6§8 CC).

L'architecte GILBERT expose les travaux réalisés en fagade arriére et leur coQt.
Il explique les supplements qui ont étés nécéssaires pour sécuriser les terrasses arriéres notamment.

li expose ensuite les travaux en cours de la deuxiéme phase (fagcade avant).

La premiére phase coté square Masson est en cours de réalisation. Il explique les suppléments nécessaires et
dont il faudra nécessairement tenir compte pour la phase deux et trois

La deuxiéme phase sera exécutée a partir de fin septembre 2020

La troisiéme phase sera réalisée en 2021.

Arrive an cours de résolution : LEGROS JEAN-PIERRE (245) (18:13:00) -

| Résolution n‘ayant pas fait l'objet d'un voie.
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04 Approbation des comptes de I'exercice et du bilan cléturés au 31/12/2019.
L'assembiée générale prend connaissance du rapport du Commissaire aux comptes.

L'assemblée générale est ensuite invitée a se prononcer sur 'approbation des comptes (récapitulatif des frais et
bilan) de l'exercice cléturé au 31/12/2020.

Vote(nl) CONTRE : 1 coprapriélaire(s) totalisant 166 quolités.
Onf voté contre : VANHOYE ELIAS PASCAL, CARINE ET HELENE (166},

| Résolution adoptée 2 la majorité absolue des coproprietaires présents et représentés. |

05 Contentieux avec IMACT : rapport du syndic et du conseil de copropriété sur la proposition
transactionnelle. Validation de la proposition négotiée avec M Olivier Remacle (Immo Imact)

Aprés négociations avec M Viatour, M Olivier Remacle de Imact propose de couper la poire en deux et d'établir
une N.C. de la moitié de la somme contestée A savoir la moitié de 7564.58 € c'est a dire 3782.29 €. Cette
proposition constitue un geste commercial et ce sans aucune reconnaissance préjudiciable. Aprés accord de la
coproprieté pour solde de tout compte et présentation d'un bilan corrigé ne comprenant plus le poste litigieux, M
Remacle étabira la note de crédit.

La seconde moitiée de 3782.29€ sera prélevée dans le fonds de réserve.

| Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

06 Décharge au Commissaire aux comptes.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la décharge aux Commissaires aux comptes pour l'exercice
de sa mission du 01/01/2019 au 31/12/2019,

[ Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

07 Décharge aux membres du Conseil de Copropriété.

L'assemblee générale est invitée & se prononcer sur la décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour
i'exercice de leur mission du 01/01/2019 au 31/12/2019.

| Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés. ]

08 Décharge au Syndic.

L'assemblée générale est invitée 3 se prononcer sur la décharge au syndic pour l'exercice de sa mission du
01/01/2019 au 31/12/2019.

| Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

09 Nomination du Commissaire aux comptes.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la désignation du ou des Commissaire(s) aux comptes parmi
les copropriétaires ou la désignation d'un Commissaire aux comptes professionnel.

L'assemblée générale nomme Messieurs Huvelle et Copin au poste de Commissaires aux comptes.

Le contrdle des comptes sera effectué par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de ses
remarques au Syndic au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée générale 3 laquelle il fera
rapport. Le Syndic émet toutes réserves quant aux documents originaux qui guitteraient ses bureaux.
P4
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| Résolution adoptée & l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

10 Nomination du Conseil de Copropriété. Maximum 4 membres. Candidatures a signifier a I'avance au
syndic. Vote nominatif.

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la désignation de chaque membre du Conseil de Copropriété
individuellement conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété et ce jusqu'd la prochaine
assemblée générale ordinaire:

Assesseur: M Maes [100%)]
Assesseur: Mme Florence [100%]
Assesseur: M Copin [100%]
Assesseur: M Huvelle [100%)]

Résolution adoptée 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

11 Contrats d'entretien et de fournitures réguliéres (Art. 577-8 §4, 14°CC).

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur le maintien des contrats en cours,

M. Copin demande de remettre en concurrence le contrat d'ascenseur, celui-ci est actueliement chez KONE

Suite & Tarmrivée a 'échéance du contrat de location des calorimétres, une mise en concurrence a eu lieu entre

TECHEM et ISTA. Le contrat a été reconduit chez TECHEM et ¢ce pour une période de 10 ans. L'ensemble des
Calorimétres seront remplacés lors du renouvelement du contrat

| Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés, I

12 Contrat d'assurance incendie : rapport du syndic et du Conseil de Copropriété. Mandat au syndic et au
conseil de copropriété pour valider les nouvelles conditions. En cas de sinistre, montant a4 partir duquel il
n'y a pas de déclaration. Proposition 1000€,

- Concernant |'assurance incendie, I'assemblée décide de donner mandat au conseil de copropriété pour étudier
les différentes propositions et choisir la plus interessante pour la copropriété, a signer par le syndic.

- Concernant la déclaration de sinistres communs en cas de montant inférieur 2 1000€, I'assemblée décide de ne
pas déclarer ces dommages et de les faire couvrir par la copropriété.

| Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

13 Travaux extraordinaires a prévoir (Art.577-8§1,18%).

Le Syndic informe l'assemblée générale qu'il a I'obligation d'inscrire & l'ordre du jour la question des travaux
extraordinaires a prévoir pour les années & venir.

Les travaux & prévoir sont :
- cuve a mazout | enlévement et mise & disposition du local

| Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

14 Budget Prévisionnel (CC Art. 577-8§4, 18°} et dépenses courantes - fixation des appels de provisions.

Le Syndic a communiqué aux copropriétaires un budget annuel estimatif. Ce-budget est communigué 3 titre
indicatif. = {
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A la suite de quoi, l'assemblée générale est invitée a se prononcer sur le budget annuel de I'exercice du
01/01/2020 au 31/12/2020 pour un montant de 96000 € qui sera appelé de la maniére suivante :

Trimestre 1 (01/01/2020 au 31/03/2020) : 20.000 € - déja appelé
Trimestre 2 (01/04/2020 au 30/06/2020) : 20.000 € - déja appelé
Trimestre 3 (01/07/2020 au 30/09/2020) : 20.000 € - déja appeié
Trimestre 4 (01/10/2020 au 31/12/2020) : 36.000 € - a appeler

Ce budget servira de base aux appels de fonds effectués du 01/01/2021 au 3112/2021 jusgu'a la prochaine
assemblée générale ordinaire et appelé de la maniére suivante :

Trimestre 1 (01/01/2021 au 31/03/2021) : 24.000 €
Trimestre 2 (01/04/2021 au 30/06/2021} : 24.000 €
Trimestre 3 (01/07/2021 au 30/09/2021) : 24.000 €
Trimestre 4 (01/10/2021 au 31/12/2021) : 24.000 €

| Résolution adoptée 4 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

15 Fixation du fonds de réserve (Art 577-5§3, alinéa 4 CC).
L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la constitution du fonds de réserve.

te Syndic précise que e montant minimum du fonds de réserve annuel ne peut étre inférieur a 5% des charges
courantes de l'exercice précédent.

Par conséquent 'assemblée générale décide de fixer le fonds de réserve a 16.000€ appelé de la maniére suivante

Trimestre 1 (1er timestre 2020) ; 8.000 €
Trimestre 2 (2me trimestre 2020) : non appelé
Trimestre 3 (3me trimestre 2020) ; non appelé
Trimestre 4 (4me trimestre 2020) : 8000€

La dotation du fonds de réserve du 1er trimestre 2021 sera de 8000€.
Les appels de fonds de réserve des 2eme, 3eme et deme trimestre seront de 8000€ également, si 'AGO d'avril
2021 ne peut se tenir. Ceux-ci pourront étre medifiés lors de 'assemblée générale ordinaire de 2021.

| Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

16 Fixation de lenveloppe budgétaire pour pouvoir entreprendre, en cours d’exercice, des dépenses non
conservatoires mais relevant de I'intérét général de la Copropriété. Proposition 2000 €.

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur [a mise & disposition pour le Syndic, sous [a surveillance du
Conseil de Copropriété, d'une enveloppe budgétaire pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des dépenses
non conservatoires mais relevant de l'intérét général de 'Association des Copropriétaires.

Montant: 2000€

| Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentss. ]

17 Convention de syndic

M. Thyoux explique la situation par rapport a Trevi Legrand Namur. Le contrat liant FACP & Trevi Legrand Namur
prendra fin au 30/06/2021.

Lors de l'assemblée générale de 2021 le contrat de syndic sera proposé a la reconduction sous l'entité Trevi
Services S.A. avec une éventuelle mise en concurrence.







| Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

18 Réglement d’Ordre Intérieur {R.0Q.l) - Rappel
A la demande de 'assemblée générale, je Syndic rappelle les dispositions du Réglement d'Ordre Intérieur:
- Le syndic enverra le défail du calcul des interets 2 M. VAN HOYE

- M. Legros expose son probléme par rapport au déménagement de son locataire, & savoir que celui-ci a été
expulsé par exploit d'huissier. Vu les relelations avec son locataire, M. Legros n'a pu produire la facture du lift
utilisé par son locataire lors de son déménagement. Le RO! stipule que lorsqu'aucune facture de lift n'est
présentée au syndic par le propriétaire, celui-ci se voit attribuer une pénalité de 200€.

M. Legros demande donc, au vu de ce qu'il a exposé ci-dessus que I'on annule cette pénalité,

L'assemblée refuse

| Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 20h16.

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément a la loi (C.C.art 577-9§2)

M. VIATOUR —/

M. THYOUX il & j C\C/*’—

Président de séance Secrétaire

Mme COPIN | M. REYE /.A”/ “*‘\)
Scrutateur ~ Administrateur— \_— o

Page 6 sur 6






TREVI

GROUP

ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
Association des copropriétaires de limmeuble ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
AV COMTE DE SMET DE NAYER 1&2 a 5000 NAMUR
(Inscrite & la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro )

Assemblée générale extraordinaire du lundi 06 janvier 2020

PROCES VERBAL

Les copropriétaires de ['Association des Copropriétaires de la résidence ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU se
sont réunis en assemblée générale extraordinaire & 'adresse suivante: salle Le Ponty au Cinex rue Saint Nicolas
84 a Namur

Ouverture de la séance
La séance est ouverte 4 18h00 par représentant TREVI SERVICES S.A. et qui assure le secrétariat de séance,

Convocations

Les convocations ont été adressées par le Syndic.
Composition de Passemblée générale - liste de présences

Sont présents, représentés ou absents les copropriétaires dont les noms et les quotités qu’ils détiennent sont
repris dans la liste de présences qui est signée par chacun des copropriétaires ou leurs mandataires.

Cette liste de présences (et les procurations) est déposée sur le bureau et[une copie peut étre obtenue sur simple
demande au Syndic.

Quorums

Il résulte de |a liste de présences que 34 copropriétaires sont présents et/ou valablement représentés sur 40 et
forment 8560 / 10000 émes de la copropriété.

Les décisions doivent &tre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-8, 7 et 8) et aux stipulations
de l'acte de base.

L'assemblée générale est reconnue valabiement constituée et apte & délibérer sur I'ordre du jour repris dans
la convocation.

Copropriétaires présents :

Mme BAUDHUIN NICOLE (227) - Mme BERG ERNESTINE (252) - Mme BREBOIS FABRO ADELMA (259) - M. etiou Madame CASTEL
TOMME INDIVISION (290) - Mme COP-BECHOUX W (261) - M. COPIN GUY (238) - M. et Madame COULONVAUX BOURGEOIS OLIVIER
(228) - Mme COUTELLIER JACQUELINE (234) - M. etjou Madame CUSTERMANS HAUBRUGE PIERRE ET YVETTE (239} - Mme D
OTREPPE DE BOUVETTE DIANE (289) - M. DUMONCEAUX ADRIEN (232) - Mme ELIAS CARINE (242) - Mme FLORENCE MARIE
JULIETTE (270) - Mime Lavigne (233} - SUCCESSION GUSTIN C/O MME WARNIER (264) - M. etiou Madame HESBOIS OPPENBROUWER
FRANZ et MARTINE (244) - M. et Madame HUVELLE GOFFIN CHRISTIAN (233) représentant Mme GODELAINE GHRISTIANE (258) - Mme
JACQUET DESCHAMPS MARIE LOUISE (255) - M. etiou Madame LA RUSSA - MORGANO Giuseppe (252) - M. LAMBEAUX ROBERT {242)
- M. LEGROS JEAN-PIERRE (245) - M. et Madame MAES LAURENT RENE (255) représentant Mme JOSSELET LEROY LAURE (235),
Mesdames LENZEN MOURY BRIGITTE ET CATHERINE (167), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE (445) - M. et Madame RICHARD
FABIENNE (228) - M. et Madame ROUART COUVREUR JEAN-MARIE ET ANNE (290) - INDIVISION SPILLIAERT BRUNO ET FILS (227)-M.
TIRTIAUX ALAIN (282) - M. TOUSSAINT Joseph (275) - M. et Madame VANHOYE ELIAS PASCAL, CARINE ET HELENE (166) - M. VIATOUR
PIERRE (240) - Mme WARNANT DETHISE EDITHE (263) -

Copropriétaires représentés :

Mme GODELAINE CHRISTIANE (258), Mme JOSSELET LEROY LAURE (235), Mesdames LENZEN MOURY
BRIGITTE ET CATHERINE (167}, Mme SADZOT MICHAUX ANDREE {445),

sont présents ou représentsés : 34 7 40 copropriétaires, totalisant 8560 / 10000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés ‘%
F % e iy



M. BUCHET BENOIT (228), M. DAVREUX BERNARD (258), Maitre DE GOBERT DE SARDANS DEBORAH
(239}, M. IBRAHIM EROL (237), M. LECOCQ PAUL (234), Mme ROISIN PAULINE (244},
sont absents ou non représentés : 6 / 40 copropriétaires, totatisant 1440 / 10000 tantidmes généraux.

Ordre du jour

01 Nomination du Président de séance (Art §77-6§5 CC).
L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la désignation du ou de la président(e) de séance, & savoir
Mr Viatour

Résolution adoptée & la majorité absolue des copropriétaires présents et représentés.

02 Désignation des Scrutateurs.

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la désignation du ou des Scrutateurs, a savoir : MMe Copin

Résolution adoptée a lunanimité des copropriétaires présents et représentés.

03 Présentation du budget pour les travaux en facade avant, votés tors de I'assemblée du 26/02/2019

Le syndic avec l'architecte présentent le budget des travaux réalisés en facade arrigre

Resolution adoptée a la majorité absolue des copropriétaires présents et représentés.

04 Tentes solaires : obligation pour les propriétaires de démonter les tentes solaires présentes en facade
avant et latérale avant le début des travaux .

Le syndic rappeile que les tentes solaires sont des éléments privatifs.

Tous les éiéments privatifs sur les balcons ou sur la fagade devront étre évacués par les propriétaires pour le
debut des travaux.

Si des éléments présents sur Ja facade ou sur les balcons sont encore présents avant les travaux, une lettre de
mise en demeure sera transm% par le syndic awffrais du contrevenant.

Vote{nl) CONTRE : 1 copropriétaire(s} tolalisant 240 quotités,
Ont voté contre : VIATOUR PIERRE (240),
Vote(nt} ABSTENTION : 4 copropriélaire(s) totalisant 1011 quotités.
Se sonf abstenus : COPIN GUY (238}, CUSTERMANS HAUBRUGE PIERRE £T YVETTE (239), D OTREPPE DE BOUVETTE DIANE (289),
LEGROS JEAN-PIERRE (245),

Résolution adoptée a {'unanimité des copropriétaires présents ef représentés.
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05 Astreintes au cas od des éléments privatifs seraient encore présents sur Ia fagade ou sur les balcons.

Les propriétaires qui n‘auront pas évacués tous les éléments présents sur la facade ou sur les balcons pour la date
fixée par le syndic (en fonction des phases des travaux) et transmise & tous les propriétaires et occupants, seront
astreints de payer un montant forfaitaire de 200€.

A partir de la mise en demeure, les propriétaires auront une asfeinte journaliére de 20€ & payer par jour jusqu'a

exécution de I'évacuation.

Si dans les 15 jours de la mise en demeure, le propriétaire ne s'est pas exécuté et n'a pas évacué les éléments
presents sur la facade ou sur les balcons, ceux-ci seront évacués par la copropriété aux frais du propriétaire
majoré d'un montant de 100€ pour le traitement du dossier.

Les montants des astreintes seront des charges privatives.

Le montant des astreintes sera versé au fonds de réserve en déduction des frais de traitement du dossier par le

syndic.

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

06 Travaux suppiémentaires aux corniches et a la toiture en facade avant et latérale (budget 10.000€ HTVA)

Lors des travaux en fagade arriére, il a été constaté que les bacs de comiches, les cadres de fenétres et les brisis
en ardoises nécessit travail d'entretien supplémentaire et de restauration.

Dans le cadre des jravdux en fagade avant et latéral, il est jugé utile de faire ce travail cocomittemﬁent par rapport
a l'ensemble pour éviter des frais plus importants & I'avenir. {(pose d'un échaffaudage)

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentes,

07 Choix du prestataire de service pour la réalisation des travaux en facade avant

Le choix du prestataire pour la réalisation des travaux se porte sur I'entreprise Gillet
Le syndic est chargé de signer avec un membre du conseil et I'architecte le contrat d'entreprise avec ie prestataire

i_e contrat devra mentionn&un délai unilatéral de résilation de la part de la copropriété de 4 mois

Vote(ni} ABSTENTION : 2 copropristaire(s) lotalisant 408 quotités.
Se sont abstenus : ELIAS CARINE (242), VANHOYE ELIAS PASCAL, CARINE ET HELENE {166),

Résolution adoptée a la majorité absolue des copropriétaires présents ef représentés.

08 Financement des travaux en fagcade avant
L'Assemblée générale est invitée a se prononcer sur le financement des travaux votés:

Les travaux seront financés pour un montant maximumn de 420.000€ par un empunt sur 10 années auprés de la
banque La Fédérale aux conditions transmises.

Les copropriétaires souhaitant participer a lemprunt seront invités a transmettre leur accord par le courrier joint
avec le PV,

IIs aurant 15 jours pour communiquer leur réponse au syndic.

A défaut de réponse, ils seront confidérés comme ne participant$ pas a l'emprunt.

Les personnes participant & l'emprunt auront & leur charge et en fonction de leurs quotités les frais de dossier de la
banque du syndic et les frais de lassurance crédit.

lls devront également faire un ordre permangnt pour les montanis & percevoir mensuellement a partir du début du
chantier.

Taux d'intérét sur 10 ans
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Pour les propriétaires ne participant pas & I'emprunt, le montant des travaux leur sera appelé le 6/5/2020.

Pour le solde des travaux, suppléments, et les frais de contréle du chantier (coordinateur sécurité, architecte,
syndic, ...} ils seront financés par le fonds de réserve si celui-ci est suffisamment approvisionné.

A défaut le syndic fera un appel de fonds exceptionne! pour couvrir ces frais.

1. Les souscriptions d'un prét auprés de Fédérale Assurance et de l'assurance-crédit auprés
d'Atradius ont été votées avec une majorité suffisante aux tarifs proposés par Fédérale
Assurance sous réserve de l'examen du dossier et d'une éventuelie révision du taux.

2. Le syndic est mandate pour signer la convention de prét et la police d'assurance-crédit.

3. L'association des Copropriétaires est représentée par Mr Copin

, personne de confiance désignée par I'Assemblée Généralg,qui cosignera le contrat de prét et les
différentes factures.

It demande d'étre informé de tous les courriers échangéra ce sujet.

4. Défaillance des copropriétaires dans les charges de remboursement du prét.

L'association des Copropriétaires, représentée par son Syndic, avertira Atradius Credito y
Caucion s.a. de Seguros y Reaseguros & en cas de défaut de paiement de trois appels de
charges mensuels consécutifs ou non, ou d'un appel de charge trimestriel depuis pius de
nonante jours, relatifs au remboursement de la quote- part du prét par un copropriétaire,
dans le remboursement du prét voté par 'association des Copropriétaires aux termes de la
présente assemblée générale. P
Faute pour le copropriétaire defajliant d'avoir apure son retard dans les délais qui lui sont
impartis, son dossier sera transfére g I'assureur- crédit Atradius Credito y Caucion s.a. de
Seguros y Reaseguros aux fins d'indemnisation et de recouvrement.

Tous les droits et actions de F'association des Copropriétaires relatifs & la créance (présents et
futurs) faisant l'objet de I'assurance sont transféres a Atradius Credito y Caucion s.a. de
Seguros y Reaseguros qui a indemnise, méme partiellement, I'Association des Copropriétaires
conformeément & l'article 139 de la loi du 04/04/2014 relative aux assurances.

Chagque copropriétaire reconnait expressément que la désignation d' Atradius Credito y
Caucion s.a. de Seguros y Reaseguros en tant que cessionnaire des droits de I'Association des
Copropriétaires, aprés lintroduction du sinistre (dans le cadre de la police d'assurance) credit
a souscrire par I'Association des Copropriétaires afin de couvrir les défauts de paiernent

des appels de charges mensuels ou trimestriels refatifs au remboursement de la quote-part

du pret), lui sera suffisdrnment faite par I'envoi & son domicile {ou son siége social s'l

s'agit d'une personne morale) d'une letire recommandée émanant du cédant ({I'Association
des Gopropriétaires) ou du cessionnaire (Atradius Credito y Caucion s.a. de Seguros y
Reaseguros). Des réception de cette lettre, le copropriétaire défaillant s'engage a effectuer
tous ses versements mensuels ou trimestriels, relatifs au remboursement de sa quote-part du
prét, en faveur du cessionnaire.

Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
Fin de séance a 20h 15

Signatures

Présiden Secrétaire Scrutateur

e o ~

Copeprehossn :
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TREVI

GROUP

ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
Association des copropriétaires de 'immeubie ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
AV COMTE DE SMET DE NAYER 1/2 a 5000 NAMUR
{inscrite & la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 872.296.551)

Assemblée générale ordinaire du mercredi 29 septembre 2021

PROCES VERBAL

Les copropriétaires de I'Association des Copropriétaires de la résidence ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEV se
sont réunis en assemblée générale ordinaire & 'adresse suivante: salle Le Ponty au Cinex rue Saint Nicolas 84 a
Namur.

Ouverture de la séance

La séance est ouverte 4 18h00 par M. THYQUX représentant TREVI NAMUR S.A. et qui assure le secrétariat de
séance.

Convocations

Les convocations ont été adressées par le Syndic.

Composition de I'assemblée générale - liste de présences

Sont présents, représentés ou absents les copropriétaires dont les noms et les quotités quils détiennent sont
repris dans ia liste de présences qui est signée par chacun des copropriétaires ou leurs mandataires.

Cette liste de présences (et les procurations) est déposée sur le bureau et une copie peut étre obtenue sur simple
demande au Syndic.

Quorums

li résulte de la liste de présences que 29 copropriétaires sont présents et/ou valablement représentés sur 40 ef
forment 7228 / 10000 émes de la copropriété.

Les decisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux stipulations
de l'acte de base.

L’assemblée générale est reconnue valablement constituée ot apte & délibérer sur I'ordre du jour repris

dans la convocation.

Capropriétaires présents ;Mme BAUDHUIN NICOLE (227) représentant Mime BERG ERNESTINE (252) - CAMBIER Miche! (0) représentant M.
al/ou Madame HESBOIS FRANZ et MARTINE (244) - Mme COP-BECHOUX W (261) - M. COPIN GUY {238} représantant M. et/ou Madame
CASTEL TOMME INDIVISION (290), Mesdames LENZEN MOURY BRIGITTE ET CATHERINE (167) - M. etiou Madame CUSTERMANS
HAUBRUGE PIERRE ET YVETTE (239) - M. DAVREUX BERNARD (258) - De RUYDTS Dominigue (0} représentant Mme COUTELLIER
JACQUELINE (234) - Mme ELIAS CARINE {242) - Mime FLORENCE MARIE JULIETTE (270) représentant SUCCESSION JOSSELET LEROY
LAURE (235), M. et Madame RICHARD FABIENNE (228), M. TOUSSAINT Joseph (275) - SUCCESSION GUSTIN C/O MME A. WARNIER
(264) représentant Mme WARNANT DETHISE EDITHE (263) - M. et Madame HUVELLE-GOFFIN CHRISTIAN (233) représentant Mme
GODELAINE CHRISTIANE (258) - Mme JACQUET DESCHAMPS MARIE LOUISE (255) - M. etiou Madame LA RUSSA - MORGANO
Giuseppe (252) - M. LAVIGNE ERIC (233) - M. LEGROS JEAN-PIERRE (245) - M. ot Madame MAES LAURENT RENE (255) représentant M.
DUMONCEAUX ADRIEN (232), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE (445} - INDIVISION SPILLIAERT BRUNO ET FILS (227) - M. ot Madame
VANHOYE ELIAS PASCAL, CARINE ET HELENE (166} - M. VIATOUR PIERRE (240) -




cproprigtaire 2 :
Mme BERG ERNESTINE (252), M. etiou Madame CASTEL TOMME INDIVISION (280), Mme COUTELLIER JACQUELINE (234), M.
DUMONCEAUX ADRIEN (232), Mme GODELAINE CHRISTIANE (258), M. etfou Madame HESBOIS FRANZ et MARTINE (244),
SUCCESSION JOSSELET LEROY LAURE (235), Mesdames LENZEN MOURY BRIGITTE ET CATHERINE (167), M. et Madame RICHARD
FABIENNE (228), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE {445), M. TOUSSAINT Joseph (275), Mme WARNANT DETHISE EDITHE (283),
sont présents ou représentds : 29 7 40 copropriétaires, totatisant 7228 / 10000 tantiémes génédraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :

Mme BREBOIS FABRO ADELMA (259), M. BUCHET BENOIT (228}, M. et Madame COULONVAUX BOURGEQIS OLIVIER {228), Mme D
OTREPPE DE BOUVETTE DIANE (289), Maitre DE GOBERT DE SARDANS DEBORAH (239), M. IBRAHIM EROL {237), M. LAMBEAUX
ROBERT (242}, M. LECOCQ PAUL (234), Mme ROISIN PAULINE (244), M. et Madame ROUART COUVREUR JEAN-MARIE ET ANNE (290),
M. TIRTIAUX ALAIN (282),

sont absents ou non représentss : 11 140 copropriétaires, totalisant 2772 ! 16000 tantidmes généraux.

Ordre du jour
01 Nomination du Président de séance {Art 577-68§5 CC).

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la désignation du cu de la president(e) de séance, & savoir
M. VIATOUR

| Résolution adoptée a f'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

02 Désignation des Scrutateurs.

L'assembiée générale est invitée a se prononcer suria désignation du ou des Scrutateurs, 4 savoir : Mme COPIN

iRésqution adoptée a funanimité des copropriétaires présents et représentés.

03 Travaux des Facades : présentation par le consaeiller technique de ia Copropriété M Parchitecte Charles
Gitbert.

M. Gilbert présente I'évolution du chantier de rénovation des Fagades.

Mandat est donné au Conseil de Copropriété, au syndic et & 'architecte pour signer la réception provisoire.

La réception provisoire aura lieu au plus tard fin octobre 2021 et la réception définitive devrait avoir lieu 1 an plus
tard

| Résolution adoptée & Funanimité des copropriétaires présents et représentés.

04 Demande de Mme Lenzen : séparation de terrasse.

Aprés discussion, l'assemblée ne donne pas son accord.

Vote{nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 405 quotités.
Ont voté pour : M. COPIN GUY (238), Mesdames [ ENZEN MOURY BRIGITTE ET CATHERINE (167)

Vote(nt) CONTRE : 26 copropristaire(s) totalisant 6738 quolités.
Onf voté contre : BAUDHUIN NICOLE (227}, BERG ERNESTINE (252), CASTEL TOMME INDIVISION (290), COP-BECHOUX W {261),
COUTELLIER JACQUELINE (234), CUSTERMANS HAUBRUGE PIERRE ET YVETTE (239), DAVREUX BERNARD {258),
DUMONCEAUX ADRIEN (232}, ELIAS CARINE {242}, FLORENCE MARIE JULIETTE (270), GODELAINE CHRISTIANE (258), GUSTIN
GO MME A, WARNIER (264), HESBOIS FRANZ et MARTINE (244), HUVELLE-GOFFIN CHRISTIAN (233), JACQUET DESCHAMPS
MARIE LOUISE (255), JOSSELET LEROY LAURE (235), LAVIGNE ERIC (233), LEGROS JEAN-PIERRE {245), MAES LAURENT RENE
(255), RICHARD FABIENNE (228), SADZOT MICHAUX ANDREE (445}, SPILLIAERT BRUNO ET FILS (227}, TOUSSAINT Joseph
(275), VANHOYE ELIAS PASCAL, CARINE ET HELENE {166), VIATOUR PIERRE (240), WARNANT DETHISE EDITHE (263).

Vote(nl) ABSTENTION : 1 copropriéfaire(s) tofalisant 252 quotités.

Se sont abstenus : LA RUSSA - MORGANO Giuseppe (252).

ES@OH rejetée.
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05 Approbation des comptes de I'exercice et du bilan cléturés au 31/12/2020.
L'assemblée générale prend connaissance du rapport du Commissaire aux comptes.

L'assembiée générale est ensuite invitée & se prononcer sur I'approbation des comptes (récapitulatif des frais et
bilan) de l'exercice clbturé au 31/12/2020.

L]

| Résolution adoptee a l'unanimité des copropriétaires présents et  représentés.

06 Décharge aux Commissaires aux comptes.

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la décharge aux Commissaires aux comptes pour l'exercice
de leur mission du 01/01/2020 au 31/12/2020.

| Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés. - ]

07 Décharge aux membres du Consaeil de Copropriété.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la décharge aux membres du Conseil de Copropriété pour
l'exercice de leur mission du 01/01/2020 au 31/12/2020.

| Résolution adoptée & Funanimité des copropriétaires présents et représentés,

08 Décharge au Syndic.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la décharge au syndic pour l'exercice de sa mission du
01/01/2020 au 31/12/2020.

| Resolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

09 Nomination des Commissaires aux comptes. Reconduction jusqu’a I'assemblée ordinaire de 2022,

L'assemblée générale est invitée A se prononcer sur Ia désignation du ou des Commissairs(s) aux comptes parmi
les copropriétaires ou la désignation d'un Commissaire aux comptes professicnnel.

L'assemblée générale nomme Messicurs Copin et Huvelle au poste de Commissaires aux comptes,
Le controle des comptes sera effectue par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de ses

remarques au Syndic au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assembiée générale a laquelle il fera
rapport. Le Syndic émet toutes réserves quant aux documents originaux qui quitteraient ses bureaux,

Bésoiution adoptée 3 l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

10 Nomination du Consell de Copropriété. Reconduction Jusqu'a I'assemblée ordinaire de 2022.
L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la désignation de chague membre du Conseil de Copropriétée
individuellement conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété et ce jusqu'a Ja prochaine
assemblée générale ordinaire; .

Président: M Maes [100%]




Assesseur: Mme Florence [100%)]
Assesseur: M Copin [100%]
Assesseur: M Huvelle [100%)]

[ Résolution adoptée a funanimité des copropriétaires présents et représentés. - ]

11 Reconduction du mandat du Syndic jusqu’ 'assemblée ordinaire de 2022,

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la reconduction du mandat du Syndic TREVI Namur SA, pour
la méme durée et aux mémes conditions.

Les prestations seront exécutées conformément 2 Ia loi et au code de déontologie.

Vole(nt) CONTRE : 1 copropriéiaire(s) fofaiisant 245 quotités.
Ont voté contre : LEGROS JEAN-PIERRE (245).

[ Résolution adoptée a la majorité absolue iﬁoogrogrié@eigré_sems_e_t  représentés.

12 Contrats d'entretien et de foumitures réguliéres {Art. 577-8 §4, 14°CQC).

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur le maintien des contrats en cours.
Partent en cours de résolution : LAVIGNE ERIC (233) (19:37:00)

| Résolution adoptée a unanimité des copropriétaires présents et représentes. —

13 Travaux extraordinaires  prévoir (Art.577-8§1,18°).

Mise aux normes des ascenseurs pour 2023 au plus tard suivant l'analyse de risque de 2020. Mandat au Conseil
de Copropriété et au syndic pour examiner les offres recues et prolongation du contrat actuel de Kone jusqu'a fin
2022,

Les travaux & prévoir sont :
Mise aux normes des ascenseurs pour 2023 au plus tard suivant l'analyse de risque de 2020.

= ]
— 1

| Résolution adoptée a Funanimité des copropriétaires présents et représentés.

14 Solde Schollaert : aprés explications et interventions du Juriste : proposition d'apurement par le fonds
de réserve.

L'assemblée générale est invitée 2 se prononcer sur l'apurement du solde Schollaert par prélévement du fonds de
réserve.

Voie(nl) CONTRE : 3 copropridtaire(s) totafisant 761 quotités.
Ont voté conire : COUTELLIER JACQUELINE (234), GUSTIN CAO MME A. WARNIER (264}, WARNANT DETHISE EDITHE {263).

| Résolution adoptée & la majorité absolve des copropriétaires présents et représentés.

e e EE————

15 Budget Prévisionnel {CC Art. 577-884, 18°) et dépenses courantes - fixation des appels de provisions.

Le Syndic a communiqué aux copropriétaires un budget annuei estimatif. Ce budget est communique & titre
indicatif.




A 1a suite de quoi, l'assemblée générale est invitée 3 se prononcer sur le budget annuel de l'exercice du
01/01/2021 au 31/12/2021 pour un montant de 90.000 € qui sera appeié de la maniére suivante :

Trimestre 1 (01/02/03-202 1) : 20.000 € déja appelé
Trimestre 2 (04/05/06-2021) : 20.000 € déja appelé
Trimestre 3 (07/08/09-2021) : 20.000 € déja appelé
Trimestre 4 (10/11/1 2-2021) : 30.000 €

Ce budget servira de base aux appels de fonds effectués du 01/01/2022 au 31/1 2/2022 jusqu'a la prochaine
assemblée générale ordinaire et appeié de la maniére syivante -

Trimestre 1 (01/02/03-2022) : 22.500 €
Trimestre 2 (04/05/06-2022) : 22.500 €
Trimestre 3 (07/08/09-2022) - 22.500 €
Trimestre 4 (10/11/12-2022) : 22.500 €

Il est demandé au syndic de joindre le bilan arrété au 30/09 soit joint avec le PV d’assemblée généraie,

| Résolution adoptée a Funanimité des copropriétaires présents et représentés,

16 Fixation du fonds de réserve (Art 577-6§3, alinéa 4 CC). Rappel de son utilisation.

Par conséquent l'assemblée génerale décide de fixer le fonds de réserve 8 32.000 € appelé de la maniére suivante

Trimestre 1 (01/02/03-2021) : 8.000 €
Trimestre 2 (04/05/06-2021) : 8.000 €
Trimestre 3 (07/08/09-2021) : 8.000 €
Trimestre 4 (10/11/12-2021) : 8.000 €

La dotation au fonds de réserve servira de base aux appeis de fonds effectués du 01/01/2022 au 31/12/2022
jusqu'a la prochaine assembice générale,

| Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

17 Reglement d'ordre intérieur : rappels,

- procédure 3 respecter pour les travaux privatifs de chauffage ou autres impactant les parties
communesetiou les autres appartements {voir indemnités si nécessaire)

- procédure a respecter pour les déménagements/emménagements {voir Indemnités prévues)

- Aspect des balcons et fenétres aprés travaux

L'assemblée prend acte das remarques précitées

| Sans vote

18 Fixation de I'enveloppe budgétaire pPour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des dépenses non
conservatoires mais relevant de I'intérét général de la Copropriété.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la mise a disposition pour le Syndic, sous la surveillance du
Conseil de Copropriété, d'une enveloppe budgétaire pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des dépenses
non conservatoires mais relevant de lintérét genéral de I'Association des Copropriétaires.

Montant. 2000€

Résolution adoptée a l'unanimité des S copropriétaires présents et représentés.




L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 20h15,

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit &tre faite conformément a la loi (C.C.art 577-9§2)

Mme COPIN

 Scrutateur ]
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TREVI NAMUR SA Namur, le 30 Septembre 2021 -1-

PLACE WIBRTZ 2
5000 WANUR

Co iét.
081.72.36.54 Fax : Copropriété :

T&lEphone - P81.72.36.59

ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU (0437)

AV COMTE DE SMET DE NAYER 1/2
5000 NAMUR
BCE: 0872296551

Bilan de la copropriété 30/09/2021

Débig
Fonds de roulement 43312.31
Intéréte et frala bancaires 48,40
Réserve travaux suite AG 2019 143873.00
Fonds de réserve 88763.18
Fonds requs Fédérale arriére 72794.00
Fonds regus Pé&dérale avant 214217.52
Appels Travaux adhérants arr. 888.69
Appel travaux adhérants avant 162.17
Appel non adhérants arriére 97206.00
Provision balcons appts 21+24 18270.08
Appel non adhérants avant 485382.38
Travaux effectués arriére 364797.13
Travaux effectués avant 375007.41
Fournisseurs 913.49
Notes de crédit 3 recevoir 16.77
Appel sur charges 60000.00
Produits & reporter 107.72
Sinistre 8-0817-L03181-01-L13 43.71
Sinistre §-0820-B1I37-0001 17.88
8inistre 8-021B-1111-001 42.60
Compte attente 18.27
Conciergerie 2 Schollaert 6059.54
Arrondis de répartition 0.16
Vue BES55 (0688 9206 2244 63443 .26
Epargne BE&8 0882 5101 1541 26044 .83
Virements internes 1989.03
Frais de rappels 61.74
Copropriétaires débiteurs 30620.22
Copropriétaires créditeurs 19076.31
Charges de fonctionnement 375121.70
TOTAUX 1244149.75 1244148.75




TREVI

GROUP

ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
Association des copropriétaires de I'immeuble ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU
AV COMTE DE SMET DE NAYER 1/2 a 5000 NAMUR
(Inscrite a la Banque Carrefour des Entreprises sous le numéro 872.296.551.)

Assemblée générale ordinaire du mardi 19 avril 2022

PROCES VERBAL
Les copropriétaires de I'’Association des Copropriétaires de la résidence ACP 437 CHANTILLY & RICHELIEU se
sont reunis en assemblée générale ordinaire a l'adresse suivante: salle Le Ponty au Cinex rue Saint Nicolas 84 &
Namur

OQuverture de la séance

La séance est ouverte & 17h30 par Philippe Thyoux représentant TREVI NAMUR. et qui assure le secrétariat de
séance.
Convocations

Les convocations ont été adressées par le Syndic.

Composition de 'assemblée générale — liste de présences

Sont présents, représentés ou absents les copropriétaires dont les noms et les quotités qu’ils détiennent sont
repris dans la liste de présences qui est signée par chacun des copropriétaires ou leurs mandataires.

Cette liste de présences (et les procurations) est déposée sur le bureau et dune copie peut étre obtenue sur simple
demande au Syndic.

Quorums

Il résulte de la liste de présences que 25 copropriétaires sont présents et/ou valablement représentés sur 40 et
forment 6321 / 10000 émes de la copropriété.Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions
légales (C.C. Art. 577-6, 7 et 8) et aux stipulations de I'acte de base.

L’assemblée générale est reconnue valablement constituée et apte a délibérer sur I'ordre du jour repris
dans la convocation.

Copropriétaires présents .
Mme BAUDHUIN NICOLE (227) représentant Mme COP-BECHOUX W (261) - M. COPIN GUY (238) représentant M. LAMBEAUX ROBERT

(242) - M. et/ou Madame CUSTERMANS HAUBRUGE PIERRE ET YVETTE (239) - M. DAVREUX BERNARD (258) - Mme ELIAS CARINE
(242) - Mme FLORENCE MARIE JULIETTE (270) - SUCCESSION GUSTIN C/O MME A. WARNIER (264) représentant Mme WARNANT
DETHISE EDITHE (263) - M. et Madame HUVELLE-GOFFIN CHRISTIAN (233) représentant Mme GODELAINE CHRISTIANE (258) - Mme
JACQUET DESCHAMPS MARIE LOUISE (255) - M. et/ou Madame LA RUSSA - MORGANO Giuseppe (252) - M. LAVIGNE ERIC (233) - M.
LEGROS JEAN-PIERRE (245) - M Philippe Dumonceaux (0) représentant M. DUMONCEAUX ADRIEN (232) - M. et Madame MAES
LAURENT RENE (255) représentant M. et/ou Madame HESBOIS FRANZ et MARTINE (244), SUCCESSION JOSSELET LEROY LAURE
(235), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE (445) - Mme De Ruydts (0) représentant Mme COUTELLIER C/O De Ruydts (234) - M. et Madame
ROUART COUVREUR JEAN-MARIE ET ANNE (290) - M. et Madame VANHOYE ELIAS PASCAL, CARINE ET HELENE (166) - M. VIATOUR
PIERRE (240) -

Copropriétaires représentés :
Mme COP-BECHOUX W (261), Mme COUTELLIER C/O De Ruydts (234), M. DUMONCEAUX ADRIEN (232), Mme GODELAINE

CHRISTIANE (258), M. et/ou Madame HESBOIS FRANZ et MARTINE (244), SUCCESSION JOSSELET LEROY LAURE (235), M. LAMBEAUX
ROBERT (242), Mme SADZOT MICHAUX ANDREE (445), Mme WARNANT DETHISE EDITHE (263),
sont présents ou représentés : 25 / 40 copropriétaires, totalisant 6321 / 10000 tantiémes généraux.
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Copropriétaires absents ou non représentés :
Mme BERG ERNESTINE (252), Mme BREBOIS FABRO ADELMA (258), M. BUCHET BENOIT (228), M. et/ou Madame CASTEL TOMME

INDIVISION (290), M. et Madame COULONVAUX BOURGEOIS OLIVIER (228), Mme D OTREPPE DE BOUVETTE DIANE (289), Maitre DE
GOBERT DE SARDANS DEBORAH (239), M. IBRAHIM EROL (237), M. LECOCQ PAUL (234), Mesdames LENZEN MOURY BRIGITTE ET
CATHERINE (167), M. et Madame RICHARD FABIENNE (228), Mme ROISIN PAULINE (244), INDIVISION SPILLIAERT BRUNO ET FILS
(227), M. TIRTIAUX ALAIN (282), M. TOUSSAINT Joseph (275),

sont absents ou non représentés : 15/ 40 copropriétaires, totalisant 3679 / 10000 tantiémes généraux.




Ordre du jour

01 Nomination du Président de séance (Art 577-6§5 CC).

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la désignation du ou de la président/e de séance, a savair : M
Viatour

{ Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

02 Désignation des Scrutateurs,

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la désignation du scrutateur, & savoir : Mme Florence

| Résolution adeptée & Funanimité des copropriétaires présents et représeniés.

03 Approbation des comptes de I'exercice et du bilan cléturés au 31/12/2021.
L'assemblée générale prend connaissance du rapport des Commissaires aux comptes.

L'assemblée générale ast ensuite invitée & se prononcer sur I'approbation des comptes (récapitulatif des frais et
bilan) de 'exercice cléturé au 31/12/2021.

Votafnt) CONTRE : 1 copropriélaire(s) lotalisant 245 quolités.
Onf volé contre : LEGROS JEAN-PIERRE (245),

| Résolution adoptée a la majorité absolue des coproprigtaires présents et représentés.

04 Décharge aux Commissaires aux comptes.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la décharge aux Commissaires aux comptes pour l'exercice
de leur mission du 01/01/2021 au 31/12/2021.

| Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

05 Décharge aux membres du Conseil de Copropriété,

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la décharge aux membres du Conseil de copropriété pour
l'exercice de leur mission du 01/01/2021 au 31/12/2021.

| Résolution adoptée a [unanimité des copropriélaires présents et représentes, |

06 Décharge au Syndic.

L'assembléea générale est invitée a se prononcer sur la décharge au syndic pour I'exercice de sa mission du
01/01/2021 au 311272021,

Valte{nt} CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 245 gquolités.
Ont voté conire ;| LEGROS JEAN-FIERRE (245),

[ Résolution adoptée 2 la majorité absolue des copropriétaires présents et représentés. ) |




07 Nomination des Commissaire aux comptes - Appel a candidatures.

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la déesignation du ou des Commissaire(s) aux comptes parmi
les copropriétaires ou la désignation d'un Commissaire aux comptes professionnel.

L'assemblée générale nomme M Copin et M Huvelle au poste de Commissaires aux comptes.
Le contréle des comptes sera effectué par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de ses

remarques au Syndic au moins 30 jours avant la date de la prochaine Assemblée générale a laquelle il fera
rapport. Le Syndic émet toutes réserves quant aux documents originaux qui quitteraient ses bureaux.

| Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

08 Nomination du Conseil de Copropriété - Appel & candidatures.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la désignation de chaque membre du Conseil de Copropriété
individuellement conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété et ce jusqu'a la prochaine
assemblée générale ordinaire:

Assesseur: M La Russa [100%)]
Assesseur: M Copin [100%]
Assesseur: M Huvelle [100%)]
Conseiller technique : M Maes

| Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

09 Information sur la fusion OP-IMACT-TREVI. Nomination du syndic pour l'exercice 2022.

L'assemblée générale est informée de la fusion entre OP et Trevi Namur d'une part et entre OP et IMACT d'autre
part.

Les membres du Conseil de copropriété ont regu 3 offres de prix.

L'assemblée est invitée a choisir son nouveau syndic & partir de ce jour.

Apres calcul des votes pour chaque candidat, le résultat est :

- OP/IMACT : 2463

- KREMAN : 2409
-GERALEX : 0

La saciete OP/IMACT est retenue pour un an
M Copin et M Huvelle sont mandatés pouur signer le contrat

| Résolution adoptée & la majorité absolue des copropriétaires présents et représentés.

10 Contrats d'entretien et de fournitures réguliéres (Art. 577-8 §4, 14°CC).

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur le maintien des contrats en cours.

| Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.
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11 Travaux ascenseurs: Mise aux normes suivant I'analyse de risque de 2020.

Les travaux concernant la mise aux normes des ascenseurs pour 2023 au plus tard suivant I'analyse de risque de
2020. Mandat au Conseil de Copropriété et au syndic de faire le choix de l'entreprrise, vu qu'il s'agit d'une
obligation légale.

| Résolution adoptée a ['unanimité des copropriétaires présents et représentés. |

12 Travaux ascenseurs: remplacement/réparation des moteurs.

Les travaux a prévoir sont ;
le démontage et la réparation des moteurs de deux ascenseurs.
Mandat au Conseil de Copropriété et au syndic pour faire le choix de I'entreprise.

| Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

13 Travaux: Refixation des linteaux en facade.

Les travaux concernent le la refixation de certains linteaux en pierre bleue descendus des balcons en facade avant
avec nacelle. Mandat au Conseil de Copropriété et au syndic pour faire le choix de I'entreprise qui fera les travaux.

| Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés. |

14 Travaux: Démoussage de la toiture.

Ces travaux concernant le démoussage des toitures. Plusieurs devis ont ét¢ demandés. Le budget suivant un
devis regu de Docteur Habitat est 22.090 € hors tva. Le syndic propose de reporter ce point & une autre assemblée
générale aprés analyse des devis a recevoir vu qu'un seul devis a été recu actuellement.

| Résolution refusée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés. |

15 Financement des travaux.

Point 11 : mise aux normes ascenseurs :
Ces travaux seront financés par le budget des charges courantes

Point 12 : remplacement/réparation des moteurs de 2 ascenseurs :

Ces travaux seront financés par le budget des charges courantes

Paint 13 : refixation des linteaux en fagade :

Ces travaux seront financés par le budget des charges courantes

Point 14 : démoussage de la toiture. Ce point n'a pas été approuveé.

| Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés. [
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16 Déclarations des sinistres de la résidence par I'intérmédiaire du syndic

L'assemblée rappelle que toute déclaration doit passer par le syndic pour éviter des demandes d'indemnisation en-
dessous de 1.000 € décidé par 'AGO de 2020 et éviter d'aggraver la statistique sinistres

| Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

17 Rappels des dispositions prévues au réglement d'ordre intérieur.

L'assemblée genérale des copropriétaires rappelle l'obligation de le respecter:

| Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

18 Fixation de I'enveloppe budgétaire pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des dépenses non
conservatoires mais relevant de I'intérét général de la Copropriété.

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la mise & disposition pour le syndic, sous la surveillance du
Conseil de Copropriété, d'une enveloppe budgétaire pour pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des dépenses
non conservatoires mais relevant de l'intéret général de I'Association des Copropriétaires.

Montant : 2.000 €

|_Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

19 Travaux extraordinaires a prévoir (Art.577-8§1,18°).

Rappel est fait de la vétusté des colonnes de décharges qui devront étre remplacées au fur et & mesure

| Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

20 Budget Prévisionnel (CC Art. 577-8§4, 18°) et dépenses courantes - fixation des appels de provisions.

Le Syndic a communiqué aux copropriétaires un budget annuel estimatif. Ce budget est communiqué a titre
indicatif.

A la suite de quoi, |'assemblée générale est invitée & se prononcer sur le budget annuel de l'exercice du
01/01/2022 au 31/12/2022 pour un montant de 120.000 € qui sera appelé de la maniére suivante :

Trimestre 1 (01/02/03-2022) : 22.500 € déja appelé
Trimestre 2 (04/05/06-2022) : 32.500 €
Trimestre 3 (07/08/09-2022) : 32.500 €
Trimestre 4 (10/11/12-2022) : 32.500 €

Ce budget servira de base aux appels de fonds effectués du 01/01/2022 au 31/12/2022 jusqu'a la prochaine
assemblée générale ordinaire et appelé de la maniére suivante :

Trimestre 1 (01/02/03-2023) : 30.000 €
Trimestre 2 (04/05/06-2023) : 30.000 €
Trimestre 3 (07/08/09-2023) : 30.000 €
Trimestre 4 (10/11/12-2023) : 30.000 €

/
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| Résolution adoptée a l'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

21 Fixation du fonds de réserve (Art 577-5§3, alinéa 4 CC).

Par conséquent I'assemblée générale décide de fixer le fonds de réserve a®6.000 € appelé de la maniére suivante

Trimestre 1 (01/02/03-2022) : 8.000 € déja appelé
Trimestre 2 (04/05/06-2022) : 6.000 €
Trimestre 3 (07/08/09-2022) : 6.000 €
Trimestre 4 (10/11/12-2022) : 6.000 €

La dotation au fonds de réserve servira de base aux appels de fonds effectués du 01/01/2023 au 31/12/2023
jusqu'a la prochaine assemblée générale.

| Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents et représentes.

22 Financement des travaux : ce point a déja été vu au point 15

23 A la demande de Mr COPIN: Dans I'acte d'achat de mai 2013 de mon appartement est repris : Le
vendeur déclare que les biens vendus ne sont pas équipés d'une citerne 8 mazout d'une contenance égale
ou supérieure a trois mille litres, de sorte que les dispositions de I'Arrété du Gouvernement Wallon du 17
juillet 2003 ne s'appliquent pas aux dits bien.Or, il y a bien une cuve a mazout de grande capacité.

Sachant que la réglementation des pollutions des sol, de la protection de I'environnement et de sécurité
incendie est de plus en plus draconienne, nous devrions faire enlever cette cuve 3 mazout.

L'espace ainsi récupéré pourrait servir de local a la technicienne de surface et respecter la réglemention
du travail du personnel employé dans notre résidence.

L'assemblée prend acte des remarques précitées et le point sera représenté a une autre assemblée générale.

[ Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote. |

24 A la demande de Mr COPIN: Faire enlever la plaque signalétique apposée sur la porte d'entrée d'un
appartement dés la cessation de l'activité privée exercée auparavant. Demande formulée par des
propriétaires estimant la situation actuelle inappropriée (ex. Dr Jonard).

Ce point est rappelé pour mémoire.

| Résolution n‘ayant pas fait l'objet d'un vote.

25 A la demande de Mr COPIN: Pour des raisons évidentes de sécurité incendie, nous devrions dans un
premier temps, faire placer des portes coupe-feu en sous-sol au pied des 3 cages d'escalier, soit 5 portes.

L'assemblee prend acte des remarques précitées. Le point sera représenté a une autre assemblée générale.

[ Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

26 A la demande de Mr COPIN: Dans les quatre aéras, les tuyaux de chauffage alimentant les
appartements sont a 90% sans calorifugeage d'ot perte énergétique trés importante. Par respect pour le
portefeuille et la planéte ces tuyaux devraient étre calorifugés.

L'assemblée prend acte des remarques précitées. Le point sera représenté a une autre assemblée général&f;j;?_‘
8
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| Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. ]

27 Isolation de la sous toiture pour diminuer la facture énérgétique. Travaux a réaliser dans le futur.

L'assemblée prend acte des remarques précitées. Le point sera présenté a une autre assemblée générale.

| Résolution n'ayant pas fait 'objet d'un vote.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a inconnue.

Toute remarque relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément 2 la loi (C.C.art 577-9§2)

, : | ps—

| ‘ Wit P ot

Président de séance : M Viatour Secrétaire : M Thyoyix

Scrutateur : Mime Florence Scrutateur; /
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Association des Copropriétaires

Q.,sp de la résidence « CHANTILLY-RICHELIEU»

LGS Avenue Comte De Smet De Nayer, 1/2 — 5000 NAMUR

N° d’entreprise : 0872.296.551

PROCES-VERBAL DFE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DES COPROPRIETARES DU MERCRED! 13 SEPTEMBRE 2023

1. Accueil et prise des présences

L'assemblée générale des copropriétaires ne peut délibérer valablement que si (au moins) une des

deux conditions est remplie :

— si plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu’ils possédent
au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes ;

— i les copropriétaires présents ou représentés représentent plus de trois quarts des quotes-parts
dans les parties communes.

Total Coproprité : 10 000.0000 40
Ptésems : 7 051.0000 28
Procurations : 0.0000 0
Absents 2 949.0000 12
Total paur le quorum : 7 0510000 (70.51 %) 28 (70.00 %)

2. Présidence de 'assemblée générale — 5 minutes

L'article 577-6, §5, du Code civil énonce que: « L'assemblée générale est présidée par un
copropriétaire. »

Proposition soumise au vote : désigner Monsieur Pierre VIATOUR comme président de 'assemblée
générale des copropriétaires

Vote requis : majorité absolue des copropriétaires présents et représentés

Résultat du vote : la proposition est approuvée

| oul 7051 7051
' NON 0 7051
| ABSTENTIONS 0 7051

3. Approbatlon des comptes de I"exerclce 2022 (01-01-2022 au 31-12-2022)

Les comptes de l'exercice 2022 ont &té vérifiés par les commissaires aux comptes désignés lors de fa
derniére assemblée générale ordinaire {(Monsieur Christian HUVELLE et Monsieur Guy COPIN) qui ont
indiqués que les comptes étaient corrects et pouvaient étre approuvés.

Le rapport du commissaire aux comptes a été annexé a la convocation.

Proposition soumise au vote ; approuver les compies de Pexercice 2022 et fixer au 31 octobre 2023 la
date limite pour le paiement des soldes débiteurs sur le compte a vue de la copropriété (les soldes
créditeurs seront remboursés sur le compte bancaire a partir duquel fes provisions ont été payées, pour
autant que la trésorerie de la copropriété le permette),

Vote requis : majorité absolue des copropriétaires présents et représentés
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Volent contre :

- Monsieur Jean-Fierre LEGROS (245)

Résultat du vote : la proposition est approuvée

! oul 6806 7051
j NON 245 7051
| ABSTENTIONS ) 7051

4. Décharge a accorder au syndic — 5 minutes
Proposition soumise au vote : accorder la décharge au syndic.

Vote requis : majorité absclue des copropriétaires présents et représentés

Résultat du vote ; la proposition est approuvée

oul 7051 7051
NON 0 7051
ABSTENTIONS 0 7051

5. Décharge & accorder aux commissaires aux comptes

Les commissaires aux comptes pour Ia vérification des comptes 2022 ont été désignés par assemblée
générale ordinaire du 12 avril 2022, Monsieur Christian HUVELLE et Monsieur Guy COPIN.

Proposition soumise au vote : accorder la décharge aux commissaires aux comptes,

Résultat du vote : la proposition est approuvée

oul 7051 7051
NON 0 7051
ABSTENTIONS 0 7051

6. Réception définitive des balcons — 10 minutes
Proposition soumise au vote : donner mandat au syndic et au conseil de copropriété pour signer la
réception définitive des travaux sur les balcons avant et arriére aprés la levée des derniéres remarques
sur base d’éléments communigqués par Monsieur René MAES qui résultent de malfagons antérieures.

Les copropriétaires ont jusgu'au 31 octobre 2023 pour communiquer les éléments au syndic et au
conseil de copropriété.

Vote requis : majorité des deux tiers des copropriétaires présents et représentés

Résultat du vote : la proposition est approuvée

oul 6806 7091
NON 245 7051
ABSTENTIONS 0 7051

- Votent conire :
Monsieur Jean-Pierre LEGROS (245)

Points ajoutés & Pordre du jour par Monsieur et Madame VAN HOYE - ELIAS

7. Placement d’'une climatisation

Monsieur VAN HOYE et Madame ELIAS souhaitent placer une climatisation au sein de la conciergerie.
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Proposition soumise au vote : accorder 4 Monsieur VAN HOYE et Madame ELIAS le placement d’une
climatisation au sein de l'ancienne conciergerie
Ce point est reporté a la prochaine assemblée générale,
Monsieur HIERNAUX va réaliser une étude de faisabilité.

8. Filtres UV
Ce point est sans objet.
Points ajoutés a l'ordre du jour par Monsieur DAVREUX

9. Fissures chez Monsieur Davreux

Comme vous le savez probablement, des fissures sont apparues dans I'appartement de Monsieur
DAVREUX.

Aprés de longues recherches, le syndic a sollicité une visite de l'appartement auprés du bureau
SAINATECH.

Voici la conclusion de son rapport :
Les fissures observées sont présentes a divers endroits du batiment.
Leur orientation est variée : nous observons principalement des fissures horizontales et
obliques.
Les fissures semblent de type structurel, efles se présentent aux points faibles de la structure,
& savoir dans les coins et ouvertures de baies.
Aux vues des différentes informations recues et de I'examen visuel des fissures et du batiment
de maniére générale, l'origine des fissures semble provenir d'un événement ponctuel {fravaux
sur la chaussée, rénovation des balcons, ...).

Nous sommes d'avis que limmeuble concerné par Yexpertise ne présente pas de danger pour
une utilisation quotidienne.

Cela dit, il est prudent de poser des fissurometres aux endroits o0 les fissures sont les plus
epaisses dans le but d’évaluer leur potentiel &volution.

Le monitoring des fissurométres permettra, selon les résultats, de prendre la décision relative
aux travaux a entreprendre.

Monsieur DAVREUX souhaite malgré tout obtenir un autre avis d'ingénieur en stabilité.

Le syndic a contacté & plusieurs reprises 'ingénieur en stabilité, Monsieur MENNIG, de la société Unit-
Namur, qui aprés plusieurs mois, nous indique avoir trop de travail pour accepter la mission.

Ce point est informatif et n'appelie pas au vote.

Points ajoutés A 'ordre du jour par e conseil de copropriété

10. Evacuation de la cuve 2 mazout
Le syndic va solliciter un devis pour l'inerter et pour Penlévement de la cuve.70
Ce point est reporté a la prochaine assembiée générale.

11. Placement portes coupe-feu au sous-sol

Le conseil de copropriété souhaiter faire placer 5 portes coupe-feu au sous-sol au pied des trois cages
d'escaliers.
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Voici les offres recues :

- HELP FIRE nous a remis une offre de prix d’'un montant de 1.685,00€ htva / piéce soit 8,425,00
€ pour les cing portes
- K8 PROTECT ncus a remis une offre de prix d’un montant de 4.250,00€ pour les c¢ing portes

Ces offres sont annexées 3 la convocation.

Proposition soumise au vote : donner mandat au syndic et au conseil de copropriété pour placer les 5
portes RF coupe-feu au sous-sol, au pied des trois cages d'escaliers et payer la facture avec les charges
courantes

Vote requis : majorité des deux tiers des copropriétaires présents et représentés

Résultat du vote : la proposition est approuvée

oul 7051 7051 |
NON 0 7051 |
ABSTENTIONS 0 7051 |

12. Inventaire amiante
Un inventaire amiante doit étre réalisé dans la copropriété. (Obligation légale depuis 1996)
Nous proposons que cet inventaire soit suivi par Monsieur GILBERT {architecte).

Cet inventaire peut colter environ 500,00€ mais en fonction du nombre d’échantillons, ce montant peut
varier et monter jusqu'a 1.000,00€ maximum.

En passant par le fournisseur de Monsieur GILBERT, vous ne payez pas la tva de 21%.

Proposition soumise au vote : donner mandat au syndic et au conseil de copropriété pour valider le
devis de la sociéte.

Vote requis : majorité des deux tiers des copropriétaires présents et représentés.

Résultat du vote : la proposition est approuvée

oul 7051 7051

NON 0 7051
ABSTENTIONS 0 7051
- Votent contre :

Monsieur Jean-Pierre LEGROS (245)

13. Transfert 4100 vers 4101
Lors d’un appel de fonds de réserve, notre systéme compiabilise spécifiqguement ces opérations en
compte copropridtaire 4100. Toutes les autres opérations sont comptabilisées sur le compte
coproptiétaire 4101.

En vue de r’avoir qu'un seul compte copropriétaire au bilan, et ainsi une vue globalisée de chaque
copropriétaire, les montants repris en 4100 sont transférés lors de la cl6ture vers le compte 4101,

Ce point est informatif et n'appelle pas au vote.
14, Placement d’un screen

Nous avons été questionnés sur la possibilité de placer des screens aux fenétres.
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Aprés discussion avec le conseil, ie RAL proposé pour tous les copropriétaires souhaitant placer des
screens sersit le ; 7040 (photo en annexe)

Proposition soumise au vote : accorder aux copropriétaires le placement de screens de couleur (RAL
7040)

Vote requis : majorité des deux tiers des copropriétaires présents et représentés

Résuitat du vote : la proposition est approuvée

oul 7051 7051 j
NON 0 7051 !
ABSTENTIONS 0 7051 |

15. Appel a candidature(s) d’'un ou plusieurs membre{s) du conseil de copropriété
Un appel a candidature(s) est lancé pour un ou plusieurs membre(s) du conseil de copropriéte.

Proposition soumise au vote : désigner Monsieur René MAES comme membre du conseil de
copropriété

Vote requis : majorité absolue des copropriétaires présents et représentés

Résultat du vote : la proposition est approuvée

oul 7051 7051
NON 1] 7051
ABSTENTIONS 0 7051

Proposition soumise au vote : désigner Monsieur Eric LAVIGNE comme membre du conseil de

copropriété

Vote requis : majorité absolue des copropriétaires présents et représentés

Résultat du vote ; |a proposition est approuvée

oul 7051 7051
NON 0 7051
| ABSTENTIONS 0 7051

16. Appel a candidature(s) d’un ou plusieurs commissaire(s) aux comptes
Un appel & candidature{s) est lancé pour un ou plusieurs commissaire(s) aux comptes.
Proposition scumise au vote : désigner Monsieur HIERNAUX comme commissaire aux comptes.
Vote requis : majorité absolue des copropriétaires présents et représentés

Reésultat du vote : la proposition est approuvése

oul 7051 7051
NON 0 7051
ABSTENTIONS 0 7051

Le président léve la séance a 18h10.




CHANTILLY & RICHELIEU
Avenue Comte De Smet De Nayer, 1/2
5000 NAMUR
N¢ ent. : 0872.296.551
Exercice ; qu 01/01/2022 ay 31/12 /2022

Bilan aprés répartition au 31/12/2022

Dste g'édition : 27/07/2023 10:02:31

ACTEF PASSIE

4101 - Copropriétaires - Fonds de roulement 1 878,30 | 100060 - Fonds de roulement 43 312.31
*CUSTERMANS HAUERUGE Plerre et Yvelte -1 741,29 Apport exercice 43 312.31
*D'OTREPPE DE BOUVETTE Diane -3876.39 | 160000 - Fonds de réserve 109 061.58
*DEVROEDE SUCCESSION DANIEL -11.15 Apport axercice 109 G61.58
*GERARD YPPERSIEL Michefire 124274 | 160030 - Réserve travaux suite AG 2019 143 873.00
*GREGOIRE Floriarn et Yoiande -1033.80 Appertiaxercice 143 873.00
i "785.54 | 1850020 - Fonds requs Fédérale arribre 224979
*JOSSELET LEROY Laure - 385.62 Apport exercice 2249.79
LESSIRY 15711 | 160030 - Fonds requs Fédérak avant 139 726.18
*AILLEME ELVIRE -1 284.11 Apport exercice 139 726.18
BAUDHUTN Nicole 17506 | 160040 - Fonds de réserve - Emménagement- 11 991,79

N Déménagement

S e EmEE +1636.73 Fords de réserve - Emménagement- 11 991,79
BREBOIS FABRO Adelma 36.18 Déménagement .
BUCHET Banoit 1360.86 | 440 - Fournisseurs 12 14538
CASTEL TOMME 23.19 ARS SECURITY 420.65
COP-BECHOUX W, -818.95 ACERTA SECRETARTAT SOCIAL ASBL 92,50
COPIN Guy - 65547 ACP MATHURIN (5171) 168.87
COULONVALX BOURGEQES Ofivier -22.64 CERTIWAL 37500
COUTELLIER Jacqueling 26.23 DIVERS 48.22
DAVREUX Bemard - 943,30 EASYPAY 390.67
DE GOBERT DE SARDANS Deborah 48375 Fédérale Assurance -3 972.16
DUMONCEAUX Adrien 4,46 GESTIONS ET TRAVALX 1 120,00
ELTAS Carine -1 071.40 GILSON MICHAEL (Plombier-chauffagiste) 1 794,82
FLORENCE Marie Juliette - 642.25 GRAVILUX 26,56
GODELAINE Christiane - 162,13 HANCART Vincent & 683.60
GUSTIN c/o Mme A, WARNIER -2 497.65 HELP FIRE -78.65
:gg;g Franz et Martine ofc Mme Martine -227.70 LA RUSSA 296,69
HUVELLE-GOFFIN Christiar -222.19 MAES LAURENT Rene T 15513
IBRAHIM Erol gi216g | ONSS(1109) 793,10
JACQUET DESCHAMPS Marie Louise 30240 | OFWALLONIE - 58334
KINIF - HUMBLET Pierre - Anne - 362.79 SW.DE 3 206.19
LA RUSSA-MORGANO Giuseppe 30059 | [ECHEM Caloribel 203449
LAMBEAUX Robert - 892,62 TREVT LEGRAND NAMUR “70.43
LAVEGNE Eric . 928.02 VIDANGE ECO-PRO - 15125
LECOCQ Paul 143610 444 - Factures & reoevoir 2 418.00
LEGROS Jean-Plerre £287.17 Factures & recevoir 2 418.00
LENZEN MOURY Brigitte et Catherine 212.08 493003 - Appel non adhérants ariére 97 HE.H0
MAES LAURENT Rene - 990.31 Appel non adhérants arriére 97 206.00
MARTIN - HORENBEEK Anne - Bernard 2633.47 | 499004 - Provision bakons appts 21424 9 656.89
RICHARD Fablenne 2 688.05 Provision balcons appts 21424 ¢ 656.89
ROISIN Pauline 750788 | 499005 - Appelnon adhérants avant 485 362.38
ROUART COUVREUR Jean-Marie et Apne 324624 | “PPeinonadhérants avant 485 362.56
SADZOT MICHAUX Andree -g61.63 | 1992 - Anondis créditeurs 0.28
SPILLIAERT Gruno et fils 59414 | ATOnds gédieors 0.29
TIRTIALX Alain 121081
TOUSSAINT Joseph - 662.00
VANHOYE ELTAS Pascal, Carine el Helene - 164.70
VIATOUR Pierre - 638,22
WARNANT DETHISE Edithe - 290,48

480 - Charges & reporter 32315 /
Charges & reporter 323,15 PP

459006 - Travaux effactuds arriare 294 252,92
Travauy affectués ammiére 294 252.92

423007 - Travaux effectués avant 640 310,55
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Assemblée générale Extraordinaire du 13/09/2023
CHANTILLY & RICHELIEL (N. Entr. : 0872.296.551) Avenue Comte De Smet De Nayer, 1/2 5000 NAMUR

Copropriétaire

Quolités

Signature

BAUDHUIN Nicole

211 (APPARTEMENT
A16)
4(CAVEGVZA )

12 (GRENIER GR35

1

Total : 227

/M’

BERG Ernestine

208 (APPARTEMENT
A25)
5(CAVECV2S )
23 (GARAGE GAR04

}
15 (GRENIER GR27

)

Total : 252

Présent

Procuration

Présent

Pracuratien

BREBOIS FABRO Adelma

209 (APPARTEMENT
Ad5)
4(CAVECV24 )
20 {(GARAGE GAR10

}
17 (GRENIER GR25
)

Total ; 259

Présant

Procuration
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BUCHET Benoil

206 (APPARTEMENT
AT}
4 (CAVECVSE )
18 (GRENIER GR34
}

Total : 228

Prégent

Procuration

CASTEL TOMME

238 (APPARTEMENT
A22)
4 (CAVECVD1 )
25 (GARAGE GARDZ
)
23 (GRENIER. GRO4

)

Total : 290

Présent

Procuration

COP-BECHOLX W,

216 (APPARTEMENT
Al4)
4{CAVECVEZ )
24 (GARAGE GAROS

)
15 (GRENIER GR21

)

Total : 261

Présent

Procuration

ﬁW

COPIN Guy

218 (APPARTEMENT
A3}
4 (CAVECVIT )
15 (GREMNIER. GR13
}

Total 1 238

]

Présent

-

/

Procuration
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COULONVAUX BOURGEQIS Qlivier

209 {APPARTEMENT
A18)
4 (CAVE CV30 )
15 {GRENIER GR26

)

Total : 228

Frésent

Procuration

COUEELIERIaETUEGe
G ILLAUNE

% FELDM he».

214 (APPARTEMENT
Al1)
4 (CAVE CY13 )
16 (GRENIER GR17
)

Total : 234

Présent

7

Procuration

DAVREUX Bernard

238 (APPARTEMENT
A12)
5{CAVE CV10 )
15 {GRENIER GRO7

]

Total : 258

Présent

Procuration

e

DE GOBERT DE SARDANS Deborab

226 (APPARTEMENT
A03)
A{CAVECVIZ )
9 (GRENIER GR15 )

Total : 229

Présent

Procuration

DUMONCEAUX Adrien

206 (APPARTEMENT
A4T)
4 (CAVECV39 )
22 (GRENIER GR38
}

Total : 232

Prégent

Fracuration

FPage 4/12



ELIAS Carine

219 (APPARTEMENT
Ad3)
4{CAVECVDd )

19 {GRENIER GR03

)

Total : 242

Prasent

*

L

Frocuration

FLORENCE Marie Juliette

228 (APPARTEMENT
AD4)
4 (CAVECvV20 )
23 {GARAGE GAR13)
15 {GREMNIER GR22
}

Total : 270

Présent

7

1

Procuration

GODELAINE Christiane

209 (APPARTEMENT
A3S5)
4 (CAVE CV28 ]
23 [GARAGE GARDG
)
22 {GRENIER GR24

)

Total : 253

Présent

Pracuration

GUSTIN ¢/o Mme A, WARNIER

218 {APPARTEMENT
Add)
4 (CAVECV21 )
24 (GARAGE GART
H
18 {GRENIER GR18

)

Total : 264

Présent

Procuration
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HESBOIS Franz et Martine cfo Mme Marline 227 {APPARTEMENT
A1)
HESBOIS 5 (CAVECVOT ) Présent Procuration

12 (GRENIER GR11
)

Total : 244 @ @,]

HIERRAUX-BOULANGER John - Florence 213 (APPARTEMENT
A2d)

13 (GRENIER GR23

)
4 (CAVE QW27 )

Pragent Procuration

Todal ; 235

HUVELLE-GOFFIN Christian 21t (APPARTEMENT
A48)

4 [CAVECVZE )
18 {GRENIER GR29

)

Procuration

Total : 233

IBRAHIM Erol 219 (APPARTEMENT
AS3)
A{CAVECVI4 )
14 (GRENIER GR12

)

Présent Procuration

Total ; 237
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JACQUET DESCHAMPS Marie Louise

211 (APPARTEMENT
A36)
4{CAVECV2S )
23 (GARAGE GARUDS)
17 (GRENIER GR32

)

Total : 255

KINIF - HUMELET Pierre - Anne

238 (APPARTEMENT |
Ad2)
4(CAVECVOE )
31 (GARAGE GARO1
}
16 {GREMNIER GRDE

)

Total : 269

Présent

Procuration

Présent

Procuration

LA RUSSA-MORGAND Giuseppe

209 (APPARTEMENT
AS5}
5{CAVE CVIE }
4 (CAVECV4D )
24 (GARAGE GAR12

}
19 (GRENIER GR28
}

Total : 252

Present

Procuration

LAMBEAUX Robart

227 {APPARTEMENT
AS51)
4 {CAVECV17 )
11 {GRENIER GR{2
}

Total ; 242

Présent

Procuration
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LAVIGNE Eric

211 (APPARTEMENT
AZ6)
A{CAVECVH  }
18 {GRENIER GR39

)

Total ; 233

Présent

W4

&

Procuration

LECOCQ Paul

218 (AFPARTEMENT
AS54}
4 ([CAVECYID |
12 (GRENIER GR20

}

Total : 234

Préasent

Pracuration

LEGROS Jean-Pierre

219 (APPARTEMENT
A23)
4{CAVECVD2 )
22 (GRENIER GR16

)

Total ; 245

Présent

Procuration

LENZEN MOURY Brigitte et Catherine

154 (APPARTEMENT
AD5)
5(CAVECV#H )
8 {GRENIER GR40 )

Tolal : 167

Présent

Procuration

~EZs O
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MAES LAURENT Rene

206 (APPARTEMENT
A3T)
5 (CAVE CV33 |}
22 {GARAGE GAR0S
]
22 {GRENIER GR30
}

Tetal 1 255

Présent

i\,

Procuration

MARTIN - HORENBEEK Anne - Bernard

219 (APPARTEMENT
A13)
4(CAVECVD3 )
16 (GRENIER GR14

)

Total : 239

Présent

FProcuration

RICHARD Fabienne

206 (APPARTEMENT
AO7)
4(CAVECV3S )
18 (GRENIER GR36

}

Total : 228

Prégent

Procuration

o
Vo

ROISIN Pauline

227 (APPARTEMENT
A31)
4 (CAVECV45 )
13 (GRENIER GR10
}

Taotal : 244

Présent

Frocuration
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ROUART COUVREUR Joan-Marie ¢t Anno

237 (APPARTEMENT
AS52)

4 (CAVE CVOS )
26 (GARAGE GARY1
)

23 (GREMIER GR09

}

Total : 290

Procuration

SADZOT MICHAUX Andres

211 (APPARTEMENT
AS5E)

206 (APPARTEMENT
AS5T)
4{CAVECV32 )
4{CAVECV3? )
10 (GRENIER GR31

)
10 (GRENIER GR37

)

Total : 445

Présent

Procuration

ez W

SPILLIAERT Bruno et fils

206 (APPARTEMENT
A27)
4(CAVECVZ )
47 {(GRENIER GR35
}

Total : 227

Présent

Procuration
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TIRTIAUX Alain

238 (APPARTEMENT
A32)
4(CAVECVDS )
24 (GARAGE GAR15S

)
16 (GRENIER GRO5
)

Total : 232

Présent

Procuration

TOUSSAINT Jaseph

227 (APPARTEMENT
A21)
5{CAVECVDZ )
23 (GARAGE GARD3

)
20 {GRENIER GROS

)

Total : 275

Présent

Procuration

VANHOYE ELIAS Pascal, Carine et Helene

143 (APPARTEMENT

ADZ) i )
13 (CAVECVa2 ) Présent Procuration
10 {(GRENIER GR41 E Li HS QE)QC .'“\e_ ?Qg(_ﬁ,,g L ﬁ\w\.b\{c
}
o’ HELEDLE oawngde
Total : 166
VIATOUR Pierre 227 (APPARTEMENT
Ad1) )
4(CAVECVIS ) Présent Procuration
9 {GRENIER GRO1
¥
Total : 240
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WARNANT DETHISE Edithe

218 (APPARTEMENT

Alq)
4 (CAVECV22 )
22 {GARAGE GAR14

?
19 (GRENIER GR19
)

Total : 263

Présent

Procuration

Totaux ;

16000.000

40

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que
copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :
pouvoirs,

Le Président,
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Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires |

Te soussigné(e) .Aék‘hf—- HU NALET J P‘ < Wi propriétaire S

— du / des appartement(s) n® ..., 9 9 .............

— du/ des garage(s) n° 0

— du / des emplacement(s) de parking n® =" .. ..........
— du/descave(s}n®....... @&........

.......................................................................................
donne procuration & ... L T T e
pour voter en mon nom lors de "assemblée générale des copropriétaires du .. /I ')’ / ﬁ /zaé?fzur :
! ‘ (
,ewa-iazf-":{% f‘*"’lh de £ AS -

Signature : n

Document a remettre au titulaire de la présente procuration.




Procuration pour une assembiée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) f%dw O RALAL .., PTODTIGtRITE |

— du / des appartement(s) n° 56"5— ........

— du/desgarage(S)n® ....coooiiiiiiiiiiiii e

— du/des emplacement(s) de parking n® ....................

— du/descave(s)n®..................
dans la résidence @/£ < L.{UJM("’V{ .......... @M‘-""-‘* .....................................
situé fm}bol(é{*;%“v"’d/ ....... @L,é/hftudjf/t ..... ct Vet rcon

donne procuration a WW Mty

pour voter en mon nom lors de I’assemblée générale des copropriétaires du .o/ 3...9..2.2.42. shark,

Signature :
L p gl

[t
187

Document a remettre au titulaire de la présente procuration.



4\,!.1&&/15« /L,L/L,\LV\-Q‘ /I}&Qo

Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) {%5% [{[\’\)\Hl / [)W kol b ...L'(pmpﬁétaire:
— du/d art t(s) /@A[\NU \
e o *’“f""“

— du/des emplacement(s) de patkingn® .....w7T ...
— du/des cave(s) T coirenineeneennnns

s .. Wémwmwmmu 9, bk, 05
donne procuration a . rl QRE ‘S

pour voter en mon nom lors de 1’assemblée générale des copropriétaires du ..............c............. SUr:

Signature :

TTTmTR LRNZEN
~ TATENNE

Document & remetire au titulaire de la présente procuration. T 10876 122 ovo

BRIGITTE LENZE
PSYCHOLOGUE CLING N
CBP 552202221

7-00087.5
Ave Comte de Smet degﬂmfoozs

Tﬂztms 731 696 f



Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) Adrien Dumonceaux, propriétaire :

— du/des appartement(s) n° 42.........coeeeennen.

— du/des garage(s)n® .....coiiiiiiiiiiieiiieee

— du / des emplacement(s) de parkingn® ....................
— du/descave(s) n®.....ocoovvrenennnn

dans la résidence Richelicu
situé av Comte de Smet de Nayer 2 & 5000 Namur

donne procuration a Philippe Dumonceaux

pour voter en mon nom lors de 1’assemblée générale des copropriétaires du 13 septembre 2023 sur les
points de PPordre du jour

Signature :
/

Document a remetire au titulaire de la présente procuration.




L Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires ;[

mf' +<foveeeny PrOpriétaire ;

Je soussigné(e) ?_ME/M;&’-@—- b
— du/ des appartement(s)n® 25
— du/des garage(s) n° ..
o)t empcemeni( o erking s . f:wa&. cGR £
dans la résidence ., &ﬁffﬁﬂﬁ-’ A .
situé .. 7/1«‘-&“4-4, WA - o Y &w@‘}_ﬂa x{/’é_l}?fﬂ-’h /g ‘3‘“‘5“@"2—#
donngprocuratzoné // prelle . QMMW

pour voter en mox nom fors de I’assemblée générale des copropriéaires du 7.3, G%Mur 2P

Signature ; R

Document & remetire au titulaire de la présente procuration.




Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) JBE R&&W“, propriétaire

— du/des garage(s)n° ... Tovreivvenrinnninnnn
— du/ des emplacement(s) de Parking 0% i
— du/descave(s)n® . 4. 2D

- WP U A 0 SO sUOOSNO
situé ﬁJmMDawmaﬂ.fdafr,‘%i
donne procuration 4 .E.H.R.&.S....;Qd.k@é:& ......................................

pour voter en mon nom lors de assemblée générale des copropriétaires du 7.3,/ 5. /72127, sur -

Signature : QMB &

Document a remeftre au titulaire de la présente procuration.




L Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) QtUHﬁN\T‘D‘(MM\&, propriétaire :

— du/des appartement(s) n° ...........coovnven

— du/des garage(s)n.............. e
—_du/des-emplacement(s)deparkingn® ....................
— du/descave(S) N ..voviiiiiiinneen

dans Ia résidence ..... QL&O.L-U«, ..................................................................
avt... . (o L e S o Nonita, L M2 4o

donne procuration 4 ... TQK)&& ﬂ'{m . ».\ ................................

pour voter en mon nom lors de I’assemblée générale des copropriétaires du .A.?)/g/ﬂa% . osur:

Signature

Document a remeitre au fitulgire de la présente procuration.



Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) hM%‘Q&Q\,@Md, propriétaire :

du / des appartement(s) n° H/Q?L ...........

du/ des garage(s)n® ...... S
du / des emplacement(s) de parking n® ....................

du/descave(s)n° ..o

dans la résidence .. CQ\M*&‘LQ% ,gl%L:G«Q.QjLQM ...........................................
situé %Bﬁe%—i ....... &%MQJ‘GQ&MO«LWJ .... 20 5@9)),%
donne procuration 3 . MMM@%&E %L%k(!:m - W m

pour voter en mon nom lors de 1'assemblée générale des copropriétaires du ./P% / : @9/ . lgsur :
! s\ ! -
A »De/s Fpmb o Vouwdre du(_\fouxﬂ
<) N
Signature : \@J,UL —M - MQA—LX

)J\ X %,EMJ—W\

—_—
—
—
—

Document a remettre au titulaire de la présente procuration.



Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

F — . I pp— i
Je soussigné(e) ...... I}C/UO’I .............. B UC}(C’ e e remeenennny PrOpriétaire :
— du/ des appartement(s) n°® ...... AT
— du/ des garage(s)n° ......... B PN RO
— du/ des emplacement(s) de parking n°® ....,.«=70..........

— du/descave(s)n® .oooviieniiiiiinnn

danslarésidence.........w..c}m.‘ﬁ’.%..:.@‘::.%k&.% ..................................
Situé ...... x@&/ ..... .. SM&AOé ...... V, 67-04._/1"3/ Sovo NVAMUL

donne procuration a ...\ 4:" .. (;}L&x‘%/w\ _M ...........................

pour voter en mon nom lors dé I’assemblée générale des copropriétaires du WA 3/ S / Z,g . Sur ;
),’491&4 £ }-r/w’% o ﬂ’M SC«J'&%

ok baubs, Qs onban jollok ons

Signatu

N BoHeT

Document & remeitre au titulaire de la présente procuration.




Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

{
Je soussigné(e) fﬁf//("/%,’(ﬂ/éfg/k, propriétaire :

— du/ des appartement(s) n° .. /,? .............

— du/des garage(s)n® ..... ; .....................

~—» du/des emplacement(s) de parkingn® ....................
— du/des cave(s)n®..... Ad..........

dans la résidence ......... [{ 4. e /5 %f\?/ ...........................................................

pour voter en mon nom lors de I’assemblée générale des copropriétaires du 4 3/5j/€3 sur :

Signature :

Document d remertre au titulaive de la présente procuration.




Procuration pour une assemblée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) ......... \/A’\)HO 5'EL’ CAS , proptiétaire :

— du/ des appartement(s) n° B

— du/des garage(s)n° ........ 0 oSO
— du/ des emplacement(s) de parking n® ....«z77............

— du/descave(s)n®..... 1.2....... = %Kw& e 4A
dans la résidence ......... M AOTLLL W 2 R cMebicy o
e DS D ST Ve DR A (NAMOUR ),

donne procuration i .......... \I AN HO k? £ H 3 L cA) €

pour voter en mon nom lors de I’assemblée générale des copropriétaires du A?)S&]Q 23 sur:

Lo ermn omlale dea Poc,!xa.k;s o\ /Q“AG

Signature :

Document a remettre au titulaire de la présente procuration.



Procuration pour une assembiée générale des copropriétaires

Je soussigné(e) J&E:%S’m@l,& ﬂ@iﬁ/)\tﬂg v eenneeennsy PrOpTiStaire :

— du/ des-appartement(s) n° .. 4D coivnnnnnn

— du/ des-garage(s) n° ﬂ,/[LQ(LQ,\A_x.QA ..

— du/ des emplacement(s) de parking n® .......L........ s
— du/ descave(s) n° C.".U\i.

dans la résidence dﬂh&ﬂ\t ...................................................................

situé Qﬂwwade@%&/a, .............................

donne procuration 2 ... CALY. LN, %’Z‘%’{A S,

pour voter en mon nom lors de ’assemblée générale des copropriétaires du JZ?\QQ]%, 4. sur

Signature :

Document & remettre au titulaire de la présente procuration.
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Linypothaque ot tout zubre drois séel grevant wn ap-
partensnt garage on logal privabif, gréve 4 1z fois ia partie
st propriétd privetive ob exelusive af lea guotitds dans lag
perbies communes qui ¥ sond insépareblenent avtachses.

La sréation dae ees apparbenants,garages =b loesux
crivatifs donnera salssance 4 1Vexistence des parsiss gommuna

lIB"

Ung paresile de e im dluns supsrfieie mesurde de
HOURE ares sitguanba-sept centisrss guebra-vingi-six disisi
a

2]
wEsllier-Mestdagh,1vEeat Eelga &% lgaasiéﬁt@ ds le Désidenes

felle g ue la dits parcelile asst raprise s3ous teintes
rose,verts et varte hachurde noir,au plan prémentionnd, annexd
20 R
AP &

enbed,diressé par Monsiour G G.Hervaun, géondire expert im-
& Hamur,
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£s de LIETAT Bi WA par Monsleunr Jean Henpy,fonchionnaire
nrénommé ;e vﬁﬁgfun pobobre mil-neuf-gent-cinguante-gapt,
si?1 ge la netification de LVagpprobation par lonsieur ls

ne 5ﬂﬁ@ 1ad judication prononcde & leur
sy leurs aoins de 1sdjudiea-

13
2ae AT ie #Bmz fenstisnnaire le vingh-
s'%

Ministre des Fins

L = Er =3
ging novernbre ail-nsuf-cant-cinguante=sepd,proeds=verbal,
notifisztion &b accepnbation transcrits au Bureasu des Hypo-

ez & Nemur,le vingb-guatre décenbrs Sulvand volnms

Lrée ssobion O numdre ALFO/F/5
LT0/¥/3 spparbenait en pro-

.«g«

primitivessnh zzdastvrdz numdre
pre & Monsleur Adelin WILET & Hapur,pour lui avedr 84L& ats
tribuds en nue=propridcd sux termss d'un aste de donstion-

inye DELVIGHE, Hoktail re A Nomur,le

partags aveny devant Bg
deux sofit nileneufenent-dls-sept transcrit avw Burean des

Hypothégues & ﬁamurﬂle yingh-trois méme mols,volume 24569
numsre 35,Ha dulis AB3IL, veuvs Jules wILET usufrnisis-
re du bism aux Lermes ds 1lscta ds donation=psrbage susdib
Stant décddde A Honur le cing novesbre pilensaf=cent-vingt-

dams

2ix. .
iz pareells sadssrée ssetion § muméro g“@f@fé

ent gadastries numdiros

i)

=

provient des pareelles primitiven

LTS3, 670/ /3 et LTO/RS2, _
La parcelle sudssbrée numéro 470/%/3 appartsnsi

nait en propre & Monslsur Adelin MIL&T@praqualiflé«aznai
qutil ess spdcifié si-avant congernant la paWQelLa numa

L70/% /6,

o

Les parsellss cadastrfes numéros N T
L70/R/7 étsient la prupriété de Monsisur hdelin MILEY et

£

‘de szon épamse Jadame Julia-Maris BAUIMUIN, pour svoly &tvé

E!‘J

Cﬂ?






.itquuatregtrans@rit av Buresu des Hypothiques & Namur le vingt

gept aofit suivant,velume 556I,numéro 8,
Lz parcelle cadastrée section O numeére 468/4 ap=

Parteﬁaib 4 Monsisur Léon-Joseph STENUIT et & Mademoiselle
sopoldine-Henriette STENUIT,Lous deux sans profession & Nemur
pour leur aveir éué adjugée aux termes dfun procés verbal de

vente publique tenu par Maftre HAWOIR Kotsire & Namur,le
inzt-six octobre mil-neuf-cent-vingt,transcrit au Bureau des

H-ﬁethéques a4 Namur,le douze novembre suivand,volume 2784 ,nu~

éro 43, o

' lonsisur Joseph STEHUIT et Madenoiselle Léopoldi-
STENUIT onb cédé la dite pargelie & Monsieur Armand~Ghils-
n CORBIAUX, marchand de charbon,et & son épouse liadame Ber-
a=Flore=Ghislaine LORENT ,sans professionjtous deux de Namur,
",ﬁermes d'un acte de vente recu par Haibre HAMOIR Notaire
Namur,le treize février mil-neuf-gent=trente-un transerit
ﬁpeau des Hypothdques & Nemur le vingt-sept méme mois

e 3781 numéro 30
| Les époux CORBIAUE-LOKENT ont cédé ls dibe par-

4 19ETAT BRLGE,suivant acte regu par le Comotd dhequi-

s d°Immeubles,d LiZge,le vingt~cing mars mnil-neuf-cent=
pothéques & Namur,

uante-trois,trenserit an Hpreau des Hy
iﬁ_avril suivant volume 5430,numéro 3o




RESERVE DE mITOYENNETE
La comparante se réserve ls droit réel de mi-~
yennetd portant sur les murs de pignon et de ecloture & édi-
er & chaval sur les limites séparant le terrain partie come
me des fonds limitrophes,

Cette réserve a uniquement pour but de permettyre

comparante de toucher A gon prof reiusif 1%indewnnitd

Fp s

sera due par les constructeurs sur les terrains veisins
voudront ou woudraient faire usage de eces muwrs.

_ Ba conséquence,la comparante a le droit de pro-

r seule au mesurage,d lestimation et au transfert de ces
d'en toucher le prix et d'en donnsry quittance.

Cette réserve de droit rSel de mitoyenneté ne
igendrer pour la comparante ni l'¢bligation de contri~
. l'entretien,la protection,la réparation et la reconss

n de ces murs ni a ucune rvesponsabilité quelconque.
' Si pour un motif quelconque,lfinterventicn des
iétaires des parties communes &tait jugée souhaitable
éﬁrer la perfection de llopératiom,ils devront pré-
ieusement tous concours déds qu'ils en seront requls,

e de dommages-intérécs,



CONDITIONS SFBCIALES —BAPPEL
Bans le cabliey des cherges dredsd par honsieur Jeawn
Lrageveur des Domaings & Hsmur, préc sdant l'adiudisation
vingt=un eciobre all=psui-cant-cinquante-sept prémentionngs
tivuent le tisre des prapriéaa

daa évaux ﬁéébﬁhh&&;&@L%q

.r

“RGMESTDAGH &n 2 qul concerns les pargellw% gi=deasus dém
g et qui nVont pag fait ligbjiet 4%un sete de denstion &
fit, par ses pére et mérs,il est nobanmsnt suipulsd ca qul

{o=Rzng e mols gul suives Llentreds so joulssanse,

da lobe abbeanant deveond fairs délimiter leurs

comming et lesg falrs elobursr da ls manidys & ponwe=
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deux ans & par

Tintardivont pouwr asux st laure
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i
couis sans lvauvorizatdion dorite @

&
hant que lz construction na BErd Pas sohes

les acquérsurs srigealent sur las barvaing

v

sppartementes pultiples,lls suraisnt 1s




Faculté de comprendre dans 1z venbe des appartements construibs
i & construire le portion du terrain afférente 3 chasun dieux,
i_i& construction afest pas achevés dans le délal ds deux ans
gusviségle o Lan goguéreurs spoourvont de plein droit st sans

ra une amands de vingt franesg par Lot et par jour

Se an demeurs
‘vetard.Le vendeur 88 réssrve =n oubre la facultd de demander
rémeiution de la vente.Bn sasz da résolution,il ne sera benu
end du prix principal payd par lVacquéreur on La2g
OIS

A remboursan

Juéreurs sans ausime indamnité ou msjoration gqualcongus 8%
ichion des amendss éventuellemsnt duas en jour dé la demand

Sgolution,
Llobligation de bisir nsst stipulée par 1L°5tat qulen
144 de vendeur.Blle ne dispesnse pas LTacquérsur ou les ue-
v leurs avanse cause de se conformer aux riglements gée
yvigueur et de demander toubss les autori-=

6@
E..wﬁ

Y o CORILNAnY en
pnsg ouelcongues qul pourraient §fre requises,
Lo-Les acguéreurs slintsrdisent de contraindre 1l7Etab

npribuer & la dépense A résulter de la constructlien dVuns
cufile érigeraiens pour faire séparation dfune parg,dss
Cel-zpréz mis e adjudicabison eb,dlasubtve parc,dss terrains
app"%‘ﬂn"'s\ A 1%Etab.

er des chargss précédant Lvadjudicetion du
st-un gebobre mileneuf-gent-cinquante=sepb , stipule en outre,
Ll aoquérsur ou les acquérsurs devront se€
2 & @rﬁf@ndeu?
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on zrticie 25 ¢
rmer aux servicudes urbanistigues ci-aprés
Etiments peud atteindre quinge métresjles toivures seront
atoirement & wversants et exécutées en srdoizes naturelles
quarente multiplié par véngt.

tifinielles noires de format
de seize mébres maximuny sous

uteur des conshruchions sera
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CUMDITIONS SFHCIALES CONSTITUTION DE SERVITUDE
- FPréalablement au rappel de servitude existant a
charge des pareelles constituant 1l%assiette de lo Résidenes
WCHANTILLY-RICHELIEU® ot 3 la constitubion de nouvellod ser-
vitudes Madame COUIELLIER-MESTDAGH ddclare 8tre propridtairs
dfune pareells de %errsin & bitir sise 3 Hamuy 4 la rus Bas=
58 Nouville ol elle présente une fagads de buit mdbres auabyr
vingts gentimetyres diune superficie nesurde de cent-nonanbes
hult mdtres carrésscinguants-eing décimébres caryés,esdastrd
ou paraissant cadasirée ssotion C mumére L68/v et partie des
neméros 468/8/2 o3 468/s, jolignant 1liassistie do 1a Résidence
hanglily-Richelisu,Trovsse~Trussart Delchambre-Colangalo la
vauve o les enfants,la roe Basse Neuvilie et 19Etab Belge.
felle que cette parcells est reprise sous Lainba
Jaume et jsune hashuré noir au plan prémentionnd, sanexé anx

£
|54

présentss dressé sar Moneisur GoDervaux, géonétre expert immoc-
bilier & Hanur,

Madams COUTELLIER=MESTDAGH déclare en &tre pro-
prigeaire pour Iuni avoir 4ué adjugds 3 titre da rempleod aux
vermes d'un proceés verbal de venbe publique dreszsé i la reyuk
Se de 1'Ebsb Belgs,par Monaieur Jean HENRY Receveur des Domad
nzs & Famur,le vingb-sept févriap mil-neuf=gent-cinguante-hus
sizivi de la notifieation de liapprobatien par Monsisur le Md-
nistre des Finenens de l'adjudieation pronencée & son profis
et de Liacceptation psr ses moins de 1'adjudiecation,selon aod
dressdé par le mime fonetivanaizs ls vingt-six mars mil-nzufe
centb-einguante=huit ;proeés-verbal novification st accepbatbion
branssrits au Bursauw des Hypethiquss & Hamur,le dix syrils
suivant veluse 5970 numére 31,

Madame COUTELLIER-MESTDAGH fait ensuitve les déels

rations sulvantes g




HAPPEL DY SERVITUDE .-
ég nte fait observer gque par acle Pagu €%
Pigrrs HENNE Hotaire soussignd,elle a eréé
garages situds sur le fonds joigank , @éﬁommé
EIEGEY et numdrotds 5 et 6,plus amplemznt dé-
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an suprplus gus 1'assiette de 12 0its servivu-
pre hechuwrés nOir b varbes haghi-

us Helntes ja
lazttres A B O CY B E F G su plan prémsntioand
Dar M@ngieuf G.Dervaug, géondbre sxpert immobi=

e de consibibution des gebbe servitude ports no-
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I¥onsisvr fhﬂgiﬂﬂBt‘g el’ir TR
'POuvant avolr deux mdtres nonante sentimitres maximum de 3
Ugeur dans le mur qui sépars les cours projetées des Résidsneoss
TLUXENBOURG™ et SOHANTTILY-RICHELIEUT dds que 68 mur sera conge

828 irsis ume porta
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"LYantresisen de cette porte ssra & charge sxelusivs
Tde Monsisur Léon MLIHEMRED au de zeg ayaﬂL% df@iﬁpf@nﬂvg PEORIride

"hadres dss gerages si-dessue déerits.Ostbe porbts devra Sips
2
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Rrassion.il 4
Ppourrait snbrepremn

ionel
Teravaux et Madams
‘avee lVagsistancs

Ten ssuyre ;pendent la pévicde des Lravaux.pour faciliter le pas-



BLe passag@ % =
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+ deux mitzes dix es
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Madaie ORI LY BR=MESTOAGH zzsist B
omme O1lb=g8%, déclare constituer eur ig font DR
priété =t s4tud Tus Basse Heuvilie, xeTis jaung,
2t joune hachuzé noit &y plan, une 0ggyi%ud TR tusllie da nas=
sane au profitz des parpelles de terrain et des Lgﬁanxu@m;ﬂns
&rigfes ou & &xifsT sonstituant 1’assistie de 12 immatble
SRESTIDENCES CH&NTELE?ﬁHiCHELIEU“a
Catte sexvitude de pissage s’ exercsrs sur ung largaul ds trois
mbtoas querante centimdires le long dr la limits sfnexant Las
fonds prapriéiés de L7Etat Belge de geux anpazisnant 3

e
#ademe COUTELLIE JESTOAGH, 13

largeur de l”assiﬁi%e Gtant zas
1




telle au surplus gue 1l'assistte de 1z dite servitude est re=
prise sous teints jauns hachunée nolre et Laﬁtres CP’DEF au
plan prémentionné dressé par Monsiour G DERVAU Lequel plan
gat annexé aux prisentes,
i.*usage de ce droit de passage est concédé 3 titre perpéiusl
3 tous les co=nropriétaires d’apparterents ou de gaxeges ds
ls pésidence SCUANTILLY-RICHELIEBU® ou & leuxs avants=droits.
Mais les frais d’erntretien de L assiette de ceitls servitude
de nussage, ¥ Compris les grosses réparations et ¥y conpris
la partis voprise 2u plan seémentienng sous telntes verte hachu=
sa nodre, 1 ensemble flgurant au dit plan sous tes letizus
_ﬁ BCG DEFG , seront répartis et supportés unlguement

par les prepridtaizss de gardges situéds an sous=sols de la
résid nce PCHANTILLY=gICHE LIEU® et portant les numfres un 2
douze au plan numdre un dressé nar Mensieur L°Architects
Jean-tlarie GUILLAUME, lequel plan est annexé au préseni acte
de basze. Cas £.4is Ger@nt supporéés sar eux dens la proportion
de un diz-huitidne par garags.

Mademe COUTELLIERA=MESTDAGH se véserve ls dreif, iant
pour elle-m@me gue pour ses ayants=droit, d’ériger,tant en
sugplomk de l°assietie de la servitude de passags résentenent
crébe qu’en sous-sols,une construcilon de un ov plusieurs EEages

Mais slle s’engage & tovjours lalesé une hauteur utile d%au
moins deux métres quarante centindtrer pour sssurelr le droit de
nassage auy pénéficiaires de la sexvitude.

L7&tabligsement Sventuel de pories, tant 4 la fagade zue Dasse
Neuville qu®d la fagade postéri-ure de 1’immeuble qui sera
construit, sera 3 charge de lMadame COUTELLIER ou de ses ayanise
droit, Le nessage & cet endroit n’aurz que deux mdtraes dix
c@ntxmatres de hautsur. Les portes aurcnt au moins trois mdtres
de largeur et deux mdtres dix centindtres de hauteur.

Madame COUTELLIER assistée et autorisée domme diteesi,
s?gngage & mettre lLout en oeuvre pour faciliter le pasesage




3 tous les bénéficiaires de lr serviiude srésentement cxiée,
3 l®occasicn des travaux d'entreprise de 1P imneuble qu’slle
comptz &rigez.

$17, USAGE DE LA CWH.

damz COUTELLIER déclare en outrs svoir L'intantion

Ha
riger quatrs ¢arTages sur la narcelle d» tervain dont slle
£
L3

e
rests propridtaire et reprise au plan nromentionné, dress
par Monsiesur lz € Ciomdtre J.DIRVAUX, sous teinte Jeune et

f."

jauns &t ja e hacshuxéd noiz, en 2 compris les quatre gorvgs
s £ L’ugage

£ conetruits sinsi qu“il vient d°@tre di%, L
de la xésid-nce. SCHANTILLY=-RICHELIEU® dont la pro=
,partieﬁt & tous les go=pzo riétgirﬁa de la dite

vhsidence, La dits cour reprise au piaﬂ sous teinbtes vert,

gt vert hachuré nolz.

wMadame COUTELLIER-MESTDAGH ou ses ayante-droit,
participera & congurrencs de guatre dixne-l huiltidémes, ¥ @@mpri@
Les grosses réparations & 1entratien de la sepvitude de passa

gs telle qu Pellu est remvise sous les letires A B C C°RE F G
ay plan gre.@ﬁﬁi@nné dressé pax Mr.G. DERVAUL,

Elie se réserve le droiit de subroger dazns ses droits
o

obligations tous ses ayanate=droit guant & la narcelle lul
% et a47:n zbpartiz la charge ainsi guiilui plaire,

A l9@x@@pgi@ﬁ de la partie constiltuant 1’assiette

de 1a sepvitude de passsge, Madans COUTELLIER et seg ayanis-

¢ dans ;”entxetien de la couz

ranhan

droit n'auront pas & interveni
de ia résidencs SCRANTILLY=RIC dtTTg

PR



DYUSAGE TE LA COUR.

dent, pourrs 8t1e exerad par tousg movens, & P’exception de
véhicules nécessitant yn pessage d'une hauteur utile supériey
X métrezlo centimédires.,
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Réaidenﬁé%Chan%illyaﬁiah&lisum devza 8tra exeved &n ben
pére de tfamille, chkiague ueage devre vespecier le droit de ges
“O=usagers et Noteamaent, toujours assurer le libre passage
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ey

Sur LPassietie de s servitude, et fasse 8N sorte que le azoge

44

Sionnement temporaire d'ymne volture, dans ls SQuUE; ne puisgss
empEcher un dee Co=propriétalres daveip BCCE&S & s UREAGE
M de fairg bBEage ve som drolt ds pas

5 8898,
'__:—:'3 & & 5 e
f++ B8% sxpresedmani prévi qus 1%usags tamnun de le ecoup ne
Jdolt pas Sips confondy gven LP2tablissement d'un droit da

" qr:rqaréczf,’f“:;azxﬁ

Madene incisnne Robartine Réging CGhislaine

MISOLE, zans profession, née A UhGtelet, le sisx noevembre mil

b sieur Henvt Garmain Jzotpieg
MESTDAGH, domicilis & Coulllat, chaussés de Philipp@uﬁllag
numéres 85,

Laquelle, préal&blememt 4 s renonciation £a
fant l’cbjst de san iﬁt@rven%i@ﬂg déclzre 278 ¢re mariée an
Premidéres noges avee Hongisur Menyi HESTDAGH sous le régime
de la communayts aux termes du contrat de marizge dressé par
Maftre Lemaites, notaire 3 Chdtelet, le diz=neuf mai mil meus

r

ftn

Cent vingt-huiz laquel Contrat prévoii l“attributi@n de la co
d ? g [4

¢ droii de Peéscage, résultant des disposiiens gul préga-

1

N

L'usage ds 1a serviitude de Passage ou 1’usage commun dg la couxw
3

il‘:
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Cos terrains faizant partie de ceux repris su plan ci—annexd
prémenticnnéa dressé per Mr. G, DERVAUX, géométremexpert

immobdlier & NamuTo

2 = Toubes lLes constructions frigbes ou & drigex
sur les dites parcekles

Déclarant s’obliger anlidairvenent et sndivisiblement
svec la bénéficlere de 1s présente renonciation aux garanties
de droit et de fail relativement aux ventes que 58 fille
Madame COUTELLIER-MESTDAGH pourzalt réalider, voulant garan=
tip les acquéreurs Sventuels contre Lous +roublas et tous
risques 4°éviglicrn, pouvant pésultar de le réeolution ou
de la révecation de la donatien susénoncéen

DISPENSE 1 TNSCRIPTION P OEEIGE o
Monsicur le Conservatent des Hypothiques st eupressde
mens dispensé de nrendre 1Pingeription G office & loccasion

vésentes,
LECTURE 0L, [PARTICLE 203,
Le noialire soussigné sttesie et certifis avoir donné

e

£
141
55
i)

veoture aux parties qui le reconnaissent des dispositions
iy premiex alings ds i'axticle o0 du Code des proits d4°En=

ragistrenenb.

{e notaire soussigné cartifie avelir vbrifié L'état
civil des parties au VU de dogunents légalement prescrits.

EIEGTION DE DOWICILE.

=SS .

pour 1!exéeubion vltérisure de%'préseutesgéle@tién'de
domizile est faits parv ies somparants i Parquet de Mongiens
10 Progureur du Foi & Hamu®o

PROCURATICN

gﬁm;'

Contrairvement & ce qui esh di® ci-dessus Monsieny Paul







Dossier : TDP/Asc/15925

Transcription ; 45-T -

Statuts de copropriétée

ANNEXES

ACTE DE BASE MODIFICATIF DES STATUTS DE
L’ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA
RESIDENCE «CHANTILLY ET RICHELIEU »

ayant son siege a 5000 NAMUR, Avenue du
Comte de Smet de Nayer, numéro 1 et 2

STATUTS DE L'IMMEUBLE
ET
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

L'an deux mille seize.

Le vingt-quatre aout.

A Namur (Bouge), en I'étude.

Devant Nous, Maitre Thibaut de PAUL de
BARCHIFONTAINE, Notaire associé, de résidence a Namur

A COMPARU :

L’Association des copropriétaires des résidences
«CHANTILLY ET RICHELIEU», 5000 NAMUR, Avenue du Comte
Smet de Nayer, numéro 1 et 2, inscrite a la banque carrefour des
entreprises sous le numéro 0872.296.551.

Ici représentée :

conformément a l'article 577-8 du Code civil par son syndic, la
société anonyme « TREVI Legrand Namur », ayant son siége
social a 5000 Namur, Place Wiertz, 2, inscrite a la banque
carrefour des entreprises sous le numéro 0811.617.311, registre
des personnes morales de Liege division Namur.

Société constituée aux termes d’un acte recu par le Notaire Pierre-
Yves ERNEUX, Notaire résidant a Namur, le trente avril deux mille
neuf, publi¢ aux annexes du moniteur belge du dix-huit mai deux
mille neuf, sous la référence 0069907.

Dont les statuts n'ont jamais été modifiés a ce jour.

Société ici représentée conformément a larticle vingt-deux
des statuts par deux de ses administrateurs, savoir :



- Monsieur CLOSON Pierre Kim Henri Maurice Richard, né
a Séoul (Républiqgue de Corée du sud), le dix-sept mars
mil neuf cent septante-neuf (NN : 79.03.17-283.14), époux
de Madame Sophie PIERARD, domicilié a 6900, Marche-
en-Famenne, rue du Saint-Esprit, 9,

Marié sous le régime de la séparation de biens pure et
simple tel que déclaré;

- Monsieur GENDEBIEN Rodrigue Pascal Michel Alexandre,

né a Namur le 28 aolt 1969, numéro national 690828-163-
17, époux de Madame COPPE Barbara Ann Janick
Blandine Pascaline, née a Uccle le 13 juillet 1973,
domicilié & 5031 GEMBLOUX (GRAND-LEEZ), rue Aux-
Cafés, 16,
Marié a Ottignies-Louvain-la-Neuve le 29 ao(t 1997 sous
le régime de la séparation de biens aux termes de son
contrat de mariage regu par Mafltre Ghislain de
SCHAETZEN, notaire a Tongres, le 30 juillet 1997;
n'ayant, ainsi qu'il le déclare, apporté aucune modification
a son régime matrimonial, ni changé de régime,

Par les membres du conseil de propriété :

1/ Monsieur MAES René Constant, né a Wauthier-Braine le
quinze octobre mil neuf cent quarante, NN 40.10.15-049.23,
époux de Madame Christiane LAURENT, demeurant et domicilié
a 5000 Namur, avenue Comte de Smet de Nayer 2 boite 43.
Epoux marié a Braine-L'Alleud le vingt-cing mars mil neuf cent
soixante et un sous le régime légal a défaut de convention
préalable, régime modifié aux termes d’'un acte regu par Maitre
BARBIER en date du sept septembre mil neuf cent quatre-vingt-
huit mais qui ne modifie pas la nature du régime tel que
declaré.

2/ Madame FLORENCE Marie-Juliette Francoise, née a Uccle
le huit février mil neuf cent guarante et un, NN 41.02.08-
042.11, divorcée et non remariée, demeurant et domiciliée a
5000 Namur, avenue Comte de Smet de Nayer, 2 boite 29.

3/ Monsieur COPIN Guy Henri Marie, né a Charleroi le quatorze
mai mil neuf cent quarante-sept, NN 47.05.14-195.19, époux de
Madame Anne LEGAT, demeurant et domicilié a 5000 Namur,
avenue Comte de Smet de Nayer, 1 boite 9.

Epoux marié a Jemeppe sur Sambre le vingt-six janvier mil neuf
cent nonante et un sous le régime de la séparation de biens
pure et simple aux termes de son contrat de mariage recu le
quatorze janvier mil neuf cent nonante et un par Maitre Philippe
Ravet, alors notaire a Jemeppe S/S, régime non modifié a ce
jour tel que déclaré.

4/ Monsieur HUVELLE Christian Marie Gaston_André, né a
Beloeil le vingt-trois mai mil neuf cent cinquante ; NN 50.05.23-




051.53, époux de Madame Frangoise GOFFIN, demeurant et
domicilié 4 5100 Naninne (Namur), rue aux Quatre vents 8.
Epoux marié & Namur le douze février mil neuf cent septante-
cing sous le régime de la séparation de biens pure et simple
aux termes de son contrat de mariage regu par Malfltre
WATILLON, en date du dix-huit janvier mil neuf cent septante-
cing.

5/ Madame ELIAS Carine Héiéne, née a Verviers le vingt et un
octobre mil neuf cent soixante-trois, NN 63.10.21-192.86,
épouse de Monsieur Pascai VANHOYE, demeurant et domiciliée
a 5330 Assesse, rue Albert Bossiroy, 10.

Epouse mariée a Namur le seize juin mil neuf cent nonante
sous ie régime de la séparation de biens pure et simple aux
termes de son contrat de mariage regu par Maitre Georges
MONJOIE en date du vingt-deux juin mil neuf cent nonante,
alors notaire a Namur, régime non modifié a ce jour tel que
déclaré.

Lesquels agissent conformément a la décision de I'assemblée
générale extraordinaire des copropriétaires du vingt juin deux
mille seize, dont le procés-verbal restera ci-annexé.

Telle que cette association des copropriétaires de la
residence «Chantilly et Richelieu » est composée des membres
dont la liste restera annexée aux présentes.

- ci-aprés dénommée "le comparant”.

MENTION LEGALE
Le notaire soussigné a attiré [|'attention des parties sur
I'existence d'intéréts contradictoires ou d'éventuels engagements
disproportionnés, et les a avisées qu'il est loisible & chacune
d'elies de désigner un autre notaire ou de se faire assister par un
conseil. {i en est fait mention au présent acte, conformément a la
loi.

LEQUEL EXPOSE CE QUI SUIT :
A. Aux termes d'un acte de base regu par le Notaire Pierre
MENNE, Notaire ayant résidé a Couiliet, en date du quatorze juillet
mil neuf cent cinquante-huit, transcrit au bureau des Hypothéques
de Namur le six aout suivant, volume 5947, numéro 37,
Madame MESTDAGH Marie Josiane Germaine Ghisiaine Régine,
neée a Chatelineau le quatorze mai mil neuf cent trente-quatre,
divorcée de Monsieur COUTELLIER Paui et non remariée,
domiciliée a Couillet, Chaussée de Philippeville 86.

a procédé a la mise sous le régime de la copropriété et de
i"indivision forcée 'immeuble suivant ;

DESIGNATION DU BIEN :



VILLE DE NAMUR/Premiére division/NAMUR
(Matrice cadastrale 92094 )

Un immeuble a appartements multiples dénommeé « Résidences
Chantilly et Richelieu » sis Avenue du Comte de Smet de Nayer,
numéros 1 et 2, érigé sur une parcelle de terrain cadastrée
d'aprés acte de base originaire, section C, partie des numeéros
468Z, 470F6 et 47066 et d’aprés extrait cadastral récent, section
C numéro 468X2 pour une contenance de douze ares cinquante-
sept centiares quatre-vingt-six décimiliares (12a 57ca 86da)

Tel que le terrain, assiette du bien prédécrit figure en un plan
dressé par Monsieur G. DERVAUX, Géomeétre-Expert immobilier, a
Namur le dix-sept juin mii neuf cent cinquante-huit, lequel plan est
resté annexé a l'acte recu par Maitre Pierre MENNE, prénommeé,
en date du quatorze juillet mil neuf cent cinquante-huit, dont
question ci-dessus.

La propriété de cet immeuble a ainsi été répartie entre plusieurs
personnes par lots comprenant chacun une partie privative batie et
une quote-part dans des éléments immobiliers communs.

CECI EXPOSE
Le comparant déclare nous requerir d'acter authentiquement
les modifications de I'acte de base initial qui suivent:

l. Le comparant, déclare vouioir fixer de nouvelles quotes-parts
des parties communes afférentes a chaque partie privative
sur base du rapport de l'architecte Régis BUCHET, plus
amplement nommé ci-aprés, afin d’intégrer la transformation
des deux appartements anciennement dénommés
« conciergerie » en deux unités privatives.

Il. L'immeuble ci-dessus décrit a été placé sous le régime de
copropriété et d'indivision forcée, conformément a la loi du
huit juillet mil neuf cent vingt-quatre, formant ’ancien article
577bis du Code civil.

Suite a l'entrée en vigueur de la loi du deux juin deux mille dix

modifiant le code civil afin de moderniser le fonctionnement des

copropriétés et d’accroitre la transparence dans leur gestion

relative a la copropriété, le comparant déclare vouloir procéder a

une adaptation des statuts de la copropriété et du réglement

d'ordre intérieur pour les rendre conformes aux articles 577-3 a

577-14 du Code civil.

De sorte que 'acte de base initial dressé le quatorze juillet mil
neuf cent cinquante-huit par Maitre Pierre MENNE et le présent
acte modificatif se complétent et forment un tout : ils doivent se
lire et s’interpréter 'un en fonction de l'autre et forment ensemble
I’acte de base des « résidences Chantilly et Richelieu ».



Le comparant nous remet a cet effet, pour étre déposés au
rang de nos minutes, les documents suivants :

- La liste des copropriétaires et les origines de propriété de
tous les appartements, caves, greniers et garages.

- un tableau de quotités établi sur base d'un rapport, dressé
par Monsieur Régis BUCHET, le six février deux mille
quatorze, qui restera ci-annexé

- € apres avoir |lu partiellement, commenté, daté et signé par le
comparant et Nous, Notaire, pour revétir la forme authentigue
a l'instar du présent acte

Ce rapport demeurera ci-annexé, sans qgu'il en résulte une
obligation de les transcrire.

Les plans de l'immeuble dressé par Monsieur G. DERVAUX,
geométre expert immobilier & Namur, le dix-sept juin mil neuf cent
cinquante-huit sont restés annexés a l'acte de base dressé le
quatorze juillet mil neuf cent cinguante-huit par Maitre Pierre
MENNE dont question ci-dessus.

TITRE |. Modification de 'acte de base initial pour le rendre
conforme aux articles 577-3 a 577-14 du code civil.

CHAPITRE 1 : Description des parties privatives et des
parties communes modifiées — modification de la quote-part
des parties communes afférente a chaque partie privative.

Article 1 : Généralités :

L’'immeuble est formé d’un seul bloc divisé en deux parties,
i'une dénommée « RESIDENCE CHANTILLY » au coin de la rue
Jean-Baptiste Brabant et de I'Avenue Comte de Smet de Nayer et
lautre « RESIDENCE RICHELIEU » a I'Avenue Comte de Smet de
Nayer.

L'immeuble est composé d'un sous-sol, un rez-de-chaussée, cing
niveaux d'étage et un niveau de grenier et est divisé en quarante-
et-un appartements (en ce compris les deux conciergeries),
quarante-deux caves, quarante-et-un grenier, quinze garages et
des parties communes.

La « Résidence Chantilly » a un accés a ’'Avenue Comte de Smet
de Nayer par une porte ouvrant sur un hall d’entrée conduisant aux
cages d’escaliers et ascenseurs reliant les differents étages entre
eux.

La « Résidence Richelieu » a un accés a I’Avenue Comte de Smet
de Nayer par une porte ouvrant sur un hall d’entrée conduisant aux
cages d’escaliers et ascenseurs reliant les différents étages entre
eux.



Article 2: Description modifiée des parties communes et
privatives, fixation de la quote-part modifiée des parties communes
afférente a chaque partie privative :

Les parties communes et les privatives de I'immeuble erige
sont définies ci-dessous. Leur description est basée sur les plans
restés annexés a l'acte de base initial dont question ci-dessus. Les
quotes-parts dans les parties communes sont fixées conforméement
au rapport dressé par Monsieur Régis BUCHET, le six février deux
mille quatorze, ci-joint.

Les deux anciennes conciergeries sont transformées en deux
appartements privatifs, a savoir I'appartement 2 dans la résidence
« Chantilly » et I'appartement 5 dans la résidence « Richelieu ».

De sorte que suite & ces modifications, I'immeuble comporte en
parties communes et en parties privatives :

A. PARTIES COMMUNES:

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
copropriété telle qu'indiquée ci-aprés. En conséquence, elles
n'appartiennent pas a l'association des copropriétaires. Les actes
relatifs uniquement aux parties communes seront transcrits a la
conservation des hypothéques compétentes exclusivement au nom
de I'association des copropriétaires.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou toute
constitution de droits réels grevant un lot privatif emportera non
seulement aliénation ou charge de la propriété privative mais aussi
de la quote-part des parties communes qui y est inséparablement
attachée.

1. ABORDS :

- La cour arriere desservant notamment les douze garages au
sous-sol numérotés 1 a 12.

2. SOUS-SOL :

- Les deux abris avec sas chacun

- La remise

- La cave avec tank a mazout

- La chaufferie

- Les dégagements desservant les caves privatives

- Les trois cages d’escaliers et les trois cages d’ascenseur
- Les quatre vide-poubelles

- Les murs extérieurs

- Les gaines techniques

- Les différentes conduites et décharges
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3. REZ DE CHAUSSEE

*La résidence « Chantilly » :

Le hall d’entrée
La cage d’escalier et la cage d’ascenseur
La remise (compteurs)

*La résidence « Richelieu » :

Le hall d’entrée

Le hall

La cage d’escalier et la cage d’ascenseur centrale de
'immeuble

La cage d’escalier et la cage d'ascenseur latérale de
I'immeuble

La remise (compteurs)

*Pour les deux résidences :

Les murs extérieurs

Les terrasses en fagade arriére, couvrant partiellement les
garages au sous-sol mais dont l'usage sera privatif et
exclusif au profit de chaque appartement situé en vis-a-vis de
la partie de terrasse

Le sol

Les quatre aérations

Les gaines techniques

Les différentes conduites et décharges

Les balcons ainsi que leurs balustrades, murets et garde-
corps

4. AUX CINQ ETAGES :

*La résidence « Chantilly » :

Le hall avec la cage d’escalier a chaque niveau
La cage d'ascenseur

*La résidence « Richelieu » :

Le hall avec la cage d'escalier donnant accés aux
appartements numéros 14 et 15 au premier étage, 24 et 25
au second étage, 34 et 35 au troisiéme étage, 44 et 45 au
guatriéme étage et 54 et 55 au cinquiéme étage.

Le hall avec la cage d’escalier donnant accés aux
appartement numéros 16 et 17 au premier étage, 26 et 27 au



second étage, 36 et 37 au troisiéme étage, 46 et 47 au
quatriéme étage et 56 et 57 au cinquiéme étage.

- La cage d’ascenseur centrale de I'immeuble

- La cage d’ascenseur latérale de 'immeuble

*Pour les deux résidences :

- Les murs extérieurs

- Les quatre areas

- Le sol

- Les gaines techniques

- Les différentes conduites et decharges

5. LES COMBLES

*La résidence « Chantilly » :

- Le hall avec la cage d’escalier
- Le local « machinerie ascenseur »
- Les trois halls donnant accés aux greniers privatifs

*La résidence « Richelieu » :

- Les deux halls avec les deux cages d’escalier
- Les deux locaux «machinerie ascenseur »
- Les quatre halls donnant accés aux greniers privatifs

*Pour les deux résidences :

- Les murs extérieurs

- Les quatre aeras

- Le sol

- Les gaines techniques

- Les différentes conduites et décharges
- La toiture

Présomption
Dans le silence ou la contradiction des titres, sont réputees
communes les parties de batiments ou de terrains affectées a
I'usage de tous les copropriétaires ou de certains d'entre eux.

B. LES PARTIES PRIVATIVES :
Sont parties privatives, les parties du lot privatif a I'usage exclusif
d'un copropriétaire, notamment le plancher, le parquet ou autre
revétement sur lequel on marche, avec leur souténement immediat
en connexion avec le hourdis et la chape qui sont une partie
commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes
intérieures, les portes paliéres, toutes les canalisations d'adducti-
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on et d'évacuation intérieures des locaux privatifs et servant a leur
usage exclusif, les installations sanitaires particuliéres (lavabos,
eviers, water-closet, salle de bains), le plafonnage attaché au
hourdis supérieur formant |le plafond, les plafonnages et autres
revétements, la décoration intérieure du local privatif soit en
résumé tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et qui sert
a son usage exclusif.

1. SOUS-S0L

e Les caves 1 a42;
e Les garages 1 a 12 ;

2. REZ-DE-CHAUSSEE

*La Résidence « Chantilly » :

e Les appartements 1, 2 et 3
* La résidence «Richelieu» :

- Les appartements 4, 5 et 7

e |Les garages 13 a 15

3. AUX CINQ ETAGES ( 17" au 5'¢me gtage)

*La résidence «Chantilly» :

e Les appartements 11,12, 13, 21, 22, 23, 31, 32. 33, 41, 42,
43, 51, 52 et 53 :

* La résidence «Richelieu» :

e Les appartements 14, 15, 16, 17, 24, 25, 26, 27, 34, 35, 36,
37,44 45 46, 47, 54 55,56 et 57

4. COMBLES

*La résidence «Chantilly» :

e Les greniers numéros 1 a 17 ;

*La résidence «Richelieu» :




e Les greniers numéros 18 a 41

C. DESCRIPTION DETAILLEE DU BIEN ET REPARTITION DES
QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES :

LOT 1:
¢ L’appartement numéro 1 situé au Rez-de-chaussée a
gauche de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition P0020 et comprenant ;

dégagement, un living, une cuisine, une salle de bains, un hall de
nuit, deux chambres et un balcon.

En_ _copropriété et indivision forcgée : deux cent quatorze/dix
milliémes (214/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 13 ;

En__copropriété et _indivision.  forcée : quatre/dix milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain,

¢« Le grenier numéro 17 ;

En __copropriété et indivision _forcée ; . Seize/dix milliemes

(16/10.000iémes) indivis dans les parties communes dont le
terrain.

LOT 2 :
¢« L’appartement numéro 2 (ancienne conciergerie) situe au
rez-de-chaussée de la résidence Chantilly, portant le numéro
de partition PO060 et comprenant :
En.. propriété privative et exclusive : un hall d'entrée, des
dégagements, une salle de bains, un living (anciennement local
«conciergey), une cuisine et deux chambres.
En..copropriété et indivision forcée : Cent quarante-trois/dix
milliémes (143/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 42, portant le numéro de partition P0O063 et
comprenant :

sa porte.
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En.___copropriété et indivision _forcée . treize/dix-milliémes

(13/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

s Le grenier numéro 41, portant le numéro de partition P0065
et comprenant :

En coproprieté et indivision forcee . dix/dix-milliégmes

(10/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 3 :

o L'appartement numéro 3 situé au rez-de-chaussée de la
résidence Chantilly a droite, portant le numéro de partition
P0023 et comprenant :

un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains et deux
chambres.
En.. copropriété, usage privatif et jouissance exclusive: une

En__coproprieté et indivision forcée : deux cent vingt-six/dix-
milliemes ( 226/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 12 comprenant :

En. _copropriete et indivision. forcée: quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

¢+ Le grenier numéro 15 :
En_proprieté privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En.____coproprieté et  indivision _ forcée: neuf/dix-milliémes

(9/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 4 :

e L’'appartement numéro 4 situé au rez-de-chaussée a gauche
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
P0022 et comprenant :

En__ proprieté privative et exclusive: un hall d'entrée, deux

vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains et
deux chambres.

En_coproprieté et indivision_forcée : deux cent vingt-huit/dix-

milliémes (228/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.
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Auquel sont associés :
e La cave numéro 20, comprenant :

En__copropriété et _indivision _ forcée : quatre/dix-milliemes

(4/10.000iédmes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 22, comprenant :

En__copropriété et indivision _ forcée: quinze/dix-miliiemes

(15/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numeéro 13, comprenant :

En__copropriété et _indivision  forcée : vingt-trois/dix-miilliemes

(23/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT S :
e L’appartement numéro 5 (ancienne conciergerie) situé au
rez-de-chaussée de la résidence Richelieu, portant le
numéro de partition P0061 et comprenant ;

bains, un living (anciennement local «concierge»), une cuisine et
deux chambres en enfilades.

milliémes (154/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.
En__copropriété, usage privatif et jouissance exclusive : une

terrasse.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 41, portant le numéro de partition P0062 et
comprenant :

En  copropriété et __indivision . forcée : cing/dix-milliémes

(5/10.000i¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 40, portant le numéro de partition P0064
et comprenant :

En __copropriété et indivision forcee : huit/dix-milliémes

(8/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 6 :

12
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e L’appartement numéro 7 situé au rez-de-chaussée a droite
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
P0021 et comprenant :

En.__propriété  privative . et exclusive: un hall d'entrée, deux

vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains et
deux chambres.

(206/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 35 comprenant :
En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec

En.____coproprieté et _indivision _forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iemes) indivis des parties communes dont ie terrain.

e Le grenier numéro 36 comprenant :
En_propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En._. . copropriete et indivision forcée: dix-huit/dix-millié¢mes

(18/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 7 .

e L’appartement numéro 11 situé au premier étage a gauche
de la résidence Chantilly, portant le numéro de partition P24
et comprenant:

degagement, un living, une cuisine, une salle de bains, un hall de
nuit, deux chambres et deux balcons.

En__copropriete et indivision forcée: deux cent vingt-sept/dix-
milliemes (227/10.000iemes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 7 comprenant :

En._..coproprieté et __indivision _forcée: cing/dix-milliemes

(5/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 11 comprenant :
En_proprieté privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En___copropriété. et _indivision _forcée: douzel/dix-milliémes

{12/10.000iémes) indivis des parties communes dont |le terrain.
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LOT 8 :

+ L’appartement numéro 12 situé au premier étage au centre
de la résidence Chantilly, portant le numéro de partition
P0025 et comprenant:

En__propriété privative et exclusive: un hall d'entrée, deux
vestiaires, un w.c., un dégagement, un living, une cuisine, une
salle de bains, deux chambres et deux balcons.

milliemes (238/10.000iemes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 10 comprenant :

En___copropriété et _indivision . forcee : cing/dix-milliémes

(5/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numeéro 7 comprenant :

En copropriété et indivision__ forcée: quinze/dix-milliémes

(15/10.000iemes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 9 :

e L’appartement numéro 13, situé au premier étage a
droite de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition P0030 et comprenant :

un w.c., un living , une cuisine, une salle de bains, deux chambres
et deux balcons.

En._copropriété et indivision forcée: deux cent dix-neuf/dix-
milliémes (218/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 3 comprenant :

En __copropriété et indivision . forcée . quatre/dix-milliéemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 14 comprenant :

En___copropriété et _indivision . forcée: seize/dix-milliémes

(16/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
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LOT 10 :

o L’appartement numéro 14 situé au premier étage a gauche
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
PO0** comprenant :

En__propriete  privative et exclusive : un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

En__coproprigté et indivision. forcée : deux cent dix-huit/dix-
milliemes (218/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 23 comprenant :
En_propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec

En.__copropriété et indivision  forcée : quatre/dix-millidmes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 21 comprenant :

En_ . .copropriété et indivision _ forcée : quinze/dix-milliémes

(15/10.000iemes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numéro 5 comprenant :
En_proprieté privative et exclusive : le garage proprement dit avec

En..copropriété et indivision. forcée : vingt-quatre/dix-milliémes

(24/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 11 :

e L’'appartement numéro 15 situé au premier étage au centre
gauche de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition P0027 comprenant:

vestibule, une salle de bains, un living, une cuisine, deux

chambres et deux baicons.

En_copropriété et indivision forcée : deux cent neuf/dix-milliémes

(209/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 30 comprenant :

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 26 comprenant :
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En___copropriété et indivision . forcée: quinze/dix-milliemes

(15/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 12 :

e L’appartement numéro 16 situé au premier étage au centre
droite de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition P0029 et comprenant:

vestibules, une salle de bains, un living, une cuisine, deux
chambres et deux balcons.

(211/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

+ La cave numéro 34 comprenant :

sa porte.
En copropriété et indivision _forcée: quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 33 comprenant :

En__copropriété et indivision . forcée : douze/dix-milliémes

(12/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 13 :

e L’appartement 17 situé au premier étage sur le cété droit de
la résidence Richelieu, portant le numéro de partition P0028
et comprenant :

En_ propriété privative et exclusive : un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

En_copropriété et indivision forcée : deux cent six/dix-milliémes

(206/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 36 comprenant :

En___copropriété et indivision_ . forcée : quatre/dix-milliéemes

(4/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 34 comprenant :

sa porte.
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En__coproprieté et indivision _forcée : dix-huit/dix-milliémes

(18/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 14 :

o L’appartement numéro 21 situé au second étage a gauche
de la résidence Chantilly, portant le numéro de partition
P0033 et comprenant:

dégagement, un living, une cuisine, une salle de bains, un hall de
nuit, deux chambres et deux balcons.
En_copropriétée et indivision forcée :@ deux cent vingt-sept/dix-
milliémes (227/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 9 comprenant:

En copropriété et indivision  forcée : cing/dix-milliémes

(6/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 8 comprenant :
En_ propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En__copropriété et _indivision_ . forcée . vingt/dix-milliémes

(20/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

» Le garage numéro 3 comprenant :

En__copropriété et indivision.  forcée : vingt-trois/dix-milliémes

(23/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 15 :

e L’appartement numéro 22 situé au second étage au centre
de la résidence Chantilly, portant le numéro de partition
P0031 et comprenant:

En__propriété privative et exclusive: un hall d'entrée, deux
vestiaires, un w.c, un dégagement, un living, une cuisine, une salle
de bains, deux chambres et deux balcons.
En__copropriete et indivision forcee . deux cent trente-huit/dix-
milliemes (238/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :
e La cave numéro 1 comprenant :

sa porte.
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En _copropriété et indivision . forcée : _quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e lLe grenier numéro 4 comprenant :
En propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En __copropriété et indivision.  forcée : vingt-trois/dix-milliémes

(23/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numeéro 2 comprenant :

En copropriété et indivision  forcée : vingt-cing/dix-milliémes

(25/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 16 :
o L’appartement numéro 23, situé au second étage a droite
de la résidence Chantilly, portant le numéro de partition
P0034 et comprenant :
un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux chambres
et deux balcons.
En_copropriété et indivision forcée : deux cent dix-neuf/dix-
milliémes (219/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e Lacave numéro 2 comprenant :

En___copropriété et indivision _ forcée : quatre/dix-milliemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 16 comprenant :

En copropriété et indivision  forcée : vingt-deux/dix-milliemes

(22/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 17 :

e L’'appartement numéro 24 situé au second étage a gauche
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
P0035 et comprenant :

En _propriété privative et exclusive: un hall d'entrée, deux

vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.
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En__copropriété et indivision forcée: deux cent dix-huit/dix-
milliemes (218/10.000iemes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auguel sont associés :

e La cave numeéro 27 comprenant :
En_propriété privative et exclusive . la cave proprement dite avec

En.__..coproprieté et _indivision. forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 23 comprenant :
En propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En.__copropriété et indivision_ . forcée: ftreize/dix-milliemes

(13/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 18 :

« L’appartement numeéro 25 situé au second etage au centre
gauche de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition P00** et comprenant:

vestibule, une salle de bains, un living, une cuisine, deux

chambres et deux balcons.

En_copropriété et indivision forcée : deux cent neuf/dix-milliémes

(209/10.000iemes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 29 comprenant :

En___copropriété et ___indivision _ forcée: cing/dix-milliéemes

(5/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

¢ Le grenier numéro 27 comprenant :
En_propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En___copropriété et _indivision _forcée : quinze/dix-milliémes

(15/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numéro 4 comprenant :

En__coproprieté et indivision_  forcée : vingt-trois/dix-milliémes

(23/10.000iemes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 19 :
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e L’appartement numéro 26 situé au second étage au centre
droite de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition P0O036 et comprenant:

.\./.égt'i'ﬁﬁl'é"s", ..... u nesalledebams, un living, une cuisine, deux
chambres et deux balcons.
(211/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 31 comprenant :

En__copropriété et indivision _forgcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 39 comprenant :

En__copropriété et indivision  forcée . dix-huit/dix-milliémes

(18/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 20 :

e L’appartement 27 situé au second étage sur le cdté droit de
la résidence Richelieu, portant le numéro de partition POO**
et comprenant :

En__propriété privative et exclusive: un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

(206/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 38 comprenant :

En__copropriété et _indivision_ __forcée : quatre/dix-milliemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 35 comprenant :

En__copropriété et indivision_ forcée : dix-sept/dix-milliémes

(17/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 21 :
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o L’appartement numéro 31 situé au troisiéme étage a gauche
de la résidence Chantilly, portant le numéro de partition
P0042 et comprenant:

dégagement, un living, une cuisine, une salie de bains, un hall de
nuit, deux chambres et deux balcons.
En._.coproprieté et .indivision forcée : deux cent vingt-sept/dix-
milliémes (227/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

¢ La cave numéro 15 comprenant :
En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec

En.__ copropriété et indivision forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 10 comprenant :
En propriété privative et exclusive . le grenier proprement dit avec

En___copropriété et indivision forcée : treize/dix-milliémes

(13/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 22 :

e L’appartement numéro 32 situé au troisiéme étage au
centre de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition P0043 et comprenant:

En. propriete  privative et _exclusive : un hall d'entrée, deux
vestiaires, un w.c., un dégagement, un living, une cuisine, une
salle de bains, deux chambres et deux balcons.
En.__copropriéte et indivision forcee: deux cent trente-huit/dix-
milliemes (238/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 5 comprenant :
En _propriéte privative et exclusive : la cave proprement dite avec

En__coproprieté et indivision  forcee . quatre/dix-milliemes

(4/10.000iemes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 5 comprenant :
En propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En...copropriété et indivision  forcée : seize/dix-milliémes

(16/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

s« Le garage numéro 15 comprenant :
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sa porte.
En. . coproprieté et indivision forcée : vingt-quatre/dix-milliemes
(24/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 23 .
¢ L’appartement numéro 33, situé au troisieme étage a
droite de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition P0044 et comprenant :
un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux chambres
et deux balcons.
En_.copropriété et indivision forcée: deux cent dix-neuf/dix-
milliémes (219/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.
Auquel sont associes :

¢ La cave numéro 11 comprenant :
En _propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec

En__copropriété et _indivision _forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

¢ Le grenier numéro 13 comprenant :

En_copropriété et indivision forcée : quinze/dix-milliémes

(15/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 24 :

e L’appartement numéro 34 situé au troisieme étage a gauche
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
P0040 et comprenant :

En_ propriété privative et exclusive: un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

En__copropriété et indivision forcée . deux cent dix-huit/dix-
milliémes (218/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

o La cave numéro 22 comprenant :

En coproprieté et indivision _forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

s Le grenier numéro 19 comprenant :
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En.__copropriété et indivision forcée : dix-neuf/dix-milliémes

(19/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

* Le garage numéro 14 comprenant :

En__copropriété et _indivision forcée : vingt-deux/dix-milliémes

(22/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 25 :

e L’'appartement numéro 35 situé au troisiéme étage au centre
gauche de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition PO0O** et comprenant:

vestibule, une salle de bains, un living, une cuisine, deux
chambres et deux balcons.

(209/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés

e La cave numéro 28 comprenant :

En.. .. copropriété et indivision _forcée: quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 24 comprenant :

En__copropriété et  indivision  forcée : vingt-deux/dix-milliémes

(22/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

* Le garage numéro 6 comprenant :

En__copropriété et indivision  forcée : vingt-trois/dix-milliémes

(23/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 26 :

e L’appartement numéro 36 situé au troisiéme étage au centre
droite de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition POO** et comprenant:

vestibules, une salle de bains, un living, une cuisine, deux
chambre et deux balcons.
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(211/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

¢« La cave numéro 25 comprenant :

En__copropriété et _indivision_  forcée: quatre/dix-milliemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 32 comprenant :

En__copropriété et indivision__forcée : dix-sept/dix-miiliemes

(17/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

¢ Le garage numéro 8 comprenant :

En__copropriété et _indivision  forcée : vingt-trois/dix-miiliemes

(23/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 27 :

e L’appartement 37 situé au troisiéme étage sur le cdté droit
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
P0038 et comprenant :

En__propriété privative et exclusive: un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

(206/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 33 comprenant :

En___copropriété et _indivision . forcée : cing/dix-milliémes

(5/10.000i¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 30 comprenant :

En__copropriété et indivision forcée ; vingt-deux/dix-milliémes

(22/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numéro 9 comprenant :
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En__copropriété et _indivision forcée . vingt-deux/dix-milliemes

(22/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le terrain

LOT 28 :

o L’appartement numéro 41 situé au quatriéme étage a
gauche de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition PO050 et comprenant:

En_proprieté privative et exclusive : un hall d'entrée, un w.c., un
dégagement, un living, une cuisine, une salle de bains, un hall de
nuit, deux chambres et deux balcons.

En_copropriété et indivision forcée . deux cent vingt-sept/dix-
milliemes (227/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

¢« La cave numéro 16 comprenant :

En_ . copropriéete et _indivision forcée: quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 1 comprenant :
En propriete privative et exclusive . le grenier proprement dit avec

En copropriété et indivision forcee : neuf/dix-milliémes

(9/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 29 :

o L’appartement numéro 42 situé au quatriéme étage au
centre de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition P0048 et comprenant:

En. . proprieté  privative . et  exclusive: un hall d'entrée, deux
vestiaires, un w.c., un dégagement, un living, une cuisine, une
salle de bains, deux chambres et deux balcons.
En__coproprieté et indivision forcée : deux cent trente-huit/dix-
milliemes (238/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auqguel sont associés :

e La cave huméro 6 comprenant :
En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec

En___copropriété et indivision__forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

o Le grenier numéro 6 comprenant :
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En ___copropriété et . indivision _ forcée: seize/dix-milliemes

(16/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numéro 1 comprenant :
En propriété privative et exclusive : le garage proprement dit avec

En _copropriété et indivision. forcée : trente-et-un/dix-milliémes

(31/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 30 :

e L’appartement numéro 43, situé au quatriéme étage a
droite de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition P0049 et comprenant :

un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux chambres
et deux balcons.

En__copropriété et indivision forcée: deux cent dix-neuf/dix-
milliemes (219/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

¢ La cave numéro 4 comprenant :
En propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec

En___copropriété et _indivision. forcée: quatre/dix-milliemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 3 comprenant :

En __copropriété et _indivision _forcée: dix-neuf/dix-milliémes

(19/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
LOT 31 :

o L'appartement numéro 44 situé au quatriéme étage a
gauche de la résidence Richelieu, portant ie numéro de
partition P0047 et comprenant :

En_ . propriété  privative et exclusive: un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

En_copropriété et  indivision  forcée : deux cent dix-huit/dix-
milliemes (218/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :
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e La cave numéro 21 comprenant :

En___coproprieté et _indivision _forcée . quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 18 comprenant :

En__copropriété et indivision _forcée . dix-huit/dix-milliémes

(18/10.000iemes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numéro 7 comprenant :

En__copropriété et indivision forcée : vingt-quatre/dix-milliemes

(24/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 32 :
¢ L’appartement numéro 45 situé au quatrieme étage au
centre gauche de la résidence Richelieu, portant le numéro
de partition P0045 et comprenant:

vestibule, une salle de bains, un living, une cuisine, deux
chambres et deux balcons.

(209/10.000iemes) indivis des parties communes dont |e terrain.
Auquel sont associés :

¢ La cave numéro 24 comprenant :

En._._.copropriété et _indivision_ . _forcée:. quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

¢ Le grenier numéro 25 comprenant :

En...coproprieté et  indivision. . forcee: dix-sept/dix-millié¢mes

(17/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numéro 10 comprenant :

En__copropriété et indivision forcée : vingt-neuf/dix-millié€mes

(29/10.000iemes) indivis des parties communes dont |le terrain.

LOT 33 :
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e L’appartement numéro 46 situé au quatriéme étage au
centre droit de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition P0046 et comprenant:

En_propriété privative et exclusive : un hall d'entrée, un w.c., deux
vestibules, une salle de bains, un living, une cuisine, deux
chambres et deux balcons.

En copropriété et indivision_ forcée : deux cent onze/dix-milliémes

(211/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 26 comprenant :

sa porte.
En__copropriété et indivision _ forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000ieémes) indivis des parties communes dont le terrain.

o Le grenier numéro 29 comprenant :

En __copropriété et indivision . forcée : dix-huit/dix-milliémes

(18/10.000ie¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 34 :

e L’appartement 47 situé au quatriéme étage sur le cbété droit
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
P0051 et comprenant :

En__propriété privative et exclusive : un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c, un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

(206/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

Auquel sont associés :

¢ La cave numéro 39 comprenant :

sa porte.
En __copropriété et indivision _ forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 38 comprenant :

En_copropriété et indivision forcée : vingt-deux/dix-milliémes

(22/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 35 :
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e L’appartement numéro 51 situé au cinquiéme étage a
gauche de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition P0052 et comprenant:

dégagement, un living, une cuisine, une salle de bains, un hall de
nuit, deux chambres et deux balcons.

En_ copropriété et indivision forcée : deux cent vingt-sept/dix-
milliémes (227/10.000i¢mes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 17 comprenant :

En...copropriété et indivision.  forcée: quatre/dix-milliémes

(4/10.000iemes) indivis des parties communes dont le terrain.

* Le grenier numéro 2 comprenant :

En....copropriété et indivision forcée : onze/dix-milliemes

(11/10.000i&mes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 36 :

e L’appartement numéro 52 situé au cinquiéme étage au
centre de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition PO053 et comprenant:

En_ propriete  privative. et exclusive : un hall d'entrée, deux
vestiaires, un w.c., un dégagement, un living, une cuisine, une
salle de bains, deux chambres et deux balcons.
En_copropriété et .indivision forcée : deux cent trente-huit/dix-
milliemes (238/10.000iémes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e« La cave numéro 8 comprenant :
En_propriété privative et _exclusive : la cave proprement dite avec

En._. . copropriétée et indivision  forcée : quatre/dix-milliemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 9 comprenant :

sa porte.
En__copropriété et indivision forcée : vingt-trois/dix-millié¢mes

(23/10.000iemes) indivis des parties communes dont |le terrain.

e Le garage numéro 11 comprenant :
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En__copropriété et indivision . forcée : vingt-six/dix-milliemes

(26/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 37 :

e L’appartement numéro 53, situé au cinquiéme étage a
droite de la résidence Chantilly, portant le numéro de
partition PO057 et comprenant :

un w.c, un living, une cuisine, une salle de bains, deux chambres
et deux balcons.

En..copropriété et indivision forcée: deux cent dix-neuf/dix-
milliemes (219/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

¢« La cave numéro 14 comprenant :
En_propriété privative et exclusive : la cave proprement dite avec
sa porte.
En___copropriété et indivision_ forcée : quatre/dix-milliemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 12 comprenant :
En_propriété privative et exclusive. : le grenier proprement dit avec

En__copropriété et indivision forcée : quatorze/dix-milliemes

(14/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 38 :

e L’appartement numéro 54 situé au cinquiéme eétage a
gauche de la résidence Richelieu, portant le numero de
partition P0054 et comprenant :

En. propriété privative et exclusive. un hall d'entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

En_ copropriété et indivision forcée: deux cent dix-huit/dix-
milliemes (218/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le
terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 19 comprenant :

En__copropriété et _indivision_ . forcée: quatre/dix-milliemes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numeéro 20 comprenant :
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En_propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec
sa porte.
En...copropriete et _indivision forcée : douze/dix-milliemes

(12/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 39 :

e L’appartement numéro 55 situé au cinquiéme étage au
centre gauche de la résidence Richelieu, portant le numéro
de partition P0056 et comprenant:

En_propriété privative et exclusive : un hall d'entrée, un w.c, un
vestibule, une salle de bains, un living, une cuisine, deux
chambres et deux balcons.

(209/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

Auquel sont associés :

e La cave numéro 18 comprenant :

En coproprieté et indivision _ forcée : cing/dix-milliémes

(5/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e La cave numéro 40 comprenant :

En___copropriété et _indivision _forcée: quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 28 comprenant :
En _propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec

En copropriéte et indivision forcée : dix/dix-milliemes

(10/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le garage numéro 12 comprenant :

En__copropriété et indivision _ forcée : vingt-quatre/dix-milliémes

(24/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 40 :

e L’appartement numéro 56 situé au cinquiéme étage au
centre droit de la résidence Richelieu, portant le numéro de
partition P0O055 et comprenant:

En_proprieté privative et exclusive : un hall d'entrée, un w.c., deux
vestibules, une salle de bains, un living, une cuisine, deux
chambres et deux balcons.
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(211/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.
Auquel sont associés :

e La cave numéro 32 comprenant :

En _copropriété et indivision _forcée : quatre/dix-milliémes

(4/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 31 comprenant :
En propriété privative et exclusive : le grenier proprement dit avec
sa porte.
En__copropriété et indivision forcée : dix /dix-milliémes

(10/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

LOT 41 :

e L’appartement 57 situé au cinquiéme étage sur le cété droit
de la résidence Richelieu, portant le numéro de partition
P0O058 et comprenant :

En_ propriété privative et exclusive: un hall d’entrée, deux
vestibules, un w.c., un living, une cuisine, une salle de bains, deux
chambres et deux balcons.

(206/10.000ié¢mes) indivis des parties communes dont le terrain.

Auquel sont associés :

¢ La cave numéro 37 comprenant :

En__copropriété et indivision . forcée . quatre/dix-milliémes

(4/10.000i@mes) indivis des parties communes dont le terrain.

e Le grenier numéro 37 comprenant :

En copropriété et indivision forcée : dix/dix-milliémes

(10/10.000iémes) indivis des parties communes dont le terrain.

Article 3 : Valeurs respectives des lots privatifs .

Conformément a la loi, la quote-part des parties communes
afférente a chaque partie privative a été fixée en tenant compte de
la valeur respective de celle-ci fixée en fonction de sa superficie
au sol nette, de son affectation et de sa situation, sur base du
rapport motivé dont question ci-avant établii par Monsieur BUCHET,
précité.

Pour déterminer la valeur de chacun des lots, il est pris comme
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référence celle d'un bien équipé de maniére a assurer une
habitabilit¢ normale (valeur intrinséque), sans qu'il doive étre
tenu compte notamment des matériaux utilisés pour la finition ou
I'embellissement de I'immeuble ou des modifications effectuées
aux alentours de ['immeuble; cette wvaleur intrinséque est
indépendante du prix de vente des lots privatifs.

La méthodologie utilisée est celle définie dans le «Code de
Mesurage des Surfaces» rédigé le 18 avril 2011 par I'Ordre des
Géometre-Expert ASBL.

Les surfaces mesurées seront classées, suivant ledit code de
mesurage, en quatre catégories : les surfaces principales, les
surfaces résiduelles, les surfaces accessoires et les surfaces de
services. Les surfaces sont arrondies a un chiffre aprés la virgule.

Des coefficients de pondération seront appliqués aux surfaces en
fonction de leur classification. Les coefficients sont les suivants :

- Cent pour cent (100%) pour les surfaces principales

- Cinquante pour cent (50%) pour les surfaces accessoires.

Toutes les contraintes dont celles liées notamment aux
performances énergétigues sont considérées comme étant
équivalentes entre les appartements.

Aprés pondération des surfaces, j'obtiens un total de
9.991/10.000émes. Dés lors, le géométre expert immobilier a opté
pour répartir cette différence de 9/10.000émes de fagon identique,
soit 1/10.000&émes par lot, entre les 9 lots totalisant le nombre de
dix milliémes le plus proche de |'unité supérieure, c'est-a-dire, les
lots «Appartement 11» avec 226,47 unités, «Appartement 21» avec
226,47 unités, «Appartement 31» avec 226,47  unités,
«Appartement 41» avec 226,47 unités, «Appartement 51» avec
226,47 unités, «Appartement 12» avec 237,46 unités,
«Appartement 22» avec 237,46 unités, «Appartement 32» avec
237,46 unités et «Appartement 42» avec 237,46 unités. Les
guotités des neuf lots ont donc été respectivement arrondies a 227
et 238 dix milliemes de fagon a ce que la somme totale soit de
10.000/10.000émes.

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les variations
ultérieures subies par les valeurs respectives des lots privatifs,
notamment par suite de modifications ou de transformations qui
seraient faites dans une partie quelconque de l'immeuble ou par
suite de toutes autres circonstances, la répartition des quotes-
parts de copropriété telle qu'elle est établie ci-dessus ne peut étre
modifiée que par décision de I'assemblée générale des
copropriétaires prise a [|'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, sous réserve du droit temporaire réservé au
comparant de modifier I'acte de base, tel que prévu ci-aprés.
Toutefois :
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- tout copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix
de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a été calculée inexactement ou si
elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées a
I'immeuble ;

- lorsque l'assemblée générale, a la majorité requise par la loi,
décide de travaux ou d’actes d’acquisition ou de disposition, elle
peut statuer, a la méme majorité, sur la modification de Ila
répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ou cette
modification est nécessaire. Cette nécessité sera appréciée par un
rapport motivé dressé par un notaire, un Géométre-Expert, un
architecte ou un agent immobilier, désigné par [l'assemblée
générale statuant & la majorité absolue. Ce rapport sera annexé a
'acte modificatif des statuts de copropriété

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les parties
communes sera constatée par acte authentique a recevoir par le
notaire désigné par l'assemblée générale a la majorité absoiue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés pour la
répartition des charges communes, aucune indemnité ne sera due
ou ne devra étre payée en cas de modification de la répartition des
quotes-parts de copropriété,

CONDITIONS PARTICULIERES
La comparante déclare que 'acte de base regu par Maitre Pierre
MENNE, prénommé, en date du quatorze juillet mil neuf cent
cinquante-huit, dont question ci-dessus, reprend ce qui suit
textuellement reproduit :
« RESERVE DE MITOYENNETE
La comparante se réserve le droit réel de mitoyennete portant sur
les murs de pignon et de cléture & édifier & cheval sur les limites
séparant le terrain partie commune des fonds limitrophes.

Cette réserve a uniquement pour but de permettre a la
comparante de toucher & son profit exclusif I'indemnité qui sera
due par les constructeurs sur les terrains voisins qui voudront ou
voudraient faire usage de ces murs.

En conséquence, la comparante a le droit de procéder seule
au mesurage, & l'estimation et au transfert de ces murs, d’en
foucher le prix et d’en donner quittance.

Cette réserve de droit réel de mitoyenneté ne peut engendrer
pour la comparante ni l'obligation de contribuer & l'entretien, la
protection, la réparation et la reconstruction de ces murs, ni @ une
responsabilité quelconque.

Si par un motif quelconque, l'intervention des copropriétaires
des parties communes étaient jugée souhaitable pour la perfection
de l'opération, ils devront préter gracieusement tous concours des
qu’ils en seront requis, sous peine de dommages et interéts.
CONDITIONS SPECIALES-RAPPEL
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Dans le cahier des charges dressé par Monsieur Jean
HENRY, receveur des Domaines a Namur, précédant I'adjudication
du vingt-et-un octobre mil neuf cent cinquante-sept, pré
mentionnée et constituant |e titre des propriétés des époux
MESDATGH-NISOLE, et dans le cahier des charges dressé par le
méme fonctionnaire et précédant I'adjudication du vingt-sept février
mil neuf cent cinquante-huit, constituant le titre de propriété de
Madame COUTELLIER-MESTDAGH en ce qui concerne les
parcelles ci-dessus décrites et qui n‘ont pas fait I'objet d'un acte
de donation a son profit par ses péres et méres, il est notamment
stipulé ce qui suit :

1.- Dans le mois qui suivra 'entrée en jouissance, les acquéreurs
des lots attenants devront faire délimiter leurs lots a frais communs
et les faire cloturer de la maniére a convenir entre eux.
2.-L’acquéreur ou les acquéreurs des lots devront se conformer
aux prescriptions urbanistiques et au plan de destination n°1.002 j
approuvé par arrété royal du douze décembre mil neuf cent
cinquante-quatre, plan dont ils reconnaissent avoir pris
connaissance.

3.- L'acquéreur ou les acquéreurs devront s’engager pour eux et
leurs ayants droits, a construire une maison d’habitation sur les
terrains vendus. La construction devra étre commencée dans
I'année de la date a laquelle I'adjudication sera définitive et
achevée dans les deux ans a partir de la méme date. L’acquéreur
ou les acquéreurs s’interdiront, pour eux et leurs héritiers de
vendre les biens acquis sans l'autorisation écrite et préalable de
{’Etat tant que la construction ne sera pas achevée. Toutefois, sile
ou les acquéreurs érigeaient sur les terrains acquis des immeubles
a appartements multiples, ils auraient la faculté de comprendre
dans la vente des appartements construits ou a construire la
portion du terrain afférente a chacun d’eux. Si la construction n’est
pas achevée dans le délai de deux ans susvisé, le ou les
acquéreurs encourront de plein droit et sans mise en demeure, une
amende de vingt francs par lot et par jour de retard. Le vendeur se
réserve en outre la faculté de demander la résolution de la vente.
En cas de résolution, il ne sera tenu qu’'au remboursement du prix
principal payé par 'acquéreur ou les acquéreurs, sans aucune
indemnité ou majoration quelconque et sous déduction des
amendes éventuellement dues au jour de JIla demande en
résolution.

L’obligation de bétir n’est stipulée par I'Etat qu’en sa qualité
de vendeur. Elle ne dispense pas 'acquéreur ou les acquéreurs ou
leurs ayants cause de se conformer aux réglements généraux ou
communaux en vigueur et de demander toutes les autorisations
quelconques qui pourraient étre requises.

4.- Les acquéreurs s’interdisent de contraindre I'Etat & contribuer a
la dépense a résulter de la construction d'une cléture qu’ils
érigeraient pour faire séparation d'une part, et, d’autre part, des
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terrains contigus appartenant a I’Etat.

Le cahier des charges précédant I'adjudication du vingt-et-un
octobre mil neuf cent cinquante-sept, stipule en son article 25 : «
L’acquéreur ou les acquéreurs devront se conformer aux servitudes
urbanistiques ci-aprés : La profondeur des bé&timents peut atteindre
quinze métres ; les toitures seront obligatoirement & versants et
exécutées en ardoises naturelles ou artificielles noires de formant
quarante multiplié par vingt.

La hauteur des constructions sera des seize métres maximum sous
corniche, un toit mansardé étant admis au-dela de seize métre.

Ledit cahier des charges prévoit encore que pour le lot 1,
repris au plan de lotissement dont il est fait état ci-aprés, un motif
d’angle devra étre établi et la hauteur sous corniche devra étre de
dix-huit métres.

Le procés-verbal d’adjudication publique du vingt-ef-un
octobre mil neuf cent cinquante-sept stipule :

Préalablement, il est porté & la connaissance des amateurs
de la faculté de batir sur quinze metres de profondeur établis par
I'article 25 résulte d’une autorisation du premier juin mil neuf cent
cinquante-sept, du Ministére des Travaux Publics, Administration
de [I'Urbanisme et que cette dérogations aux prescriptions
impératives du plan 1002 j n'a pas été confirmée par [l'autorité
communale. »

[’acte dressé par Maitre Grosfils, notaire & Lodelinsart, et
portant donation par les époux MESTDAGH-NISOLE a leur fille
Madame COUTELLIER-MESTDAGH des parcelles par eux acquises
de [P'Etat Belge reproduit les conditions spéciales ci-dessus
transcriles.

RAPPEL DE PLAN

Il est ici fait observer que les parcelles de terrain objet du
présent acte de base, sont figurées sous numéros 7, 8 et 9 au plan
de relotissement annexé auxdils procés-verbaux d’adjudications
publiques des vingt-sept février mil neuf cent cinquante-huit et
auquel plan les propriétaires d’appartements devront se conformer.
CONDITIONS SPECIALES, CONSTITUTION DE SERVITUDE

Préalablement au rappel de servitude existant 4 charge des
parcelles constituant 'assiette de la Résidence « CHANTILLY ET
RICHELIEU », et & la constitution de nouvelles servitudes, Madame
COUTELLIER-MESTDAGH déclare étre propriétaire d’une parcelle
de terrain a batir sis 4 Namur, rue Basse-Neuville, ot elle présente
une fagade de huit metres quatre-vingt centimétres, d’une
superficie mesurée de cent nonante-huit métres carrés cinquante-
cing décimétres carrés, cadastrée ou paraissant cadastrée section
C, numéro 468 /Z et partie des numéros 468/a/2 et 468/a joignant
I'assiette de la Résidence Chantilly-Richelieu, Trousse Trusart,
Deichambre-Colangelo la veuve et les enfants, la rue Basse-
Neuville et I'Etat belge.

Telle que cefte parcelle est reprise sous teintes jaune et
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jaune hachuré noire au plan pré mentionné, annexé aux présentes,
dressé par Monsieur G. Dervaux, géometre expert immobilier a
Namur.

Madame COUTELLIER MESTDAGH déclare en étre
propriétaire pour lui avoir été adjugée a titre de remploi, aux
termes d’un proces-verbal de vente publique dressé & la requéte
de I'Etat Belge, par Monsieur Jean HENRY receveur des Domaines
a Namur le vingt-sept février mil neuf cent cinquante-huit suivi de
la notification de [I'approbation par Monsieur le Ministre des
Finances de ['adjudication prononcée a son profit et de
I'acceptation par ses soins de I'adjudication, selon acte dressé par
le méme fonctionnaire le vingt-six mars mil neuf cent cinquante-
huit, proces-verbal, notification et acceptation transcrits au bureau
des Hypothéques a Namur, le dix avril suivant volume 5910 numéro
31.

Madame COUTELLIER-MESTDAGH  fait ensuite les
déclarations suivantes :

I. RAPPEL DE SERVITUDE

La déclarante fait observer que par acte regu ce jour par Maitre
Pierre MENNE, Notaire Soussigné, elle a créé au profit de deux
garages situés sur le fonds joignant, dénomme « Résidence
Luxembourg » et numérotés 5 et 6 plus amplement décrits au dit
acte lesquels garages sont actuellement la propriété de Monsieur
Léon MALHERBE, entrepreneur a Namur, une servitude perpétuelle
de passage qui s’exercera sur Une largeur de trois métres quarante
centimetres le long de la limite séparant les fonds propriété de
I'Etat Belge et de Madame COUTELLIER-MESTDAGH et sur une
largeur de trois métres quarante centimétres et une distance de
quatre metres vingt-neuf centimétres le long de la limite séparant
les fonds constituant, I'assiette de la Résidence « LUXEMBOURG »
{ Léon MALHERBE ) et l'assiette de la Résidence « CHANTILLY-
RICHELIEU », la largeur de I'assiette étant ramenée a trois métres
& la fagade a la rue Basse Neuville et & la fagade postérieure de
I'immeuble que Madame COUTELLIER compte ériger a la rue
Basse Neuville.

L’assiette de cette servitude de passage repose a la fois sur
partie des parcelles faisant I'objet du présent acte de base et sur
partie des parcelles dont Madame COQUTELLIER-MESTDAGH en
conséquence s'engage, avec l'assistance et l'autorisation de son
mari a8 mefttre tout en ceuvre pendant la période des travaux pour
faciliter le passage a Monsieur MALHERBE.

Madame COUTELLIER-MESTDAGH, assistée et autorisée
comme dit-est, s’engage en outre, au cas ou elle ou ses ayants
droit édifieraient en surplomb de [l'assiette de la servitude de
passage présentement créée, une consftruction de un ou plusieurs
étages, a toujours laisser une hauteur utile d’au moins deux métres
quarante centimétres pour assurer le droit de passage aux
bénéficiaires de la servitude. L’'établissement éventuel de portes
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tant & la fagade, rue Basse Neuville qu’a la fagade postérieure de
I'immeuble qui sera construit sera a charge de Madame
COUTELLIER ou de ses ayants droit. Le passage a cet endroit
n‘aura que deux métres dix centimetres de hauteur. Ces portes
auront au moins ftrois meéefres de largeur et deux metres dix
centimétres de hauteur. Deux clefs par porte en seront remises &
Monsieur MALHERBE ou a ses ayants droits. »

11.- CONSTITUTION DE SERVITUDE AU PROFIT DE
L'IMMEUBLE « RESIDENCES CHANTILLY-RICHELIEU »

Madame COUTELLIER-MESDAGH, assistée et autorisée comme
dif-est, déclare constituer sur le fonds restant sa propriété et situé
rue Basse Neuville, repris sous teinte jaune et jeune hachuré noir
au plan, une servitude perpétuelle de passage au profit des
parcelles de terrain et des constructions érigées ou a ériger
constituant l'assiette de l'immeuble «RESIDENCES CHANTILLY-
RICHELIEU ».

Cette servitude de passage s’exercera sur une largeur de lrois
metres quarante centimetres le long de la limite séparant les fonds
propriété de [I'Etat Belge de ceux appartenant a Madame
COUTELLIER-MESTDAGH, la largeur de I'assiette étant ramenée a
trois métres a la fagade sise rue Basse Neuville et a la fagade
postérieure de I'immeuble qu’elle compte édifier ainsi qu’il sera dit
apres.

Telle au surplus que l'assiette de la dite servitude est reprise
sous teinte jaune hachurée noire et lettres C'DEF au plan pré
mentionné dressé par Monsieur G. DERVAUX, lequel plan est
annexé aux présentes.

L'usage de ce droit de passage est concédé & titre perpétuel 3
tous les copropriétaires d’appartements ou de garages de la
résidence « CHANTILLY-RICHELIEU » ou & leurs ayants-droit.
Mais les frais d’entretien de Il'assiette de cette servitude de
passage, y compris les grosses réparations et y compris la partie
reprise au plan pré mentionné sous teinte verte hachurée noire,
I'ensemble figurant au dit plan sous les lettres ABC'DEFG, seront
répartis et supportés uniquement par les propriétaires de garages
situés en sous-sols de la résidence « CHANTILLY-RICHELIEU » et
portant les numéros un a douze au plan numéro un dressé par
Monsieur I'Architecte Jean-Marie GUILLAUME, lequel plan est
annexé au présent acte de base. Ces frais seront supportés par
eux dans la proportion de un dix-huitiemes par garage.

Madame COUTELLIER-MESTDAGH se réserve le droit, tant pour
elle-méme que pour ses ayants-droit, d’ériger, tant en surplomb de
l'assiette de la servitude de passage présentement créée qu’en
sous-sols, une construction de un ou plusieurs étages. Mais elle
s’engage a toujours laisser une hauteur utile d’au moins deux
metres quarante centimétres pour assurer le droit de passage aux
bénéficiaires de la servitude.
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L’établissement éventuel de portes tant a la fagade rue Basse
Neuville qu'a la fagade postérieure de limmeuble qui sera
construit, sera a charge de Madame COUTELLIER ou de ses
ayants-droit. Le passage a cet endroit n'aura que deux metres dix
centimétres de hauteur.

Madame COUTELLIER assistée et autorisée comme dit-est,
s’engage a tout metire en ceuvre pour faciliter le passage a tous
les bénéficiaires de la servitude présentement créée a l'occasion
des travaux d’entreprise de I'immeuble qu’elle compte ériger.

/.- USAGE DE LA COUR.

Madame COUTELLIER déclare en outre, avoir lintention
d'ériger quatre garages sur la parcelle de terrain dont elle reste
propriétaire et reprise au plan pré mentionné, dressé par Monsieur
le géomeétre G. DERVAUX, sous teinte jaune et sous le mot «
GARAGES ».

Elle se réserve tant pour elle-méme que pour ses ayants-droit
futurs propriétaires des constructions qui seraient édifiées sur
I'ensemble des parcelles dont elle reste actuellement propriétaire,
et reprises au dit plan sous teinte jaune et jeune hachuré noir, en
ce compris les quatre garages qui seraient construits ainsi qu’'il
vient d’étre dit, 'usage de la cour de la résidence « CHANTILLY-
RICHELIEU » dont la propriété appartient & tous les
copropriétaires de la dite résidence, la dite cour reprise au plan
sous teinte verte el vert hachuré noir.

Madame COUTELLIER-MESTDAGH ou ses ayants-droit,
participera a concurrence de quatre dix-huitiemes, y compris les
grosses réparations, a I'entretien de la servitude de passage telle
qu'elle est reprise sous les lettres ABC'DEFG au plan pré
mentionné dressé par Monsieur G. DERVAUX.

Elle se réserve le droit de subroger dans ses droits et
obligations tous ses ayants-droit quant a la parcelle restant et d'en
répartir la charge ainsi qu’il lui plaira.

A I'exception de la partie constituant 'assiette de la servitude
de passage, Madame COUTELLIER et ses ayants-droit n’auront
pas a intervenir dans [l'entretien de la cour de la résidence
« CHANTILLY-RICHELIEU ».

IV.- CONSTITUTION DU DROIT DE PASSAGE ET DU DROIT
D'USAGE DE LA COUR.

Le droit de passage, résultant des dispositions qui précedent
pourra étre exercé par tous moyens, a l'exception de véhicules
nécessitant un passage d’une hauteur utile supérieure & deux
metres dix centimélres.

L'usage de la servitude de passage ou l'usage commun de la
cour de la Résidence « CHANTILLY-RICHELIEU » devra étre
exercé en bon pere de famille, chaque usage devra respecter le
droit de ses co-usagers et, notamment, toujours assurer le juste
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passage sur l'assiette de la servitude, et fasse en sorte que le
stationnement temporaire d’une voiture dans la cour, ne puissent
empécher un des copropriétaires d’avoir accés a son garage ou de
faire usage de son droit de passage.

Il est expressément prévu que l'usage commun de la cour ne
doit pas étre confondu avec I'établissement d’un droit de parking
prolongeé. Seul un arrét temporaire dans la cour est autorisé et les
voitures seront abritées la nuit, dans les garages. Le stationnement
est interdit dans la cour dés la tombée de la nuit jusqu’au lever du
four. »

Les acquéreurs seront purement et simplement subrogés dans tous
les droits, actions et obligations résultant de la servitude qui
precede.

SERVITUDES

1.- La nouvelle division de l'immeuble, tel que décrit et figuré
aux plans ci-annexés, provoquera l'établissement entre les
différents lots privatifs d'un nouvel état de choses qui constituera
une servitude si les lots appartiennent a des propriétaires
différents.

Les servitudes ainsi c¢réees prendront effectivement
naissance dés que les fonds dominant ou servant appartiendront
chacun a un proprietaire différent ; elles trouvent leur fondement
dans la convention des parties ou la destination du pére de famille
consacrée par les articles 692 et suivants du Code civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre ;

- du passage d'un fonds sur l'autre des conduits et
canalisations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires-gaz-
electricite-téléphone) servant a |'un ou l'autre lot, ce passage
pouvant s'exercer en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de
celui-ci ;

- et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur
un lot au profit d'un autre que révéleront les plans ou leur
exécution ou encore l'usage des lieux.

PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES
Le comparant déclare avoir connaissance de la loi du vingt-neuf
mars mil neuf cent soixante-deux, organique de I'aménagement du
territoire et de l'Urbanisme, modifiee par la loi du vingt-deux
décembre mil neuf cent septante et des arrétés d'exécution de ces
lois, ainsi que par le Code Wallon de 'Aménagement du Territoire,
de I'Urbanisme, du Patrimoine et de 'Energie.

A. Conformément a l'article 85 du Code Wallon, le comparant
déclare que le bien prédécrit est situé dans un périmétre d’intérét
culturel, historique ou esthétique, en zone d’habitat au plan de
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secteur de NAMUR adopté par Arrété de ’Exécutif Régional Wallon
du quatorze mai mil neuf cent quatre-vingt-six) et qui n’a pas cessé
de produire ses effets pour le bien précité, et qu’'il n'a fait l'objet
d'aucun permis d'urbanisme ni d'un certificat d'urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'effectuer ou de maintenir sur le bien aucun
des actes et travaux visés a l'article 84 paragraphe premier et, le
cas échéant, a I'article 84 paragraphe deux alinéa premier du Code
wallon de [I'Aménagement du Territoire, de [|'Urbanisme, du
Patrimoine et de [I'Energie et qu'en conséquence aucun
engagement n'est pris quant a la possibilité d'effectuer ou de
maintenir sur le bien aucun de ces actes et travaux.

En outre, il est rappelé qu’aucun des actes et travaux visés a
I'article 84 paragraphe ler, et le cas échéant, a l'article 84
paragraphe |l alinéa ler du CWATUPE, ne peut étre accompli sur le
bien tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

B. Conformément aux articles 85 et 206 du Code Wallon de
I'Aménagement du Territoire, de I'Urbanisme, du Patrimoine et de
I’Energie, le Notaire de PAUL de BARCHIFONTAINE, soussigné, a,
par lettre recommandée, demandé a I'Administration communale de

Namur l'affectation prévue au moment de l'acte par les plans

d'aménagement, et toutes informations relatives, notamment, a

I'inscription du bien prédécrit sur la liste de sauvegarde ou au

classement.

Ladite Administration a répondu notamment ce qui suit :

« 1) Bien situé a NAMUR, Avenue Comte Smet de Nayer n°1 a 2,

paraissant cadastreé section C, n° 468X2.

Le bien repris ci-dessus est situé :

1°- dans un périmétre : « Périmétre d’intérét culturel, historique ou

esthétique »

- En « Zone d’habitat » au plan de secteur de NAMUR adoptée
par Arrété de I’Exécutif Régional Wallon du 14 mai 1986 et
qui n’a pas cessé de produire ses effets pour le bien précité.

- le bien en cause n’a fait I'objet d’aucun permis de lotir.

- Le bien n’a fait I'objet d’aucun permis d’'urbanisme délivré
depuis le 1/¢7 janvier 1977 ;

- Le bien n’a fait I'objet d’aucun certificat d’urbanisme datant
de moins de deux ans.

- Le bien est situé en « Classe A+ minimum 45 log/h » du
Schéma de Structure adopté le 23 avril 2012 par le Conseil
Communal.

- Le bien est repris dans le RCU biens Mosans (AM
10/11/2001), Séquence 2.

- Commentaire(s) du service technique :

- Le bien est dans le périmétre de la Corbeille »

C. Le comparant déclare n’avoir pas connaissance de ce que le
bien prédécrit :
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- soit soumis au droit de préemption visé aux articles 175 et
suivants dudit Code Wallon ;

- ait fait ou fasse I'objet d’un arrété d’expropriation ;

- soit concerné par la législation sur les mines, miniéres et
carriéres, ni par la législation sur les sites wallons d'activité
économique désaffectés ;

- soit repris dans le périmétre d’un remembrement légal.

D. Le comparant déclare avoir été informé par le Notaire

soussigné

- de l'existence de régles relatives a la péremption des permis
d'urbanisme ;

- que |'existence d'un certificat d’urbanisme ne dispense pas de
demander et d’obtenir le permis d’urbanisme.

DESTINATION DES LIEUX

A l'exclusion des emplacements de garage, des greniers et
des caves situées au sous-sol et dont la destination résulte de
leur nature méme, parmi les diverses entités privatives, telles
qu'elles résultent des plans ci-annexés, seuls les appartements
sont destinés uniquement, a usage principal d'habitation, non
exclusive dans les lieux d'une activité professionnelle a titre
accessoire et non susceptible de causer un trouble de
voisinage, sans préjudice des autorisations administratives et
selon les dispositions plus particuliérement définies au
réeglement de copropriété.

Il n'est pris aucun engagement par le notaire soussigné quant
a l'affectation - autre que I'habitation - qui peut ou pourra étre
donnée aux locaux privatifs de I'immeuble. Le notaire soussigné
a pour le surplus attiré I'attention du comparant sur la nécessité
de se conformer a la législation et a la réglementation en
vigueur, en cas de transformation ou de changement
d'affectation.

GESTION DES SOLS POLLUES

Le comparant reconnait que son attention a été attirée sur le fait
que :

- la présence de terre polluée dans le sol, quelle que soit I'origine
ou la date de la poliution, peut étre constitutive de déchets ;

- a ce titre, le détenteur de déchets, soit en résumé celui qui les
posseéde ou en assure la maftrise effective (exploitant, le cas
échéant, propriétaire, etc ...), est tenu d'un ensemble d'obligations,
allant notamment d'une obligation de gestion (collecte, transport,
valorisation ou élimination, etc ...) a une obligation
d'assainissement, voire de réhabilitation, lourdes financiérement et
passibles de sanctions administratives, civiles et pénales,
notamment en vertu du Décret du vingt-sept juin mil neuf cent
nonante-six relatif aux déchets, et des articles 167 a 171 du
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C.W.A.T.U.P.E. relatifs aux sites a réaménager ou encore, de
taxes tantdét sur la détention, tantdét sur I'abandon de décheis, en
vertu du Décret fiscal du vingt-deux mars deux mille sept favorisant
la prévention et la valorisation des déchets en Région wallonne et
portant modification du Décret du six mai mil neuf cent nonante-
neuf relatif a I'établissement, au recouvrement et au contentieux en
matiére de faxes régionales directes (Moniteur belge du vingt-
guatre avril deux mille sept) ;

- en |['‘état du droit, il n'existe pas d'autre dispositif normatif
(spécifique) en vigueur, qui prescrive des obligations en termes
d'investigation ou d'assainissement, en cas de mutation de sol ; de
méme, est discutée la question de savoir si I'exigence classique de
bonne foi oblige le vendeur a mener d'initiative de telles
démarches d'investigation sur son propre sol, avant toute mutation.
Dans ce contexte, considérant |['état actuel des moeurs, le
comparant déclare qu'a sa connaissance, aprés des années de
jouissance paisible et utile, rien ne s'oppose, selon lui, & ce que le
bien dont question aux presentes soit destiné, au regard de cette
seule question d'état de sol, a 'usage de bureaux ou d’habitation.
Pour autant que ces déclarations aient été faites de bonne foi, le
comparant sera exonéré vis-a-vis des acquéreurs de toute charge
relative a une éventuelle pollution du sol qui serait constatée dans
le futur, et des é&ventuelles obligations d'assainissement du sol
relatives au bien.

CHAPITRE 2 : Autres modifications a ’acte de base initial

Article 1 : création d’'un Conseil de copropriété :

L’'immeuble comprend plus de vingt lots privatifs, &
I’exclusion des caves, garages et parkings, ceci impligue qu’'un
conseil de copropriéié est obligatoire. Celui-ci sera constitué lors
de la premiére assemblée genérale qui suivra la présente
modification des statuts. La composition et les pouvoirs de ce
conseil sont réglés dans le réglement de copropriété.

Article 2 : associations partielles :

En référence a l'article 577-3 alinéa 4 du Code civil, le
comparant nous déclare qgue le présent acie ne prévoit pas la
création d'une association partielle disposant de la personnalité
juridigue.

TITRE 2. Modifications au réglement de copropriété pour_le
rendre conforme aux articles 577-3 a 577-14 du code civil.

Le réglement de copropriété dressé par Maitre MENNE précité
en date du quatorze juillet mil neuf cent cinquante-huit ainsi que
le réglement modificatif du vingt-quatre novembre deux mille
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sont abrogés et remplacés par le réglement de copropriété ci-
dessous.

CHAPITRE 1.- Expose général

Article 1.- Définition et portée
Le présent réglement de copropriété comprend
notamment:

- la description des droits et obligations de chaque
coproprietaire quant aux parties privatives et aux parties
communes,

- les critéres motivés et ie mode de calcul de la répartition des
charges,

- les régles relatives au mode de convocation, au
fonctionnement et aux pouvoirs de i'assemblée générale,

- le mode de nomination d'un syndic, [|'étendue de ses
pouvoirs, la durée de son mandat, les modalités du
renouvellement de celui-ci et de renon éventuel de son
contrat ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa
mission,

-~ ia période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient
I'assemblée générale ordinaire de [’association des
copropriétaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'imposent a tous les
propriétaires ou titulaires de droits réels et personnels, actuels ou
futurs ; elles sont, en conséquence, immuables et ne peuvent étre
modifiées que dans le respect des majorités prévues par la loi et le
présent réglement; elles seront opposables aux tiers par la trans-
cription des présents statuts au bureau des hypothéques compé-
tent.

Ces dispositions peuvent également étre opposées par ceux
a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou
personnel sur l'immeuble en copropriété aux conditions prévues ci-
aprées.

CHAPITRE Il.- Description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes

Article 2.- Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont destinés, en principe, exclusivement a
l'usage figurant dans |'acte de base.

Les appartements sont destinés, en principe, exclusivement a
Pusage de logement.

L'exercice, sous la seule responsabilité du propriétaire d'un
lot privatif, d'une activité professionnelle doit faire I'objet d’'une
autorisation préalable des autorités administratives compétentes,
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portée & la connaissance du syndic par lettre recommandée quinze
jours au moins avant le début de cette activité professionnelle.

La contravention a cette obligation d'avertissement sera
passible d'une amende a fixer par I'assemblée geneérale.

Article 3.- Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de
jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par
le présent réglement et le réglement d’ordre interieur, a la
condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et
occupants et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidite et
I'isolation de I'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune fagon
porter atteinte a la chose commune, sauf ce qui est stipuié au
présent reglement. lls doivent user du domaine commun conforme-
ment & sa destination et dans la mesure compatible avec le droit
des autres copropriétaires et occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de
I'immeuble, devront toujours habiter I'immeuble et en jouir suivant
la notion juridique de "bon pére de familie".

Les occupants devront veiller a ce que la tranquillite de
I'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des
personnes a leur service ou celui de leurs visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait pour
un propriétaire ou occupant d'un ot privatif d'encombrer de
quelque maniére que ce soit les parties communes & |'usage de
tout ou partie des copropriétaires et d'y effectuer des travaux
ménagers tels que, notamment, le battage et le brossage de tapis,
literies et habits, I'étendage de linge, le nettoyage de meubles ou
ustensiles.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les bruits
dans la meilleure mesure possible. Aprés vingt-deux heures
jusqu’a huit heures du matin, tout propriétaire ou occupant devra
veiller & ne pas nuire aux autres occupants de I'immeuble.

llIs doivent faire usage d'appareils menagers appropriés. S'il
est fait usage, dans l'immeuble, d'appareils électriques produisant
des parasites, ils doivent é&tre munis de dispositifs atténuant ces
parasites, de maniére a ne pas troubler les réceptions
radiophoniques.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties
privatives, a l'exception des petits moteurs actionnant les appareils
ménagers.

Pour autant qu'elles intéressent ia copropriéeté, I'exécution de
travaux ménagers, les livraisons de commandes et autres activités
des propriétaires ou occupants ne peuvent nuire aux autres
occupants et sont soumises aux prescriptions du réglement de
copropriété et du réglement d'ordre intérieur.
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Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
droit acquis.

b} Accés au toit

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder a I'entretien et
a la réparation de la toiture. Aucun objet ne peut y étre entreposé,
sauf décision contraire de l'assemblée générale statuant a la
majorité des trois-quarts de voix des copropriétaires présents ou
représentes.

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la distribution
intérieure de ses locaux, mais avec I|'assentiment écrit d'un
architecte agrée par le syndic et sous sa responsabilité a I'égard
des affaissements, dégradations et autres accidents et inconvé-
nients qui en seraient la conséquence pour les parties communes
et les locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire, méme a
I'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
communes, sans l'accord de l'assemblée générale des coproprié-
taires statuant a la majorité des trois quarts de voix des
copropriétaires presents ou représentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est libre
d'effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous
travaux a sa convenance qui ne seraient pas de nature a nuire ou 3
incommoder ses voisins immédiats ou les autres copropriétaires ou
encore a compromettre |la solidité, la salubrité ou la sécurité de
'immeuble.

Il est interdit & un propriétaire ou occupant de supprimer des
radiateurs dans son lot privatif ou de les remplacer par des
radiateurs d'un calibre difféerent, sauf autorisation accordée par
'assemblée générale statuant a la majorité des trois quarts des
copropriétaires présents ou représentés.

e) Installations particuliéres

Les proprietaires peuvent établir des postes récepteurs de
teléphonie sans fil ou de télévision, mais en se conformant au
réglement d'ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre installée de fagon a ne
pas troubler les occupants des locaux privatifs voisins. Les fils ne
peuvent emprunter les fagades de l'immeuble.

La telédistribution qui avait été instaliée est obsoléte. Seules
les canalisations prévues a cet effet peuvent étre utilisées. Les
copropriétaires doivent obligatoirement, en cas d'utilisation, se
raccorder a ce systéme a l'exclusion de toute installation privée du
méme genre, sauf accord préalable et écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces installations
sont a charge de tous les copropriétaires de |'immeuble, méme si
certains propriétaires n'en ont pas l'usage.

f) Emménagements - Déménagements
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Les emménagements, les déménagements et les transports
d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumineux,
doivent se faire selon les indications a requérir du syndic, qui doit
en outre étre prévenu au moins cinqg jours ouvrables a I'avance. lis
donnent lieu @ une indemnité dont le montant est déterminé par
I'assemblée générale statuant & la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Les meubles de grande dimension devront étre amenés dans
les lots privatifs par les fagades. Les cages d’escaliers et
ascenseurs ne pourront étre utilisés en aucune fagon.

Toute dégradation commise aux parties communes de
I'immeuble sera portée en compte au copropriétaire qui aura fait
exécuter ces transports.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu'un propriétaire néglige d'effectuer des travaux
nécessaires a son lot privatif et expose, par son inaction, les
autres lots privatifs ou les parties communes a des dégats ou a un
préjudice queiconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder
d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparations
urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 4.- Limites de la jouissance des parties privatives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie de I'immeuble,
méme s'il s'agit de choses dépendant exclusivement des lots
privatifs, ne pourra étre modifié que par décision de 'assemblée
générale prise a la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés et, en outre, s'il s'agit de
I'architecture des fagades a rue, avec l'accord d'un architecte
désigné par l'assembiée générale statuant a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés, ou en cas
d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privées dont l'entretien
intéresse ['harmonie de l'immeuble doivent é&tre effectués par
chaque propriétaire en temps utile, de maniére a conserver a
I'immeuble sa tenue de bon soin et entretien. A défaut, I'initiative
de ces travaux pourra étre prise par décision de {'‘assembiée
génerale prise a la majorité des trois-quarts des voix des
coproprietaires présents ou représentés ou en cas d’'urgence par le
syndic. Ce dernier se chargera de récolter les devis relatifs auxdits
travaux.

Si les occupants veulent mettre des rideaux aux fenétres, des
persiennes, des marquises ou stores pare-soleil, ceux-ci seront du
modéle et de la teinte a fixer par I'assemblée générale statuant a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.
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Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres, facades et balcons, ni enseignes, réclames, garde-
manger, linge, antennes et autres objets queiconques.

b) Fenétres, portes fenétres, chéassis et vitres, volets et
persiennes

Le remplacement des fenétres, portes fenétres, chéssis et
vitres, volets et persiennes privatifs constituent des charges
privatives a chaque lot privatif.

Toutefois, afin d'assurer une parfaite harmonie a I'immeuble :
- les travaux de peinture aux fenétres, portes fenétres et chassis
sont pris en charge par la copropriété et constituent des lors une
charge commune.

Cependant, ces travaux ne seront pas effectués aux fenétres,

portes fenétres ou chassis d'un lot privatif qui ont été peints aux
frais du copropriétaire concerné durant les deux années qui
précédent la décision de l'assemblée générale. |l en est de méme
si les chéssis ont &été remplacés par des chéssis d’un matériau ne
nécessitant pas de peinture. Le copropriétaire concerné ne devra
pas, dans ces cas, intervenir dans ces frais.
- le style des fenétres, portes fenétres et chéssis, ainsi que la
teinte de la peinture ne pourront étre modifiés que moyennant
l'accord de 'assembiée générale, statuant & la majorité des trois-
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.

¢) balcons

Chaque propriétaire a |'obligation d'entretenir le revétement
et I'écoulement des eaux des baicons, de fagon a permettre un
écoulement normal.

Le titulaire de la jouissance exclusive n'a pas pour autant le
droit de construire ni le droit de couvrir ces balcons.

Le droit de jouissance exclusive s'il en est constitué, ne peut
étre séparé du lot privatif auquel il se trouve rattache.

Toutefois, afin d’assurer une parfaite harmonie a I'immeuble,
les travaux de peinture, de réparation et de rénovation des balcons
ainsi que de leurs balustrades, murets et garde-corps sont pris en
charge par la copropriété et constituent dés lors une charge
commune.

d) Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de I'assemblée des
copropriétaires statuant a la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, de faire de la publicité a
des fins commerciales sur l'immeuble.

Aucune inscription ne peut étre placée aux fenétres des
étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halls et passages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée des lots privatifs,
ou & cbété d'elle, une plaque indiguant le nom de l'occupant et
éventuellement sa profession, d'un modeéle admis par I'assemblée
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des copropriétaires statuant a la majorité absclue des voix des
copropriétaires présents ou représenteés.

Dans 'hypothése ou une profession libérale est exercée dans
'immeuble, il est également permis d'apposer, a l{'endroit 3
indiquer par le syndic, une plagque indiquant le nom de l'occupant
et sa profession.

Dans chaque entrée, chacun des occupants dispose d'une
boite aux lettres sur laquelie peuvent figurer les nom et profession
de son titulaire et ie numéro de la boite ; ces inscriptions doivent
étre du modéle déterminé par i'assembiée générale statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

e} Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location ; il est seul responsable de son locataire ainsi que de tout
occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa qualité de
copropriétaire, sans pouvoir céder son droit a son locataire ou
occupant a moins que celui-ci ne soit diment mandaté par écrit.

La location ou Il'occupation ne peut se faire qu'a des
personnes d'une honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires
d’'habiter l'immeuble conformément aux prescriptions du présent
réglement et du réglement d’ordre intérieur, dont ils reconnaftront
avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de
sous-location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants
I'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leur
responsabilité a I'égard des autres copropriétaires de lI'immeuble et
des voisins.

Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic de la
concession d’un droit d’occupation (personnel ou réel).

Le syndic portera a la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent réglement, au réglement
d’ordre intérieur ainsi que les consignes et les décisions de
I'assemblée générale susceptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un locataire,
par son sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par tout autre
occupant, le propriétaire, aprés second avertissement donné par le
syndic, est tenu de demander la résiliation du bail ou de mettre fin
a l'occupation.

f) Caves

Les caves ne peuvent é&tre vendues qu'a des propriétaires
d'un lot privatif dans l'immeuble ; elles ne peuvent étre louées qu'a
des occupants d'un lot privatif dans I'immeuble.

Il est permis aux propriétaires d'echanger entre eux leur cave
par acte authentique soumis a la transcription, sans autorisation
préalable de I'association des copropriétaires.
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Un propriétaire peut toujours vendre a un autre propriétaire
sa cave, par acte soumis a la transcription.

g) Garages

Les garages de la copropriéte ne peuvent étre vendus qu'a
des propriétaires d'un lot privatif dans l'immeuble ; ils ne peuvent
étre loués qu'a des occupants d'un lot privatif dans immeuble.

Il est dés lors interdit a un propriétaire d'un appartement et
d'un garage dans !'immeuble de vendre ou louer son appartement
sans vendre ou louer en méme temps son garage. Toutefois, a titre
transitoire, un propriétaire peut vendre ou louer son appartement et
rester propriéfaire de son garage, a la condition que celui-ci soit
mis en vente ou en location au moment de la signature de l'acte
authentique de vente ou du conirat de bail de l'appartement et le
reste, sans discontinuité, jusqu'a ce que le propriétaire frouve un
acquereur ou un locataire.

Les emplacements de garages ne peuvent étre affectés qu'a
usage privé et uniguement pour les occupants de l'immeuble, a
I'exclusion de tous véhicules commerciaux ou industriels et de tous
garages publics.

Aucun atelier de réparation, de dépdt d'essence ou d'auires
matiéres inflammables ne peut y éire installé.

Sont interdits dans la rampe d'acceés vers les garages et {'aire
de manceuvre, le parking, !'¢chappement libre, la combustion
d'essence et d'huiles, 'usage des klaxons et autres avertisseurs
sonores.

L'usage des emplacemenis de garages doit se faire avec le
minimum d'inconvénients pour tous les copropriétaires et plus
spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

Il est interdit de stationner dans l|'entrée carrossable et les
aires de manceuvre afin de ne pas géner les manceuvres d'entrée
et de sortie.

Les usagers doivent se conformer a toutes réglementations
décidées par I'assemblée générale ou par le syndic quant a la
signalisation dont seraient équipés les accés vers le sous-sol.

h) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simple tolérance, a
posséder dans l'immeuble des poissons, des chiens, chats,
hamsters et oiseaux en cage.

Si l'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance peut étre retirée pour l'animal dont il s'agit
par décision du syndic.

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se
conformer a cette décision entraine le contrevenant au paiement,
par jour de retard, d'une somme déterminée par l'assemblée
générale des copropriétaires statuant a la majorité des trois quarts
des voix des copropriétaires présents ou représentés, a ftitre de
dommages-intéréts, sans préjudice de toute sanction a ordonner
par voie judiciaire.
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Ce montant sera versé au fonds de réserve.
i) Greniers

Les greniers ne peuvent étre vendus qu’'a des propriétaires
d’un lot privatif dans I'immeuble; ils ne peuvent &tre loués qu’a des
occupants d’'un lot privatif dans I'immeuble.

Il est permis aux propriétaires d’échanger entre eux leur
grenier par acte authentique soumis a la transcription, sans
autorisation préalable de I'association des copropriétaires.

Un propriétaire peut toujours vendre a un autre propriétaire
son grenier, par acte soumis a la transcription.

Article 5.- Interdictions

Il ne peut é&tre établi dans Il'immeuble aucun dépét de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf l'accord
expres de l'assemblée générale statuant a la majorité des trois-
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désirent
avoir a leur usage personnel pareil dép6t doivent supporter seuls
les frais supplémentaires en résultant, dont les primes
d'assurances compiémentaires contre les risques d'incendie et
d'explosion occasionnés par I'aggravation des risques.

Article 6.- Transformations

a) Modifications des parties communes

Les travaux de modifications aux parties communes ne
peuvent é&tre exécutés qu'avec ['autorisation expresse de
I'assemblée des copropriétaires, statuant a !a majorité des ftrois
quarts des voix des propriétaires présents ou représentés et sous
la surveillance de [I'architecte désigné par ladite assemblée
statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés, a l'exception de ceux qui peuvent étre
décidés par le syndic.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend ou
de modifier 'ossature en béton armé, les travaux ne peuvent étre
exécutés que sous la surveillance d'un architecte, d'un ingénieur,
ou a leur défaut, de tout autre technicien désigné par l'assemblée
générale des copropriétaires statuant a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Dans l'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus a
I’architecte, ingénieur ou technicien sont a la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par I'assemblée générale ne
deégage pas le ou les copropriétaires a charge de qui les travaux
sont exécutés, des dommages directs ou indirects, prévus ou non
prévus, que ces travaux pourraient entrainer tant aux éléments
privatifs qu'aux parties communes.

b) Modifications des parties privatives
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Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de les diviser
en plusieurs lots privatifs.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situes ['un au-dessus
de l'autre et se touchant par plancher et plafond, ou de deux lots
privatifs I'un a cété de l'autre, peut les réunir en un seul lot privatif.
En ce cas, les quotes-parts dans les choses et dépenses
communes afférentes aux deux lots privatifs sont cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu'elle soit
effectuée dans les régles de l'art et qu'elle respecte les droits
d'autrui, tant pour les parties privatives que pour les parties
communes.

A cet effet, I'autorisation et la surveillance par un architecte
ou par un ingénieur désigné par le syndic sont requises, aux frais
du coproprietaire désirant opérer cette réunion.

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est permis ensuite de
les rediviser, moyennant respect des mémes conditions que celles
prevues pour la réunion des lots.

CHAPITRE Ill.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 7.- Généralites

Les réparations et travaux aux choses communes sont
supportés par les copropriétaires, suivant les quotes-parts de
chacun dans les parties communes, sauf dans les cas ou les
statuts en décident autrement.

Article 8.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont repartis en deux catégories :
- réparations urgentes ;
- reparations non urgentes.

Article 9.- Réparations urgentes

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractere absolument urgent, sans devoir
demander |'autorisation de I'assemblée g¢générale. Les copro-
priétaires ne peuvent jamais y faire obstacle.

Sont assimilés a des réparations urgentes tous les travaux
nécessaires a l'entretien normal et a la conservation du bien, tels
que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour I'Entretien des
Batiments" (C.S5.T.C.), la derniére édition devant étre prise en
considération.

Article 10.- Réparations ou travaux non urgents

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par des
copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des quotes-
parts dans les parties communes. lIs sont soumis a ['assemblée
générale la plus proche.
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Ils ne peuvent étre décidés qu’a la majorité des trois quarts
des voix des coproprietaires présents ou représentés et sont alors
obligatoires pour tous.

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent
donner acces, par leurs lots privatifs (occupés ou non), pour tous
contrdles, réparations, entretien et nettoyage des parties
communes ; il en est de méme pour les contrdles éventuels des
canalisations privatives, si leur examen est jugé nécessaire par le
syndic.

lls doivent, de méme, donner accés a leurs lots privatifs,
sans indemnité, aux architectes, entrepreneurs et autres corps de
métier exécutant des réparations et travaux nécessaires aux
parties communes ou aux parties privatives appartenant a d'autres
copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent é&tre
exécutés avec célérité et propreté.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne
peut étre exigé du premier juillet au trente et un aoit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils doivent
obligatoirement remettre une clef de leur lot privatif a un
mandataire habitant la commune dans l|aquelle |'immeuble est
situé, dont le nom et l'adresse doivent &tre connus du syndic, de
maniére a pouvoir accéder aux lots privatifs si la chose est
nécessaire.

Tout contrevenant a cette  disposition supportera
exciusivement les frais suppléementaires résultant de cette
omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux parties communes qui
sont décidées conformément aux régles ci-dessus, quelle qu'en
soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, les coproprié-
taires doivent supporter, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité, les inconvénients d'une interruption momentanée dans
les services communs pendant les travaux aux parties communes
ou privatives de I'immeuble.

Les corps de metier peuvent avoir accés dans les parties ol
doivent s'effectuer les dits travaux et les matériaux a mettre en
czuvre peuvent donc, pendant toute cette période, étre véhiculés
dans les parties communes de !'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d'une certaine
importance, le syndic peut exiger le placement d'un monte-charge
extérieur, avec accés des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour l'entreposage des matériaux, du
matériel ou autres seront strictement délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tenu de remettre
en etat parfait le dit emplacement et ses abords; en cas de
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carence, fixée dés a présent a huit jours maximum, le syndic a le
droit de faire procéder d'office aux travaux nécessaires aux frais
du copropriétaire concerné, sans qu'il soit besoin d'une mise en
demeure.

Article 12.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes et I'évacua-
tion des ordures ménagéres est assuré par les soins du syndic,
conformément aux pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus par
la loi, le présent reglement de copropriété et par les autorités
administratives.

Le personnel d'entretien est chargé du nettoyage des parties
communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic
prendra toute initiative pour pourvoir a son remplacement et ainsi
assurer un parfait état de propreté des parties communes,
notamment des trottoirs, accés, halls, cages d'escaliers, aire de
manoeuvre vers le sous-sol, couloirs des caves.

CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES

Article 13.- Critéres et modes de calcul de la répartition des
charges communes

Les charges communes sont divisées en :
1° charges communes générales qui incombent a tous les copro-
priétaires en fonction des quotes-parts qu'ils détiennent dans les
parties communes fixées, en principe, en fonction de la valeur
respective de leur lot privatif.
2° charges communes particuliéres, qui incombent a certains
copropriétaires en proportion de I'utilité pour chaque lot d'un bien
ou service constituant une partie commune donnant lieu a ces
charges. ‘

Sont considérées comme charges communes générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties communes
utilisées par tous les copropriétaires ; les charges nées des
besoins communs comme les dépenses de l|'eau, du gaz et de
I'électricité, celles d'entretien et la réparation des parties
communes, le salaire du personnel d'entretien ou les frais de la
société d'entretien, les frais d'achat, d'entretien et de
remplacement du matériel et mobilier commun, poubelles,
ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon entretien de
I'immeuble ;

b) les frais d'administration, le salaire du syndic, les
fournitures de bureau, les frais de correspondance ;

c) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous les copropriétaires ;
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d) les primes d'assurances des choses communes et de la
responsabilité civile des copropriétaires ;

e) Il'entretien des voiries ainsi que de tous les
ameénagements, des accés aux abords et sous-sol ;

f} les indemnités dues par la copropriété ;

g) les frais de reconstruction de I'immeubie détruit.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes
générales a concurrence des quotes-parts qu’il détient dans les
parties communes. Ces quotes-parts dans les charges communes
ne peuvent étre modifiées que de l'accord des quatre cinquiémes
des voix des copropriétaires présents ou représenteés.

Sont considérées comme charges communes particuliéres :
- les dépenses relatives a l'entretien de |'ascenseur qui seront
supportées par tous les copropriétaires.
- les dépenses relatives au chauffage central qui seront supportées
par tous les copropriétaires.
- les dépenses relatives & I'entretien de la porte d’accés extérieure
aux garages et de l'aire de manceuvre sis en sous-sol, qui seront &

charge de tous les copropriétaires.

Article 14.- Chauffage

Chaque lot privatif est raccordé a la chaudiére centrale. Les
frais en résultant sont supportés par chaque copropriétaire sur
base du relevé des compteurs installés dans chacun des lots
privatifs.

Article 15.- Eau

Chaque lot privatif est pourvu d'un ou plusieurs
décompteur(s) enregistrant Ila quantité d'eau consommée par ses
occupants.

Les frais de consommation y afférents sont supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire ou occupant.

La consommation d'eau pour les usages communs et ceux
non visés au premier paragraphe reiéve d'un compteur spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la location du
compteur, sont répartis entre les propriétaires au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes.

Article 16.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour [|'éclairage des
parties communes, caves, greniers et emplacements de garages et
pour 'alimentation en force motrice des ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs, de
méme que la location des compteurs, constituent une charge
commune & répartir au prorata des quotes-parts possédées par
chaque proprietaire dans les parties communes.
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Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant la
quantité d'électricité consommée par ses occupants.

Les locations de compteurs et les frais de consommation y
afférents sont supportés exclusivement et totalement par ces
propriétaires ou occupants.

Article 17.- Impots

A moins que les impé6ts relatifs & I'immeuble soient
directement établis par le pouvoir administratif sur chaque
propriété privée, ces imp6ts sont répartis entre les copropriétaires
proportionnellement & leurs quotes-parts dans les parties
communes de l'immeuble.

Article 18.- Charges dues au fait d'un copropriétaire -
Augmentation des charges du fait d'un copropriétaire

La peinture de la face extérieure des portes paliéres est une
charge commune. Toutefois, les frais résultant d'une réparation
causée par {'occupant sont a sa charge ou, & défaut de paiement, a
charge du propriétaire du lot privatif concerné.

De méme, les frais qui seraient exposes par |la copropriété
aux balcons dont la jouissance privative a été attribuée & un lot
privatif doivent étre remboursés par le propriétaire concerné s'il est
établi que les dégats causés au revétement sont dus de son fait.

Dans le cas ot un copropriétaire ou son locataire ou
occupant augmenterait les charges communes par son fait, il devra
supporter seul cette augmentation.

Article 19.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées a
raison des parties communes, elles seront acquises a l'association
des copropriétaires qui décidera de leur affectation.

Article 20.- Modification de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant a la majorité des quatre cin-
quiémes des voix des copropriétaires présents ou représentés peut
décider de modifier la répartition des charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui cause un
préjudice propre, ainsi que le calcul de celles-ci s'il est inexact ou
s'il est devenu inexact par suite de modifications apportées a
I'immeuble.

Si ia nouvelle répartition a des effets antérieurs & la date de
la décision de l'assemblée générale ou du jugement coulé en force
de chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois de celle-ci, un
nouveau décompte, sans que ce décompte doive remonter & plus
de cinq ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, par l'assemblée
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générale convoquée par les soins du syndic dans les deux mois de
ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues a la baisse, et celles a payer par chaque copropriétaire
dont les quotes-parts dans les charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les deux
mois qui suivent l'assemblée générale ayant approuvé ce
décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cinq ans avant la décision de
I'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose
jugée prononcant la modification de la répartition des charges
communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont
question ci-avant profitera ou sera supportée par le cédant et le
cessionnaire prorata temporis. La date a prendre en considération
est celle du jour ol la cession a eu date certaine.

Article 21.- Cession d'un lot

a) Obligations antérieures a la cession_de la propriété
d’un lot

Avant la signature de la convention, ou de I'offre d’achat ou
de la promesse d’achat, le notaire instrumentant, toute personne
agissant en tant qu’intermédiaire professionnel ou le cédant
transmet au cessionnaire les informations et documents
communiqués par le syndic dans les quinze jours de leur demande,
a savoir :
1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve dont
question ci-aprés;
2° le montant des arriérés éventuels dus par ie cédant;
3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de réserve et
décidés par l'assemblée avant |la date certaine du transfert de
propriété;
4° |e cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours
relatives a la copropriété;
5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et
extraordinaires des trois derniéres années, ainsi que les
décomptes péricdiques des charges de deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par 'assemblée générale
de I’association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant qu’intermédiaire
professionnel ou le cédant avise les parties de la carence du
syndic si celui-ci omet de répondre totalement ou partiellement
dans les quinze jours de la demande.

b) Obligations du notaire

En cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de la
propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir le
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syndic, par lettre recommandée, de lui transmettre les informations
et documents suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le
syndic avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont
le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date ;

2° un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée générale
des copropriétaires avant |la date certaine du transfert de la
propriété et le colt des travaux urgents dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

3° un état des frais liés a l'acquisition de parties communes,
décidés par |'assemblée générale avant |la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont ie paiement est demandé par le
syndic postérieurement a cette date ;

4° un état des dettes certaines dues par l'association des
copropriétaires a la suite de litiges nés antérieurement a la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n’est pas encore en possession
des documents repris au point a) du présent article et que la
convention sous seing privé ne mentionne pas leur réception par
celui-ci, le notaire requiert le syndic, par lettre recommandée, de
lui fournir ceux-ci dans les trente jours qui suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la -
demande visée au point b) du présent article, le notaire avise les
parties de la carence de celui-ci.

c) Obligation a ia dette

Sans préjudice de conventions contraires entre parties
concernant la contribution a la dette, le copropriétaire entrant
supporte le montant des dettes mentionnées au point b) du présent
article sous les numéro 1°, 2°, 3° et 4° ainsi que les charges
ordinaires a partir du jour ol il a joui effectivement des parties
communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le
cessionnaire est tenu de payer les charges extraordinaires et les
appels de fonds décidés par [|'assemblée générale des
copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de Ia
convention et |la passation de l'acte authentique et s’il disposait
d’une procuration pour y assister.

En cas de transmission de la propriété ou de démembrement
du droit de propriété d'un lot privatif:

1° le copropriétaire sortant est ¢créancier de I'association des
copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant a la période durant laguelle il n'a pas joui
effectivement des parties communes ; le décompte est établi par le
syndic ;
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2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de I'association.

On entend par "fonds de roulement”, la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir les
dépenses périodiques telles que les frais de  chauffage et
d'éclairage des parties communes et les frais de gérance.

On entend par "fonds de réserve”, la somme des apporis de
fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non
périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement
du systéme de chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un
ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape de toiture.

3° les créances nées aprés la date de la transmission a la
suite d’'une procédure entamée avant cette date appartiennent a
I'association des copropriétaires. L’'assembiée générale des
copropriétaires décide souverainement de son affectation.

4° le notaire instrumentant informe le syndic de la date de la
passation de l'acte, de l'identification du lot privatif concerné, de
'identité et de !'adresse actuelle et, le cas échéant, future des
personnes concernées.

d) Décomptes

Pour les charges périodiques cléturées annuellement, le
décompte est établi forfaitairement tant a I'égard de l'association
des copropriétaires qu’entre les parties sur base de l'exercice
précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la
rédaction des décomptes et de la transmission des informations
visées aux points a) et b) du présent article par le syndic lors de la
cession d'un lot privatif sont supportés par le copropriétaire
cédant.

e) Arriérés de charges

Lors de la signature d’un acte authentique de cession d'un
lot, le notaire instrumentant doit retenir, sur le prix de la cession,
les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires dus par le
cédant. Toutefois, le notaire instrumentant devra préalablement
payer les créanciers privilégiés, hypothécaires, ou ceux qui lui
auraient notifié une saisie-arrét ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant en
avisera le syndic par pli recommandé envoyé dans les trois jours
ouvrables qui suivent la réception de |'acte authentique.

A défaut d’une saisie-arrét conservatoire ou d'une saisie-
arrét exécution mobiliere notifiée dans les douze jours ouvrables
qui suivent la réception de cet acte, le notaire pourra valablement
payer le montant des arriérés au cédant.

Article 22.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété,
chaque propriétaire d'un lot privatif paiera une provision équiva-
lente a une estimation des dépenses couvrant une période de trois
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mois en fonction du nombre de quotes-parts qu'il posséde dans les
parties communes de I'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision permanente
a4 chaque propriétaire d'un lot privatif de maniére a constituer un
fonds de roulement pour la gestion de I'immeuble.

Article 23.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
I'exécution de travaux importants, le syndic peut faire appel & une
provision supplémentaire dont le montant est fixé par 'assemblée
générale a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentes.

L'assemblée générale peut ensuite décider de dispositions
particuliéres pour la gestion de ce fonds de réserve, sans préjudice
des obligations légales imposées au syndic.

Article 24.- Paiement des charges communes

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement des
charges communes au syndic dans les trente jours de la date
d'invitation a payer. Le copropriétaire resté en défaut de paiement
aprés le délai de trente jours encourt de plein droit et sans mise en
demeure une indemnité d’'un euro par jour de retard a dater de
I'expiration dudit terme, sans préjudice de ['exigibilité de tous
autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de plein droit a *deux
euros par jour de retard & compter du dixié¢me jour suivant la date
de dépdt a la poste par le syndic d'une lettre recommandée récla-
mant le paiement de la provision et servant de mise en demeure
jusqu'a y compris le jour du complet paiement. Les indemnités
versées sont réunies et font partie du fonds de réserve.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la
mise en demeure du syndic assoriie des indemnités mentionnées
ci-dessus, peuvent étre poursuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme complémentaire
de huit euros au premier rappel, de douze euros au deuxiéme
rappel, de vingt-cing euros a la mise en demeure, ainsi qu'une
somme forfaitaire de quatre-vingts euros de frais de dossier pour
tout litige qui serait transmis a l'avocat de I'association des
copropriétaires. Il est loisible au syndic de souscrire une
assurance protection juridique pour s'assurer contre les litiges qui
peuvent survenir entre I'association des copropriétaires et un de
ceux-ci.

Le réglement des charges communes échues ou résultant du
décompte ou des décomptes établis par le syndic ne peut en aucun
cas se faire au moyen du fonds de réserve, lequel doit demeurer
intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont
reliées a l'indice officiel des prix a la consommation du Royaume,
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I'indice de référence étant celui du mois de novembre deux mille
quinze, soit 101,61 points (base 2013).

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, l'adaptation se
fera & la date d'application de celle(s)-ci sur base de la formule :

indemnité de base multiplié par index nouveau
index de départ.

L'indice nouveau sera celui du mois précédent celui ou la

sanction doit étre appliquée.

Article 25.- Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualite d'crgane de I'association des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des
charges communes :

a) a assigner les copropriétaires défaillants au paiement des
sommes dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d'exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation
spéciale a I'égard des tribunaux et des tiers.

b) & toucher lui-méme a due concurrence ou a faire toucher
par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges
revenant au copropriétaire défaillant, cession des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacun des
copropriétaires, pour le cas o0 ils sont défaillants envers la
copropriéte.

Le locataire ou occupant, en application des presentes
dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera
valablement libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour
lesquelles le syndic lui aura donné quittance.

¢) a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
guotes-parts dans les parties communes de I'immeuble, la quote-
part du défaillant dans les charges communes, a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier
en ce qui les concerne individuellement a cette procédure et
marquer d'ores et déja leur complet accord sur la délégation de
pouvoirs que comporte, a leur égard et a celui de leurs locataires,
la mise en application éventuelle des susdites dispositions.

Article 26.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de l'association des coproprietaires doivent étre
établis de maniére claire, précise et détaillée. Le syndic peut tenir
une comptabilité suivant un plan comptable minimum normalisé
reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la situation de
la trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilites en
especes et en compte, le montant du fonds de roulement et du

61



fonds de réserve, ainsi que les créances et les dettes des
copropriétaires. L'assemblée générale, statuant a la majorité des
trois quarts des voix des copropriétaires présents ou représenteés,
peut imposer la tenue d’une comptabilité a partie double.

Le syndic présente annuellement les comptes de I'association
des copropriétaires a |'assemblée générale, les soumet a son
approbation et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a |'approbation de
'assemblée générale, est cléturé en fin d'année comptable, dont la
date est fixée par décision prise en assemblée générale statuant a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représenteés.

Le syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire
dans ce compte annuel en faisant état des provisions versées par
chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au syndic les
erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptes.

L'assemblée des copropriétaires désigne annuellement deux
commissaires aux comptes, a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés. Ceux-ci auront pour
mission de faire rapport lors de !'assemblée générale de Ia
vérification des comptes établis par le syndic, dont la concordance
entre les chiffres repris en comptabilité et les extraits bancaires du
dernier jour de I’exercice comptable. Leur rapport écrit sera annexé
au procés-verbal de I'assemblée générale. Si ces commissaires
sont des copropriétaires, leur responsabilité civile sera assurée et
les primes d’assurances seront a charge de ['‘association des
copropriétaires.

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - MODE
DE CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

Section 1.- Association des copropriétaires

Article 27.- Dénomination — Siege — Numéro
d’entreprise

Cette association est dénommée "ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DES RESIDENCES CHANTILLY ET
RICHELIEU ”". Elle a son siége dans |'immeuble sis a 5000
NAMUR, Avenue du Comte SMET de NAYER, 1-2. Tous documenis
émanant de I['association des copropriétaires mentionnent son
huméro d’entreprise.

Article 28.- Personnalité juridique - Composition

L'association des copropriétaires dispose de la personnalité
juridique.
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Tous les copropriétaires sont membres de 'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal a leurs quotes-
parts dans les parties communes.

Tous les actes relatifs aux parties communes qui sont
transcrits a la conservation des Hypotheques conformément a
I’article premier, alinéa premier, de la loi Hypothécaire du 16
décembre 1851, le sont exclusivement sous le nom de I'association
des copropriétaires.

Article 29.- Dissolution — Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit
dés que lindivision a pris fin. Elle renaitra de plein droit si
I'indivision venait a renaitre. La destruction méme totale de
Iimmeuble n'entraine pas automatiquement la dissolution de
I'association.

L'assembiée générale peut dissoudre I'association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise a l'unanimite des
voix de tous les copropriétaires et étre constatée par acte
authentique.

Toutefois, l'assemblée générale ne peut la dissoudre si
I'immeuble reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin étre dissoute par
le juge a la demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste
motif.

b) Liquidation

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle
mentionne dans toutes les piéces qu'elle est en liquidation. Son
siége demeure dans I'immeuble, objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci reste
en défaut de le faire, le syndic désigne un ou plusieurs liquida-
teurs. Cette nomination est constatée dans l'acte authentique. Les
articles 186 a 188, 190 & 195 § 1 et 57 du Code des sociétés
s'appliquent a la liquidation de 'association des copropriéetaires.

L'acte constatant la cléture de la liquidation doit étre notarié
et transcrit a la conservation des hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
I'association des copropriétaires, le syndic et les liquidateurs se
prescrivent par cinq ans a compter de cette transcription.

L’acte de cidture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par I'assemblée générale o0 les livres et
documents de l'association seront conservés pendant cinq ans au
moins a compter de ladite transcription ;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et
valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et dont la
remise n'a pu leur étre faite.

Article 30.- Patrimoine de |'association des copropriétaires
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L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire
que des meubles nécessaires a I'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne peut
étre titulaire de droits réels immobiliers, qui restent appartenir aux
copropriétaires ; il en est notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires peut dés lors é&tre proprié-
taire de tous meubles nécessaires a la bonne gestion de la
coproprieté et notamment les espéces, fonds déposés en banque,
bureau, ordinateur, matériel d'entretien, a I'exclusion de tous
éléments décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires a
I'entretien tels qu'antennes, tableaux, objets décorant des parties
communes.

Article 31.- Objet
L'association des copropriétaires a pour objet la conservation
et 'administration de I'immeuble.

Article 32.- Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de l'article 577-9, § 5 du Code civil,
I'’exécution des décisions condamnant [|'association des copro-
prietaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque
copropriétaire proportionnellement a sa quote-part dans les parties
communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a défaut de
décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité de
I'association des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et d'avocat en
proportion de sa quote-part dans les parties communes, sans
préjudice du décompte final si, a la suite de cette décision, I'asso-
ciation des copropriétaires est condamnée.

Article 33.- Actions en justice — Frais

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est valablement
représentee par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions
relatives a son lot, aprés en avoir informé par pli recommandé le
syndic qui a son tour en informe les autres copropriétaires.

Section 2.- Assemblées générales des copropriétaires

Article 34.- Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les
pouvoirs de gestion et d'administration de ['association des
coproprietaires a |'exception de ceux attribués en vertu de la loi et
des présents statuts au syndic ainsi qu’a chaque copropriétaire ou
occupant.
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Sous cette réserve, I'assemblée génerale des copropriétaires
est souveraine maitresse de l'administration de lI'immeuble en tant
qu'il s'agit des intéréts communs. Elle dispose en conséquence des
pouvoirs les plus étendus pour décider souverainement des
intéréts communs, en se conformant aux présents statuts et aux
lois en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :
- la nomination et |a révocation du syndic,

- la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de |'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement |'association des copropriétaires sauf si
tous les copropriétaires interviennent.

Article 35.- Composition

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires
que! que soit le nombre des quotes-parts qu'ils possédent dans les
parties communes.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot
privatif ou lorsque la propriété d'un lot privatif est grevee d’un droit
d’emphytéose, de superficie, d’usufruit, d’'usage ou d’habitation, le
droit de participation aux délibérations de I'assemblée générale est
suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent la personne qui
sera leur mandataire. Lorsque Il'un des intéresses et son
représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer a la
désignation de ce mandataire, les autres intéressés désignent
valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué aux assemblées
générales, exerce le droit de participation aux délibérations de
celles-ci et regoit tous les documents provenant de I'association
des copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au
syndic I'identité de leur mandataire.

Article 36.- Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assembiées
générales, mais personne ne pourra représenter un copropriétaire
s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur lequel il sera stipulé
expressément |la date de l'assemblée générale et le nom du
mandataire, & peine de considérer que le mandat est inexistant.
Elle peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner qu'une
assemblée générale, hormis le cas d’'une procuration notariée
générale ou spéciale.

Le bureau de |'assemblée générale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois procurations
de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de
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ses mandants n’excéde pas dix pour cent du total des voix
affectées a I'ensemblie des lois de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un
copropriétaire a 'assemblée générale, nonobstant le droit pour lui,
s’il est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations
"assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout copropriétaire peut se faire assister a |'assemblée
générale par un expert.

Article 37.- Date et lieu de I'assemblée générale ordinaire

L'assemblée générale annuelle se tient la deuxiéme
quinzaine du mois d’avril a I'endroit indiqué dans les convocations
et, a défaut, au siége de I'association des copropriétaires.

Article 38.- Convocations

a) Principes

La convocation indique I'endroit, le jour et I'heure auxquels
aura lieu 'assemblée, ainsi que I'ordre du jour avec le relevé des
points qui seront soumis a discussion.

Le syndic doit convoquer l'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en cutre, convoquer une assemblee générale a tout
moment lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans l'intérét
de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un/cin-
quiéme des quotes-parts dans les parties communes peuvent
demander |la convocation de l'assemblée générale. Cette requéte
doit étre adressée par pli recommandée au syndic qui sera tenu
d'envoyer les convocations dans les trente jours de sa réception.

Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un des
propriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer |ui-méme
'assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d'ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le délai
que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit
copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse
abusivement de le faire.

Dés qu’il a intenté I'action visée a {’alinéa précédent, et pour
autant qu’il n’en soit pas débouté, le demandeur est dégagé de
toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
labsence de décision.

b) Délais

Sauf dans les cas d'urgence, les convocations sont envoyées
quinze jours calendrier au moins avant ia date de |'assemblée.

La convocation est envoyée par letire recommandée a la
poste, a moins que Iles destinataires n’aient accepté,
individuellement, explicitement et par tout mode de communication
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écrit, méme non signé, de recevoir la convocation par un autre
moyen de communication.

c) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic par lettre recom-
mandée ou contre accusé de réception tous changements
d'adresse. Les convocations sont valablement faites a la derniére
adresse connue du syndic a la date de I'envoi.

d) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n’est pas coproprié-
taire, il sera convoqué aux assemblées générales, mais il n'aura
que voix consultative, sans préjudice de l'application de ['article
577-6, § 7 alinéa 6 du Code civil.

e) Consultation

La convocation indique les modalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits a I’ordre du jour.

Article 39.- Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque l'assemblée.

Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositions écrites des
copropriétaires qu’il a regues au moins trois semaines avant le
premier jour de la période, fixée dans le réglement de copropriéeté,
au cours de laquelle I'assemblée générale ordinaire doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent qu’ils soient
inscrits a l'ordre du jour d’'une assemblée générale. Ces points
sont pris en compte par le syndic, conformément aux dispositions
de Varticle 577-8, § 4, 1 °, 1-1. Toutefois, compte tenu de la date
de réception de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent
étre inscrits a l'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont a
I’ordre du jour de I'assemblée générale suivante.

Tous les points a l'ordre du jour doivent étre indiqués dans
les convocations d'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les
points inscrits a l'ordre du jour. Les points soulevés sous le
"divers" ne peuvent étre valablement votés que si le détail en
figurait au préalable a !'ordre du jour.

Article 40.- Constitution de I'assemblée

L'assemblée générale n'est valabiement constituée que si
tous les copropriétaires concernés sont présents, représentés ou
diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
trouvant a l'ordre du jour, qu'ils aient é&té représentés ou non,
défaillants ou abstentionnistes.

Article 41.- Présidence - Bureau - Feuille de présence
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L'assembicee désigne annuellement, a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, son président et
au moins deux assesseurs qui forment le bureau. Son président
doit étre un copropriétaire.

ils peuvent étre réélus.

S’il est désigné par l'assemblée générale, conformément a
'article 577-6, § 10, alinéa 2, le syndic remplit le réle de
secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signee, en entrant
en séance, par les propriétaires qui assisteront a l'assemblée ou
par leur mandataire ; cette feuille de présence sera certifiée
conforme par les membres du bureau.

Article 42.- Délibérations
a) Droit de vote
Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix corres-
pondant a sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont
disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également
copropriétaire, sans préjudice de l'article 577-6, § 7 du Code civil
applicable en matiére d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée ou employée par l'association
des copropriétaires ou prestant pour elle des services dans le
cadre de tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou
par procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission
qui lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'assembliée générale ne délibere valablement que si, au
début de J'assemblée générale, plus de 1a moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils
possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties
communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussi valablement
si les propriétaires présents ou représentés au début de
i’assemblée générale représentent pius de trois quarts des quotes-
parts dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxieme
assembiée générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au
moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des membres
présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils
sont titulaires, sauf si la décision requiert 'unanimité des voix de
tous les copropriétaires.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote.
Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de frois procurations
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de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de
ses mandants n’excéde pas dix pour cent du total des voix
affectées a 'ensemble des lots de la copropriété.

c) Régles de majoriteé
1° Majorité absolue
Les délibérations sont prises a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés, au moment du vote,
sauf le cas oll une majorité spéciale ou l'unanimité est requise par
la loi ou les présents statuts.

2° Majorité spéciale - Unanimité.

L'assemblée générale deécide :

1° a la majorité des trois-quarts des voix présentes ou
représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne
concerne que la jouissance, l'usage ou l'administration des parties
communes ;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a l'exception de
ceux qui peuvent étre décidés par le syndic ;

c) de la création et de la composition d’un conseil de coproprieté,
exclusivement composé de copropriétaires, qui a pour mission de
veiller a la bonne exécution par le syndic de ses missions, sans
préjudicie de l'article 577-8/2.

A cet effet, le conseil de copropriété pourra prendre
connaissance et copie, aprés en avoir avisé le syndic, de iouties
pieces et documents se rapportant a la gestion de ce dernier ou
intéressant la copropriéte.

Sous réserve des compétences légales du syndic et de
'assemblée générale, le conseil de copropriété pourra recevoir
toute autre mission ou délégation sur décision de l'assemblée
générale prise a la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés. Une mission ou une
délégation de l'assemblée générale ne peut porter que sur des
actes expressément déterminés et n'est valable que pour un an.

Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un
rapport semestriel circonstancié sur I'exercice de sa mission.

d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une
mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a l'article
577-8, § 4, 4° ;

e) moyennant une motivation spéciale, de I'exécution de travaux a
certaines parties privatives qui, pour des raisons techniques ou
économiques, sera assurée par l'association des copropriéetaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des coits de
I’'exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2° a la majorité des quatre-cinquiémes des voix présentes
ou représentées :
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a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété ;

b) de la modification de la destination de l'immeuble ou d'une
partie de celui-ci ;

c) de la reconstruction de l'immeuble ou de |la remise en état de la
partie endommagée en cas de destruction partielle ;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs ;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs :

f) de la modification des statuts en fonction de l'article 577-3,
alinéa a ;

g) sans préjudice de l'article 577-3, alinéa 4, de la création
d'associations partielles dépourvues de la personnalité juridique,
celles-ci pouvant uniquement préparer les décisions relatives aux
parties communes particuliéres indiquées dans la décision. Ces
propositions de décision doivent é&tre ratifiées lors de I'assemblée
générale suivante.

Il est statué a l'unanimité des voix de tous les coproprié-
taires :

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que sur toute décision de l'assemblée générale
de reconstruction totale de l'immeuble ;

- sur la décision de dissoudre l'association des copropriétaires.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la majorité requise
par la loi, deécide de travaux ou d’actes d’acquisition ou de
disposition, elle peut statuer, a la méme majorité, sur Ia
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété dans
les cas ol cette modification est nécessaire.

S’il est décidé de la création d’associations partielles a la
majorité requise par la loi, la modification des quotités de la
copropriété nécessaire en conséquence de cette modification peut
étre décidée par 'assemblée générale a la méme majorité.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de ia régle de |'unanimité prévue ci-dessus,
lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
lorsqu'aucune d'elle n'obtient ia majorité requise, il est procédé a
un deuxiéme tour de scrutin, seules les deux propositions ayant
obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au vote.

Lorsque |l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre
de l'unanimité des membres présents ou représentés a l'assemblée
générale, mais de {'unanimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elie doit s'entendre
de la majorité des membres présents ou représentés a l'assemblée
génerale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personneliement a l!'assemblée générale et qui n'y est pas
valablement représenté. |l est assimilé a un copropriétaire non
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présent. |l est censé s'opposer a la proposition soumise au vote a
I'assemblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui
qui est présent a I'assemblée générale sans exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
considérés comme des voix émises pour le calcul de la majorité
requise.

e) Vote par écrit

Les membres de l'association des copropriétaires peuvent
prendre a I'unanimité et par écrit toutes les décisions relevant des
compétences de I'assemblée générale, a I'exception de celles qui
doivent étre passées par acte authentique. Le syndic en dresse le
procés-verbal.

f) Procés-verbaux - Consultation

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par
’lassemblée générale avec indication des majorités obtenues et du
nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce proces-verbal est
signé par le président de 'assemblée générale, par le secrétaire
désigné lors de [l'ouverture de la séance et par tous les
copropriétaires encore présents a c¢e moment ou leurs
mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux §§ 10 et 11 de
I’article 577-6 dans le registre prévu a l'article 577-10 § 3 dans les
trente jours suivant I'assemblée générale et transmet celles-ci,
dans le méme délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n’a pas regu le procés-verbal dans le
délai fixé, il doit en informer le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander & consulter le registre des
procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au siege de
I'association des copropriétaires.

Article 43.- Actions en justice
a) Par I'association des copropriétaires

L’'association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu’en défendant.

Nonobstant I'article 577-5,83, ’association des
copropriétaires a le droit d’agir, conjointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les
droits relatifs a I'exercice, a ia reconnaissance ou la négation de
droits réels ou personnels sur les parties communes, ou relatifs a
la gestion de celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité et l'intérét
requis pour la défense de ce droit.

Le syndic est habilité a introduire toute demande urgente ou
conservatoire en ce qui concerne les parties communes, a charge
d’en obtenir ratification par I'assemblée générale dans les plus
brefs délais.

71



Le syndic informe sans délai ies copropriétaires individuelis et
ies autres personnes ayant le droit de participer aux délibérations
de l'assemblée générale des actions intentées par ou contre
I'association des copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge de rectifier :
1° la repartition des quotes-parts dans les parties communes, si
cette répartition a été calculée inexactement ou si elle est devenue
inexacte par suite de modifications apportées a I'immeuble.
2° le mode de répartition des charges si celui-ci cause un préjudice
propre, ainsi que le calcul de celles-ci s'il est inexact ou s’il est
devenu inexact par suite de modifications apportées a I'immeuble.

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de
réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de
l'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois a
compter de la date a laquelle I'assemblée générale a eu lieu.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout copro-
priétaire peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux
frais de l'association, des travaux urgents et nécessaires affectant
les parties communes. |l peut, de méme, se faire autoriser a
exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles, mé&me s'ils
affectent ies parties communes, iorsque 'assemblée générale s'y
oppose sans juste motif.

Deés gu’il a intenté 'action visée a I'alinéa précédent, et pour
autant qu’'il n'en soit pas débouté, le demandeur est dégage de
toute responsabilité pour tout dommage qui pourrait résulter de
I'absence de décision.

Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéche
abusivement l'assemblée générale de prendre une deécision a la
majorité requise par la loi ou par les statuts, tout copropriétaire
lésé peut également s'adresser au juge, afin que celui-ci se substi-
tue a l'assemblée générale et prenne & sa place la décision
requise.

Par dérogation a I'article 577-2 § 7 du Code civil :

- le copropriétaire dont la demande, a l'issue d’une procédure
judiciaire, 'opposant a |'association des copropriétaires, est
déclarée fondée par le juge, est dispensé de toute
participation a la dépense commune aux honoraires et
dépens, dont la charge est répartie entre les autres
copropriétaires. Si la prétention est déclarée partiellement
fondée, le copropriétaire est dispensé de toute participation
aux honoraires et dépens, mis a charge de l'association des
copropriétaires en application de l'article 1017 alinéa 4 du
Code judiciaire.

- Le copropriétaire défendeur engagée dans une procédure
judiciaire intentée par l'association des copropriétaires, dont
ia demande a été déclarée totalement infondée par ie juge,
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est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens,

dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires.

Si la demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le

copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens

mis a charge de I'association des copropriétaires.
Ces dérogations ne seront cependant applicables que lorsque
les décisions judiciaires seront coulées en force de chose jugée.
c) Par un occupant

Toute personne occupant Il'immeuble en vertu d'un droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a
I'assemblée générale peut demander au juge d'annuler ou de
réformer toute disposition du réglement d'ordre intérieur ou toute
décision de l'assemblée générale adoptée aprés la naissance de
son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telle que cette communication doit |ui
étre faite en vertu de |'article 577-10, § 4 du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de la
décision attaquée.

Article 44.- Opposabilité - Information.

Toutes décisions de I'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables et qui
sont titulaires d’'un droit réel ou personnel sur l'immeuble en
copropriété.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire
d'un droit réel ou personnel sur I'immeuble en copropriété et a tout
titulaire d'une autorisation d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui
est obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit, de l'existence du registre contenant les
décisions de l'assemblée générale ou, a défaut, par la communi-
cation qui lui est faite a [l'initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste ; le concédant est responsable, vis-a-vis
de i"association des copropriétaires et du concessionnaire du droit
réel ou personnel, du dommage né du retard ou de l'absence de
communication ;

2° en ce qui concerne les décisions adoptées postérieure-
ment a la concession du droit personnel ou a la naissance du droit
réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du
syndic, par lettre recommandée a la poste. Cette communication ne
doit pas étre faite a ceux qui disposent du droit de vote a
I'assemblée générale.

Tout membre de 'assemblée générale des copropriétaires est
tenu d'informer sans délai le syndic des droits personneis qu’il
aurait concédés a des tiers sur son lot privatif.
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CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET
POUVOIRS DU SYNDIC

Article 45.- Nomination

Le syndic est nommé par |'assemblée générale ou, a défaut,
par décision du juge a la requéte de tout copropriétaire ou de tout
tiers ayant un intérét. Son mandat ne peut excéder trois ans. Il est
renouvelable par décision expresse de I'assemblée générale. Le
seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu a
indemnité.

Sous réserve d’'une décision expresse de |'assemblée
générale, il ne peut souscrire aucun engagement pour un terme
excédant |la durée de son mandat.

Si le syndic est une société, l'assemblée générale désigne en
outre la ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité
de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en
dehors d'eux.

Il existe une incompatibilité entre I'exercice de la fonction de
syndic et la qualité de membre du conseil de copropriété.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et
'association des copropriétaires doivent figurer dans un contrat
ecrit.

Article 46.- Révocation - Délégation - Syndic provisoire

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui
adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des fins
déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire,
désigner un syndic provisoire pour la durée qu'il determine, en cas
d'empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est appelé a la
cause.

Article 47.- Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours a dater de la prise en cours
de sa mission de maniére inaltérable et visible a tout moment a
I'entrée de I'immeuble, siége de |'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou,
s'il s'agit d'une société, sa forme, sa dénomination sociale ainsi
que son siege et son numéro d’entreprise si la société est inscrite
a la Banque-Carrefour des Entreprises. Il doit étre complété par
toutes autres indications permettant a tout intéressé de
communiquer avec le syndic sans délai et notamment le lieu ou, au
siége de l'association des copropriétaires, le réglement d'ordre
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intérieur et le registre des décisions de l'assemblée générale
peuvent étre consultés.

L'affichage de l'extrait se fait a la diligence du syndic.

Le Roi fixe la procédure d’inscription du syndic a la Banque-
Carrefour des Entreprises.

Article 48.- Responsabilité - Delegation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de
I'assemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir que pour
une durée ou a des fins déterminées.

Article 49.- Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. i
est notamment chargé :
1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par
'lassemblée générale;
2°d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration ;
3° d’administrer les fonds de I'association des copropriétaires ;
dans |la mesure du possible, ces fonds doivent étre intégralement
placés sur divers comptes, dont obligatoirement un compte distinct
pour le fonds de roulement et un compte distinct pour le fonds de
réserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au nom de
I’association des copropriétaires ;
4° de représenter 'association des copropriétaires, tant en justice
gue dans la gestion des affaires communes ;
5° de fournir le relevé des dettes visées a l'article 577-11, § 2,
dans les trente jours de la demande qui lui est faite par le notaire ;
6° de communiquer a toute personne occupant I'immeuble en vertu
d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote
a l'assemblée générale, la date des assemblées afin de lui
permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations
relatives aux parties communes qui seront a ce titre communiquées
a l'assemblée.
La communication se fait par affichage, a un endroit bien visible,
dans les parties communes de 'immeuble ;
7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque maniére que
ce soit, dans un délai de trente jours suivant la fin de son mandat,
Pensemble du dossier de la gestion de [Vimmeuble a son
successeur ou, en |'absence de ce dernier, au président de la
derniére assemblée générale, y compris la comptabilité et les actifs
dont il avait la gestion, tout sinistre, un historique du compte sur
leque! les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents
prouvant l'affectation qui a été donnée a foute somme qui ne se
retrouve pas dans les comptes financiers de la copropriété ;
8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant I'exercice
de sa mission et de fournir la preuve de cette assurance ; en cas
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de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de
I'association des copropriétaires ;

9° de permetire aux copropriétaires d’avoir accés a tous les
documents ou informations a caractére non privé relatifs a la
copropriété, de toutes les maniéres définies dans le réglement de
copropriété ou par I'assemblée générale et, notamment, par un site
Internet.

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention
ultérieure de la fagon déterminée par le Roi;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article 577-
7, §1. 1 °, d) une pluralité de devis établis sur la base d’un cahier
des charges préalablement élaboré ;

12° de soumettre a i'assemblée générale ordinaire un rapport
d’évaluation des contrats de fournitures réguliéres ;

13° de solliciter I'autorisation préalable de assemblée générale
pour toute convention entre I'association des copropriétaires et le
syndic, ses préposés, ses proches, parents ou alliés jusqu’au
troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu'au méme
degré ; il en est de méme des conventions entre I'association des
copropriétaires et une entreprise dont les personnes susvisées
sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles détiennent
une participation ou dans laquelle elles exercent des fonctions de
direction ou de contréle, ou dont elles sont salariées ou préposées
; lorsqu’il est une personne morale, le syndic ne peut, sans y avoir
été spécialement autorisé par une deécision de [I'assemblée
générale, contracter pour le compte de I'association des
copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement ou
indirectement, une participation dans son capital ;

14° de tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en
droit de participer aux délibérations de I'assemblée générale et de
transmettre aux copropriétaires, a premiére demande et au notaire
s’il en fait la demande au syndic, dans le cadre de la transcription
d’actes qui sont transcrits a la conservation des hypothéques,
conformément a 'article 1" alinéa 1" de la loi hypothécaire du 16
décembre 1851, les noms, adresses, quotités et références des
lots des autres copropriétaires ;

15° de tenir les comptes de |'association des copropriétaires de
maniére claire, précise et détaillée suivant le plan comptable
minimum normalisé a établir par le ROI. Pour la copropriéetée
comportant de moins de vingt lots a I'exclusion des caves, garages
et parkings, il est autorisé & tenir une comptabilité simplifiée
reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la situation de
trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités en espéces
et en compte, le montant du fonds de roulement et du fonds de
réserve visés a l'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3, les créances et
les dettes des copropri¢taires ;
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16° - de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et équipements communs
de I'immeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les frais
extraordinaires prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont
soumis, chaque année, au vote de I'association des coproprietaires
- ils sont joints a i'ordre du jour de 'assemblée générale appelee a
voter ces budgets.

De maniére générale, le syndic a la charge de la gestion
journaliére de lIimmeuble et partant de sa surveiliance générale.

C'est ainsi qu'il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a4 ce que la
gestion soit faite d'une maniére économique.

Il souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salaries de
la copropriété, leur donne les ordres nécessaires et fait executer, a
son initiative, les réparations urgentes.

i assure le fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage - chauffage - ascenseur - distribution d’eau - eniévement
des immondices - nettoyage des couloirs et autres parties
communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous ia
surveillance du syndic ou, le cas échéant, d'un déiégué technique
désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les coproprietaires
le montant des dépenses communes, de centraliser les fonds et de
les verser a qui de droit.

il engage l'association des copropriétaires pour toutes les
questions courantes reievant des parties communes, vis-a-vis des
sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricite, Iles
fournisseurs les plus divers et les administrations.

Article 50.- Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est remunére.
L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa nomination.
Celle-ci constitue une charge commune générale.

Article 51.- Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse sortir ses
effets avant I'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifice par pli recommandé
transmis au président de la derniére assemblée genérale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause
que ce soit, les contrats qu’il aura souscrit au nom de I'association
des copropriétaires avant sa révocation, I’échéance de son mandat
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non renouvelé ou son préavis (date de I'envoi du pli recommandé),
subsisteront jusqu’a leur terme. Les contrats souscrits aprés ceux-
Ci seront censés avoir été conclus irréguliérement. lls engageront
sa responsabilité.

CHAPITRE VIIl.- CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 52.- Conseil de copropriété

L'assemblée générale des copropriétaires décide a la
majorité des trois quarts des voix des copropriétaires présents et
valablement représentés de créer un conseil de copropriété. Celui-
Ci sera exclusivement composé de copropriétaires nommés par
'assemblée générale a la majorité absolue.

Le conseil aura pour compétence :

- de veiller & la bonne exécution par le syndic de ses
missions ;

- de prendre connaissance de toutes piéces et documents
relatifs a la gestion de la copropriété par le syndic. Celui-ci
devra au préalable en étre avisé; il assistera, dans ce cas, le
conseil de la copropriété ;

- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par |'assemblée générale a la majorité des trois
quarts des voix. Celles-ci ne peuvent porter que sur des
actes expressément déterminés par I'assemblée générale et
littéralement repris dans le procés-verbal de délibération.
Cette mission ou cette délégation expire de plein droit au
terme d'un an a compter du jour de la tenue de l'assemblée
générale octroyant celles-ci.

CHAPITRE VIIl.- ASSURANCES - RESPONSABILITES -
DOMMAGES A L'IMMEUBLE

Article 53.- Généralités

1. Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont
souscrits par le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes diligences
nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable accordée par
l'assemblée générale, le syndic ne peut intervenir comme courtier
ou agent d'assurances des contrats gu'il souscrit pour le compte de
la copropriété.

2. Les décisions relatives aux clauses et conditions des
contrats d'assurances a souscrire par le syndic sont ratifiées par
l'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par le syndic
subsisteront jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur
dénonciation dans les termes et délais contractuels.
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3. Les copropriétaires sont tenus de préter leur concours,
quand il sera demandé, pour la conclusion et |'exécution des
contrats d'assurances et la signature des actes nécessaires, a
défaut de quoi le syndic pourra, de plein droit et sans devoir
notifier aucune mise en demeure, les signer valablement a leur
place.

4. Les contrats d’'assurances doivent couvrir !'immeubie et
tous les copropriétaires, tant pour les parties privatives que pour
les parties communes, avec renonciation par les assureurs a tous
recours contre les titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi
que contre le syndic, le syndic délégué ou provisoire, hormis bien
entendu le cas de malveillance ou celui d'une faute grave
assimilable au dol. Dans ce cas, cependant, la déchéance éven-
tuelle ne pourra étre appliquée qu'a ia personne en cause et les
assureurs conserveront leur droit de recours contre celle-ci en cas
de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties tant
communes que privatives de l'immeuble sont supportées par tous
les copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts qu'ils
possedent dans les parties communes, que le recours soit exercé
par I'un des coproprietaires ou par un tiers quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de
l'association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des
polices d'assurances souscrites.

Article 54.- Types d'assurances

.- Certaines assurances doivent obligatoirement é&tre
souscrites par le syndic, aux frais de [!'association des
copropriétaires:

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes

Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants :
I'incendie, la foudre, les explosions, les conflits du travail et les
attentats, les dégats dus a l'électricité, la tempéte, la gréle, la
pression de la neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le
recours des tiers, e chomage immobilier, les frais de déblais et de
démolition, les frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et de
conservation, les frais de remise en état des jardins et abords et
ies frais d'expertise.

2° Assurance responsabilité civile immeuble et ascenseur

3° Assurance du personnel salarié

Si l'association des copropriétaires emploie du personnel
salarié, une assurance accidents du travail et sur le chemin du
travail, de méme qu'une assurance de responsabilité civile envers
les tiers, doivent étre souscrites.

4° Assurance responsabilité civile du syndic
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Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s'il est un
coproprietaire non professionnel exergant son mandat a titre
gratuit.

5° Assurance responsabilité civile du commissaire aux
comptes

Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire aux
comptes, s'il est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance responsabilité civile des membres du
conseil de copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

II.- D'autres assurances peuvent étre souscrites par le syndic
si l'assemblée générale le decide a la majorité absolue des voix
des coproprietaires présents ou représentés.

Article 55.- Biens et capitaux a assurer

L'assurance des biens couvre !'ensemble de "immeuble, tant
ses parties communes que ses parties privatives. Elle peut étre
eétendue, le cas échéant, aux biens meubles appartenant a
l'association des copropriétaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur de reconstruction
totale a neuf, toutes taxes et honoraires compris, et le contrat
d'assurance incendie doit contenir une clause selon laquelle
I'assureur renonce a l'application de la régle proportionnelle. Ce
montant doit étre indexé selon les regles en vigueur en matiére
d'assurance incendie.

Article 56.- Assurances complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués par des
copropriétaires a leur lot privatif, il leur appartient de les assurer
pour leur compte personnel et & leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment que l'assurance
est faite pour un montant insuffisant ou qui souhaitent assurer
d’autres périls ont la faculté de souscrire pour leur compte
personne! et a leurs frais une assurance complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéresses auront
seuls droit a I'excedent d'indemnité qui pourra étre alloué par cette
assurance complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 57.- Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d'assurances de la
copropriété a titre de charges communes, remboursables par les
coproprietaires au prorata du nombre de quotes-parts que chacun
possede dans les parties communes.

Si une surprime est due sur un contrat d'assurance du fait de
ta profession exercée par un copropriétaire ou du chef du
personnel qu'il emploie ou du chef du locataire ou occupant de son
ot privatif ou, plus généralement, pour tout fait imputable a I'un
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des copropriétaires ou a son occupant, cette surprime est a charge
exclusive du copropriétaire concerné. :

Article 58.- Responsabilité des occupants - Clause du bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les copro-
priétaires s'engagent a insérer dans toutes les conventions
relatives a l'occupation des biens, une clause s'inspirant des
dispositions essentielles du texte suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les
aménagements qu'il aura effectués dans les locaux qu'il occupe
contre les risques d'incendie et les périls connexes, les dégats des
eaux, le bris des vitres et le recours des tiers. Cette assurance
devra étre contractée auprés d'une compagnie d'assurances ayant
son siége dans un pays de la Communauté Européenne. Les
primes d'assurances sont & la charge exclusive de I'occupant qui
devra justifier au propriétaire tant de l'existence de ce contrat que
du paiement de la prime annuelle, sur toute réquisition de la part
de ce dernier."

Article 59.- Franchises

Lorsque le contrat d'assurance des biens (assurance incendie
et autres périls) prévoit une franchise a charge du ou des assures,
celle-ci sera supportée par:

1° |'association des copropriétaires, a titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune ;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve son
origine dans son lot privatif ;

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes, si le dommage trouve son
origine conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabilité civile
prévoit une franchise a charge du ou des assures, celle-ci
constitue une charge commune generale.

Article 60.- Sinistres - Procédures et indemnites

1.- Le syndic veillera a prendre rapidement les mesures
urgentes et nécessaires pour mettre fin & la cause du dommage ou
pour limiter I'étendue et la gravité des dommages, conformément
aux clauses des contrats d'assurances. Les copropriétaires sont
tenus de préter leur concours a l'exécution de ces mesures, a
défaut de quoi le syndic peut, de plein droit et sans devoir notifier
aucune mise en demeure, intervenir directement méme dans un lot
privatif.

2.- Le syndic supervise tous les travaux de remise en état a
effectuer a la suite des dégats, sauf s'il s'agit de réparations
concernant exclusivement un lot privatif et que le copropriétaire
souhaite s'en charger a ses risques et perils.
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3.- En cas de sinistre tant aux parties communes qu'aux
parties privatives, les indemnités allouées en vertu du contrat
d'assurances sont encaissées par le syndic et déposées sur un
compte spécial ouvert & cet effet. Il lui appartient de signer la
quittance d'indemnité ou I|'éventuel accord transactionnel. Cette
quittance d'indemnité ou cette quittance transactionnelle peut
cependant étre signée par le ou les propriétaires concernés par le
dommage, si celui-ci n'a aucune conséquence directe ou indirecte
sur les parties communes ; une copie doit en étre remise au
syndic.

4.- |l appartient au syndic d'exiger des divers copropriétaires,
avant le paiement ou I'utilisation aux fins de réparation ou
reconstruction des indemnités leur revenant respectivement, la
production, aux frais de chacun d'eux, d'un certificat de
transcription et d'inscription hypothécaire a I'effet de pouvoir tenir
compte des droits des créanciers privilégiés et hypothécaires. Le
cas échéant, il lui appartient de faire intervenir lesdits créanciers
lors du réglement des susdites indemnités.

9.- Les indemnités seront affectées par priorité a |la
réparation des dommages ou a la reconstruction de I'immeuble, si
celle-ci a été décidée.

6.- Si I'indemnité est insuffisante pour la réparation compléte
des dommages, le supplément restera a charge du ou des
copropriétaires concernés par le dommage ou a charge de |'asso-
ciation des copropriétaires si le dommage concerne une partie
commune, en proportion des quotes-parts que chaque propriétaire
posséde dans les parties communes, mais sous réserve du recours
contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value
de son bien, a concurrence de cette plus-value. Les copropriétaires
s'obligent & acquitter le supplément dans les trois mois de I'envoi
de l'avis de paiement par le syndic. A défaut de paiement dans ce
délai, les intéréts au taux légal, majoré de quatre points pour cent,
courent de plein droit et sans mise en demeure sur ce qui est dd.

7.- Si, par contre, l'indemnité est supérieure aux frais de
remise en eétat, l'excédent est acquis aux copropriétaires en
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 61.- Destruction et reconstruction de I'immeuble - Fin
de l'indivision

1.- Par destruction de l'immeublie, il convient d'entendre la
disparition de tout ou partie du gros ceuvre ou de la structure de
I'immeuble.

La destruction est totale si Il'immeuble a été détruit
entiérement ou a concurrence de nonante pour cent au moins. La
destruction totale d'une annexe est assimilée a une destruction
partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de nonante
pour cent du gros ceuvre ou de la structure de l'immeuble.
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Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties privatives ;
- les dommages qui ne concernent pas le gros ceuvre de l'immeu-
ble.

2.- La destruction de l'immeuble peut survenir a la suite d'un
sinistre couvert par une assurance ou pour une cause non garantie
par un contrat d'assurances ; elle peut aussi survenir lorsque
I'immeuble a perdu, par vétusté notamment, une partie importante
de sa valeur d'utilisation et qu'en raison de conceptions de
I'époque en matiére d'architecture ou de construction, la seule
solution conforme & Llintérét des copropriétaires est soit la
démolition et la reconstruction de I'immeuble, soit sa cession.

3.- La destruction totale ou partielle implique que l'assemblée
générale doit décider du sort de I'immeuble, de sa reconstruction
ou de sa cession en bloc et de la dissolution de I'association des
copropriétaires.

4.- La destruction méme totale de l'immeubie n'entraine pas a
elle seule la dissolution de l'association des copropriétaires, qui
doit étre décidée par I'assemblée générale.

5.- Les décisions de 'assemblée générale de reconstruire ou
non sont prises .

- 4 la majorité de quatre-cinquiémes des voix des copro-
priétaires présents ou représentés en cas de reconstruction
partielle ou de cession de I'immeuble en bloc ;

- a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale ou de dissclution de l'association des copro-
priétaires.

6.- Si I'immeuble n'est pas reconstruit, 'assemblée générale
devra statuer, a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires,
sur le sort de l'association des copropriétaires. Les choses
communes seront alors partagées ou licitées. L'indemnité
d'assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront
partagés entre les copropriétaires dans la proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes.

7.- La reconstruction totale ou partielle n'implique pas de
modification des quotes-parts de chaque copropriétaire dans les
parties communes, sauf modification de celles-ci & I'unanimité des
voix de tous les copropriétaires.

Toutefois, au cas ol l'assemblée générale déciderait la
reconstruction partielle de l'immeuble, les copropriétaires qui
n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la
décision de reconstruire sont tenus par priorité, a prix et conditions
égaux, de céder tous leurs droits et leurs indemnités dans
I'immeuble aux autres copropriétaires ou, si tous ne désirent pas
acquérir, 4 ceux des copropriétaires qui en font la demande.

Cette demande doit étre adressée aux copropriétaires
dissidents par lettre recommandée dans un délai d'un mois a
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compter du jour ou la décision de reconstruire partiellement
I'immeuble a été prise par I'assembiée.

Une copie de cette lettre recommandée est envoyée au
syndic pour information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les
copropriétaires dissidents ont la faculté de se rallier a cette
décision s'ils en informent le syndic par lettre recommandée
envoyée dans les huit jours ouvrables qui suivent l'envoi de la
susdite lettre recommandée.

Quant aux copropriétaires qui persistent dans leur intention
de ne pas reconstruire partiellement I'immeuble, il leur sera retenu,
du prix de cession, une somme équivalente a leur part
proportionnelle dans le découvert résultant de I'insuffisance
d'assurance.

Les copropriétaires récalcitrants auront un délai de deux mois
a compter de la date de l'assemblée générale ayant décidé la
reconstruction partielile de l'immeuble pour céder leurs droits et
leurs indemnités dans l'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront tenus de participer
a la reconstruction partielle de I'immeuble comme s'ils avaient voté
cette derniére.

A défaut d'accord entire les parties, le prix de cession sera
déterminé par deux experts nommeés par le président du tribunal de
premiére instance de la situation de I'immeuble, sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente et avec
faculté pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les
départager ; en cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il
sera commis de la méme fagon.

Le prix sera payé au comptant.

CHAPITRE VIIl.- DISPOSITIONS GENERALES

Article 62.- Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux
articles 577-2 a 577-14 du Code civil. Les stipulations qu'ils
contiennent sont réputees non écrites dans la mesure ou elles
contreviennent auxdits articles.

Article 63.- Langues

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction
de tout document relatif & la copropriété émanant de l'association
des copropriétaires, si la traduction visée doit étre effectuée dans
la langue ou dans l'une des langues de la région linguistique dans
laquelle I'immeuble ou le groupe d'immeubles est situé.

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de l'association des
copropriétaires.
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TITRE Ill.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition

Il peut, en outre, étre arrété a la majorité des trois quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés, pour valoir entre
les parties et leurs ayants droit a quelque titre que ce soit, un
réglement d'ordre intérieur relatif aux détails de la vie en commun,
leque! est susceptible de modifications dans les conditions qu'il
indique.

S’il est arrété, le réglement d’ordre intérieur est déposé, dans
le mois de sa rédaction, au siége de [I'association des
copropriétaires, a l'initiative du syndic.

Il peut étre consulté sur place et sans frais par tout intéressé.

Article 2.- Modifications

Le reéglement d'ordre intérieur peut é&tre modifieé par
'assemblée générale a la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer a leur date dans le registre
des procés-verbaux des assemblées.

Le syndic met a jour, sans délai, le réglement d'ordre
intérieur en fonction des modifications décidées par l'assemblée
géeneérale.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du réglement d'ordre intérieur peuvent
étre directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire
d'un droit rée! ou personnel sur l'immeuble en copropriété et a tout
titulaire d'une autorisation d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en c¢e qui concerne les dispositions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui
est obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit de I'existence du réglement d'ordre intérieur
ou, a défaut, par la communication qui lui est faite a I'initiative du
syndic, par lettre recommandée a la poste; le concédant est
responsable, vis-a-vis de l'association des copropriétaires et du
concessionnaire du droit réel ou personnel, du dommage né du
retard ou de I'absence de communication ;

2° en ce qui concerne les dispositions adoptées postérieu-
rement a la concession du droit personnel ou a la naissance du
droit réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du
syndic, par lettre recommandée a la poste. Cette communication ne
doit pas étre faite a ceux qui disposent du droit de vote a
I'assemblée générale.

Article 4.- Réglement des différends
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En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de ['immeuble concernant les parties communes, le
syndic constitue obligatoirement la premiére instance a qui doit
étre soumis le litige.

Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera
porté devant 'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge
compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic,
notamment en cas de difficulté concernant l'interprétation des
régiements de coproprieté et d'ordre intérieur, le litige sera porté
devant l'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge compé-
tent.

Article 5.- Tranquillité

Conformément au réglement de copropriété, les propriétaires
et occupants des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la
meilleure mesure possible.

il est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo, pianos
et autres instruments de musique, des sonneries de téléphone,
machines a ecrire, imprimantes et en général de tout appareil
susceptible de faire du bruit, de telle sorte que ieur audition ne soit
pas perceptible dans les lots privatifs voisins, spécialement dans
les chambres a coucher entre vingt-deux heures et huit heures ou
d'utiliser des eécouteurs ;

- d’éviter l'utilisation des sanitaires {(bain, douche, chasse de
water-cioset) entre vingt-trois heures et six heures ;

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est pas
recouvert de tapis plain mais de dalles ou de parquet, de placer
des domes de silence aux pieds des siéges et de porter des
chaussures d'intérieur ;

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des
chaises non munies de sabots "anti-bruit” efficaces, de manier des
robinets de fagon peu adéquate, de claquer les portes, de manier
sans ménagements les volets éventuels.

Les travaux génerateurs de bruit (démolitions, forages,
percussions, raclage de revétement de sol, arrachage de papiers
muraux, et ceetera, ...) doivent étre effectués en semaine entre huit
et dix-huit heures, samedis, dimanches et jours fériés exclus.

Les deébris et détritus occasionnés par ces travaux ne
peuvent étre déposés dans les locaux vide-ordures, *ni dans les
containers au sous-sol. lis sont obligatoirement évacués par la
firme responsable des travaux.
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Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous les
lieux communs et notamment dans les halls d'entrée et les cages
d'escalier.

Article 6.- Terrasses

Les terrasses du batiment doivent étre maintenues dans un état
permanent de proprete.

Il est interdit :
d’y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;
d’y secouer des tapis, chamoisettes, et caetera ...
de jeter quoi que ce soit a I'extérieur : mégots de cigarettes,
nourriture pour oiseaux, et caetera ...
de suspendre des bacs a fleurs aux balustrades, c6té exterieur.

Les occupants de l'immeuble sont tenus de prendre toute
mesure afin d'éviter la venue d’oiseaux sur les terrasses et
balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de boissons.

Article 7.-Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants doivent veiller a I'entretien régulier de la
chasse de leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée, d'en
fermer le robinet d'arrét.

lis doivent de méme veiller a I'entretien régulier des joints au
pourtour des baignoires et bacs de douche et vérifier I'étanchéité
des tuyaux de decharges.

Ils doivent réparer les robinets lorsque des bruits anormaux
se manifestent dans les canalisations, lors de la prise d'eau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut étre fait usage des ascenseurs
mais uniquement, en cas de nécessité, des escaliers.

A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est recommandé a
['occupant de rester dans son lot privatif, porte paliére fermée, et
attendre les instructions et les secours.

¢) Locaux vide-ordures

Les déchets ménagers déposés dans les locaux prévus a cet
effet doivent étre soigneusement emballés dans des sacs en
matiére plastique, fermés hermétiquement.

[l est par ailleurs demandé de ne pas déposer dans les
locaux vide-ordures des objets encombrants tels que petits
appareils ménagers hors d'usage, meubles ou matelas.

d) Fermetures_des portes de l'immeuble

[l est recommandé aux occupanis de veiller a la fermeture
des portes de l'immeuble. I leur est é&galement recommandé
d'insister auprés des personnes qui leur rendent visite pour
qu'elles fassent de méme.
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Article 3 : Valeurs respectives des lots privatifs

CHAPITRE ll.- Autres modifications a I’acte de base initial

TITRE Il. MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
POUR LE RENDRE CONFORME AUX ARTICLES 577-3 A 577-14
DU CODE CIVIL.

CHAPITRE I.- EXPOSE GENERAL
Article 1.- Définition et portée

CHAPITRE Il.- DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES
ET AUX PARTIES COMMUNES
Article 2.- Destination des lots privatifs
Article 3.- Jouissance des parties privatives
a) Principes
b) Accés au toit
c) Distribution intérieure des locaux
d) Travaux dans les lots privatifs
e) Installations particulieres
f) Emménagements - Déménagements
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g) Inaction d'un copropriétaire
Article 4.- Limites de 1a jouissance des parties privatives
a) Harmonie
b) Fenétres, portes fenétres, chassis et vitres, volets et
persiennes
¢) Balcons
d) Publicité
e) Location
f) Caves
g) Emplacements de parking/Garages
h) Animaux
i) Greniers
Article 5.- Interdictions
Article 6.- Transformations
a) Modifications des parties communes
b) Modifications des parties privatives

CHAPITRE Ill.- TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN
Article 7.- Généralités
Article 8.- Genre de réparations et travaux
Article 9.- Réparations urgentes
Article 10.- Réparations ou travaux non urgents
Article 11.- Servitudes relatives aux travaux
Article 12.- Nettoyage

CHAPITRE IV.- CHARGES COMMUNES
Article 13.- Critéres et modes de calcul de la répartition
des charges communes
Article 14.- Chauffage
Article 15.- Eau
Article 16.- Electricité
Article 17.- Impéts
Article 18.- Charges dues au fait d'un copropriétaire -
Augmentation des charges du fait d'un copropriétaire
Article 19.- Recettes au profit des parties communes
Article 20.- Modification de la répartition des charges
Article 21.- Cession d'un lot
a) Obligations antérieures a la cession de la propriété
d’un lot
b) Obligations du notaire
c) Obligation a la dette
d) Décomptes
e) Arriérés de Charges
Article 22.- Fonds de roulement
Article 23.- Fonds de réserve
Article 24.- Paiement des charges communes
Article 25.- Recouvrement des charges communes
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Article 26.- Comptes annuels du syndic

CHAPITRE V.- ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES - MODE
DE CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
Section 1.- Association des copropriétaires
Article 27.- Dénomination — Siége — Numéro d’entreprise
Article 28.- Personnalité juridique - Composition
Article 29.- Dissolution - Liquidation
a) Dissoclution
b) Liquidation
Article 30.- Patrimoine de l'association des copropriétai-
res
Article 31.- Objet
Article 32.- Solidarité divise des copropriétaires
Article 33.- Actions en justice - Frais
Section 2.- Assemblées générales de tous les copropriétaires
Article 34.- Pouvoirs
Article 35.- Composition
Article 36.- Procurations
Article 37.- Date et lieu de I'assemblée générale ordinaire
Article 38.- Convocations
a) Principes
b) Délais
c) Adresse de convocation
d) Syndic et syndic provisoire
e) Consultation
Article 39.- Ordre du jour
Article 40.- Constitution de I'assemblée
Article 41.- Présidence - Bureau - Feuille de présence
Article 42.- Délibérations
a) Droit de vote
b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée
¢) Régles de majorité
d) Considérations pratiques
e) Vote par écrit
f) Procés-verbaux - Consultation
Article 43.- Actions en justice
a) Par I'association des copropriétaires
b) Par un copropriétaire
¢) Par un occupant
Article 44.- Opposabilité - Information.

CHAPITRE VI.- NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET
POUVOIRS DU SYNDIC
Article 45.- Nomination
Article 46.- Révocation - Délégation - Syndic provisoire
Article 47.- Publicité

90



Article 48.- Responsabilité - Délégation
Article 49.- Pouvoirs

Article 50. - Rémunération

Article 51. -Démission — Fin de sa mission

CHAPITRE VIl.- CONSEIL DE COPROPRIETE
Article 52.- Conseil de copropriété

CHAPITRE VIIl.- ASSURANCES - RESPONSABILITES -
DOMMAGES A L'IMMEUBLE
Article 53. - Géneralités
Article 54.- Types d'assurances
Article 55.- Biens et capitaux a assurer
Article 56.- Assurances complémentaires
Article 57.- Primes et surprimes
Article 58.- Responsabilité des occupants - Clause du bail
Article 59.- Franchises
Article 60.- Sinistres - Procédures et indemnités
Article 61.- Destruction et reconstruction de lI'immeuble -
Fin de l'indivision

CHAPITRE VIIl.- DISPOSITIONS GENERALES
Article 62.- Renvoi au Code civil
Article 63.- Langues

TITRE Ill. REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition
Article 2.- Modifications
Article 3.- Opposabilite
Article 4*.- Réglement des différends
Article 5*.- Tranquillité
Article 6.- Conseils et recommandations
a) Sanitaires
b) Instructions en cas d'incendie
¢) Locaux vide-ordures
d) Fermetures des portes de I'immeuble

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au bureau des hypothéques de
Namur et il sera renvoyé a cette transcription lors de toutes
mutations ultérieures de tout ou partie du bien objet des présentes.

Frais

Les frais du présent acte et ses annexes en tant qu'il modifie
l'acte de base primitif sont a charge de [|'association des
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copropriétaires et s’éléevent a deux mille euros (2.000 EUR), hors
taxe sur la valeur ajoutee.

Les frais entraTnés par chaque vente a laquelle il est procédé
en suite des modifications effectuées a l'acte de base sont a
charge de l'acquéreur.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, élection de domicile est faite
par le comparant en son siége ci-dessus indiqué.

PROJET
Le comparant nous déclare qu’'il a pris connaissance du
projet du présent acte plus de cing jours ouvrables avant la
signature des présentes et que ce délai a été suffisant pour
I'examiner utilement.

DROIT D’ECRITURE
Le droit d’écriture s’éléve a la somme de cinquante euros.

DONT ACTE.

Fait et passe, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les
parties de l'acte visées a cet égard par la loi, et partiellement des
autres dispositions, le comparant a signé avec nous, Notaire.




ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
(Lol du 30 fuin 1994)

L'objectif de I'Association des Copropriétaires est de mettre & votre disposition un immeuble
dans le mellleur état de fonctionnement possible, qui soit convivial, et dans lequel il fait bon
vivre,

Cela suppose de nous accorder sur un code qui régit nos relations, nos comportements et
nos régles de vie en commun, le Réglemeiit d‘Ordre Intérieur, sans lequel aucune vie

communautaire n'est possible.

Nous avons voult quil soit un Instrument de convivialltd, un outil de prévention, de
dtoyenneté responsable et Informative pour mieux connaitre nos droits et devolrs

réciproques, plutét gu‘une menace de répression.
LAssociation des Copropriétalres.

Avanue Comte de Smet de Nayer, 1 et 2 - Namur

Mouvelie édition du Rigiement ¢'Ordre IntSrieur décidée per VAssembiée Générale des
Copropridtaires en sa séance du 24 novambre 2,000
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REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

PQRTEE LEGALE Article 49

Il est arrd entre tous les propriétalres un Réglement d'Ordre Intérieur (R.O.1.) faisant
I'objet du chapitre IIT du Réglement Géndral de la Copropriété. Ce raglement oblige tous les
habitents de VFimmeuble, leurs ayants droit, dépendants, visiteurs, empioyés,
fournissaurs, les copropriétaires, leurs locatalres ete.

I! devra &tre transcrit ou i devra tout du moins &tre fait mention qull en a é2é donné

connaissance aux intéressés qu! devront s'engager & le respecter étant subrogés de plein
droit dans tous les droits et toutes les obligations qul en résultent.

Un duplicata du R.O.I devra étre communiqué A tous les intéressés copropriétaires,
locataires &t ayants droit.

Ce Réglement d'Ordre intérieur pourra &tre modifié par 'Assemblée Générale (A.G.) & Ia
majorité des quatre cinquidmes des voix. Les modifications doivent figurer & leur date au
dossier des procds-verbaux des A.G. tenu par le Syndic et qui contiendra d'un méme
contexte le Statut de ''mmeuble, ie R.Q.1. et les modifications,

En ¢as d'aliénation d'une partie de Iimmeuble, la partie qui aliéne devra attlrer I'attention du
nouvel Intéressé sur I'existence de ce dossier et Iinviter a en prendre connaissance,

123 baux accordds contiendront 'engagement des iocataires d’habiter immeuble en
«bon pére de famille» et de se conforme:r au présent réglament dont ils devront
reconnaltre avoir regu copie.

En cas dinfraction grave diiment constatée, par exempie les retards de paiement, les baux
pourront étre résiliés & la demande du délégud des copropriétaires.

Le Syndic, avec ie Consell de Gérance, a pour mission farmelle de faire respacter le R.0.L,
¥y compris par des voles de droit, afin d’assurer la bonne tenue de 'immeuble,

Tout article, contraire 3 la fol, donne lieu  une dispense impérative et est réputé non Inscrit.

ORGANES DE GESTION ET DE DEC|SION
‘A draf Article §0

L'A.G. est souveraine maitresse de I'administration de !Tmmeuble en ce qul concerne ies
intérdts communs. Elle se tient d'office chague année dans ('agglomération namuroise, le
troisiéme vendredi du mols de novembre.

Les occupants non-propriétaires ou ayants drelt seront, sans plus, avertis de la date de 'A.G.
de fagon & leur permettre de formuier au Syndic des demandes et observations écrites
relatives aux parties communes,

Lz loi stipule expressément, sous peine d’annulation possible des décisions prises, que le
Syndic, de son propre chef, ne peut convoquer MA.G. en séance extraordinalre que lorsque
«une décision doit &tre prise d'urgence dans !'Intérét de la copropriété»,
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L’A.G. Mxera les sommes & verser par les propriétalras pour la constitution d'un fond de

réserve qui servira ultérieurement au palement des réparations qui deviendront nécessalres

Etf 1:2':'156' fixera lutiiisation et le placement de ce forkds de réserve en attendant son
m.

Une provision sera versée par les propriétaires occupants et les locataires
Les articles du Code Civil et la ol du 30 juln 1994 sont d'application.

Le Consej] de Gérance Article 51

Le Consell de Gérance est composé de quatre membres qui pourront élire leur Président.

gI‘Iéé‘est élu pour un an par VA.G. statuant aux trois-quarts des voix. Le Consell sortant est
igible.

1 se réunit périodiquement, au molns une fois par mols, et veille au bon entretien général de
{Tmmeuble. T déilbérera valablement si trols de ses membres sont présents, les décisions
sont prises 4 la majorité des volx, la voix du Président étant prépondérante en cas de

partage. .

Tl peut étre corvaqué 3 la demande des membres ou du Syndic lequel assistera aux réunions
avec volx consultative,

T a pour misslon d'assister te Syndic et de surveiller sa gestion dans le cadre défini par I'A.G.
Ti veille & ce que la gestion soit faite d’une maniére économique.

En dehors des misslons spécifiques luf Imposées par 'A.G., le Conseil de Gérance définit sa
relation d'aide au Syndic.

Il nie peut pas se substituer au Syndic qui demeure seul responsable de sa gestion.

Il fait rapport @ I'A.G. sur sa mission.

Le Syndic Artlcle 52

Le Syndic, copropriétaire ou non, est cholsi par 'A.G. qul fixe ses honoraires et la durée de
son mandat.

Le Syndic est légalement «mandataire» de I'A.G, et de ce fait personnellement responsable
du dommage qui résulteralt de son mandat dont il doit rendre compte alAG.

1l est, entre autves, responsable pour: _
» Convoquer I'A.G. et cansigner les décisions dans le registre prescrit par ta loi,
o Procider A des «actes conservatoires» et des «actes d'administration provisolres».

1l 2 aussi |a responsabilité:
e D'exéeuter les directives de 'A.G..
. D'administrer les fonds de Assoclation des Copropriétaires et de présenter annuellement

ses comptes de gestion pour approbation,
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« De présenter aux propriétaires et locataires leurs comptes Individuels aux épogues fixées
par 'A.G.

e De représenter légalement FAssociation des Copropriétaires.

« De veliler & la bonne gestion et & I'entretien de limmeuble seion l'acte de base, les
statuts de iimmeubile, le R.O.IL et les décisions de I'A.G.

» De donner les ordres requis et superviser le personnel et services employés.

Le Syndic a le droit de réclamer aux copropriéteires le palement des provisions décidées par
IAG.

Le propriétaire ou le locatalre ou le membre du personnel employé défaiiiant pourra étre
assigné, poursuites et diligences du Syndic au nom de tous les copropriétaires; le Syndic a, &
cet effet, un mandat contractuel et irrévocable, auss! longtemps qu'l est en fonction.

Tous les frals de poursultes judidalres, y compris les honoraires d'huisslers, seront & charge
de la partie succombante.

Les sammes dues par le défalllant produiront intéréts au profit de la communauté au taux
18gal en vigueur, net dTmpbts depuls 'exigibilité jusqu'au palement.

En cas de carence de paiement d’un locatalre et aprés avolr épuisé toute autre
forme d'action de recouvrement, le propriéiaire est responsable, vis-a-vis de
rassociation des Copropriétaires, de ia totalité de la dette de son jocatalre.

Durant la carence du défaillant, les autres copropriétaires seront tenus de fournlr, chacun en
proportion de ses droits dans les parties communes, les sommes nécessaires au bon
fonctionnement des services communs et & leur bonne administration et celies nécessaires a
{‘entretien des parties communes.

Si ‘appartement du défafiiant est loué & ball, le Syndic est en drait de toucher lul-méme les
loyers & concurrence du montant des sommes dues, Le Syndic 3, a cet effet, de piein drolt,
entidre ddlégation et ii déiivrera valablement guittance des sommes regues ; le locatalre ne
pourra s'opposer & ce réglement et sera fibéré valablement, vis-a-vis de son ballieur, des
sommes quittancées par le Syndic.

Le Syndic est chargé d’affecter les recettes qul proviennent des choses communes.

OMPTABLE Article 53

L'A.G. peut nommer, statuant aux deux tiers des voix, un cornptable, membre de I'Institut
des Experts Comptables, pour un an avec réégibillté, aprés examen des candidatures regues.

Tt pourra assister, avec voix consultative, aux A.G. et aux réunions du Consell de Gérance,

Les honoraires du comptable sont entérinés par 'A.G. sur proposition du Consell de Gérance.
Le comptable a pour mission de répartir entre les personnes Intéressées, c'est-a-dire ies
propriétaires non-résidents, les propriétaires résidents, les locatalres, {e personnel employé,

ie montant des dépenses communes au prorata de leurs intéréts, de centraliser les fonds et
de les verser & qui de droit.

R.OL JAG du 2475172000
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ENTRETIEN - REPARATIONS Article 54

Les travaux relatifs aux choses privées (portes de garage, ferronnerie des balcons, murets
des balcons et bolseries extérieures) devront étre effectués par chaque propriétalre, en
temps utile, de maniére & conserver a limmeuble sa tenue de bon soin et entretien ef, plus
spécllﬁquemmt, si ce point a € mis a V'ordre du jour de I'A.G. et voté selon le quorum
requis.

= —=3
Les prapriétalres et locatalres doivent donner accés par leurs locaux privés pour toutes
réparations, entretien et nettoyage des parties communes.
A moins quil ne s'agisse de réparations urgentes, cet accds ne pourra étre demandé du
quinze juillet au quinze septembre.

Si les propriétaires ou les oocupants s'absentent, is dolvent obligatoirement remetire une cé
de leur local & un mandatalre de leur choix (éventuellement au Syndic) habitant
i'aggiomération namuroise dont je nom et I‘adresse doivent étre connus du Syndic, de
maniére & pouvoir accéder au dit ocal si la chose est nécessaire.

Les propriétaires devront supporter, sans Indemnité, les inconvénlents résultant des
réparations aux choses communes qui seront décidées d'apris les régles qui précddent,

RAMONAGE Article 55

Les propriétaires ou les résidents devront faire ramoner les cheminées des poéles, fourneaux
et feux ouverts dépendant des locaux quils occupent toutes les fois quil sera nécessaire et
au molns une fols I'an par un ramoneur juré, sl en est fait usage, Iis devront en justifier au
Syndic.

USAGE DU BOIS ET DU CHAREBON Article 56

Les résidents ne pourront scier, casser ni fendre du bols que dans les caves. Le bols et le
charbon ne pourront étre montés de la cave dans les appartements que le matin avant dix
heures.

ESTHETIQUE Article &7

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux facades et baicons, nl enseignes, ni
réclames, ni garde-manger, ni linge, ni appareils pour réception d'ondes hertziennes et
autres objets visibles. Le placement d'un garde-manger ou dun meuble queiconque est
autorisé pour autant quil n'y alt aucun dépassement au-dessus du mur du balcon.

Pour garder Iharmonie de l'ensemble, il ne peut 8tre autorisé aux fenétres en facade
principale que des voiles blancs ou écrus de style classique.

TS DANS LES PA E

Les parties communes, notamment les halls d'entrée, les escaliers, paliers et dégagements,
devront &tre mairtenus libres en kout temps ; il ne pourra jamals y &tre déposé, accroché ou
placé quoi que ce solt.

Toute soulliure occasionnée dans les parties communes, dans l'ascenseur ainsi que sur le
trottoir doit &tre nettoyée d'urgence par la personne qui V'a causée.

®.0.1. [AG du 24/11 /2000
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Article 58

Toutefois le dégagement situé dans les sous-sols de la résidence Chantilly, & c6td de la
chaufferie, est réservé exclusivement au dépdt des ordures ménagéres et des « sacs bleus »
de cette résidence. Il est interdit d'y entreposer ou d'y ranger quel que ce soit.

Les ordures ménagéres et les « sacs bleus » de la résidence Richelieu sont & entreposer
dans le couloir des compteurs de gaz de cette résidence, cfté Chantilly, au plus loin des
compteurs comme (impose le Service Incendie.

Tout autre dépSt ou rangement est interdit dans le couloir des comptewrs de gaz de cette
résidence.

Le contenu des ordures ménagéres et das sacs bleus sera conforme aux directives
du sarvioe compétent de FAdministration Communaie de Namur.

Papiers, journaux of cartons Article 58

Les paplers, journaux et cartons ficelés ou placés dans des boftes en carton doivent étre
déposés dans le local des compteurs électriques de chaque résidence & endroit prévu & cet
effet.

Huiles de friture Article 60

Un réciplent est a Iz disposition des deux résidences pour y déverser UNIQUEMENT les huiles
de friture exemptes de résidus.
Ce réciplent se trouve dans le couloir des compteurs de gaz de la résidence Richelieu.

Vélos Articie 61

Les véios seront rangés, sous {entidre responsabllité de leur propriétaire, dans le local des
cempteurs de gaz de Ja résidence Chantifly & 'exclusion de tout autre endroit.

L'Assoclation des Copropriétaires, le Conseil de Gérance et le Syndic déclinent toute
responsabliité en cas de vol etfou de dégats causés aux vélos.

Voitures d’enfant Article 62

Les voitures d'enfant peuvent étre rangdes dans ie local des compteurs électriques de
chaque résidence.

Ob, o Article 63

His doivent étre déposés dans le dégagement situé dans les sous-sols sous de la résidence
Chantilly avec obligation de ies évacuer sur le trottoir, avec I'side de la préposée au
nettoyage, le jour de la collecte des objets encombrants,

Article 64

Par mesure de sécurité aussi bien pour les personnes que pour les blens, il est interdit de
garer ou de metire en stationnement tous les véhicules de ce type dans les sous-sols des
résidences.
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Si cette interdiction n'étatt pas chservée, la(s) véhicule(s) en infraction seral(en)t
évacué(s) & Initiative du Syndic, aux frals éventuels du/des propriétaires(s).

TRAVAUX MENAGERS Article 65

Tl ne pourra étre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun travail de ménage, tel que
brossage de tapls, iiteries, habits, meubles, cirage de chaussures, peinture, etc,

Les tapls et carpettes ne pourront 8tre battus et secoués ; les occupants devront faire usage
d'appareils ménagers appropriés a cet effet (Art. 43 du Réglement de Police).

ANIMAUX Article 68

Les occupants de mmeuble sont autorisés, & titre de simple tolérance, & posséder des
animaux de compagnie tels chiens, chats, oiseaux, petits poissons daquarium. Tout autre
animal est interdit,

S] Panimal &tait source de nulsances par bruit, adeur ou autrement, |a tolérance pourra étre
retirée pour 'animal dont If s’agit par dédsion d'une A.G. , statuant 2 la simple majorité, et
portant sur Fenlévement d'office de Vanimat par la Soclété Protectrice des Animaunx.

Dans le cas ol 18 tolérance seralt abrogée, le fait de ne pas se conformer & fa décision de
'A.G. entraine le contrevenant au palement de domimage et intéréts, sans préjudice a toutes
sanctions A ordonner par vois judiciaire.

En complément & F'Articie 31 du Réglement de Police de la Vilie de Namur, il est interdit de
distribuer de la nourriture aux abords de immeuble, sur les balcons et dans la cour
intérieure. Cette pratique favorise la multiplication et la fixation des animaux errants (chiens,
chats, pigeons ou autres animaux) et de pius, salit les fagades, balcons, trottoirs, etc.

MORALITE ~ TRANQUILLITE Article 67 =

Les copropriétaires, les locataires, domestiques et autres occupants de I"mmeuble devront
toujours habiter I'mmeuble bourgeoisement et en jouir suivant la notion juridique de « bon
pére de famille »,

Tis devront velller 3 ce que la tranquillité de 1Tmmeuble ne soit & aucun moment troublée par
leur falt, celui des personnes & leur service, de leurs locataires ou visiteurs.

Il ne pourra &tre fait aucun bruit anormal.

1l est recommandé de mettre des chaussures qui ne font pas de brult sur les camrelages et de
placer des feutres sous les pleds des chaises.

Uemplol de récepteurs de télévision, de postes de radlo, de chaines Haute-Fidélité,
dnstruments de musique est autorisé. Toutefols, les occupants de 'fmmeuble seront tenus
d'éviter que le fonctionnement de ces appareils nincommode les occupants de I'mmeuble, A
ce sujet, Vattention est atiirée sur les Articles 109, 110 et 115 du Réglement de Police.

S est fait usage dans |immeuble d'appareils électriques produisant des parasites, lis
devront &tre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de maniére & ne pas froubler les
réceptions radiophaniques, de télévision et autres,
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Aucun moteur ne pourra étre installé dans les appartements ou locaux privatifs, a exception
des petits moteurs actionnant des apparelis ménagers.

Il est interdit aux enfants de jouer dans les parties communes,

Les sterfputs et évacuations d'eau ne pourront recevolr que des eaux propres ou de
nettoyage & l'exclusion de tout autre prodult, par exemple, les graisses de friture, pouvant
obstruer les canallsations. Tout contrevenant supportera, & ses frals, les trevaux de remise
en état des canalisations.

DEMENAGEM — EMM T= NSFORMATIONS Article 68

Les propridtaires ou locatalres désireux de déménager, d'emménager ou d'effectuer des
transformations devront aviser le Syndic une semaine avant le début des travaux de
transformation, de 'emménagement ou du déménagement. Il sera procédé & un examen
préalable des communs aux fins de pouvoir constater les dégéts qui auraient pu étre commis
par les objets ou déchets transitant par les communs. Toutes détériorations dans les partles
communes seront facturées & lintéressé,

Les déménagements et emménagements des meubles ne pourront se falre que par des
dispositifs de levage extérieur désignés 3 cet effet.

S le placement d'un dispositif de levage s‘avérait impossible ou st limportance du
déménagement était trop minime ou ne concernerait que le rez-de-chaussée, il serait
autorisé de passer par ies communs avec [‘accord &crit du Syndic.

Les déchets, de quelque nature que ce soit, provenant de transformations, ne pourront étre
déposés dans ies communs. ls devront 8tre édvacués, aux frais des intéressés, vers les
décharges publiques aptes & les recevoir.

POUBELLES ~ IMMON S Article 89

Les copropridteires et ayants drolt devront satisfalre & toutes les charges de ville, de police,
de volrie et spécialement se conformer strictement aux obligations faltes en matidre de tri et
de coliecte des déchets.

Impérativement, ils devront veiller & faire la distinction entre les déchets & déposer dans les
« sacs bleus » et ceux & déposer dans les sacs réservés aux ordures ménagéres (voir aussi

VArticie 58).

Les paplers, journaux et cartons {démontés) ficelés cu en calsse de carton seront déposés
aux endroits prévus & cet effet et en aucun cas prés des compteurs de gaz {voir Article 59),

Les bouteilles, flacons et bocaux en verre doivent &tre déposés dans les « bulles », situées
en ville, et prévues a cet effet,

11 est strictement interdit de jeter ces objets dans les vides-poubeiles cu de les déposer dans
les poubelles et «sacs bleus », Les contrevenants sont passibles dune astreinte de
1.000BEF/24,79€ en faveur de ia Copropriété. Ils supporteront, en outre, toutes les
conséquences résultant de feur acte.
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GHAUFFAGE CENTRAL Article 70

Le chauffage central fonctionnera sulvant les directives de A.G. statuant a (a majorité simple
des voix.

La partidpation aux frals de chauffage est obligatoire pour tous conformément aux
prévisions de I'Article 31 du Réglement Général de [s Copropriéts.

L'accés au local des installations de chauffage est strictement réservé aux techniciens et aux
préposés chargés de I'entretien et de la surveiflance.

ONSOM 'EA Article 71

Les copropriétaires peuvent faire placer, & leurs frais et sous leur responsabllité, des
décompteurs d'eau dans leur appartement, mansarde, cave et garage. Iis seront, dans cette
hypothése, tenus d'en informer le Syndlc.

Le relevé des unitds consommées se fera par la firme agréée a la méme date que le relevé
des calorimétres,

Le décompte d'eau, sur base du relevé établi par la firme agréée, sera donc annuel, des
provisions égales aux factures de la SWDE étant enregistrées dans les décomptes trimestriels
et répartis sur base des milliémes de la copropriété.

ASCENSEURS Article 72
L'usage des ascenseurs sera réglementé par I'A.G. & la simple majotité des voix.

{’acchs au Jocal des installations des ascenseurs est strictement réservé aux techniciens et
aux préposés chargés de 'entretien et de Ia survelllance.

DESTINATION DES LOGAUX

I ne peut &tre exercéd dans limmeuble aucun commerce nécessitant un dépdt de
marchandises.

Appartements Article 73

Iis sont destinés & Ihabitation résidenticlle mais pourront ére affectés & l'exercice d'une
profession fibérale dont Factivité ne pourra troubler la joulssance des autres occupants, ni
offenser les bonnes moeurs

1Is ne sont pas destinés 2 la location par des étudiants sauf autorisation expresse de 'A.G.

Garages Article 74
Les garages sont destinés & garer des véhicules.

Les véhicules ne pourront contenir que le combustible du réservoir nommal prévu par le
constructeur.

Jusqu's nouvelle réglementation légale, les véhicules utilisant du LPG ne sont pas admis dans
les garages.
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Les garages peuvent &tre vendus ou loués 3 des personnes gul ne sont pas propriétaires ou
kocataires d'un appartement dans lIimmeuble mais, ces ayants droit devront strictement
observer le réglement. Toutefois priorité sera donnée aux occupants des immeubles.

Le nouve} acquéreur ou ulilisateur d'un garage pourra établir, & ses frais, les raccordements
privatifs nécessaires concernant les adductions d’'eau et d'électricité et fera placer des
décompteurs privés.

Caves ef greniers Article 76

Les caves ef greniers mansardés ou non ne peuvent appartenir en propriété qua des
praopriétaires dappartement de Immsuble, Ils ne pourront étre occupés que par des
occupants d’appartements dans ITmmeuble ou des personnes a leur service,

Il peut &tre procédé entre copropriétaires & des échanges de caves et de greniers. Ces
échanges devront étre constatés par notaire.

PUBLICITE Article 76

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de I'A.G., de faire de la publicité sur iTmmeuble,
excepté les avis de location et/ou de vente.

Aucune inscription ne pourra étre placée aux fenétres et baicons, sur les portes et murs
extérieurs ou dans les escaliers et halls dentrée.

Il est permis de poser sur !a porte d’entrée de I'appartement ou & c6té de celle-ci une plague
au modéle autorisé par A.G. indiquant le nom de l'occupant et sa profession.

Afin de conserver une harmonie digne du standing de "Immeuble, les étiqueties qui équipent
les interphones, les boltes aux lettres et les ascenseurs doivent étre conformes au(x)
modele(s) retenu(s) par ['A.G., a l'exclusion de tout autre,

le Syndic est chargé de faire réaliser ces étiquettes dont les frals de confection et de
placement seront a charge du(es) titulaire(s).

Les étiquettes non confarmes seront d'office remplacées aux frals dufes) titulaire(s).

Les professions libérales pourront faire apposer, & leurs frals, sur la facade principale, & cbté
de la porte d'entrée, une piaque reprenant leur nom, prénom, titre ou profession, numéro de
téiéphone, étage st heures de rendez-vous ou de consuftation.

Le modéle et 'empiacement devront &tre approuvés par le Syndic.

SECURITE Article 77

La porte d'accés a la cour intérieure doit &tre fermée 3 clé de jour comme de nuit.
La porte du deuxiéme hall d'entrée doit étre fermde a clé aprés 22H.

La tuyauterie des apparells ménagers utilisant ie gaz domestique sera constituée de tuyaux
métalliques rigides. Au cas d’emploi de tuyaux souples, ceux-ci seront d'un modéie agréé par
ia soclété distributrice du gaz domestique. Tout autre matériau est interdit.

I ne pourra &tre établi dans l'mmeuble aucun dépdt de matidres dangereuses ou
incommodes.
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Aucun dépdt de matiéres inflammables n'est autorisé sans une autorisation expresse de
FA.G. Ceux qui désirent avoir & leur usage personnel parell dépdt devront supporter les frais
supplémentaires d'assurance contre les risques dincendie et d’explosion occasionnés aux
copropriétaires de ITmmeuble par cette aggravation de risques.

gaiest Impératif de bien fixer les jardiniéres et les décorations de fin d'année placées aux
cms. .

L'article 27 du Réglament de Police interdit ie dépdt ou fe placement 3 toute partie de
Iimmeuble de tout objet susceptible de tomber sur la vole publigue.

us INTERIE Article 78

Les conducteurs de véhicules ne pourront falre usage de leurs apparells avertisseurs dans la
cour, ni faire tourner jes moteurs sous prétexte de mise au point ou autre, En complément &
FArtidle 109 du Réglement de Police, il est également Interdit de faire un usage abusif dune
autoradio, iecteur de cassette, iecteur de disques compacts.

Il est interdit dutiliser un échappement libre, de répandre de I'huile sur le sol, de produire de
la fumée.

La rentrée des véhicules pendant la nult doit &tre faite avec le souct d'éviter de troubler le
sommeil des occupants de Iimmeuble,

Tous véhicules ne peuvent étre tolérés dans la cour que le temps nécessaire au chargement
ou déchargement de personnes ou de choses.

En aucun cas fa cour Intérieure ne servira de stationnement pour queique durée et quelques
motifs que ce soit.

Toutefois, les véhicules des corps de métier opérant dans immeuble pour compte dtun
occupant ou de la copropriété sont admis 3 stationner i temps nécessaire & leur
intervention.

Le (avage et le nettoyage des véhicules ne sont autorisés que suivant la notion juridique de
« bon pére de famille » c'est-d-dire Fusage de deux 3 trois seaux d'eau. Cette ordonnance
exdut donc Futilisation de tuyau d'arrosage et d'apparells de lavage ou d'arrosage sous
pression (type « Kiircher » ou similaire), Une astreinte de 1.000 BEF/24,79 € en faveur de la
Copropriété sera due par le contrevenant.

PERSONNEL EMPLOYE Article 78

Une personne est chargée du nettoyage et de I'entretien des immeubles. Elle est cholsie par
le Syndic et le Consell de Gérance qui détermineront son statut d'engagement et le mode de
paiement de ses rémunérations.

Le service du personnel employé et son horaire seront définls uniquement par le Syndic. Ce

service comprendra, notamment, en dehors des tiches spécifiques qui pourront &tre

demandées :

» Tenir en parfait état de propreté les communs, fa cour, les trottoirs et les caniveaux le
long des trottoirs.

« Entretenir le iocal de la chaufferle aussl souvent que besoin, las séchoirs tous les quinze
fours,

« Evacuer les ordures ménagtres, les « sacs bleus » et les journaux sulvant le calendrier
des collectes.
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o Evacuer sur le trottolr, aux datas fixées, les objets encombrants avec Vaide des
personnes qui les ont déposés 3 i‘endroit prévu.

Seuf le Syndic est habilité 3 donner des instructions au personnel préposé au nettoyage.
Toutefols, le Syndic peut déléguer ses pouvoir en la matiére & un ou plusieurs membres du
Conseil de Gérance.

Le Syndic et le Consell de Gérance peuvent congédier ie persornel employé,

CHARGES COMMUNES Article 80

De méme que les charges dentretien et de réparation des choses communes dont il est
question au statut de Iimmeuble, les charges nées des besoins communs sont supportdes
par les résidents en proportion de leurs droits dans les parties communes {milliémes).

Telles sont les dépenses de l'sau, du gaz, de Félectricité pour I'entretien des parties
communes, ie salaire du personnal employé, les hororaires du Syndic et du comptable, les
versements légaux & la Sécurité Sodlale, les frais d'achat, d'entretien et de remplacement du
matériel mobilier commun, poubelies et sacs & ordures et a déchets, le matérisi nécessaire
pour le bon entretien de Tmmeuble.

Les frals d'éclairage des parties communes, de Ia consommation du courant slectrique pour
les ascenseurs, 'abonnement d'entretien de ceux-cl et les réparations, en un mot tout ce qui
concerne les parties et besoins communs sont répartis entre les occupants des
appariements, greniers, mansardes, caves et garages.

Les dépenses relatives au chauffage central (gaz, entretiens, réparations locatives et
électricité) sont réparties entre les occupants suivant le relevéd des calorimatres et factures.
Les grosses réparations relatives au chauffage central incombent aux propriétaires au
prorata des millidmes de copropriéte,

Les consommations individuelles de Félectricité et du gaz et tous frals & ces services sont
payés et supportés par chaque résident.

La répartition proportionnelle des charges faisant I'objet du présent article ne peut étre
modifiée quavec 'accord des quatre dnquidmes des copropriétaires,

ASS E
Couvertures Articie B1

L'assurance, tant des choses communes que privées, 3 Vexclusion des meubles, sera faite a
la méme compagnie pour tous les copropriétaires par les soins du Syndic.

Elle couvrira Jes risques : incendie, foudre, explosion par le gaz, accidents électriques, dégéts
des eaux, recours des tlers, pour des sommes & déterminer par I'A.G.

Surprime Article 82

i une surprime est due du chef de la profession exercée par un des copropriétalres, du
personnel empleyé, ou toute autre raison personnalle, cette surprime sera & charge de ce
dernler,

Les meubles meublant et autres tels que cuisines installées, etz, doivent étre assurés en
supplément,
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SI des embellissements ont &té affectués par des copropriétaires, Il leur appartiendra de fes
assurer & leurs frafs,

Accidents Article 83

Une assurance est contactée contre les accidents pouvant provenir de l'utilisation de

Vascenseur aussl bien pour les habltants que pour les tiers ét .
montant de cette assurance est fixé par I'A.G. ot rangers & fimmeuble. Le

DISP RALE Article 84

En cas de désaccord entre copropriétaires et le Syndic, en cas de difficulté au sujet du
R.0.L, le litige sera porté devant I'A.G. en degré de conciliation.

Si 'accord intervient, procés-verbal sera dressé,

Si le désaccord persiste, recours au juge compétent a la requéte de a partie fa plus diligente,
Las poursultes en paiement se font devant les tribunaux compétants.

Le Réglement Général de la Copropriété a évé déposé au rang des minutes de Maitre Pierre
MENNE, Notalre & Coulllet.

1l peut en étre imprimé ou photocopié des exemplaires qul seront soumis aux intéressés au
prix que I'A,G. décidera. 1l pourra en étre déiivré expédition aux frais des intéressés qul en
feront la demande.

Le Réglement Général de ia Copropriété est obligatoire pour tous les copropriétaires actuels
et futurs, ainsl que pour tous ceux Gui posséderont & l'avenir, sur limmeuble ou une partie
de 'immeuble, un droit de quelques natures que ce soit.

En conséquence, o2 Réglement devra, ou blen &re transcrit en entier dans tous les actes
transtatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, ou bien ces actes devront contenir la
mention que les intéressés ont une parfaite connalssance de ce Réglement de la Copropriété
et qulls sont dallleurs subrogés de plein drolt, par le seul falt d'étre propriétalres, occupants
ou tituiaires d'un droit quelconque, d’une partie quekonque de immeuble, dans tous les
drolts et obligations qui peuvent en résulter et en résuiteront.

Dans chaque convention ou contrat relatifs & une portion de I'mmeuble, les parties devront
faire élection du domicile, attributif de juridiction, dans le ressort du Tribunal Civil de la
sttuation de Mimmeuble, faute de quoi ce domicile sera de plein droit élu dans limmeuble
méme dont dépend la portion dimmeuble objet de la convention,

FINAL Article 856

Le présent Réglement est extrait du Réglement Général de Copropriété du 14 juillet 1958 et
complété par les dédsions des A.G. successives, du Réglement de Poiice de la Ville de
Namur, de I'Article 577 du Code Civil et de la Lol sur [a Copropriété du 30 juin 1994.

Linterprétation du présent Réglement se fera toujours selon Fesprit de 'Acte de Base et ses
annexes, sauf si le présent Réglement d'Ordre Intérleur est plus contralgnant ou plus
compilet que l'original.

La présente modification du R.O.I. porte sur le chapitre III, axticles 49 & 81, du Réglement
Général de la Copropriété auquel ont été ajouté les articles 82, 83, 84 et 85.

Celte modification a &té décidée par I'A.G. des Copropriétaires du 24 novembre 2.000.
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En conséquence, la numératation des pages et des articies a &ta adaptée,

Le R.O.I compte donc 15 pages numérotées de 1 & 15, & Yexclusion de la page de garde, et
37 articles numérotés de 49 A §5.

Fait a Namur, le 24 novembre 2.000
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ARTICLE 27

Sont Interdits le dépét ou le placement, & une fenétre ou & une autre partle d‘une
construction, de tout objet susceptible de choir sur la voie publique.

ARTICLE 31

1l est interdit de distribuer de la nourriture sur la vole publique lorsque cette pratique
favorise |2 multiplication ou Ia fixatlon d‘animaux errants tels chats, chiens, pigeons ou
autres olseaux.

ARTICLE 43

Ti est Interdit de battre, de brosser ou de secouer une pidce de finge ou de tissu ou un tapis
au-dessus de ia voie publigue.

ARTICLE 109

Sont Interdits tous brults ou tapages diurnes ou nocturnes de nature & troubler la tranquillivé
des habitants, forsque ces brults ou tapages sont causés sans nécessité ou dus & un défaut
de prévoyance ou de précaution, quils solent e falt personnel de leurs auteurs ou quils
rdsultent d'apparelis en leur détention ou d'animaux attechés 3 leur garde.

ARTICLE 110

Sont notamment interdits les bruits faits & Mntérieur des Immeubles, des habitations ou de
leurs dépendances, tels que ceux qui provienment de phonographes, de magnétophones,
apparells de radiodiffusion et télévision, haut-parleurs, instruments de musigue, travaux
industrlels, commerciaux ou ménagers, jeux bruyants et cris d'animaux, qui sont susceptibles
de troubler la tranquiilité ou le repos des habitants du volsinage ; ces bruits ne peuvent en
tout cas étre perceptibles de I'extérieur entre 22 heures et 7 heures.

ARTICLE 116

Sans préjudice de régiementations particulléres en matiére de lutte contre le bruit ou en
matiére de tranquillité publique, tels que les artidles 109 & 114 du présent réglement, les
niveaux de bruit admissible en db (A) dans I'environnement ne pourront dépasser :

+ lejour (7Ha 17H) : 110 db (A) -

o lasoirée (17H 3 22H): 75db (A) .

v lanuit(2Ha7H) : 45db (A)

Les mesures de contrle s'effactuent au sonométre, 3 l'extérieur des immeubles, a une
distance d'un métre des murs d'habitation et 3 une hauteur comprise entre 1 m 20 et 1 m 50
au-dessus du niveau du sol.

N.B. Le Réglement de Police de l2 Wile de Nemur peut sobtenir en sadressant F:
JAdmiristration Communale de Namur, Esplanade de 1Hbtel de Ville, 1, Nermur.
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pour |'établissement du certificat PEB Etablile : 20/10/2022 »\‘%

CeRTIFICAT /‘ﬁ»
Batiment résidentiel existant | Validité maximale: 20/10/2032 AT

PEB

Wallonie

Données administratives

Adresse du batiment :

Rue : Avenue Comte de Smet de Nayer
n°:1et2

CP:5000 Localité : Namur

- J

Le rapport partiel reprend les informations relatives a une ou plusieurs installations collectives a plusieurs logements qui peuvent
se trouver dans un ou plusieurs batiments.

Il s'agit d'un document officiel dont les informations, centralisées sur une base de données de la Wallonie, servent a constituer un
certificat PEB dans les cas prévus par la réglementation. Le rapport partiel est établi conformément a I'article 31 du décret PEB et
aux articles 41 et suivants de 'AGW PEB sur base des informations récoltées lors de la visite du batiment, par un certificateur PEB
agréé sur base des articles 42 du décret PEB et 57 et suivants de I'AGW PEB.

La réalisation du rapport partiel représente ainsi une étape indispensable dans la récolte des informations permettant d'établir la
performance énergétique des logements reliés a une ou plusieurs installations collectives.

Evaluation partielle Installations concernées

E( installation(s) de chauffage

Le rapport partiel ne contient pas d’indicateurs de
performance énergétique. En effet, I'évaluation de la
performance énergétique du batiment et de ses O installation(s) d’eau chaude sanitaire
installations techniques ne peut étre réalisée que
lorsque I'ensemble des informations relatives aux | f-----—-----———---————- -
installations techniques collectives et aux parties
privatives sont collectées. O systeme de ventilation

Les indicateurs seront uniquement affichés sur les
certificats de performance énergétique des logements O solaire thermique
concernés par ce rapport et émis par un certificateur
PEB (ce dernier peut ne pas étre celui qui a réalisé le
rapport partiel).

O solaire photovoltaique

\. J
. gre Y& 4 o \
Certificateur agréé n° CERTIF-P2-01867 Je déclare que toutes les données reprises dans ce rapport sont
3 . conformes au protocole de collecte de données relatif a la certifi
Nom / Prénom : SANA Benoit cation PEB en vigueur en Wallonie. Version du protocole 16-sept.-
Adresse : Rue des Muriers 2019. Version du logiciel de calcul 3.1.4.
n°:1
. s, Digitally signed by Benoit Sana (Signature)
CP:5100 Localité : Jambes Date: 2022.10.20 15:29:07 CEST
Pays . Belgique Reason: PACE
N\ J

CPour de plus amples informations, visitez le site http://energie.wallonie.be ou consultez les guichets de I'énergie. J
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Batiment résidentiel existant | Vvalidité maximale: 20/10/2032

CERTIFICAT

PEB

Wallonie

Preuves acceptables - Installations collectives

Le présent rapport partiel est basé sur un grand nombre de caractéristiques du logement, que le certificateur doit
relever en toute indépendance et selon les modalités définies par le protocole de collecte des données.

« Certaines données nécessitent un constat visuel ou un test ; c'est pourquoi le certificateur doit avoir acces a
I'ensemble des installations collectives devant étre reprises dans le rapport partiel afin d’en relever les
caractéristiques techniques.

« D'autres données peuvent étre obtenues également ou exclusivement grace a des documents bien précis. Ces
documents sont nommés "preuves acceptables” et doivent étre communiqués au certificateur par le demandeur;
c'est pourquoi le certificateur doit lui fournir un écrit reprenant la liste exhaustive des preuves acceptables, au
moins 5 jours avant d'eff ectuer les relevés sur les installations, pour autant que la date de la commande le
permette. Elles concernent des données techniques relatives aux systémes telles que le type et la date de
fabrication d'une chaudiére ou la puissance créte d'une installation photovoltaique.

A défaut de constat visuel, de test et/ou de preuve acceptable, la procédure de certification des batiments
résidentiels existants utilise des valeurs par défaut. Celles-ci sont généralement pénalisantes. Dans certains cas, il est
donc possible que le poste décrit ne soit pas nécessairement mauvais mais que, tout simplement, il n'a pas été
possible de vérifier qu'il était bon!

Preuves acceptables prises
Postes o
en compte par le certificateur

@ Chauffage Pas de preuve

Références et descriptifs W
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Descriptions et recommandations

Batiment résidentiel existant | Vvalidité maximale: 20/10/2032

Générateur préférentiel : Chaudiére, gaz naturel, a condensation

Production Générateur non préférentiel : Chaudiére, gaz naturel, non a condensation, date de fabrication :
aprés 1985, régulée en T° glissante (régulateur climatique avec sonde extérieure ou thermostat
modulant)

Distribution | Entre 2 et 10 m de conduites non-isolées traversant des espaces non chauffés

Recommandations :

Le certificateur a constaté que des conduites de chauffage situées en dehors des locaux chauffés ne sont pas
_ isolées. Il est recommandé de les isoler afin d'éviter des déperditions de chaleur inutiles.

3/4



N 2 <
Rapport partiel Numéro : 20221020016690 (#, =

C&I;Té'—éAT pour |'établissement du certificat PEB Etablile : 20/10/2022 «-\\?%@))
Batiment résidentiel existant | validit¢ maximale: 20/10/2032 w]f .
allonie

Obligation de mise a disposition du rapport

Pour la réalisation ultérieure des certificats de perfor- |
mance énergétique des logements desservis par ces
installations collectives, le certificateur a besoin du
numéro et de I'adresse mentionnés sur le rapport partiel.

de Iimmeuble. Il leur est donc recommandé de fournir une |
copie de celui-ci a tous les propriétaires.

-
g

Pour aller plus loin

Si vous désirez améliorer la performance énergétique de votre batiment, la
meilleure démarche consiste a réaliser un audit logement mis en place en
Wallonie. Cet audit donnera des conseils personnalisés, ce qui permettra de

définir les recommandations prioritaires a mettre en ceuvre avec leur impact AUdit
énergétique et financier.

L'audit logement peut concerner également les appartements et immeubles ‘

a appartements. Q

L'audit logement permet d’activer les primes habitation (voir ci-dessous). '

-
g

Conseils et primes

La brochure explicative du certificat PEB est une aide précieuse pour mieux comprendre les contenus présentés.

Elle peut étre obtenue via: - un certificateur PEB
- les guichets de I'énergie
- le site portail http://energie.wallonie.be

Sur ce portail vous trouverez également d'autres informations utiles notamment :
- la liste des certificateurs agréés;
- les primes et avantages fiscaux pour les travaux d’amélioration énergétique d’'un logement;

« des brochures de conseils a télécharger ou a commander gratuitement;

- la liste des guichets de I'énergie qui sont la pour vous conseiller gratuitement.

-
g

Données complémentaires

Prix du certificat: 121 € TVA comprise
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