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REGLEMBENT GENWBRATL DI
COQPROPRIELET L,
CHAPTTRE PREMILR - EXPOSE GENERAL,
ARTICLE UN ~ STATUT DES IMMEUBLES,
Faisant usage de la faculté prévue & liarticle 577/
bis, paragraphe prewier du Code Civil ( loi du huit juillet

mil neuf cent vingt-quatre ), il est établi ainsi qu'il suit,
le statut des immeubles réglant tout ce qui concerne la divi-
sion de la propriété, la conservation, 1l'entretien et éven-
tuellement la réconstruction des immeubles.

Ces dispositions et les servitudes qui en dépendent
s'imposent en tant que stetut réel & tous les copropriétai-
‘res ocu titulaires de droits réels actuels ou futurs ; elles
sont, en conséquence, immuables & défaut d'accord unanime
des copropridétaires, lequel sera cpposable aux tiers par la
transcription au Bureau des Hypothéques de la situation des
immeubles.

ARTYCLE DEUX - REGLEMENT D‘ORDRD INTERILEUR.

J1 est, en outre, arrété pour valoir entre les par-

ties et leurs ayants—-droit, & quelque titre que ce soit;

un réglement d?ordre intérieur relatif & la joulssance des
immeubles et aux détails de la vie en commun, lequel reégle-
ment n'est pas de statut réel et est susceptible de modifi-
cations dans les conditions qu‘il détermine.

Ces modifications ne sont pas soumises & la trans-
cription; mais doivent 8tre imposées par les cédants du
droit de propriété ou de jouissance d'une partie d’un de ces
immeubles & leurs cessionnaires.

ARTICLE TROIS -~ REGLZMENT GENERAL DE COPROPRILTE.

Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur for-

ment ensemble le réglement général de copropridété ou statut
immobilier.
CHAPITRE DEUX - STATUT DES T.uBUBLES.
SECTION I,

Copropriété indivise et proprié¢té privative.
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ARTICLE QUATRE -- DIVISION DES TM..SUBLLES.

Chaque immeuble comporte des parties privatives dont

chajue propriéiaire aura la propriété privative et des parties
commines Jdont la propriéié appartiendra indivisément & tous
les copropridétaires de cet immeuble, chacun pour une fraction
ldéalie. '

Ea onbre, les parties privatives des trois immeubles
anront wnz quobité indivise dans 1’ensemble du terrain.

1! prlvatﬂveq sont dénommées appartements

Les propric

gtd
avec loar cave &t garages.
ABTICLE CIXQ - . REPARTITION DES PARTLES COUAMUNES.

L2y partiss commmes sont divisdes en mille/milliémes

pour les deux inmeubles & eppariements multiples, attribués
awy apparssaents et garages dans la proportion des valeurs
¢t puperficles respectives de ces éléments privatifs et en
gggjéggpﬁiémﬁﬂ_gggr 1le complexe de garages.

Lu répartition de ces quctités entre les divers élé-
ments | appertemenis et garages ) dont les immeubles sont
constitués est étedlie & 1ltarticle six ci-aprés.

ARTICLIS SIX -~ PARTIES PRIVATIVES

TARPLBAU indiquant les déncminations des parties priva-

.

Viven de ckaque immeuble avec la qucte-part de chacune de ces

pariies PEebeaeEw Gone leurs parties communes respectives.
& 1npusLE ResTpencE CR
SOUS.--SOL -~
- Huit csves numéroiées de un & huit.

. GREEER QEEESEP, portant les numéros un & quatre,

.

avec chacun peize/millidmes des parties communes,

s0it ensemble svixante~quatre/milliémes des par-
ies COEMLNES. 64,/1.0002me s.
" BEZ-DE-CHAUSSLE.

~ L'appartement cbdbté gauche, dénommé
bp

A 1, avec cent vingt et un/miliitmes des par-
ties cGamunes. - 121/2.000&nmes.

« Lrappartement cbté droit, dénommé
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B 1, avec cent dix/milliemes des parties

commune s 110/1.000%mes.
PREMIER ETAGE.
~ L'appartement c6té gauche, dé-

nommé A 2, avec cent vingt-trois/millid- ;

mes des parties communes. 123/1.,0008nes.
— L'appartement c&té droitg dé-

nomnmé B 2, avec cent douze/millilmes des

parties communes. 112/1.000¢mes.
DEUXIEME "ETAGE.
~- L'appartement cdté gauche, dé-

nommé A 3%, avec cent vingt-trois/millid-

mes des parties communes. 123/1.000&mes.
- L'appartement cdté droit, dé-

nomné B 3, avec cent douze/millilmes des

parties commures. 112/1,0002mes.
TROISIEME ETAGE.
-~ L'appartement c6té gauche, dé-

nommé A 4, avec cent vingt-trois/millid-

mes des parties communes. 123/1.0008mes.
-~ L'appartement ctté droit, dé-

nommé B 4, avec cent douze/milliimes des

parties communes. 112/1.000¢mes.
Ensemble : mille/milliémes. 1.,000/1.0002mes.

B, IMuiUBLE RESIDENCE 'ﬂ

S0US-50L.

- Huit caves numérotées de un & huit.

- RNEEEERE:. vortent les numéros

cing & neuf, avec chacun seize/millidmes des

parties communes, soit ensemble quatre-vingts/

millidmes des parties communes.
‘REZ--DE-CHAUSSEE .

.. L'appartement ‘c6té gauche, dénom-

| mé ¢ 1 avee quatre-vingt-six/millidmes des

particsg communes.

‘.DOOOémeso

86,/1.000&mes.
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- L'appariement c0té droit, dénom~-
né D 1 avec cent quarante-quatre/millia-
mes des parties communes. 144/1.0002mes.
PREMIZR ETAGE.

- I'appartement c8té gauche, dé-

nomaé C 2, avec cent et dix/milliémes

des parties communes. 110/1.000&mes.
- L'appartement c€té droit, dé-

nommé D 2, avec cent et vingt/millidmes

des parties communes. , 120/1.0008mes .
DEUXIEME ETAGE.

- L'appartement cBté gauche, dé-

nomué ¢ 3, avec cent et dix/milli2mes des

parties communes. 110/1.0008nes -
~ Liappartement cdté droit, dénom-

mé D 3, avec cent et vingt/miliiémes des

parties communes. 120/1..000&nes,
TROISIEME LETAGE.

— L'appartement c8té gauche, dé-

nommé C 4, avec cent et dix/milliémes des

parties communes. gleOOOémeso
- Lfappartement c0té droit, dé-

nomané D 4, avec cent et vingt /millidmes

des parties communes. _,E/loOOOémgg:
Ensemble : mille/milliémes. 1.000/1.0008nes

c. e

~ Sept garages. portant les nu-

méros dix & seize, avec chacun un/septié-
me des parties communes, soit ensemble
sept/septidmes. 7/7.000&mes.

b e S e ke i o e i s
R EEE—-

Les @BNB® n’ont pas de quotités dans les parties
communes distinctes de celles des appartements dont elles

constituent une (EPSAGENCENPTNNEGINT -

T1 est formellement stipulé que, quelles que soient
8

par les valeurs respecti-

les variations ultérieures subile
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ves des appartements ou garages, notammnent par suite de mo-
difications ou des transformations qui seraient faites dans
une partie quelconque d'un des immeubles ou par suite de
toute autre circonstance, la ventilation attributive des mil-
lidmes iseptidmes pour le complexe de garages ); telle qu'elle
est établie ci-dessus, ne peut &tre modifide que par déci-
sion de l'assemblée générale prise & l'unanimité des copro-
priétaires.

Au cas qh un copropriétaire acquiert deux apparte-~
ments et les réunit en un seul, il aura toujours le droit
de le diviser par la suite en deux appartements distincts,
en se conformant aux clauses ci-aprés et sans avoir a solli-
citer l'accord des autres copropriétaires.

T1 est toujours permis de réunir en un seul apparte-
ment , deux appartements d'un m&me niveau ou de réunir deux
appartements de niveaux différents, mais se touchant par
plancher et plafond, de fagon & former un appartement Duplexs
dans ces deux cas, les millidmes attachés aux deux apparte-
ments réunis, seront additionnés.

T1 est également permis de détacher d'un apparte-
ment une ou plusieurs pidces pour les incorporer & l'appar-
tement voisin ; dans ce cas, le réajustement du nombre de
milliémes des appartements modifiés sera fait par les soins
du Notaire Jacques Van Wetter, sur les indications de 1°
architecte ; le total des millidmes attachés aux deux Appar-
tements modifiés devant correspondre au total des milliémes
attachés aux deux appartements du type normal.

Apreés avoir réuni, agrandi ou diminué un apparte-
ment d'un immeuble, on peut revenir & la situation primi-
tive ou & toute autre combinailson; mais il ne pourra jamais

y avoir plus de deux appartements par niveau et par immeu-

ble.
ARTICLE SEPT ~ DETERMINATION DES SREITESHCONNUNID.

Les pERueENEBNRENEY de chaque immeuble sont ( la

présente énumération étant énonciative et non limitative ) 2




RS e ol e o

45
_ Les fondations, l'ossature en béton ( piliers, pou~
tres, hourdis; ctc.. ), les groe murs de fagade, de pignons;
dz refend, de clBture, les crnements extérieurs de fagade;
alcons ot Tendtres { mais non les garde-corps ), les ba-
strades, les appuis des balcons et fendtres, les canali-
i

icns ot conduites de toute nature, eau; gaz, dlectricité

Gout-d-1tégont ( nENUNSESD, ISEENESICEERONa
Serte Taflnere B UIAN AR Ta0AR  prIvatLeaTet SeTtroavant])
(SETEErCREEelie ), crilles, soubassements.

Au nivesu du scus-scl.

Lee couleoirs, la chaufferie, les lccaux vide~-poubel-
les, te local cempteurso

Danc chacur des immeubles, lientrée, les halls com-
puns, les escaliers avec leur cage. l’ascenseur avec sa gai-
ne et sa mechinerie, les paliers des étages, les adras, les
gainen et les chemindes. 3

La toiture avec ses caraltisations et descentes d‘eaux
pluviales.

Liinstallation des cenzlisations du chauffage cen-
-ral =t de la distribution 4'eau chaude ( radiateurs et ca-

alisations se trouvant dans un lccal privatif et servant

S

b son usage exclusif, sont parti e privées, mais il ne peut
y &tre apporté de modifications sans accord de 1'assemblée
ginsrale pris 4 1l'unanimité des ccpropriétaires, cette as-
sewblée Pixant les conditions dee medifications qu‘elle dé=~
~iderait d'apporter ).

o4, en général, toutes les parties des immeubles gqul
ne sont pas affectées & 1l'usage exclugif de lYun ou de lau-
tra des locaux privatifs ow qui sont communs, d'aprés la loi

du hoit juillet mil neuf cent vingt-quatre et l'usage-

TSRO BB SO IIIACS 4. po b Tent Etre allenssE; e -
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Tvhypothéque et tout droit réel crééd sur un élcément
privatif grévent de plein droit la fraction des choses ccm-
mmnes qui en dépend comre accessoires inséparables.
ARTICLY BULT - DETERAINATION DES

Chaque propriété privée comperte les

_( & 1'exception des

parties conmunes ), et notaument le plancher, le parquet;

ou avtre revétement sur lequel on marche, avec leur souténe-
ment Lwédiat en connexion avec le hourdis qui est partie
commune, les cloisons intérieures non portantes, les portes,
1es Pen8lres sur rue et sur ltarrieére, les portes paligres,
toutes les canalisations adductives ou évacuatives intérieu-
res des appartements et garages et servant & leur usage
exclusif, les installations sanitaires partlculléres ( lava=
bos, ‘tviers; waterwcloset, s21le de bains, etc.. ) les par-
ties vitrées des portes et fenétres, }e_Elggggggggdgﬁzgggé

au nourdis supéricur formant plafond, les plafonnages et an=

——e

spes revetements, la décoration  intérieure de lrapparteument
res revevensdioe —= :

cu du garage., W—-
—‘ i en outre, tout ce qui se trouve 4 son usage ( par
exemple : conduites particuli’dres des eaux, du gaz et de 1°
&lectricité, du téléphone etccetera .. )

Chacun des copropriétaires a le droit de joulr de
gea locaux privés dans les limites fixées par le présent
réglement et 4 la condition de ne pas nuire aux droits des
autres copropridiaires et de ne rien falre qui puisse com-
promettre la sclidité des immeubles.

Chacun peut modifier cowume bon lui semblera la dis-
tribution intérieure ds son appartement, mais sous sa res-
ponsabilité a L Srard des affaisseuments, dégradations et
sutres accidents et inconvénients qui en geront la consé-
querce pour les partles communes et les locaux des autres
propriétaires.

11 est interdit aux propridtaires de faire néine a

1'intérieur de leurs lccaux privés aucune modification aux
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choses comnunes, sauf & se conformer aux dispositions de 1
article suivant.

11 est interdit & un propridtaire d'appartement de
diviser son appartement en plusieurs appartements en sorte
qu’il y ait plus de deux appartementis par niveau et par im-
meuble comme il a été stipulé ci-avant.

ARTICLE NUUKF - MODIFICATIONS AUX PARTILS COMMUNES.

Les travaux de modification aux parties communes de

chaque immeuble ne pourront &tre exécutdés qu'avec 1l‘autorisa-
tion expresse de l'assemblée génirale statuant & la wajorité
des tr01s/quarts de la totalité des voix de cet immcuble;W/_
et sous le surveillance de l'architecte de 1iimmeuble dont
les honoraires seront & charge des propriétaires faisant excé-
cuter les travauxXo

ARTICLE DIX -~ MODIFICATIONS AU STYLL LT A L-HARMONIE

DES_LillisUBLES.

Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie de
chacun des immeubles; mémg en ce qui concerne les choses pri-
vées, ne peut &tre modifié que par décision de 1'asgse.ublée
générale statuant 4 la majorité des trois/quarts de la tota-
11té des voix de 1'immeuble.

J1 en sera ainsi notamment des portes d'entrée des
appartements et des portes des garages, des fen&tres, des
garde-corps, méme en ce quil concerne la peinture.

ARTICLE ONZE - VOLETS - PERSIENHES -~ TELEPHONE SANS
PIL = TRLEVISION.

Les proprletalres pourront établir des volets, des
persiennes et autres dispositits de protection,; mais iis
devront stre du moddle agréé par 1'asseablée générale.

Les propridétaires pourront établir des postes de té-
1éphonic sans il ou de télévision; mais, a ce sujet®, l'as-
gsembldée péndrale fixera a la simple majorité un réglenent
d ordre intérieur. ‘

Le téléphone public peut &tre installé dans les ap-

partements, aux frals; risques et périls de leurs proprié-
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ARTICLE DOUZE -~ COMMUNICATION AVEC LIS JWMIUBLES CON-

Chague propriétaire peut &tre auterisé par 1-‘assch-
plde géndrale & pratiquer dans les murs uitoyens des ouver-
tures pour faire ccmmuniquer les locaux dont il est proprié-
taire avec les maisons contigues, & la condition de respec-

ter les gaines et de ne pas comprometire la gsolidité des im-

L T 3
rate= i, M R i

geubles 3 l'assemblée pourra subsurdonner son autorisation

d des conditions particuliéres.

Al S

A D S st |

< -.—l-'..-‘.',-.iémnﬁ f{l-‘:!'&.‘b-_' =

Toutefois, cette autorisation n'est pas requise si
1¢ cu les ccmmunications dont question sont ¢tablies par le
congtructeur des iummeubles, lors de la premiére vente,

SECTION ITI.
Service =t administration des Jjmmeubles.

ARPICLE TREIZE - GERANTS . NOUINATION ET ATTRIBU~
TIONS.

L oS

T1 est fait appel, par l'asscmblée générale de cha-

que immeuble, aux scins d'un gérant choisi ou non parui 1les
1 5

copropriétaires ; 11 est chargé de la surveillance générale

de cet immeuble et notamment de lfexécution des réparations

e

4 effectuer aux choses cowmmunes.
59 le gérant est absent ou défailleant, le proprié-

taire du plus grand nombre de millilmes ( septiemes pour

le complexe de garages ) en remplit les fonctions ; en cas

d¢4galité de droits, la fonction est dévolue au plus Bgé.
ARTICLE QUATORZE - POUVOILS DE L ASSEMBLEE GENERALL.

Liasse.blée générale des copropriétaires est sou-

veraine maltresse de 1l'administration de son immeuble en tant
qu il stagit dfintérets ccmmuns.
ARPICLLE QUINZE -~ COLPOSITLION D L'ASSENBLEE GLENTRALL .

Lfassemblie générale niest valablement congtitude

que i tous les copropristalres sont présents, représentés
ou dtiment convoqués.
TLiasse.blde oblige par ses délibérations tous les

¢copropridtaires sur les points portés A liordre du jour, qu’
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g alent £%2 pelsenta, représentida au 1all.

ARTICLE SHIGH - ASSEMBLEY GENyHALE ORDINAIRE LT X
TRAORDINAIRE,

Liagsenblée giénivale 5
paréduent se tient d'cffice chaque année dans 1l'agglomération

bruxelicise aux jour, heure =27 1lia2u indiqués par le gérant ou
. q p

celul qui convojue.,

Sauf décisios contraire de 1la parst du gérant, qui

dort Btre notifide 4 tous les ,up,ovr1=taires dans les for-

Le® déil319 prescrits pour ie3 convocations, ces jour,

heure et lisu scnt ccnstants d'année en annde.

in dehcers de cetts véunion chligatoire annuelle, 1°

ag3emblés ent convoqusée A la diligence du Président de )'as-

gealtlée ou du gérant auszl scuvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 17&tre en
est dewsinddée par des propriftairess vossédant ensemble deux

tens cas lorsque la convocation

ent cinquante/willidmes ( deux/septidmes pouar le complexe
de garages o
Tir ca3 d'inacticon du gdrant pendant plus de huit
jours, l'asseublée peut &tre convoquée par un des coproprié-

tailres.

ANTICLE DIX-SEFT - CONVOCATIONS AUX ASSEMBLEES.
Les convceations sont faites huit jours francs au

noins et gquinze Jours frencs au plus & l'avence par lettre

recomuandde, le convecaticn sera anesi valebleuent faite si
elle

ce dernier.

23t remise aw propridétaire contre décharge signée par

§i wie premidére assemblde n'est pds en nombre, une
&tre ccnvoguée de la mfme maniére

jndicuera au'il s'agit d’une

sacende asssmuléa peunt

avet 1z m&me crdre _u jour, gui

1

saszabldée, mais Yo 24lai de convocatlion d'une deu-

deu: doe
xibrpe assendbl é¢ sera de cing jours au moins et de dix jours
av pluti-

ARTICLE DIX-HUTT .. ORDRE DU JOUR brs aSSEMBLUIES.

Licrdre du jour est arréié par celui qui convoques

tatutalre de chaque immeuble sé-
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Toug les pornts pertés & ) ordre du jour doivent &€tre indi-
quésg d’une maniére trés claire dans la convocation. Il faut
exclure les points libellés " Divers " & moins qu'il ne s'a-
gisge ue de choses de trés minime importance.

Les délibérations ne peuvent porter que sur les
pointe qui se trouvent & licrdre du jours

ARTICGLE DIX-NEUF -- REPRESENTATION AUX ASSLEuBLELS.

Liassenmbl e de chaque immeuble se compose de tous

ses capropridtaires ; si le gérant niest pas un copropriétai-
re, 11 sera néanmeins convequé aux assewblies générales, mais
il y assistera alors avec voix consultative mais non délibé-

rative:

Toutefors, s*il avait wandat de copropriétaires n'as-
sistant pas 4 l'ascembldée générale, le gérant sera tenu de
les représenter et de voter en leurs lieu et place suivant
leurs instructions écrites qui resteront annexées au proces-
verbal,

A 1l'exception du gérant, nul ne peut représenter un
coproprid¢taire s*il n‘est luil-méme copropriétaire ou si ayant
gur tout ou partie de ~e: immeuble un droit réel ou de jouls-~
sance, y compris le locataire, il a regu mandat d‘un copro-
prid¢taire de participer aux asseublées géndrales et de voter
en gses lieu et place.

Le locatalire d'un appartement ou garage peut &tre
ddsigné comme mandataire, mais i1 ne peut représenter nue
son bailleur propridétaire de 1l'appartement ou garage qu‘il
tient en locaticn de luis

T,e mandat devra étre écrit et stipuler expressdément
511 est géndral ou s'il ne concerne nue les délibérations
relatives & certains objets qu'il détermine ; & défaut de
quoi, ce mandat sera réputé inexistant.

Dans le cas cu, par sﬁite d'ouverture de succession
ou pour toute autre caule légale, la propri<té d'une partie
d'un des immeubles se trouverait appartenir & des coproprié-

talres indivis, tant majeurs que mineurs ou incapables; ces




P
derniers représentis comme de droit, soit & un usufruitier
W . ~ . o s N
¥ et » un nupropriéialre. tous devront etre ccnvoques a 1l%as-
. sembl de et auront le drait d'y assister avec voix consulta-

tive. mais ile devront élire l'un dfentre eux ayant voix dé-
1ihdrative et nui votera pour le compte de la collectivité.

Tia procvration donnée & ce dernier ou le procés-ver-

.

@f pal de anon élection devra 8tre annexé au procés-verbal de 1°
%‘ asserrhldée ginérale.

A TL est toujeurs permis & un époux de représenter son
i conjoint copropriétairve.

5 IR ARTTCLT VINGT - PRESIDEND ET ASSESSEURS DES ASSEM-
b . BLEES -

- @ cv— D

% . T'asgsembl ée générale de chaque immeuble séparcément
désigne pour le temps qu'elle détermine a la simple majorité
des voix, son président et deux assesseurs : ils peuvent 8-
tre véélus,

T.a présidence de la preuailre asscmblée appartient
an propridtaire du plus grand noumbre de millidmes ( septie-

mes ponr le comnlexe de garaye s ) ;3 en cas d'égalité de

e M= e A TN R |

droits, la fonction est dévolue au plus 4gé d'entre eux.
ARTTICLE VINGT 17 UN - BUREAU.

T Te bhureau est composé du Prdésident assisté de deux

; assessenrs ¢ A défaut de ces derniers, du Président assisté

L ¥ des denx propridtaires présents ayant le plus grand nombre

de millidmes ( septidmes pour le complexe de garages )o

hora de liasseunblée
ARTIC LIt VJVGT DuUX LISTE DI PRISENCE,

[ e ettt

‘.i .

“% ‘ Le burean désigne le secrétaire qui peut &tre pris
N
g

71 est tenu une liste de présence qui devra &tre

b3 igude par 1es propridtzircs gui ddsirent assister a l'as-

3 HLgis bax
) gemblde gdénérale., liste de présence qui sera certifiée par

lsas wembres du bureau.

3 ARTTCLE VINGT-TROTS ~ MAJORITES.

e T ! T ——— ) s . e o s Ty

. Les délibérations sont prises & la majorité des pro-

: vridtaires présenfs ou veprésentis 3 1’assenblée, sauf le
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cas < une majorité plus forte est requise par le présent
statut cuw psr le réglement diordre intéricur.

lkorsque 1’unanimité est requise; elle ne doit pas
s‘entendre de 1 unanimité des meubres présents & 1'asseublde
génirale, mais de 1'unaninité des propriétaires, les défail-
lants “tanl considérés comme s‘opposant & la propositicn,
sauf cependant dans le cas d'une deuxiéme asseublée, la pre-
miere n‘ayant pas ét¢é en nombre.

lans ce dernier cas; les défaillants seront consi-
dérée comme consentants; & la conditicn expresse que dans
la deuxieme ccnvocation, il ait été fait mention expresse
de ce qu'en cas de défaillance, le propridtaire sera consi-
déré coumme d'accord sur la proposition.

Ties décisions relatives & la joulssance des choses
communes n'exigent que la majorité des veix, celles relati-
ves 3 des transformations ou modifications au gros-oeuvre
cu aux choses couwmunes ou intéressant 1'haraonie des faga-

des et acces nécessitent une majorité des trois/quarts de la

totalité des voix de 1°i.umeuble.

ARTICLE VINGT-QUATRE - NO.BRE DE VOIX.
Les propriétaires disposent d‘autant de voix qu'ils

possédent de milliémes ( septi®mes pour le complexe de ga-
rages ).

ARTICLLE VINGT-CINGQ - QUORUM DE PRiISENCE.

Pour que les délibérations soient valables, 1'assem-

blée doit réunir comme meubres ayant voix délibérative, la
moitié des copropriétaires pessiédant ensemble plus de cing
cents/millidmes ( quatre/septiimes pour le complexe de ga~-
rages ).

Si 1 assemblée ne réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoquée au plus t8t dans les
quinze jours avec le méue ordre du jour et délibdrera vala-
blement guel que goit lg nombré des copropridétaires présents
eV le nombre de milliemes ( septiémes pour le ccemplexe de

garages ) représentds, sauf ce qui est dit ci-avant concer-
ne

ant les décisions a prendre & une ..ajorité spdéciale.
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ARTICLE VINGT.-SIX - COMPTES DE GESTION.

Les comptes de gestion du gérant sont présentés

4 1l approbation de l'asseablée générale annuelle.

lie gérant devra les couununiguer au moins un mois &
liavance aux coproprid¢taires et le Président et les deux
assesseurs ont mandat de vérifier ces comptes avee les pié-
ces justificatives ; ils devront faire rapport a l'assem-
blée en formulant leurs propositions.

Trimestriellement, le gérant doit faire parvenir &
chanue copropriétaire son compte particulier.

Les copropridtaires signaleront aux membres du bu-
reau, Jles errcurs qu’ils pourraient constater dans les comp=-
) tes.

. ARTICLE VINGI-SEPT - PROCES.-VERBAUX.

Les délibérations de llasseublde générale sont cons-

tatées par des procés-verbaux inscrits sur un registre spé-
cial et signés par le Président, le secrétaire et les asses-
seurs ajnsi gue les proprié¢taires qui le demandent.

Tout copropriétaire peut dewmander de consulter le

registre des procés-verbaux et en prendre copie sans déplace-

i T |'..'-," ) 4

ment & l'endroit & ddésigner par l'assemblée gén<érale pour sa

—_

Py conservation et en présence du gérant qui en a la garde, ain-
o si aue des archives de gestion de son iumeuble.
SECTION [LIT,

Répartition des charges et recettes coiumunes.

A, Entretien et réparations.
ARJICLE VINGT-HOIT -- CONTRIBUTLON.

Pour chacun des immeubles sépardéument les coproprié-

BIEERERER 2% 4 S

b | taires contribueront pour leur part dans les parties commu-
| nes aux dépenses de conservation et d’entretien ainsi qu'aux
fraiz d administration des choses communes, sous rdéserve de
ce qui est dit aux présentes, notamment concernant l'ascen-
seur, le chauffage; 1°€au chaude et l'entretien.

ARTICLE VINGD -NAUF ~ FRATS ASCENSEUR.-

§

g Dans chaque immeuble les frais d'entretien, de répa-
|

|
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rations et de renouvellenent de l’ascenseur, 1’assurance pour
l’emploi de 1lfascenseur, sont répartis entre les coproprié-
taires des appartements du rez-de-chaussée, des premier,
deuxitme et troisilme éitages, chacun pour une part égale.
ARTICLE TRENTE - CATEGORILS.
Les réparations el travaux sont répartis en trois

catégories
- réparations urgentes.
-~ réparations indlspensables mais non urgentes.
- réparations et travaux non indispensables.
ARTICLE TRENTE ET UN ~ REPARATIONS URGENTES.
Le gérant a pleins pouvoirs pour exécuter les tra-

vaux ayant un caractere absolument urgent, sans devoir en
demander 1'autorisation.

ARTICLE TRENTE--DEUX - TRAVAUX ET REPARATIONS INDIS-
PENSABLES MAIS NON URGENTS,

Ces décisiona sont prises par les membres du bureau,

le prémident et les deux assesseurs qul forment ensemble le
conseil de gérance j; ce dernier sera juge du peint de savoir
81 une assemblée générale est nécessaire pour ordonner 1'exé-
cution des travaux de cette catégorie.

ARTICLE TRENTE-TROIS - REPARATIONS ET TRAVAUX NON
INDISPENSABLES MAIS ENTRAINANT UN AGREMisNT QU UNE AMELIORA-
TION .

Ces travaux doivent &tre dewandés par des proprié-
taires possédant engemble au moins deux cent cinquante/mil-
lidmes ( deux/septidmes pour le complexe de garages ).

Ils ne pourront 8tre décidés que par des propriétai--
res peossédant au moins sept cent cinquante/millidmes ( cing/
septiémes pour le complexe de garages ).

ARTICLE TRENTE-QUATRE -~ ACCES AUX PARTIES PRIVATIVES.

Les propriétaires doivent donner accés par lsurs

locaux privés pour toutes réparations, entretien et netto-

yage des parties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
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get acceés ne pourra &tre demandé du premier juillet au pre-
mier septembre.

Si lies propriétaires cu les ccoupants s'absentent,
ils doivent obligatoirement remettire une clef de leur ap-
partemant ou garage; & un mandataire habitant l'aggloméra-
tion bruxelloise, dont le nom et l'adresse doivent &tre con-
nus du gérant, de maniére & pouvoir accédder a 15appartement
ou garage, sl la chose est ndcessaire.

Les propriétaires devront supporter sans indemnité
les inconvénients résultant des réparations aux choses com-
nunes qui seront décidées d'aprés les régles qui précédent.

B. Implts - Responsabilité civile - Charges.
ARTTCT.L TRENTR-CTNQ = TMPOTS.
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A moing que les imp#ts relatifs A chacun des immeu~

bles ne scient établis directement sur chacun des locaux
privés, les lmp8is seront réputés charges communes.

ARTICLE TRENTE-SIX - REPARTITION DES CHARGES.

La responsabilité du fait de chaque iummeuble ( arti-
cle 1386 du Code Civlil ) et de fagon générale toutes les
charges de chaque immeuble se répartissent suilvant la formu-

le de la copropridté pour autant, bien entendu, qu'il s‘a-
gisse de choses communes et sans pré judice au recours gque
les copropriétaires pourraicnt avoir contre celui dont la
responsabilité seralt engagée. tiers ou copropriétaires.
ARTTCLE TRENTE-.SEPT - ATGMENTATION DES CHARGLS.
Dans le cas ol un copropriétaire augmenterait les

charges ccumunes pour son compte personnel,; il devra suppor-
ter seul cettes augmentation.
' C. Recettes.
ARTICLE TRENTE-HUIT - RECETTES.
Dans 1o cas oW deg yecettes meraient effectudes &

raison des parties comnunes. elles seront acquises & chaque
copropriédtaire dans la proportion de ses droits dans les
parties commuries.

SECTION IV.

R e
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Agsurances - Recongstruction.
ARTICLE TRENTE-NEUF - ASSURANCE COMMUNE.

L’assurance, tant des choses communes que des choses

privées; & 1l'exclusion des meubles, sera faite & la w8me
Compagnie,; pour tous les copropriétaires d'un mdme immeuble
par les soins du gérant, contre l'incendle, la foudre, les
explosions ceusées par le gaz et le mazout, les accidents
causés par lYélectricité, par la chute des avions, le recours

séventuel des tiers et la perte des loyers, le tout pour les
'risques et les sommes & déterminer par 1‘assemblée générale.

le gérant devra faire & cet effet, toutes les dili-
gences nécessalres ; il acquittera les primes comme charges
communes, elles lul seront remboursées par les copropriétai-
rea, chacun contribuant en proportion de ses droits dans les
parties communes.

Les copropriétaires seront tenus de pr8ter leur
concours quand il leur sera demandé pour la conclusion de
ces assurances et signer les actea nécessalres, & défaut
de quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise en de-
meure, les signer valablement & leur place.

ARTICLE QUARANTE ~ SURPRIME,

Si une surprime est due du chef de la profession

exercée par un des copropriétaires, du chef du personnel qu'
11 emploie ou plus généralement pour toute raison personnel-
le & un des copropriétaires, cette surprime sera & la charge
exclusive de ce demmier.

ARTICLE QUARANTE ET UN -~ EXEMPLAIRES.

Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire

des polices d‘'assurance de son immeuble.
ARTICLE QUARANTE-DEUX .. ENCAISSEMENT DES INDEMNITES.
En cag de sinistre dans un des immeubles, les indemni-

$és aliovéaes en vertu de la police seront encaissées par son
gérant en présence des copropriétaires désignés par son assem-
blée et & charge d'en effectuer le déptt en banque ou ailleurs

dans les conditions déterminées par cette assemblée.
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Mais i1 sera tenu ceoempie du dreoit des ¢réanciers pri-
vilégiée et hypothécalres et la prdaente nlause ne pourra
levr porter zréjudice 3 leunr intervention mera donc demandée.
ARTICLS QUARANTE.TRCIS « AFFECTATION DES INDEMNITES.
I2 gérant aemplciera 1’indemnité par lul encaissée &

f

1a remize sn évat des lieux sinisirss.

93, 17indernité est insuffiasarte pour faire face &
1a remisc en état, le eupplément cers recouvré par le gérant
& cherge de vous les copropricieires d9 1 immeuble sinistré,
gsauf le reccurs de ceux=ci contre cslui gui surait;, du chef
d= la reccmstruction, urne plus value de son tien et & concur-
rence ¢z cevhts plng-velus.,

S1 1l'indemnité eat supdéricure aux 4épenses de remise
er. §tet, l'excédent est acquie aux ccpropriétaires, en pre-
portion de leur part dans ies pariies communes.

ARTICLE QUARANTE. QUATRE - ASSURANCES SUPPLOMENTAIRES.

A) S1 des embellizsements ont été effectués par des
copropriétaires b leur propriété; 11 leur appartiendra de

lag sgsurer d leurs frals § ils pourront néanmoins les assu-
rer sur 1s police générale de laur immeuble, mais & charge
d'en supporiter la surprime et sans gue lec auires coproprié-
taires aient & intervenir dane les frels de recomstruction
dventuelle .

R} Les coprupriétaires cul, contrairement & 1l'avis
de la msjorité, estimeraient que liassurance est faite pour
ue uontant insuffisant, auront toujours la foculté de faire
pour leux compte personrel, une assurance complémentaire, 2
condition d'en surperier tcutes lee charges et primes.

Dans les deux cas, 168 copropridétaires intéressés
atront geuls le Srolt & M'excédent d'indemnité qul pourrait
&tre allcué par snite de cetie sssurence ccemplémentalire et
Ju en éisposeront lihbrement.

ARTICLE QUA NANTE-CIRQ - ASSURANCE CONTRE LES ACCI-

Tn ce qui coBoeYNe chaque immeuble; des assurances
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geront contractées par les soins du gérant, pour couvrir les
copropriétalres dans les cas oll leur responsabilité pourrait
8tre engagée et notamment dans les cas d'accident pouvant
arriver au personnel éventuellement en service ou provenir
de 1'état de leur b&Atiment ou de l!utilisation de l'ascen-
geur, que la victime s0it un des habitants de leur immeuble
ou qu‘elle soit un tlers étranger & leur immeuble.

Ure assurance en responsabilité civile, sera égale-
ment prise contre les accidents éventuels pouvant se pro-
duire dans 1%iumeuble ou ses dépendances & des occupants de
1timmeuble ou & des tiers.

Les montants de ces assurances sont fixés par chaque
assemblée générale.

Les primes seront payées par le gérant, & qul elles
geront remboursées par les copropriétailres dans la propor-
tion de leur guote-part dans les charges communes, sauf en
ce qui cencerne la prime pour l'ascenseur qul sera répartie
en conformité avec l'article vingt-neuf,

CHAPITRE TROIS -~ REGLEMENT D:ORDRE INTERILUR.

ARTICLE QUARANTE=SIX - MAJORITE.

Pour chaque immeuble individuellement il est arrété,

entre tous 9128 copropriétaires, un réglement d'ordre inté-
rieur, obiigatoire pour eux et pour leurs ayants-droit, qui
pourra 8tre modifié par 1l'assemblée générale & la majorité
des deux/tilers des voix.

ARTICLE QUARANTE--SEPT - PROCES-~-VERBAUX.

Les modifications devront figurer & leur date au
livre des procds—verbaux des assemblées générales et &tre,

en outre, insérées dans un livre dénomwé " Livre de gérance ™
tenu par le gérant et qui contiendra d‘un m8me contexte; le
statut de l'immeuble, le reéglement dfcCrdre intérieur et les
modifications.

Bn cas d’aliénation d‘une partie d'un immeuble; le
cepropriétaire qui alidne devra attirer l'attention du nou-
vel intéressé sur liexistsmce de ce livre de gérance et 1l'in-
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I viter & en prendre connaissance.

Iie nouvel intéressé, par le seul fait d'&tre pro-
pridtaire, locataire cu ayant-droit dune partie d‘un liameu-
ble, est subrogé dans tous les droits et obligations résul-
tant des prescriptions de ce livre de gérance et des déci-
sions y consignéss ; 11 sera tenu de s'y conformer ainsi
que ses ayants~droit.

SECTION I.
Entretien.
ARTTICLE QUARANTS-HUIT - TRAVAUX DYENTRETIEN.

Les travaux de peinture aux fagades tant de devant

que de derrieére, y compris les ch8asis et garde~corps, de=
vrant ftre faite aux époques fixées suivant un plan éta-
bli par chaque assemblée générale et sous la surveillance
du gérant de 1l°'immeuble.

T.es frais de ces travaux seront & charge des pro-
pridtaires 42 chague immeuble, chacun contribuant dans la
proportion de ses droite dans les parties communes.

Quant aux travaux relatifs aux choses privées dont
'1ﬁentretien intéresse l'harmonie des mmelbles, ils devront'

Pl =i S e

8tre effectnués par chaque propriétaire en temps utile, de
_ menidre & comserver & la maison soa tenue de bon soin et
ﬁ'. entretien.

ARTICLE_QUARANTEngUF < ENTRETIEN CHEMINLES.

LA AT W W

Le gérant devra faire ramoner les oheminées, 8’'il

en est fait usage, aux frais des propriétaires des apparte-
ments, toutes les fois qu'il sera nécessaire, par un ramc-
neur-juré.

o i ’.h,il.]__'.t__ﬂ';)\_-'é- S i,

SECTION II.
Aspect.
ARTICLE CINQUANTE - BSTHETIQUE.
Les copropriétaires et les occupants ne pourrcnt

nettre aux fendtres, ni-enseigne, ni réclame,; linges et au-
tres ebjets ; le placement d'un garde--manger est autorisé

saur les terrasses derriére.
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Les rideaux en fagade de chague immeuble devront &-
tre uniformes suivant un modéle déterminé par son asseublée
générale.

SIKCTION I1IX.
Ordre intérieur.
ARTICLE CINQUANTE ET UN - BOLS - CHARBON.
Les propriétaires et oceupants ne pourront scier,

cansser et fendre du bols que dana les caves.

Le beis et le charbon; s'ils sont utilisés, ne pour-
ront 8tre montés de 1la cave dans les appartements que le '
mavin avant dix heares.

ARTICLE CINQUANTE=DEUX ~ DEPOTS DANS. LES PARTIES
COMMUNES - '

Leg parties communes; notamment le hall dcéntréeg

les escaliers, paliers et dégagements, devront 8tre mainte-
nug libres en tout temps ; 11 ne pcurra jamais y 8tre dépo-
8é,. acceroché cu placé quoi que ce solt.

Cette interdiction vise tout spécialement les vélos,
les voitures et jouets d’enfants.

ARTICLE CINQUANTE-TROIS = TRAVAUX DE MENAGE.

Y1 ne pourra 8tre falt dans les couloirs et sur les

paliers communs aucun travail de ménage, tel que brossage
de tapis, literies, habits, meubles;cirage de chaussures,
etcoetera..

Tes tapls et carpettes ne pourront &tre battus ni
secoués 3 lea occupants devront faire usage d'apparells
ménagers appropriés a cet effet.

ARTICLE CINQUANTE--QUATRE - INSTALLATION DU GAZ.

Tl est strictement défendu d'utiliser dans les im~
meubles destuyaux d‘'amenée du gaz en caoutchouc ou autres

watidres sujettes & rupture scue la pression du gaz ; ces
tuyaux doivent &tre rigides et métalliques.
ARTICLE CINOUANTE-CINQ - ANIMAUX.

Les occupants des immeubles sont autorisés & titre

de gimple tolérance; de posséder dans leur immeuble des
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chiens, chats et oiseaux.

Si 1'animal était source de nuisance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourra 8tre retirée pour 1lfanimal
dont il s'agit, par décision d'une agsemblée générale de 1°
immeuble statuant & la simple wmajorité des voix.

Dans le cas ou la tolérance serait abrogé, le fait
de ne pas se conformer & la décision de 1'assemblée entraine-
ra le contrevenant au paieument de dommages et intéréts sans
préjudicé 4 toutes sanctions & ordonner par la vole judiciai-
reo |

SECTION IV,
Moralité -~ Tranquillité.
ARTICLE CINQUANTE-SIX ~ OCCUPATION EN GENERAL.
Les copropriétaires, les locataires, domestiques

et autres occupants des immeubles, devront toujours habiter
les immeubles bourgeoisement et en joulr suivant la notion
juridigue &e bon pere de famille.

Ils devront veiller & ce que la tranquillité des im-
meubles ne soit & aucun moment troublée parvleur fait ou par
le fait de celui des personnes & leur service, de leurs loca~
taires ou visiteurs,

I1 ne pourra 8tre fait aucun bruit anormal.

L"emploi d"instrumeﬁts de musique, postes de T.S.F.
télévision et pick-up est autorisé j; toutefois, les occu-
pants seront tenus d°éviter que le fonctionnement de ces
appareils n‘'incommode les occupants des immeubles.

S'il est fait usage dans les immeubles d’appareils
électrigues produisant des parasites, ils devront 8tre mu-
nis de dispositifs atténuant ces parasites, de manidre & ne’
pas %roubler les réceptions radiophoniques.

Aucun moteur ne pourra &tre installé dans les appar-
tements ou locaux privatifs, & l'exception des petits moteurs
actionnant lee appareils ménagerso. -

ARTICLE CINQUANTE-SEPT - BAUX.

Les baux accordés contiendront 1‘engagement des lo-

cataires d'habiter bourgeoisement les immeubles en bon pire




.
1 i

(R
b
= -

62

de famille et de se conformer aux prescriptions du présent
réglement dont ils devront reconnaitre avoir pris connaissan~
ce. : |

En cas d'infraction grave df@ment constatée, les baux
pourront 8tre résiliés & la demande du délégué des copro-
priétaires.

ARTICLE CINQUANTE-HUIT - ECHANGES DE CAVES.

Les caves ne peuvent appartenir en propriété qu'a

des propriétaires d'appartements de 1'immeuble dont elles
font parties 3 elle ne pourront jamais &tre occcupées que
ipar des occupants d‘appartements de cet immeuble.

I1 peut 8tre procédé & des échanges de caves j ces
échanges devront &tre constatés par acte notarié.

ARTICLE CINQUANTE-NEUF - CHARGES MUNICIPALES'

Les copropriéteires et leurs ayants-droit doivent

satisfaire & toutes les charges de ville, de police et de
voirie.
' SECTION V.
Ascenseur.
" ARTICLE SOIXANTE - UBSAGE.
Peur chacun des immeubles séparément 1'usage de 1'

| ascenseur sera réglementé par son assemblée générale statuant
4 la simple majorité des voix.
SECTION VI.
" Destination des locaux.

ARTICLE SOIXANTE ET UN - DESTINATION DES APPARTEHBNTso

Les appartements sont destinds & 1'habitation rési-
| dentielle ; ils pourront toutefois 8tre affectés a la fois
4 1'habitation résidentielle et & 1l'exercice d‘une profession
1ibérale et m8me 8tre affectés uniquewuent 34 1l'exercice d'une

profession libérale.

Les médecins ne pourront exercer leur profession dane
1¢immeuble e¢ils sont spécialistes de maladles contagieunes
on vénériennes. '

L'oxercice d'une profession libérale dans les immeu-
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bles ne pourra jamals troubler la joulssance des autres c¢c-
supants.

Si 1'exercice d’une profession libéralé dans les
immeubles sntrainerait de nombreuses visites de personnes
wiilizant 1lvascenseur, le tltulaire de la profession 1libé-
rale devrait s'entendre avec somn gérant pour fixer par
un forfait 1’indemnité & payer & la communauté pour cet usa-
ge inteneif d'une chose commung. '

 ARTICLE SOIXANTE-DEUX -~ PUBLICIIE.

Ti est inierdit, sauf autorisation spéciale de 1'as-

gemblée générale, de faire de la publicité sur les immeu-
bles.

&uoune inacription ne pourra &tre placée aux fen8-
tres et balcons, sur ies portes et murs extérieurs, ni dans
les escaliers, paliers ¢t hall d7enirée, |

I1 es% toutefois pernls diappeser sur la porte d'en-
trée de ltapparitement cu & ¢8té dielle, & 1'endroit prescrit
par l'assemblée générals, une plaque du modele autorisé par
l'agsemblée, indiguant le nom de lioccupant et sa profes-~
sion.

A le porte d'entrée des jmmeubles, & liendroit pres-
crlit par l'essemblés , 11 sera permis d'établir une plague
dv. moddle wdmis par l'assemblée ; cette ﬁlaque portera le
nen de Powvcupeetl, sa profession, les jours de visite, 17é~
tage qu’ll cceupeos |

Chacun dispcsera d'une boite aux lettres, sur cette
holte peuvent figurer les nom et profession du titulaire ;
ceg inacriptions seront du mod2le prescrit par l'assemblée
générale.

ARTICLE S0IXANTE-TROLS - DEPOTS INSALUBRES.

I1 ne pourra 8tre établi dans les immeubles aucun

3490% de matidres dangereuses, insalubres et incommodes.
Avecun d4p8t de matidres inflammables n‘est autorisé
sans une autorisation expresse de l'assemblée générale

ceux gui désirent aveir 3 leur usage personnel pareil dépdt
g
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devront supporter les frais supplémentaires d‘'assurance con-
tre les risques d'incendie et d'explosions occasionnés aux
copropriétaires et cccupants de 1'immeuble par cette aggra-
vation de risques. ~

ARTICLE SOLUANIE-QUATRE - DRSiieioNsiineooe

Les garages sont destinés & garer des véhicules de

tous genres, voitures automobiles, motocyclettes, side-cars,
vélos, camionnettes ( maximum 2,000 kgs sur quatre roues ).

Sauf autorisation de la gérance, les occﬁpants des
garages |

a) Ne peuvent faire sur la porte de leur garage et
de fagon générale sur aucune partie vieible de 1l'extérieur,
aucune publicité quelconque ; seul: est autorisée 1l'apposi-
tion de placards annongant la mise en location ou vente du
garage. |

b) Ne peuvent procéder dans leur garage & aucune ex-
position om vente publique de véhicule. ‘

¢) Ne peuvent introduire dans leur garage qu’'un bidon
d'essence de dix litres au maximum, en dehors bien entendu
du contenu du réservoir du véhicule.
| d) Doivent s'interdire l'usage d'appareils sonores
spécialement entre vingt heures et huit heures, le ronfle-
ment des moteurs, 1°‘é&chappement libre, 1a‘combustion d'huile
et essence. '

e) Doivent maintenir libre tous dégagements et accds
et n'y point abandonner leurs voitures. '

f) Doivent, de fagon générale, éviter tout trouble
pour les autres occupants des garages et appartemente et se
conformer en tout point au reglement dvordre intérieur qui
pourra 8tre édicté & cette fin, soit par l'assemblée générale
des copropriétaires, soit par la gérance.

ARTICLE SOIXANTE-CINQ ~ EXPLOITATION COMMERCIALE.

En aucun cas, les garages ne peuvent faire 1l'objet

d'une exploitation de location & caractére commercial.
SECTION VIY,
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Chauffage central et service d'eau chaude.
ARTICLE SQIXANTE-SIX ~ FONCTIONNEMENT ET FRAIS.
Comme il est dit & 1l’acte de base, le chauffage cen-
trsl et la distribution d°eau chaude eae font en commun pour
les deux immeubles & appartements multiples. :
Le chauffage central et le service d‘eau chaude fonc-~
tionnent suivant les directives des deux gérants de ces im~
meubles, étant toutefois spécifié que chaque propriétaire a
le droit de prétendre avoir un degré de chaleur normal dane

ses locaux.
La participation aux frais des services du chauffage

central et d'eau chaude est obligatoire pour tous les copro=
priétairas et occupants des appartements des deux immeubles.
La quote-part de chaque imaeuble prévue dens l'acte
de base, dans l'entretien du local chaufferie, ainsi que
dans l'entretien, les réparations et le renouvellement de 1°
installation et des canalisations du chauffage et de 1l'appa-
relllage, est répartie entre les copropriétaires des apparte-~
ments de chaque immeuble, au prorats du nombre de millilmes
possédés par chacun d‘'eux. ' :

Les frais de consommation tant pour le chauffage cen-
tral que pour le service d'eau Chaude, sont répartis entre
les ooproprlétaires des appartements des deux immeubles sui-
vant les indications fournies par 1les répartiteurs de chaleur
pour ce qul concerne le chauffage central et par les comp-
teurs volumétriques en ce qui concerne les frais de consomma-
tion d‘'eau chaude. |

Durant la période de chauffage, les commandes de ohauf-
ferie des locaux privatifs et communs devront toujours rester
ouvertes, de manidre que la température dane ces locaux soit
tonjours de cing degrés asu-dessus de zéro. Ces commandes ne
pourront jamais &tre entidreuent fermées, pour n'importe quel--
le cause que ce soit durant la période de chauffage. |

En ce qui concerne la chaufferis, les propriétaires
doivent seeonformer aux prescriptions légales et notamment :
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a) afin de permettre 1l'extinction de tout commencc-
ment d’incendie, les propriétaires doivent placer & proximi-
té de la porte dientrée de la chaufferie et & llextérieur
du local; une pelle et une réserve de sable sec d'une capa-
cité de vingt litrees ou appareils extincteurs & C02 de cing
kilogrammes & mousse ou & poudre.

b) 1tétanchéité du tank & mazout est d.vérifier par
une épreuve hydraulique sous une pression de sept kilograumes
par centimetre carré. Cette épreuve est faite par la Socié-
té avant la mise en service. Cette épreuve sera renouvelde
tous les quinze ans par les soins des propriétaires. '

SECTION VIII.
Nettoyage des parties communes.

ARTICLE SOIXANTE~-SEPT - DESIGNATION ET CONGE FEM.E
D:QUVRAGE OU SQOCIETE DE NETTOYAGE. |

Pour chaque immeuble & appartements séparément son

gérant engage, congédie, fixe le nombre d‘heures de travail
et le salaire de la femme douvrage ou de la société de net-
toyage, laquelle sera chargée du nettoyage des parties com-
munes. Blle n'a d'ordres & recevolr que du gérant. '
Le salaire de la femme douvrage ou de la société
de nettoyage et tous les frais de nettoyage des parties com-
munes de chaque imumeuble sont répartis entre les coproprié-
taires des appartements de cet immeuble ( & 1l'exclusion des
garages ) au prorate du nombre de millidmes qu'ils possé-
dent.

SECTION IX.
. Gérance.
ARTICLE SOIXANTE-HUIT - CONSEIL DE GERANCE,

Le conseil de gérance de chaque immeuble est composé

du président et de deux assesseurs.

Le gérant de 1l'immeuble assistera aux réunions du
consell de gérance avec voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du gérant,

exanine ses comptes, fait rapport & l'assemblée générale,
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son immeudleo
ARTICLE SEPTANTE-DEUX ~ CONTESTATIONS RELATIVES AUX
PARTIES COMMUNES.
Le gérant instruit les contestations relatives aux

parties communes afférentes & son immeuble, vis-a-vis des
tiers et des administrations publiques. '

Il fait rappcrt au consell de gérance et & l'assen-
blée générale, lesquels décideront des mesures’d prendre pour
la défense des intér&ts communs.

Bn cas d'urgence, il prendra toutes mesures conserva-
toires. '

ARTICLE SEPTANTE-~TROIS - COMPTES DU GERANT.

Le gérant présente annuellement ses comptes généraux

d son assemblée générale, les soumet & son approbation et en
regoit décharge s'il y a lieu.
Y1 présente ses comptes & chacun des copropriétaires
aux époques fixées par l'assemblée générale. |
ARTICLE SEPTANTE-QUATRE - PROVISIONS.

Une provisiocn sera versée au gérant par les copro-

priétaires pour lui permettre de faire face aux dépenses
commnunes. \

Le montant de la provision est fixé par 1l’assemblée
générale.

L'assemblée peut décider aussi la constitution 4'un
fonds de réserve destiné & faire face aux grosses cépara-
tions et au remplacement de 1l°'appareillage.

Le gérant a le droit de réclemer les provisions fi-
| . xées par l'assemblée ; & défaut de paiement, le gérant assi-
' gnera le défaillant aprés avolr pris 1l‘avis conforme du con-
| seil de gérance. ~

Le gérant a un mandat contractuel et irrévocable aus-
I -; | gi longtemps qu'il est en fonction pour assigner le proprié-
' taire en défaut.

Les sommes dues par le défaillant produiront de plein

droit et sens mise en demeure, intér8ts au taux de six pour
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cent 1l¥en, net d'impbts, depuis 1‘exig1billté Jusqu‘au paile-~
ments.

Durant la carence du défaillant, les autres copro-
priétaires devront suppléer & sa carsnee et fournir les som-
mes nécessaires & la bonne marche des services communs.

51 l'appartement du défaillant est donné en location,
le gérant a délégation de toucher directement du locataire
le montant du loyer & concurrence des sommes dues & la commu-
nauté, ‘ | '

Le locataire ne pourra s’opposer & ce paiement et il
sera valablement 1libéré vis-a-vis de son bailleur des som-
mes versdes au gérant. '

Il serait inéquitable que le bailleur touche son lo-
yer sans supporter les charges communes.

SECTION X.
Charges comuunes.

ARPICLE SEPTANTE-CINQ - DETERMINATIONS.

De méme que les charges d'entretien et de répara-
tion des choses communes dont il est question au statut des
immeubles,; les charges néas des besoins communs sont suppor-
tées par les copropriétaires en proportion de leurs droits
dans les parties communes, sauf ce qui est dit ci-dessus,
notemment concernant les dépenses de chauffage, d'eau chaude,
d'ascenseur et de nettoyage. |

Teis sont les frais d'achat, d'entretien et de rempla- |
cement du matériel et mobilier commun, beites & ordures, us-
tensiles et fournitures nécessaires pour le bon entretien
des immeubles, le salaire des gérants, du secrétaire, les
fournitures de bureau, la correspondance, etcocetera..

Les frais d‘éclairasge des parties communes.

ARTICLE SEPTANTE-SIX ~ EAU ~ GAZ ET ELECTRICITE.

Lea consommations individuelles de l'eau, du gasz
et de 1-électriclté et tous frais relatifs & ces mervices
sont payés et supportés par chaque propriétaire.

ARTICLE SEPTANTE-SEPT . MODIFICATIONS.
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Pour chaque immeuble la répartition proportionnelle
des charges failisant l'objet de la présente section ne peut
8tre modifiée que de l'accord unanime des copropriétaires.

' SECTION XI.

Dispositions générales.
ARTICLE SEPTANTE-HUIT - LITIGES., _
En cag de désaccord entre copropriétaires et gérant

au sujet de 1'interprétation & donner & des dispositions du
réglement de copropriété, le litige sera porté devant l'as-
gemblée générale en degré de conciliation.

81 1'accord survient, proceés-verbal en sera dressé.

81 le désaccord persiste, il sere recouru & 1l'arbi-
.trage prévu dans l'acte de base dressé par le Notaire, dé-
tenteur de la minute de cet acte; auquel les présentes sont
annexées.

ARTICLE SEPTANTE-NEUP - DIVERS.

Le présent réglement général de copropriété sera

transcrit en entier avec l'acte de base qui précaéde.

I1 en sere délivré expédition aux frais deés intéres-
g8 qui le demandent.

Le présent rdglement devra 8tre transcrit en entier
dans tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou
de jouisaande, ayant poir objet un élément des immeubles ou
il sera tout au moins fait wention dans ces actes quil en
a été donné connaissance aux intéresséds qui devront s‘enga-
ger & le respecter, $tant gubrogés de plein droit dans tous
les dreoits et dans toutes les obligations qul en résultent.

Dans chacun de ces actes, 1l sera fait élection de
domicile attributif de juridiction dans l'agglomération bru-
xelloise ; & défaut de cette dlection de domicile, il sera
de plein droit réputé &tre élu par chaque intéressé dans les

immeubles. )

Signé " ne varietur " par le Notaire et les représen-
tants de la Société Anonyme ® ENTREPRISES GENERALES VANONKE-
LEN #, pour Btre annexé A 1l'acte de base regu ce jour par
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NMattre Jacques VAN WETTER, Notaire & Ixelles.
Ixellea, le 29 avril 1964,
(suivent les signatures) !
Enregistré dix-huit rb6les, sans renvoi, & Ixelles,
Je Bureau, le 4 mai 1964, Vol. 35, fol., 81, case 1%. Regu
cent francs. Le Receveur (signé) E.HANSEN. | |
"ANNEXE II, |
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