REGLEMENT GENERAL [E COPROPRIETE

rolatif & 1'immeuble ot au conplexe de garages, érigés
& Jette~SaintePierre, boulevard de Smet de Naeyer, 211

CHAPITRE I -~ EXPOSE GENEL AL.

Article 1 - Par application de la faculté prévue
par l'avticle 577 bis paragraphe I du Code CQi¥il (loi
du huit juillet( milneuf cent vingt quatre, 1l est Stas
bli ainsi qu'il suit le statut de 1'immeuble et du com-

plexe de gariages, réglant toui: ce qui concernse la Givi-

sion de la propriété, la consorvation, l'entrstien gt;
dventuellement; la reconstiuciion d; 1'4immeuble st du
complexe de garages.’

Cas dféposi&ﬁbns et"les servitudes qui peuvent en
résulter, s'impdsent en tinf:que stﬁtut réel, a tous
les cqptopfiétﬁif%s ou tittla:.rés de droits réels, ace

tuels ourrfuturs ; elles sont” .’ consdquence immuables

a défmutdfaccord unamime des copropridtaires, lequel

accord sera oppvsable aux tie:'s par la transcription

au bureau des hypothéques de ..a situation des biens.

Article 2 - Y1 est en ou;re arr&té pour valoir en-
tre les parties et 1euf§nayan:s~dro&t; A quelgue titre
que ce scit, un réglement d'o~dre intérieur relatif 2
la jouissance de 1l'immeuble ¢: du complexe de garages,
et aux détails de la vie en ¢ mmun, lequel réglement n’
est pas do statut réel, et es: susceptible de modifica-
ticns, dans lez conditions qu'il indigque.

Ces modifications ne son: point soumises a la
transcription, mais doivent 8:re lmposées par les cé-
dants du droit de propriété o: de Jouissance d'une par-
tic des biens i leurs cesslosaalres.

Article 3 - Ls statﬁt r£21 ds 1'immesuble et du com-
plexe de garagass, ainsi gue i3 rdglement dlordrs inté-
rleur, forment ensemble le rijzlement général de copwro=

priété.



CHAPITRE IX - STATUT DE L*INMEUBLE

SECTION T. | .
COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE
Article 4 - Le complexe immobilier est divisé en

doeux z8nes, la premidre comportant le terrain se trou-—
vent & front du boulevard de Smet de Naeyer, 211, avec
les constructions y érigées ; la seconde comportant
le terrain situé derridre 1'immeuble érigd & front du
boulevard de Smet de Naeyer, 211, avec les construc -
tions y érigées. _

Ces propriétés sont délimitdes conformdment au
prlan qui demeurera annexé 3 lisacte de base, et compor-

te .k d'une part la zéne 4, sur laquelle est érigd 1'im-

meuble sis boulevard de Smet de Naeyer, 211, et, d'au-
tre part, la z8ne B, sur laquelle ost érigé le complexe
de garages.

Chacune des z8nes A et B, comporte des parties pri-

vatives doni_chaqaéuproprié%aire-&urn-i& propridté pri-
vative, et des parties communes, dont la propridtd apper
tiendra indiviseément & tous les copropriétaires dans
cette zdne, chacun pour une fraction de cette z8éne.
Les parties privatives comprennent :
Pour la z8ne A ¢ un flat,  ‘reize appartements et

les caves,

) Pour la z8ns B H vi?gt garages.

Néanmoins, pour la facilité de 1la rédaction, les
parties privatives seront uniquement dénommdes "Eléments
privatifs?

Article 5 - Les partiez communes dans chacune des
z8nes A et B, sont divigées en mille/milliémes, attrl—

bués aux parti@s privatives dans la proportion des va-

leurs raspectives de ces éléments privatifs.

Cette valeur est acceptde par tous comme définitive
quelles qﬁe soient les modifications des parties priva-
tives par amélioration, embellissement ou autrement.

Article 6 - Voici le tableau indiquant la dénomina~

tion despmrties privatives dans chacune des z8nes A et
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18, avec la quote~part de chacune do cos narcies pPrivas

hd a

‘tives dang lesg perties communes de chacune des deux

zbneas, dStant entendu, en outre, que dans les assenbldes
lgénérales dea coproprifétaires dont quecstion ci~aprds,
chaque propridtaire possédera sutent de “oix qu’il a de
millidmee atlachés aux 6lékents privatifs luil apparte
nant dans 1'une ou l'autre des z8nes A et B. i
ZONE 4,
I - FLAT.
Le flat portant le numéro 2, sur le plan aune::d
& l'acte de base, ot siltud & gauche, en rciardant la
fagade privcipals I boulevardpfavsc la cave nundr
|deux aux sous-®is : trente/millidmes. . . . .« 30
du res-cla-chaussée, portant
plan annexé a l'zcte de base
et sitvé & droite en regardant la fagadse prim -
cipale du Loulevard, avec la cave numéro un
aux sous-gols : norante hult/miliidwes. . . . . 283
Les appartemoents de gauche en regavdant
la facgade principale du boulevard, savoir :
au premier dtage, 1l'appzrtemsnt portant
le mmbzro 5 sur lo plan smnexdé 2 1'acte de ba-=
se, avec la cave numéro cing aux sous/scls =
quaire vingt-quatoe/millidmeS.: o o o o o o o o o 84
au deuxildme d$tags, llappartement portant le
spudro 8 sur le plan annexé 2 llacte de base,avec
la cave numéroe huit aux scus-sols:iguaitro-vingt
trois/millidmos. . .+ v o o o + o o o o 4 + o o 373
au troisidume étage, l'arpartement poriant
| 1le numéro ii, sur le plan anzsxé & llacte de ba-
se, avec la cave nurdro onze aux soue-~-sols :
quatre vingt trois/millidémes . . . < .« ¢ « o o o 83

au quatriéme étage, 1'arpartement poriant le

~

numéro 14 sur le plan annexd & liacte de base,

S b e s e

avec la cave numéro quaterze aux sowvs-gols @ gua-

tre vingt trois/millidmesS. « o o o o o o o o o e 83
-3




Les appartements de droite en regardant

la fagaede principale du boulevard, savoir :
au premier étage, 1'appartement portant

le puméro J #us le plan annexé & l'acte de

base, avec la cave numéro trois aux sous-sols

quatre vingts/millidmes . . . . . o « o o o 80
au deuxiéme étage,; l'appartement portant

le numéro 6 sur le plan annexé & l'acte de ba-

se, avec la cave numéro six aux sous-sols :

guatre vingts/millidmes . « . o o o o o & o o 8o
au troisiéme étage, l’appartement portant

le numéro 9 sur le plan snnexé a 1"acte de

L.Ee, avec la cave numéro neuf aux sSous-sols:

septante neuf/millidmes . . . « o o o o o o o 79
au quatriéme étage, l'appartement portant

le numéro 12 sur le plan annexé ‘& l'acte de

base, avec la cave numéro douze aux sous-sols?

septante neuf/millidmes . . o . o o o o o 4 79

Les appartements centraux en regardant
la fagade principale du boulevard, savoir
au premier étage, 1l'appartement portant
le numéro ﬁfsur le plan annexé a4 l'acte de
base, avec la cave numéro quatre aux sous-s30ls
cinguante six/millidmes . - o « o « o o o » 56
, ewu deuxiéme étage, l'appartem-nt pqrtant
le numéro 7 sur le plen annexd & l'acte de
bage, awvec la cave numéro'sept aux sous-sols:
cingusyite 53ix/millidémes « . « « ¢ o o 4 o 5 o« 56
pu troisidme dtage, l'appartement poritant
le numdro 10 sur le plan annexé 3 llacte do
base, avec la cave numédro dix aux sous=sol3 :
cinquante quatre/milliémes . . . o ¢ o o - - 54
au quatridme étage, l'appartement poriant
le puméro 13 sur le plan annexé a4 l'acte di3
base, avec la cave numéro treize aux sous-sols:
cinquante cing/millidmes. . « ¢ o « s « o s s 55
Ensemble : mille/millidmes . . . « o > « 1,000
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III -~ CAVES .

Il y a quatorzs caves nundrotées 1 1 - 2 = 3 = 4 -
56 ~7 «8=9=10 - 11 « 12 - 13 et 14,

Les caves ne possddent aucune quote»bart dens les

fparties communes, dlstinctes de celles dea appartements
let filat dont elles sont une dépendance, ou dont le pro-—
’priétaire fera 1l'acquisition.

IV - ENTREDES - COUR.,

La z8ne de recul, les entrées, notamment l'accés

!vers les garages par la servitude de passage, ot la
!cour, sout parties communes. La Jjouilssance en est com-
Smune 4 tous les copropridtaires ; 11 est toutefois in-
!terdit aux occupants de 1! ¢mmeuble et du complexae de
!garages de jeter ou déposer des objets ou déchets quel=
conques tant dens les entrées que dans les couloirsd passage.
ZONE B.
I - GARAGES.
- garage muméro 1 3 guarante neuf virgule deux/millide

meﬁn - L] Ll L] o e ° o (] ° o a - n o - > © ° L] 1}992

- garage numéro 2 : quarante neuf virgule deux/
- mI11EBMOS: . o o o s o o s 5 s o o o o o o'« 49,2
- garage numéro 3 : quarante neuf virgule deux/
mil11idmeB. o« o o o o « ¢ o 6 o 8 o 6 o s s bo,2
~ garage numéro 4 : quarante neuf virgule deux/
milildmesds s o o o 2 o o & o o % e @ s 6 8 4 Lo, 2
- garage numéro 5 : querante neuf virgule deux/
millidmes. « « 4 o o o o 4 v o & o o o o o = 4o, 2
- garage numéro 6 : quarante meuf virgule deux/
millidMoOS. o o o o o o 6 & o o o o o s o = = -k9,2
- garage numéro 7 : quarante neuf virguie doux,/
M1ll46MEB. o o o o s s 6 s o o a & 6 s & » 49,2
~——| = garage nurdro 8 : quarante neuf virgule deux/
MIL1ISMEB. 2 o o o 5 8 5 o 8 05 e o o 0 o s 49,2
- garage numéro 9 : cinguants quatre virgule
doux/millidmes & . 4 o « o o 6 o 0 6 = o o e 54,2

- garage numéro 10: soixante virgule deux/mil-

1i8MBS5 « &+ o o o o a o & w + w 8 5 5 & o e = 60,2




= garage numéro 11 - Quarante nsur virgule
deux/milliémes., , . P e e s o os o o . . 19,2

- garage numéro 12 Quarante neuf virgule
deux/millidmes. . T, 49,2

= &arage numéro 13 quarante neus virgule
deux/mi111dmes. L T I T, 49,2

= g8arage numéro 14 . quafante nsuf virgule
deux/millidmes, . , . et e v o o . . 49,2

= garage numéro 15 quarante neuf virgule
deux/mi111idmes, A T T 49,2

= 8arage numdro 16 quarante neuf virgule-
deux/millidmes. . ., , , , . . _ ® e e o 4 49,2

~ garage nundro 17 : quarante neuf virgule
‘pux/millidmes, . R I 49,2

= garage numésro 18 Quarente neuf virgule
deux/millidmes. St e e e e o 4w ..., 49,2

T &arage numéro 19 Quarante neuf virgule
deux/m11l1émes. M 9,2
- gafage num#ro 20 : quarante nouf virgule ——
deux/milijlidmes, S e e e e e .. § B N . 19,2
Ensemble : mille/miliidmes . , . . . 1,000,

== zmmw

DEP&SSAGEf

suyr la

II -~ AIRE PoUR MANORUVRES 1T SERVITUDE
Ltidire pour les manoeuvres se trouvant

zZ8ne B, est partie commune, 1ia Jouissance eﬁ est comm-

ne & tous les copropridtaires g complexs de garages
$rigée sur 1a z8ne B, '
JL& Jouissanceyde la servitude d'accdse au Houlevard

de Smet de Nasyeor, & travers ia z8ne Ag‘esﬁ égilement
commune 2

garages érigés sur 1g z8ne B,

tous les copropridtaires ds l’ensemble des
et & ftous les coproprid-
Seires de la zfne 4.
Article 7 -
W complexe de garages,

Les choses Communes de 1'dmmouble e
sont définies dans 1'a:te de
im8e, toutez les

Ce sont; dune manidre générale,

varties de i'immeuble ou du cocmplexe de garagess, qui
‘¢ seront pas affeft¢des A 1'usage exclusif de i'un des
opropriétaires eu qui seront Communies d'aprés la loi

U huit juillet mil nmeus cent vingt gquatre et
m6u=

L'usage,

ot coellie de la cour
se trouvant.danaAla
28ne A '



Avticle 8 - Les choses communes de chacune des

deux z8nes, ne pourront &tre alidnées, grevées de droite
réels ou gsaisies qu'avec 1'élément privatif dont elles
sont l'accessoire et pour les quotités attribudes A
chacun de ces &léments.

L'hypothdque et tout droit réel établi suxr un é1é-
ment privatif, gréve de plein droit la fraction des cho-
ses communes en dépendant.

&ggég;gng - Chaque propriété privée comportsra les
parties constitutives de 1'élément privatif, a 1l'exclu-
sion des parties communes et notamment : le plancher ou
péﬁquet ou revétement, avéé lo souténemenf, les clcisons
intérieures avec leurs portes; les mitoyennetés des cloi-
sons méparant entre eux les diéments privatifs, les fe-
nétres sur la rue ou sur couz avec leurs volets ou per-
sisnnes et garde-corps, les portes palidres, toutes les
canalisations intérieures des éléments privatife, lea
instelistions ssnitairem pertloulisdres, les parties vie
trécs des portes et fenétres, le plafonnage du plafond
avec sa dbécoration, le plafonnzage et la décoration inté-
l.eure, los portes de garages ; en résumé tout ce qui se
trouve & 1l'intdriour des éléments privatifs et qul est
A 1'usage exclusif de leurs propriétaires ou occupants
et m8me ce qui ge trouve 3 1l'extérisur des locaux (exen-
ple : compteurs particuliers et canalisations particuli-
dres dos eaux, gaz , électricité et téléphone).

Avticle 10 = Chacun des propridtaires a le droit
de -jouir et de disposer de la partie privative lul appar-

tenant dans les limites Tixdes par le présent contrat,

ot 4 la condition de ns pas nuire aux drolts des autres
propriétaires, et de ne risen falre qui puisse compromet~
tre la solldité de 1'immsuble ou du complexe de garages.
Chacun peut modifier, comme bon lui semblera, la
disposition intérieure des locaux lui appartenant, mais
sous se responsabilité 4 1'égard des affaissements, dé-
gradations ou autres accidents et inconvénients qui en

seraient la conséguence, pour les parties communes et

o




=% les locaux des autres propridiaires.

Il est interdit aux propridtaires de faire, méme &
1'intérieur de leurs locaux privés, aucune modification
aux choses communes, sauf 4 se conformer 3 1'article
suivant.

Il est interdit 3 chaque propridtaire d'appartement
de le diviser en plusieurs appartements, sauf 2e qui est
prévu & l'acte de base.

Il est permis de rdunir deux appartements de ni-
veaux différents, mais se touchant par un plancher et
plafond, et de les réunir par un ou plusieurs escaliers
intérieurs,

). I1 eet permis de réunir en un seul un ou plusieurs
appartements d'un m8me étage ot de lee rodiviser ensuite,
suivant un des types prévus oﬁ suivant un autre type,
sans néanmoins qu'il puisse y avoir par étage, un plus
grand nombre d'appartements que celui prévu 3 l'origine.

Dans ces conditions, 11 est permis de modifier la
distribution des pidces de chaque appartement ou d'attri-
buer & un appartement une ou des piéces faisant partie
d'un autre appartement. -

En cas de modification suivant un des types non
prévus, le nombre de quotitéds attachdes aux appartements
modifiés, sera déterminé proportionnellement & leur sur-
face privative respective.

En touts hypothése, les travaux devront 8tre sur-
veillés par l'architecte de 1'immeuble et du compiexe de
parages et, & son défaut, par un asrchitecte agréé par 1°'
assemblée générale ; ies honorailres de cet architecte se-
ront & la charge exclusive du propridétaire faisant exécu~
ter les modifications.

Les travaux devront &tre exécutds de manidre A
troubler lo moins possible la jouissance des occupants
de 1l'immeuble et du complexe de garages.

Article 11 - Les travaux de modifications aux cho-

8es communes, ne pourront 8tre exdcutées qu'avec 1'appro-
bation de l'assemblée générale des copropridtaires de
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chacune des deux zdnes, s'll s'agit de modifications aux
choses commuues propres solt de la z8ne A , soit de la
z8ne B, ou avec l'approbation de l’assemblée générsale
de l'ensemble des copropriétaires des deux z8nes, s'il
staglit de modifications 4 la servitudo de passage.

Les décleions, dans chacun de ces cas, devront 8tre
prises & la majoritéd des trois/quartsz des voix.

Article 12 - Rien de ce qui concerne le styls et

l'harmonie des biens érigés sur chacune des deux z8nes,
méme s'il s'agit de choses privées, ne pourra Stre mo-~
difié que par décilsion deo l'assemblde géndrale, prise
dans les mémss conditions et aux mémes majoritds que
ci~-dessus.

Il en sera ainsi notamment des portes dfentrde des
appartements, fiat, garages et autres locaux particuliers,
des fen8tres, des garde-corps, des balcons, des persien-—
nee intérieures ot de toutos les parties viwibles de la
jrue et cela mlme en co qui soncerne la peinture.

Article 13 - Les propriétairea pourront établir des
volets,persiennes ou autres digpositifs de protection ;
ils devront 8tre de moddles agréés par l'assemblde géné-
rale. )

Les propriétaires pourront &tablir des postes pri-

V. vés de téldéphonie sans £il »t de téléviasion, et en user

&d’ane antenne col.
2 stive pour la . :
télévision, 1'ins+ Le téldphone peut 8tre installé dans les flat et
. - tallation et 1'em: '
ploi, par les co-
propriétaires, d'| étaires respectifs.
antennes d¥missioh
radio et télédvi~- '
sion pour leur ter la fagade de 1'immeubles.
compte personnel,
esv interdite.

"suivant les réglements de police.L'immeuble 4tant dquipné Ve
Cappartements, aux frais, Pisques et périls des propri-
lLea fils et accéds ne porurront toutefols pas emprun-

Article 14 -~ Chagus propriétailre pourrs &trs auto-

risé par 1l'assemblde générale statuant ainsl qu'ilest
dit ci-dessus, & pratiquer dans les murs mitoyens des
ouvertures pour faire compuniquer les appaertements dont
i1l sera propriétaire, avec les maisons contilgues dont

il serait également propridétairs, a4 la condition de res-
pecter les gainss et de ne pas comprometire la solidité

@9«




de 1'immeuble

Article 15 - L'assemblée générale pourra subordon-
ner cette autorisation & des conditions particulidres.

SECTION IIX. '

SERVICE ET ADMINISTRATION DE L IMMEUBLE ET DU
COMPLEXE DE GARAGES.

Article 16 -~ L'assemblde générale de T'ensemble des
proprlétaires des biens érigés tant sur la zéne A que

sur la z8ne B, fait appel aux services d'un gérant, choi-
8i parmi les propridtaires ou en dehorsg.,’

I1 pourra 8tre rétribué suivant modalitds 2 arré-
ter par l'assemblée généralse des copropriédtaires.

] Le gérant est chargé de la suwveillance générale
de l'immeuble et du complexe de garages, et notamment
de l'exécution des réparations A effectuer alusx choses
communes.

Article 17 - Si le gérant est abasent ou défaillant,
le propriétaire du plus grand nombre de voix remplit df
office les fonctions ; en cas d'égalité de voix, la fonce
tion est dévolue au plus 4gé.

Article 18 - L'assemblée générale des copropridtai-
res est souveraine maitressec de l’administration de
l'immeuble et du complexe de garages, en tant qu'il s’
agit d'intéréts communs.

I1 y a 1liou d'opérer ici une distinctiorn.

) S'il s'agit d'intdér8ts communs interesssnt unigue—~
ment la zdne A, il faut entendre par "assemblde généra—
le? l'assemblée générale des copropridtaives de cetts
z8ne,

S'11 s'agit d'intér8ts communs interesssnt uniquaé
ment les garages érigés sur la z8ne B, il fsiit entendre
partassemblée générale® 1'assemblde générale des copro-
pridtaires de cette zlns. '

Si, par ccntre, il s'agit d'intdréts communs A 1
ensemble de tous les copropriétaires, tent de la z8ne
A que de la z8ne B; il faut emntendre par-eﬁsemblo des
copropriétaires, l'ensemble des copropriftaizaes de ces

- 10 -




flat, appariements et garages. Dans ce dernier caas,
‘chacun des copropriétaires disposera d’'autant de .voix
qQu’il possdde de millidmes dans chacune des deux z8nes
et, par conséquen? , tous les calculs devront 8tre dta-
blis, non pas sur base de milie/millidmes, mais sur ba~
se de deux mille/deux milliémes, chacun des coproprid-
taires conservant le méme nombre de volx qu'il posséde
de millidmes soi¢ dans la z8noe A, soit dans la 38ne B,

A titre d'exemple, le propriédtaire de 1'appartement
numésro 1 disposera dans les aszemblées générales commu=
nes do : nonante huit/deux-mililidmes, et le propriétai-
re du gerage numéro 1 disposera. dans les assemblées
générales communes de : qQuaranie nsuf virgu;e deux/déuxa
millidmes. : '

Article 19 - L'assemblée gdénérale n'est Qalaplement

constitude :

—~ 8’1l s'agit de décisions 3 prendre concernant la g8ne
A que 8l tous les copropriétnires de cette z8ne sont
présents ou diilment convequés.

- 8'il 8'agit de décisions & piendre concernant ls zB8ne
B que si tous les copropridtaires de cette zSpe‘sont
présents ou dfiment convggqués, '

- s'11 s'agit de décisions & p:iendre concernant les z8-
nes A et B, que si tous les soprupridtalres de ces

- z8nes sont présents ou dlimen: convoqués. _ N
Liassemblée générale oblize par ses décisions ot
délibérations, tous les copropridtaires sur les points
ge. trouvant & l'ordre du jour, qu'ils sient &ét6 présents,
roprésentds ou non. '
Arcicle 20 -~ L'asesemblée zdndrale statutaire sze

tient d'office chague annde dags'l"agglomération bru -
xelloise, sux jour, hsure et iieu indiqués z'an le gérant
ou par celui qui en fait les fonctions.

Cette assemblée géndrale comportera une répnicﬁ com~-
mune de tous los copropridteires des zn8nes A et B, et
également deux assembldes générales ne concezrnant, d'une
part, que les propriétaires de la z8ne A et, d'auvtreé pert,
gue lss propriétaires de la zfne B.
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La premiére aura dventuellemsnt & son o dre du
Jour les propositions ayant trait 4 l'ensembls des
deux z8nes, tandis que les deux assemblées gsndrales
relatives & Ta z8ne A, d'une part, et & la s3ne B,
d'autre part, n'suront A connaitre que les qasstions
relatives & chacune de ces deux z“ones,

Sauf indication contraire de la part du gérant,
gqui doit 8tre donnde & tous les copropriétaires dans
la forme ot les délais prescrits ci-aprés pour les
convocations, les Jour, heure et lieu sont constants
d’mnnée en annde. ' A

En dehors de cette réunion cobligatoizxs, 1'assem-
bl.) est convoqude, & la diligence du Président de
l'assemblée, ou du gézrant, sussi souvent qu'il est né-
cessailre. ’ _

Elle doit 1'&tre en tous cas lorsque la convoca-
tion est demandée par les propridétaires possédant en-
aemblaL au moins;vinét cing pour oceni des guokitds
indivises pour lesquelles l'assemblée & convoqguer est
compétente.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de huit
Jours, l'assemblée sera convoquée vainblemer t par 1'
un des copropridtaires. ‘ ‘
Article 21 - Les convocations sont faiies huit T\

Jc ;s francs au moins ot guinze Jours franc: au plus a

ltavance, par lettre recompandde ; la convocation sera

aussi valablement faite sl elle est remise :u proprié-
taire contre décharge signde par ce dernier.

L'assemblée générels, 2 la simple m&Jé?I?K_azgfﬂﬂfj

wolx, pourra décider que les convocatlons s«ient
—

faltes par simples letirss..
Articlie 22 -~ L'ordre du jour est arrét: par celul

gui convogue,

—
Tous les points & l'ordrs Qi jour doiv.at 8tre in-
diqués dans les convocations d’une manidre claire. — |
Les délibéxrations ne peuvent portser qu: sur les

points porités i l'ordre du jour ; cependant . il aat
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loisible aux membrez de l'aesemblée de discuter au sujet
de toutes autres guestions, mais 1l ne peut &tre pris,
ensuite de ces discussions, aucune délibération ayant
force obligatoire.

Article 23 - L'assemblé» générale se compose de
tous les copropridtaires, qu:l que soit ls nombre de
voix possédées par chacun d'sux.

Si le gérant n'est pas in des coproprilétaires, 11
sera néanmoins convoquéd aux rssemblées générales, mais
il y assistera avec voix consultative et non délibéra-
tive. Aucune autre personns n'est admise a l'assemblée
et aucun propriétaire ne pourra se faire réprésenter &
l'assemblée sinon par un autr~e propriétaire ou par le
gérant, lequel aura, dans ce cas et en cette qualité,
voilx délibérative.

Tout mandat pour représinter un propridtaire 2 1'
assemblée, devra &tre écrit 3t stipuler expresaément s'
il est général ou £'il ne coacerne que les délibdrations
relatives & certains objets zu'il détexrminera.

A défaut de cette stipulation, le mandat sera répu-
té inexistant vis-a-vis desautres copropriétaires.

Déns le cas ol, par suite d'ouverture de succesaion
ou autre cause légale, la propridté d'une portion de 1°
immeuble ou du complexe de garages se trouverait appar-
tenir 3 des copropriétaires indivis, tant majeurs que
mineurs ou incapables, soit i un usufruitier et a un nu
propridtaive; 1ls devront S1lire un seul dlentre eux com-
me représentant pour assister aux assembldes et y voter
pour le comptie de la ;collectivité.

La procuration qui sera donnde & celui-ci ou le
procés-vaerbal de son élsctica, devria &tre annexé au pro-
cés-verbal de l'assembldes gdnérale.

Un copropridétaire peut toujours &tre représenté par
son conjoint. et celui-ci sora toujours censé représen—
tor valablement le propriétaire, méme en l'absence d'un

mandat décrit.

[
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28ne A, d'une part, et l'enscmbls des copropridtalres
de le z8ne B, d'autre part, désigneront chacun pour le
temps qu'elle détermine, & la simple majorité des
voix, son président et deux assesseurs. Ilg peuvent
&tre réélus.

La présideﬁee de la premiére assemblée générale est
dévolue au propriétaire du plus grand nombre de voix et,
en cas d'égalitéd, au plus Agé d'entre eux.

Article 25 - Le bureau de chacune des agssemblées

est composé du président, assisté de deux assesseurs et,
& défaut, du président assisté de deux propriétaires
résents avant le plus grand :ombre de voix.

511 s'agit d’'une assemblde générale interessant
l*ensemble des z8nes A et B, le bureau gera composé de
celui des présidents qui posséde le plus grand nombre
de voix et, en cas de parité, au plus 8gé des deux pré-
sidents ; les assessoeurs sont désignés dans chacune des:
deux z8nes A et B, suivant le mime principe. -

Article 26 - I1 est tenu une feuille ou liste de

présence qui est certifide par le Prdésident et les

assesseurs,
Article 27 - Les délibérations sont prises 3 la

simple majoritd des voix des propridtaires précents ou

roprésentée, sauf dans le cas ol une majorité plus for-
ce, ou méme l'unanimité Bst exigde par le présent sta-
tut et le réglement d'ordre intérieur.

Lorsque 1lfunanimité lest requise, ells ne dolt pas
c’entendre de 1'unenimiliié dos membres présents ou re-
présentés 4 1l'assemblée, mais de l'unanimité des pro-
pridtaires, les défaillants étant considérés comme ='
opposant a la proposition. )

Article 28 - Pour que les délibdrations soient va-
lables, l'assembldée doit réunir comme membres ayant
voix délibérative, la moitié des copropridtaires possé-
dans plus de la moitié des voix. .

Si 1'assemblée ne réunit pas cette double condi-

tion, une nouvelle assemblde sera convoguée au plus
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tard dans les quinze jours, avec le méme ordre du jour,
et déliberera valablement quel gque soilt le nombfe des
copropridtaires présents et le nombre de voix représen-
tées, sBauf dans les cas ol l'unmnimité ost requise.
Article 29 - Les comptés de gestion du gérant sont
présentés A l'approbation de chacune des asscimblées géné-
rales ordinaires. (

Semestriellemsnt le gérant onverra aux copropriétai-

res 1eurs comptes particuliers.
Les copropriétaires signaleront au gérant les eor-
reurs qu'ils pourralent constater dans les comptes.
drticle 30 - Les délibératbns de l'assemblés géné-

rale sont constatédes par les procds-—verbaux inscrits
dans un registre spéclal et signés par le Présaident,

les assosseurs &t les propriétaifes qui en font la de=

NS

mande,

Tout copropriétaire peut consulter le registre ain=
si gque les autres archivea dv 3i'immeuble ou du cémploxc
de garages ; il peut en prendre copie, sans déplecement
et on présence du gérant qui en a la garde.

Il est entendu que tout ce qui est dit cil-dessus
au aujet'des assemblées généroles, est applicable qu'
il s'agisse d'une assemblde générale globale des copro=
pridtaires des zBnes A et B, cu qu’il s’agisse dfune
assembldée générale interessant uniquement, d'une pazrt,
les copropridtaires de la séne A et, d'autre part, les
copropridtaires de la zdéne E.

SECTION III.

REPARTITION DES CHARGES ET RRCETYTES COMMUNES.

A - ENTRETIEN BT REPARATIONS.

Avticle 31 - Lfensembls ces copropriétaires sw-e-

e pemnmaeec-eee de 1la 2Z8ne B, contribuera, proportlon=
nellement 4 la part de chacun des copropriétaires, tel-
le guield est fixde 2 l'article six, aux dépenses de
conservation, d'entrstien et sux frais d’adminietration

de la servitude de passage 5 travers la Z o n e Ay

“
(=]
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donnant ascos au boulevard de Smet de Naeyer.
D'autre part, chacun des copropriédtaires de la
z8ne A, contribuera proportionnellement 4 sa part, tel-

h

le qu’elle est fixdo & 1'article six, aux dépenses de

conservation et dfentretien, ainsi qu'aux frailis d’ad-

ministration des choses communes de 1l'ensemble de la 38né

A, 4 1texception des dépences relatives & l'ascenseur.
Il em est de méme pour les copropridtaires de 1la

g8ne B, qui contribueront proportionneliement chacun

telle qu'elle est fixde & 1l'article

six, aux dépenses de conservation et d'entretien, ainsi

q

pour leur part,

rux frais d’administraticn des choses communes & 1°

ensemble de la z8ne B. Quant aux frais d'électricité V. |\ _
————— et d'eau communs

Article 32 - Le régime ci-dessus fixé par 1'arti-
cle 31, em ce qul concerne la z8nelﬁ, pour la réparti.
tion des dépenses, souffiira une exception en ce qui
concerne les dépenses d'entzretien et dfutilisation en
général de 1l’ascenseur.

P ur les dépenses d'entretien ot d'utilisation de
lfascenseur, notamment la consommation de courant né-
cessaire, l'entretien, les assurances et toutes autres
dépenses généralement quelconques, chacun des copropri-

LY

étalres contribuera dans les proportions suivantes a

ces dépenses

L?’appartement du rez-de~chausade droit, unméro 1

six/centidmeB. . o« o o <« o« o 5 o o 6 o s o s 5 e 6
Le flat du rez-de-chaussde gauche., numérc 2,
quatre/contidmes . o o < 2 o s v o o o & « o 6 o b
L'appartement du proemisr dtage droit, numé-
ro 3 : six centimes8. o o o « <« 5 5 0 o & o e s - 6
Llappartement du premier étage milieu, nu=-

méro 4 ¢ cing/contidmes. o« « o o o o o o o o o = 5
Llappartement du premier étage gauche, nu-

mdéro 5 : 8ix /contidmes. o o o o o © o o o e o e 6
L'asppartement du deuxiéme étage droit, nu -

mdro 6 : huit/centiémesS. « o« » o o o o 5 o o o a 8.
L'appartement du deuxidme étage milieu, nu~ .

méro 7 : six/centldmes o o < o + o o o o o o u = 6
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L'appartement du deuxiéme étage gauche, nu-
méro 8 : huilt/contidmes - o o o o o s o o o' o o o 8
L'eppartement du troisiéme étage droit, nu -
méro 9 : neuf/centiéiés e e o 6 s 6 o o e o = & @ 9
L'appartement du troisidéme étage milieﬁ, nue,
méro 10 t sept/mentiémes . . o « o o o o o o o o 7
L'appartement du troisiéme étage gauche, nu-
méro 11 : neuf /centidmes o « o« o o o« o o o o o o 9
L'appartement du quatriime étage droit, nu =
méro 12 : nouf/centiémes. . « ¢ o s o o « o o o o 9
L'appertement du quatriome étage miliéu.-nu—
méro 13 : huit/centidmes. o . « o s o o o « o o o 8
L'appartement du quatricome étage gauche, nu-
méro 14 : neuf/wntidmMes. o . o o o o o s o o o o 9

Ensemble : cent/centiémis. o o o o o o o o « 100
BRE

Article 33 - Les réparaiions et les travaux sont
répartis en trois catégories : :
- réparafians-urgentus;;— — — e
- réparations indispensables mais non urgentes,
- réparations et travaux non indispensables.
REPARATIONS URGENTES. -
Article 34 - Pour les r~éparations présentant un

caractdre d'absolue urgence, telles que conduites d’

eau ou de gaz crevées, tuyauteries extérioures, gout-

tidres etc., le gérant a plelns pouvoirs pour les fal-

re exdécuter, sans on demender l'autorisation.
REPARATIONS INDISPENSABLES MAIS NON URGENTES .
Article 35 - Ces réparations sont décidées par

les membres du buresau, le Prisident et les doux asses~

suers qui forment ainsi le conseil de gérance., Le con-
sell de gérance sera juge du point de savoir sl une
réunion de l'assemblés générale est récessaire pour or-
donner les uravaux de cette catégorie,
REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES MATS
ENTRAINANT UN AGREMENT OU UNE AMELIORATION.
Article 36 - Ces travarx et réparations devront
“otre demandés par les prop:iétaires possédant au moins
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un/quart des voix ot seront soumis & une assemblde
générale,

Ils ne pourront 8tre décidés qu'avec wie majorité
des trois/quarts des voix premnt part au vote.

Article 37 - Les copropridtaires devront, en cas
de nécessité, donner accds par leurs locaux pour tou-
tes rédparations et nettoyages des perties communes.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes,
cet accés mne pourra 8tre demandd du quinze Jjuillet au _
quinge septembre.

Si les propridtaires ou occupants s8'absentent, 1ils
levront obligatoirement remettre une clef di leur apgpaxr-
tement ou garage, 4 un mendataire habitant L'aggloméra~
tion bruxelloise, mandataire dont 1o nom et 1%esdresse
devront 8tre portés & la connaissance du gé:rant, de
telle manidre que l'on puisse avolr accds, 31 la chose
est nécessaire.

Les copropriétaires devront supporter, sans indem-
nité, toutes réparstions aux choses commune:, qui seront
décidées d’aprés les régles qui précédent.

B - IMPOTS -~ RESPONSABILITE CIVILE - C/IARGES .

Article 38 - A moins gue les imp8ts relatifs 3
1'immeuble et au complexe de garages ne soliont dtablis
d}reotement par la pouvoir administratif su> chaque
ropriété privée, ces imp8ts seront réparti: entre les
copropriétaires proportionnellement & leurs droits dans
les parties commines de 1l'imneuble ou du coiiplexe de
garages, tels qu'ils sont établis par l'article six.

Article 39 ~ La msponsabilité du fait de 1°immou-~
ble et du complexe de garages (article 1386 du Code Ci-
vil), et de Fagon géndrals toutss les charg:3 de 1l'im -
meuble et du complexe de garages, se répavi.ssent suil-
vant le formule de copropriété, pourautant Hien entendu
qutil s'agisse de choses communes et sans préjudice au
recours que les copropriétaires pourraient avoir contre
celui dont la respousabililité personnelle es: engagée,
tlers ou copropridtaire.
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Azticle 40 - Dons le cas o) un propriétaire aug-
menterait les charges communes pour sSon usage rersonasl,
il supportera seul cette augmositation.

C - RECETTIRES,

Article 41 - Dgns le cas ch des recettes communes
seraient effectuées a railson de¢s parties communes, el-
les soront acquises & chaque (ropridtaire dans la PTO-
portion de sa paxrt déterminde par l'article six.

SECTION IV, -

ASSURANCE ET RECONSTRUCTI(N.

A - IMMEUBLE. L |

siriicle 42 - L'assurance, tant des choses privées

2 l'exclusion des meubles, que des choses compmunes, se-—
ra faite 3 lo mbme compagnie pcur tous les copropridtai-
res, par les soins du gérant, contre 1l'incendie, la fou=
dre, les explesions de toute nstiure, le recours dventuel
des tisrg et la perte des loyexs, le tout pour des som-

| mee & déterminer par l'assemblie générale.

Lo gérant devra falre faize & cet effet toutes
les diligences récessaires ; 1] acquittera les primes
comme cherges cormmmines rembour:iebles dans les propoy =
tions des droits de chacun dans la copropriétd,et pour V.

Les copropriétaires seront tonus de préter leur
concours gquend il lesu  sera derandéd, pour la conelusion
de ces assurences et do signer les actes nécessaires i
défaut de gquoi, le gérant pour:a, de plein droit et sans
mige .en demeure, les signer valsblement a leur place.

Article k3 - Chague propriétaire auva droit & un

sxemplaire deg polices. S
Axticio 4% - Si une surprime est due du chef de - -
la profeossion exercde par un dcsg propriétailres ou plus
généralement pour toutes cause: personnslles & 1°un des
propriétaives, cetie surprime :era & le charge exclusi-
ve de ce dornisr. . - . }
Ariiclie 45 - ¥n cas de silyistre, les indemﬁités 2l=
loudes en wertu de la police, :eromt encaissdes per le

gérant, en présecnce des copropridteires ddédsignés papr 1°
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assemblée des copropridtaires de la z8ne silnistrée, a
charge d'en effectuer le ddédpdt en banque ou ailleurs, dans
les conditions détermindes par cette assemrlée. Il sers
nécessairement tenu compte des droits des créanciers
privildgiés et hypothécaires leur attribués par las lois
sur la matiére, et la présente clause ne prurra leur
porter aucun préjudice ; leur intervention devra donc
8tro demandée. . 3
Article 46 - Liutilisation de ces ind>mnités sera

régléde comme suit :

a - si le sinisire est partiel, le gérant emploiera
indemmité par lul encaissde & la remise 3n état des
lieux sinistréds. Si l'indemnité est insuf{isante pour
faire face 4 la remise en Stat, le supplémant sera re-
couvré par le gérant, 2 charge de tous les copropriétail-
res de la z8ne dans lequel le sinistre s'est pzoduit,
sauf le recours de ceux-ci contre celui qui aurait, du
chef de la veconstructilon; une plus value de son bien

et A concurrence de cette plus value.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépsnzses de remi-

se en état, ll'ezcédent sera acgquis aux copropriétaires

de la zone dans lequel le sinistre s'est rroduit, en pro
portion de leur part dans les parties comrunes.

b - 8i le sinistre est total, l'indeznité sera em-
ployde & la reconstruction, & moins que l‘assemblée
générale des copropriétairas de la zéne ccucoernés, n'’
en ddcide autrement & la mzjoriité des trcis/guarts des
volix.

En cas d'insuffisance do 1'indemnité pour lecquit
des traveus de xoconstruction, le supplément sera & la
charge des copropridtaires du biem reconsiruit, dans la
proportion des droits de coproprifétd de ciacun, et exi-
gible dans les trois moils ¢e 1i'assemblée «ul aura détor-
miné ce supplément, les intdréts au taux [.dgal courant
de plein droilt et sans mise en demeure, & défeut de
paiement dans le dit délai.

Toutefois, au cas ol l'assemblée génurale décide-~
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rait la reconstructiocn de 1l'immeuble ou du complexe de

| gareges, les copropriétaires de la s8ne concernée qui
n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
contre la reconstruction, seront tenus, si les autres
ou un ou plusieurs autres propriétaires en font la de-
mande dans le mois de la décision de l'assemblée, de cé-
der aux autres copropriétairee, soit de la zbne A soit
de la z6ne B, ou & celui ou deux d'entre eux qui en au-
ront fait la demande, tous leurs droits dans 1'immeuble
ou le complexe de garages, mais en retsnant la part
leur revenant dans 1'indemmité.

Le prix de cession, A défeut d'accord entre les
parties, sera d‘termin‘ par deux experts nommés par le
tribunal civil de la situation de 1'immeudble, sur sim-
ple ordonnance, & la requéte de la partie lsa plus dili-
gente et avec faculté pour les experts de s'adjoindfo
un troisidme expert pour les départager ; en cas de dé-
sacecord sur le choix du tiers expert, 1l ssra commis
de la m8me fagon.

Le prix sera payé un/tiers au comptant, et le sur-
plus par tiers d'année en aﬂnée, avec intéb“ets au taux
légal, payabléé en méme temps que chaque.fraction de ca-
pital. " '

Si 1'immeuble ou le complexe de garagos'n'ent pas
reconstruit, 1l'indivision prendra fin et les choses com-
munes seront partagées ou licitées, 1'indemnité d'assu-
rance ainsi que le produit de la licitation éventuelle-
mant, seront alors pertagés entre les copropriétairos
dans la proportion de leurs droits respectifs établis
par l'article six du présent régleﬁent.

Article 47 - S -

a - sl des embellissemonts ont été effectués par
les copropriétaires & leur propriété, il leur appartien=
dra de les faire sassurer A leuis'fraie ; ils pourront
néanmoins les assurer dans la police générale, mais &

charge d'en supporter la surprime, sans que les autres
propriétaires aient A intervenir dans les frais de re-
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construction éventuelle.

b - les copropriétaires qui, contrairement A 1'a-
vis de la majorité estimeraient que l'assurance est fai-
te pour un montant insuffisant, auront toujours la facul-
té de faire pour leur compte personnel une assurance com-
plémentaire, & condition d'en supporter toutes les char-
808 et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires interessés au-
ront seuls droit au supplément d4d'indemnité qui pourrait
8tre alloué par suite de cette assurance complémentaire
et ils en disposeront en toute libertdé,

y B - ACCIDENTS.

Article 18 - Une assurance sera contractés par les
soins du gérant contre les accidents pouvant provenir
de l'utilisation des ascenseurs, que la victime soit un
des habitants de 1'immeuble ou qu'elle soit un tiers
étranger 4 1'immeuble.

Le montant de cette assurance sera fixé psar 1’assom~
tée générale.

Les primes seront paydes par les soins du gérant,
comme les autres dépenses communes, dans leés proportions
indiquées & l'article trente deux ci-dessus,

CHAPITRE III - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Article 49 -~ Il est arr8té entre les copropriétairej

u )réglement d'ordre intérieur obligatoizre pour eux et
leurs ayants-droit et qui ne pourra 8tre modifid que par
l'assemblée générale statuant 3 la majorité des deux/
tiers des voix,

Les modifications devront figurer A leur date aux
procés-verbaux des assemblées générales et 8tre ea ou-
tre insérées dans un livre spécial dénommé "Livre de 8é-
rance", tenu par le gérant et qui contiendra d'un méme
contexte le statut de l'immeuble et du complexe de gara-
8es, le réglement d'ofdre intérieur et les modifications.

4rticle 50 ~ En cas d'alidnation d'une partie de
l'imm;uble ou du complexe de garages, la partie qui
aliéne devra attirer l'attention du nouvel interessé,
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d?une manidre toute particuliére sur l'existence de ce
livre de gérance et 1’inviter & en prendre connaissance,
car le nouvel imntercssé, par le seul fait d"Stre‘probriéw
taire ou ayant-droit d'une partie quelconque de 1°immeu-
ble ou du complexe de garages, sora subrogé dans. tous

les droits et obligations qui résultent des décisions
contsnues dans ce livre de gérg@ce ot sera tenu de s'y
conformer ainsi quse sea ayants-—droit,

SECTION I.

ENTRETIEN. .

Arvticle 51 - Les travaux de peinture aux fagades
tant de devant gque de derriére, y compris les chassis,
sarde-corps, volets et portes de garages, devront 8tre
exécutds aux dpoques fixdes suivant un plan établi par
l'assemblée générale de chacune des deux zdnes, et sous
la surveillance du gérant. _ _

Quant gux travaux relatifs aux parties privées dont
1l'entretien interesse 1'harmonie de 1°’immeuble ou du
complexe de garages,ils devront 8tre effectuds par cha-
que propriétaire en temps utile, de telle manidrse que
les biens conserwvent leur aspect de soin et de bon &n-
tretien. | . ,

Avticle 52 -~ Les propriétaires de 1'immeuble devront

faire ramoner par un ramoneur juré, les chemindes dépen-

dant des locaux gu'ils occupent, toutes les fois qu'il.
serz nécessalre et au moins une fois 1'an, pour celles
dont il1s font 1'usage. Ils devront en justifieéiéu géer
rant. -
SECTION IX.
ORDRE INTERIEUR.

Article 53 ~ Les occupants ne pourront scier, fen-

dre nil casser du bols dans i'inmeuble., Le bois ét‘;e
charbon, s’ils soat utilisés, re pourvont 8tre montés
que le matin avant dix heures. _

Article 54 - Les parties communes, notamment le

hall dfentrée, les escaliers et dégagements et la:Servij

tude de passage, devront &tre mnaintenus libres en tous



temps et ne pourront Jamais serviyr de dép8t, méme occa-~
silonnel, & des objets quelconques.

Cette interdiction s‘applique en particulier aux
vélos et voitures d'enfants. - S

Les tapis et carpettes ne pourront tre 3ecouds ni
battus dane l"immeuble, les occupants devront utiliser
des appareils ménagers approprids A cet effet.

Article 55 - I1 ne pourra &tre failt dans les cou -
loirs et sur les paJiers, aucun travail de ménage tels
que brossage de tapis, literies, habits, cirage de
chaussures etc.

Article 56 - I1 est strictement défendu d'utiliser

us 1'immeuble des tuyaux A gaz en caoutchoue ou flexi=

bles, les raccords au gaz devront &tre én tuyaux rigides!

Article 57.~ Les occupants ne pourront avcir des

animaux qu'a titre de tolérance ; si 1'un ou l'autre de
ces animaux était une-cause de trouble dans 1'immeuble
par bruit, odeur ou autrement, l'assemblée -générale
pourrait, 4 la simple majorité des votants, rotirer la
tolérance pour 1° animal cause de trouble.

Si le propridtaire de l'anlmal né se coni'ormait pas
3 la décision de l'assemblde, colle-ci pourra le soumet-
tre au paiement d'une Somme pouvant atteindre deux cents
francs par Jour de retard, & partir de la signification
de 1la décision de 1'assemblée, et le montant (le cette
2screinte sera versée au fonds de réserve.

SECTION IIT.

CHAUFFAGE CENTRAL -

Article 58 -~ En ce qui concerne la z8ne i, le chauf:
fage fonctionnera suivant les directives de 1 assemblde

générale statuant 3 la s¢mple majoritdéd des vo:x.

La participation des copropriétalres dux dépenses
résultant du fonctionnement du chauffage cent:'al, ==
T S el v e 8 w3 B o et < s e “mmscosw- o8t obligato:.re pour
tous les propfiétaires de locaux munis de dispositifs
a e chautffage - tels que ces dispositifs
existent oﬁ existeront ultérisurement, selon 'es ddci-
sions prises par l'assemblde générale.
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)
Ve
(sauf indemnisa-~
tion dont le mon-
tant sera fixd
par ltassemblde
zénérale)

Les propridtaires ou occupants de 1’immeuble, qu'ils
utilisent le chauffage ou qufils ne Tutilisent pas, so-
ront tenus d'intervenir dane les dépenses du chauffage
4 concurrence de vingt pour c¢ent, A titre de charge com-
mune répartissable comme les autres charges communes ds
1'immeuble. C'est 13 1'intervention minimum.

L'excédent de la dépensc, aprés la répartition de se
minimum, sera réparti entre les copropridtaires suivant
les indicateurs des compteurs de chaleur.

---hﬁn-hﬁb--dﬂﬂﬁ-“---—mh--ﬂ-&mm = oy 9o Sl

--hng-mnﬁa‘.aaa---ammmmenaaa--a o o et S e @ O @ .

ot 0 5 2 e e e . . - - s i
L'assemblée générales de 1'immeuble pourra, en sta-
tuant 2 la majorité des trois/quarts des voix, modifier
les dispositions du présent erticle, sur le rapport qul
serait dressé par un technicien en matiére de chauffage,
nommé 3 la simple majoritd des voix par la dite assemblde.
SECTION IV.
ASCENSEUR.
Article 39 - L'usage des ascenséurs sera réglemsnts

par l'assemblée générale de :.'immeuble, 2 la majoritd
dss voix, cette assemblée étublira ainsi un réglement
d’ordre intérieur a ce sujet.

A cet égard, 1l est intordit de faire usage de 1°
ascenseur pour lee démdnagemints’,® ni pour monter les
voitures d'enfants, vélos ou autres objets encombrants
ou pouvant en sbimer ou en gi'iffer les parois ; 1l’usage
de l'ascenseur est imterdit :ux enfants de moins de gua-
torze ans, non accoumpagnés do personnes plus &gées.

SECTION V.

GERANDE .
Article 60 - Le conseil de gérance est composé du

président et de deux assesssuré,
Le gérant assistera aux réunions du conseil de gé-
rence avec voix consultative

Le conseil de gérance surveille la gestion du gé -
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rant, examine ses comptes, fait rapport & llassemblée
et ordonne les travaux indispensables non urgents.

Le conseil de: gérance survelllera les achats de
combustibles ; se fera éemettre les prix et los noms
deg fournisseurs proposés, s'assureralde la quialité et
de la quantité des combustibles fournis. Il voillera
3 ce que les dépenees communea solent réduites dans la
mesure du possible. Il déliberera valablement si deux
au moins de ses membres sont présents ; lee dé:isions
sont prises a la majorité des voix ; en cas de partage
la voix du Président sera prépondérante.

Article 61 - Le gérant sera élu par l'asssmblée gé
nérale des copropriétaires des z8nes A et B, qai pourra
le choisir parmi les propriétaires ou dehors d'eux ;

81 le gérant est un copropriédtaire et qu'il n'sst pas

appointé, il pourra s'adjoindre un secrétaire pour la

V.

charge deas copro-
priétaires de la
zone B, le surplus
ou quatre vingt/
pour cent & cherge
des copropridétaires
de la zZ8ne A, et

tenue des écritures ; les émoluments de ce secrétaire s Eﬁayabj par chacun

ront fixéde par l'assemblés et constitueront unsz dépense

vingt pour
Le gérant a la. charge de ve.L

commune rdépart¢issable comme suilt :
Article 62 -

bon entretien des communs,

au bon fonectiomnnemeat de

1’ascenseur, du chauffage central et des services com-

muns en général, d’ordonner éventuellement lez répara-

tions et travavx urgentu et ceux gui seront ddécidés par
wies

)
*J’conseil de ggw&ﬁce et par l'assemblée.

= Il a pour mission aussi de rxépartiz

Arxticle 63
entre les copropridtaires, le monitant des recettes et
des dépenses dans les proporticns indiquées por le pré-

sent wéglemen?{ de centralissr les fonds ot de¢ les ver-

ser & qui de 0£o4to
Artiq$§=§u

général de 1°immouble et du compiexe de garagess

- Le gérant velllera au bon extretien’

Article 65 - Le gdérant instruit, vis-a-vis des

tisrs, des administrations publiques, les coniestations

relatives aux parties communes ; il fexa rappcrt au
conseil de gérance et & l'assemblée qui décidczra des

mesures & prendre pour la défense des intérdts comnmuns,
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L bre do milliidmes lui

attribués dans cha-
que Zone.

fonctlon de
gérant était rému~
nérde, les frais en
résultant ceraisnt
vrépartis sur les
m8mes bases que cel-
les reprises cili-des=
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En cas d'urgence, il prendra lui méme toutes les me-
sures conservatoires.

Article 66 ~ Le gdrant pi*ésente annuellement ses
comptes géndraux & l'assemblé: générale.

I1 présente semestriellentent 3 chaque propridtaire
son compte particulier.

Une provision sera versé: au gérant par les copro-
priédtaires, pour lui permettr: de faire face aux dépen-
ses communes de l'immeuble ou du complexe de garages. L e
montant de cetteprovision ser: fixé par 1l'assemblée de
chacune des deux z8nes.

L'assembliée générale de :hacune des deux z8nes fixe-
ra dventuellement les sommes :. verser par les proprié-
taires pour 1la constitution é'un fonds de réserve, qui
servira ultdérieurement au paioment des réparations qui
deviendront nécessaires, et 1'assemblée fixera 1'utili-
sation et le placement de ces fonds de réserve en atten-
dant leur utilisation.

Le gérant a le droit de "éclamer aux copropridtaires
le paiement des provisions dé:idées par les assembldes
générales.

Le propridétalre défailla.it pourra 8tre assigné,
poursultes et diligences du girant, au nom de tous les
copropriétaires ; le gérant a. & cet effet, un mandat
contractuel et irrdvocable, assi longtemps qu'il est
en fonctions.

Avant d'exercer les poursultes judiclaires, le gé-
rant s'assurera de 1l'accord di conseil de gérance, mais
il me devra pas Justifier de set accord vis-i-vis des
tiers et des tribunau=x. _

Les sommes dues par le difaillant produiront inté-
r8¢ au profit des copropridtaires soit de la z8ne A soit
do 1la zbne B, au taux légal e matidre commercials.

Durant la cavsnce du défaillant, 1lss autres copro-
priétaires de la z8ne concernje, seront tenus de fournir
chacun en proportion de ses dr-oits dans les parties com-

munes, les sommes nécessaires au bon fonctiomnement des
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o s e 0 s e e sexrvicas communs, a la bonne. administra-
tion de l'immeuble et du complexe de garages, et A 1l’en-
tretien des partles communeso -

Si 1l'appartemént ou le garage du défaill:nt ést

ioué & bail, le gérant est en droit de touche» lui mame iles

loyers & concurrence des sommes dues.

Le gérant a, & cet effet, de plein droit, enfiére
délégation et il délivrera valablement quittaice des
sommes regues ; le locataire ne pourra s'oppo:er A ce
réglement et sera 1ibéré valablement vis-a-vi; de son
bai” leur des sommes quittancées par ls gérant.

Article 67 - Le gérant est chargé d'effe:tuer les
recettes qui proviendront des choses communes.

SECTION VI. '

CHARGES GOMMUNES.

Article 68 -~ Les frais d'entretien et de réparations|

de 1°accés comstituant la servitude de passag)'d travers
1l'immeubls de lajzéné A, seront supportés par les copro-
priétaires de la zéne A comme indiqué 3 l'a:te de base.
Quant aux charges d’entretien et de réps -ation des
choses communes soit & la zéne A, soit & la zne B, elles
seront supportdes par les propriétaires de 17 mne ou 1°
autre z8ne, dens la proportion de leurs parts dans les
par-lss commines indiquées & l’article six.,: ‘alles sont
ies dépenses du gaz, de 1'4ilsciricitd et de 1 cau pour
les services communs, l'entretien des locaux :ommuns, le
salaire de toute personns au scervice de i'imm uble ou

du complexe de garages, les Fruis d'achat, d' ntretien

et de rempiacement du mobiliex cbmmung‘des pe belles et -
des divers ustsnsiies nécessaires pour lo net oyagse et 1°
entretion de 1’'lmmeuble cu du complexe deo gax .ges, la

consommation d’eau relevéo au compteur ‘compur le salai-

- rd N V R v -
re du gerant ou de son secréfalire, les frais le bureau

i
|

v. (en ce qui con-
cerne cee derniers
frales et ceux com-

etc., -les frais d'éclairage des parties commuses, la
consommation de courant du venitilateur de la haufferie
atc. '
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Articls 69 - Les consomiations individuelles du
gaz, de l'électricité et de [.‘eau, sont payées par cha-
que propriétaire, suivant le:u indications de son comp-
tour particulier.

Article 70 - La réparti ion proporcionnelle des

charges faisant 1°objet de 1« présente section, ne peuss
vent &tre ruiilifiées que de [.'acoord unanime des copro-
priétaires.

SECTION VIL.

MORALITE - TRANQUILLITE

Article 7! - Les proprijtaires, leurs locataires,

les domsstiques et tous ocecupants de 1'immeuble ou du
complexe de garages, devront toujours habiter les biens
bourgeoisement st honnétemen : et en jouir selon la no-
tion juridigue de "bon pére le famille®.

Ils devront veiller & c: que la tranquillité de
1'immeuble ne soit & aucun moment troublde par leur fait,
celui des personnes de leur ‘amille, dés gens a leur
service, de leurs locataires ou visiteurs,

Ils ne psuvent faire ni laisser faire aucun brult
anormal, 1l'emploi des ingtrusents de musique et notam-
ment les appareils de téléphonie sans fil ou de télévi-
sion est autorisé, mals les sccupants qui les font fonc-
tionner sont formellement teaus d'éviter que le fonction-
nement de ces appareils inecomode les autres occupants
de 1l'immecuble et celd quel gue snit le moment du Jour ou
de la nuit.

A cet dgard 11 est stip2lé gu'il ne pourra Jamails
8ipre &tabli dans l'immeuble 3t dans le complexe de garagoi:

a -- aucun établissement insalubre, dangereux, in-
commode ou immoral,

b -~ asucun commerce nécessitant exposition ou débal-
lage exiérieur. Aucun métier, avcune industrie guelcon-~
que ~ccasicnnant du bruit oi. pouvant nuire aux occupants
par l'odeur, les émanations ou d'une autre maniédre.

e - aucune pension de famille, h8tel msublé, res-
taurant ou débit de boissons.

d -~ aucun hopital, maison de senté, maternité, sage

Lo



femme prenant des pensionnaires,clinique, ou profession
'similaire, 1l'énumération qui précéde étant énonciative
et non limitative. o ‘ _

e - les appartements pourrent 8tre affectés aux
études d'officiers publics ou ministériels, cabinets

d'avocats, médecins, agents d'assurances, arbitres de
commerce ou autres profession similaires, et bureaux
commerciaux ; rien ne s'oppose A ce que deux ou plu-
sieurs professions iibdrales de mémé nature solent
exercées dans 1'immeuble. _

Les baux consentis par les propriétaires et usu-
fr' “tiers, devront contenir 1'engagement des locatai-
ros d'habiter les lieux bourgeoisement et honn8tement
avec les soins du bon pére de famille, le tout confor-
mémemt aux prescriptions du présent réglement de co-
propriété, dont ils reconnaissent avoir pris connais-
sance, sous peine de résiliation de leurs baux, aprés
constatation r&guiiéro des faits qui leur seraient
reprochés. )

Chaque appartement ou flat ne peut étre occupé
que par les personnes d'une seule famille, leurs ho-
tes et leurs domestiques.

Article 72 - Les caves ne pourront 8tre vendues
qu'd des propriétaires d'appertements ou flat de 1
im..Juble ; elles ne pourront 8tre loubes qu'd des
occupants d'un appaertement ou flat de 1?'immeuvble,
propriétaires ou locataires.

Les propriétaires peuvent échanger entre eux
leurs caves et les aliérer entre eux, ainsi qu'il est
prévu & l1l'acte de base.

Article 73 - Les copropridtaires et leurs ayants-
droit doivent satisfaire A& toutes les charges de ville
de police ou de voirie.

Article 74 - S'il est fait usage dans 1'immeuble
d'appareils électriques produisant des parasites, ces
appareils devront 8tre munis de dispositifs supprimant
ces .parasites ou les atténuant, de telle maniére qu'
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ils n'influent pas la bonne réception radiophonigue,

Aucun moteur ne peut étre placé dans 1*immetble
.ou dans les garages, A 1l'exception de ceux actionnant
l'ascenseur, le monte charges, 8'il y en a, les appa-
reils de nettoyage par le vide, de cirage mécanique,
les apparszils frigorifiques ot de chau”Tage, ainsi gus
les moteurs actionnant les apparcils de ménage.

SECTION VIII.

ASPECT ~ DESTINATION DES LOCAUX,

Article 75 - Les copropriétaires ds 1'immeuble ef
leurs occupants, ne pourront mettre aux fen8tres, et

sur les baicons ou dans les .zones de recul ou cour, ni
enseignes, ni réclames,:garde-mander,‘linges’ef autres
objets, le placement d'un garde-manger ost autorisé sur
les terrasses en fagade postériecurs.

Arvticle 76 - Il ne peut étre exercé dans 1'immeubli
ou le complexe de garages, aucun commerce de détail né-
cessitant exposition ou déballage extérieur.

Les ioceux pourront 8tre affectéds & 1'exercice
d'une profession iibérale ou bureaux commerciaux ; les
médecins ne sont admis & exercer leur profession dans
1’immeuble qu’ad la condition de ne pas nuire a la tran-
quillité ou & 1'hygidne de 1'immeuble.

Un garage ost destiné & garer une voiture automobi-
le servant au transport de personnes, des motocyclettes
avec ou sans side-car, des scooters, vélomoteurs, bicy-
clettes, voitures d'enfants.

Un garage peut aussi servir de réserve 2 un occu-
pant d’un appartement ou flat de 1'immeuble éxigd sur
la z8ne A, qui pourra y déposor des effets mobiliers,
meubles et provisioms lui eppartenant, 3 1'exclusion
cependant de tout dép8t de marchandises inflammables, ex=
plosives, insalubres ou suscéptibles de répandre de mau-=
vaises odeurs,

L’occupant d’un appartement érigéd sur la zbne A
pourra y garser une camionneitte légédre lui appartenant.

Article 77 - Il est initerdit, sauf autorisation
de l’assemblée géndérale, de faire de la publicité sur
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1'immeuble, aucune inscription ne pourra &tre placée
aux fendtres et balcons, sur les portes et murs extd-
rieurs, ni dans les escaliers, vestibules et passages.

Il sera permis d'apposer sur la porte particulidre
des appartements une plaque indiquant les nom st pro-
fession de l'occupant. ' ' »

A la porte d'entrée 1l sera permis d'apposer une
plaque de modéle conforme A ce qui sera décidé par l'as-
semblée, cette plaque pourra indiquer les nom et profes-
slon de 1l'occupant, les jours et heures de visites et 1°
étage de son appartement,

) Dans 1l'entrée, chacun dispose d'une boite aux let-
tres sur laquelle peuvent figurer les nom et profession
de son titulaire et 1'étage ol se trouve 1fappartement
qu’ill occupe, ces inscriptions doivent &tre d'un modéle
uniforme admis par l’assemblde. \

Article 78 - IZ1 ne pourra &tre établi dans 1'im-
meuble ou dans le complexe de garages, aucun dépd8t de ma.

L

tidres dangereuses, inflammables, insaliibres ou incommo-
des.

Les occupants devront veiller A ce que dans les
caves; 11 ne soit déposé aucune matidre ou danrée en
état de décomposition.

Aucun dép8t de matiéres inflammables ne sera auto-
risé.

Les propriétaires d'automobiles ne pourront avoir
que le carburant se trouvant dans le réservoir de leur
voiture. Ils ne pourvont faire fonctionner leur moteur
bruyamment,; le laisser répandre de la fumde ou de 1l'hui-
le, X1 est défendu de faire Ffonctionner les appareills
avertisseurs.

La rontrée des autos la nuit, devra se faire deo tel!

le menidre que la tranquillité de 1'immeuble ne soit

1

point troublée.
SECTION IX,

GARDE D' IMMEUBLE (ci-pprds dénommé concierge) .

Article 79 -~ Un concierge sera choisi par l'assem—
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blée générale qui fixera sa rémundration.

Le concierge sere engagé ot payé au mois par lem
soins du gérant, qui pourra le congédier aprés en avolr
réfrérd au conseil de gérance.

Article 80 ~ Le service du concierge comporiera
tout ce qui est d'usage dons le¢s immeubles bien tenus,

Il devra notamment :

1. tenir en parfait dvat (e propretéd les lieux
communs de 1'immeuble, trottoirs, cour, z8ne de recul,
servitude de passage et aire de¢ manoeuvres.

2. évacuar les ordures méragéres.

3. recevoir leg paguets et commissions et les tenir
4 la disposition des occupants.

4. fermer la porte d'entrie A& partir de dix heures

du soir et l’ouvrir sur demandc aprés cette heure.

5. Laisser et faire visiter les appartements ou
garages A vendre ou & louer.

6. Surveiller .et entretesnir le chauffage central
et le service de 1'sau chaude,

7. Faire les petites répaiations aux ascenseurs et
entretenir ceux-ci suivent les'indications qui lui se-=
ront données.

8. surveiller les sentrées et venues dans 1°immeuble.

£. en général, feixe tout ce que le géreant lui or-
donnera pour la bonne tenue de: pmrties ¢ mmunes.

Article 81 - Le conderge =era logé et chauffé dans

les locaux prévus 4 cet effet, & frails communes des pro-
priétaires d'appartements et flat de la z8ne A.

Son éclairage sera, & raicon de deux cents francs a
par mois, & frais communs des mémes propriétaizres de la
z8ne A. ‘
— Somn salaire sera fixé par l'assemblée générale das
z8nes A et B et constituera un¢ charge commune & ces
deux zdnes, répartissable entr: elles conformément sux

articles & et 18 ci-dessus.

Le conoierge n'a d’ordres A recevoir que du gérsnt.
Article 82 - Le gérant sera tenu de congédiar la
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concierge si 1l'assemblde des copropridltaire:z le dé-
cilde.

A son défaut, le congédiement sera effactué et
réalisé par un délégué de l'assemblée.

Le concierge ne pourra s'ocuuper du ménage des
occupants, ni faire des travaux dans les parties pri-
vatives.

Le conjoint éventuel du concierge ne pzut exsr -
cer dans l'immeuble aucune profession ni métier étran-
ger au service de l'immeuble.

SECTION X.

L”'DISPOSITIONS GENERALES .
Article 83 - En cas de désaccord entre les ro-

propridtaires ou entre un ou plusieurs d'entre eux

et le gérant, les difficultés relatives au: statuts
de lt'immeuble et du complexe du garages, et au ré -
glement d'ordre intérieur, seront soumises & 1‘'arbi-
trage d’un arbitre désignéd de commun accordé ou, a
défaut, désigné A le requbte de la partie la plus di-
ligente, par la Président du Tribunal de p»emidre

k}natance de Bruxelles.

L'assemblée générale p urra supprimer la présen-—
te clause dlarbitrage a la majoritd des deuvx/tiers
des voix.

) Les demandes de paiement des provisiors et som-
mes duesz pour lcs dépenses commrunes, seroni souml -
ses aux tribunaux compétents.,

Le réglement général (statut réel et i'églement
d'ordre intérisur, présentement arrfté, derieurera
déposé au rang des minutes du Notaire Serg: Collon-
Windelinckx & Etterbeek. |

Le réglemont général de copropriété est obli -
gatoire pour tous lss copropriétaires actuonls et
futurs, ainsi que pour tous ceux qul posséderont
a2 ltavenir sur 1l'immeubls, le complexe de ;arages ou

une partie quelconque de ceux-ci, un droit de quel -
que nature qufil soit.

En conségquence, ce réglement devra, o1 bien 8tre

- 3 -




tirenscrit en entvier dang tous les actes translatifs ou
déclaratife de propriétd ocu do Jjouissance, ou bien ces
actes devront contenilr la mention que les interessés

ont une parfeite connaissance de ce réglement de copro-
pridté ot qu'lils sont subrogéds de plein droilt, par 1le
seul falt d'étre propriétaires, occupants ou ititulsires
d'un droit gquelcongue sur une paritie gquelconque de 1l'im-
meuble, dans tous les droits 3t obligations qui en résul-
tent ou en résulteront.

Dans chaque convention o1 contrat relatif: & une
portion de 1l'immeuble, les parties devront falre élec-
tion de domicile attributif ds juridiction & Bruxelles.

Signé ne varietur par les parties et Nous, Notailre,

pour demeurer annexd & notre acte de base du



