PV Assemblée générale - ACP Chasse Royale -~ 09 janvier 2023

La séance commence & 20h40

1. Présences

Nicole, Sophle, Sébastien, Laurence

2. Nomination d'un président de séance

Laurence est nommeée présidente de séance

. 3. Rapport de Laurence sur I'exercice écoulé de 'année 2022

Laurence présente les comptes
Les 4 copropriétaires sont exempts de dettes a date de 'assemblée générate
La facture Vivaqua de régularisation du mols d'octobre n'est toujours pas artivés,

Le rapport de I'exercice deoulé est validé & I'unanimité

- 4. Travaux — Réflexions sur travaux (réfection et isolation de la fagade arrigre)

a. Choix d'un-architecte avec mission compléte ; établissernent du cahisr
des charges, suivi et contrfle du chantier, réception des fravaux,
gestion dossler primes

b, Choix d’une entreprise / devis
6. Budget
& Rappet des-modalités dé financement de ces travaux ~ via fonds de
‘Téserve provisianné depuis 056/2020 bh vue de faire ces travaux a Ia
facade arrigre (cf. AG du 22/01/2020) : 500 € par mels & répariir au
prorata des quetités de-chague copropriétaire )

6. Modalifé de suivi des travaux — souséription d’une assurance tous
risques chantiers 7

f. Dossier primes — mandat & accorder & 'architecte pour le constituer et
lintroduire :
Il est déclda & funanimité que les travaux de la fagade arriére n"auront pas lieu en
2023. La réflexion sur les travaux est remise & la prochaine assemblée générale,

Nicole attire I'attention sur le falt que, légalement, la demande de divers devis est
conditionnée au fait que fes sommes nécessaires se trouvent sur le comple.
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Tout {e monde marque son accord sur le fait que lorsque ie " tglon d'effectuer les
travaux sera prise, il sera falt appel & un architects pou.  ~ sblir le cahier des
charges entre autres actions.

Nicole se renseigne sur Fassurance "tout chantier"auprés de notre courtier Vanhuffel

Nicole st Sébastien souhaitent que i'on passe & 500€ par mols cornme mottant dans
le fond de réserve. Sophie et Laurence proposent 300€. Décision sera prise sir le
montant aprés confirmation légale de.la majorité nécessalre requise pour ce type
de décision. Nicole se renseigne ef chacun qui le soubalte,

8. Infractions-urbanistigues auprés de 3 appartements sur fes 4

a. Etat du dossier de chacun des trois copropriétaires concemsés (rez-de-
c¢haussée, 2° étage, 3%-4° étage) (point d'information).

b. Financement des dossiers de régularisation : chaque copropriétalre
finance les frals de régularisation propres & son lot privatif (a la
décharge des autres copropriétaires)

Nicole demande ot en-est la-situation de chactn. Chacun s'est occupé et/ou
s'ocoupe de son cofé de la régulatisation de son lot. Les frals de régularisation
appartiennent & chacurr des coproptiétaires. Laurence a régularisé de son coté.
Sébastien régularise urbanistiquement en 2023 son étage pour faire coincider le
droit avec | fait, Sophie retourne a 'urbanisme pour régler son dossier
urbanistique dés que possible. Sophie informe qu'elle remet son appartement en
vante en 2023-et prévient qué st la vente ne fonctionne pas & cause du 3gme
étage quine seralt pas reptis comme appartement, elle fera appel 4 son avocat,
Thomas Ryckalts.

6. Situation financlére de 'ACP
a. Etatdes 2 comptes en banque (fonds de roulement st de réserve)
b. Budget2023
¢, Rapportdu commissaire aux comptes

d, Approbation des comptes de P'association de l'année 2022 (pour la %

période allant du 25/01/2022 au 31/12/2022)
e. Fixation des appels de provision pour charges courantes

Nicole propose que las aﬁpels de fond du compte couraiit pour les "petites - 0
dépenses” (électricité, extincteur, ampoule,...} soient divisés en 4. Tout Ie monde

marque son accord.
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Nicole lit en séance son rapport du commissaire aux comptes et nous envole celui-ci.
Mercl Nicole pour le rapport

l.es comptes sont approuveés a Funanimité

7. Factures courantes ot contrats Vivaqua, Engie, protection juridique, RC
Syndic, Incendie

Chague modification de contrat sera envoyée a l'ensemble des copropriétaires

8. Décharges
: E - a. Décharge & donner a Laurence quant & éa gestion {des comptes)
b. Décharge et reconduction du commissalre aux comptes (Nicole)
Décharge est donnée a Laurence quant & I gestion descamples

Décharge est donnée & Nicole et reconduction en fant que commissaire aux comptes

B, Quotités ; fonds de réser\}e et fonds de roulement

Voir plus haut

~ 10. Gestion W& I'ACP

a. Discusslon sur un syndic externe a prendre ou reprise par l'un des
. copropriétaires -~ Recherche et proposition de syndic externe & soumetire
aux coptropriétaires

b. Nomination d'un syndic professionnel (¢f. devis en annexe émis par Mr
Stéphane KIRKGVE (IP! 102.646), spéc:alise en gestion de petite
coprapriété sur Auderghem) — mandat & donner pour fa signature du
contrai-de syndic

Sébastien propose de reprendre la gestion de I'ACP-pour un an et de remietire &
l'ordre du jour de }a prochaine assemblée générale de 2024 la question de la gostion
par un syndic ol un copropriétaire. Nicole marque son refus sur cetté proposition
parce qu'elle souhalte un syndic professionnel.

0
L.a gestion, conformément a la loi, comprend entre autres le paiement des factures gj
aui nom de I'ACP, ['envol dux copropriétaires des montants a payer, 'organisation de
l'assembiée genérale, les décomptes Vivaqua, Fenvoi des documents comptables au
commissaite aux comptes, les relations éventuelles avec le courtier, etc... W{\
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Nicole souhaite prendre un syndic pour éviter des décisions. illégales notamment lors
de I'assemblée générale extraordinalre du 22 mars 2022 au cours de laquelle Nicole
a marqué son désaccord et également le correctif du PV de vette dite assembiée
envoyeé en avril 22,

Laurence, Sophie et Sébastien marquent leur accord pour cette proposition de
reprise de gestion de I'ACP pour un an, & savoir pour l'année 2023. Cette déclsion
est validée.

Ge pv est envayé imméciatement & Ia fin.de.la séance, en version PDF

" Fin-de séance a 23h40
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