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Offre ferme d’achat d’un bien immobilier

------------------------------------------------------

................................................................................................

N CArtE(S) A’ IAENTITE(S)  werererererererreeeereeseseeseeesssssssssssessssssssssssssesasssssssssasesesssssssesasesasssssasasesasesesesasasssesesesane

Etat civil(s) :

Notaire acquéreur(s) :

Ci-aprés dénommé(e)(s) « ’offrant », se portant fort pour autant que de besoin.

L’offrant déclare, par la présente, prendre |’engagement irrévocable solidaire et indivisible de se
porter acquéreur du bien a ’adresse suivante : un studio, tel que repris dans le permis d’urbanisme
de 2014 en tant que Duplex 1, situé rue Francart 6 a 1050 Ixelles

Et d’en offrir la somme suivante pour |’acquisition :

EUR (en chiffres).
euros (en lettres).

Dans ’état ou il se trouve, tous frais, droits quelconques et honoraires notariaux non compris.

Ce prix sera payable comme suit :

Un montant correspondant a 10% du prix principal, soit EUR.

A titre de garantie pour la bonne exécution des obligations et ce a la signature du compromis.

Le solde, a la signature de ’acte authentique.

Toutes les informations utiles ont été transmises a l’offrant et celui-ci déclare en avoir pris
connaissance et qu’il n’y aura pas de contestation a cet égard.

PEB, certificat électrique, permis d’urbanisme 2014 avec plans d’urbanisme, dossier isolation
2014 (DIU), accord pour passage de |'acte au 15/06/2025.
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La présente offre est valable jusqu’au , le propriétaire devant notifier son
acceptation a U'offrant pour cette échéance, a défaut de quoi l’offrant recouvrera son entiere
liberté.

La présente offre ferme est soumise aux conditions suivantes :

*Acompte de 10% et signature du compromis de vente dés [’accord des parties sur le texte approuvé par les notaires
respectifs des parties sur base d’un modéle approuvé par la chambre des notaires et ce dans un délai de maximum 1 mois a
dater de la contresignature de U’offre par le propriétaire.

*Le bien est vendu en ’état, ’acquéreur ’a visité.

*Les honoraires de [’agence sont a charge du vendeur.

*Payement du prix et passation de 'acte au plus tard le 15 juin 2025.

*Le vendeur vend le bien sous garantie ordinaire de droit, pour quitte de tout privileges, hypotheques et charges quelconque
a l'acquéreur qui en aura la jouissance réelle le jour de la signature de ’acte de vente.

Condition suspensive d’obtention d’un crédit hypothécaire (biffer la mention inutile)
La vente se fait aux conditions d’usage des compromis de vente proposés par la chambre des
notaires

Soit : l’offrant déclare que la présente offre est faite sans condition suspensive d’obtention d’un
crédit hypothécaire.

Soit : Uoffrant déclare que la présente offre est faite sous la condition suspensive de |’obtention
d’un crédit hypothécaire pour Un MONLANT dE .....eeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeteeetesesesesesssesesesesesesesssesenns EUR
Dans les......... jours a dater de la signature du compromis de vente.

*L’offrant est propriétaire d’un autre bien : oui / non
Si oui, désire une estimation gratuite en vente ou location : oui /non

Conditions particuliéres :

FAit @ coeeererererereneenereenesesernsnesesesnanens s L e
Précédé de la mention lu et approuvé, Pour acceptation,
L’offrant(s) Le(s) propriétaire(s)
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Formulaire 001

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

Vos références : /
Nos références : 2013/258-135/6-12 (SBO)
Annexe(s) : 1 plan

PERMIS D’URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,
Vu la demande introduite par Madame Simone NUDELHOLC (rue Paul Hankar 22 - 1180 BRUXELLES)

relative & un bien sis Rue Francart de 6 a 12

et tendant 2 aménager deux duplex et deux studios aux étages de deux immeubles

Attendu que I’accusé de réception de cette demande porte la date du 08/10/2013 ;

Vu le Code Bruxellois de I’ Aménagement du Territoire;

Vu I’article 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 juillet 1996 relatif & la transmission de
documents en vue de I’instruction des demandes de permis d’urbanisme et de lotir, des demandes de certificat
d’urbanisme et de certificat d*urbanisme en vue de lotir;

Vu ’arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 1993 relatif aux enquétes
publiques et aux mesures particuliéres de publicité en matiére d’urbanisme et d’environnement modifié par 1’arrété

du Gouvernement du 10 juillet 1997;

Vu I'arrété de I’Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 29 juin 1992 relatif aux commissions de
concertation;

(1) Attendu qu’il n’existe pas, pour le territoire ol se situe le bien, de plan particulier d’affectation du sol en
vigueur;

(1) Vu les réglements régionaux d’urbanisme;

(1) Vu les réglements communaux d’urbanisme;
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(1) Attendu que le dispositif de Iavis conforme émis par le fonctionnaire délégué est libellé comme suit :

— Considérant que le bien se situe en zone de forte mixité avec liseré de noyau commercial du plan régional
d'affectation du sol arrété par arrété du gouvernement du 3 mai 2001 ;

— Considérant que la demande vise a aménager deux duplex et deux studios aux étages de dewx immeubles ;

~ Vu l'avis du Service dincendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale du
5 septembre 2013 ;

— Considérant que les deux immeubles existants comprennent actuellement un commerce au rez-de-chaussée et
quatre logements aux étages, datant d'avant le ler décembre 1993 ;

~ Considérant les plans d'archives montrant qu'aucune modification n'a été réalisée depuis ;

— Considérant que les étages sont réaménagés afin d'améliorer, de maniére significative, la qualité et I'habitabilité
de limmeuble ;

— Considérant que les qualre entrées de l'ensemble sont maintenues afin d'aménager :
— coté gauche !
~ au n°6, l'accés a un duplex d'une chambre au premier et au deuxiéme étage et & un siudio sous les combles,
— au n°8-10, l'accés au commerce au rez-de-chaussée central ;

coté droit ;

au n°12, laccés a un duplex d'une chambre au premier et au dewxiéme étage et & un studio sous combles ;

— Considérant que des locaux accessoives aux logements sont prévus au sous-sol et & chaque étage coté droit,
répondant ainsi aux articles 16 a 18 du Titre Il du Réglement Régional d'Urbanisme ;

~ Considérant que la demande présente encore des dérogations & I'article 3 du Titre IT du Réglement Regzonal
d'Urbanisme, vu que les surfaces minimales de séjour qui doivent étre de 28 m? pour un appartement et de 22 m?
pour un studio ne sont pas atteintes ;

— Considérant que le projet améliore néanmoins les logements existants par une meillewre répartition des locaux ;

~ Considérant que des lucarnes pendantes somt créées en ifoiture avant, qu'elles sont conformes au Titre T du
Réglement Régional d'Urbanisme ;

— Qu'il convient toutefois de mainteniv la corniche en bois d'un seul tenant et ses modénatures afin de mieux
s'intégrer au cadre environnant ;

— Que cette modification impliquerait une dérogation minime & l'article 11 du Titre II du Réglement Régional
d'Urbanisme, en ce que la vue vers l'extérieur ne serait pas & une hauteur d'l,50m, mais & 1,59 m ;

— Considérant que les chdssis en facade seront remplacés par des chdssis en bois de ton blanc identiques &
Uexistant ;

— Considérant que le dessin des portes en fagade n'est pas détaillé ;

— Considérant que seule la légende précise que les portes et les chdssis seront identiques & Uexistant ;

— Considérant qu'il convient, dés lors, de corriger les plans afin de confirmer le maintien du dessin et du matériau
des portes d'entrée (bois) ;

— Considérant, de tout ce qui précéde, que le projet, movennant les modifications demandées, s‘accorde aux
caractéristiques urbanistiqgues du cadre wrbain envirownant et n'est pas contraire au principe de bon
aménagement des lieux. ‘

AVIS FAVORABLE A CONDITION de :

— ne pas créer de lucarnes pendantes et maintenir la corniche en bois d'un seul tenant avec ses modénatures ;
— corriger les plans qfin de confirmer le maintien des portes d'entrée en bois d'origine.

Des plans modifiés (répondant aux conditions susmentionnées) seront approuvés par le Collége des Bourgmestre et
Echevins avant la délivrance du permis d'urbanisme.

Les dérogations au réglement régional d'urbanisme en ce qui concerne les normes minimales de superficie des
locaux habitables (Titre II, art. 3) et les vues (Titre II, art. 11) sont accordées pour les moiifs et aux conditions
Evoqués ci-dessus.

Références du dossier : 09/ AFD/489117.




ARRETE :
Art. ler. Le permis est délivré 4 Madame Simone NUDELHOLC

pour les motifs suivants (2) :

— attendu que la demande tend & aménager deux duplex et deux studios aux étages de dewx immeubles ;

— attendu que l'objet de la demande est situé, au Plan Régional d'Affectation du Sol, en zone de forte mixité et en
liseré de noyau commercial;

= vu l'avis favorable conditionnel du Fonctionnaire délégué de la Région de Briuxelles-Capitale du 14 février 2014;

—vu l'avis du Service d'Incendie ef d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale du
3 septembre 2013 ;

— considérant que les dewx immeubles existants comprennent actuellement un commerce au rez-de-chaussée et
quatre logements aux étages, datant d’avant le ler décembre 1993 ;

= vu les plans des archives montrant qu’aucune modification n’a été réalisée depuis;

~ que les étages somt réaménagés afin d’améliover de maniére significative la qualité et I'habitabilité de
UVimmeuble;

— que les quatre entrées de 'ensemble sont maintenues afin d’aménager cété gauche an n°6 l'accés & un duplex
d'une chambre au premier et deuxiéme étage et un studio sous les combles, au rez-de-chaussée central (n°8-10)

— lacces au commerce, et c6té droit au n°l2 accés & un duplex d'une chambre au premier et deuxiéme étage et un
studio sous combles ;

— que des locaux accessoires aux logements sont prévus en sous-sol et & chagque dlage cité droit, vépondant ainsi
aux articles 16 & 18 du Titre II du Réglement Régional d’Urbanisme ;

- que des dérogations a ['article 3 du Titre IT du Réglement Régional d’Urbanisme existent toujours, vu que les
surfaces minimales de séjour qui doivent étre de 28 m® pour un séjour et de 22 m? pour un studio ne sont pas
atteintes ;

— que le profet améliore néanmoins les logemenis existants par une meilleure répartition des locawx ;

— considérant gue des lucarnes pendantes sont créées en toiture avant

— qu'elles sont conformes du Titre I du Réglement Régional d'Urbanisme ;

— qu'il convient toutefois de maintenir la corniche en bois d'un seul tenant et ses modénatures afin de mieux
S ‘intégrer au cadre environnant ;

— que cefte modification impliquerait une dérogation minime & Uarticle 11 du Titre II, du Réglement Régional
d'Urbanisme en ce que la vue vers Uextérieur ne serait pas & une hauteur d’1,50m, mais ¢ 1,59 m ;

~ considérant que les chdssis en facade seromt remplacés par des chéssis en bois de ton blanc identiques &
Dexistant;

— que le dessin des portes en fagade n'est pas détaillé ;

— que seul dans la légende il est précisé que les portes et chdssis seront identiques & I'existant ;

— qu’il convient dés lors de corriger les plans afin de confirmes le maintien du dessin et matériau des portes
d’entrée en bois ;

= vu article 126/1 du Code bruxelloise de I'aménagement du lerritvire qui précise que le demandeur peut,
préalablement a la décision du Collége des Bourgmestre et Echevins, produire des plans modificatifs;

~ vu les plans modificatifs -indice 2- recus le 10 mars 2014;

~ considérant que la lucarne est créée en toiture en maintenant la corniche existante en bois d'un seul tenant;

— que les portes d'entrée en bois d'origine sont maintenues et redessinées sur les plans modificatifs;

~ considérant, de tout ce qui précéde, que le projet , moyennant les modifications demandées, s'accorde aux
caractéristiques urbanistiques du cadre urbain environnant ef n'est pas contraire au principe de bon
aménagement des lieux.

Axt. 2, Le titulaire du permis devra :

1° respecter les conditions prescrites par ’avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire délégué; (1)




2° respecter les conditions suivantes imposées par le Collége des Bourgmestre et Echevins :

1. les mesures de sécurité prescrites par le Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-
Capitale seront de stricte application;

2. sans préjudice du respect des conditions du présent permis, le plan cacheté et numéroté 1de 1 (indice 2 recu le
10 mars 2014), devra étre respecié.

3°(3)
4° respecter les indications particuliéres reprises dans I’annexe 1 du présent arrété.

Art. 3. (A n’utiliser que dans les cas définis a Iarticle 102 du Code bruxellois de [’aménagement du territoire). Les
travaux ou actes permis ne peuvent étre maintenus au-dela du ..........

Art. 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au fonctionnaire délégué aux fins de
I’exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Art. 5. Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmestre et Echevins et le
fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis, au moins huit jours avant d’entamer ces
travaux ou ces actes.

Art. 6. Le présent permis ne dispense pas de 1’obligation de solliciter les autorisations ou permis imposés par
d’autres dispositions 1égales ou réglementaires.

Le 05/05/2014

Par le Collége,
La Secrétaire communale, Le Bourgmestre,
(s.) Patricia van der LIJN. Par délégation :
L’Echevine de I’Urbanisme,
de I’Environnement, du Patrimoine,
et de la Petite Enfance,
(s.) Nathalie GILSON.

Notification au fonctionnaire délégué de I’ Administration de I’ Aménagement du Territoire et du Logement du
Ministére de la Région de Bruxelles-Capitale.

LI 4
Par le College,
@/ La Secrétaire communale, Le Bourgmestre,
Par délégation :
L’Echevine de I’Urbanisme,
de I’Environnement, du Patrimoine,
- o }(ELLES et de la Petite Enfance,
R T = .
co A :'-\':QS";"_
roREg
Eyp..
N 11 PRIl .
Patricia van der LIJN. - - i
o e EENE
ST \..DE X
-"""Eé“ﬂ%fé ENBOUW
(1) Biffer la (les) mention(s) inutile(s) ~ /
(2)  Qutre les motifs en relation avec le bon aménagement, le collége des bourgmestre et échevins vise, le cas échéant, la conformité du projet

avec les plans ou les projets de plan en vigueur et explicite sa décision au regard des observations et réclamations éventuelles.
(3) Ajouter, s”il y a lieu, les prescriptions imposées par les réglements régionaux et communaux d’urbanisme.
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Annexe 1 au permis d’urbanisme
PERMIS D'URBANISME OCTROYES PAR LE CBE

‘Modification du C_Ode bruxellozs de I Aménagement du Territoire (CoBAT)..

y comprls au beneﬁce des
'enitrée: en v1gueur de T

CoBAT :
Exécution du permis

Article 157 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire
Le permis délivré en application de l'article 153 est exécutoire si, dans les vingt jours 4 compter de sa notification,
le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le permis.
Le délai visé & I'alinéa ler prend cours & compter de fa date de la levée de la suspension visée a l'article 101 §3.
Le permis dotit reproduire le texte de ['alinéa premier.
Le permis délivré en application de I'article 155 est exécutoire si, dans les trente jousrs 2 compter de sa notification,
le fonctionnaire délégué n'a pas notifié au demandeur une décision motivée suspendant le permis.
Le délai visé 4 I'alinéa ler prend cours & compter de la date de [a levée de la suspension visée i l'article 101 §3.
Le permis doit reproduire le texte de 'alinéa premier.

Suspension et annulation

Article 160 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire

Dans le cas visé a l'article 153, § ler, alinéa 3, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére et son
avis respecté.

Dans le cas visé  l'article 153, § ler, alinéa 4, le fonctionnaire délégué vérifie si la procédure a été réguliére.

Dans tous les cas, le fonctionnaire délégué vérifie en outre, le cas échéant, si les conditions de 1'arrété du
Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait I'objet du permis ont été
respectées.

Dans la négative, il suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et le notifie a celui-ci, au
demandeur ainsi qu'a I'Administration, dans les vingt jours qui suivent 1z réception du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing
Jours de sa réception.

Asticle 161 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire

§ ler. Dans le cas visé a l'article 155, une expédition du permis est transmise avec le dossier au fonctionnaire
délégué, qui vérifie si le permis est conforme au plan particulier d'affectation du sol ou au permis de lotir.

Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint 4 I'expédition de la
décision délivrant le permis qu'il notifie au fonctionnaire délégué.

ol g s !




Le fonctionnaire délégué vérifie en outre la conformité du permis a la réglementation en vigueur et, le cas échéant,
aux conditions de l'arrété du Gouvernement de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui
fait Pobjet du permis.

L'Administration transmet une copie de la décision du fonctionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing
jours de sa réception.

En cas de non-conformité, le fonctionnaire délégué suspend la décision du collége des bourgmestre et échevins et
le notifie a celui-ci, au demandeur ainsi qu'[1 & I'Administration]1, dans les trente jours qui suivent la réception du
permis.

§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qui, bien qu'il soit fondé sur un plan particulier d'affectation du sol
ou un permis de lotir non périmé, est non conforme aux prescriptions d'un projet de plan régional d'affectation du sol
entré en vigueur.

Le fonctionnaire délégué peut également suspendre le permis lorsqu'il estime que les travaux prévus dans ce
perniis ou dans le dossier annexé sont de nature & compromettre le bon aménagement des leux, dés que le
Gouvermnement a décidé la modification du plan particulier d'affectation du sol ou I'établissement d'un plan
particulier d'affectation du sol ayant pour effet de modifier ou d'annuler le permis de lotir.

Article 162 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire ‘

Dans les soixante jours de la notification de la suspension visée aux articles 160 et 161, le Gouvernement, sur avis
du Collége d'urbanisme, annule le permis sl y a lieu et notifie sa décision simultanément au collége des
bourgmestre et échevins et au demandeur.

Le college des bourgmestre et échevins ou son délégué et le titulaire du permis ou son conseil, sont, & leur
demande, entendus par le Collége d'urbanisme. La demande d'audition est adressée 4 I'Administration. Lorsqu'une
partie demande 4 étre entendue, l'autre partie et le fonctionnaire délégué sont invités  comparaitre. A cette fin,
I'Administration adresse aux parties et au Collége d'urbanisme une invitation 4 se présenter a P'audition devant le
College durbanisme qui renseigne la date et le lieu de celle-ci. L'Administration et le Gouvernement ou la personne
qu'il délegue peuvent assister & audition devant {e Collége d'urbanisme. Dans ce cas, le délai est prolongé de quinze
jours.

A défaut de la notification de 'annulation dans les délais précités, la suspension est levée.

Le permis repreduit le texte des articles 160 et 161, et les alinéas premier et deuxiéme du présent article.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Péremption et prorogation

Article 101 du Code bruxellois de "aménagement du territoire

§ ler. Le permis est périmé si, dans les deux années de sa délivrance, le bénéficiaire n'a pas entamsé sa réalisation
de fagon significative ou, dans les cas visés 4 l'article 98, § ler, 1°,2° et 4°, s'il n'a pas commencé les travaux
d'édification du gros ceuvre ou encore s'il n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges imposées en application
de l'article 100,

Linterruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la péremption du permis.

Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, de l'introduction de la
requéte a [a notification de [a décision finale, lorsqu'un recours en annulation a été introduit 4 I'encontre du permis
devant le Conseil d'Etat. Si le bénéficiaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie au procés, 'autorité qui a
delivré le permis notifie au bénéficiaire la fin de période de suspension du délai de péremption.

La péremption du permis s'opére de plein droit.

§ 2. Toutefois, a 1a demande du bénéficiaire, le délai de deux ans visé au paragraphe ler peut étre prorogé pour
une période d'un an.

La prorogation peut également étre reconduite annuellement, chaque fois que le demandeur justifie qu'il na pu
mettre en ceuvre son permis par cas de force majeure.

La prorogation ou la reconduction est accordée par le collége des bourgmestre et échevins lorsque le permis a été
délivré par ce dernier. Dans les autres cas, en ce compris celui visé a I'article 187, la prorogation ou la reconduction
est accordée par le fonctionnaire délégué.

A défaut de décision de l'autorité compétente au terme du délai de deux ans, Ja prorogation ou la reconduction est
réputée accordée.

La décision de refus de prorogation ou la reconductiori du permis ne peut faire I'objet des recours visés aux articles
165, 169, 180 et 184.

§ 3. En cas de projet mixte au sens de l'article 124, § 2, le permis d'urbanisme est suspendu tant qu'un permis
d'environnement définitif n'a pas ét€ obtenu.




Le refus définitif de permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.

Pour l'application du présent Code, une décision est définitive lorsque tous les recours administratifs ouverts
contre cette décision par le présent Code ou par I'ordonnance relative aux permis d'environnement, ou les délais pour
les intenter sont épuisés.

Le délai de péremption visé au § ler ne commence & courir qu'a partir de la délivrance du permis d'environnement
au titulaire du permis d'urbanisme.

§ 4. Au cas ol des actes ou travaux de dépollution du sol doivent étre exécutés avant la mise en ceuvre d’un permis
d'urbanisme, celui-ci est suspendu de plein droit jusqu'a la constatation par I'Institut bruxellois pour la gestion de
I'environnement de la bonne exécution de ces actes ou travaux préalables.

§ 5. Dans tous les cas ot en application du présent Code, le permis d'urbanisme est suspendu, le délai de
préemption est [ui-méme suspendu et ce, pour toute la durée de suspension du permis.

Article 3 de l'arrété de I'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif & la péremptionetala
prorogation des permis d'urbanisme.

La demande de prorogation est adressée, par envoi recommandé  la poste, au collége des bourgmestre et &hevins
qui a délivré le permis ou au fonctionnaire délégué lorsque le permis a été délivré par une autre autorité que le
collége des bourgmestre et échevins.

Publicité

Article 194/2 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit &tre affiché sur le terrain par les soins du demandeur, soit,
lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit, dans les autres
cas, dés les préparatifs de l'acte ou des actes et tout au long de 'accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé cu une copie de ces documents certifiée conforme par
l'administration communale ou par le fonctionnaire délégué doit se trouver en permanence & Ia disposition des
agents désignés a l'article 30, & l'endroit ou les travaux sont exécutés et le ou les actes sont accomplis.

Le titulaire du permis doit avertir par lettre recommandée le collége des bourgmestre et échevins et le
fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes autorisés ainsi que de l'affichage visé 4 I'alinéa
ler, au moins huit jours avant d'entamer ces travaux.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent article.

Modification du permis d’urbanisme

Article 102/1 du Code bruxellois de 'aménagement du territoire

Le titulaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ee permis aux conditions suivantes :

17 les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés;

2° la modification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis en uvre;
3° tous les recours administratifs ouverts 4 son encontre par le présent Code ou les délais pour les intenter sont
épuisés.

§ 2. Les dispositions du chapitre Jer et III du présent titre sont applicables & la demande de modification du permis
d'urbanisme.

§ 3. Lorsqu'elle accorde Ja modification du permis, l'autorité ne peut porter atteinte aux éléments du permis
d'urbanisme qui ne sont pas modifiés par la demande.

§ 4. L'introduction d'une demande de modification n'emporte pas renonciation au bénéfice du permis d'urbanisme
dont la modification est demandée.

La modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urbanisme dont la
modification est demandée.

§ 5. Le Gouvernement arréte la composition obligatoire du dossier de modification du permis d'urbanisme.

Recours au Gouvernement

Article 169 du Code bruxellois de ’aménagement du territoire :

Le demandeur peut introduire un recours au Gouvernement dans les trente jours de Ia réception de la décision du
. collége des bourgmestre et échevins ou du fonctionnaire délégué ow, en cas d'absence de décision du fonctionnaire
délégug, dans les trente jours & compter de l'expiration du délai visé 4 'article 164, alinéa 5.




Ce recours est envoyé, par lettre recommandée & la poste, au Collége d'urbanisme qui en adresse copie au coliége
des bourgmestre et échevins et au Gouvernement dans les cing jours de sa réception.

Article 170 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire
Dans les trente jours de sa notification, le collége des bourgmestre et échevins peut introduire un recours au
Gouvernement contre le permis délivré par le fonctionnaire délégué sur la base de l'article 164, lorsque cette
décision consacre une dérogation visée 4 l'article 155, § 2, alinéa ler en l'absence de proposition motivée du collége.
Ce recours, de méme que le délai pour le former, est suspensif. Il est adressé, en méme temps, par letire
recommandée au Collége d'urbanisme, au demandeur et au fonctionnaire délégug.
Article 171 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire 7
§ ler. Le Collége d'urbanisme remet son avis au Gouvernement dans les soixante jours de Fenvoi du recours.
Le Collége en adresse simultanément copie aux paities.
A défaut d'avis émis dans ce délai, la procédure est poursuivie sans qu'il doive étre tenu compte d'un avis émis
hors délai.
§ 2. Le délai visé au paragraphe lLer est prolongé
1° de trente jours lorsque Iinstruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures particuliéres
de publicité ou a I'avis d'administrations ou d'instances;
27 de soixante jours lorsque I'instruction du dossier nécessite que 1a demande soit sountise aux mesures
particuliéres de publicité et & l'avis d'administrations ou d'instances;
Dans les hypothéses visées a I'alinéa ler, 1° et 2°, le Collége d'urbanisme informe les parties et le Gouvernement
des mesures sollicitées et de la durée de la prolongation des délais.
§ 3. A leur demande, le Collége d'urbanisme procéde a 'audition des parties.
La demande d'audition est formulée dans-le recours ou, lorsqu'elle est formée par Mautorité qui a délivré ['acte
attaqué, dans les cing jours de la réception de la copie du recours. }
Lorsqu'une partie demande & étre entenduc, les autres parties sont également invitées & comparaitre.
Dans ce cas, le délai visé au paragraphe ler est prolongé de quinze jours.
Le Gouvernement ou son représentant peut assister & l'audition,
§ 4. Le Gouvernement peut arréter les modalités et délais d'échange des arguments écrits des parties.
Article 172 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire
Le Gouvernement notifie sa décision aux parties dans les trente jours de I'envoi de I'avis du Collége d'urbanisme
ou, 4 défaut d'avis, de l'expiration du délai d'avis.
Article 173 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire
A défaut de notification de la décision dans le délai prévu  ['article 172, chacune des parties peut, par lettre
recommandée, adresser un rappel au Gouvernement.
Lorsque le collége des bourgmestre et échevins ou le fonctionnaire délégué mettent le Gouvernement en demeure,
ils en adressent simultanément copie au demandeur en permis. A défaut, la lettre de rappel ne porte pas d'effets.
Si, & I'expiration d'un nouveau délai de trente jours & compter de 'envoi du rappel, le Gouvernement n'a pas
envoyé sa décision aux parties, I'avis du Collége d'urbanisme tient lieu de décision. A défaut d'avis du College
d'urbanisme, la décision qui a fait I'objet du recours est confirmée. Dans le cas visé 4 l'article 164, alinéa 5, le permis
est réputé refusé. :

Article 173/1 du Code bruxellois de I’aménagement du territoire

Préalablement 4 la décision du Gouvernement, le demandeur peut produire des plans modificatifs ainsi que, le cas
€chéant, un complément au rapport d'incidence, lorsque ces plans modificatifs n'affectent pas Pobjet du projet, sont
accessolres et visent 4 répondre aux objections suscitées par le projet initial ou lorsqu'ils visent 4 supprimer les
dérogations visées aux articles 153, § 2, et 155, § 2 quiimpliquait le projet initial. Le permis est délivré sans que le
projet modifié ne soit soumis aux actes d'instruction déja réalisés.

Article 174 du Code bruxellois de ["aménagement du territoire

Le Gouvernement peut délivrer le permis, assortir le permis de conditions destinées & sauvegarder le bon
aménagement des lieux ou refuser le permis.

11 peut également consentir les dérogations visées a l'article 153, § 2, et celles qui sont visées a l'article 155, § 2,
sans devoir, dans le second cas, étre saisi d'une proposition en ce sens du collége des bourgmestre et échevins.

Les décisions du Gouvernement sont motivées. Les décisions du Gouvernement sont spécialement motivées si elles
s'écartent de ['avis émis par le Collége d'urbanisme.




Annexe 2 au permis d'arbanisme

1) L'Administration communale n'assume aucune responsabilité si par suite de cas fortuit (crue des eaux par
exemple) ou par 'établissement de caves 4 un niveau inférieur 3 celui de I'égout, les eaux viennent refluer dans les
souterrains et les inondent.

Le raccordement 2 I'égout collecteur public ne confére aux particuliers aucun droit de priorité ou de servitude sur ce
collecteur. '
Si, par suite de modifications apportées 4 la voie publigue, la Commune est amenée & transformer son réseau
d'égouts, les raccordements seront modifiés aux frais des riverains et ce, sans aucune indemnité ni recours de la
Commune;

2) Le propriétaire est tenu :

a)

b}

d)

d'introduire au moins 3 semaines d'avance au Service des Revétements et Egouts, la demande en vue
de son raccordement d'égout au collecteur public. Ce raccordement doit obligatoirement se faire par
les soins de I'Administration communale aux frais du propriétaire. Tous frais ultérieurs & oce
raccordement (désobstruction : curage; réparation, renouvellement) sont également 3 charge du
propriétaire;

de solliciter du méme Service des Revétements et Egouts I'autorisation obligatoire et préalable en vue
de I'établissement, du renouvellement, du remaniement ou de la mise en état du trottoir et des bordures;

de signaler par écrit au Service des Permis d'urbanisme la date exacte du commencement des travaux
ainsi que celle de I'achévement de ceux-ci;

de se conformer aux avis des services communaux dont une copie est jointe, ou a été remise
préalablement, a 'architecte ou au propriétaire;

3}. Tout travail, de quelque nature que ce soit, qui ne figure pas sur les plans timbrés approuvés par
I'Administration communale, de méme que toute modification & ces mémes plans ne pourront &ire exécutés sans
l'accord préalable du Collége des Bourgmestre et Echevins.
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I " Département citoyenneté - Service de FAménagement du Territoire
Xelies CELLULE RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES
Gestionnaire de votre dossier : Ceuppens

E ISe rl e 02 515 67 79 - ru@ixelles.brussels

Notaire, Jean Didier GYSELINCK
Avenue Louise 422
1050 Bruxelles

0'9 SEP. 2024

ixelles, le
Votre courrier du Vos références Nos références Annexe(s)
05/08/2024 2240327AG/NP CIT/URB/RU2024/1505-RUC135/6-12

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE D'IXELLES

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du
05/08/2024 concernant le bien sis Rue Francart 6 - 12 cadastré 21009A0728/00R000 21009A0728/00P000
, nous avons 'honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de l'instruction

approfondie a laquelie il serait procédé au cas ou une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

Sans préjuger de l'usage licite du bien, votre demande (sur base de votre descriptif) concerne un batiment
composé d'un commerce au rez-de-chaussée et de 4 logements aux étages

Siles renseignements urbanistigues vous semblent contenir une omission matérielle, soit une inexactitude qui
se serait glissée par inadvertance dans la rédaction du document tel qu'un permis dont la décision serait
erronée, une zone du PRAS non reprise ou une page manguante, il convient de nous le notifier endéans les 30
jours qui suivent la date d'envoi de ceux-ci, via e-mail uniquement a |'adresse ru@ixelles.brussels

Au-dela de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire I'objet d'une nouvelle
demande (payante). Elle sera traitée, conformément au délai Iégal, dans les 30 jours.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES REGIONALES
ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

e Le bien se situe au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement
du 3 mai 2001, en galeries commergantes, liserés de noyau commercial, zones de forte mixité.

s Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'un plan particulier d'affectation du sol (PPAS).

e Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'un permis de lotir (PL).

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de 'urbanisme :
httpy//urbanisme.brussels

Le périmétre des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be, leur contenu est
disponible, sur le site internet de la commune aux adresses suivantes : http://www.ixelles.be/site/769-Plans-et-
prescriptions-de-lotissements et http://www.ixelles be/site/586-Plans-Particuliers-d-Affectation-du-Sol-PPAS

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat d'urbanisme
serait soumise :

e Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (CoBAT).
' e Les prescriptions du PRAS précité

s Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels admissibles
(CASBA) est consultable a I'adresse internet suivante :
http://www.casba.irisnet.be/PRAS/ListeMaille.ntm

e Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par larrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006.

e Les prescriptions du réglement général sur les béatisses de la Commune d'Ixelles (RCU).

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de
l'urbanisme : httpy//urbanisme.brussels.
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Le périmétre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site internet suivant : www.brugis.be, leur contenu
est disponible, sur demande, auprés du service urbanisme de la commune.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien:

e A ce jour, I'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concernant le
bien considéré.

4°) En ce qui concerne l'existence d’'un périmétre de préemption :

e Le bien ne se situe pas dans un périmetre de préemption.

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

¢ Le bien n'est pas classé.
Le bien est situé dans la zone de protection d'un ou plusieurs monument(s), ensemble(s) ou site(s)
classé(s) ou inscrit(s) sur la liste de sauvegarde.

¢ Le bien n'est pas inscrit sur la liste de sauvegarde.
Le bien n'est pas repris a l'inventaire.

e Le bien ne fait pas 'objet d'un plan de gestion patrimoniale, tel que visé aux articles 242/1 et suivants
du CoBAT.

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l'objet d’une autorisation de batir ou d’une construction antérieure
au ler janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans l'inventaire du patrimoine immobilier de la Région (article 333
du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre obtenues a la Région,
auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne l'inventaire des sites d'activités inexploités :

e Le bien n'est pas repris a l'inventaire des sites d'activités inexploités.

7°) En ce qui concerne I'existence d'un plan d’alignement :

e La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait l'objet d’'un plan d'alignement approuvé par Arrété
Royal du10.05.1876

Une copie numérique, des plans d'alignement et des arrétés, peut étre obtenue par e-mail & I'adresse suivante :
archives@ixelles.brussels

8°) Autres renseignements :

Le bien n'est pas compris dans un contrat de rénovation urbaine.

Le bien ne se situe pas dans un contrat de quartier.

Le bien se situe dans le périmétre de la zone de revitalisation urbaine.

Le bien se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation.

Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a I'inventaire de I'état du sol au sens de l'article

3,15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement des sols pollués, des

renseignements peuvent étre pris auprés de I'lBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 3 1000

Bruxelles ou via son site internet : www.bruxellesenvironnement.be

e Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de produits
gazeux dans le cadre de |a loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent &tre pris auprés de Fluxys
Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles.

e En ce qui concerne une éventuelie question de zones inondables, nous vous invitons a prendre
contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE).

e Ence quiconcerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements,
nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL.

e En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons a prendre contact avec

Hydrobru.

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL
QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN
IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE
FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

Urbanisme
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N° de dossier Objet Décision Date

1905/281-135/6-12 construire une maison Délivrer 09/06/1905
2013/258-135/6-12 aménager deux duplex et deux studios aux étages de | Délivrer sous 05/05/2014
(SBO) deux immeubles conditions

Lorsque le projet autorisé par le permis a été entieérement réalisé, la situation ainsi créée est définitivement acquise. On
peut dire, en quelque sorte, que la durée de validité du permis est illimitée.

Le CoBAT impose au titulaire d’'un permis de réaliser les actes et travaux autorisés par ce dernier, sous peine de le voir
se périmer automatiquement. |l existe deux délais de péremption prévus par 'article 101 du CoBAT):

e Tout d’abord, le permis est périmé si, dans les trois années de sa notification, le titulaire n'a pas entamé sa
réalisation « de fagon significative » ou, pour les permis qui impliquent de tels travaux, s'il n'a pas commencé les
travaux d'édification du gros ceuvre ou encore s'il n'a pas, le cas échéant, mis en ceuvre les charges d'urbanisme.
il faut donc que le titulaire du permis démontre qu'il a réellement l'intention de réaliser le projet autorisé.

e Ensuite, une fois entamée la mise en ceuvre du projet, le permis est périmé si les travaux sont interrompus
pendant plus d'un an. Il faut donc que le titulaire du permis démontre qu'il a lintention d’aller jusqu’au bout de
la réalisation du projet autorisé.

Les permis autorisant des actes et travaux visant & mettre fin & une infraction urbanistique ne sont pas concernés par
les délais de péremption (art. 101, § 8, du CoBAT), parce qu'ils doivent indiquer les délais endéans lesquels les travaux

nécessaires & la cessation de l'infraction doivent, d’une part, étre entameés et, d'autre part, étre achevés (art. 192, dernier
alinéa, du CoBAT).

Environnement
Actuellement, nous ne disposons d’aucun permis ni certificat référencé pour le bien.

Si vous désirez obtenir d'avantage d’'information sur les permis d'environnement, nous vous invitons @ contacter la
cellule des permis d'environnement par téléphone 02 515 67 87 ou par mail : pe@ixelles.brussels

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur demandes, auprés de
l'autorité délivrante (commune ou Région).

2°) En ce qui concerne la destination et I'utilisation licite du bien :

Nous pouvons vous confirmer les informations suivantes établies sur base d’éléments administratifs & notre
disposition, notamment '
Permis d'urbanisme n°2013/258-135/6-12

Dénomination Localisation Nbre | Destination Utilisation Commentaire
Batiment N°6 sous-sol locaux communs (local vélos
et poubelles)
rez-de-chaussée accés aux logements
ler et 2e étages 1 Logement duplex n°1 d'une chambre
3e étage 1 Logement studio n°l
Batiment N°8-10 sous-sol et rez-de-| 1 Commerce magasin avec une réserve et
chaussée des sanitaires au sous-sol
Batiment N°12 sous-sol locaux communs  (local
poubelles et vélos)
rez-de-chaussée local commun (local de
| nettovage)
ler étage | local annexe (une chaudiére)
ler et 2e étages 1 Logement duplex n°2 d'une chambre
2e étage local annexe (une chaudiére)
3e étage 1 Logement studio n°2
local annexe (machine a laver
seche linge)

Le nombre de logements: 4
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Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-dessus. Elle ne
s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet immeuble, qui auraient dd faire I'objet
d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations urbanistiques précitées,
du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire I'objet d'un permis d'urbanisme préalable et attirons
votre attention sur le fait que les logements mis en location doivent étre conformes au Code du Logement.

Dans le cas ou vous possédez des éléments (preuves), dont nous n'avons pas connaissance mais qui pourrait
maodifier I'usage licite du bien, vous pouvez nous soumettre ceux-ci dans le cadre d'une nouvelle demande

d'analyse technigue urbanistigue (Formulaire et exemple, disponible sur simple demande a l'adresse
rucixelles.brussels).

Les renseignements urbanistiques ne procédant pas a une analyse approfondie du bien, nous vous invitons a
prendre conseil auprés de votre notaire et comparer par vous-méme la situation existante du bien avec les
permis délivrés pour le bien (volume bati autorisé, chassis, ...}. Ceux-ci sont conservés au sein du service des
Archives (Chaussée d'Ixelles, 178,1050 Ixelles). La consultation des archives est libre et gratuite, mais nécessite
la prise de rendez-vous (02.515.61.34 - E-mail : archives@ ixelles.brussels). A noter que le service des Archives
est uniquement habilité & mettre les documents a disposition du public : il ne fournit en aucun cas des
renseignements techniques.

3°) En ce qui concerne les constats d'infraction :

e Le bien ne fait pas I'objet d'un constat d'infraction.

Un constat d’infraction est un procés-verbal, soit un document qui est le point de départ d'une instruction pénal du
dossier réalisé par un contréleur en matiére d’'urbanisme désigné par le gouvernement. L’absence d'établissement d'un
constat d'infraction ne permet en aucun cas de présumer de l'absence de contrariétés entre la situation autorisée et la
situation de fait. dirréqularités ou d’infractions urbanistique. Il ne s'agit donc pas d’une garantie de la licéité du bien.

Si vous désirez obtenir d'avantage d'information sur les infractions urbanistique, nous vous invitons & contacter la
cellule du contréle de I'urbanisme par téléphone 02 515 67 88 ou par mail : cuiixelles.brussels

Observations complémentaires :

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu'il déclare étre en place et n‘'engage la commune d’aucune maniére que ce
s0it.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue I'achat / vente d’un immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le maintien
d'infractions urbanistiques).

Pour tous renseignements complémentaires, nous vous suggérons de vous mettre en rapport avec la cellule
des renseignements urbanistiques par téléphone au 02/515.67.79 ou par e-mail a I'adresse ru@ixelles.brussels.

8'9 SEP. 2024

Fait a Ixelles, le

Par le College,

i _La Secrétaire communale, Le Bourgmestre,
Par délégation : Par délégation :
L'Architecte principal, L’'Echevin de I'Urbanisme et du Patrimoine,

Adjoint a la direction,
/9’,—%@/’ ‘ //b\>//_[
%ﬁ—— / =

Frédéric LETENRE ~ Yves ROUYET

Remarques:

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables a la date du présent courrier. Une modification ultérieure
de la législation ou la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoir pour conséquence de modifier les
informations fournies.

2. Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour l'exécution de travaux ou
l'accomplissement d'actes énumérés a l'article 98, § 1 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT)
ou par un réglement d'urbanisme conformément a I'article 98, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par
l'article 103 du méme Code.

3.  Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu des
demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats et permis délivrés, et
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obtenir copie des éléments communicables en vertu de I'ordonnance du 18 mars 2004 sur |'acces a l'information
relative a 'environnement et a 'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-Capitale.

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des plans
d'alignement et des reglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de 'administration communale. Celle-ci
est susceptible de demander des frais relatifs a la délivrance de ces documents.

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dés lors que celle-ci n'intervient pas dans son élaboration.
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S ‘Si ces deux solutions
par fintérieur, Le piacemem_deli_soiant:_ la_face Inj

. Solgneusement par un professionnel afin.d'gviter
-.._(con_densa!f_on_etmgisiss_ure_s‘).j:

- Isolez priofitairement les murs aveugles.

g ; e dlisclant, Pour benéficier d'upe =
Prime Energie réglonale, ily a 'cer_taines'c.o._ndition's.techniqu_es_:a-rasbe_cter,' enfre altres
. -concernant i'_ébﬁais_seur_mjnfn}ale_ablacer_ en fonction du type diisolant cholsi, - e
v www brixellesenvironnemenithe s e S

. :Améliorer Pétanchsité a Pair du batiment et ;verjfiler:_bbr_réptémgnt.-_
 Améliorer I'élanchéité 4 Fair du batiment permet d'éviter les
.et_e_xf,r‘l_tration_q’a,-‘r_e!_dqf?fid ‘coqqm_iserde_l’_épergie ST Sl
. Altention, I'apport conirol I'alr neuf est nécessaire pour maintenir.un climat sain 3 lintérieur s
- d'upe habitation et if faul penser & ventiler \.fo_!re:fo'gc_e_n}ent_de maniére adéquate mals los courants *-.
- Al rold nion maitrisés sont fa cause de pertes dénergie of dinconfort, - R
-+ Les Ruiles so situent fréquemment au niveay des portos & endlres, des caisses 4 volef, au
. raccord '_enire_._i_es_mu_rs_._et_la:jtqi_tuye__e_!_a__u niveau de fa loiture &n _a_l[e_-jméme.--_“ SR
e “Ne confondez donc pas infiltrations et ventilation :'ne b uchez pas les. dispositifs

de ventilation

“Une sonde extérieure bien placée permet le rendement maximal des chaudires a
-+ rgondensation; eile_garantit_un;_é'iemp_é;ature_d_’e.aL'r Idéale en fonction de fa températurs .
.extérieure, ce qui permet Un gain énergétiqie non négligeable.: i NN

Vous trouverez en dernisre page du cerlficat PEB, des sonseils pour écoromiser I'énergie dans la vie quotidienne
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Les mformatfons contenues dans cette zone peuvent etre utlies dans le cadre dela ieglslatlon E‘-‘EB sur Ies mstal!atlons
techmques Elles sont égalemeni destmées a das ﬁns de controle eventuel par | auforité, e
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' _Presenoe d une aﬁestat.'on de receptfon du systeme de Ghauffage : PR l _' S

S ou, Ie sysréme de chauffage ost- .h' déclare conforme? g R
Présence dun rappori de d:agnoshc - SRR

Vous frouverez c:[-dessous des exemples d‘
de | énergle dans une habltaiton mdwzdueﬁ

| Chauffage

ms _jProgrammez les pieges de chauffe suwant votre occupatlon des Izeux Lors d' absences do plus d une semame
--atrdtez méme la chaudigre, . 2 :

-Mettez |a consighe de température sur 16 °C la nu]! et en Journee lorsque vOus. eles absent

-Ne plagez aucun obstacle devant les raduateurs ou. convecteurs et ne tes couvrez pas s

.- “Fermez les volels elioy tirez les rideaux le soir. : :

- Econdmisez 6 3 7% en diminuant d'1 °C la temperaiure de cons;gne

o] BBIOUN
o R .-_Emretenez reguherement Ia chaudlere af’ in d’économlser de 3 a 5%

'Eau chaude sa _talre

~} o conford équivalent & un pommeau clasmque h :
B Etudiez Ia poss:bthte d’ rnstaller un chauﬁe-eau solanre :

: Ventllatmn i

Reailsez une bonrae aerahon afJn de renouveler [air mteneur d améllorer le cllmat lntérleur pour les occupants et
- d'éviter fes problémes d’humidité ef de santé dans le Iogement

de chauffe

Confort 616 &

g laj Journee utll|sez Ies stores et les vo ets pour [imlter ies appods soialres ; : -
o La nUJt atrez un maxnmum pour refrmdir la masse thermlque du bahment et evlter la surchauffe Ie jour S

Ecla:rage [ '.

~moins d'énergle que les ampoules 4 incandescence ou les ha]ogenes et ont des durees de vie blen supeneures :
o Nettoyez 1es Eampes et Ies lummalres de deur poussuare e - . :

Bureautaque! audlowsuel

~par exemple.
w Chmsnssez des apparesls économes an énergle

Eleclroménager

n - “Achetez de preferenco des apparells de classes A+ ou A-I-+ F’ar exemple, le fngo etle surgelateur soni .
“responsables de 25 % de Ja consommation en électricité d'un logement, =~ . S
B Pour plus de renselgnements consultez Bruxelles Envsronnement au 02 775 75 75

mvest[ssements non couteux ou t{es peu comeux permeitant d economaser %

- :Rédlez les vannes {hermostatiques {qui-s'obturent et s'ouvrent automatiquement pour mamtenlr la températuro de . -
: chaque pléce. constante) sur 16 °C (posmon 2) dans les ohambres et sur. 19 20 °C (posmon 3) dans Ies pleces de

LI Utlllsez si posmb]e un pommeau de douche economlque quu oonsomme moms d eau et donc d energle. pour un i

n f ‘Encasde ventl!ahon par ouverture des fenétres, d' octobre a ma1 preférez Lne aeratlon en dehors des periodes s :

B Optez pour des ampoules ﬂuocompactes de c]asse A des LED ou, des tubes fluorescems (TL) qw oonsomment o

Ete:gnez oy debranchez Ies apparells ne fonotlonnant que quelques heures par Jour au moyen d une multlpnse e
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	Promesse d'achat Francart 6 Duplex 
	Offre ferme d’achat d’un bien immobilier
	Condition suspensive d’obtention d’un crédit hypothécaire (biffer la mention inutile)
	Fait à ……………………………………………, le …………………………………………
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