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ref: RU2021-740 vos réf: EDf28459 annexe{s):

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en
date du $2/11/2021, concernant le bien sis a Saint-Gilles, Rue des Fortifications 18,
cadastré division 2 Section A n® 170G4, nous avans 'honneur de vous délivrer le présent
document, dressé sous réserve des résultats de l'instruction approfondie a laguelle il serait
procédé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de
permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré,

A RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU
BIEN :

1}  En ce gui congerne la destination :

Le bien se situe :

+ Au Plan régional d'affectation du sol {PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement
du 03/05/2001 paru au Moniteur Belge du 14/06/2001 tel que modifié par l'arrété du
Gouvernement du 02/05/2013 paru au Moniteur Belge du 20/11/2013,

o Situé en zone d'habitation.

o Situé en-ZICHEE.

o Situé-en-espaces-structurants.

o Siué-enliseréd de-noyaucommercial

» Dans-le-pérméire-du-Plan-d'aménagement directeur(RPAD) dénemmé . approuve
pararréte-du Gouvernement-du;

+ Dans-le-permetre-du-Rlan-pariculier d'affectation du-seH{PPASY—n®  approuvé
par—en-d e

+Dansle-pédmeétre-du-permis-de-letir {PL) n°—oclroyé-par—en date-duen

Les zones et fes prescriptions littérales du PRAS sont consulfables sur e portall régional de
Furbanisme : hitpJ//urbanisme brussels.

Le périmetre des PPAS et dos PL sont consulfables sur e site internet suivant ; www brugis.be, feur
conteny est disponible, sur demande, au service de 'urbanisme, ainsi que sur le site communal

www.stgilles.brussels.
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« [es prescriptions du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (COBAT), entré
en vigueur te 5 juin 2004 ;

2) Ence qui concerne les conditions auxguelles une demande de permis ou de
certificat d'urbanisme serait soumise ;

» |.es prescriptions du PRAS precité ;

» Le solde des superficies de bureaux et d'activités de produclion de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable & Fadresse internet suivante :
https:f/casha.urban.brussels ;

CASBA: STG M

sLos-proseriptions-du-RAD-procite-

» Legprescriplons-duPPAS précitésousréserve d'une-abrogationimplisite de
certaines-de-ses-dispositions:;

- I . ir (PL) précité -

« Les prescriptions du Réglement régiocnal d'urbanisme (RRU), approuvé par Farrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

»-Los-prescriptions-du-Réglement-régienal- d'urbanisme-zené-(RRUZ) - suivant

¢ | es prescriptions du Réglement communal sur les batisses {(RCB) ;

i

¢ Les-prescriptions-du-Reglement-communaldurbanisme-zona-{RCUZ «Quartier de
FHbtelde-Villen;

7

+ Les-prescrptions-du-Reéglementcommunalsurles-Terasses{RCUZL«Quartier

Louisen;

Les prescriptions du Code bruxellois de faménagement du territoire, du PRAS et des réglements
régionaux d'urbanisme sont consuftables surle portail régional de 'urbanisme :

hitp:/furbanisme brussels.

Le périmelre des PPAS, des PL et des RCU sont consuitables sur le site internet suivant !
www.brugis.be, les prescriptions peuvent lre consultées au service de 'urbanisme, ainsi que sur le
sife communal www.stgilles.brussels.

3) Ence qui concerne une expropriation éventuelle gui porterait sur le bien :

~p ee-jeurm%administrati@%emmunaiemmaiss&ne&q&e%—bie&eensidéréest

4)  En ce qui concerne I'existence d’un périmétre de préemption :

%e%dmansﬁm&@&eemmun&e&ee&n&ms&a@&qu&bﬁmn@md%eﬁ

k&d@%d&p;éanpﬁe%esbé%hm+ammde&pewemreemptamsswam&
ela-commune-de-Saint-Gilles
ala-Région-de-Bruxelles-Capitale-agissantpourele-méme-ou-pourun-crganisme
dintardtpublicrégionalguiendépend;
elaSocieté dulogement-de la Région-de-Bruxelles-Capitale-{(SLRB)-
e-la-Seciéte-de-PDéveloppementpourla-Région-de Bruxelles-Gapitale

{SBRB/Cilydev)

£ tarmilles dela Région de B lesCapitale:
o-Bruxelles Environnement
ela-Secieté-d'Mmenagement-Urbain-de-a-Région-de-Bruxelles-Capitale{SAL)+

5) Ence gquijconcerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bhien :

o i.o-bien-estinscritsurla-liste-de-sauvegarde pararrété du Gouvernement du—;
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» Le-bien-estclassépar—du—;

« Lo bien faitl'objet d'une-procédure d'inscription-sur-la-iste-de-sauvegarde--de
classement-initidepararrété du-Gouvernement du.;

o Lo blen-est-situé-enzone-de protection-{ou-a-défant d'onetelle zone:-d-moins-de
20métres)-dun-ou-plusieurs-menuments{s}ensemble(s)-ousite(s)-classé(s)-ou
inscrite-sur-la liste de-sauvegardei;

» Le bien-afait-lobjet dunplan-de gestion-patrimoniale, tel que visé-auxarticles
2421 stsuivants-du-CoBAT suivant-

« Le Gouvernement-a-fait-applicationpourle-bien-visé de T'article 222,-§6-alincas2 o
3-du-CoBAT:-conditions-imposées-dans-le-cadre-d'une décision-du-Gouvernement
de-ne pas-entamerlaprosédure-declassementrelative-au bien-conserné/de-nepas
le-glasser

¢ Le-bien-ostinscrt surialiste de-linventaire-scientifique-du-patrimeine-immebilier;

o Himmeuble-date-d'avant-1932;

Par mesure fransitoire, les immeubles qui ont fait 'objef d’'une autorisation de béatir ou d'une
constriction antérieure au fer janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans finventaire du
patrimoine immobifisr de fa Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui conceme les éventuelles « autorisafions patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues a la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

6)

7

En ce qui concerne inventaire des sites d’activités inexploités :

. . s dlactivités | loités-L

En ce gui concerne I'existence d'un plan d’alignement :

« Lavoirie-ieleng-de laguslle sesitue-le-bien-afait Pobjet-dun-plan-d'alignement
approuvé par Arrété-Reyaldd——

oLaveiriedelong-de-laguelle-se-situe le bien-a faitlebjetd'un-plan-dalignement
approuvé parle Conseil-communal en-date-du—sel-par-le-Collége des Bowrgmestre
et-Echevins en-date-duw

« La-voirie le long-de-laguelle s situe le bisnn'a-pas-fait objet d'un-plan-dalighement
approuvé-parandtéroyal-Les limites sont.-si-néeessaireafaire-contrbler-on
soumetiant-un-plan-de-bomage au-géométre-communal;

o La-voirielelong-delaguelle se situe-le-bien-a-fait fobjet d'unplan-dalighement-etabli
parle-plan-particulierd'affectation-du-so{PRAS)-n*approuvé par.~—ep-datedu—;

« A ce jour, [e bien ne fait 'objet d'aucun plan d'alignement récent;

Les plans d'alignement historigues peuvent éire consultés sur demande au service de f'urbanisme.

8}

Autres renseignements :

+ Lirvmeuble-estsitué-dansle-périmétre du-contrat-de guartier durable-«-Midi-»{AG
du- 08072020y

«Le-bien-estcompris-dans-le-contrat- de rénovation-urbaine suivant

» Le-bien-se-situe-d-proximité-direste-d'un site visé-par-Fordonnanse-dutermars-2042

relative-d-la-conservation-de-la-nature{raserve-naturelle+éserve forestiore-ou-zone
Natura- 20003
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« Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a 'inventaire de I'état du sol au
sens de 'article 3, 15° de fordonnance du 5 mars 2008 relative & la gestion et &
Fassainissement des sols pollués, des renseignements peuvent &tre pris aupres de
FIBGE, Site Tour et Taxis, Avenue du Port 86¢ / 3000, 1000 BRUXELLES ou via son
site internet ; www.bruxellesenvironnement.be;

¢ Afin de vérifier si le bien est grevé d’'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux et autres dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des
renseignements peuvent &tre pris auprds de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31
a 1040 Bruxelles ;

» Le bien se situe dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine;

« En ce qui concermne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons
a prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

» En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d’équipement
des logements, nous vous invitons & prendre contact avec la DIRL ;

+ En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons a
prendre contact avec Hydrobru ;

AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, Cl-
DESSQUS, LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES
DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A P’INTENTION DE METTRE
EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER
SUR LEQUEL PORTE CE DROIT QU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT
D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE
TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

En ce qui concerne les autorisations, permis et certificats :

¢ Un permis d'urbanisme pour recnstiuire immeuble a &té délivré le 20/07/1232;

«'Un permis d'urbanisme pour établir une baie de communication entre Fimmeuble et
celui de la rue Théodore Verhaegen n° 27 a été délivré le 17/02/1955;

. mmmnnem%mmmmm%m%am@m
| e s o

La description des fravaux autorisés el les éventuelles conditions d'oclrof sont accessibles, sur
demandes, auprés de laulorité délivrante (Commune ou Région).

2)

En ce qui congerne :
» La destination urbanistique licite de ce bien : 2 logements (studios) au 1er étage, 1
iogement (appartement) au 2éme étage et 2 logements (appartements) au 3éme

étage , parking pour les emplacements au rez-de-chaussée et caves en sous-
sol;

+-La owles-utilisation{si urbanistigue(s)icite(s}-do-ce-bian—

« S'l s'agit d'un immeuble, le nombre de logements qui peuvent étre consideres
comme réguliers pour ce bien s'éléve a 5 et sont répartis comme indiqué ci-dessus;

»Aucun dlément-administratif-d-notre-disposition-n'indique Paffestationprésisede
Fensemble-deslocaux

+A-gejour-aucun-dossier n'est-répertoré-pource-bien;

Votre descriptif (terrasses fermées) differe de a situation |égale (terrasse ouvertes).
Le bien doit étre remis en pristin état et/ou une demande de permis d'urbanisme
introduite et le permis obtenu pour régulariser la situation. Nous ne pouvons
cependant préjuger de l'issue d'une telle demande ef des travaux d'aménagement
pourraient étre exigés.
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3) En ce qui concerne les constats d'infractions :

+ Lo hiepfaitl'objet d'unprocés-verbal de constat d'infraction (références
communales—ref-parquet } dresse-le--ayant pourobjeb(

« Laowlesinfractions-font Yobjet de poursuites judiciaires-depuisle-—
oLaprocédure-est encours-d'instruction;
e Unjugement a-6té rendu-le—par—ordonnant
e-Une-procédure-d-appet-est-en-cours-dinstructiondepuisle —

Le stade actuel de la procédure de poursuites judiciaires peut éire obtenu auprés du Parquet
{02/508.71.71).

= Laoulesinfractionsfont-Lobjet-dune-precédure d'amende-administrative-depuis
e-line-conciliation-préalable-esten-soursvenanta-échéancele—
e-la-procédure-estencours-d'instrustion;

o Un recours administratif-a Lencontre-de-cotte-désision-a-&té-introduit,
e-Une décisiona-étérendue-parle-fonctionnaire compétent-erdonnant..,
onrecours-est-pendant-au-Gonseil-d-Etat

Le stade actuel de la procédure de sanctions administratives peutf éire obtenu auprés du SPRB —
BDU — Inspection et Sanctions administratives (02/204.24.25).

L'absence d’établissement d’un constat d’'infraction ne permet pas de présumer de I'absence
d’infraction.

4}  En ce gui concerne les arrétés pris par le Bourgmestre :

« Un-arrdté-d'i

5) Observations complémentaires ;

« Nous aftirons votre attention sur le fait que l'immeuble pourrait &tre grevé d'infractions
urbanistiques n'ayant pas encore fait 'objet d'un procés-verbal et que le présent
renseignement ne constitue pas un titre urbanistique valable.

+ Lesinformations-fournies-ne-consernent-guetapartie-du-biensetrouvant surle
territoire-dela-Commune-do-Saint-Gilles-

Remarques :

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables & la date du présent courrier,
Lne modification ultérieure de la [égislation ou la fourniture de nouvelles preuves
d’occupation peuvent avoir pour conséquence de modifier les informations fournies.

2. Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme
pour 'exécution de travaux ou I'accomplissement d'actes énumérés a 'article 88, § 1
du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (CoBAT) ou par un réglement
communal d'urbanisme conformément a 'article 98 §2 du méme Code, ou du permis
de lotir exigé par l'article 103 du méme Code.

3. Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la
commune du confenu des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de
lotir introduites ou des cerfificats et permis délivrés, et obtenir copie des éléments
communicables en vertu de 'ordonnance du 18 mars 2004 relative a 'environnement
et a 'aménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-Capitale.
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4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de
totir non périmés, des plans d'alignement et des réglements d'urbanisme peuvent étre
obtenus auprés de I'administration communale. Celle-ci est susceptible de demander
des frais relatifs & la délivrance de ces documents.

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune dés lors que celle-ci n'intervient
pas dans son élaboration.

Fait & Saint-Gilles, le 20/12/2021

" Par le Collage:
Pour [e Bourgmestre,
L'Echevine délégué

e

Laug PAMPFER=" ' éﬁ// Catherine MORENVILLE
e Echevine de I'Urbanisme.

Le Secrétaire communal,




