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Offre d'achat

Oria Immobilier
21 Avenue Marcel Ney, Pagny-sur-Moselle, France (54530)




Offre d'achat

Avec le concours de :

Société a Responsabilité Limitée ORIA IMMOBILIER au capital de 10 200,00 €, dont le siége social est situé au
21 Avenue Marcel Ney, Pagny-sur-Moselle, France (54530) immatriculée sous le numéro de SIREN 844206300
RCS de Nancy, dont le représentant est Monsieur David MACEL.

Téléphone de contact : +33 3 83 81 33 70

Adresse mail de contact : contact@oriaimmobilier.fr

Titulaire de la carte professionnelle numéro CPI 5401 2018 000 038 335, délivrée le 10/12/2021 par la CCI de
Meurthe-et-Moselle.

L'Agence n'ayant pas souscrit la déclaration prévue au 6° de l'article 3 ou au 4° de I'article 80 de la loi n°
70-9 du 2 janvier 1970, ne peut recevoir ni détenir d'autres fonds, effets ou valeurs que ceux représentatifs
de sa rémunération ou de ses honoraires.

Agence titulaire d'une police d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle souscrite auprés de MMA IARD,
situé 14 Boulevard Marie et Alexandre Oyon, Le Mans, France (72100), sous le numéro 120 137 405.

La représentation de l'agence est assurée par Monsieur David MACEL, son représentant Iégal.

L'agence est assistée par Monsieur Jimmy MARQUET - El, agent commercial indépendant, inscrit au Registre
Spécial des Agents Commerciaux sous le numéro 54012024000000442, ayant tout pouvoir & cet effet.

Offrant

Madame Olena TISHCHENKO.

Née le 30/01/1984, a Ternivka
Demeurant 25 Rue de la Mine, Ottange (57840), France

Mariée a Monsieur Julien BERGEROT
Monsieur Julien BERGEROT.

Né le 21/05/1983, & Pont-A-Mousson
Demeurant 25 Rue de la Mine, Ottange (57840), France

Marié & Madame Olena TISHCHENKO
Ci-aprés désigné "I'Offrant" ou "I'Acquéreur".

Vendeur

Monsieur David BAZIRE.

Né le 29/12/1974, a Cherbourg
Demeurant 5 Rue de la Maladrie, Pagny-sur-Moselle (54530), France

Marié a Madame Armelle DI-FANT
Madame Armelle DI-FANT.

Née le 10/12/1967, a Raucourt-Et-Flaba
Demeurant 5 Rue de la Maladrie, Pagny-sur-Moselle (54530), France

Mariée a Monsieur David BAZIRE

Ci-apres désigné "le Vendeur".
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Présence - Représentation

Madame Olena TISHCHENKO est présente a l'acte.
Monsieur Julien BERGEROT est présent a l'acte.
Monsieur David BAZIRE est présent a l'acte.
Madame Armelle DI-FANT est présente a l'acte.

Offre

L'Offrant s’engage a acquérir aux conditions arrétées ci-apres, avec faculté de substitution éventuelle, les biens
immobiliers ci-aprés désignés.

Il reconnait que ces conditions ont été négociées par I'Agence indiquée en téte de l'offre, titulaire d'un mandat de
négociation réguliérement inscrit sur son Registre des mandats sous le numéro 1171.

Désignation du bien

Bien individuel
Un bien individuel & usage d'habitation, situé 5 Rue de la Maladrie, Pagny-sur-Moselle (54530), France.
Désignation du Bien vendu :

Maison individuelle & vendre a Pagny-sur-Moselle

Située dans une rue calme de Pagny-sur-Moselle, cette maison d'habitation individuelle de 119,7 m? se compose
de:

4 chambres

Un grand salon-séjour avec cuisine ouverte de 41 m?2

Une salle d'eau

Des WC séparés

Au rez-de-chaussée, vous trouverez également un atelier, une buanderie et un garage.
A I'extérieur, un vaste jardin avec une belle terrasse orientée plein sud.

Disponibilité du bien

Le Bien est actuellement libre de toute location ou occupation.

L'intégralité de ce Bien sera désignée dans l'offre sous le terme "le Bien".

Prix de I'Acquisition

L'Acquéreur fait une offre au Vendeur, d'acquérir les biens désignés, au prix de DEUX CENT QUARANTE-
QUATRE MILLE EUROS (244 000,00 €).
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Frais d'acte

A titre indicatif, les frais d'acte authentique de vente peuvent étre estimés a la somme de : DIX-NEUF MILLE HUIT
CENT SOIXANTE-HUIT EUROS (19 868,00 €).

Honoraires de I'Intermédiaire Immobilier

En cas de réalisation de I'opération, l'intermédiaire immobilier aura droit a une rémunération d’'un montant total de
QUATORZE MILLE EUROS (14 000,00 €) TTC.

Ces honoraires sont a la charge du Vendeur.

Il est précisé que le taux actuel de la TVA est susceptible de modification conformément a la reglementation fiscale
; le taux appliqué sera celui en vigueur le jour ou les honoraires seront exigibles.
Cette rémunération sera exigible le jour ol I'opération sera effectivement conclue et réitérée par acte authentique.

L'Acquéreur supportera en sus I'ensemble des frais, droits et émoluments relatifs a 'acte authentique de vente.

Financement de I'Acquisition

L'Offrant déclare vouloir financer I'acquisition de la maniére suivante :

o par un apport personnel d'un montant total de

o par un emprunt bancaire d'un montant total de
La promesse de vente sera donc soumise a la condition suspensive d'obtention d'un prét, conformément aux
articles L 313-1 et suivant du Code de la Consommation.

Conditions et charges de I'Acquisition

La vente sera soumise aux charges et conditions ordinaires.
Elle sera également soumise aux conditions suspensives suivantes :

e Que les titres de propriété antérieurs, les pieces d’'urbanisme ou autres, ne révelent pas de servitudes, de
charges, ni de vices non révélés aux présentes et pouvant grever 'immeuble et en diminuer sensiblement la
valeur ou le rendre impropre a sa destination.

o Que l'état hypothécaire ne révéle pas de saisies ou d'inscriptions dont la charge augmentée du colt des
radiations a effectuer serait supérieure au prix, et pour lesquelles inscriptions il n'aurait pas été obtenu de
mainlevée ou dispense de purge des inscriptions par les créanciers.

Acompte - Dépot de garantie

[l n"est pas prévu de versement d'un acompte ou de dépot de garantie.

Acceptation de I'offre par le Vendeur

L'offre d'achat formulée par I'Acquéreur est valable jusqu'au 15/05/2025.

L'offre deviendra cadugque passée cette date a défaut d'acceptation du Vendeur, sans autres formalités, sauf
accord contraire de I'Acquéreur.

L'acceptation de I'Offre par le Vendeur devra étre effectuée par écrit, par contresignature de I'offre par exemple.

En cas d'acceptation, un avant-contrat de vente sera ensuite signé par le Vendeur et I'Acquéreur au plus tard au
03/06/2025.
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Il 'est rappelé aux parties qu'une offre acceptée sans réserves constitue un accord sur la chose et sur le prix au
sens des articles 1583 et 1589 du Code civil.
En cas de refus de réitérer la vente, aprés acceptation de ['offre :

« le Vendeur pourra étre contraint de vendre les biens susvisés par tous les moyens et voies de droit, en
supportant les frais de poursuites. S'il venait a décéder, ses héritiers et ayants droit seront tenus d'exécuter la
présente ;

« L'Acqueéreur sous réserve de la levée des éventuelles conditions suspensives applicables ou de I'exercice d'un
éventuel droit de rétractation, sera tenu d'acheter. Toutefois, s'il venait a décéder, ses héritiers et ayants droit
auront la faculté de se désister sans indemnité.

SIGNATURES
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Olena TISHCHENKO

Julien BERGEROT

David BAZIRE

Armelle DI-FANT

Jimmy MARQUET

pegny@oriaimmobilier.fr
www.oriaimmaobilier.fr
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