- Acte de base
- OL - 01-01-2302/001
- N° Rep. :2020/0196

Association des copropriétaires
« Résidence du jardin Botanique 14 »
ayant son siege a Liege, rue du Jardin Botanique 14

STATUTS DE COPROPRIETE

L'AN DEUX MIL VINGT
Le vingt-neuf avril
Par-devant Maitre Stéphane DELANGHotaire de résidence a Liége.

ONT COMPARU:

Ci-aprés dénommes : le comparant.

La partie comparante nous a exposé ce qui Sulit :

. EXPOSE PREALABLE |

1° Que la comparante est propriétaire du bien immobilier ci-apres décrit:

VILLE DE LIEGE, troisieme division, article 21071

Une maison de commerce et d'habitation avec garages et atelier, sur et avec
terrain, sise rue du Jardin Botaniqgue numéro 14, cadastrée section B, suivant titre
numeéros 201 Y 3 et 201 U 3 et suivant cadastre numéros 0201M 4 et 0201N 4, pour
une superficie mesurée de 750 meétres carrés.

Telle quelle figure sous teinte bleu au plan de Monsieur le géometre-expert,



Francois Magis, dressé le 20 décembre 2018, rejans la base de données de
I'Administration générale de la Documentation patmiale sous le numéro de
référence 62803-10097. Ce plan

visé ne varieturpar le comparant et nous, Notaire, restera anaaxprésent acte,
mais ne sera pas présenté a l'enregistrementanranscription aux hypothéques.

ORIGINE DE PROPRIETE

'y a plus de trente ans, le bien appartenait andeur VANHAUW
Raymond pour l'avoir acquis aux termes d'un actgurgar Maitre Léon
DIEUDONNE, notaire a Liege, en date du 24 décem®&b, transcrit, de la société
coopérative ouvriere « Union Coopérative ».

Monsieur VAN HAUW Raymond est décédé le 29 novemi®é9 et aux
termes de la donation entre époux recue par MBIEESENY, notaire a Liege, en
date du 14 juin 1961, enregistré, sa successit@ eéueillie pour un quart en pleine
propriété et un quart en usufruit par son épouseivant, Madame OSTLENDER
Esther Marie Marguerite et pour le surplus par dds unique, Monsieur
VANHAUW Christian Luc Henri.

Madame OSTLENDER Esther est décédée intestat a ilgwea29 decembre
2002 et sa succession a été recueillie en totphe son fils unique, Monsieur
VANHAUW Christian, Luc, Henri.

La comparante déclare étre propriétaire du biedéug pour I'avoir acquis
de Monsieur VANHAUW Christian, prénommeé, aux tesmd#un acte recu par
Maitre Stéphane DELANGE, notaire soussigné et Mdtnilippe LABE, notaire de
résidence a Liege,et a lintervention de Maitrelippe¢ BAUDRUX, notaire de
résidence a Habaye, le 14 ocotbre 2015, transaritdeauxiéme bureau des
Hypothéques de Liége le 20 ocotbre 2015 suivapdtdéuméro 08479.

CONDITIONS PARTICULIERES DU TITRE DE PROPRIETE

Le comparant déclare, qu'a sa connaissance, ilstéepas de conditions
spéciales grevant le bien et que, personnellerergn a concédé aucune.

Il déclare ne pas connaitre I'existence de sem#tudoncédées par des
propriétaires antérieurs ou de conditions spéciales

SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN VENDU - REGION
WALLONNE
F.1. Urbanisme
F.1.1.Généralités
l. Mentions et déclarations prévues aux articld¥ 09 §1°" et D.IV. 100 du Code du
Développement Territorial (CoDAais) :
a. Information circonstanciée :
La partie comparante déclare que :
- l'affectation prévue par les plans d’aménageneshta suivante : d’habitat
- les biens n’ont fait I'objet ni d'un permis detifpni d’un permis d’'urbanisation, ni
d'un permis de batir et permis durbanisme, ni d'permis durbanisme de
constructions groupées, selon les dires du vendiliré aprés le premier janvier
1977, ni d’'un certificat d'urbanisme datant de msaite deux ans, et pour la région de
langue francaise, ni d’un certificat de patrimouadable, a I'exception de ce qui est dit
ci-apres ;
- les biens ne bénéficient pas d’'un équipementuttan des eaux usées mais bien




d’'un accés a une voirie équipée en eau, électripitérvue d'un revétement solide et
d’une largeur suffisante compte tenu de la situaties lieux ;
b. Conformément a l'article D.IV.100 du Code du Bé&ppement Territorial (CoDT

bis), le notaire soussigné a interrogé la Ville degei@éitere cette information, au vu
de la seule lettre recue de la Ville de Liege daie® avril 2020 dont le contenu est

le suivant :

Parcelle concernée

Division: LIEGE 3 DIV
Section: B

Numéro: 201M4

INS: 62063

Surface calculé1.96 are

Plan de secteur

Nom du plan du secteur d'aménagement :

LIEGE

1 Zone(s) d'affectation:
Habitat (100% soit 1.96 ares)

Surcharges du plan de secteur

Périmetre d'intérét culturel, historique ou estji
Avant-projet et projet de modification du plan de

secteur
Infrastructures en avant-projet ou projet : Non
Péiimétres des avar-projets et projets : N«

Guides Régionaux d'Urbanisme

Parcelle située en GRU - Anciennement Zones
Protégées en matiere d'Urbanisn@ui

Code carto: 62063-ZPU-0001-03
Libellé: ZPU de Liege

Historique dossier: Arrété du 28/07/1986 Arréte ¢
13/05/1993 Arrété du 30/08/2006

Liendoc: Ici

Parcelle située en GRU - Anciennement Périmet
de Réglement Général sur les Batisses en Site:F
Non

Schéma de Développement
Communal

Parcelle située en SDC - Anciennement Schéma
Structure communaux: N

Rénovation urbaine

Parcelle située dans un périmétre de rénovation
urbaine: Nor

Revitalisation urbaine

Parcelle située dans un périmeétre de revitalisation

urbaine: Noi

Sites & reaménager (SAR)

Parcelle située dans un SAR: |

Périmétre de reconnaissance
économique

La parcelle se trouve dans un périmétre de
reconnaissancéconomique: No

Schéma d'Orientation local

Parcelle concernée par un SOL: |

Périméetre de remembrement urbain

Parcelle située dans un périmétre de remembre
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urbain: Noi

Cavité souterraine d'intérét © . e
Parcelle située dans une cavité: Non

scientifique
Permis d'Urbanisation Parcelle située dans un lotissement:
Parc naturel Parcelle ituée dans un parc naturel: M

Parcelle située en GCU - Anciennement Reglements
Communaux d'Urbanisme: Non
Parcelle située en GCU - Anciennement Reglements
Communaux de Batiss@ui

Guides Communaux d'Urbanisme |Code carto: 62063-RCB-0002-01
Libellé: Réglement relatif a la protection des agbr|
et des espaces verts
Historique dossier: Arrété du 17/02/1984 (Ministr
(arrété));

Liendoc Ici

1 type(s) de zone(s) :
Collectif (RAC)

1 zone(s) d'aléa:

D

Zones d'assainissement

Aléa d'inondation
Aléa tres faible

Parcelle traversée par une canalisation 'FluxysTt N
Canalisations de gaz Fluxys Canalisation 'Fluxys' & une distance inférieur&@
métres: No

Sélection située dans un PIP: Non
Sélection située a moins de 200 métres d'une vue
remarquable: Nc

Parcelle non située dans le périmetre d'une zone
Natura 200

Parcelle non située a moins de 100 meétres du
périmetre d'une zone Natura 2

Servitudes Parcelle non traversée par servitud

Parcelle traversée par un axe de ruissellement
concentr: Nor

Wateringue Parcelle contenant une wateringue:

Parcelle située dans une zone de prévention
forfaitaire (I1): Non
Zone de prévention des captages |Parcelle située dans une zone de prévention arrétée

(M)

ADESA - Points et lignes
(PVR/LVR)

Zone Natura 2000

Zone Natura 2000 (100m)

Axe de ruissellement concentré

(SPW) (1N : Non
Parcelle située dans une zone de surveillancetarrét
Il : Non
Localisation ponctuelle des entreprises SEVESQ:
Non

Seveso

Zones contours des entreprises SEVESO: Non




Zones vulnérables provisoires SEVESO: Non

Zones vulnérables SEVESO: N

Zones de consultation obligatoires
du sous-sol

La parcelle n'a pas une présence de carrieres
souterraines

La parcelle n'a pas présence potentielle d'ancier
puits de mines
La parcelle n'a pas une présence de minieres de
La pacelle n'a pas unerésence de kal

La parcelle n'a pas une présence de puits de mines

S

fer

Eboulement

Parcelle concernée par une contrainte physique
relative aux éboulements : Non

La parcelle est concernée par un versant supeéxie
30° : Nor

ur

Patrimoine - Biens classés et zones
de protection

Parcelle contenant un monument classé : Non
Parcelle contenant un site classé : Non

Parcelle contenant un ensemble architectural cls
Non

Parcelle contenant un site archéologique classih

Parcelle contenant une zone de protection :

Sse

Carte archéologique

La parcelle est concernée par la carte
archéologiqueOui
(100% soit 1.96 are

Chemin de Grande Communication
(Liege)

Parcelle située a proximité d'un Chemin de Gran
Communication: Na

de

Périméetres de remembrements et
d'aménagements fonciers

Parcelle concernée par un périmétre de
remembrements et d'aménagements fonciers

BDES Sol - Inventaire:

Parcelles pour lesquelles des démarches de ges
des sols ont été réalisées ou sont a prévoir {2rt.
§2 et 3 du Décret) : Non

Parcelles concernées par des informations de né
strictement indicative ne menant a aucune oblige
(Art. 12 84du Décret) : No

tion

ture
tio

Inventaire du patrimoine
immobilier culturel:

Inventaire du patrimoine immobilier cultureDui

Nature du bien: Monument (pastill€)
LIENDOC: ICI

Informations Ville de Liege :



N°87470 octroye le 13/12/2019 pour construire une
cage d'ascenseur, modifier le permis 84522

Permis d'urbanisme aprés le 01/01/19fégularisation) ;

N°84522 octroyé le 14/04/2017 pour transformer un
immeuble et aménager huit appartements

Permis unique ou intégré déposé apréﬁlle

01/06/201 on
Déclaration urbanistique préalable (D! Non
CU2 de moins de deux ¢ Non
Certificat de patrimoin valable Non
Proce-verba Non

c. Information générale :

Il est en outre rappelé que :

- il n’existe aucune possibilité d’effectuer subien aucun des travaux et actes visés a
l'article D.IV.4, a défaut d’avoir obtenu un perndisirbanisme ;

- il existe des regles relatives a la péremptiemmis ;

- 'existence d’'un certificat d’urbanisme ne disperpas de demander et d’obtenir le
permis requis.

Il. La partie comparante déclare que les bienafaiBobjet de la présente vente ne
sont ni classés, ni visés par une procédure deesteent ouverte depuis moins d’'une
annee, ni inscrits sur la liste de sauvegardeemiis a I'inventaire du patrimoine et
gu’ils ne sont pas situés dans une zone de proteoti dans un site archéologique,
tels qu'ils sont définis dans le Code du DévelopgpeinTerritorial (CoDT bis).

lll. La partie comparante déclare ne pas avoir a@sance de ce que les biens
vendus: soient soumis a un droit de préemptiomtdit ou fassent I'objet d'un
arrété d’expropriation; soient concernés par laslagon sur les mines, minieres et
carrieres, ni par la Iégislation sur les sites aradld’activité économique désaffectés;
soient repris dans le périmetre d’'un remembrenezy#l|

IV. Mentions prévues par le Réeglement général aprbtection de I'environnement :
les biens ne font I'objet d’aucun permis d’enviremrent, anciennement permis
d’exploiter, de sorte gu’il n’y a pas lieu de faimention de l'article 60 du RGPE.

V. L’acquéreur devra se soumettre a tous plansgatdires d'alignement ou
d'expropriation ainsi qu'a tous reglements urbaniss qui auraient été ou seraient
décrétés par les autorités communales ou admitivgsa sans recours aucun contre
la partie comparante.

1. MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE |

Le comparant déclare vouloir placer le bien soudgme de la copropriété
forcée et opérer ainsi la division juridique deptapriété de sorte que le bien sera
divisé sur base des plans ci-annexes :

- d'une part, en parties privatives, appelées appent”,
"emplacement de parking”, et de maniére générale ptivatif’, qui seront la



propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'autre part, en parties communes qui serontdarigté commune et
indivisible de I'ensemble des copropriétaires. £beront divisées en 1.000/1.000
milliemes indivis rattachés a titre d'accessoinsgparables aux parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé oes privatifs formant des biens
juridiguement distincts susceptibles de faire Boloje constitutions de droits réels, de
mutations entre vifs ou pour cause de mort, ebds autres contrats.

Les parties communes appartiennent indivisémentpaogriétaires dans la
proportion de leur quote-part dans la copropriéie tqu'indiquée ci-apres. En
conséquence, elles n'appartiennent pas a |'assocts copropriétaires. Les actes
relatifs uniqguement aux parties communes et plasipément les actes modificatifs
des statuts de copropriété seront transcrits exeloent au nom de l'association des
copropriétaires.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou jiaitie ou toute constitution de
droits réels grevant un lot privatif emportera senalement aliénation ou charge de la
propriété privative mais aussi de la quote-part dagies communes qui y est
inséparablement attachée.

Le comparant nous a remis, pour étre déposés audamos minutes, les
documents suivants :

- les plans de l'immeuble, dressés par Monsieur len@ée MAGIS, a
Tilff, le 20 décembre 2018 ;

Ces plans sont repris dans la base de donnéesdieitistration générale de
la Documentation patrimoniale sous le numéro deéreéice 62803-10097 ; le
comparant déclare que ces plans n‘ont plus étéfigmdi

Ces plans visés ne varietur par le comparant et,nblotaire, resteront
annexés au présent acte, mais ne seront pas @gesertenregistrement, ni a la
transcription aux hypothéques.

Le comparant sollicite I'application de l'articl6, Be alinéa, 2° du Code des
droits d'enregistrement et de l'article ler, 4aedi de la Loi Hypothécaire ;

— un rapport motivé des quotités établi par Monsleugéometre MAGIS, a
Tilff, le 31 janvier 2020, qui restera ci-annexéreap avoir été lu partiellement,
commenté, daté et signé par le comparant et nodairBlopour revétir la forme
authentique a l'instar du présent acte;

Ces plans et rapport demeureront ci-annexés, satfis e résulte une
obligation de les transcrire.

2° Que deux permis d’'urbanisme ont été délivrédgaroliege de la Ville de
Liege, en date du 28 avril 2017 (Réf. N° 84522)yea de transformer un immeuble
et améanger huit appartements et le 13/12/2019 {Ré&87470) pour construire une
cage d'ascenseur, modifier le permis 84522 (réigaléon) ;

3° Que la comparante a lintention de procéder aivsiah du batiment
prédécrit en plusieurs lots privatifs, & savoitt lppartements, 25 parkings, et de placer
cet immeuble sous le régime de copropriété et isidiv forcée, conformément aux
articles 577-3 et suivants du Code civil.

CHAPITRE II - DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES
COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES PARTIES CO MMUNES



AFFERENTE A CHAQUE PARTIE PRIVATIVE
Le comparant nous déclare qu'il résulte des planex@s que :
l. Généralités
L’'immeuble est composé d’un sous-sol, d'un rezHdaussée et de 4 étages.
Le niveau du sous-sol ne comporte aucune entiv@tpre.

Au niveau du rez-de-chaussée I'immeuble est composé

- d’une cage d’escalier donnant acces aux étagesisurzet aux caves ;
- d’'une cage d’ascenseur ;

- d'un hall ;

- d’un passage couvert donnant acces a 25 placearkiagpcouvertes ;

b) Partie privative

- A gauche, d'un appartement dénommeé « Appartemémt9.

Au niveau du premier étage I'immeuble est composé :

- d’une cage d’escalier donnant acces aux étagesisufzet aux caves ;
- d’'une cage d’ascenseur ;
- d'un hall;

- A gauche, d’'un appartement dénommé « Appartemtb 1.
- A droite, d'un appartement dénommeé « Appartemedz».

Au niveau du deuxiéme étage I'immeuble est composé

- d’une cage d’escalier donnant acces aux étagesisurzet aux caves ;
- d’une cage d’ascenseur ;

— d'un hall ;

- A géﬁéﬁé-,"d;ﬂr-\"ébﬁértement dénommé « Appartem6fs2.

- A droite, d'un appartement dénommé « Appartemei>2.

Au niveau du troisieme étage I'immeuble est composé

- d’une cage d’escalier donnant acces aux étagesisufzet aux caves ;
- d'une cage d’ascenseur ;
- d'un hall;

- A gauche, d’'un appartement dénommé « Appartem8tb3.
- A droite, d'un appartement dénommeé « Appartemeift>3.



Au niveau du quatrieme étage 'immeuble est composé

- d’une cage d’escalier donnant acces aux étagesisurzet aux caves ;
- d’'une cage d’ascenseur ;
- d'un hall ;

- d’un appartement dénommé « Appartement 4.01 »

Il. Description des parties privatives et fixation de la quote-part des parties
communes afférente a chague partie privative

Les parties privatives de I'immeuble sont défirsedessous. Leur description est
basée sur les plans ci-annexés. Les quotes-panmts lda parties communes sont
fixées conformément au rapport ci-joint.

Les biens sont décrits en se placant face a I'infreeu

1° AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE

L’ensemble dénommé « appartement 0.01»
- en_propriété privative et exclusive : une cuisisjour, une salle de bain, 2

- _en__copropriété et indivision forcée : les ceotgimilliemes indivis

Précadastration : B 201 Y 4 P0O00S8

Les emplacements de parking PK1 a PK 25, situés airiere du batiment
principal

Les parking PK1a5,7,10,123 17

parties communes dont le terrain

Les parking PK 6, 8, 11

parties communes dont le terrain

Les parking PK 9, 20, 23

parties communes dont le terrain

Les parking PK18, 19, 21, 22




parties communes dont le terrain

Les parking PK 24, 25

parties communes dont le terrain

Précadastration :
B201Y4 B201Y4

Paking PK 1 P0009 Parking PK 1 P0022
Parking PK . PO010 Parking PK 1 P0023
Parkirg PK & PO011 Parking PK 1 P0024
Parking PK . P0012 Parking PK 17 P0025
Parking PK ! P0013 Parling PK 1¢ P0026
Parking PK | P0014 Parking PK 1 P0027
Parking PK° PO015 Parkng PK 2( P0028
Parking PK P0016 Parking PK 2 P0029
Parkirg PK ¢ PO017 Perking PK 22 PO030
Parking PK 1 P0018 Parking PK 2 PO031
Parking PK 1 P0019 Parking PK 2 P0032
Parking PK 1 P0020 Parking PK 2 PO033
Parking IK 13 P0021

2° AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

L’ensemble dénommé « appartement 1.01», a gauche,
-_en_propriété privative et exclusive : une cuisisjour, une salle de bain, 2

Précadastration : B 201 Y 4 P0O001

L’ensemble dénommé « appartement 1.02», a droite,

au premier étage a droite, une cuisine —séjour,satle de bain, 1 chambre, une
buanderie, un WC et un hall

Précadastration : B 201 Y 4 P0002

3° AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

1C



L’ensemble dénommé « appartement 2.01», a gauche,

- _en__copropriété et indivision forcée : les centtne/milliemes indivis

Précadastration : B 201 Y 4 P0O003

L’ensemble dénommé « appartement 2.02», a droite,
-_en_propriété privative et exclusive : une cuisisejour, une salle de bain, 1

Précadastration : B 201 Y 4 P0004
4° AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE

L’ensemble dénommé « appartement 3.01», a gauche,
-_en_propriété privative et exclusive : une cuisisejour, une salle de bain, 2

- _en__copropriété et _indivision forcée : les nonargaf/milliemes indivis

Précadastration : B 201 Y 4 P0005

L’ensemble dénommé « appartement 3.02», a droite
-_en_propriété privative et exclusive : une cuisisgjour, une salle de bain, 1

Précadastration : B 201 Y 4 P0O006

5° AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE

L’ensemble dénommé « appartement 4.01»

Précadastration : B 201 Y 4 P0007

Tableau récapitulatif
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Description des parties| Niveau Quotes-parts dans les
privatives parties communes
Appartement 0.C rdc 103

Appartement 1.C +1 10%

Appartement 1.C +1 90

Appartement 2.C +2 104

Appartement 2.C +2 9C

Appartement 3.C +3 99

Appartement 3.0 +3 86

Appartement 4.C +4 152

Parking 1 a 5, 7, 10, a|rdc 6

17

Perking 6, 8, 1. rdc 7

Parking ¢, 20, 2: rdc 1C

Parking 18, 19, 21, . rdc 8

Parking 24, 2 rdc 5

lIl. Quotes-parts des lots privatifs dans les pargés communes

Conformément a l'article 577-4, 8ler, du Code cilal quote-part des parties
communes afférente a chaque partie privative diéé¢ en tenant compte de la
valeur respective de celle-ci fixée en fonctionsdesuperficie nette au sol, de son
affectation et de sa situation, sur la base duappotivé, établi par Monsieur le
géometre Francgois MAGIS, le 31 janvier 2020.

Conformément a ce rapport, pour déterminer cetleuvail a été pris comme
référence celle d'un bien équipé de maniere aerssoe habitabilité normale (valeur
intrinseque), sans qu'il ait été tenu compte notantrdes matériaux utilisés pour la
finition ou I'embellissement du lot privatif ou demdifications effectuées au terrain.
Cette valeur intrinseque est indépendante du @rixemte des lots privatifs.

Il est formellement stipulé que la répartition dpsotes-parts de copropriété telle
gu'elle est établie ci-dessus ne peut étre moddiée par décision de I'assemblée
générale des copropriétaires prise a lI'unanimigdvdéx de tous les copropriétaires,
sauf dans les cas prévus a l'article 577-7, 88¢alR du Code civil.

Toutefois :

- tout copropriétaire dispose du droit de demaradejuge de paix de rectifier
la répartition des quotes-parts dans les partiesnames, si cette répartition a été
calculée inexactement ou si elle est devenue inexaar suite de modifications
apportées a l'immeuble;

- lorsque l'assemblée générale, a la majorité seqpiar la loi, décide de
travaux, de la division ou de la réunion de lotsdactes de disposition, elle peut
statuer, & la méme majorité qualifiée, sur la modglifon de la répartition des quotes-
parts de copropriété dans les cas ou cette matliircast nécessaire. Cette nécessité
sera appréciée par un rapport motivé dressé paotaire, un géometre-expert, un
architecte ou un agent immobilier, désigné pasdatlée générale statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires ptésal représentés. Ce rapport sera
annexé a l'acte modificatif des statuts de copéori

La nouvelle répartition des quotes-parts dans degs communes sera constatée par

bY

acte authentique a recevoir par le notaire déspgprél'assemblée générale a la

12



majorité absolue des voix des copropriétaires ptésm représentés.

CHARGES PARTICLIERES A L'ASCENSEUR.

Etant entendu que la cage d’ascenseur n'est etilig® pour les appartements sis aux
étages, les charges spécifiques liées a I'ascensedté distribuées entre les entités qui
I'utilisent.

La somme des quotes- parts dans les charges coranu&se entités privatives qui
utilisent I'ascenseur est de 726/1000.

Les quotes -parts de charges de chacune des edditésles charges spécifiques a
l'ascenseur ont été ramenées en @B8ur base de leur quotes-parts dans les charges
communes.

Le tableau des charges spécifiques liées a I'asaers&tablit donc comme suit suivant
la formule : QPCA = QPCC /726 x 1000

QPCA = quotes-parts charges liées a I'ascenseur

QPCC = quotes-parts charges commuBes

Description des Niveau(x) Quotes-parts dans Quotes-parts dans

parties / entités les parties les charges liées a
communes I'ascenseur en

pour mille

Appartement 1.01 +1 105 145

Appartement 1.02 +1 90 124

Appartement 2.01 +2 104 143

Appartement 2.02 +2 90 124

Appartement 3.01 +3 99 136

Appartement 3.02 +3 86 118

Appartement 4.01 +4 152 210

Total 726/1000 1000/1000

V. Description des éléments affectés a l'usage de tdes copropriétaires ou de
certains d'entre eux. Détermination de leur caractée privatif ou commun

1. SOL ET SOUS-SOL

Toute la parcelle batie et non béatie et le terram sous-sol sont communs,
nonobstant, le cas échéant, 'usage privative kns

2. GROS MURS

On appelle gros mur celui qui a sa fondation densdl de maniere que s'il était
detruit I'immeuble ne serait plus stable ; il eshenun.

3. MURS INTERIEURS SEPARANT DES LOTS PRIVATIFS

Le mur séparant deux lots et qui n'est pas unmrosest purement mitoyen puisqu'il
ne peut servir qu'a l'usage exclusif des deuxpotstifs qu'il sépare.

La cloison séparant deux terrasses est commune.

4.MURS EXTERIEURS SEPARANT LOCAUX PRIVATIFS ET LOG#X
COMMUNS

Le mur séparant un lot privatif de locaux commumst @tre considéré comme
mitoyen. Toutefois, sa reconstruction eéventuellenstitue une charge de la
copropriété.

5. MURS INTERIEURS D'UN LOT PRIVATIF
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Les murs qui séparent les diverses pieces d'uprildtif sont privatifs pour autant
qu'ils ne constituent pas des murs porteurs.

6. MURS (REVETEMENTS ET ENDUITS)

Les revétements et enduits des murs communs érignt des locaux privatifs sont
privatifs; a I'extérieur, ils sont communs.

7. PLAFONDS ET PLANCHERS - GROS-EUVRE

Le gros-ceuvre des sols, des murs porteurs et plafamsi que la terrasse est un
élément commun. A

8. PLAFONDS ET PLANCHERS - REVETEMENTS ET ENDUITS

Les revétements et enduits des plafonds communs] gue les revétements,
parquets ou carrelages posés sur des sols comsmmsommuns.

9. CHEMINEES

Les coffres, conduits et souches de cheminée somtncins.

Les coffres et les sections de conduits se trouadfmtérieur du lot privatif, qu'ils
desservent exclusivement, sont privatifs.

10. TOIT

Le toit est un élément commun. Il comprend l'armegtle hourdis et le revétement.
En font partie intégrante, les gouttieres et caatibns de décharge des eaux
pluviales, de méme que les lucarnes si elles samiédiatement sous le toit.
Au-dessus du toit, I'espace qui domine I'édifidcecesnmun.

11. FACADES

La facade est un gros mur et, par conséquent, aniie gommune.

A la facade doit étre assimilée la décoration c@mant les ornements en saillie
comme les corniches, les gouttieres, les descafgasix pluviales, les seuils de
fenétres et de portes fenétres.

12. ESCALIER

L'escalier est commun. Il I'est dans toutes seiosscet les propriétaires du rez-de-
chaussée ne pourraient invoquer qu'ils ne se depasndes volées supérieures pour
refuser de participer aux frais communs y relatifs.

Il faut entendre par "escalier”, non seulemennia@sches en pierre, granito ou autre,
mais tout ce qui en constitue l'accessoire commeadge d’escalier, la rampe, les
balustrades, les ensembles vitrés (coupoles) pldads les ouvertures qui éclairent
I'escalier; il en est de méme pour les paliersrgliént les volées et les murs qui
delimitent la cage dans laquelle se déroule I'escal

13. CANALISATIONS - RACCORDEMENTS GENERAUX

Les descentes d'eaux pluviales, le réseau d'égetitsses accessoires, les
raccordements généraux des eaux, combustiblesattiélé ainsi que les compteurs
et accessoires y relatifs, les décharges, les shttia ventilation de ces dispositifs y
compris les acces, en un mot toutes les canalisatie toute nature intéressant la
copropriété sont des parties communes.

Font exception les canalisations a usage exclusif kbt privatif, mais uniqguement
pour ce qui regarde la section située a l'intérahurdot privatif desservi, ainsi que
celles qui se trouvent a I'extérieur de la partiggtive mais sont exclusivement a
son usage, par exemple, les conduites particuldee&au, du gaz, de I'électricite,
d’internet et du téléphone.

14. ELECTRICITE - TELEDISTRIBUTION - ANTENNES

Constitue une partie commune lI'ensemble de I'émepée électrique (minuterie,
points lumineux, prises, interrupteurs, ouvre-podatomatiques ...) desservant, par
exemple, les entrées, les halls et leurs réduits, elscaliers, I'ascenseur et leur
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machinerie, les dégagements des sous-sols, duerekailissée et des niveaux
supérieurs, la rampe d'accés au garage, l'aire ateemvre du garage, les locaux
destinés aux compteurs, les locaux poubelles @ad®s communes en général.

Est également commun le circuit de télédistribution

Les redevances a la télédistribution et ses accessibnt I'internet sont privatives.
15. LOCAUX A USAGE COMMUN

Sont également parties communes les différentegentcommunes au rez-de-
chaussée, les halls et leurs réduits, les dégadenhem paliers ; en sous-sol, la rampe
d'acces au garage, l'aire de manceuvre dans leegdesylocaux destinés aux
compteurs d'eau, de gaz, d'électricité et les teyms communes de distribution. Il
est établi que ce ou ces locaux doivent conseeuerdffectation.

16. TERRASSE

La terrasse ainsi que ses accessoires (étancbliéitge isolante, béton des hourdis,
garde-corps et balustrades) étant des élémentsadiachde, est commune a
I'exception des revétements (carrelages...) qustidaent des éléments privatifs
rattachés au lot privatif qui en a 'usage. Ttite les frais de renouvellement de
ces revétements nécessités par des travaux awerdgEroommuns, incombent a
l'association des copropriétaires. Les travaux atdvrétre effectués sous la
surveillance du syndic. Par contre, ces travauxrdéed charge du lot privatif
concerné, si le copropriétaire n'entretient pasréggtements de la terrasse en bon
péere de famille. Ce renouvellement devra étre dééavec des matériaux, au moins,
de qualité similaire a I'ancien revétement au claoixcopropriétaire concerné dans le
respect de I'harmonie de I'immeuble.

17. ASCENSEUR

L'ascenseur est un élément commun.

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans sos lsege : tant la cabine et le
moteur en compris tous ses accessoires, la galas kicaux que l'installation située
dans le sous-sol, sous les combles ou éventueltesuefe toit.

18. CHAUFFAGE CENTRAL

La chaudiére servant au chauffage des lots prévatifdes parties communes est un
élément commun.

Les canalisations et les radiateurs a I'usage gkdes lots privatifs sont privatifs.

19. PRESOMPTION

Dans le silence ou en cas de contradiction dessfigont réputées communes les
parties de batiments ou de terrains affectéessagkide tous les copropriétaires ou
de certains d'entre eux.

20. MURS DE CLOTURE

Les murs entourant les cours et jardins, appelés dricloture, ou leur mitoyenneté,
sont communs. Il faut y assimiler les grilles, sag autres clétures qui remplissent
le méme role.

21. PARTIES PRIVATIVES

Sont parties privatives, les parties du lot privai l'usage exclusif dun
copropriétaire, notamment le plancher, le parqueautre revétement sur lequel on
marche, avec leur souténement immédiat en connexien le hourdis et la chape
qui sont une partie commune, les cloisons intéeeunon portantes, les portes
intérieures, les portes palieres, toutes les csatédns d'adduction et d'évacuation
intérieures des locaux privatifs et servant a lesage exclusif, les installations
sanitaires particuliéres (lavabos, éviers, watesal, salle de bains), le plafonnage
attaché au hourdis supérieur formant le plafonds @afonnages et autres

1t



revétements, la décoration intérieure du localatifivsoit, en résumé, tout ce qui se

trouve a l'intérieur du local privatif et qui sarson usage exclusif.

22. FENETRES

Les fenétres et portes fenétres avec leur chdssigjtres, les volets et persiennes
sont des parties privatives, a l'exception destfegéet portes fenétres des parties
communes qui sont communes, sans préjudice desiaeide I'assemblée générale
relatives a I'harmonie des facades de l'immeuble.

23. PORTES PALIERES

Les portes donnant accés par les halls, dégagemieptdiers communs aux divers

lots privatifs sont privatives, sans préjudice deésisions de lI'assemblée générale
relatives a I'harmonie de leur face extérieure.

V. Modifications éventuelles des statuts de copropriét

1. Avant la premiére cession d'un lot privatif

Le comparant déclare réserver a son profit exclagifroit de modifier les statuts de
copropriété ou le reglement d’ordre intérieur avargremiere vente d'un lot privatif.
2. Avant la réception provisoire des parties com@sun

Les parties qui ont signé les statuts initiaux kendroit, jusqu'au moment de la
réception provisoire des parties communes concgfmEgpporter des modifications
aux statuts, pour autant que ce soit justifié ar drconstances d'ordre technique ou
par l'intérét |égitime de l'association des copktpires, que cela n'affecte pas les
droits des autres copropriétaires sur leur pariMafive et que cela n'alourdisse pas
les obligations d'un ou plusieurs copropriétaitess parties qui ont signé les statuts
initiaux supportent les frais liés a cette moditica.

Ces parties adressent par envoi recommandé a ésuaukres copropriétaires un
projet de modification des statuts, au moins dewsmavant la passation de l'acte
modificatif, dans lequel les coordonnées du notamisrumentant sont explicitement
indiquées. A peine de déchéance de ses droitspproriétaire doit s'opposer a la
modification précitée dans les deux mois de lap#oe de cet envoi par envoi
recommandé au notaire concerné et, le cas ectaangn justice. Il est précisé que
ces parties devront se faire assister, a leurs, fpar un ingénieur ou un architecte qui
agira pour compte de I'association des coproprigai

3. Autres hypotheses

Apres la réception provisoire des parties commu@oesernées ou pour toutes autres
causes que celles énoncées au point 2) qui prét&dmmparant devra obtenir
l'accord de l'assemblée générale de I'associates abpropriétaires, statuant a la
majorité requise.

Le syndic pourra valablement représenter l'assoniatles copropriétaires afin
d'exécuter la décision de l'assemblée générales galil doive justifier de ses
pouvoirs a I'égard du fonctionnaire compétent.

TITRE Il - REGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE | - EXPOSE GENERAL

Article 1. - Définition et portée

Le présent reglement de copropriété comprend nosarhm

- la description des droits et obligations de claqgapropriétaire quant aux
parties privatives et aux parties communes,
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- les criteres motivés et le mode de calcul dépertition des charges ainsi que
les clauses et les sanctions relatives au paietesntharges,

- les dispositions relatives aux assurances.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'imposertous les propriétaires ou
titulaires de droits réels et personnels, actueléuturs ; elles sont, en conséquence,
immuables et ne peuvent étre modifiées que damspect des majorités prévues par
la loi; elles seront opposables aux tiers pardadcription des présents statuts

Ces dispositions peuvent également étre opposéescqaex a qui elles sont
opposables et qui sont titulaires d'un droit réel personnel sur lI'immeuble en
copropriété aux conditions prévues ci-apres.

CHAPITRE 1l - DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATIONS DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET
AUX PARTIES COMMUNES

Article 2. - Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont destinés, en principe, egislement a l'usage figurant dans
I'acte de base.

Les appartements sont destinés, en principe, exelagnt a l'usage de logement.
L'exercice, sous la seule responsabilité du prapree d'un lot privatif, d'une
profession libérale ou d'une activité professiolendans le secteur des services doit,
le cas échéant, faire I'objet d'une autorisatigralable des autorités administratives
compétentes, portée a la connaissance du syndietparrecommandée et par mail
guinze jours au moins avant le début de cetteitEfvofessionnelle.

La contravention a cette obligation d'avertissenserd passible d'une amende a fixer
par I'assemblée générale.

Article 3. - Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants aieddy jouir et de disposer de ses
locaux privés dans les limites fixées par le préseglement et le reglement d'ordre
intérieur, a la condition de ne pas nuire aux drales autres propriétaires et
occupants et de ne rien faire qui puisse comproenddt solidité et l'isolation de
l'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent ennautacon porter atteinte a la
chose commune, sauf ce qui est stipulé au présgiement. Ils doivent user du
domaine commun conformément a sa destination et kdamesure compatible avec
le droit des autres copropriétaires et occupants.

Les copropriétaires et autres occupants de l'imiaedbvront toujours occuper
I'immeuble et en jouir suivant la notion juridiqde "bon pere de famille".

Les occupants devront veiller & ce que la trantgiitle I'immeuble ne soit a aucun
moment troublée par leur fait, celui des persormésur service ou celui de leurs
visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment ie gaur un propriétaire ou
occupant d'un lot privatif d'encombrer de quelguanigre que ce soit les parties
communes a l'usage de tout ou partie des coprapéastet d'y effectuer des travaux
meénagers tels que, notamment, le battage et lsdygyesde tapis, literies et habits,
I'étendage de linge et le nettoyage de meublestansiles. Aucun objet ne peut étre
déposé dans les parties communes, sauf autorishtispndic.
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Les propriétaires et occupants doivent atténuebitais dans la meilleure mesure
possible et éviter tout bruit audible a I'extériderleur lot entre vingt-deux heures et
huit heures du matin.

lls doivent faire usage d'appareils ménagers apignpS'il est fait usage, dans
I'immeuble, d'appareils électriques produisantpasites, ils doivent étre munis de
dispositifs atténuant ces parasites, de maniéree as troubler les réceptions
radiophoniques ou autres.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les paptieatives, a I'exception des petits
moteurs actionnant les appareils ménagers.

Pour autant qu'elles intéressent la coproprieggedution de travaux menagers, les
livraisons de commandes et autres activités degriptaires ou occupants ne
peuvent nuire aux autres occupants et sont souraiseprescriptions du reglement
de copropriété et du réglement d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ou autorisation ne peut, méme &vdemps, devenir un droit
acquis.

b) Acceés au toit

L'acceés au toit est interdit, sauf pour procédéeritretien et a la réparation de la
toiture. Aucun objet ne peut y étre entrepose, dauafsion contraire de I'assemblée
générale statuant a la majorité des deux tiervoigsdes copropriétaires présents ou
représentes.

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semble la distion intérieure de ses locaux,
sous sa responsabilité a I'égard des affaissenmgsadations et autres accidents et
inconveénients qui en seraient la conséquence psyrdrties communes et les locaux
des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants deef méme a l'intérieur de leurs
locaux privés, aucune modification aux choses conasu sans l'accord de
l'assemblée générale des copropriétaires statdamnajorité des deux tiers des voix
des copropriétaires présents ou représentes.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétestelibre d'effectuer ou de faire
effectuer, a ses seuls risques et périls, avesetdisnent écrit et préalable d'un
architecte agréé par le syndic et sous sa respititésabous travaux a sa convenance
qui ne seraient pas de nature a nuire ou a incorans®E$ voisins immediats ou les
autres copropriétaires ou encore a comprometselidite, la salubrité ou la sécurité
de I'immeuble.

Il est interdit a un propriétaire ou occupant dppsimer des radiateurs dans son lot
privatif ou de les remplacer par des radiateurs dalibre différent, sauf autorisation
accordée par l'assemblée générale statuant a laritdagdes deux tiers des
copropriétaires présents ou représentes.

e) Installations particulieres

Les propriétaires peuvent établir des postes réoeptde téléphonie sans fil, de
télévision ou d’ordinateur, mais en se conformanteglement d'ordre intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre installée derfagne pas troubler les occupants
des locaux privatifs voisins. Les fils ne peuvempeunter les facades de I'immeuble.
La télédistribution est installée. Seules les daatibns prévues a cet effet peuvent
étre utilisées. Les copropriétaires doivent obbgament, en cas d'utilisation, se
raccorder a ce systeme a l'exclusion de toutellaista privée du méme genre, sauf
accord préalable et écrit du syndic.
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Les frais d'entretien et de renouvellement de gstliations sont a charge de tous
les copropriétaires de I'immeuble, méme si certpinpriétaires n'en ont pas l'usage.
f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements et les mangfmbjets mobiliers, de
corps pondéreux et de corps volumineux, doiventage selon les indications a
requérir du syndic, qui doit en outre étre prévaoumoins cing jours ouvrables a
avance. lls donnent lieu a une indemnité dontmentant est déterminé par
lassemblée générale statuant a la majorité absidsevoix des copropriétaires
présents ou représentes.

Toute dégradation commise aux parties communesirdmeuble sera portée en
compte au copropriétaire qui aura fait exécuterni@sports.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu'un propriétaire néglige d'effectuer desdtmvnécessaires a son lot privatif et
expose, par son inaction, les autres lots privatifsles parties communes a des
dégats ou a un préjudice quelconque, le syndias pouvoirs pour faire procéder
d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aégarations urgentes dans ses locaux
privatifs.

Article 4. - Limites de la jouissance des partigsgiives

a) Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et I'harmonie'idarieuble, méme s'il s'agit de
choses dépendant exclusivement des lots privaigfspourra étre modifié que par
décision de l'assemblée générale prise a la majdes deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés et, ee,alir s'agit de l'architecture des
facades a rue, avec l'accord d'un architecte dégignl'assemblée générale statuant
a la majorité absolue des voix des copropriétgirésents ou représentés, ou en cas
d'urgence par le syndic.

Les travaux relatifs aux choses privees dont BEtien intéresse I'harmonie de
I'immeuble doivent étre effectués par chaque pébaire en temps utile, de maniéere
a conserver a l'immeuble sa tenue de bon sointetiem.

Si les occupants veulent mettre des rideaux augtfes, des persiennes, des
marquises ou stores pare-soleil, ceux-ci seroninddéle et de la teinte a fixer par
'assemblée générale statuant a la majorité deug tles voix des copropriétaires
présents ou représentes.

Les copropriétaires et occupants ne pourront meitne fenétres et facades ni
enseignes, réclames, meubles, linges et autrets @jyjelconques.

b) Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitrdsfvet persiennes

Le remplacement des fenétres, porte-fenétres, ishé@lssitres, volets et persiennes
privatifs constituent des charges privatives a abdqt privatif.

Toutefois, afin d'assurer une parfaite harmonigrarieuble :

- les travaux de peinture aux fenétres, portestfeséet chassis sont pris en
charge par la copropriété et constituent des Inesalnarge commune.

Cependant, ces travaux ne seront pas effectuésfemétres, portes fenétres ou
chassis d'un lot privatif qui ont été peints awidrdu copropriétaire concerné durant
les deux années qui précedent la décision de fdd&e générale. Il en est de méme
si les chassis ont été remplacés par des chaasisrditériau ne nécessitant pas de
peinture, sans préjudice a toutes autorisationsirastnatives. Le copropriétaire
concerné ne devra pas, dans ces cas, interversrcgarfrais.

- le style des fenétres, portes-fenétres et chaasisi que la teinte de la
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peinture ne pourront étre modifiés que moyennaotdrd de I'assemblée générale,
statuant a la majorité des deux tiers des voix cgsropriétaires présents ou
représentes.

c) Terrasse

Le propriétaire de I'appartement 0.01 a l'obligatdientretenir le revétement et la
décharge des eaux de la terrasse, de facon a prerome€coulement normal.

Le propriétaire n'a pas pour autant le droit desf@mer ni le droit de couvrir cette
terrasse.

La terrasse ne peut étre séparé du lot privatifielifse trouve rattaché.

Il est interdit au bénéficiaire d'y déposer et epdiser tous objets a I'exception de
meubles de jardin de teinte discréte et d'y efegaties plantations.

d) Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale deskasblée des copropriétaires statuant a
la majorité des deux tiers des voix des copropretgprésents ou représentés, de
faire de la publicité sur I'immeuble.

Aucune inscription ne peut étre placée ni aux f@sétles étages, ni sur les portes et
sur les murs extérieurs, ni dans les escalierks eapassages.

Il est permis d'apposer sur la porte d'entrée dissgrivatifs, ou a coté d'elle, une
plague indiquant le nom de l'occupant et éventoedlg sa profession, d'un modele
admis par I'assemblée des copropriétaires statukntnajorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représenteés.

Dans chaque entrée, chacun des occupants disposehdiite aux lettres sur laquelle
peuvent figurer le nom et profession de son tital@t le numéro de la boite; ces
inscriptions doivent étre du modele déterminé fzasemblée générale statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires ptésm représentés.

e) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété prieaten location; il est seul
responsable de son locataire ainsi que de toutpaotieventuel et a seul droit au
vote inhérent & sa qualité de copropriétaire, gamsvoir céder son droit a son
locataire ou occupant a moins que celui-ci nediment mandaté par écrit.

La location ou l'occupation ne peut se faire qwa gdersonnes d'une honorabilité
incontestable.

Les baux accordés contiendront I'engagement desaloes d'habiter I'immeuble
conformément aux prescriptions du présent réglenséntlu reglement d'ordre
intérieur, dont ils reconnaitront avoir pris corgsance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire srdeasous-location ou de cession
de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupatibligation d'assurer
convenablement leurs risques locatifs et leur nesphilité a I'égard des autres
copropriétaires de I'immeuble et des voisins.

Le syndic portera a la connaissance des locatairescupants les modifications au
présent reglement, au réglement d'ordre intéri@usi ayjue les consignes et les
décisions de lI'assemblée générale susceptibles dietéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts edglament d’ordre intérieur par un
locataire, par son sous-locataire ou cessionnaitead ou par tout autre occupant, le
propriétaire, apres second avertissement donnke ggndic, est tenu de demander la
résiliation du bail afin de mettre fin a I'occujoati

f) Emplacements de parking

Aucun atelier de réparation, de dépét d'essenaBamres matieres inflammables ne
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peut y étre installé.

Sont interdits dans la rampe d'acces vers le gatlgre de manceuvre, le parking,
I'échappement libre, la combustion de carburart'tatiles, l'usage des klaxons et
autres avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements de parking doit se fa@e la minimum d'inconvénients
pour tous les copropriétaires, et plus spécialersaire vingt-deux heures et sept
heures.

Il est interdit de stationner dans I'entrée caabkeset les aires de manceuvre afin de
ne pas géner les manceuvres d'entrée et de sortie.

Les usagers doivent se conformer a toutes réglatemé décidées par I'assemblée
générale ou par le syndic quant a la signalisatmmt seraient équipés les acces vers
le sous-sol.

Le lavage des voitures est interdit dans lI'immeuble

Il est interdit aux propriétaires des emplacemeeptparking de les cl6turer, modifier
ou déplacer, sauf décision de I'assemblée génstatigant & la majorité des quatre
cinquiémes des voix des copropriétaires présentspésentés.

g) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simpéante, a posséder dans I'immeuble
des poissons, des chiens, chats, hamsters et viseaage.

Si I'animal était source de nuisance par bruituoas autrement, la tolérance peut
étre retirée pour lI'animal dont il s'agit par diézisdu syndic. Dans le cas ou la
tolérance est abrogée, le fait de ne pas se coafoemcette décision oblige le
contrevenant au paiement d'une somme déterminedaplément par I'assemblée
générale des copropriétaires statuant a la majdet® deux tiers des voix des
copropriétaires présents ou représentés, a titdodenages-intéréts, sans préjudice
de toute sanction a ordonner par voie judiciairéaséemblée générale de
I'association des copropriétaires décide de I'affeon de ce montant.

h) Informations au syndic

Chaque membre de I'assemblée générale des copem@seinforme sans délai le
syndic de ses changements d’adresse ou des chamgemervenus dans le statut
personnel ou réel de son lot.

i) Interdiction de dépdt de matieres dangereusesiges

Il ne peut étre établi dans l'immeuble aucun dégét matieres dangereuses,
insalubres ou incommodes, sauf 'accord expresdseimblée générale statuant a la
majorité des deux tiers des voix des copropriégwrésents ou représentés et, le cas
eéchéant, les autorisations administratives.

Méme si cette autorisation leur est acquise, cauixdésirent avoir a leur usage
personnel pareil dépot doivent supporter seuldrégs supplémentaires en résultant,
dont les primes d'assurances complémentaires cdesrerisques d'incendie et
d'explosion occasionnés par l'aggravation des esqu

Article 5. — Transformations — Modifications destgs communes et privatives

a) Modifications des parties communes effectuéas ym copropriétaire, par
I'association des copropriétaires ou un opératearsérvice d’utilité publique

Dans le cas prévu au 8§ 9 de l'article 577-2 du Codé il est loisible a chacun des
copropriétaires de modifier a ses frais la chosamsane, pourvu qu'il n‘'en change
pas la destination et qu'il ne nuise pas aux ddgtses consorts.

Dans le cas prévu au paragraphe 9 de [larticle 27du Code civil, les
copropriétaires individuels et les opérateurs deice d'utilité publique agréés ont
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légalement et a titre gratuit le droit d’'installe’entretenir ou de procéder a la
réfection de cébles, conduites et équipements gcess dans ou sur les parties
communes, dans la mesure ou ces travaux ont powf'dptimaliser l'infrastructure
pour le ou les propriétaires et utilisateurs desigsm privatives concernées dans le
domaine de I'énergie, de I'eau ou des télecommtioits et dans la mesure ou les
autres copropriétaires individuels ou , le cas aohé&'association des copropriétaires
ne doivent pas en supporter les charges financi&etui qui a installé cette
infrastructure pour son propre compte reste prégirg@de cette infrastructure qui se
trouve dans les parties communes.

A cet effet, le copropriétaire individuel ou I'opéeur envoie au moins deux mois
avant le début des travaux a tous les autres cogtaipes ou s'’il y a un syndic, a ce
dernier, par envoi recommandé et, si possible, cof@e par mail mentionnant
'adresse de I'expéditeur, une description desaavenvisagés et un justificatif de
'optimalisation de l'infrastructure envisagée. Laspropriétaires ou, le cas échéant,
I'association des copropriétaires peuvent décideffettuer eux-mémes les travaux
qui, d’'une maniere générale, visent I'optimalisati I'infrastructure pour I'énergie,
I'eau ou les télecommunications. Dans ce caspityment les autres copropriétaires
et 'opérateur de leurs intentions comme indiquésdgarticle 577-2, 8§10, '3
alinéa du Code civil. Ces travaux réalisés parojgrapriétaire ou I'association des
copropriétaires doivent alors débuter dans lesngiis qui suivent la réception de
I'envoi recommandé mentionné au présent a I'alinéa.

A peine de déchéance, les copropriétaires ou, $e échéant, 'association des
copropriétaires peuvent, dans les deux mois quiestiila réception de cet envoi
recommandé, former opposition contre les travawksagés via envoi recommandeé
a I'expéditeur, et ce sur la base d’un intéréttiégi. Il y a un intérét légitime dans
les situations suivantes:

— Il existe déja une telle infrastructure dans pesties communes concernées de
limmeuble, ou ;

— L’infrastructure ou les travaux de réalisationaddle-ci provoquent d’importants
dommages relatifs a I'apparence de I'immeuble oaImBrties communes, a l'usage
des parties communes, a I'hygiéne ou a leur ségumi;

— Aucune optimalisation de linfrastructure ne léswues travaux envisagés ou les
travaux envisagés alourdissent la charge finandi&® autres copropriétaires ou
utilisateurs.

Celui qui installe cette infrastructure, I'entreti@u procéde a sa réfection s’engage a
exécuter les travaux de la maniére qui engendneoies de nuisances possible pour
les occupants et, pour ce faire, a se concertebatme foi avec les autres
copropriétaires ou, s'il y a un syndic, avec lugslLcopropriétaires, les occupants ou,
s'il y a un syndic, ce dernier peuvent & tout mongerivre les travaux et demander
des informations a leur sujet au copropriétaire opérateur de service d'utilité
publique concerné.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des murefdad ou de modifier 'ossature en
béton armé, les travaux ne peuvent étre exécutéssqus la surveillance d'un
architecte, d'un ingénieur, ou a leur défaut, d& tutre technicien désigné par
'assemblée générale des copropriétaires statul@ntnajorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentes.

Les honoraires dus a l'architecte, ingénieur otrtieten ainsi que les autres frais
sont a la charge de celui qui fait exécuter legiua.

b) Modifications des parties privatives
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Il est interdit aux propriétaires de lots privatile les diviser en plusieurs lots
privatifs ou de les réunir totalement ou partieket) sauf autorisation de I'assemblée
générale statuant a la majorité des quatre cinqggédes voix des copropriétaires
présents ou représentés et selon les regles edecasdification des quotes-parts
dans les parties communes.

Il est interdit a un copropriétaire de deux lotwatifs situés I'un au-dessus de l'autre
et se touchant par plancher et plafond, de lesir@mun seul lot privatif, sauf
autorisation de lI'assemblée générale statuantrajiarité des quatre cinquiemes des
voix des copropriétaires présents ou représentssi@i les régles reprises en cas de
modification des quotes-parts dans les parties aamesh

Cette transformation ne peut se faire que poumauaelle soit effectuée dans les
regles de l'art et qu'elle respecte les droitstidiguant pour les parties privatives que
pour les parties communes.

A cet effet, l'autorisation et la surveillance par architecte ou par un ingénieur
désigné par le syndic sont requises, aux fraisoguiopriétaire désirant opérer cette
réunion.

Apres avoir réuni deux lots privatifs, il est pesmensuite de les rediviser, moyennant
respect des mémes conditions que celles prévuedgunion des lots.

CHAPITRE Ill - TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 6. - Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sopportés par les
copropriétaires, suivant les quotes-parts de chaeams les parties communes, sauf
dans les cas ou les statuts en décident autrement.

Article 7. - Genre de réparations et travaux

Les travaux sont répartis en deux catégories :

- actes conservatoires et d'administration proxésoi

- autres réparations ou travaux.

Article 8. - Actes conservatoires et d'administiatprovisoire

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exédatetravaux ayant un caractére
conservatoire, sans devoir demander l'autorisatienl'assemblée générale. Les
copropriétaires ne peuvent jamais y faire obstacle.

Sont assimilés a des actes conservatoires tousalsux nécessaires a l'entretien
normal et a la conservation du bien, tels que @@uwent fixés dans le "Guide
Pratique pour I'Entretien des Batiments" (C.S.T.@&)derniere édition devant étre
prise en considération.

Article 9. - Autres réparations ou travaux

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndigpawvudes copropriétaires
possédant ensemble au moins un quart des quotssdaaus les parties communes.
lls sont soumis a lI'assemblée générale la plushproc

lls ne peuvent étre décidés qu'a la majorité dax tlers des voix des copropriétaires
présents ou représentés, a l'exception des tranppsés par la loi et des travaux
conservatoires et d'administration provisoire, geuvent étre décidés a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présentspagentés, sans préjudice des actes
conservatoires ou d’administration provisoire aléve de la mission du syndic.
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Article 10. - Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropri&tamvent donner acces, par leurs lots
privatifs (occupés ou non), pour tous contrdlegarations, entretien et nettoyage des
parties communes; il en est de méme pour les destdgventuels des canalisations
privatives, si leur examen est jugé nécessairéepamdic.

lls doivent, de méme, donner acces a leurs lotgafiis, sans indemnité, aux
architectes, entrepreneurs et autres corps de medtérutant des réparations et
travaux nécessaires aux parties communes ou atiesparivatives appartenant a
d'autres copropriétaires, étant entendu que lesmuradoivent étre exécutés avec
célérité et propretée.

A moins qu'il s'agisse de réparations urgentesa@mds ne peut étre exigé du premier
juillet au trente et un aodt.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentard emettre de clefs de leur lot
privatif a un mandataire et que l'acces a leurplatatif est indispensable, tous les
frais résultant de I'accessibilité a leur lot se¢rateur charge.

Les copropriétaires doivent supporter sans indejrleg inconvénients résultant des
réparations aux parties communes qui sont décidéermément aux régles ci-
dessus, quelle qu'en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, [@®paétaires doivent supporter,
sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, lesnidgoents d'une interruption
momentanée dans les services communs pendanal@sitraux parties communes
ou privatives de lI'immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir acces dans leepau doivent s'effectuer les
dits travaux et les matériaux a mettre en ceuvregméudonc, pendant toute cette
période, étre véhiculés dans les parties commumésruneuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travauxnd'wertaine importance, le syndic
peut exiger le placement d'un monte-charge extératec acces des ouvriers par
échelle et échafaudages.

Les emplacements pour I'entreposage des matémuxnatériel ou autres seront
strictement délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux est tentenhettre en parfait état le dit
emplacement et ses abords ; en cas de carence, dd® a présent a huit jours
maximum, le syndic a le droit de faire procédeffite aux travaux nécessaires aux
frais du copropriétaire concerné, sans qu'il sestolin d'une mise en demeure.

Article 11. - Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communesvatillation des ordures ménageres
est assuré par les soins du syndic, conformémenpaunvoirs et obligations qui lui
sont dévolus par la loi, le présent réglement deraqiéte, le réglement d’ordre
intérieur et par les autorités administratives.

Le personnel d'entretien est chargé du nettoyag@alties communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce deraisyndic prendra toute initiative
pour pourvoir a son remplacement et ainsi assumeparfait état de propreté des
parties communes, notamment des trottoirs, acedls, bages d'escaliers, etc..

CHAPITRE IV - CHARGES COMMUNES

Article 13. - Critéres et modes de calcul de laarépon des charges communes
Les charges communes sont divisées en :
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proportion de l'utilité pour chaque lot ou servimenstituant une partie commune
donnant lieu a ces charges.

a) les frais d'entretien et de réparation des padiesmunes utilisées par tous
les copropriétaires; les charges nées des besmimsigns d'électricité,

b) les frais d'administration, le salaire du syndis fournitures de bureau, les
frais de correspondance;

C) les frais de consommation, réparation et entretesinstallations communes
utilisées par tous les copropriétaires;

d) les primes d'assurance des choses communesateipbnsabilité civile des
copropriétaires;

e) I'entretien des voiries ainsi que de tous les agéments,

f) les indemnités ou frais de procédures dues paodeopriété;

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargesncm®s générales a concurrence
des quotes-parts qu'il détient dans les partieshaoms. Ces quotes-parts dans les
charges communes ne peuvent étre modifiées quaatend des quatre/cinquiemes

des voix des copropriétaires présents ou représenté

a) les charges nées des besoins communs comme lessdsépie I'eau, du gaz et de
I'électricité, celles d'entretien et de réparatil@s parties communes, le salaire du
personnel d'entretien ou les frais de la sociéétdtien, les frais d'achat, d'entretien
et de remplacement du matériel et mobilier commpaoiibelles, ustensiles et

b) chaque copropriétaire contribuera a ces chargesmom®s générales a

concurrence des quotes-parts qu'il détient dangdeties communes. Ces quotes-
parts dans les charges communes ne peuvent étrgigesdjue de l'accord des

guatre/cinquiémes des voix des copropriétaireseptéou représentés.

Pour ces charges, seuls ces copropriétaires prepagnau vote a la condition que
ces décisions ne portent pas atteinte a la gestionmune de la copropriété. Chacun
d'eux vote avec un nombre de voix proportionnelaagsote-part dans lesdites
charges. Les décisions sont préparées par une lagsegénérale particuliere dont
guestion dans le reglement d’ordre intérieur.

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargesmooms a concurrence des
guotes-parts qu'il détient dans les parties comsiune

a) les dépenses relatives a I'entretien de la patees aux emplacements de parking
et de l'aire de manceuvre, qui seront a chargerdesigtaires d'un emplacement.

Pour ces charges, seuls ces copropriétaires prepagnau vote a la condition que

ces décisions ne portent pas atteinte a la gestionmune de la copropriété. Chacun
d'eux vote avec un nombre de voix proportionnelaagsote-part dans lesdites
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charges. Les décisions sont préparées par une lagsegénérale particuliere dont
guestion dans le reglement d’ordre intérieur.

Chaque copropriétaire contribuera a ces chargesmom®s a concurrence des
guotes-parts qu'il détient dans les parties comsiune

Article 14. - Chauffage

Chaque lot privatif dispose d'une chaudiéere indigite servant a son chauffage; les
frais en résultant sont exclusivement a chargeodepsopriétaire ou occupant.

Article 15. - Eau

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur patigr enregistrant la quantité d'eau
consommeée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents sont suppakelusivement et totalement
par son propriétaire ou occupant.

La consommation d'eau pour les usages communsugt raen Visés au premier
alinéa releve d'un compteur spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que &idocdu compteur, sont répartis
entre les propriétaires au prorata de leurs quui€ts-dans les parties communes.
Article 16. - Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour I'éclaidgg parties communes et caves
et emplacements de parking (ou garages), et mumdntation en force motrice des
ascenseurs. La consommation totale enregistréegsacompteurs, de méme que la
location des compteurs, constituent une charge aomena répartir au prorata des
guotes-parts possédées par chaque propriétaire ldangarties communes, sans
préjudice aux charges particulieres dues par cartapropriétaires.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur ersegnt la quantité d'électricité
consommée par ses occupants. Les locations de eorspiet les frais de
consommation y afférents sont supportés exclusimeénet¢ totalement par ces
propriétaires ou occupants.

Article 17. - Impots

A moins que les impots relatifs a I'immeuble soidirectement établis par les
pouvoirs publics sur chaque propriété privée, eapdis sont répartis entre les
copropriétaires proportionnellement a leurs quetess dans les parties communes
de I'immeuble.

Article 18. - Charges - ou augmentation des chargees au fait d'un copropriétaire
La peinture de la face extérieure des portes pali@st une charge commune.
Toutefois, les frais résultant de la réparatiomdlammage causé par lI'occupant sont
a sa charge ou, a défaut de paiement, a chargerapuigtaire du lot privatif
concerneé.

De méme, les frais qui seraient exposés par laopoigté pour la terrasse d’'un lot
privatif doivent étre remboursés par le propriétaioncerné s'il est établi que les
dégats causés sont dus a son fait.

Dans le cas ou un copropriétaire ou son locataireoccupant augmenterait les
charges communes par son fait, il devra suppogtdrcette augmentation.

Article 19. - Recettes au profit des parties comesun

Dans le cas ou des recettes seraient effectuéasam rdes parties communes, elles
seront acquises a l'association des copropriétqiredecidera de leur affectation.
Article 20. - Modification de la répartition desarhes

L'assemblée générale statuant a la majorité desequoamquiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés peut dédedenodifier la répartition des
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charges communes.

Tout copropriétaire peut également demander au peyerectifier le mode de
répartition des charges si celui-ci lui cause Wjyalice propre, ainsi que le calcul de
celles-ci s'il est inexact ou s'il est devenu imgxer suite de modifications apportées
a l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des effets antérieuls date de la décision de I'assemblée
générale ou du jugement coulé en force de chogejug syndic doit établir, dans le
mois de celle-ci, un nouveau décompte, sans qdéaempte puisse remonter a plus
de cing ans.

Ce décompte doit étre approuve, a la majorité albsdés voix des copropriétaires
présents ou représentés, par I'assemblée généralequeée par les soins du syndic
dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a remboursergaecicapropriétaire dont les
guotes-parts dans les charges ont été revuesaisksebet celles a payer par chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les elsargt été revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét desiscing mois qui suivent
'assemblée générale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant ésiitée prescrite pour la période
excédant cinq ans avant la décision de I'assengiéiéérale ou du jugement coulé en
force de chose jugée prononcant la modificationlaleépartition des charges
communes.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette question ci-avant profitera ou
sera supportée par le cédant et le cessionpeorata temporisLa date a prendre en
considération est celle du jour ou la cession date certaine.

Article 21. - Cession d'un lot

a) Obligations antérieures a la cession de la prégr d'un lot

Dans la perspective d’'un acte juridique entre trdgslatif ou déclaratif de propriété
d'un lot, le notaire instrumentant, toute persomgéssant en tant qu'intermédiaire
professionnel ou le copropriétaire sortant, sertds, transmet au copropriétaire
entrant, avant la signature de la convention owake échéant, |'offre d’achat ou la
promesse d’achat, les informations et documentsasts que le syndic lui
communique sur simple demande dans un délai de@jonrs:

1° le montant du fonds de roulement et du fondséderve dont question ci-
apres;
2° le montant des arriérés éventuels dus par leopogtaire sortant, en ce

compris les frais de récupération judiciaire ouraguticiaire ainsi que les frais de
transmission des informations requises par I'&t7-11 8§ 1 et 82 du Code civil ;

3° la situation des appels de fonds destinés adsfaie réserve et décidés par
'assemblée avant la date certaine du transfetaj@iété;

4° le cas écheéant, le relevé des procédures judisi®n cours relatives a la
copropriété et les montants en jeu;

5° les proces-verbaux des assemblées généralemioedi et extraordinaires des
trois dernieres années, ainsi que les décomptésdmpres des charges des deux
derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'asg&endpenérale de I'association
des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant quidiaire professionnel ou le
cédant, avise les parties de la carence du syndoelsi-ci omet de répondre
totalement ou partiellement dans les quinze joaradiemande.
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b) Obligations du notaire antérieures a la signatuale I'acte authentique
En cas d’acte entre vifs translatif ou déclaragifpdopriété ou de transfert pour cause
de mort de la propriété d'un lot, le notaire instemtant est tenu de requérir le
syndic, par lettre recommandée, de lui transmé¢seinformations et documents
suivants outre, le cas échéant, I'actualisationidfEsmations visées au point a) ci-
avant :
1° le montant des dépenses de conservation, dientrele réparation et de
réfection décidées par lI'assemblée générale oynidicsavant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiemertt dmmandé par le syndic
postérieurement a cette date;
2° un état des appels de fonds approuvés par mbése générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfertia propriété et le colt des
travaux urgents dont le paiement est demandé psynidic postérieurement a cette
date;
3° un état des frais liés a l'acquisition de parteammunes, décidés par
'assemblée générale avant la date certaine dsférame la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieureanegite date;
4° un état des dettes certaines dues par I'associds copropriétaires a la suite
de litiges nés antérieurement a la date certaineatsfert de la propriété, mais dont
le paiement est demandé par le syndic postérieuntedneette date.
Si le copropriétaire entrant n'est pas encore essgssion des documents repris au
point a) du présent article et que la convention sous spig ne mentionne pas
leur réception par celui-ci, le notaire requiersiamdic, par lettre recommandée, de
lui fournir ceux-ci dans les trente jours qui suivea demande.
Le notaire transmet ensuite ces documents au co@ta@ipe entrant. A défaut de
réponse du syndic dans les trente jours de la ddenaisée au poir) du présent
article, le notaire avise les parties de la careleceelui-ci.
c) Obligation a la dette - lors de la signature lete authentique - Répartition des
charges
Sans préjudice de conventions contraires entrégeparbncernant la contribution a la
dette, le copropriétaire entrant supporte le mdandas dettes mentionnées au point
b) du présent article sous les numéros 1°, 2°, 34°gtil supporte les charges
ordinaires a partir du jour ou il peut jouir dest{@s communes.
Toutefois, en cas de cession du droit de propriétepropriétaire entrant est tenu de
payer les charges extraordinaires et les appelfonlds décidés par I'assemblée
générale des copropriétaires, si celle-ci a eudigue la conclusion de la convention
et la passation de I'acte authentique, s'il digpd&ae procuration pour y assister.

En cas de transmission de la propriété d’un lot :

1° le copropriétaire sortant est créancier dessdaiation des
copropriétaires pour la partie de sa quote-partsdin fonds de roulement
correspondant a la période durant laquelle il neva plus jouir des parties
communes; le décompte est établi par le syndigutde-part du lot dans le fonds de
roulement est remboursée au copropriétaire sorgintappelée auprées du
copropriétaire entrant.
On entend par "fonds de roulement”, la somme demnces faites par les
copropriétaires, a titre de provision, pour coules dépenses peériodiques telles que
les frais de chauffage et d'éclairage des partemwunes, les frais de gérance *et de
conciergerie;
2° la quote-part du copropriétaire sortant danfotels de réserve demeure la
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propriété de l'association, sans préjudice a umeeamion des parties portant sur le
remboursement par le cessionnaire au cédant d'mtantoégal a cette quote-part ou
a une partie de celle-ci.

On entend par "fonds de réserve", la somme desrigppe fonds périodiques
destinés a faire face a des dépenses non périaditplies que celles occasionnées
par le renouvellement du systeme de chauffageidaration ou le renouvellement
d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chapmtdest

3° les créances nées aprés la date de la tranemidsin lot a la suite d'une
procédure entamée avant cette date appartienrd@sisaciation des copropriétaires.
L'assemblée générale des copropriétaires décidesonement de leur affectation a
la majorité absolue des voix des copropriétairésgmts ou représentes.

Pour les charges périodiques cloturées annuellementdécompte est établi
forfaitairement tant a I'égard de l'association cggropriétaires qu'entre les parties
sur base de I'exercice précédent.

d) Obligations du notaire postérieures a la sigmatde I'acte authentique

En cas d’acte entre vifs translatif ou déclardgf propriété d’'un lot ou de
démembrement entre vifs du droit de propriété sutot le notaire instrumentant
informe le syndic, dans les trente jours, de laeddé la passation de l'acte
authentique, de l'identification du lot concerné |'lentité et de I'adresse actuelle, et
éventuellement future, des personnes concernéds eds échéant, de l'identité du
mandataire désigné conformément a l'article 573 4,alinéa 2.

e) Frais de transmission des informations

Tous les frais résultant directement ou indirect#mde la transmission des
informations visées aux poingy, b) et d) du présent article sont supportés par le
copropriétaire sortant.

f) Arriérés de charges

Lors de la passation de I'acte authentique, leneatastrumentant doit retenir, sur les
sommes dues, les arriérés des charges ordinaiexgradrdinaires en ce compris les
frais de récupération judiciaire et extrajudiciaides charges, dus par le
copropriétaire sortant, ainsi que les frais dedmsission des informations requises en
vertu de l'article 577-1, 88 ler a 3. Toutefois, netaire instrumentant devra
préalablement payer les créanciers privilégiésritssantérieurement, hypothécaires
ou ceux qui lui auraient notifi€¢ une cession de acocé.

Si le copropriétaire sortant conteste ces &siéou frais, le notaire
instrumentant en avise le syndic par envoi reconti@alans les trois jours ouvrables
qui suivent la passation de l'acte authentique.

A défaut de saisie-arrét conservatoire ou dsiesarrét-exécution notifiée
dans les vingt jours ouvrables qui suivent la d#gel'envoi recommandé visé a
l'alinéa 2, le notaire peut valablement payer |lentawat des arriérés au copropriétaire
sortant, sous réserve du paiici-apres.

g) Privilege

L'association des copropriétaires dispose d’unilpge immobilier sur le lot dans un
immeuble ou groupe d'immeubles batis pour les @sadyes relativement a ce lot.
Ce privilege immobilier est limité aux charges @xércice en cours et de I'exercice
précédent. Il prend rang, sans obligation d’'ingimip aprées le privilege des frais de
justice prévu a l'article 17, le privilege visé'article 114 de la loi du 4 avril 2014
relative aux assurances et les privileges insantérieurement.

Le syndic devra veiller a informer le notaire imstrentant de toutes actualisations du
décompte des charges dues par le copropriétatansor
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Lors de la cession d’'un lot, le syndic doit remgbiates les obligations découlant des
articles 577-11 et 577-11/1 du Code civil. Il devem outre, a délivrer, soit au
copropriétaire sortant, soit au notaire instrumentdans les trois jours ouvrables qui
suivent la demande, une attestation relatant ques ies dettes dues par le
copropriétaire sortant sont payées. Il en résul lgssociation des copropriétaires
ne pourrait plus se prévaloir du privilege immadilvisé par I'article 27 7° de la loi
hypothécaire.
Lors de la cession d’un lot, si le syndic ne retpdis toutes ou partie des obligations
découlant des articles 577-11 et 577-11/1 du Cadkeet du présent réglement de
copropriété, il sera tenu responsable du paiementods les arriérés dus par le
copropriétaire sortant a I'égard de l'associaties dopropriétaires, sans préjudice a
tous recours qu’il pourrait avoir contre le copiétaire sortant. Dans ce cas,
I'association des copropriétaires ne disposeraadiawdroit qui serait de nature a
nuire au copropriétaire entrant.
Article 22. - Fonds de roulement
Pour faire face aux dépenses courantes de la aofigpchaque propriétaire d'un lot
privatif paiera une provision équivalente a unénestion des dépenses couvrant une
période de trois mois en fonction du nombre de epsptarts qu'il possede dans les
parties communes de l'immeuble.
Le syndic se charge de réclamer cette provisiomaeente a chaque propriétaire
d'un lot privatif de maniére a constituer un fort#sroulement pour la gestion de
l'immeuble.
Le montant de cette provision est décidé par labtie générale sur base d'une
évaluation et réclamé par le syndic ; il est exggidu plus tard lors de la prise de
possession de chaque élément privatif.
Toutefois, il est loisible au comparant de réclategpremier acompte pour charges
communes a l'acquéreur de tout lot privatif lors ldesignature de son acte
authentique d'acquisition.
Article 23. - Fonds de réserve ordinaire - Fondséderve spéciaux
En cas de dépenses exceptionnelles, notamment [écution de travaux
importants, le syndic peut faire appel & une piomisupplémentaire dont le montant
est fixé par l'assemblée générale a la majoritélabsdes voix des copropriétaires
présents ou représentes.
En cas de charges communes particulieres dues sesaent par certains
copropriétaires en raison de l'usage qu’ils onisde certaines parties communes, |l
est constitué un fonds de réserve spécial destipgyer les montants dont ils sont
seuls redevables. Les appels de fonds seront déuittd’assemblée particuliere dont
guestion dans le reglement d’ordre intérieur a éonité absolue des copropriétaires
concerneées.
L'association des copropriétaires doit constitweplas tard a I'issue d'une période de
cing ans suivant la date de la réception provisaes parties communes de
'immeuble, un fonds de réserve dont la contribuaonuelle ne peut étre inférieure
a cinq pour cent de la totalité des charges commuwnrdinaires de l'exercice
précédent; l'association des copropriétaires péaiddr a une majorité des quatre
cinquiémes des voix de ne pas constituer ce fonelsrébserve obligatoire.
Ces fonds en ce compris le fonds de roulementedoiétre placés sur divers
comptes, dont obligatoirement un compte distinatrde fonds de roulement et des
comptes distincts pour les fonds de réserve; tescomptes doivent étre ouverts au
nom de l'association des copropriétaires.

3C



L'assemblée générale peut ensuite décider de dispss particulieres pour la
gestion de ce fonds de réserve, sans préjudicell&mtions Iégales imposées au
syndic.

Article 24. — Solidarité - Paiement des chargesrmoomes

Lorsque la propriété d'un lot est grevée d'un diwisufruit, les titulaires des droits
réels sont solidairement tenus au paiement dehzgges.

Sans préjudice de larticle 577-9, § 5, l'exécutibes décisions condamnant
I'association des copropriétaires peut étre pouesigur le patrimoine de chaque
copropriétaire proportionnellement aux quotes-pauslisées pour le vote
conformément a l'article 577-6, § 6, soit dangkal ler, soit dans l'alinéa 2, selon le
cas.

Le syndic communique a toutes les parties conesrlogs de I'appel de fonds quelle
part sera affectée au fonds de réserve

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiehrdes charges communes au
syndic dans les trente jours de la date d'invitaéiayer. Le copropriétaire resté en
défaut de paiement apres le délai de trente jowrswet de plein droit et sans mise en
demeure une indemnité de dix (10) euros par joureterd a dater de I'expiration
dudit terme, sans préjudice de I'exigibilité destautres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de plein droiingt (20) euros par jour de
retard a compter du dixieme jour suivant la datedélpbt a la poste par le syndic
d'une lettre recommandée réclamant le paiemera geolision et servant de mise en
demeure jusqu'a y compris le jour du complet pargmiegassemblée générale de
I'association des copropriétaires décide de I'affeon de ces indemnités.

Les copropriétaires restant en défaut de payemgnrédh mise en demeure du syndic
assortie des indemnités mentionnées ci-dessusepeétre poursuivis en justice par
le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme compitaine de quinze (15) euros
au premier rappel, de cinquante (50) euros au deerappel, de cent (100) euros a
la mise en demeure, ainsi qu'une somme forfaidereent (100) euros de frais de
dossier pour tout litige qui serait transmis a d@t de l'association des
copropriétaires.

L'assemblée générale statuant a la majorité absthsevoix des copropriétaires
présents ou représentés peut donner mandat aucsgladsouscrire, au nom de
l'association des copropriétaires, une assuranaciqtion juridique pour s'assurer
contre les litiges qui peuvent survenir entre daggion des copropriétaires et I'un
de ceux-ci.

Le réglement des charges communes échues ou rédsditadécompte ou des
décomptes établis par le syndic ne peut en aucsisedaire au moyen du fonds de
roulement, lequel doit demeurer intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus psésard reliées a l'indice officiel des
prix a la consommation du Royaume, l'indice dergifée étant celui du mois de
février deux mille vingt, soit 109,71 points.

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, I'adagatfera a la date d'application
de celles-ci sur base de la formule :

L'indice nouveau sera celui du mois précédant celwila sanction doit étre
appliquée.

Article 25. - Recouvrement des charges communes

Le syndic, en sa qualité d'organe de l'associalies copropriétaires, est tenu de
prendre toutes mesures pour la sauvegarde descestale la collectivité des

31



copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recenvent des charges communes :

a) a assigner les copropriétaires défaillants aunpant des sommes dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toutéss d'exécution, y compris la
saisie de tous biens meubles et immeubles du ldéfiail

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune aaustation spéciale a I'égard des
tribunaux et des tiers;

b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a faireher par un organisme
bancaire désigné par lui les loyers et chargesnemteau copropriétaire défaillant,
cession des loyers contractuelle et irrévocablet@année au syndic par chacun des
copropriétaires, pour le cas ou ils seraient daf## envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des ptéseatispositions, ne peut s'opposer
a ces paiements et sera valablement libéré adégason bailleur des sommes pour
lesquelles le syndic lui aura donné quittance;

C) a réclamer aux copropriétaires, en proportionales| quotes-parts dans les
parties communes de l'immeuble, la quote-part diailtht dans les charges
communes, a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expresséseerdllier en ce qui les concerne
individuellement a cette procédure et marquer d'etedéja leur complet accord sur
la délégation de pouvoirs que comporte, a leurdégaa celui de leurs locataires, la
mise en application éventuelle des susdites digsposi

Article 26. - Comptes annuels du syndic

Les comptes de l'association des copropriétairegedp étre établis de maniére
claire, précise et détaillee suivant le plan coipletaninimum normalisé tel que
établi par l'arrété royal du 12 juillet 2012 fixanin plan comptable minimum
normalisé pour les associations de copropriétaires.

Toute copropriété de moins de vingt lots a I'exolusdes caves, des garages et
parkings est autorisée a tenir une comptabilitépkiide reflétant au minimum les
recettes et les dépenses, la situation de trésoagmsi que les mouvements des
disponibilités en especes et en compte, le modiafwnds de roulement et du ou des
fonds de réserve visés aux articles 577-5 § 3 B7@-11, 8 5 2°, les créances et les
dettes des copropriétaires. L'assemblée génétataast a la majorité des deux tiers
des voix des copropriétaires présents ou représepédit imposer la tenue d'une
comptabilité a partie double.

Le syndic présente annuellement les comptes deotegion des copropriétaires a
'assemblée générale, les soumet a son approledteonrecoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic, a soumettre a I'appovbde I'assemblée générale, est
cléturé en fin d'année comptable dont la date estefpar décision prise en
assemblée générale statuant a la majorité absasevdix des copropriétaires
présents ou représentes.

Le syndic détermine la quote-part de chaque co@tginre dans ce compte annuel en
faisant état des provisions versées par chacur.d'eu

Les copropriétaires signaleront immeédiatement audisyles erreurs qu'ils pourraient
constater dans les comptes.

CHAPITRE V - ASSURANCES-RESPONSABILITE DOMMAGES A
L'MMEUBLE

Article 27. - Généralités
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1. Tous les contrats d'assurances de la coprom@#te souscrits par le syndic qui
doit faire, a cet effet, toutes diligences nécessaSauf dérogation écrite et préalable
accordée par l'assemblée générale, le syndic neiqtetvenir comme courtier ou
agent d'assurances des contrats qu'il souscritdgpaampte de la copropriété.

2. Les clauses et conditions des contrats d'assesad souscrire par le syndic sont
annuellement discutées lors de I'assemblée génded copropriétaires, sauf si
celles-ci n'ont pas été modifiées. Les contratsaitg par le syndic subsisteront
jusqu'a leur terme, sans préjudice de leur déntagialans les termes et délais
contractuels. lls ne pourront étre résiliés parsyadic que moyennant l'accord
préalable de I'assemblée générale des copropegtsiatuant a la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représefitéa résiliation émane de la
compagnie d'assurances, le syndic veillera a sioesgne assurance provisoire et a
mettre ce point a l'ordre du jour de la prochairssemblée générale des
copropriétaires, qu'il convoquera d'urgence, leéchgant.

3. En cas de dégat causé a un lot privatif, le isynd marque pas son accord sur
I'indemnité proposée par I'assureur sans la signdes propriétaires concernés.

4. Les contrats d'assurances doivent couvrir l'ioiviee et tous les copropriétaires,
tant pour les parties privatives que pour les eartommunes, avec renonciation par
les assureurs a tous recours contre les tituldeedroits réels et leur personnel, ainsi
gue contre le syndic, le syndic délégué ou adnmatistir provisoire, hormis bien
entendu le cas de malveillance ou celui d'une fgraee assimilable au dol. Dans ce
cas, cependant, la déchéance éventuelle ne pdrerapbliquée qu'a la personne en
cause et les assureurs conserveront leur droieclmurs contre celle-ci en cas de
sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef daties tant communes que
privatives de l'immeuble sont supportées par tesscbpropriétaires au prorata du
nombre de quotes-parts qu'ils possédent dans feegpaommunes, que le recours
soit exercé par |'un des copropriétaires ou pdrans quelconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux istawis de l'association des
copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit a un exemepldés polices d'assurances
souscrites.

Article 28. - Types d'assurances

I. - Certaines assurances doivent obligatoiremdr# 8ouscrites aux frais de
l'association des copropriétaires :

1° Assurance contre l'incendie et les périls coaaex

Cette assurance doit couvrir au moins les périlgasts : l'incendie, la foudre, les
explosions, les conflits du travail et les attesitdes dégats dus a I'électricité, la
tempéte, la gréle, la pression de la neige, leétdétps eaux, le bris des vitrages, le
recours des tiers, le chbmage immobilier, les fdmsdéblais et de démolition, les
frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage eodservation, les frais de remise en
état des jardins et abords et les frais d'expertise

2° Assurance-responsabilité civile immeuble et aseer.

3° Assurance-responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du sysdiest un copropriétaire non
professionnel exercant son mandat a titre gratlitproduira annuellement a
'assemblée générale la preuve de la conclusiae dentrat.

4° Assurance-responsabilité civile du commissaibe@mptes
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Cette assurance est souscrite en faveur du conmmisaa comptes ou du college
des commissaires, s'ils sont un ou plusieurs coj@tares non professionnels.

5° Assurance-responsabilité civile des membresodseil de copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de sesregemb

Il. - D'autres assurances peuvent étre sousciitessemblée générale le décide a la
majorité absolue des voix des copropriétaires ptésm représentés.

Article 29. - Biens et capitaux a assurer

L'assurance des biens couvre I'ensemble de l'imimetant ses parties communes
gue ses parties privatives. Elle peut étre étenldueas échéant, aux biens meubles
appartenant a l'association des copropriétaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur de oaction totale a neuf, toutes
taxes et honoraires compris, et le contrat d'assaracendie doit contenir une
clause selon laquelle I'assureur renonce a |'aggfwit de la regle proportionnelle. Ce
montant doit étre indexé selon les régles en vigaaunatiere d'assurance-incendie.

Article 30. - Assurances individuelles complémeamsi

1. Si des embellissements ont été effectués pacajgspriétaires a leur lot privatif,

il leur appartient de les assurer pour leur cometsonnel et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment gassurance est faite pour un
montant insuffisant ou qui souhaitent assurer Baupérils, ont la faculté de

souscrire pour leur compte personnel et a leurs fr@e assurance complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéseagéont seuls droit a I'excédent
d'indemnité qui pourra étre alloué par cette asmgracomplémentaire et ils en
disposeront librement.

Article 31. - Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d'assasade la copropriété a titre de
charges communes, remboursables par les coprom#tu prorata du nombre de
guotes-parts que chacun posséde dans les partireawes. A défaut de disposer
des fonds suffisants pour le paiement des primessyndic en avisera les

copropriétaires par pli recommandé.

Si une surprime est due sur un contrat d'assuidunéait de la profession exercée par
un copropriétaire ou du chef du personnel qu'il lerepou du chef du locataire ou

occupant de son lot privatif ou, plus généralemeodtir tout fait imputable a I'un des
copropriétaires ou a son occupant, cette surpriste ae charge exclusive du

copropriétaire concerné.

Si lassurance vise une partie des parties commumebusage de certains

copropriétaires uniquement, les primes constituerdes charges particulieres
incombant a ces copropriétaires. lls encaisserrs des indemnités

Article 32. - Responsabilité des occupants - Clalisbail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndicctgsopriétaires s'engagent a insérer
dans toutes les conventions relatives a l'occupates biens, une clause s'inspirant
des dispositions essentielles du texte suivant :

"L'occupant devra faire assurer les objets moBiletrles aménagements qu'il aura
effectués dans les locaux qu'il occupe contre iegues d'incendie et les périls
connexes, les dégats des eaux, le bris des vitrds mcours des tiers. Cette
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assurance devra étre contractée aupres d'une comgbgssurances ayant son siege
dans un pays de I'Union Européenne. Les primesutasces sont a la charge

exclusive de l'occupant qui devra justifier au pigtaire tant de l'existence de ce

contrat que du paiement de la prime annuelle, mutetréquisition de la part de ce

dernier".

Article 33. - Franchises
Lorsque le contrat d'assurance des biens (assuireceedie et autres périls) prévoit
une franchise a charge du ou des assurés, caérasupportée par :

1° I'association des copropriétaires, a titre derga commune, si le dommage
trouve son origine dans une partie commune ;
2° le propriétaire du lot privatif, si le dommagetive son origine dans son lot

privatif. Toutefois, si 'immeuble nécessite glabaknt des travaux d'entretien et de
réparation, le propriétaire de ce lot ne sera gmau paiement de la franchise de
base, I'éventuel franchise majorée étant a chaedasbociation des copropriétaires.

3° les propriétaires des lots privatifs, au promaleurs quotes-parts dans les
parties communes, si le dommage trouve son origamgointement dans plusieurs

lots privatifs.

Lorsque le contrat d'assurance de responsabiliie girévoit une franchise a charge
du ou des assures, celle-ci constitue une chamgencme générale.

Article 34. - Sinistres - Procédures et indemnités

1. - Le syndic veillera a prendre rapidement lesunes urgentes et nécessaires pour
mettre fin a la cause du dommage ou pour limitétetidue et la gravité des
dommages, conformément aux clauses des contrasithaces. Les copropriétaires
sont tenus de préter leur concours a l'exécutionedemesures, a défaut de quoi le
syndic peut, de plein droit et sans devoir notiiacune mise en demeure, intervenir
directement, méme dans un lot privatif.

2. - Le syndic, sans pouvoir les exécuter directémeu indirectement
personnellement, supervise tous les travaux deseeem état a effectuer a la suite
des dégats, sauf s'il s'agit de réparations coanerxclusivement un lot privatif et
que le copropriétaire souhaite s'en charger asgses et périls.

3. - En cas de sinistre tant aux parties communggux| parties privatives, les
indemnités allouées en vertu du contrat d'assurangeencaissées par le syndic et
déposées sur un compte spécial ouvert a cet éilfgt & des dégats aux parties
privatives. Il lui appartient de signer la quittartindemnité ou, pour les dégats aux
parties communes, I'éventuel accord transactior®ette quittance d'indemnité ou
cette quittance transactionnelle peut cependaatsggnée par le ou les propriétaires
concernés par le dommage, si celui-ci n'a aucunsétpence directe ou indirecte
sur les parties communes ; une copie doit en étngse au syndic.

4. - Les indemnités seront affectées par priorite ré&paration des dommages ou a la
reconstruction de l'immeuble, si celle-ci a étadiée.

5. - Si l'indemnité est insuffisante pour la répara complete des dommages, le
supplément restera a charge du ou des copropegtadncernés par le dommage ou
a charge de l'association des copropriétaires siolamage concerne une partie
commune, en proportion des quotes-parts que chaigquuziétaire possede dans les
parties communes, mais sous réserve du recourseam®itii qui aurait, du chef de la
reconstruction, une plus-value de son bien, a coecce de cette plus-value. Les
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copropriétaires s'obligent a acquitter le suppléndams les trois mois de I'envoi de

l'avis de paiement par le syndic. A défaut de pamndans ce délai, les intéréts au
taux légal, majoré de quatre points pour cent, extude plein droit et sans mise en

demeure sur ce qui est da.

6. - Si, par contre, lI'indemnité est supérieurefeais de remise en état, I'excédent est
acquis aux copropriétaires en proportion de lewstap-parts dans les parties

communes, sauf décision contraire de l'assembléérgié des copropriétaires.

Article 35. - Destruction et reconstruction de fi@uble - Fin de l'indivision

1. - Par destruction de l'immeuble, il convientntéadre la disparition de tout ou
partie du gros-ceuvre ou de la structure de l'imresub

La destruction est totale si 'immeuble a été deantierement ou a concurrence de
nonante pour cent au moins. La destruction totaleedannexe est assimilée a une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte madesnonante pour cent du gros-oceuvre
ou de la structure de I'immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement lesgsaprivatives ;

- les dommages qui ne concernent pas le gros-cdavlienmeuble.

2. - La destruction de I'immeuble peut survenia &dite d'un sinistre couvert par un
contrat d'assurance ou pour une cause non gagantien contrat d'assurance; elle
sera considérée comme équivalente a la destruddoperte, atteignant au moins
nonante pour cent de la valeur d'utilisation darfieuble en raison de sa vétusté et
de ce qu'en raison de conceptions de I'époque dierenal'architecture ou de
construction, la seule solution conforme a l'intédés copropriétaires est, soit la
démolition et la reconstruction de I'immeuble, saitcession.

3. - La destruction totale ou partielle impliqueedlassemblée générale doit décider
du sort de lI'immeuble, de sa reconstruction ou a@ecession en bloc et de la
dissolution de I'association des copropriétaires.

4. - La destruction, méme totale, de l'immeublentré@éne pas, a elle seule, la
dissolution de l'association des copropriétaires,dgit étre décidée par l'assemblée
générale.

5. - L'assemblée générale statue :

- a la majorité de quatre-cinquiemes des voix dgsapriétaires présents ou
représentés en cas de reconstruction partielleaeskion de I'immeuble en bloc ;

- a l'unanimité des voix de tous les copropriétaga cas de démolition et de
reconstruction totale ou de dissolution de I'asd@n des copropriétaires.

Toutefois, 'assemblée générale décide a la nidjdes quatre/cinquiémes des voix
des copropriétaires présents ou représentés palégntalition ou la reconstruction
totale de I'immeuble, motivée par des raisons tigste ou de sécurité ou par le
colt excessif par rapport a la valeur de I'immewelzistant d'une mise en conformité
de l'immeuble aux dispositions Iégales. Un copeipiie peut abandonner, le cas
échéant, contre compensation fixée de commun acmorpar le juge, son lot en
faveur des autres copropriétaires, si la valeuwraliei-ci est inférieure a la quote-part
gu'il devrait prendre en charge dans le colt weal travaux. Si les raisons précitées
font défaut, la décision de démolition et de retwmsion totale doit étre prise a
'unanimité, selon les regles décrites a I'artlET&@-7 paragraphe 3.

6. - Si limmeuble n'est pas reconstruit, l'assémbfjénérale devra statuer, a
'unanimité des voix de tous les copropriétairas, Ie sort de l'association des
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copropriétaires. Les choses communes seront adotagees ou licitées. L'indemnité
d'assurance ainsi que le produit de la licitativanéuelle seront partagés entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs quptets dans les parties communes.

CHAPITRE VI - ACTIONS EN JUSTICE

Article 36.- Par I'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires a qualité pour @g justice, tant en demandant
gu'en défendant.

Nonobstant l'article 577-5, 8 3, I'association depropriétaires a le droit d'agir en

justice, tant en demandant qu'en défendant, cdejoent ou non avec un ou

plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegdeldous les droits relatifs a

I'exercice, a la reconnaissance ou a la négatiatraies réels ou personnels sur les
parties communes, ou relatifs a la gestion de selle ainsi qu'en vue de la

modification des quotes-parts dans les parties aamesiou de la modification de la

répartition des charges.

Le syndic est habilité a introduire toute demaundgente ou conservatoire en
ce qui concerne les parties communes, a charge abénir ratification par
l'assemblée générale dans les plus brefs délais.

Le syndic informe sans délai les copropriétairaividuels et les autres personnes
ayant le droit de participer aux délibérations @sdemblée générale des actions
intentées par ou contre l'association des coprames

Article 37.- Par un copropriétaire
Tout copropriétaire peut exercer seul les acti@iatives a son lot, aprés en avoir
informé le syndic qui a son tour en informe legesitopropriétaires.
Tout copropriétaire peut demander au juge d'anmede réformer une décision
irréguliére, frauduleuse ou abusive de l'assempieérale, si elle lui cause un
préjudice personnel.
Cette action doit étre intentée dans un délai ddgrgumois a compter de la date a
laquelle I'assemblée générale a eu lieu.
Tout copropriétaire peut également demander au @igelonner la convocation
d'une assemblée générale dans le délai que ceedéix@ afin de délibérer sur la
proposition que ledit copropriétaire déterminestpue le syndic néglige ou refuse
abusivement de le faire.
Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tayropriétaire peut se faire autoriser
par le juge a accomplir seul, aux frais de l'asdmm, des travaux urgents et
nécessaires affectant les parties communes. I, geutméme, se faire autoriser a
exécuter a ses frais des travaux qui lui sontgjtileéme s'ils affectent les parties
communes, lorsque I'assemblée générale s'y opposguste motif.
Tout  copropriétaire peut demander au juge de rexctif

1° la répartition des quotes-parts dans les gmadommunes, si cette répartition a
été calculée inexactement ou si elle est deveremaate par suite de modifications
apportées a I'immeuble ;

2° le mode de répartition des charges si celaaase un préjudice propre, ainsi que
le calcul de celles-ci s'il est inexact ou s'il esvenu inexact par suite de
modifications apportées a I'immeuble.
Lorsqu'une minorité des copropriétaires empéchesiabument I'assemblée générale
de prendre une décision a la majorité requise @i tout copropriétaire 1€ésé peut
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également s'adresser au juge, afin que celui-substitue a I'assemblée générale et
prenne a sa place la décision requise.

Le copropriétaire, demandeur ou défendeur dans pmeeédure l'opposant a
I'association des copropriétaires, participe awvigions pour les frais et honoraires
judiciaires et extrajudiciaires, sans préjudice di&somptes ultérieurs.

Le copropriétairedéfendeurengagé dans une procédure judiciaire intentée par
l'association des copropriétaires, dont la demamdi&té déclarée totalement non
fondée par le juge, est dispensé de toute participaux honoraires et dépens, dont
la charge est répartie entre les autres copropgéta
Le copropriétaire dont ldemandga l'issue d'une procédure judiciaire I'opposant a
l'association des copropriétaires, est déclaréaletoent fondée par le juge, est
dispensé de toute participation a la dépense comraux honoraires et dépens, dont
la charge est répartie entre les autres copropgéta
Si la demande est déclarée partiellement fondéeppropriétaire demandeur ou
défendeur participe aux honoraires et dépens mihakige de l'association des
copropriétaires.

Article 38.- Par un occupant

Toute personne occupant l'immeuble en vertu d'oit gersonnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote a l'assemblée dén@eut demander au juge
d'annuler ou de réformer toute disposition du mdgiet d'ordre intérieur ou toute
décision irréguliere, frauduleuse ou abusive dsémblée générale adoptée apres la
naissance de son droit, si elle lui cause un piggyatropre.

Cette action doit étre intentée dansdesix moisde la communication de la décision
telle que cette communication doit lui étre faitevertu de l'article 577-10, 84 2° du
Code civil etau plus tard dans les quatre mais I'assemblée générale.

Article 39.- Désignation d’'un ou plusieurs administrateurs Eoves

Si I'équilibre financier de la copropriété est gnaent compromis ou si lI'association
des copropriétaires est dans l'impossibilité di@sda conservation de I'immeuble ou
sa conformité aux obligations légales, le syndicuauou plusieurs copropriétaires
qgui possedent au moins un cinquieme des quotes-garts les parties communes
peuvent saisir le juge pour faire désigner un asipurs administrateurs provisoires
aux frais de l'association des copropriétaires pour les missions attribuées par le
juge, se substituent aux organes de l'associaéisrcapropriétaires.

Article 40.- Arbitrage

Est réputée non écrite toute clause qui confie @wiplusieurs arbitres le pouvoir
juridictionnel de trancher des conflits qui surgird concernant l'application des
articles 577-3 a 577-14 du Code Civil. Cela n'eixglas I'application des articles
1724 et suivants du Code judiciaire sur la médmto celles des articles 1738 et
suivants du Code judiciaire relatifs au droit coteatif.

CHAPITRE VII.- OPPOSABILITE - INFORMATIONS

Article 41. - Principes

Toutes décisions de I'assemblée générale peuverdigtctement opposées par ceux
a qui elles sont opposables et qui sont titulades droit réel ou personnel sur
I'immeuble en copropriété.
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Chaque membre de l'assemblée générale des copaopséinforme sans délai le
syndic de ses changements d'adresse ou des chartgéaniervenus dans le statut
personnel ou réel de son lot.
Les convocations envoyées a la derniére adresseueodu syndic a la date de
I'envoi sont réputées regulieres.
Le reglement d'ordre intérieur est dépose, damsdis de sa rédaction, au siege de
l'association des copropriétaires, a l'initiativesyndic ou, si celui-ci n'a pas encore
été désigné, a l'initiative de son auteur.
Le syndic met a jour, sans délai, le reglementddsolintérieur en fonction des
modifications décidées par I'assemblée générale.
Le syndic a également l'obligation d'adapter Ielerdgnt d'ordre intérieur si les
dispositions légales qui s'appliqguent sont modifi&ans avoir besoin pour ce faire
d'une décision préalable de l'assemblée générade.cds échéant, le syndic
communique cette information a la prochaine asséenpénérale.
Le réglement d'ordre intérieur peut étre consulté @ace et sans frais par tout
intéresse.
Les décisions de l'assemblée générale sont comsigiens un registre déposé au
siege de l'association des copropriétaires.
Ce registre peut étre consulté sur place et saas fpar tout intéressé.
Toute disposition du reglement d'ordre intérieurtaite décision de l'assemblée
générale peuvent étre directement opposées parcguixelles sont opposables.
Elles lient tout titulaire d'un droit réel ou pems@l sur un lot disposant du ou
exercant le droit de vote a I'assemblée généralma@uent de leur adoption. Elles
sont opposables aux autres titulaires d'un drat of1 personnel sur un lot aux
conditions suivantes, moyennant, le cas échéamtsdription au bureau compétent
de 'Administration générale de la Documentatiotripgoniale :

1° en ce qui concernées dispositions et décisions adoptées avant la
constitution du droit réel ou personnglar la notification qui lui est obligatoirement
faite par le constituant, a ses frais, au momentladeonstitution du droit, de
I'existence du réglement d'ordre intérieur et dgistee visé a l'article 577-10,
paragraphe 3 du Code Civil ou, a défaut, a la demalu titulaire du droit personnel
ou réel, par la notification qui lui en est faitel'iaitiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste; le constituant est le sesponsable, vis-a-vis de
l'association des copropriétaires et du titulaite droit réel ou personnel, du
dommage né du retard ou de labsence de commuamgati

2° en ce qui concernes dispositions et décisions adoptées postérieemérdn
la constitution d'un droit réel ou personnel sur lot, par la communication qui lui
en est faite, par lettre recommandée a la poste ldartrente jours suivant la date de
réception du procés-verbal, a linitiative de cedui a recu ce procés-verbal en
application de l'article 577-6, 8§ 12 du Code civil.
Est réputée non écrite toute clause qui limitertatalu copropriétaire de confier la
gestion de son lot a la personne de son choix.

CHAPITRE VIII - CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 42- Conseil de copropriété

L'assemblée générale des copropriétaires peutitgrstin conseil de copropriété a
la majorité des quatre cinquiémes des voix des opf@taires présents et
valablement représentés.
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Celui-ci sera exclusivement composé de minimuns ttopropriétaires nommeés par
l'assemblée générale a la majorité absolue desdasixcopropriétaires présents ou
représenteés. Il existe une incompatibilité entnedtcice de la fonction de syndic et la
gualité de membre du conseil de copropriété.

Ce conseil, dont peuvent étre membre les titulahas droit réel disposant d'un droit
de vote a l'assemblée générale, est chargé dervailla bonne exécution par le
syndic de ses missions, sans préjudice de l'arti@le-8/2 du Code civil. Dans
I'attente de la création et de la composition chsed de copropriété obligatoire, tout
membre de l'assemblée générale peut introduire act®n en justice contre
l'association des copropriétaires afin de fairegih&s un ou plusieurs copropriétaires
ou, aux frais de l'association des copropriétaivestiers exercant les missions du
conseil de copropriété.

L'assemblée générale décide de la nomination detnes du conseil de copropriété
a la majorité absolue des voix des copropriétamessents ou représentés, pour
chague membre séparément. Le mandat des memboesiskil de copropriété dure
jusqu'a la prochaine assemblée générale ordinags eenouvelable.

Pour exercer sa mission, le conseil de coproppéte prendre connaissance et copie,
aprés en avoir avisé le syndic, de toutes piecedamuments se rapportant a la
gestion de ce dernier ou intéressant la copropriét@eut recevoir toute autre
mission ou délégation de compétences sur décisgofasisemblée générale prise a
une majorité des deux tiers des voix sous résargedmpétences |égales du syndic,
de l'assemblée générale et du commissaire aux esmpine mission ou une
délégation de compétences de l'assemblée générgleut porter que sur des actes
expresseément déterminés et n'est valable que peuannée.

Lors de l'assemblée générale ordinaire, le condeilcopropriété adresse aux
copropriétaires un rapport annuel circonstancid'sxercice de sa mission.

CHAPITRE IX- COMMISSAIRE OU COLLEGE DE COMMISSAIRES

Article 43.- Commissaires

L'assemblée des copropriétaires désigne annueltemmecommissaire aux comptes
ou un colléege de commissaires aux comptes, cogtame ou non, a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présentsprasentes.

Si ce commissaire est un copropriétaire, sa resgimlité civile sera assurée et les
primes d'assurances seront a charge de l'associgsocopropriétaires.

Le syndic ne peut étre commissaire aux comptes.

CHAPITRE X - DISPOSITIONS GENERALES

Article 44. - Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions repréaex articles 577-2 a 577-14 du

Code civil. Les dispositions statutaires non comies a la législation en vigueur sont

de plein droit remplacées par les dispositionslé&sgaorrespondantes a compter de
leur entrée en vigueur.

Article 45. - Langues

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir raiction de tout document relatif
a la copropriété émanant de l'association des paptaires, si la traduction visée
doit étre effectuée dans la langue ou dans l'usdaigues de la région linguistique
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dans laquelle I'immeuble ou le groupe d'immeubisitué.

Le syndic veille a ce que cette traduction soitamds disposition dans un délai
raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de I'assonides copropriétaires.

Article 46.- Reglement d’ordre intérieur

L'immeuble est également régi par un reglement dit®rintérieur notamment
opposable par ceux a qui il est opposable. Ce magie ne sera pas transcrit et
demeurera ci-annexé e signé par le comparant stniaire.

Le reglement d'ordre intérieur est dépose, damsdis de sa rédaction, au siege de
l'association des copropriétaires, a l'initiativesyndic ou, si celui-ci n'a pas encore
éte désigné, a l'initiative de son auteur.

Le syndic met a jour, sans délai, le reglementddsolintérieur en fonction des
modifications décidées par I'assemblée générale.

Le réglement d'ordre intérieur peut étre consulté @ace et sans frais par tout
intéresse.

Le syndic a également l'obligation d'adapter Ielerdgnt d'ordre intérieur si les
dispositions légales qui s'appliqguent sont modifi&ans avoir besoin pour ce faire
d'une décision préalable de l'assemblée générade.cds échéant, le syndic
communique cette information a la prochaine réunion

CHAPITRE XI.- DISPOSITIONS TRANSITOIRES
A titre transitoire et pour assurer une mise erglaarmonieuse des organes de la
copropriété, il est stipulé que :

1) le premier syndic est : Monsieur Frangois MATHYénomme; il est nommé
jusqu'au jour de la premiere assemblée générale;
2) les polices d'assurance souscrites par le c@npaeront maintenues jusqu'a

leur terme et, au plus tot, un mois apres la prexragésemblée genérale.
PREMIERES CHARGES COMMUNES
Les premieres charges communes a payer ou a reselo@wr syndic sont :

1. les frais de raccordements et le colt du planeret de l'ouverture des
compteurs communs pour le gaz, I'eau et I'életdrici

2. le colt des consommations d'eau, de gaz etculiéi® pour l'usage des
parties communes;

3. les primes des polices d'assurances contrguagds syndic ou le comparant;
4, les premiers frais de chauffage des parties aomes) s'il y a lieu.
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l. Geénéralités
Il. Description des parties privatives et fixatioke la quote-part des parties
communes afférente a chaque partie privative
lll.  Quotes-parts des lots privatifs dans les pariommunes
IV.  Description des éléments affectés a I'usagtods les copropriétairéou de
certains d'entre eux. Détermination de leur caraggvatif ou commun
1 Sol et sous-sol
2 Gros murs
3 Murs intérieurs séparant des lots privatifs
4.  Murs extérieurs séparant locaux privatifs ealoccommuns
5.  Murs intérieurs d'un lot privatif
6 Murs (revétements et enduits)
7 Plafonds et planchers - Gros ceuvre
8 Plafonds et planchers - Revétements et enduits
9

. Cheminées
10. Toit
11. Facades

12. Escalier
13. Canalisations - Raccordements généraux
14. Electricité - Télédistribution - Antennes
15. Locaux a usage commun
16. Balcons et terrasses
17. Jardin
18. Ascenseur
19. Chauffage central
20. Présomption
21. Murs de cloture
22. Parties privatives
23. Fenétres
24. Portes palieres
25. Tentes solaires
V. Modifications éventuelles a I'acte de base
1. Avant la premiére cession d’un lot privatif
2. Avant la réception provisoire des partiesimunes
3. Autres hypotheses
TITRE II. - Réglement de copropriété
CHAPITRE I. - EXPOSE GENERAL
Article 1. - Définition et portée
CHAPITRE II. - DESCRIPTION DES DROITS ET OBLIGATION S DE
CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTIES PRIVATIVES ET
AUX PARTIES COMMUNES
Article 2. - Destination des lots privatifs
Article 3. - Jouissance des parties privatives
a) Principes
b) Acceés au toit
c) Distribution intérieure des locaux
d) Travaux dans les lots privatifs
e) Installations particulieres
f) Emménagements - Déménagements
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g) Inaction d'un copropriétaire

Article 4. - Limites de la jouissance des partigggiives

a) Harmonie

b) Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitréstsvet persiennes

*C) Terrasses et balcons

*d) Jardins a usage privatif

*e) Publicité

*f) Location

*g) Caves

*h) Emplacements de parking/Garages

*) Animaux

J) Informations au syndic

K) Interdiction de dép6t de matiéres dangereusastes

Article 5. - Transformations

a) Modifications des parties communes effectuées pa copropriétaire, par
I'association des copropriétaires ou un opératewetvice d'utilité publique
b) Modifications des parties privatives

CHAPITRE Ill. - TRAVAUX, REPARATIONS ET ENTRETIEN

Article 6. - Généralités

Article 7. - Genre de réparations et travaux

Article 8. - Actes conservatoires et d'administatprovisoire

Article 9. - Autres réparations ou travaux

Article 10. - Servitudes relatives aux travaux

Article 11. - Nettoyage

Article 12. - Jardins

CHAPITRE IV. - CHARGES COMMUNES

Article 13. - Critéres et modes de calcul de laréfon des charges communes
Article 14. - Chauffage

Article 15. - Eau

Article 16. - Electricité

Article 17. - Imp0ts

Article 18. - Charges dues au fait d'un coprophiéta

Article 19. - Recettes au profit des parties comesun

Article 20. - Modification de la répartition desaryes

Article 21. - Cession d'un lot

a) Obligations antérieures a la cession de la ptEpd'un lot

b) Obligations du notaire antérieures a la sigmeatiér I'acte authentique

c) Obligation a la dette — lors de la signaturd’aete authentique - Répartition des
charges

d) Obligations du notaire postérieures a la sigeatie I'acte authentique

e) Frais de transmission des informations

f) Arriérés de charges

g) Privilege

Article 22. - Fonds de roulement

Article 23. - Fonds de réserve — Fonds de résqreeiaux

Article 24. — Solidarité - Paiement des chargesroomes

Article 25. - Recouvrement des charges communes

Article 26. - Comptes annuels du syndic

CHAPITRE V. - ASSURANCES-RESPONSABILITE - DOMMAGES A
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L'IMMEUBLE

Article 27. - Généralités

Article 28. - Types d'assurances

Article 29. - Biens et capitaux a assurer

Article 30. - Assurances individuelles complémeamsi

Article 31. - Primes et surprimes

Article 32. - Responsabilité des occupants - Clalusbail

Article 33. - Franchises

Article 34. - Sinistres - Procédures et indemnités

Article 35. - Destruction et reconstruction de ti@uble - Fin de l'indivision
CHAPITRE VI — ACTIONS EN JUSTICE

Article 36.- Par l'association des copropriétaires

Article 37.- Par un copropriétaire

Article 38.- Par un occupant

Article 39.- Désignation d’un ou plusieurs administrateurs Foves

Article 40.- Arbitrage

CHAPITRE VII.- OPPOSABILITE - INFORMATIONS

Article 41. - Principes

CHAPITRE VIIl - CONSEIL DE COPROPRIETE

Article 42.- Conseil de copropriété

CHAPITRE IX- COMMISSAIRE OU COLLEGE DE COMMISSAIRES

Article 43.- Commissaires ou college de commissaire

CHAPITRE X - DISPOSITIONS GENERALES

Article 44. - Renvoi au Code civil

Article 45. - Langues

Article 46.- Reglement d’ordre intérieur

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au bureau compageemdministration générale de la
Documentation patrimoniale bureau des hypotheques sera renvoye a cette
transcription lors de toutes mutations ultérieudedout ou partie du bien, objet des
présentes.

Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte sglitadypes des qu'un lot privatif aura
été cédé par le comparant, sauf si celles-ci somttaires a la loi en vigueur.

Frais

Les frais de cet acte sont a charge du comparant.

Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, élection de dangst faite par les comparants en
leur domicile et siege respectif ci-dessus indiqué.

Certificat d'état-civil et d'identité

Le Notaire soussigné atteste et certifie |'étail cles parties au vu des documents
prescrits par la loi.

Il a vérifié lidentité des comparants a l'acte fase de leur carte didentité
respective; les parties ont donné leur accord expte notaire soussigné de faire
figurer dans l'acte leur numéro de registre nationa

Le notaire soussigné déclare avoir vérifié la dénation, la forme juridique, la date
de l'acte constitutif, le siege social ou stat@aainsi que le numéro d’identification
a la taxe sur la valeur ajoutée, de la personna@lmoomparaissant aux présentes.
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Destination des lieux

Le notaire soussigné a attiré l'attention du corpasur la nécessité de se conformer
a la législation et a la réglementation en viguenrcas de transformation ou de
changement d'affectation des locaux privatifs danteuble, que le comparant
déclare étre destinés a l'usage principal d'hatitad I'exclusion des emplacements
de parking.

Projet

Le comparant nous déclare qu'il a pris connaissdngerojet du présent acte, le 12
mars 2020 et que ce délai a été suffisant pouarbéxer utilement.

Droit d'écriture

Le droit d'écriture s'éléve a la somme de cinquaates.

DONT ACTE

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce quietoge les parties de l'acte visées a
cet égard par la loi, et partiellement des autigsagitions, le comparant a signé avec
nous, notaire.

Suivent les signatures.
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RAPPORT EN EXECUTION DE L'ARTICLE 5774 DU CODE CIVIL, TEL QUE

MODIFIE PAR LA LOI DU 2 JUIN 2010

L MISSION

Lemmm_

Déclare avoir été mandaté par:

Lesquels ont déclaré étre propriétaires du bien ci-aprés-décrit.

Afin de déterminer les quotes-parts des parties communes afférentes 3 chaque partie privative
du bien décrit ci-aprés, conformément a I'article 577.4 du Code Civil, qui précise: "l'acte de
base comprend la description de l'ensemble immobilier et des Dparties privatives et communes,
ainsi que la fixation de la quote-part des parties communes afférente & chaque partie
privative, cette quote-part étant déterminée en tenant compte de leur valeur respective fixée
en fonction de la superficie nette au sol, de l'affectation et de la situation de la partie
privative, sur la base d'un rapport motivé d'un notaire, d'un géoméire-expert, d'un architecte
ou d'un agent immobilier".

Description du bien

Immeuble de rapport sis Rue du jardin botanique, 14, actuellement cadastré :
« Liége 3 division, Section B 201m4 et 201 nd ».

Remarques liminaires

La position (gauche ou droite) des diverses entités est par défaut décrite en considérant que
I’on regarde le bitiment en tournant le dos & la rue du jardin Botanique.

Le géométre n’a pas contr5lé I’affectation urbanistique autorisée du bien ni sa conformité aux
réglements en vigueur. Le géométre n’a pas eu accés a la toiture.

Les dimensions sont celles reprises aux plans dressés par I’ Architecte Cousinvr, et/ou suivant
les instructions du requérant.

II. DESCRIPTION ET SITUATION DE L'IMMEUBLE

L’immeuble est composé d’un sous-sol, d’un rez-de- chaussée et de 4 étages

Le niveau du sous-sol ne comporte aucune entité privative.

Au niveau du rez-de-chaussée I'immeuble est composé :
- d’une cage d’escalier donnant accés aux étages supérieurs et aux caves

= :



- d’une cage d’ascenseur
- d’un passage couvert donnant accés 3 25 places de parking couvertes
- A gauche, d’un appartement dénommé « Appartement 0.01 »

Au niveau du premier étage I'immeuble est composé :

- d’une cage d’escalier

- d’une cage d’ascenseur

- A gauche d’un appartement dénommé « Appartement 1.01»
- A droite d’un appartement dénommé « Appartement 1.02»

Au niveau du deuxiéme étage 1’immeuble est composé :

- d’une cage d’escalier

- d’une cage d’ascenseur

- A gauche d’un appartement dénommé « Appartement 2.01»
- A droite d’un appartement dénommé « Appartement 2.02»

Au niveau du toisi#me étage I’'immeuble est composé :

- d’une cage d’escalier

- d’une cage d’ascenseur

- A gauche d’un appartement dénommé « Appartement 3.01»
- A droite d’un appartement dénommé « Appartement 3.02»

Au niveau du quatrizme étage 1’immeuble est composé :
- d’une cage d’escalier
- d’un appartement dénommé « Appartement 4.01 »

Le quartier peut étre qualifié de résidentiel urbain. La rue du jardin Botanique est située dans
le quartier Avroy

Le projet est situé a proximité

- De toutes les commodités (grande surfaces)

- Gare de Li¢ge-Guillemins a 1800 m

- Proches des accés aux autoroutes

- des arréts de bus de nombreuses lignes

- & cbté de nombreux établissements scolaires

- A proximité directe du parc d’Avroy et de celui du jardin botanique

1. DESCRIPTION DES ENTITES PRIVATIVES

Toutes les entités comporteront les équipements suivants:
- électricité, eau, gaz, tableau électrique, télédistribution, téléphone.
- Des compteurs privatifs pour 1’eau et Iélectricité.
- Chauffage chaudiére au gaz de ville.

L’état des finitions est normal sans luxe mais propre.



A- L’ensemble dénommé « appartement 0.01»

- en propriété privative et exclusive :
au rez de chaussée, une cuisine —séjour, une salle de bain, 2 chambres une buanderie et
un WC

- en jouissance exclusive et privative : une terrasse

Su cle et situati
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 74.90m?

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.
On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs.

B- L’ensemble dénommé « appartement 1.01»

- en propriété privative et exclusive :
au premier étage & gauche, une cuisine —séjour, une salle de bain, 2 chambres une

buanderie et un WC
- en jouissance exclusive et privative : néant

Superficie et situation
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 63.50m?

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.
On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs,

C- L’ensemble dénommé « appartement 1.02»

- en propriété privative et exclusive :
au premier étage a droite, une cuisine —séjour, une salle de bain, 1 chambre, une

buanderie, un WC et un hall
- en jouissance exclusive ¢! privative : néant

Superficie et situation
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 54.50m?

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.

On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs.
D- L’ensemble dénommé « appartement 2.01»

- en propriété privative et exclusive :
au deuxiéme étage 4 gauche, une cuisine —séjour, une salle de bain, 2 chambres une

buanderie et un WC
- en jouissance exclusive et privative : néant




Superficie et situation
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 62.90m*

Utilisation
Le mandant préqualifi€ a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.
On y acceéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs.

E- L’ensemble dénommé « appartement 2.02»

- en propriété privative et exclusive :

au deuxidme étage & droite, une cuisine —séjour, une salle de bain, 1 chambre, une
buanderie, un WC et un hall

- en jouissance exclusive et privative : néant

Superficie et situation
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 54.60m?

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.

On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs.

F- L’ensemble dénommé « appartement 3.01»

- en propriété privative et exclusive :
au traisiéme étage 4 gauche, une cuisine —séjour, une salle de bain, 2 chambres une
buanderie et un WC

Superficie et situation
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 60.10m*

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.
On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs.

G- L’ensemble dénommé « appartement 3.02»

- en propriété privative et exclusive :

au troisiéme étage & droite, une cuisine —séjour, une salle de bain, 1 chambre, une
buanderie, un WC et un hall

- en jouissance exclusive et privative : néant

Superficie et situation
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 52.10m?

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.
On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs.

H- L’ensemble dénommé « appartement 4.01»



- en propriété privative et exclusive :

au quatriéme étage, une cuisine—séjour, 3 chambres, une buanderie, wc, un hall, deux
salles de bain
- en jouissance exclusive et privative : une terrasse

Superficie et situation
Cet ensemble présente une surface nette au sol de 96.10m?

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné principalement au logement.
On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique et le hall et cage d’escalier communs.

I- Les emplacements de parking PK1 & PK 25

- en propriété privative et exclusive :
Un emplacement de parking
- en jouissance exclusive et privative : néant,

Superficie et situation
L’emplacement :

PK1 a une superficie de 9.92 m?
PK2 aune superficie de 10.18 m?
PK3 aune superficie de 9.94 m?
PK4 a une superficie de 10.10 m?
PKS5 aume superficie de 9.95 m?
PK6 aune superficie de 11.33 m?
PK7 aune superficie de 10.22m?
PKS8 a une superficie de 11.64 m?
PK9 aune superficicde 17.78 m?
PK10 a une superficie de 10.80 m?
PK11 a une superficie de 11.49 m?
PK12 a une superficie de 10.68 m?
PK13 a une superficie de 9.59 m?
PK14 aune superficie de 10.34 m?
PK15 a une superficie de 10.62 m?
PK16 a une superficie de 11.09 m?
PK17 a une superficie de 11.02 m?
PK18 a une superficie de 13.27 m?
PK19 a une superficie de 13.26 m?
PK20 a une superficie de 21.01 m?
PK2] aune superficie de 13.63 m?
PK22 a une superficie de 13.47 m?
PK23 a une superficie de 17.34 m?
PK24 a une superficie de 8.05 m?
PK25 a une superficie de 8.48 m?

Utilisation
Le mandant préqualifié a déclaré que cet ensemble est destiné au stationnement

On y accéde depuis la rue du Jardin Botanique par un passage couvert.



VI CONCLUSIONS
En tenant compte des valeurs des diverses entités, déterminées conformément & I'article 577- 4

du Code Civil, les quotes-parts de chacune des entités dans les parties communes et dans les
charges communes se présentent comme suit:

TABLEAU DES QUOTITES

. Quotes-parts dans | Quotes-parts dans
l)::i:lé:pﬂon des parties / Niveau(x) | les parl:llt:s les charges
communes communes
Appartement 0.01 Rdc 103 103
&
Appartement 1.01 AL 103 105
Appartement 1.02 #1190 . lso0
| Appartement 201 +2 | 104 BE [
 Appartement 2.02 +2 %0 90
Appartement 3.01 |43 99 199
Appartement 3.02 +3 86 86
Appartementd401 = |+4 @ |152 I |-
PK1 _|rde [ |8 .
PK2 de [} [}
PK3 rdc 6 6 B
PK 4 rde 6 |6
PKS | rde 8 [
PK6  |rde |z 7
PK7 rde L 8
PK 8 _ | rde z z
PK9 rdc |10 i =
PK10 - rdc [ - 6
PK 11  |de 7 |7 |
PK 12 rdc |6 [
PK 13 rdc 6 - 8
PK14 e 8 P’
PK15 e |8 [
PK 16 _|nde 6 |8 =
PK 17 e |6 6
PK 18 |rde 8 8
PK19 _lrde 8 8
PK 20 . de |10 20
PK 21 rdc 8 8
PK22 00 |de 3 18
PK23 rdc 10 10




PK 24 | rde
PK 25 | rdc

L[]

len e

Les quotes-parts tiennent compte de la valeur respective de chaque lot en fonction des surfaces
nettes au sol, de leur affectation et de leur situation.

A cause des arrondis les quotités «PK 20» ont éé adaptées (de 12 & 10/1000) pour arriver &
1000/1000&mes

Les surfaces nettes au sol sont les SIM (surfaces intra-muros) définies dans le code de mesurage
des surfaces applicable aux immeubles bétis.

Les coefficients de pandération retenus en fonction de I’affectation et de a situation sont

Logement : 1.00
Surface résiduelle (H<2.10m) : 0.80
Terrasse: 0.15
Parkings couverts 0.35

Il a été décidé d’instaurer 1000 quotes-parts.

L’assiette de la copropriété est reprises comme étant le lot 1 de mon plan du 20/12/2018
enregistré dans la base de données des plans de géométre sous le n° 62803-10097 .

Le calcul des quotités a été réalisé sur base des SIM (surfaces intra-muros) telles que reprises
aux plans dressés par 1’ Architecte cousin et/ou suivant les instructions du requérant.

Les plans joints situent les différentes entités et mentionnent les limites des zones privatives et
communes.

CHARGES PARTICLIERES A I’ASCENSEUR.

Etant entendu que la cage d’ascenseur n’est utilisée que pour les appartements sis aux étages, les
charges spécifiques liées a 1’ascenseur ont été distribuées entre les entités qui I'utilisent.

La somme des quotes- parts dans les charges communes des entités privatives qui utilisent
I’ascenseur est de 726/1000.

Les quotes -parts de charges de chacune des entités dans les charges spécifiques 4 1‘ascenseur ont
&té ramenées en 1000°™ sur base de leur quotes-parts dans les charges communes.

Le tableau des charges spécifiques liées & I’ascenseur s’établit donc comme suit suivant la
formule : QPCA = QPCC /726 x 1000

QPCA = quotes-parts charges lides a l'ascenseur
QPCC = quotes-parts charges communes



Quotes-parts dans

Description des parties / Quotes-parts dans | ;.. 1 arges lides &

. Niveau(x) | les parties . .

entités communes I’ascenseur en pour
mille

ra\pparlnemt 1.01 +1 105 145

Appartement 1.02 +1 90 124

Appartement 2.01 +2 104 143

Appartement 2.02 +2 90 124

Appartement 3.01 +3 99 136

Appartement 3.02 +3 86 118

Appartement 4.01 [v) 152 21

Total 726/1000 1000/1000

Du fait des arrondis, les quotités de « I’appartement 4.01 » ont été amenées de 209 & 210/1000

pour atteindre les 1000/1000émes.
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Association des copropriétaires
« Résidence du jardin Botanique 14 »
ayant son siége a Lié¢ge, rue du Jardin Botanique 14

REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Le présent réglement d’ordre intérieur comprend notamment
- les régles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs de
l'assemblée générale,
- le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses pouvoirs, la durée de son
mandat, les modalités du renouvellement de celui-ci et de renon éventuel de son contrat
ainsi que les obligations consécutives a la fin de sa mission,
- la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient 1'assemblée générale
ordinaire de I'association des copropriétaires. )
CHAPITRE 1 - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES MODE DE
CONVOCATION, FONCTIONNEMENT ET POUVOIRS DE L'ASSEMBLEE
GENERALEDES COPROPRIETAIRES

SECTION 1 - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 1. - Dénomination - Siége - Numéro d'entreprise - Election de domicile

Cette association est dénommée " Résidence du Jardin Botanique 14",

Elle a son si¢ge dans I'immeuble sis & Liége, rue du Jardin Botanique 14. Tous documents
émanant de ['association des copropriétaires mentionnent son numéro d'entreprise.

Elle élit domicile au domicile ou au bureau du syndic.

Article 2. - Personnalité juridique - Composition

L'association des copropriétaires disposera de la personnalité juridique dés que les deux

conditions suivantes sont réunies :

- la cession ou l'attribution d'un lot donnant naissance 2 l'indivision;

- la transcription des présents statuts au bureau compétent de I’Administration

générale de la Documentation patrimoniale.

A défaut de transcription, l'association des copropriétaires ne peut se prévaloir de la

personnalité juridique. Par contre, les tiers disposent de la faculté d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égal au nombre de leurs quotes-parts dans les
arties communes.

Article 3. - Dissolution - Liquidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que l'indivision a pris fin.
/ Elle renaitra de plein droit si I'indivision venait & renaitre. La destruction méme totale de

I'immeuble n'entraine pas automatiquement la dissolution de I'association.




L'assemblée générale peut dissoudre l'association des copropriétaires. Cette décision doit
étre prise & ['unanimité des voix de tous les copropriétaires et &tre constatée par acte
authentique. Toutefois, I'assemblée générale ne peut la dissoudre si I'immeuble reste
soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil.

L'association des copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge i la demande de tout
intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

b) Liquidation

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes les
pieces qu'elle est en liquidation. Son siége demeure dans I'immeuble, objet des présents
statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci reste en défaut de le faire, le
syndic, désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte
authentique. Les articles 186 a 188, 190 & 195, §1, et 57 du Code des societés s'appliquent
4 la liquidation de l'association des copropriétaires.

L'acte constatant la cloture de la liquidation doit étre notarié et transcrit au bureau
compétent de I’ Administration générale de la Documentation patrimoniale.

L'acte de cloture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par l'assemblée générale ou les livres et documents de T'association
seront conservés pendant cing ans au moins & compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux
créanciers ou aux copropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite.

Toutes les actions contre des copropriétaires, I'association des copropriétaires, le syndic et
les liquidateurs, se prescrivent par cinq ans 4 compter de la transcription au bureau
compétent de 1’Administration générale de la Documentation patrimoniale de l'acte de
cléture de la liquidation.

Article 4. - Patrimoine de 1'association des copropriétaires

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires a
l'accomplissement de son objet.

En conséquence, elle ne peut étre titulaire de droits réels immobiliers, qui restent
appartenir aux copropriétaires; il en est notamment ainsi des parties communes.
L'association des copropriétaires peut étre propriétaire de tous meubles nécessaires a la
bonne gestion de la copropriété et notamment les espéces, fonds déposés en banque,
bureau, ordinateur, matériel d'entretien, ainsi que de tous ¢léments décoratifs ou utilitaires,
tels qu'antennes, tableaux ou objets décorant des parties communes. Ce patrimoine est
composé au minimum d’un fonds de roulement et d’un fonds de réserve.

Article 5. - Objet
L'association des copropriétaires a pour objet la conservation et l'administration de
l'immeuble.

Article 6. - Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de I'article 577-9, §5, du Code civil, I'exécution des décisions condamnant
l'association des copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de chaque
copropriétaire proportionnellement aux quotes-parts utilisées pour le vote conformément a
I'article 577-6, § 6, soit dans I'alinéa 1er, soit dans 'alinéa 2, selon le cas.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et & défaut de décision coulée en force de
chose jugée, si la responsabilité de l'association des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part




dans les parties communes, sans préjudice du décompte final si, 4 1a suite de cette décision,
l'association des copropriétaires est condamnée.

Article 7. - Actions en justice -

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en
defendant. Elle est valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives & son lot, aprés en
avoir informé par pli recommandé le syndic qui, & son tour, en informe les autres
copropriétaires.

SECTION 2 -ASSEMBLEES GENERALES DES COPROPRIETAIRES

Article 8. - Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion et
d'administration de l'association des copropriétaires, a l'exception de ceux attribués en
vertu de la loi et des présents statuts au syndic ainsi qu'a chaque copropriétaire ou
occupant.

Sous cette réserve, I'assemblée générale des copropriétaires est souveraine maitresse de
l'administration de I'immeuble en tant qu'il s'agit des intéréts communs. Elle dispose en
conséquence des pouvoirs les plus étendus pour décider souverainement des intéréts
communs, en se conformant aux statuts de copropriété, réglement d’ordre intérieur et aux
lois en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :

- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d'un commissaire aux comptes,

- la dissolution de I'association des copropriétaires.

L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter valablement l'association
des copropriétaires, sauf si tous les copropriétaires interviennent.

Article 9. - Composition

L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires quel que soit le nombre des
quotes-parts qu'ils possédent dans les parties communes.

Chaque copropriétaire peut se faire assister d'une personne 2 la condition d'en avertir le
syndic, par envoi recommandé, au moins quatre jours ouvrables avant le jour de
l'assemblée générale. Cette personne ne peut ni diriger, ni monopoliser la discussion
pendant l'assemblée générale.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété
d'un lot privatif est grevée d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usage ou
d'habitation, et sauf le cas ou le titre opérant le démembrement du droit de propriété
désigne le titulaire du droit de participer & I'assemblée générale, le droit de participation
aux délibérations de l'assemblée générale est suspendu jusqu'a ce que les intéressés
désignent la personne qui sera leur mandataire. Lorsque l'un des intéressés et son
représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer & la désignation de ce
mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce dernier. Ce dernier est convoqué
aux assemblées générales, exerce le droit de participation aux délibérations de celles-ci et
recoit tous les documents provenant de l'association des copropriétaires. Les intéressés
communiquent par écrit au syndic l'identité de leur mandataire.

Article 10. - Procurations




Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire, copropriétaire ou non, pour le
représenter aux assemblées générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pas porteur d'un mandat écrit sur lequel il sera stipulé expressément
la date de l'assemblée générale et le nom du mandataire, & peine de considérer que le
mandat est inexistant. La procuration peut étre générale ou spéciale et ne peut concerner
qu'une assemblée générale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou spéciale.
Sauf disposition contraire, une procuration octroyeée pour une assemblée générale vaut
également pour I'assemblée générale organisée en raison de I'absence de quorum lors de la
premiére assemblée générale.

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la régularité des procurations et statue
souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus
de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses
mandants n'excéde pas dix pour cent du total des voix affectées a 'ensemble des lots de la
copropriéte.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a l'assemblée générale,
nonobstant le droit pour Iui, s'il est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations
'assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout copropriétaire peut se faire assister a I'assemblée générale par une personne de son
choix 4 la condition d’en avertir le syndic, par envoi recommandé, au moins quatre jours
ouvrables avant le jour de I’assemblée générale. Cette personne ne peut ni diriger, ni
monopoliser la discussion pendant I’assemblée générale.

Article 11. - Date et lieu de I'assemblée générale ordinaire

L'assemblée générale annuelle se tient la premiére (ou : deuxiéme quinzaine) du mois de *
a l'endroit indiqué dans les convocations et, & défaut, au siége de l'association des
copropriétaires.

Article 12. - Convocations

a) Principes

La convocation indique l'endroit, le jour et 'heure auxquels aura lieu 'assemblée, ainsi que
l'ordre du jour avec le relevé des points qui seront soumis a discussion. Elle indique
également les modalités de consultation des documents relatifs aux points inscrits & 1’ordre
du jour.

Le syndic doit convoquer l'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a tout moment lorsqu'une décision doit
étre prise d'urgence dans l'intérét de la coproprieté.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquieme des quotes-parts dans les
parties communes peuvent demander la convocation de l'assemblée générale. Cette requéte
doit étre adressée par pli recommandé au syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations
dans les trente jours de sa réception. Si le syndic ne donne pas suite i cette requéte, un des
propriétaires qui a cosigné la requéte peut convoquer lui-méme l'assemblée générale. A
défaut d'un syndic, le conseil de copropriété ou, a défaut, le président de la demiére
assemblée générale ou, 4 défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes peuvent convoquer I'assemblée
générale aux fins de nommer un syndic.

Lorsque, au sein de l'assemblée générale, la majorite requise ne peut étre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais de l'association,




des travaux urgents et nécessaires affectant les parties communes Il peut, de méme, se faire
autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les
parties communes, lorsque I'assemblée générale s'y oppose sans juste motif. Dés qu'il a
intenté l'une des actions visées a ’article 577-9 §§ 3 et 4 du Code civil, et pour autant qu'il
n'en soit pas débouté, le demandeur est dégagé de toute responsabilité pour tout dommage
qui pourrait résulter de I'absence de décision.

Tout copropriétaire peut également demander au juge d'ordonner la convocation d'une
assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que
ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.
d) Délais et modes d'envoi

Sauf dans les cas d'urgence, les convocations sont envoyées quinze jours calendrier au
moins avant la date de l'assemblée.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la poste, & moins que les
destinataires n'aient accepté, individuellement, explicitement et par tout mode de
communication écrit, méme non signé, de recevoir la convocation par un autre moyen de
communication.

e) Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic, par lettre recommandée ou contre accusé de
réception, tous changements d'adresse. Les convocations sont valablement faites 3 la
demiére adresse connue du syndic a la date de I'envoi.

J) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, il sera convoqué aux
assemblées générales, mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice de 1'application
de l'article 577-6, §7, alinéa 6, du Code civil.

g) Consultation

La convocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux points
inscrits & l'ordre du jour.

Frais

Les frais administratifs afférents 4 la convocation a I'assemblée générale sont 2 charge de
l'association des copropriétaires.

Article 13. - Ordre du jour

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque l'assemblée.

Le syndic doit inscrire & l'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires, qu'il a
regues au moins trois semaines avant le premier jour de la période, fixée dans le reglement
d’ordre intérieur, au cours de laquelle 1'assemblée générale doit avoir lien.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent notifier au syndic les points dont
ils demandent qu'ils soient inscrits a l'ordre du jour d'une assemblée générale. Ces points
sont pris en compte par le syndic, conformément aux dispositions de I'article 577-6 § 3du
Code civil. Toutefois, compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, si
ces points ne peuvent étre inscrits a l'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont & l'ordre
du jour de l'assemblée générale suivante.

Tous les points a l'ordre du jour doivent étre indiqués dans les convocations d'une maniére
claire,

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les points inscrits & I'ordre du jour.
Les points soulevés sous "divers" ne peuvent étre valablement votés que si le détail en
figurait a I'ordre du jour.

La premiére assemblée sera convoquée, le cas échéant par le syndic désigné par le
réglement de copropriété ou par le syndic désigné par ’assemblée générale ou, a défaut,




par décision du juge, & la requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét
conformément & I’article 577-8 §1 du Code civil, dés que I’association des copropriétaires
disposera de la personnalité juridique.

Cette premiére assemblée élira obligatoirement le syndic, suivant les normes des
assemblées ordinaires telles que décrites ci-dessous.

Article 14. - Constitution de l'assemblée

L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires concernés
sont présents, représentés ou diment convoques.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale obligent tous les copropriétaires
concemés sur les points se trouvant a l'ordre du jour, qu'ils aient été représentés ou non,
soient défaillants ou abstentionnistes.

Article 15. - Présidence - Bureau - Feuille de présence

L'assemblée désigne annuellement, & la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés, son président et au moins deux assesseurs qui forment le bureau.
Le président doit étre un copropriétaire.

IIs peuvent étre réélus.

S'il est désigné par l'assemblée générale conformément & l'article 577-6, §10, alinéa 2, du
Code civil, le syndic remplit le réle de secrétaire.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra au propriétaire disposant du plus
grand nombre de quotes-parts dans les parties communes; €n cas d'égalité de voix, au plus
agé d'entre eux.

1l est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant en séance, par les propriétaires
qui assisteront & I'assemblée ou par leur mandataire; cette feuille de présence sera certifi¢e
conforme par les membres du bureau.

Article 16. -Délibérations

a) Droit de vote

Chagque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa quote-part dans les
parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandant ou mandataire, pour un nombre
de voix supérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également copropriétaire. Il ne peut agir en
qualité de mandataire d'un copropriétaire conformément a l'article 577-6, §7, du Code civil.
Aucune personne mandatée ou employée par l'association des copropriétaires ou prestant
pour elle des services dans le cadre de tout autre contrat, ne peut participer
personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs 4 la mission qui
lui a été confiée.

b) Quorum de présence - Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement que si, au début de l'assemblée générale,
plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils
possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, l'assemblée générale délibére aussi valablement si les proprictaires présents ou
représentés au début de l'assemblée générale représentent plus de trois quarts des quotes-
parts dans les parties communes.
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Si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxiéme assemblée générale sera réunie
apres un délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des
membres présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires.
¢) Régles de majorité

1° Majorité absolue

Les décisions sont prises & la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés au moment du vote, sauf le cas ol une majorité spéciale ou l'unanimité est
requise par la loi.

2° Majorité spéciale - Unanimité

L'assemblée générale décide :

1. alamajorité des deux tiers des voix présentes ou représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la jouissance,
l'usage ou I'administration des parties communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a I'exception des travaux imposés par la
loi et des travaux conservatoires et d'administration provisoire, qui peuvent étre décidés a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice de
l'article 577-8, § 4, 4°;

¢) du montant des marchés et des contrats 3 partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire, sauf les actes visés i 'article 577-8, §4, 4°, du Code civil;

d) moyennant une motivation spéciale, de l'exécution de travaux a certaines parties
privatives qui, pour des raisons techniques ou economiques, sera assurée par l'association
des copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des cofits de l'exécution de
ces travaux entre les copropriétaires.

2. alamajorité des quatre-cinquiémes des voix présentes ou représentées

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la modification de la répartition
des charges de copropriété;

b) de la modification de la destination de l'immeuble ou d'une partie de celui-ci;

¢) de la reconstruction de l'immeuble ou de la remise en état de la partie endommagée en
cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés 3 devenir communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs y compris la modification
des droits réels d'usage existant sur les parties communes au profit d'un seul copropriétaire,
a condition que cela soit motivé par l'intérét légitime de I'association des copropriétaires, le
cas échéant, contre le paiement d'une indemnité proportionnelle au dommage que cela
pourrait causer;

/) de 1a modification des statuts en fonction de l'article 577-3, alinéa 4, du Code civil;

g) de la division d'un lot ou de la réunion, totale ou partielle, de deux ou plusieurs lots ;

/'h) de la démolition ou de la reconstruction totale de I'immeuble, motivée par des raisons de

salubrité ou de sécurité ou par le coit excessif par rapport & la valeur de l'immeuble
existant d'une mise en conformité de limmeuble aux dispositions 1légales. Un
copropriétaire peut abandonner, le cas échéant, contre compensation fixée de commun
accord ou par le juge, son lot en faveur des autres copropriétaires, si la valeur de celui-ci
est inférieure a la quote-part qu'il devrait prendre en charge dans le cofit total des travaux.
Si les raisons précitées font défaut, la décision de démolition et de reconstruction totale
doit étre prise a I'unanimité, selon les régles décrites au paragraphe 3 de I’article 577-7 du
Code civil.

3. al'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

--  de dissoudre I'association des copropriétaires.



- de la modification de la répartition des quotes-parts de copropri¢té, moyennant la
production d'un rapport tel que prévu a l'article 577-4, § ler, alinéa 2.

Toutefois, lorsque 1'assemblée générale, a la majorité qualifiée requise par la loi, décide
de travaux, de la division ou la réunion de lots ou d'actes de disposition, elle peut statuer, a
la méme majorité qualifiée, sur la modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété ~ dans les cas ou  cette modification  est  nécessaire.

Lorsque la loi exige l'unanimité de tous les copropriétaires et que celle-ci n'est pas
atteinte a l'assemblée générale pour cause d'absence d'un ou plusieurs copropriétaires, une
nouvelle assemblée générale sera réunie aprés un délai de trente jours au moins, lors de
laquelle la décision en question pourra étre prise a I'unanimité de tous les copropriétaires
présents ou représentes.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la régle de I'uvnanimité prévue ci-dessus, lorsque plus de deux
propositions sont soumises au vote et Jorsqu'aucune d'elle n'obtient la majorité requise, il
est procédé a un deuxiéme tour de scrutin, seules les deux propositions ayant obtenu le plus
de voix au premier tour étant soumises au vote.

Lorsque I'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre de l'unanimité des membres
présents ou représentés i l'assemblée générale, mais de l'unanimité de tous les
copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, elle doit s'entendre de la majorité des membres
présents ou représentés a I'assemblée générale.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui qui est présent a l'assemblée
générale sans exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises
pour le calcul de la majorité requise.

e) Vote par écrit

Les membres de l'association des copropriétaires peuvent prendre a 'unanimité et par écrit
toutes les décisions relevant des compétences de l'assemblée générale, a 'exception de
celles qui doivent étre passces par acte authentique. Le syndic en dresse le proces-verbal.

) Procés-verbaux - Consultation

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par l'assemblée générale avec
indication des majorités obtenues et du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se
sont abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le président de
l'assemblée générale, par le secrétaire désigné lors de l'ouverture de la séance et par tous
les copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux §§10 et 11 de l'article 577-6 du Code civil dans
le registre prévu a l'article 577-10, §3, dans les trente jours suivant I'assemblée générale et
transmet celles-ci, dans le méme délai, & tout titulaire d'un droit réel sur un lot disposant, le
cas échéant en vertu de l'article 577-6, § ler, alinéa 2, du droit de vote a l'assemblée
générale, et aux autres syndics. Si l'un d'eux n'a pas recu le procés-verbal dans le délai fixe,
il en informe le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre des procés-verbaux et en prendre
copie sans déplacement, au siége de l'association des copropriétaires.

CHAPITRE II - ASSEMBLEE PARTICULIERE

Article 17.- Statut et organisation




Lorsque le réglement de copropriété met 4 la charge de certains copropriétaires seulement
les charges concernant une partie commune de I'immeuble ou du groupe d'immeubles,
seuls ces copropriétaires prennent part au vote a la condition que ces décisions ne portent
pas atteinte a la gestion commune de la copropriété. Chacun d'eux vote avec un nombre de
voix proportionnel & sa quote-part dans lesdites charges.

Ces charges seront exclusivement payées par un fonds spécial & ouvrir par le syndic au
nom de l’association des copropriétaires. Toutefois, les fonds qui y sont placés
appartiennent 4 ces copropriétaires en proportion des quotes-parts de charges supportés par
chacun.

Cette assemblée se réunit au moins un fois I’an durant la * quinzaine du mois de* sur
convocation du syndic.

Les régles relatives a la cession d’un lot seront également applicables.

Pour le surplus, les régles énoncées ci-avant, pour I’assemblée générale des copropriétaires
s’appliquent mutandis mutandis a cette assemblée particuliére dont le mode convocation,
les majorités, I’opposabilité des décisions...

Il est toutefois précisé que les votes émis lors de cette assemblée particuliére sont
provisoires, sauf si les travaux sont urgents. Les votes définitifs ne seront émis que lors de
1’assemblée générale ordinaire ou extraordinaire de ’association des copropriétaires. Le
président ou un autre membre de I’assemblée particuliére exposera lors de cette assemblée
générale les travaux envisagés afin notamment de permettre aux autres copropriétaires ne
disposant pas du droit de vote pour ces travaux de vérifier que ceux-ci ne portent pas
atteinte a la gestion commune de la copropriéte.

CHAPITRE III - NOMINATION, DUREE DU MANDAT ET POUVOIRS DU
SYNDIC

Article 18. — Nomination

Le syndic est nommé par l'assemblée genérale ou, 3 défaut, par décision du juge a la
requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét. A défaut d’un syndic, le
conseil de copropriété ou, a défaut, le président de la derniére assemblée générale ou, a
défaut, un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un cinquiéme des quotes-parts
dans les parties communes peuvent convoquer ’assemblée générale aux fins de nommer
un syndic” ; Si le syndic est une sociéte, l'assemblée générale désigne, en outre, la ou les
personnes physiques habilitées pour agir en qualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Sl a été désigné dans le réglement d'ordre intérieur, son mandat expire de plein droit lors
de la premiére assemblée générale.

Le mandat du syndic ne peut excéder trois ans, mais peut étre renouvelé par décision
expresse de l'assemblée générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut
donner lieu & une indemnité. Sous réserve d'une décision expresse de 'assemblée générale,
il ne peut souscrire aucun engagement pour un terme excédant, la durée de son mandat.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et l'association des copropriétaires, et
la rémunération y afférente, figurent dans un contrat écrit.

Article 19. - Révocation - Délégation - Syndic provisoire

L'assemblée générale peut en tout temps revoquer le syndic. Toutefois, seul le juge peut
révoquer le syndic dé signé par jugement. Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut
également lui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.




Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire, désigner un syndic provisoire
pour la durée qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est
appelé a la cause.

Article 20. - Publicité

Un extrait de 1'acte portant désignation ou nomination du syndic est affiché dans les huit
jours & dater de la prise en cours de sa mission de maniére inaltérable et visible & tout
moment a l'entrée de 'immeuble, siége de I'association des copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les noms, prénoms,
profession et domicile du syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa dénomination
sociale ainsi que son siége et son numéro d'entreprise si la société est inscrite  la Banque-
Carrefour des Entreprises. Il doit étre complété par toutes autres indications permettant a
tout intéressé de communiquer avec le syndic sans délai et, notamment, le lieu ou, au siége
de l'association des copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre des
décisions de I'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'affichage de I'extrait se fait a la diligence du syndic.

L'inscription du syndic a la Banque-Carrefour des Entreprises se fera suivant la procédure
fixée par le Roi.

Article 21. - Responsabilité - Déléeation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de l'assemblée générale. Cette
délégation ne peut intervenir que pour une durée ou  des fins déterminées.

Article 22. - Pouvoirs

Le syndic dispose d'un pouvoir général de représentation. I1 est notamment chargé :

1°  d'exécuter et de faire exécuter les décisions prises par I'assemblée générale;

2°  d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration provisoire;

3°  d'administrer les fonds de I'association des copropriétaires conformément a 1’article
577-5 § 3 du Code civil;

4°  de représenter l'association des copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des
affaires communes; sous réserve de dispositions contraires dans le présent chapitre, la
correspondance recommandée est, A peine de nullité, adressée au domicile, ou a défaut, a la
résidence ou au siége social du syndic et au siége de l'association des copropriétaires ;

5°  de fournir le relevé des dettes visées a l'article 577-11, §2, du Code civil dans les
trente jours de la demande qui lui est faite par le notaire ainsi que, le cas échéant, le relevé
de la mise 4 jour de toutes les dettes qui seraient couvertes par le privilége immobilier dont
dispose I’association des copropriétaires ainsi que I’actualisation des informations dont
question a Iarticle 577-11 § 1 du Code civil;

6°  de communiquer & toute personne occupant l'immeuble en vertu d'un droit personnel
ou réel mais ne disposant pas du droit de vote 3 l'assemblée générale, la date des
assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations
relatives aux parties communes qui seront a ce titre communiquées 2 1'assemblée.

La communication se fait par affichage, & un endroit bien visible, dans les parties
communes de 1'immeuble;

7°  de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque manicre que ce soit, dans un délai
de trente jours suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la gestion de
l'immeuble 4 son successeur ou, en I'absence de ce demnier, au président de la derniére
assemblée générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout
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sinistre, un historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les
documents prouvant l'affectation qui a été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas
dans les comptes financiers de la copropriété;

8°  de souscrire une assurance responsabilité couvrant l'exercice de sa mission et de
fournir la preuve de cette assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite
aux frais de l'association des copropriétaires;

9°  de permettre aux copropriétaires d'avoir accés a tous les documents ou informations a
caractére non privé relatifs 4 la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le
réglement d’ordre intérieur ou par l'assemblée générale;

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultérieure de la facon
déterminée par le Réglement d'ordre intérieur;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a l'article 577-7, §1, 1 °, d) du Code
civil, une pluralité de devis établis sur la base d'un cahier des charges préalablement
¢élaboré;

12° de soumettre 4 l'assemblée générale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de
fournitures régulicres;

13° de solliciter I'autorisation préalable de I'assemblée générale pour toute convention
entre I'association des copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu'au méme degré; il en
est de méme des conventions entre I'association des copropriétaires et une entreprise dont
les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles détiennent une
participation ou dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou de contrdle, ou
dont elles sont salariées ou préposées; lorsqu'il est une personne morale, le syndic ne peut,
sans y avoir été spécialement autorisé par une décision de l'assemblée générale, contracter
pour le compte de l'association des copropriétaires avec une entreprise qui détient,
directement ou indirectement, une participation dans son capital;

14° de tenir & jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux
délibérations de l'assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a premicre
demande et au notaire s'il en fait la demande au syndic, dans le cadre des actes qui sont
transcrits a la conservation des hypothéques, conformément a l'article ler,, alinéa ler, de la
loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses, quotes-parts et références des
lots des autres copropriétaires;

15° de tenir les comptes de l'association des copropriétaires de maniére claire, précise et
détaillée suivant le plan comptable minimum normalisé a établir par le Roi. La copropriété
comportant moins de vingt lots a l'exclusion des caves, garages et parkings, il est autorisé a
tenir une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les dépenses, la
situation de trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités en espéces et en compte,
le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a l'article 577-11, § 5,
alinéas 2 et 3 du Code civil, les créances et les dettes des copropriétaires;

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de
maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements
communs de limmeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les frais extraordinaires
prévisibles; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au vote de 'association
des copropriétaires; ils sont joints a l'ordre du jour de I'assemblee générale appelée a voter
ces budgets. Le cas échéant, le syndic inscrit a l'ordre du jour de I'assemblée générale la
question des travaux extraordinaires a prévoir pour les années a venir.

17° d’adapter et de mettre & jour sans délai le réglement d’ordre intérieur.

[’assemblée générale statuera a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents
ou représentés sur la délégation de pourvoir a consentir au syndic a I’effet de délivrer en
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cas de cession d’un lot, soit au copropriétaire sortant, soit au notaire instrumentant, dans
les trois jours ouvrables qui suivent la demande, une attestation relatant que tous les dettes
dues par le copropriétaire sortant sont payées. Cette assemblée fixe le délai de cette
délégation. Celle-ci est indéterminée, sauf décision contraire de I’assemblée générale des
copropriétaires.

Le syndic veille au bon fonctionnement de tout appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille & ce que la gestion soit faite d'une maniére
économique.

II souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui requerrait un entretien régulier
par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur donne les
ordres nécessaires.

1l assure le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage - chauffage - ascenseur
- distribution d'eau - enlévement des immondices - nettoyage des couloirs et autres parties
communes).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous la surveillance du syndic ou, le
cas échéant, d'un délégué technique désigné par le syndic.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses
communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Il engage I'association des copropriétaires pour toutes les questions courantes relevant des
parties communes, vis-3-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les
fournisseurs les plus divers et les administrations.

Article 23. - Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré. I'assemblée générale fixe sa
rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une charge commune générale. Le
contrat comprend notamment la liste des prestations sous forfait et la liste des prestations
complémentaires et leurs rémunérations. Toute prestation non mentionnée ne peut donner
lieu & une rémunération, sauf décision de I'assemblée générale.

Article 24. - Démission - Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un préavis de minimum trois mois,
sans que celui-ci puisse sortir ses effets avant l'expiration du trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis au président de la derniére
assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause que ce soit & I’exclusion de
expiration de son terme, les contrats qu'il aura souscrits au nom de l'association des
copropriétaires avant sa révocation ou son préavis (date de l'envoi du pli recommandé),
subsisteront jusqu'a leur terme. Les contrats souscrits apres ceux-ci seront censés avoir été
conclus irréguliérement, sauf décision contraire de I’assemblée générale. Ils engageront sa
responsabilité.

CHAPITRE IV- COMMISSAIRE OU COLLEGE DE COMMISSAIRES

Celui-ci aura pour mission de faire rapport lors de 1'assemblée générale sur la vérification
des comptes établis par le syndic, dont la concordance entre les chiffres repris en
comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour de l'exercice comptable. Son rapport
cerit sera annexé au procés-verbal de I'assemblée générale. Si ce commissaire est un
copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et les primes d'assurances seront &
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charge de l'association des copropriétaires. Le syndic ne peut étre commissaire aux
comptes.

CHAPITRE V.- DISPOSITIONS DIVERSES RELATIVES A LA VIE EN
COMMUN

Article 25. - Définition

Il peut, en outre, étre arrété & la majorité des deux tiers des voix des copropriétaires
présents ou représentés, pour valoir entre les parties et leurs ayants droit a quelque titre que
ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif aux détails de la vie en commun, lequel est
susceptible de modifications dans les conditions qu'il indique.

Article 26. - Modifications

Le réglement d'ordre intérieur peut étre modifié par 1'assemblee générale a la majorité des
deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer a leur date dans le registre des procés-verbaux des
assemblées.

Article 27. - Réglement de tous différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou occupants de I'immeuble concernant
les parties communes ou l'usage abusif des parties privatives, dans le cadre d'une
conciliation, le syndic constitue la premiére instance & qui le litige est soumis.

Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté devant 1'assemblée
générale, en degré de conciliation.

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge compétent a I’exclusion de I’arbitrage.
En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic, notamment en cas de
difficulté concernant l'interprétation du réglement d'ordre intérieur, le litige sera porté
devant l'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord intervient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge compétent.

Article 28. - Tranquillité

Conformément au réglement de copropriété, les propriétaires et occupants des lots privatifs
doivent atténuer les bruits dans la meilleure mesure possible.

11 est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo, pianos et autres instruments de
musique, des sonneries de téléphone, imprimantes et en général de tout appareil susceptible
de faire du bruit, de telle sorte que leur audition ne soit pas perceptible dans les lots
privatifs voisins, spécialement dans les chambres & coucher entre vingt-deux heures et huit
heures, ou d'utiliser des écouteurs;

- d'éviter I'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de water-closet) entre vingt-
trois heures et six heures;

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est pas recouvert de tapis plain mais
de dalles ou de parquet, de placer des domes de silence aux pieds des sicges et de porter
des chaussures d'intérieur;

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des chaises non munies de
sabots "anti-bruit" efficaces, de manier les robinets de fagon peu adéquate, de claquer les
portes, de manier sans ménagements les volets éventuels.
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Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages, percussions, raclage de revétement
de sol, arrachage de papiers muraux, et caetera ...) doivent étre effectués en semaine entre
huit et dix-huit heures, samedis, dimanches et jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne peuvent étre déposés dans les locaux
vide-ordures, ni dans les containers au sous-sol. Ils sont obligatoirement évacués par la
firme responsable des travaux.

Tous jeux sont interdits dans tous les lieux communs, et notamment dans les halls d'entrée
et les cages d'escalier.

Article 29. - Terrasses

Les terrasses du batiment doivent étre maintenues dans un état permanent de propreté.

11 est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer des tapis, chamoisettes, et
caetera ...

- de jeter quoi que ce soit a l'extérieur : mégots de cigarettes, nourriture pour oiseaux,
et caetera ...

- de suspendre des bacs 2 fleurs aux balustrades, c6té extérieur.

Les occupants de I'immeuble sont tenus de prendre toute mesure afin d'éviter la venue
d'oiseaux sur les terrasses et balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de
boissons.

Article 30. - Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants veilleront a 'entretien régulier de la chasse de leurs water-closets et, en cas
d'absence prolongée, d'en fermer le robinet d'arrét.

IIs veilleront aussi a 'entretien régulier des joints au pourtour des baignoires et bacs de
douche et vérifieront 1'étanchéité des tuyaux de décharges.

Ils répareront les robinets lorsque des bruits anormaux se manifestent dans les canalisations
lors de la prise d'eau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut étre fait usage de 1’ascenseurs mais uniquement, en cas de
nécessité, des escaliers. Au cas ol une cage d'escalier est envahie par la fumée, sa porte
d'acces doit étre soigneusement refermée et il doit étre fait usage d'une autre cage
d'escalier.

A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est recommandé a l'occupant de rester dans son
lot privatif, porte paliére fermée, et d'attendre les instructions et les secours.

¢) Locaux vide-ordures

Les déchets ménagers déposés dans les locaux prévus & cet effet doivent étre
soigneusement emballés dans des sacs en matiére plastique, fermés hermétiquement.

Il est, par ailleurs, demandé de ne pas déposer dans les locaux vide-ordures des objets
encombrants tels que petits appareils ménagers hors d'usage, meubles ou matelas.

d) Fermetures des portes de l'immeuble

II est recommandé aux occupants de veiller 4 la fermeture des portes de l'immeuble. I leur
est également recommandé d'insister auprés des personnes qui leur rendent visite pour
qu'elles fassent de méme.
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Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les parties de l'acte visées a cet
égard par la loi, et partiellement des autres dispositions, le comparant a signé avec nous,
notaire, a Liége, le vingt-neuf avril deux mille vingt.
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Mention d'enregistrement

eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Acte du notaire Stéphane Delange a Liege le 29/04/2020, répertoire 2020/0196

Role(s): 45 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE LIEGE 1 le cinq mai deux mil vingt
(05-05-2020)

Réference ACP (5) Volume 00000 Folio 0000 Case 0004776

Droits pergus: cinquante euros zéro eurocent (€ 50,00)

Le receveur



Mention d'enregistrement

eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Annexe d'acte du notaire Stéphane Delange a Liege le 29/04/2020, répertoire 2020/0196

Role(s): 23 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE LIEGE 1 le cinq mai deux mil vingt
(05-05-2020)

Réference ASSP (6) Volume 00000 Folio 0100 Case 0001343

Droits pergus: cent euros zéro eurocent (€ 100,00)

Le receveur



Mention d'enregistrement

eRegistration - Formalité d'enregistrement

Mention d'enregistrement

Annexe d'acte du notaire Stéphane Delange a Liege le 29/04/2020, répertoire 2020/0196

Role(s): 23 Renvoi(s): 0

Enregistré au bureau d'enregistrement BUREAU SECURITE JURIDIQUE LIEGE 1 le cinq mai deux mil vingt
(05-05-2020)

Réference ASSP (6) Volume 00000 Folio 0100 Case 0001343

Droits percus: (€ 0,00)

Le receveur



Mention d'hypotheque

eRegistration - Formalité d'hypotheque

Mention d'hypothéque

Acte du notaire Stéphane Delange a Liege le 29/04/2020, répertoire 2020/0196

Transcrit au bureau Sécurité juridique LIEGE 1
Cing mai deux mil vingt (05-05-2020)

Réf. : 35-T-05/05/2020-02620
Montant: deux cent trente euros (€ 230,00)

Total € 230,00
Rétribution forfaitaire transcription € 230,00

Le conservateur des hypothéques





