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Bureau d'Architecture Cousin s.p.r.l.
7c, Boulevard d'Avroy

4000 Liège

Avant projet

Plan de permis

Plan de soumission

Plan d'exécution

Province de Liège

Commune de Liège

Rue du Jardin Botanique 14

4000 Liège

Références cadastrales:parcelle n° B201m4

Remarques annexes aux plans:

PRELIMINAIRES

Les plans restent la propriété de l'auteur de projet, toute reproduc�on ou modifica�on doit être autorisée par celui-ci.

Les cotes sont données à �tre indica�f, l'entrepreneur est tenu de les contrôler sur chan�er.

Les fonda�ons seront dans tous les cas posées sur le bon sol et hors gel.

GENERALITES

Les travaux sont exécutés selon les normes belges en vigueur; et suivant :

• les indica�ons des plans,

• le CCTB2022,

• les édi�ons les plus récentes de STS éditées par le SPF Economie et/ou des Notes d'informa�ons techniques

(NIT) édité par le CSTC,

• les prescrip�ons et détails des fabricants,

• le cahier spécial des charges éventuel.

Les détails techniques généraux seront exécutés conformément aux règles de l'art, suivant les prescrip�ons des fabricants.

- L'entrepreneur est seul responsable vis-à-vis du maitre d'ouvrage pour tous travaux confiés à des sous-traitants.

- Les entrepreneurs ne peuvent se prévaloir des lacunes, erreurs ou omissions figurant aux plans ou aux métrés; toute

erreur est communiquée sans délais à l'architecte.

- L'entrepreneur se déclare dûment agrée et enregistré (voir ART. 23.1), en règle de co�sa�ons ONSS et couvert par les

polices d'assurances adéquates en ma�ère d'incendie, d'accident du travail et de responsabilité civile pour tout accident ou

dommage pouvant subvenir à des �ers par ou à cause des travaux.

- L'entrepreneur est tenu de tenir à jour le journal des travaux reprenant l'organisa�on du chan�er, le stade journalier des

travaux réalisés et notes de planifica�on des travaux prévus.

- Les entrepreneurs des divers corps de mé�er sont tenus de suivre l'avancement général du chan�er afin de commencer

leurs travaux respec�fs en temps u�le.

- Tout entrepreneur est tenu de pourvoir aux normes de sécurité lors de l'exécu�on de ses travaux, en direc�ve des règles

de préven�on ou avis du coordinateur sécurité ou décision de l'auteur du projet.

- La nature du sol sera contrôlée par l'architecte et/ou l'ingénieur conseil AVANT toute exécu�on de béton de fonda�on; un

rapport sera rédigé et signé par le MO, l'entrepreneur et l'architecte et/ou l'ingénieur conseil. Dans le cas où le sol serait

considéré comme insuffisant par une des par�es, il sera fait appel à un IR pour une étude complémentaire. L'entrepreneur

préviendra à temps les intéressés.

- Un contrôle et un rapport de chan�er sera dressé par l'architecte avant tout remblais et recouvrement du drain par

l'empierrement et le géotex�le, ainsi qu'avant toute remise des terres sur le réseau d'égou@age et contre les étanchéités

de maçonnerie enterrée.

- A défaut de container, tous les déchets et gravats de chan�er doivent être évacués au fur et à mesure des travaux par les

différents corps de mé�er. Il ne sera toléré aucun déchet dans les fouilles du bâ�ment, les déchets laissés sur place sont

évacués à la charge des entrepreneurs responsables sur base d'un rapport de responsabilité dressé par l'architecte.

EGOUTTAGE

L'égou@age est un schéma de principe.

Dans tous les cas, les pentes minimum seront de

• 1% pour les eaux de pluie

• 1.5% pour les eaux usées

• 2% pour les eaux vannées

L'entrepreneur est tenu de vérifier la profondeur de l'égout à l'implanta�on.

Les raccordements et gaines de raccordement seront implantés défini�vement suivant les instruc�ons des organismes

agrées. Ces informa�ons seront transmises par le MO le jour de l'implanta�on. L'ensemble du réseau d'égou@age sera

confirmé avant le commencement du terrassement.

Performance Energé que du Bâ ment

Les travaux seront réalisés conformément à la déclara�on PEB ini�al. Tout changement doit se faire avec l'accord du

responsable PEB.

REMARQUES PARTICULIERES

- Maçonnerie: la totalité des briques sera dans tous les cas acheminée sur le chan�er avant les travaux (ou l'entrepreneur

se sera assuré de la même provenance et de la même fabrica�on des pale@es livrées sur chan�er). Un panachage est

indispensable (4 à 5 pale@es). Les couleurs des joints seront déterminées par le MO suite aux échan�llons effectués sur la

façade.

- Les vitrages devront respecter les NBN S23 002 en ma�ère de sécurité.

Toutes les entreprises adjudicataires marquent leur accord sur les clauses et remarques reprises ci-dessus.
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Fermeture baie
96x228cm

Fermeture baie
160x180cm

Fermeture baie
160x180cm

Fermeture baies
96x228cm

Poutre LC
suivant I.R.

TD

TD

- Façade ventilée  en panneaux type HPGL
- Pare pluie
- Panneau OSB 18mm
- ossature bois + isolationLM 24cm
- pare vapeur
- contre lattage et plaque de plâtre

- Façade ventilée  en panneaux type HPGL
- Pare pluie
- Panneau OSB 18mm
- ossature bois + isolationLM 24cm
- pare vapeur
- contre lattage et plaque de plâtre

- mur mitoyen existant
- IsolationLM  10cm

- pare vapeur
- contre lattage technique
- double plaque de plâtre
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Asselet
suivant I.R.Asselet

suivant I.R.
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Tuyau d'égout existant

( à vérifier )

Compteur

gaz existant

Compteur

électricité

existant

Compteur

eau existant

Porte

murée avaloir

position à confirmer

avaloir
position à confirmer

avaloir

position à confirmer

Tuyau d'égout

Fermeture REI60 avec
porte verrouillée REI 30

Décharge à raccorder à l'égout existant

EP arrière

Evacuation terrasse arrière
(a confirmer )

EGOUT EXISTANT

Soupiraux existants

CAVE
COMPTEURS
EAU et GAZ

(à remplacer )

CAVE
INDIVIDUELLE

CAVE
INDIVIDUELLE
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RANGEMENTS
INDIVIDUELLES

CAVE
COMPTEURS
ELECTRICITE
(à remplacer )

évacuation(s) eaux usées au plafond
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Ventilation
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Limite de propriété

Limite de propriété

Baie à créer
Seuil en PG

Gaine technique
démarrant au 1er étage

Décharges au plafond
avec cache tuyaux REI 60

Gaine technqiue  REI 60
Dimension à confirmer

Nouveau TD

TD

Nouveau TD

Nouveau TD

- Crépis sur isolant  10cm
- maçonnerie BBl 19cm
- plafonnage +/- 1cm

Escalier en PG
(antidérapant )

Seuil en PG

Nouvelle porte de garage

Trace vitrine existante

Nouveau seuil en PG
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Escalier existant restauré

PARKING COUVERT
Parcelle cadastrée B201n4
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Nouveau TD

- allège à démolir

- Crépis sur isolant  10cm (mur extérieur )
- maçonnerie BBl 14cm
- Panneau PUR à plafonner 5cm
(paroi séparative parking couvert)
- plafonnage +/- 1cm

- Crépis sur isolant 20cm
(suivant état maçonneries)
- mur existant
- plafonnage restauré
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- mur existant
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GCGC GC

Poutres supportant les paliers à positionner
en fonction de l'échapée
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Garde corps métallique
tôle perforée sur structure avec coursive
cfr. détail
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RC

TN
TP

Registre de contrôle

Volet roulant

Terrain naturel
Terrain projeté

MO=maître d'ouvrage / Arch=architecte / Ent.=entrepreneurs / I.R.
=ingénieur stabilité / SRI=service régionnal d'incendie / BA=béton
armé / BBL=Bloc de béton lourd / CV=Chambre de visite / E.P.=eau
de pluie / EU = eaux usées / TD = Tuyau de descente / FO= Feu ouvert / E.A=entre-axe
/ L.C=Lamellé-collé / PU=polyuréthane  / PBP=Poutre béton
préfabriquée / LP=linteau préfabriqué / OB=oscillant-battant /
O=ouvrant simple / RF=résistant au feu / ECS=eau chaude sanitaire
/ VMC=ventilation mécanique contrôlée / OT = Ouverture de
Transfert / OAR = Ouverture d' Alimentation Réglable / OER =
Ouverture d'évacuation réglable
HSP = hauteur sous plafond / HSPo = hauteur sous poutre/ HSL = hauteur sous linteau
HA = hauteur d'allège

V

Maçonnerie en blocs silico calcaire / BBL

Maçonnerie en briques

Chape traditionnelle

Laine minérale

Polyurétahane ( projeté ou en panneaux )

Bois brut

Panneau de bois contreplaqué

Maçonenries en blocs de béton cellulaire
( murs en élévation  C3-450  et blocs d'assise C4-500)

Coupure thermique dans maçonnerie

Légende des matériaux
( et valeurs par défaut )

Béton armé ( voir prescriptions I.R. )

Chape isolante

Panneau de bois aggloméré

Pierre

Acier

Sens de portée Hourdis
 ( Suivant I.R. et/ou fabricant )

Dalle béton armé
( suivant  I.R. et/ou fabricant)

Gîtage en bois

Annotation structure
( subordonnées aux prescriptions et plans de l'I.R. )

Premurs / murs STEPOC  ( suivant prescriptions I.R. et/ou fabricant )

Elément en béton préfabriqué ( voir prescriptions I.R. et/ou fabricant )

Légende des abréviations et symboles

Etanchéité à l'eau

Etanchéité à l'air

Enrochement

Sable

Sable stabilisé

Valeurs par défaut minimales : béton de propreté C20/25 / autres bétons C25/30
qualité aciers BE 500 S - Enrobage min. ordinaire = 2,5cm et contre terre = 3,5cm

Terre

Egouttage

Tuyaux d'évacuation eaux de pluie + diamètre

EU
Ø 110

Tuyaux d'évacuation eaux usées + diamètre

DRAIN > Drain périphérique + sens de pente + puit de contrôle

Valeurs indicatives pour la pente minimale :
0,5 cm/m pour l'eau de pluie et les drains
1 cm/m pour les eaux usées
2 cm/m pour les eaux fécales

EP
Ø 110

Tuyaux d'évacuation eaux de pluie + diamètre

EU
Ø 110

Tuyaux d'évacuation eaux usées + diamètre

EP
Ø 110

Enterré

Apparent au plafond

Raccordement drainsDRAIN >

Chambre de
visite  simple

CV
60x60

CV
60x60

Chambre de visite avec rehausses
et couvercles traffic B125KN

EAU

ELEC

TELEDIS.

TEL.

Gaine pour raccordement eau

Gaine pour raccordement électricité

Gaine pour raccordement télédistibution

Gaine pour raccordement téléphone

Gaine pour raccordement gaz

Impétrants et autres gaines tire-fils

Tracé et diamètre à confirmer suivant prescriptions organismes agréés

Réservation/trémie

Poutre /linteau  apparent(e) au plafond
( sous plancher ou partiellement encastré(e ))

Poutre/linteau  totalement encastré(e)
dans épaisseur du plancher > non apparent(e)

Ventilation

Débits à respecter suivant norme NBN 50-001

GAZ
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Corniche existante à restaurerr

Corniche existante à restaurerr

Poutre LC suivant I.R.

Poutre LC suivant I.R.

- Façade existante repeinte en blanc

- Revêtement de sol +/-15mm
- Panneau acoustique +/- 25mm
- Panneau OSB 18mm
- Gîtage  pour remise à niveau +/-10cm
- Promatect  - H en 10mm
- Plancher existant à remplir de laine minerale
- Promatect - 100 en 15mm
- Faux plafond décoratif suspendu éventuel

- Revêtement de sol +/-15mm
- Panneau acoustique +/- 15mm
- Promatect  - H en 10mm
- Plancher existant à remplir de laine minerale
- Promatect - 100 en 15mm
- Faux plafond décoratif suspendu éventuel

- Revêtement de sol +/-15mm
- Panneau acoustique +/- 15mm
- Panneau OSB 18mm
- Gîtage pour remise à niveau +/-10cm
- Promatect  - H en 10mm
- Plancher existant à remplir de laine minerale
- Promatect - 100 en 15mm
- Faux plafond décoratif suspendu éventuel

- Revêtement de sol remplacé
- Plancher existant

- Façade existante
- Crépis sur isolant (+/- 12cm) partiel

- Nouveaux châssis PVC

Renfort plancher cfr. I.R.

Profil volume annexe existant

Solins

Nouvelle grille soupirail

Soubassement en PG

Relevée d'étanchéité
min. 15cm

Terrasse bois sur plots

Toiture à démolir

- couverture en tuiles ton foncé
- lattage et contre lattage
- pare pluie
- panneau PUR 6cm (sarking)
- Chevrons porteurs 8/24 avec remplissage LM
- Pare vapeur
- contre lattage ( vide technique)
- plaque de plâtre

- Façade existante repeinte en blanc
- ossature bois + isolationLM 10cm
- pare vapeur
- contre lattage et plaque de plâtre

- Façade ventilée  en panneaux type HPGL
- Pare pluie
- Panneau OSB 18mm
- ossature bois + isolationLM 24cm
- pare vapeur
- contre lattage et plaque de plâtre

- membrane bitumineuse
- panneau PUR 6cm (sarking)

- chevrons porteurs 8/24 avec remplissage LM
(pente min 3% )

- pare vapeur
- faux plafond suspendu

- terrasse en IPE  sur plots
- etanchéité bitumineuse
- panneau PUR 4cm
- pare vapeur
- Panneu OSB  sur cales de pente > 2%
- Gîtage 8/24 avec remplissage LM
- plaque de plâtre

Profil d
e la to

iture existante du  n
°16

Profil de la toiture existante

idem du  n°16
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PARKING
COUVERT

Parcelle
cadastrée
B201n4
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Charpente suivant
dimensionnment I.R.

Charpente suivant
dimensionnment I.R.

Profil de la toiture n° 12
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Solin périphérique

255
40

387

1 
1

89

42
6

42
3

23
64

37 397 21 393 58

81

40

867

53
3

45

509

65
6

20
59

5
52

30 37

20
5

23
7

33

25

514

16
0

39
5

53

137 220
314

14
9

29
9

57

70

30
7

30 271

18
4

107

118 652 344

62
53

14
6

25
11

5
60

30
9

60

106
97

77
197

160

275

252
398

Point d'eau

Tableau

électrique

TD

TD

TD

Dévidoir

avaloir

avaloir

avaloir

avaloir

Trémie

existante

NIV 000
HSFP 314

NIV 000
HSFP 246

NIV 000
HSFP 299

NIV -34
HSP 257

NIV 000
HSP 437

HSPo 343

HSP 487

HSPo 343

HSPo 343

HSP 403

HSPo 344
Allège +/- 67 Allège +/- 67

Allège +/- 49

A
llè

ge
 +

/-
 6

0

Allège +/- 69 Allège +/- 64

30 514 30 570 30

30
66

3
30

62
5

30

514 30 245 28 297

53 135
277

134
343

54

51 148
300

14
8

30
0

20

172 169
300

95 23
6 94 23
6

94 20
6

86
230

54 182 33

94
35

27
1

269

30

82 133
248

144 220
271

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

NIV (+/-) +457
HSP 437

NIV (+/-) +457
HSP 432

NIV (+/-) +457
HSP 430

NIV (+/-) +457
HSFP 363

NIV (+/-) +457
HSFP 318

NIV (+/-) +457
HSFP 311

NIV (+/-) +478
HSFP 183

46
1

30
20

1
16

61
0

483 49 227 47 278

46
3

39
14

3
13

9

60
3

1 
26

3
69

1 
22

3

178

58
1

49
42

1

120 107

237

25
44

0

289 49

153

67
25

5
47

28
1

47
28

2
47

30
5

56

388

1 
17

8

4 0
1 5

4
5 9

1 6
9

1 0
1

1 6
9

9 2
1 6

9
1 7

4

Tuyau d'égout

Compteur

gaz

Compteur

électricité

Compteur

eau

Porte

murée avaloir

position à confirmer

avaloir

position à confirmer

avaloir

position à confirmer

avaloir

position à confirmer

alimentation

ancienne

??

Tuyau d'égout

Tuyau d'égout

avaloir

position à confirmer

Tuyau d'égout

zone parking

Trémie

existante

NIV (+/-)-246

NIV (+/-)-297
HSv 265

h
sv

 +
/-

18
6

h
t 

+
/-

14
8

h
sv

 +
/-

22
6

h
t 

+
/-

20
0

h
t 

+
/-

15
2

h
sv

 +
/-

19
1

h
t 

+
/-

22
7

non accessible
non relevé

NIV (+/-)-274

h
sv

 +
/-

19
3

h
t 

+
/-

14
7

h
sv

 +
/-

18
9

h
t 

+
/-

14
7 vousettes

vousettes

vousettes

vousettes

Allège +/- 72 Allège +/- 71 Allège +/- 70 Allège +/- 68

A
llè

g
e

 +
/-

 1
0

3

Allège +/- 103

Allège +/- 68Allège +/- 69

A
llè

g
e 

+
/-

 1
05

514 30 570

47
4

16
20

2
16

61
0

30 245 25 300 30

67
6

30
61

2

27
0

13
6

18
0

11
7

85
1

20
26

6

514 30 245 25 300

35
1

35
5

53 127
252

127
252

55 70 129
252

129
252

85

77 95
228

37
96 22

8
18

95 22
8 96 22
8

84
228

140
268

270

98
11

7
12

9

53
12

1

120
129

13
5

23
8

143 221
252

37

47

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

Point d'eau

NIV (+/-) +923
HSP 373

NIV (+/-) +923
HSFP 339

NIV (+/-) +923
HSP 371

NIV (+/-) +923
HSP 377

NIV (+/-) +923
HSFP 329

HSP 379

NIV (+/-) +692
HSFP 291

NIV (+/-) +692
HSP 608

395

28 574

512 28 259 16 299

47
4

16
20

2
12

61
4

section 6,5/18

Hauteur +/-95

Hauteur +/-113

NIV (+/-) + 1320

HSFP 245

HSFP 250

HSF 393

HSFP 250

±0

+457

+923

+478

+692

+1 320

25
0

37
7

43
7

24
6

43
7

18
5

29
1

-52

11
3

95

25
7

60
8

39
3

Rue du Jardin
Botanique

N

a
a
'

a
a
'

b
b
'

b
b
'

5
3
6

1
 3

7
8

2
4
7

1 174

507 351 316

1
 0

7
0

2
7

3
5

6

Volume annexe à reconstruire
toiture plate  - revêtement asphalté

Volume principal rehaussé
Toiture en tuiles ton foncé
Parement en briques peintes
Châssis PVC foncés

Bâtiments existants

Cour à créer

Terrasse en bois
intégrée dans la toiture

Cabanon à démolir

R u e   d u   J a r d i n   B o t a n i q u e

Parcelle cadastrée B201n4

Parcelle cadastrée B201m4

Superficie +/- 180m²

Revêtement asphalté

Trotoir  - pavés

Photo 2

Photo 3

Photo 4

Photo 5
( vue aérienne )

B197cB201v4

B200v B200s B201r3

B201m4
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Nouveaux seuils et piedroits en pierre

 Allège à démolir
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Conduit concentrique regroupant
évacuation fumées et ventilation

Solin

Exutoir de fumées
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1 Façade existante en briques peintes en blanc

2 Crépis sur isolant - ton blanc

3 Plaquettes briques sur isolant - peintes en blanc

4 Façade légère et habillages en panneaux (type
HPGL ou fibre ciment ) ton gris neutre moyen

5 Façade légère et habillages en panneaux (type
HPGL ou fibre ciment ) ton gris neutre  foncé

6 Sous bassement en pierre

7 Eléments de façade en pierre (bandeaux, seuils ,..)  ton naturel à maintenir

8 Nouveaux châssis en PVC ton gris neutre foncé

9 Nouvelle toiture en tuiles ton foncé

10 Corniches existantes restaurées et peintes en blanc

11 Nouvelles corniches - habillage en panneaux ton blanc

12 Garde corps (Ht 110cm)  en tôles perforées laquées - ton gris neutre foncé

13 Tôles perforées laquées - ton gris neutre  foncé
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Poutres supportant le palier à positionner
en fonction de l'échapée

Exutoir de fumées

Poutres supportant le palier à positionner
en fonction de l'échapée
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24/02/17             Plan d'exécution Implantation - éch. 1/200

Situation projetée  - éch. 1/50

Situation existante  - éch. 1/100

Situation existante (éch. 1/100 )

Sous sol  - éch. 1/100 Rez de chaussée  - éch. 1/100 1er étage  - éch. 1/100 2ème étage  - éch. 1/100 3ème étage  - éch. 1/100

Sous sol  - éch. 1/50
Rez de chaussée   - éch. 1/50 1er étage  - éch. 1/50 2ème  étage  - éch. 1/50 3ème  étage  - éch. 1/50 Comble  - éch. 1/50

Façade avant - éch. 1/50Coupe transversale aa' - éch. 1/50Façade arrière - éch. 1/50

Implantation - éch. 1/200 24/02/16

Coupe BB' - éch. 1/100

Situation cadastrale

Transformation d'un immeuble  - aménagement de  8 appartements
Rez de chaussée : 1 appartement  2 chambres de  80m²

1er étage : 1 appartement 2 à 3 chambres  de 78m² + 1 appartement 1 chambre de 58m²

2ème étage : 1 appartement 2 chambres  de 68m² + 1 appartement 1 chambre de 58m²

3ème étage : 1 appartement 2 chambres  de 56m² + 1 appartement 1 chambre de 58m²

Combles : 1 appartement 3 chambres de 100m²




